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Planzeichenerlauterung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Abgrenzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 1 (4) BauNVvO

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Maf} der baulichen Nutzung

0,4

TH

maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. § 16 u. § 20 (1) BauNVO

zulassiges Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss i.S. der BauO NRW)

max zul. Traufhéhe als Hohe baulicher Anlagen (§16 BauNVO) gemaR Eintrag in
der Plankarte in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Bauweise / Baugrenzen

g Geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO
(o} Offene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO
e Baugrenze gem. § 23 BauNVO
Verkehrsflachen

gem. §9 (1), Nr. 11 BauGB

v

Einfahrt - hier Tiefgarageneinfahrt

offentl. Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Gehweg, private Stellplatze (s. sonstige Planzeichen)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1), Nr. 25 und (6) BauGB

O,

Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, hier: Hecke
gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) und (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsgaragen, hier: private Stellplatze
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsgaragen, hier Gemeinschaftsgarage - Tiefgarage
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Nutzungsrechte hier fiir
die Offentlichkeit und Versorgungstrager gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Anfang- und Endpunkt einer durchgehenden Wegefiihrung innerhalb des Quartiers
mit Gehrechten fiir die Offentlichkeit gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, hier als Flache fiir die Feuerwehr
gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, hier zur Nutzung als
Aufstellflache fur Hubrettungsgerat gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

Gestaltungsfestsetzungen

gem. § 86 BauO NW

DN 0-10°

Dachneigung (hier Flachdacher)

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

1001

7

o 9365

Flurstlicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Hohenpunkt G.NN - Mittelmal aus Begriindung

vorhandene Leitung unterirdisch hier: Gasfernleitung (Gas), Trinkwasserleitung (TW), Strom (Strom),
Telekommunikation (Telekommunikation). Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten
Schutzstreifens von 4,0 m (2,0 m links und rechts der Leitungsachse).

Geschossigkeit

Art der baulichen Nutzung
hier: Allgemeines Wohngebiet

Bauweise
hier: geschlossene Bauweise

als Maximalwerte

Geschossflachenzahl
hier: 1,0

Grundflachenzahl
hier: 0,4

zulassige Dachneigung (von-bis)

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen gem. § 86 (1) und (4) BauO NRW i.V.m. § 9 BauGB,

§ 12 (3) BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB, hier mit Konkretisierung im vorhabenen Bebauungs-

plan gem. § 12 (3) Satz 2 BauGB und mit Einschrénkungen i.V.m. § 1 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit projektbezogener Konkretisierung:
zulassige Nutzungen: Wohngebaude und hierin integrierter Nachbarschaftstreff als Anlage fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Nutzungszwecke zugunsten der Bewohner des Quartiers.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4

2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 1,2
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), variierend je nach Festlegung in der Plankarte,
hier 2 bis 3 Vollgeschosse und einem Staffelgeschoss, das von den Fassaden des darunter liegenden Geschosses

um min. 0,50 m zurlickgesetzt ist.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) gem. Eintrag in der Plankarte in Meter Gber NHN (Normalhéhennull),

Hohensystem DHHN 92):

a) Maximal zulassige Traufhdhe (= Schnittkante Aulenflache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut),

hier variierend nach Geschossigkeit (s. Planzeichnung)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO), hier offene und geschlossene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) sind die durch Baugrenzen umgebenen Bereiche

4. Nutzung von Gebduden gem. § 9 (1) Nr. 7 und 8 BauGB

4.1 Das 1. Geschoss des Gebaudes (Erdgeschoss) im Bereich WA Il ist fiir ambulant betreute Wohngemeinschaften

mit insgesamt 24 Bewohnern vorzusehen gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB.

4.2 Im 2. und 3. Geschoss des Geb&udes (1.0bergeschoss und 2.0bergeschoss) im Bereich WA Il, diirfen nur Wohnungen
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnen gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB.

5. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

5.1 Gemeinschaftsgaragen (GGa), hier innerhalb einer Tiefgarage unter Flur.

5.2 Stellplatze (St) als Senkrechtparker angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflache der Albrecht-Diirer-Stralie.

Die Befestigung der Stellplatzflichen mit wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen 0.A. wird empfohlen.

Die Befestigung mit einer wassergebundenen Deckschicht oder als Magerrasen wird ausgeschlossen.

5.3 Ruhender Verkehr ist nur in den dafiir ausgewiesenen Bereichen in der Tiefgarage und auf den Stellplatzen zulassig.

6. Vorgaben zur Bepflanzung und Erhalt von Bdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6.1 Die zu erhaltenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase gegen Beschadigung zu schiitzen.

Abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen.

6.2 Je vier Stellplatze ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum (Qualitat: Hochstamm, Mindestgroe 16-18) an geeig-
neter Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu pflanzen. Es wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Buche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

7. Gestaltungsvorgaben gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

7.1 Festlegung der Dachneigung von (DN) 0°-10° (Flachdacher)

7.2 Abfallbehalter und Anlagen fiir die dauerhafte Unterbringung von Fahrradern sind nur innerhalb der Gebaude
oder in entsprechenden Nebenanlagen /-geb&uden unterzubringen, die dreiseitg so einzugriinen sind,
dass die Behalter von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache aus nicht eingesehen werden kénnen.

8. Mit Gehrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Zwischen den Punkten A und B ist eine durchgehende Wegeverbindung mit Gehrechten fiir die Offentlichkeit zu schaffen.
Die Festlegung der genauen Lage und Breite des Weges erfolgt im Rahmen des Gestaltungsplans, der dem

Durchflihrungsvertrag anliegt.

Hinweise zur Beachtung

1. Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeléande so zu profilieren, dass unter Wahrung der Barriere-
freiheit Oberflachenabfliisse nicht in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht
auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

2. Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenver-
farbungen, Knochen etc.), ist gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt Oelde
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten.

3. Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht bekannt.
Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis iber
Altablagerungen, Altstandorte und schédliche Bodenveranderungen enthalten zurzeit Eintragungen im Plangebiet.
Der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf und der Stadt Oelde liegen keine Anhaltspunkte vor,
die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung begriinden.

4. Okologische Belange

Die Berlcksichtigung 6kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen (insbes. Wasser- und Energieeinspar-
ung, Nutzung umweltvertréglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltver-
traglicher Baustoffe).

Der Einbau einer Brauchwasseranlage fiir die Regenwassernutzung im Haushalt ist bei Beachtung entsprechen-
der Sicherungsmalinahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 gestattet und dem Wasserversor-
gungsunternehmen sowie der Gesundheitsbehdrde schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze durfen nicht mit dem
Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

Zur Bepflanzung der Grundstlicke sind méglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume
und Straucher zu verwenden. Fassadenbegriinungen werden empfohlen, z.B. bei Tiefgarage.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG durfen Gehdlze nur in der Zeit
vom 01.10. bis 28./29.02. entfernt werden.

5. Kampfmittel

Da eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plangebietes nicht in Génze ausgeschlossen werden kann, ist Folgendes
zu beachten: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auergewdhnliche Verfarbung auf oder
werden verdéchtige Gegenstande gefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst liber die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

6. Ortssatzungen

Auf die Vorgartensatzung, die Entwasserungssatzung und die Satzung uber die Beschaffenheit und Grofe von Spielplatzen
fur Kleinkinder der Stadt Oelde wird hingewiesen.

Die Vorgartensatzung findet im Grundstiicksbereich entlang der Albrecht-Direr-StralRe keine Anwendung.
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Allgemeiner Hinweis zur Plankarte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 124:
Rote Planzeichen und Textstellen = Erganzungen nach der Offenlage bzw. vor dem Satzungsbeschluss

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 124
"Wohnquartier WibbeltstraRe" ist gem. § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Rates der Stadt Oelde vom 23.02.2014
aufgestellt worden.

Oelde, den 24.02.2014

Biirgermeister Schriftfiihrerin

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde
Planung und Stadtentwicklung

Oelde, den

Techn. Beigeordneter

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB hat am 18.08.2015 als Birgerversammlung stattgefun-
den. Erganzend hierzu lagen die Planunterlagen vom 27.07.15
bis einschlieflich 20.08.2015 beim Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung &ffentlich aus.

Oelde, den 21.08.2015

Techn. Beigeordneter

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Oelde hat am
21.09.2015 gem. § 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 124
"Wohnquartier Wibbeltstrate" einschlielich der Begriindung
beschlossen.

Oelde, den

Blrgermeister Schriftflihrerin

STADT OELDE:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 124
"WOHNQUARTIER WIBBELTSTRASSE"

MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

HIER: KARTE 1 - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 124
"Wohnquartier Wibbeltstrale" einschlieBlich der Begriindung
hat gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats

vom bis einschlieBlich zu jeder-
manns Einsichtnahme é&ffentlich ausgelegen.

Oelde, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen
gem. § 10 BauGB diesen Vorhabenen Bebauungsplan Nr. 124

"Wohnquartier Wibbeltstralle" am als Satzung
beschlossen.

Oelde, den

Blirgermeister Schriftflihrerin

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 124

"Wohnquartier Wibbeltstrale" liegt einschlielich der Begriin-
dung gem. § 10 BauGB ab dem offentlich aus.
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom tritt dieser
Vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den

Blrgermeister
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Mafstab i.0.: 1:500
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