GREIWE und HELFMEIER

DIPLOM - INGENIEURE
) Wasserwirtschaft e Tief-/StraBenbau e Abwasser
Okologie e Freiraum- und Landschaftsplanung e SiGeKo

. Ausfertigung

Stadt Oelde

Ratsstiege 1

(&Pl 59302 Oelde

*

Begrundung

Zum

Bebauungsplan Nr. 116
,Nachverdichtung Von-Galen-StraBBe*
der Stadt Oelde



Inhaltsangabe

Schriftliche Unterlagen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stral3e“ der Stadt Oelde

Anhang

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Zeichnerische Unterlagen MaBstab

Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stralle® 1:500



1.0

2.0
3.0

4.0

5.0
6.0

7.0
8.0
9.0

Inhaltsverzeichnis

Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Raumlicher Geltungsbereich
1.2 Planaufstellungsverfahren
1.3 Planungsrechtliche Situation
1.3.1  Regionalplan
1.3.2  Landschaftsplan
1.3.3  Flachennutzungsplan
1.4 Derzeitige Situation
1.4.1  Stadtrdumliche Einordnung
1.4.2  Bebauung und Freiraum
1.4.3 Umweltbelange
1.4.4  Infrastruktur
Planungsziel und Beschreibung des Vorhabens
Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung
3.1 Art der baulichen Nutzung
3.2 Maf3 der baulichen Nutzung
3.3 Bauweise
3.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
ErschlieBung
4.1 Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache
4.2 Ruhender Verkehr
4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Belange des Freiraumes und der Umwelt
Ver- und Entsorgung
6.1 Strom, Gas, Wasser
6.2  Abwasserentsorgung / Wasserwirtschaftliche Belange
6.3  Abfallentsorgung
6.4 Leitungsrechte
Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Immissionsschutz

Nachrichtliche Ubernahmen; Kennzeichnungen und Hinweise

Oe 1.109.1/Erlauterung/Begriindung B-Plan Nr. 116.docx

Seite

00 N N No o o o AARAEWOWwWWwwWw DD DD DD

10
10
10
11
11
11
11
12
12
12
12
13



1.0 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-StralRe” befindet sich im Stdwesten
der Stadt Oelde. Das Plangebiet umfasst mit insgesamt 3.441 m? eine Teilfliche der Par-
zelle 588 sowie Flurstlick 322 der Flur 15, Gemarkung Oelde.

Der raumliche Geltungsbereich ist mit seinen Grenzen gemaB § 9 (7) Baugesetzbuch
(BauGB) entsprechend dem Aufstellungsbeschluss im Bebauungsplan festgesetzt.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116

1.2 Planaufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Oelde hat am 14.12.2015 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 und § 13a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-StralRe“ einzuleiten.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes soll geméan § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren zur Nachverdichtung erfolgen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage befindet, wurden die weiteren
Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB geprift:
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e Mit der GréBe des Plangebietes von ca. 3.441 m? und der damit verbundenen
Grundflache von weniger als 20.000 m? erfillt der Bebauungsplan die in § 13 a (1)
BauGB genannten GréBenbeschrankung.

e Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht
begriindet.

e Eine Beeintréchtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzes ist nicht
zu befurchten.

Ein Ausschlussgrund fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§ 13 a (1) Satz 4 und 5 BauGB ist nicht gegeben. Die Durchflihrung einer Umweltprifung
ist somit entbehrlich.

Aufgrund der GréBe der zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 finden auf
den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13 a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Danach
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

1.3 Planungsrechtliche Situation

1.3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt ,Munsterland® ist der
Planbereich als ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Somit gilt die im Folgen-
den erlauterte Bauleitplanung als mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
abgestimmt.

1.3.2 Landschaftsplan

Flr das Stadtgebiet der Stadt Oelde liegt kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Oelde ist der nérdliche Vorhabenbereich
als Wohnbauflache dargestellt. Der stidliche Bereich ist als ,Grinflache” — als Teil eines
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Grunzuges entlang des Rathausbaches — gerahmt von groB3flachigen Gemeinbedarfsein-
richtungen, dargestellt.

Entsprechend dem Planungsziel wird eine Darstellung als Wohnbauflache im FNP geman
§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die Belange des Freirau-
mes der heutigen Grunflache wurden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung gepruft
(s. Punkt 1.5.2 und Pkt. 5 der Begriindung).

1.4 Derzeitige Situation

1.41  Stadtrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt ca. 300 m westlich der Oelder Innenstadt. Im Norden verlauft die
“Ennigerloher Stral’e” L 792. Diese ist Uber inner- und auBerstadtische Verbindungen in
ca. 3 km Entfernung an die A 2 angeschlossen.

Die 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen im nahen
Stadtkern begriinden die Standortgunst des Plangebietes als Wohnstandort.

Ostlich an das Plangebiet schlieBen kirchliche Einrichtungen (u. a. Kindergarten) der kath.
Kirchengemeinde St. Johannes an.

Sudlich, jenseits des Rathausbaches, liegt das Grundstick der aufgegebenen Overberg-
schule. Die Einrichtungen der Feuerwehr Oelde an der ,OverbergstraBe* werden It. Rats-
beschluss aufgegeben. Die Flache soll kiinftig als Wohnstandort genutzt werden.

Im Westen fihrt eine Stichstral’e von der ,Von-Galen-StraBe“ zum Plangebiet. Nordlich
der StichstraBBe besteht eine Wohnhausgruppe mit ein- und zweigeschossiger Bebauung.
Sadlich der StichstraBe liegt das drei- bis fliinfgeschossige Altenwohnheim der Caritas
Oelde GmbH.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Industriellenvilla mit Garten. Das

Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst den sidlichen Teil der groBzigigen Gartenan-
lage.
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1.4.2

1.4.3

Bebauung und Freiraum

Nordlich des Plangebietes liegt die unter Denkmalschutz stehende Villa “Ennigerloher
StraBe 7. Die sudlich anschlieBende, auf die Villa bezogene Terrassen- und Gartenanla-
ge steht nicht unter Denkmalschutz.

Der sldliche Grundstiicksteil, der fiir die kinftige Wohnverdichtung vorgesehen ist, zeigt
heute eine Rasenflache mit Schwimmbecken und zwei massiven Gartenhausern. Die Ra-
senflache wird durch Ziergehdlze und géartnerisch gestaltete Beete gerahmt. An der west-
lichen Plangebietsgrenze bildet ein Gehdlzstreifen aus heimischen Laubbdaumen (Buche,
Eiche, Linde: Stammdurchmesser 30 — 70 cm) und heimischen sowie Zierstrauchern eine
Abgrenzung zu den Nachbargrundstlcken. Die Baume bieten in belaubtem Zustand einen
Sichtschutz zu dem im Westen angrenzenden mehrgeschossigen Gebaude des Alten-

heims.

An der 6stlichen Grenze bietet eine Anpflanzung aus Eiben und Ziergehdlzen einen Sicht-
schutz zum Nachbargrundstuck.

Am sidlichen Rand des Plangebietes verlauft der Rathausbach, der bis zur Bachmitte
zum Vorhabengrundstick gehdrt. Am Bachufer sind einzelne Laubb&ume (Eiche, Esche,
Buche, Linde) sowie Straucher vorhanden.

Umweltbelange

Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW (Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsemp-
fehlungen) ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkom-
men europaisch geschultzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind
und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob
und welche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist einschlieBlich Artenschutzprotokoll im Anhang der
Begriindung aufgeflhrt.
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1.4.4

2.0

Infrastruktur

Nordlich des Bestandsgebaudes (Wohnhaus ,Ennigerloher Str. 7¢) verlauft die “Enniger-
loher Stral’e“ L 792. Die ErschlieBung des Planungsgrundstiickes erfolgt Gber eine Ver-
lAngerung der ,Von-Galen-Strafte* im Westen und das Flurstiick 322. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt ab westlicher Grundstlicksgrenze als PrivatstraBe mit Nutzung als 6ffentli-
cher FuB- und Radweg sowie Fahrrecht fir Mall- und Rettungsfahrzeuge sowie Leitungs-
rechte flr Anlieger und Ver- und Entsorger. Sie bleibt im Eigentum und in der Unterhal-
tung der Anlieger.

Die Ver- und Entsorgung ist durch das bestehende und zu erweiternde Netz gesichert (s.
Pkt. 6 der Begriindung).
Planungsziel und Beschreibung des Vorhabens

Die im Plangebiet vorgesehene Wohnverdichtung entspricht den allgemeinen stadtebauli-
chen Zielen und der konkreten Zielsetzung der Stadt Oelde zur Nachverdichtung im be-
bauten und erschlossenen Innenbereich im Sinne der Bodenschutzklausel geman § 1a
BauGB. Durch die Lage am Rathausbach und die geringe Entfernung zum Zentrum Oel-
des bietet die Flache ideale Voraussetzungen als attraktiver Wohnstandort.

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt von Westen Uber die vorhandene StichstraB3e
,von-Galen-Stralle“ sowie Flurstiick 322 und ab Grundstlcksgrenze Uber eine neu anzu-
legende StraBe in Verlangerung der StichstraBe. Durch Widmung erlangt die PrivatstraBe
die Eigenschaft einer ,6ffentlichen Strafe”, wodurch die Nutzung fur FuRganger- und
Radverkehr sowie Fahrrecht fir Mull- und Rettungsfahrzeuge neben dem Anliegerverkehr
gestattet wird. Mit einer StraBenbreite von 4,75 m ist Begegnungsverkehr in der Stich-

stralBe maoglich.

Im Plangebiet sollen drei private Grundstiicke mit einer Grundstlicksgré3e von ca. 830 m?
bis 984 m2 ausgewiesen werden. Je Grundstlick sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.
Mit Begrenzung der zuldssigen Bebauung auf maximal zwei Vollgeschosse und gestalte-
rischen Vorgaben soll sich die geplante Wohnbebauung in das bestehende Ortsbild einfi-
gen. Durch diese Festsetzungen soll eine maBvolle Verdichtung im Plangebiet erreicht

werden.

Im Westen wird ein etwa 11 m breiter Bereich von der Bebauung ausgenommen, wodurch
die Erhaltung der vorhandenen, teilweise heimischen Gehdlze ermdglicht wird. Der Grin-
zug entlang des Rathausbachs im Sitden des Grundstiicks bleibt mit einem ca. 5 m brei-
ten Uferbereich erhalten und wird als ,Flache fir die Wasserwirtschaft" ausgewiesen.
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3.0 Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung erfolgt im Sinne eines ,Allgemeinen
Wohngebietes® (WA) gemai § 4 BauNVO.

Zulassig nach § 4 (2) BauNVO sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind die nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
geman § 4 (3) BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltung

Gartenbaubetriebe

o~ 0N~

Tankstellen

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Geschossigkeit / maximale Firsth6he

Im Plangebiet wird eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen und einem zuséatzli-
chem Staffelgeschoss festgesetzt. Die maximale Firsthéhe betragt 11 m. Die Firsthdhe
wird zwischen der Oberkante der Verkehrsflache bis zur Oberkante Gebaudefirst mittig
vor dem Grundstiick gemessen. Mit dieser Festsetzung der maximalen Firsth6he wird er-
reicht, dass die H6he der geplanten Gebaude deutlich unter der Gebaudehdhe der denk-
malgeschutzten Villa liegt und sich dieser unterordnet.

Der FuBboden des hichsten Geschosses liegt im Mittel unter 7,00 m Uber der Gelande-
oberflache.

Grund- und Geschossflachenzahl

Flr das Allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt, um
in Ableitung der Dichtewerte aus dem vorhandenen Bestand eine dhnlich dichte Bebau-
ung zu gewahrleisten. Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.
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3.3

3.4

Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgelegt. Zulassig ist die Bebau-
ung mit Einzelhdusern auf den Grundstlicken mit maximal drei Wohneinheiten je Grund-

stlick.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Festle-
gung mindestens einzuhaltender Abstandsflachen zu den StraBen sowie zum FuB3- und
Radweg gewahrleisten, dass diese nicht direkt an Verkehrsflachen angrenzen und durch
Eingrinung in den Hausgartenbereich integriert werden.

PKW-Stellplatze, Carports und Garagen kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache errichtet werden. Die Vorgaben zur zulassigen Grundflache geman
§ 19 (4) bzw. § 21a BauNVO sind zu bericksichtigen.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Insbesondere im Hinblick auf die Nachbarschaft zu dem denkmalgeschltzten Gebdude
nérdlich des Plangebietes und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und StraB3enbildes
werden im Bebauungsplan Nr. 116 Nachverdichtung ,Von-Galen-Strale® die folgenden
textlichen Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 BauO NRW aufge-

nommen:

Im Sinne einer architektonisch harmonischen Anpassung der geplanten Bebauung an das

Baudenkmal sind folgende Vorgaben zu berticksichtigen:

o Der oder die Baukérper sind so entwickeln, dass auf der denkmalzugewandten Sei-
te ein ruhiges Bild (z.B. in Form eines zusammenhangenden Baukdrpers) entsteht.

o Die Gestaltung der neuen Bebauung hat sich gegenlber der Architektur der Villa

unterzuordnen.

Weiterhin ist die Vorgartensatzung der Stadt Oelde (Stand vom 02.Méarz 2011) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes anzuwenden.

Déacher
Zulassige Dachformen sind Flachdach, Walmdach oder Satteldach mit mittlerer bis steiler
Neigung (30° bis 45°) mit traufseitiger Ausrichtung zur Villa.
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Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuldssig. Zulassi-
ge Farben fir Dachpfannen sind in Anlehnung an die vorhandenen Farben der denkmal-
geschutzten Villa Rot, Braun, Anthrazit und Schwarz.

Fotovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren sowie in das Dach hineinragende Glasflachen sind
in nicht einsehbaren Bereichen zulassig.

Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe betragt 11 Meter, gemessen zwischen der Oberkante der Ver-
kehrsflache bis zur Oberkante Gebaudefirst mittig vor dem Grundstulck.

Antennen

Durch das Anbringen von Parabolantennen wird das gestalterische Bild eines Gebaudes
beeintrachtigt. Parabolantennen sind, soweit dies technisch méglich ist, auf einer nicht
einsehbaren Dachseite anzubringen. Die Farbe sollte der Farbe des Daches bzw. der Au-
Benfassade angepasst werden.

Fassaden

Die Fassadenmaterialien sollen eine der Umgebung des Denkmals angemessene Wertig-
keit aufweisen, bevorzugt sollen die an der Villa vorhandenen Materialien aufgegriffen
werden. Grundsatzlich sind gedeckte Farben anzuwenden.

Zur Gestaltung der GebaudeauBBenwande sind Verblend- bzw. Sichtmauerwerk und Putz
(nur gedeckte Farben) zulassig. Glanzende oder spiegelnde Materialien sind zur Gebau-
deauBenwandgestaltung ausgeschlossen.

Einfriedungen
Die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m ist zulassig. Mauern und

sonstige Einfriedungen sind in Material und Farbe auf das Hauptgeb&dude abzustimmen.

Standige Standorte fur Mullbehélter sind zum &ffentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

Garagen / Carports / Nebenanlagen

Die Traufhdéhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m
betragen. Die Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen ist auf das Hauptgeb&aude ab-

zustimmen.
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4.0

4.1

4.2

4.3

ErschlieBung

Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt von Westen Uber die vorhandene 6ffentliche
StichstraBe ,Von-Galen-StraRe®. Als Grundstiickszufahrt ist in Verldngerung der Stich-
stra3e eine PrivatstraBe Uber die Parzelle 322 (Flur 15) geplant. Entsprechend den Di-

mensionen dieser Parzelle kann die Zufahrt mit einer Breite von 3,00 m realisiert werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe mit einer Breite von 4,75 m,
wodurch Begegnungsverkehr erméglicht wird. Diese innere ErschlieBung erfolgt ab west-
licher Grundstlicksgrenze als PrivatstraBe mit Nutzung als 6ffentlicher FuB- und Radweg
sowie Fahrrecht fir Mill- und Rettungsfahrzeuge und bleibt im Eigentum und in der Un-
terhaltung der Anlieger.

Im Nordosten ist im Bereich der ErschlieBungsstraBBe eine Feuerwehraufstellflache vorge-

sehen und durch Beschilderung zu markieren.

Ruhender Verkehr

Die gemalR Satzung der Stadt Oelde erforderlichen Stellplatze (1,3 Stellplatze/WE) sind

auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.
PKW-Stellplatze, Carports und Garagen kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache errichtet werden. Die Vorgaben zur zulassigen Grundflache geman
§ 19 (4) bzw. § 21a BauNVO sind zu berilcksichtigen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den OPNV ist tiber die Buslinien 472, 473, 475, R75 und R76 gegeben.
FuBwege zu den entsprechenden Haltestellen betragen ca. 3 bis 5 Minuten.
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5.0

6.0

6.1

6.2

Belange des Freiraumes und der Umwelt

Mit dem Hinweis auf die in Pkt. 1.5 der Begriindung geschilderte Freiraumsituation wird

ausgefihrt:

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so ausgewiesen, dass der Grinstreifen mit
heimischen Gehdlzen entlang der westlichen Grenze des Plangebietes Uberwiegend
erhalten werden kann. Lediglich fir die ErschlieBungsstraBe und die Sammelplatze
der Mulltonnen muss der Gehélzstreifen durchbrochen werden.

e Entlang des Rathausbaches wird ein 5 m breiter Bereich zur Entwicklung des Bachu-
fers als ,Flache fur die Wasserwirtschaft® ausgewiesen. Die vorhandenen heimischen
Laubbdume bleiben erhalten.

e GemanB § 13a BauGB entfallt ein Umweltbericht sowie die Eingriffsbilanzierung.

e Auf die artenschutzrechtliche Vorprifung (s. Anhang zur Begrindung) wird hingewie-

sen.

Ver- und Entsorqung

Strom, Gas, Wasser

Die Ver- und Entsorgung ist Uber vorhandene leistungsféahige Netze durch die zustandi-
gen Trager (Energieversorgung Oelde) sichergestellt. Eine Abstimmung erfolgt im Rah-

men der BaumalBnahme.
Das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) sowie

die Energieeinsparungsverordnung (EnEV 2014) verpflichten die Grundstickseigentimer

zur anteiligen Nutzung regenerativer Energien und EffizienzmaBnahmen.

Abwasserentsorqung / Wasserwirtschaftliche Belange

Abwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser und Niederschlagswasser werden in den stdlich des Plan-
gebietes liegenden Kanal eingeleitet. Das Plangebiet soll im Mischsystem entwéssert
werden. Dazu wird eine Sammelkanalisation in die Verkehrsflache des ErschlieBungsge-
bietes geplant. Die geplante Mischwasserkanalisation wird Uber einen vorhandenen An-
schlussdiker, welcher den Rathausbach unterquert, angeschlossen und der stadtischen
Mischwasserkanalisation DN 1.600 zugeleitet.
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6.3

6.4

7.0

8.0

Gewésserunterhaltung Rathausbach

Far den sidlich des Plangebietes verlaufenden Rathausbach (Gewasser) wird eine 5,0 m
breite ,Flache fir die Wasserwirtschaft gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Hochwasserschutz

Zur Bericksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes ist durch den ErschlieBungs-
trager ein Fachgutachten vorzulegen. Eventuell erforderliche MaBnahmen zum Hochwas-
serschutz sind vor Ausflihrungsbeginn festzulegen.

Keller oder tiefer liegende Anlagen sind rlckstausicher auszufihren.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Die Ab-
holung der Entsorgungsbehaltnisse erfolgt im Bereich ,Von-Galen-StralRe 4“ (nicht in der
StichstraBBe), da keine Wendemdglichkeit oder Durchfahrt fir Entsorgungsfahrzeuge im
Plangebiet besteht. Die Milltonnen sind am Tag der Abholung dort aufzustellen.

Leitungsrechte

Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger werden im Bereich der
ErschlieBungsstraBe und im Sltdosten des Plangebietes festgesetzt. In diesem Bereich
sind massive Bodenplatten und Grindungen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden
Baumen und Strduchern ausgeschlossen um eventuelle Beschadigungen der Kanéle zu

vermeiden.

Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten, Altstandorte sind auf Grund friiherer und heutiger Nutzung nicht bekannt und

nicht zu vermuten.

Kampfmittelvorkommen sind ebenfalls nicht zu vermuten.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiet sind keine Immissionen der im Norden und Osten verlaufenden Lan-

desstralte L 792 ,Ennigerloher Stralte” / ,Paulsburg® zu beachten.

Oe 1.109.1/Erlauterung/Begriindung B-Plan Nr. 116.docx
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9.0

Flr das sudlich noch bestehende Feuerwehrgelande liegt eine larmtechnische Untersu-
chung vor. Danach ist — solange die Feuerwehr noch die Anlagen an der ,Overbergstra-
Re“ betreibt — keinerlei Beeintrachtigung fiir die geplante Wohnnutzung des Vorhabenge-

bietes zu erwarten.

Die geringe Anzahl der Wohneinheiten mit dem entsprechend niedrigen Verkehrsauf-
kommen fallt bei der im Wohnquartier vorhandenen Belastung nicht ins Gewicht und fuhrt
zu keiner zusétzlichen Stérung. Das Gleiche gilt fir mdgliche zusétzliche Luftverunreini-

gungen.

Nachrichtliche Ubernahmen; Kennzeichnungen und Hinweise

Denkmalschutz

Die Vorgaben zu Art und MaR3 der baulichen Nutzung sowie der vorgesehenen Material-
wahl orientieren sich an der noérdlich liegenden denkmalgeschitzte Villa, um durch die
geplante Bebauung ein harmonisches, der Architektur der Villa angepasstes Gesamtbild
zu erzielen (s. Pkt. 1.5 der Begrindung).

Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorisch
bedeutsamen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu

beachten.

Umweltbelange

Geholzentnahmen diirfen ausschlieB3lich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in
der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen.

Diese Begriindung dient geman § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu dem durch den Rat
am ... (wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergédnzt) als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-StraBe“ der Stadt Oelde.

Aufgestellt:
Oelde, im November 2015

GREIWE und HELFMEIER

Diplom — Ingenieure

_ Wasserwirtschaft -Tief-/StraBenbau - Abwasser
Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo

Warendorfer StraBe 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0
Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10

Oe 1.109.1/Erlauterung/|
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2.0

3.0
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Anlass

Die Stadt Oelde plant die Ausweisung von Wohnbauflachen im siidwestlichen Stadtgebiet
von Oelde. Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stralle”
zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Ar-
tenschutzprifung im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst mit insgesamt 3.441 m? eine Teilflaiche der Parzelle 588 sowie
Flurstick 322 der Flur 15, Gemarkung Oelde. Das Plangebiet befindet sich im innerstadti-
schen Bereich und ist von mehrgeschossiger Wohnbebauung und sozialen Einrichtungen
(Kindergarten, Altenwohnheim, ehemalige Schule) umgeben.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Industriellenvilla mit parkahnli-
chem Ziergarten. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 116 der Stadt Oelde umfasst
den sudlichen Teil der groBzugigen Gartenanlage. Die Flache ist gepragt durch groBzugi-
ge Wege- und Rasenflachen mit Treppen- und Poolanlage. Die Randbereiche werden von
Pflanzungen aus Uberwiegend nicht heimischen Ziergehélzen geprégt. Am sudlichen und
westlichen Rand des Plangebietes sind einzelne standortgerechte Laubbdume der Arten
Steileiche, Rotbuche, Esche und Winterlinde (Stammdurchmesser 0,3 bis 1,1 m) vorhan-
den.

Im Sltden befinden sich zwei Gartenhauser (Backstein mit Schieferdach und Fensterein-
fassungen aus Sandstein) und ein Gerateschuppen aus Metall.

Die sldliche Grundstlicksgrenze bildet der Rathausbach, welcher hier geradlinig in tra-

pezférmigem Bachbett verlauft. Im Uferbereich sind vereinzelt heimische Strducher anzu-
treffen.

Gesetzliche Grundlagen

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen
von Bauleitplan- und baurechtlichen Genehmigungsverfahren ergibt sich aus § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
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Geman § 44 BNatSchG ist es verboten, besonders geschiitzte (planungsrelevante) Arten
zu téten, erheblich zu stéren sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur
zu entnehmen. Kein Zugriffsverbot besteht, wenn die dkologische Funktion der Fortpflan-

zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz, MKULNV 2010) des Ministeriums
for Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-, und Verbraucherschutz konkretisiert die

Regelungen im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren.

Demnach werden nach nationalem und internationalem Recht drei verschiedene Arten-
schutzkategorien unterschieden:

e Besonders geschultzte Arten

e Streng geschitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten

e FEuropéische Vogelarten

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ,nur® national geschutzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsverfahren freigestellt. Der
Prifumfang beschrankt sich damit auf die européisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten
und die europaischen Vogelarten.

Das Landesamt fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz hat flr Nordrhein-Westfalen
eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl ,,planungsrelevanter Arten getroffen, die
bei der ASP zu bearbeiten sind. Bei den Ubrigen européischen Arten kann aufgrund des
landesweit gunstigen Erhaltungszustandes sowie der Anpassungsfahigkeit davon ausge-
gangen werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zu-
griffsverbote verstof3en wird.

Methode

Die Artenschutzrechtliche Prifung flUhrt auf der Basis der angegebenen rechtlichen
Grundlagen eine Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
hinsichtlich einer Betroffenheit, der Beeintrachtigung oder Zerstérung der Lebensstatte
planungsrelevanter Arten und der damit verbundenen Folgen fir den Erhaltungszustand

einer lokalen Population durch.



5.0

5.1

Oe 1.109.1/Erlauterung/AFB.docx

Der Artenschutz besitzt im europaischen Recht seit der sogenannten kleinen Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vom 12.12.2007 eine besondere Bedeutung. Als
Konsequenz missen seitdem die Aspekte des Artenschutzes bei allen Bauleitplan- und
baurechtlichen Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden.

Die Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKULNV 2010) gibt in Anlage 3 den Ablauf und
die Inhalte einer Artenschutzprifung vor. Fir die Artenschutzprifung in der Bauleitpla-
nung gilt der Leitfaden ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zu-

lassung von Vorhaben®.

In Stufe | der Artenschutzprifung (Vorprifung) ist zunéachst durch eine Uberschlagige
Prognose zu klaren, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftre-
ten kdnnen. Dazu sind verfligbare Informationen zum potenziell betroffenen Artenspekt-
rum auszuwerten. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Biotopstruktur und Nutzung

sind alle relevanten Wirkfaktoren einzubeziehen.

Vorpriifung (Stufe I)

Ergebnisse der Datenrecherche

Das untersuchte Gebiet liegt im vierten Quadranten des Messtischblattes 4114 (Oelde).
Das Fachinformationssystem des LANUV weist fir diesen Quadranten ein potenzielles
Vorkommen von 29 planungsrelevanten Vogelarten und 7 Fledermausarten aus (Abfrage
vom 10.11.2015).

Die Abfrage nach Lebensraumtypen ergibt flr die Lebensrdume FlieBgewasser, Kleinge-
hélze, Garten und Gebaude ein potentielles Vorkommen von sechs planungsrelevanten
Fledermaus- und 26 Vogelarten im Plangebiet (siehe Anlage 1).

Die im Informationssystem @LINFOS zuganglichen Daten (ber planungsrelevante Arten
bieten keinen Hinweis auf Vorkommen im Plangebiet (Abfrage 10.11.2014). Ein Lebens-
raum planungsrelevanter Arten ist im FFH-Gebiet ,Geisterholz” norddstlich des Plangebie-

tes in einer Entfernung von mehr als 1.100 m verzeichnet.

Bei einer Begehung zur Erfassung der Biotopstruktur am 03.11.2015 konnten keine Arten
im Plangebiet beobachtet werden.
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Nachfolgend soll geprift werden, ob potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur zu erwarten sind.

Potenzialanalyse

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich der Stadt Oelde. Der Siedlungsbereich
ist von Gebauden, Verkehrsflachen und strukturarmen Hausgarten gepragt. Der Rathaus-
bach, der das Plangebiet im Stiden begrenzt, bildet mit seiner Ufervegetation einen Griin-
zug im Stadtgebiet.

Aus 6kologischer Sicht sind die vorhandenen heimischen Laubgehélze am westlichen und
sudlichen Rand des Plangebietes von Bedeutung. Insbesondere entlang des Gewassers
bilden sie eine Leitlinie, die insbesondere fir Flederm&use von Bedeutung sein kdnnte.
Die heimischen Laubbaume stellen potenzielle NistbAume dar. Die Straucher und Hecken
in den Randbereichen bieten potenzielle Nistplatze fir Heckenbr(ter.

Die Rasenflache stellt ein im bestehenden Siedlungsgeflige haufiges Biotop dar. Aufgrund
der intensiven Pflege ist diese artenarm und spielt als Nahrungshabitat eine untergeord-
nete Rolle. Da sich im westlichen Verlauf des Gewassers groBere und anthropogen un-
beeinflusste Offenlandbereiche befinden, ist die intensiv gepflegte Rasenflache nicht als
essenzielles Nahrungshabitat einzustufen.

Im Plangebiet sind zwei massive Gartenhauser und ein Gerateschuppen aus Metall vor-
handen. Bei der Begehung konnten weder Nester noch sonstige Anzeichen einer Nutzung
als Lebensraum oder Bruthabitat durch gebaudebewohnende Vogelarten oder Fleder-
mause festgestellt werden.

Priifung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen durch Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen:

Waéhrend der Bauphase ist mit Larmemissionen und Erschitterungen durch Bau- und
Transportfahrzeuge zu rechnen. Bei anhaltend trockenen Witterungsbedingungen sind
auch Staubemissionen mdglich. Die baubedingten Stérungen sind auf einen Zeitraum von

mehreren Monaten beschrankt.
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Anlagenbedingte Wirkungen durch Versiegelung, Uberbauung, Nutzungsédnderung:

Das Plangebiet stellt sich derzeit als artenarmer Ziergarten mit teilbefestigten Wegen,
Teppen und einem massiven Swimmingpool dar. Standortgerechte Gehdlze sind nur im
westlichen und sldlichen Randbereich vorhanden.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde auf 0,3 begrenzt, um der Grad der Versiege-
lung mdglichst gering zu halten. Die Baufelder wurden im Planbereich so angeordnet,
dass die heimischen Gehdlze im Westen und Suden erhalten werden kénnen. Im Osten
des Plangebietes wird durch den Bau der ErschlieBungsstraBBe ein Teil der Hecke aus Ei-
ben und Zierstrauchern entfallen. Im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet vom Westen
wird ein nicht heimischer Ahorn beseitigt werden missen. Kinftig werden im Plangebiet
weiterhin Hausgarten vorhanden sein, die mit den vorhandenen Strukturen im Westen

und Suden einen potenziellen Lebensraum darstellen.
Im Suden des Plangebietes wird ein 5 m breiter Uferstreifen entlang des Rathausbaches

als ,Flache fur die Wasserwirtschaft* von Bebauung freigehalten und steht fir Ma3nah-

men zur Entwicklung des Uferbereiches zur Verfigung.

Betriebsbedingte Wirkungen durch Wohnnutzung und Verkehr:

Die Nutzung einer Flache als Wohngebiet ist mit einer gewissen Larmemission durch
Fahrverkehr und Aufenthalt im Freien verbunden. Die Flache ist bereits jetzt durch Frei-
zeitnutzung und intensive Pflege gepragt. Der zu erwartende Anliegerverkehr ist aufgrund
der geringen Anzahl der Grundstiicke und zulassigen Wohneinheiten gering, wodurch er-
hebliche Stérungen nicht zu erwarten sind.

Relevanzpriifungq

Mit der Uberplanung des Ziergartens kommt es zur weiteren Versiegelung von Teilberei-
chen eines bedingt als Nahrungshabitat planungsrelevanter Arten geeigneten Siedlungs-
bereiches. Im westlichen Umfeld sind auBerdem weitaus gréBere und weniger anthropo-
gen beeinflusste Flachen vorhanden. Gehdlzstrukturen im Westen und Siiden des Plan-
gebietes kdnnen erhalten bleiben. Aus der groBraumigen Betrachtung im Umfeld wird
deutlich, dass keine nennenswerte Verbindungsstruktur zerschnitten wird. Zum Schutz

des Gewassers wird ein 5 m breiter, nicht Gberbaubarer Bereich festgesetzt.



Flederméuse:
Baume und Hecken im Randbereich und entlang des Gewassers kénnen als Leitstruktu-
ren und potenzielle Quartierbaume erhalten bleiben.

Darstellung der Betroffenheit:

Eine Nutzung der vorhandenen Gartenhduser als Quartier gebdudebewohnender Fleder-
mause konnte aktuell nicht festgestellt werden.

Sollte im Zuge der Bebauung der Abriss der massiven Gartenhauser erfolgen, kénnten
potentielle Quartiere gebadudebewohnender Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Gro-
Bes Mausohr, Zwergfledermaus) betroffen sein. Nur in dem Falle besteht eine Betroffen-

heit dieser Arten.

VermeidungsmalBnahmen:

Eine Feststellung der tatsachlichen Betroffenheit kann durch Kontrolle der Geb&ude durch
einen fachkundigen Gutachter erfolgen. (Regelung im baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren). Im Falle einer tatsachlichen Betroffenheit kbnnen durch Bauzeitenregelung und vor-
gezogene KompensationsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen), wie z.B. Schaffung von Er-
satzquartieren (Fledermauskésten) artenschutzrechtliche Tatbestdnde vermieden werden.

Végel:

Baume und Hecken im Randbereich und entlang des Gewassers kénnen als Lebensraum
und Nahrungshabitat erhalten bleiben. Eine Nutzung der vorhandenen Gartenhauser als
Quartier gebaudebewohnender Vogelarten konnte nicht festgestellt werden.

Vermeidungsmal3nahmen:

Die Beseitigung der bestehenden Vegetation sowie die Baufeldrdumung mit Abtrag des
Oberbodens sind auBerhalb der Brutzeit in den Wintermonaten von Oktober bis Ende
Februar durchzufiihren. Dadurch kann eine Stérung eventueller Bruten verhindert werden.
Soll die Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Wintermonate (Oktober — Februar)
stattfinden, ist vorab durch Begehung und Kontrolle sicherzustellen, dass keine arten-

schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Unter Berlicksichtigung dieser VermeidungsmaBnahmen werden mit dem Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbote geman § 44 BNatSchG vorbereitet.
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Fazit

Im Rahmen der Stufe | der artenschutzrechtlichen Prifung (Vorprifung) wurde unter-
sucht, ob flir planungsrelevante Arten mit potentiellem Vorkommen im Plangebiet eine
Relevanz gegenuber der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 der Stadt
Oelde besteht.

Durch Vermeidung von Eingriffen in den Randbereichen mit Gehélzen wahrend des Brut-
zeitraumes von April bis August kénnen artenschutzrechtliche Tatbestdnde vermieden

werden.

Vor der Fallung von Baumen ist eine Kontrolle auf Baumhoéhlen und Quartiere von Fle-
dermausen durch einen fachkundigen Gutachter durchzufihren. Gegebenenfalls kann
durch CEF-MaBnahmen eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ver-

mieden werden.

Fir gebaudebewohnende Fledermaus- oder Vogelarten ergibt sich eine Relevanz bezlig-
lich des Vorhabens nur, wenn die vorhandenen massiven Gebaude beseitigt werden soll-
ten. In dem Falle kdnnten potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstdrt werden.
Durch eine Begehung mit Kontrolle auf tatsdchlich vorhandene Quartiere oder Nester
kann eine tatsachliche Betroffenheit festgestellt werden. In dem Falle kénnte durch Bau-
zeitenregelung und CEF-MaBnahmen eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstat-

bestande vermieden werden.

Durch das Vorhaben werden bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen keine Zu-
griffsverbote geman § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschitzten
Arten verletzt.

Aufgestellt:
Oelde, im November 2015

GREIWE und HELFMEIER
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Okologie - Freiraum- und Landschaftsplanung - SiGeKo

Warendorfer StraBe 111 59302 Oelde Fon (02522) 9362-0
Postfach 3368 59282 Oelde Fax (02522) 9362-10
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Anlage 1: Liste planungsrelevanter Arten flr das MTB 4114 -

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 4 im Messtischblatt 4114

X Klein- .
Erhaltungszustand| FlieR- . Garten, .

Art Status in NRW (ATL) gewiisser geholze, Parks Gebaude
Wiss. Name Deutscher Name Hecken
Sdugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus |Art vorhanden G- (X) X XX WS/WQ
Myotis myotis Grofles Mausohr Art vorhanden U X (X) WS/WQ
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler |Artvorhanden U X /WS/Wd X (WS)/(wQ)
Nyctalus noctula GrofRer Abendsegler |Artvorhanden G (X) WS/WQ X (wQ)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Art vorhanden G X (WS)/(wQ)
Pipistrellus pipistrellus |Zwergfledermaus Art vorhanden G (X) XX XX WS/WQ
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher briutend G- X X
Accipiter nisus Sperber sicher briutend G X X
Alcedo atthis Eisvogel sicher brutend G XX (X)
Anthus trivialis Baumpieper sicher britend U X
Asio otus Waldohreule sicher briutend U XX X
Athene noctua Steinkauz sicher briutend G- XX X X
Bubo bubo Uhu sicher briutend G (X)
Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X
Charadrius dubius Flussregenpfeifer sicher britend U X
Circus aeruginosus Rohrweihe sicher briutend U X
Cuculus canorus Kuckuck sicher briutend U- X X X
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briutend U X XX
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend U X X
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher briutend G X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X X
Gallinago gallinago Bekassine rastend G (X)
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U X X XX
Lanius collurio Neuntoter sicher briutend U XX
Luscinia megarhynchos |Nachtigall sicher briutend G (X) XX X
Passer montanus Feldsperling sicher brutend U X X
Perdix perdix Rebhuhn sicher briutend _ X
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briutend U X
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briutend G X
Strix aluco Waldkauz sicher britend G X X X
Tyto alba Schleiereule sicher brutend G (X) X X X
Vanellus vanellus Kiebitz sicher briutend U- X

gunstiger Erhaltungszustand

ungunstiger Erhaltungszustand

Oe 1.109.1/Erlauterung/Begriindung B-Plan Nr. 116.docx
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Anlage 3:
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

Bebauungsplan Nr. 116 der Stadt Oelde
.Stadt Oelde .12.11.2015

Plan-/Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):

Ausweisung von drei Wohngrundstiicken im stidwestlichen Stadtteil von Oelde mit VerkehrserschlieBung im Bereich einer private
Gartenanlage. Die Uberbaubaren Flédchen befinden sich im intensiv gepflegten und als Ziergarten gestalteten Bereich mit bereits
versiegelten Teilflachen (Wege, Treppenanlage, Pool). Griinflachen mit Uberwiegend heimischen Gehdlzen im westlichen und stidlichen
Randbereich kénnen erhalten bleiben.

VermeidungsmafBnahmen: Bauzeitenregelung fur Baufeldfreimachung und Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeiten (zulassig
Oktober bis Februar), im Falle der Beseitigung von Baumen oder Gartenhausern ist eine Kontrolle durch einen fachkundigen Gutachter auf
maogliche Quartiere erforderlich

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oia [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [lja [] nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja"“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen ul [ nei
Interesses gerechtfertigt? 12 nemn

2. Kdénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [lia [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- ul [ nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? 1a nein




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,,ja":

[ ] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden
Offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




