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Der Vorsitzende Herr Kobrink eréffnet die Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr und
begruflt die Ausschussmitglieder, den Technischen Beigeordneten, die Verwaltungsmitarbeiter/innen,
Herrn Hahn von der Tageszeitung ,Die Glocke®, die anwesenden Blrgerinnen und Birger und ganz
besonders Frau Werner und Herrn Helfmeier vom Ingenieurbliro GREIWE und HELFMEIER und Herrn
Zientz von der Probst Bautrager GmbH.

Er stellt fest, dass zu der Sitzung form- und fristgerecht eingeladen wurde, dass das Gremium
beschlussfahig ist und keine Anregungen zur Tagesordnung vorgetragen werden.

Offentliche Sitzung

[ 1. Befangenheitserklirungen

Es werden keine Befangenheitserklarungen abgegeben.

| 2. Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung vom 17.09.2015 |

Herr Westbrock merkt an, dass auf den Seiten 9 und 23 der Niederschrift der letzten Sitzung des
Ausschusses fur Planung und Verkehr zwei Wortmeldungen fehlerhaft protokolliert worden seien. Nicht
Herr Niebusch, sondern er habe diese Fragen gestellt. Zudem widerspreche er dem Beschluss auf Seite
9, da die Einzelbeschlisse mit 12 Ja-Stimmen und 8 Gegenstimmen und nicht wie im Protokoll
aufgefuhrt mit 8 Enthaltungen gefasst worden seien.

Herr Abel erklart, dass die Anderungen aufgenommen werden und das Abstimmungsergebnis fiir die
Beschlussfassung gepruft und ggf. korrigiert werde.
Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr beschliet bei 3 Enthaltungen die Genehmigung der
Niederschrift Gber die Sitzung vom 17.09.2015.

3. Bebauungsplan Nr. 116 "Nachverdichtung der Von-Galen-StraBe" der Stadt Oelde
A) Aufstellungsbeschluss
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2015/610/3399

Herr Abel teilt mit, dass bereits vor 3 — 4 Jahren erste Planungen fir das Areal vorgenommen worden
seien. Da es sich dabei um eine hochpreisige Bebauung handelte und die Vermarktung der Grundstticke
schwierig gewesen sei, sei die Umsetzung zunachst nicht weiter verfolgt worden. Die Konzeptionen fur
das Plangebiet seien jetzt angepal’t worden, um das Ziel einer Nachverdichtung im bebauten und
erschlossenen Innenbereich weiter zu verfolgwen . Er ubergibt das Wort an Frau Werner, die die



Planung im Detail vorstellt.

Frau Werner erklart, dass im Jahre 2011 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit der Festsetzung
von zwei Mehrfamilienhdusern mit 15 bis 18 Wohneinheiten geplant gewesen sei. Die damalige Grolle
des Plangebietes von ca. 4.500 m? sei jetzt auf ca. 3.441 m? angepasst worden. Die aktuelle Planung
sehe vor, einen allgemeinen Bebauungsplan aufzustellen und private Wohngrundsticke mit
Einzelbebauungen in offener Bauweise mit je 1 bis 3 Wohneinheiten und max. 2 Vollgeschossen zu
realisieren. Die verkehrstechnische ErschlieBung soll Uber die Stichstralle der Von-Galen-Stralie
erfolgen. Bei der Gestaltung soll die denkmalgeschiitzte Villa nérdlich des Plangebietes berlcksichtigt
werden, indem Flach-, Walm- oder Satteldacher mit einer Firsthéhe von max. 11 m, gedeckte Farben
sowie keine glanzenden oder spiegelnden Materialien vorgeschrieben seien. Die Strom-, Gas- und
Wasserversorgung erfolge Uber die vorhandenen Netze. Die Abwasserentsorgung erfolge Uber ein
Mischsystem. Die vorhandenen heimischen Geholze im Westen sollen erhalten bleiben. Im Siden soll
eine Flache fur die Wasserwirtschaft geschaffen werden, damit die Umwelt nicht zu stark beeintrachtigt
werde. Frau Werner weist daraufhin, dass evtl. HochwasserschutzmalRnahmen durchzuflihren seien. Sie
weist darauf hin, dass der Flachennutzungsplan anzupassen sei, da der sldliche Planbereich hier
derzeit Grunflache darstelle.

Herr Hagemeier erkundigt sich nach den Eigentumsverhaltnissen der Parzelle 322 (Stich).
Herr Abel antwortet, dass sich die Parzelle im stadtischen Eigentum befinde.

Frau KoR erklart, dass es sich bei den Flachen um einen sensiblen Bereich handle. Der nordliche
Bereich sei im Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen und nicht einfach bebaubar. Zudem
sei bei verstarkter Nachverdichtung der Wasserlauf des Rathausbaches zu berucksichtigen, da bei
Starkregen eine zunehmende Problematik mit dem Hochwasser fiir die Innenstadt bestehe. Sie
erkundigt sich, welche Grenzen bestehen, wie die Stadt mit den zunehmenden Versiegelungen von
Flachen umgehe und wie auf Dauer die Problematik mit dem Hochwasser geldst werde.

Herr Abel antwortet, dass sich die Abflussgeschwindigkeit des Wassers erh6he, die Grundstiicke aber
nicht im Bereich der HQ 100-Linie lagen, sodass dies nicht gegen eine Bebauung spreche. Dennoch sei
bei einer Flachenversiegelung nicht mehr Wasser zu erwarten, aber ein schnellerer Abfluss, sodass
durchaus Kapazitatsgrenzen erreicht werden konnten und dies bei der Dimensionierung der
Entwasserung- und Kanalbaumaf3inahmen bericksichtigt werden musse.

Herr Helfmeier erganzt, dass in dem Kanal eine Drossel eingebaut werde, sodass das Wasser im
Kanalstauraum zurtckgehalten werde.

Herr Hellweg erkundigt sich, ob die denkmalgeschutzte Villa im ndrdlichen Bereich Auswirkungen auf die
Bebauung habe.

Herr Abel antwortet, dass die denkmalgeschitzte Villa bei der Bebauung mit bedacht worden sei. So sei
ursprunglich ein weiteres Baufenster gefordert gewesen, das aber aufgrund der N&he zu der
denkmalgeschutzten Villa von der Verwaltung nicht beflrwortet werde.

Herr Hagemeier erklart, dass die innerstadtische Nachverdichtung wichtig sei und die CDU-Fraktion
dieses Ziel mit verfolge. Er erkundigt sich, ob die Anpassung des Flachennutzungsplans fir den
sudlichen Planbereich Auswirkungen auf das gesamte Stadtgebiet habe und ob der
Flachennutzungsplan an anderen Stellen dadurch leichter zu andern sei.

Herr Abel antwortet, dass der Flachennutzungsplan grundsatzlich auch an anderen Stellen geandert
werden koénne. In dem Fall misse ebenso das gesetzliche Verfahren durchgefiihrt werden. Bei der
vorgeschlagenen Anderung bleibe die griine Achse mit dem Bach weitgehend erhalten und die
Baugrenze orientiere sich an der vorhandenen Bebauung.



Frau Kol erkundigt sich, ob der Investor Uberlegt habe, dort Sozialen Wohnungsbau zu realisieren, da
die Lage zentral sei und der Bedarf an glinstigem Wohnraum sehr hoch sei.

Herr Zientz antwortet, dass Mdglichkeiten geprift worden seien. Aufgrund der mangelnden
Wirtschaftlichkeit dort aber kein sozialer Wohnungsbau realisierbar.

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr empfiehlt dem Rat bei 12 Ja-Stimmen und 4 Enthaltungen
folgende Beschliisse zu fassen:

A) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1
Abs. 8 und § 13a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Strafte” einzuleiten. Es wird das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die Voraussetzungen des § 13 a
BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen Entwicklung dient und unter der
Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache liegt. Das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Strae“ (B 2011/610/2316)
vom 05.12.2011 wird eingestellt und durch o.g. Verfahren ersetzt.

Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:
Bebauungsplan Nr. 116 ,,Nachverdichtung Von-Galen-StraRe“ der Stadt Oelde.

Die Flachen des Bebauungsplanes sollen als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,35 ha. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr.2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der ,Von-Galen-Strae” und nordlich des Rathausbaches. Er umfasst
das Flurstick 322 sowie wesentliche Teile des Flurstlicks 588 der Flur 15. Der Geltungsbereich ist dem
beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Strale“ der Stadt Oelde - einschliellich
Begriindung - ist gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) offentlich auszulegen. Die von der Planung berlhrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gemal § 13a Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB abgesehen. Gemall § 13a Abs. 3 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Erganzend zur Ooffentlichen Auslegung soll als zusatzliche Information fur die Anwohner und
interessierten Blrger eine Burgerversammlung stattfinden.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.



4. Spielraumplanung fiir die Stadt Oelde - Uberpriifung der aktuellen Spielplatzflichen
und Bedarfsanalyse
Vorlage: M 2015/510/3400

Herr Abel teilt mit, dass im Mai 2015 erste Beratungen zu den Spielplatzen stattgefunden haben. Es sei
eine Liste mit den Basisdaten ermittelt worden. Allerdings fehlte hierbei noch die Einschatzung des
Fachdienstes Jugendamt. Zu beraten sei jetzt, welche der Spielplatze dauerhaft unterhalten werden
sollen oder aufgegeben werden kdnnen.

Herr Liedtke erlautert, dass Mitte des Jahres 2015 der Fachdienst Jugendamt um eine Einschatzung der
bewirtschafteten Spielfldchen in Oelde gebeten worden sei. Hintergrund dieser Anfrage sei der
Vorschlag die bewirtschafteten Spielflachen méglicherweise zu reduzieren. Insgesamt seien dies aktuell
53 Spielflachen (40 Spielplatze, 12 Bolzplatze und eine Skateranlage).

Seitens des Fachdienstes Jugendamt konnte zu diesem Zeitpunkt keine fundierte Einschatzung der
vorhandenen Spielflachen erfolgen, da die im Jahr 2002 vom Fachdienst Jugendamt erstellte
Spielraumplanung auf Grund veranderter Zustandigkeiten nicht fortgeschrieben worden sei.

Uber die Ergebnisse der reprasentativen Kinder- und Jugendbefragung 2015 (Jahrgangsstufen 5 — 10)
sei bekannt, dass Freizeitflachen- bzw. Spiel- und Sportplatze bei den Befragten einen hohen
Stellenwert besitzen.

In Absprache zwischen Baubetriebshof und Jugendamt wurden folgende Planungsschritte vereinbart,
um die Spielraumplanung aus dem Jahr 2002 als Einschatzungs- und Entscheidungsgrundlage zu
aktualisieren:

1. In Anlehnung an die Spielraumplanung 2002 wurde das Oelder Stadtgebiet in 15 Spielbezirke
(Oelde selbst in 8, Stromberg in 3 und Lette und Sinninghausen jeweils in 2 Spielbezirke) unterteilt.
Die ,Abgrenzung” ergab sich auf Grund von folgenden drei Merkmalen:

a. Verkehrswege (Bahnlinien, Straflenflihrung)
b. Gewachsene Strukturen durch Bebauung
c. Sonstige Merkmalen
2. Fiar alle Spielbezirke wurden folgende Kennwerte in Zusammenarbeit mit dem Birgerbiro
zusammengetragen:
a. Anzahl und GrofRe der bewirtschafteten Spielflachen

b. Wohnbevdlkerung im Spielraumbezirk (gesamt, 0 — 2 Jahre, 3 — 6 Jahre, 7 — 12 Jahre und 13
— einschlieflich 18 Jahre)

c. Ausweisung der durchschnittlichen Spielflache im Verhaltnis zur Wohnbevoélkerung (gesamt)
und zur Anzahl junger Menschen bis einschlie3lich dem 18. Lebensjahr

3. Alle Spielflachen wurden umfangreich fotografisch dokumentiert (Vierseitenansicht, Abbildung
aller Spielgerate).

4, Alle Kennwerte und Dokumentationen sowie die sich daraus ergebenen Einschatzung der
Spielbezirke des gesamten Stadtgebietes werden in einer aktualisierten Spielraumplanung
zusammengeflhrt und jahrlich fortgeschrieben.

Die Punkte 1 — 3 seien bereits umgesetzt worden und stellen die Grundlage fur den Punkt 4 dar.



In einem weiteren Gesprach zwischen dem Baubetriebshof und dem Fachdienst Jugendamt seien
zudem folgende Eckpunkte fiir eine zukiinftige Spielraumplanung besprochen worden:

o Ausgangspunkt flir die Spielraumplanung seien im ersten Schritt die vom Baubetriebshof
bewirtschafteten 53 Spielflachen.

e Die 15 Spielbezirke bilden die Grundlage fir die Spielraumplanung ab 2016. Jeder Spielbezirk werde
einzeln betrachtet und anschlielend in einer Gesamteinschatzung der Spielraumplanung fiir Oelde
zusammengefihrt.

e Die Empfehlung einer quantitativen GréRe der Spielflachen im jeweiligen Spielbezirk geht von den
Empfehlungen der ARGE Bau zur Versorgung von Spielraum (2 — 4 gm pro Einwohner) aus. Die
Stadt Oelde orientiert sich mit 3 gm Spielraum pro Einwohner am Mittelwert. Dieser Wert
gewahrleistet bei demografischen Veranderungen, dass der empfohlene Wert von 2 gm pro
Einwohner nicht unterschritten wird.

e Die zuklnftige Spielraumplanung soll sich an dem Verstandnis ,Qualitat vor Quantitat“ ausrichten.
Insofern ergebe sich flir die Spielraumplanung 2016 die Notwendigkeit auf Basis der erhobenen
Kennwerte weitergehende qualitative Kriterien im Rahmen der Spielraumplanung zu entwickeln.

¢ In diesem qualitativen Prozess seien weitere Spielflachen (z. B. Schulhéfe) oder Naturspielflachen im
Spielbezirk zu beriicksichtigen. Gleiches gelte fur spielbezirkstibergreifende Spielflachen (z. B. Vier-
Jahreszeiten-Park).

Auf der Grundlage der quantitativen Indikatoren und der im Zuge der Bewirtschaftung der Spielflachen
gesammelten Erfahrungswerte ergebe sich aus gemeinsamer Sicht des Baubetriebshofes und des
Fachdienstes Jugendamt eine mégliche Stilllegung der folgenden 10 Spielflachen:

Spielbezirk | Spielplatz Spielplatzname GroRe Spielflache im Spielbezirk
Nr. Nr. in gm qm/pro qm/pro
Einwohner Einwohner
(alt) (neu)
1 21 Ernst-Abbe- 1612
StralRe
1 27 Nordring 1108 4,36 3,51
2 17 Danziger Stralle 589 5,89 5,64
4 19 Eiswiese 1370
4 20 Erlenweg 804 4,09 3,32
7 14 Beethovenstralle 1100 2,99 2,55
9 66 Lange Wende 856 4,74 4,21
10 68 Schuckingstralte 961 2,82 2,19
13 52 Klosterweg 320
13 53 Kolpingstralle 650 2,92* 1,86*

*Die Spielflache an der Grundschule ist noch nicht bericksichtigt.

Frau K&R stimmt der Vorgehensweise des Jungendamtes zu. Es sei wichtig die Bedarfe der Kinder und
Jugendlichen zu beachten und die Schulhdfe bei den Spielflachen mit einzubeziehen. Jedoch musse
bertcksichtigt werden, dass auch zukiinftig éffentliche Spielflachen zur Verfligung stehen mussten.

Herr Liedtke antwortet, dass die Schulhdfe bei der Begutachtung der Spielplatze bewusst aufRer acht
gelassen wurden, da diese zum Teil nicht 6ffentlich zuganglich seien. Bei der qualitativen Beurteilung
sollen die Schulhdfe aber mit berlcksichtigt werden.

Herr Populoh auRert, dass die nicht 6ffentlich zuganglichen Schulhdfe aulRerhalb des Schulbetriebes
nicht genutzt werden kénnen.

Herr Drinkuth erkundigt sich nach dem Zeitplan fiir das weitere Vorgehen.
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Herr Abel antwortet, dass mindestens 9 — 10 Spielflachen stillgelegt werden kénnen. Fraglich sei, wie
viele Spielflachen die Stadt sich leisten kdnne und wolle. Daher kénnte seiner Meinung nach Uber das
Mindestmal von 9 — 10 Spielplatzen hinausgegangen werden. Er bittet die Fraktionen, dass diese sich
Uber die Spielplatze beraten und ein Meinungsbild abgeben, sodass Uber die konkrete Stilllegung der
Spielflachen in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses fir Planung und Verkehr entschieden
werden kénne.

Frau Ko6R merkt an, dass die Begutachtung malRgebend sei und Weichen fir die Zukunft gestellt werden
mussen, da es durch die Fllchtlinge auch wieder mehr Kinder gebe. Dann missten auch entsprechende
Spielflachen zur Verfligung stehen und diese duirften nicht einfach verauf3ert werden.

Herr Abel teilt mit, dass es verwaltungsintern auch noch kein eindeutiges Meinungsbild gebe. Einerseits
sei der Bedarf fir Spielflachen gegeben, andererseits solle aber der Baubetriebshof in der Unterhaltung
Kosten sparen. Er bittet die Fraktionen, ihm Rahmen ihrer Entscheidungsfindung den Nutzen und die
Kosten gegeniiberzustellen.

Herr Drinkuth duBert, dass die Verwaltung gute Vorarbeit geleistet habe und jetzt die Politik gefragt sei.
Er schlagt vor, dass sich die Fraktionen beraten und in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses
fur Planung und Verkehr eine Entscheidung fir die Stillegung oder Erhaltung der betroffenen
Spielflachen treffen sollen.

Herr Pétter schlie3t sich Herrn Drinkuth an und erklart, dass es keine Ubereiten Entscheidungen geben
dirfe .

Frau Brormann berichtet, dass auch im Jungendhilfeausschuss die betroffenen Spielflachen und das
weitere Vorgehen prasentiert worden seien. Die Ausarbeitung des Jungendamtes sei eine gute
Grundlage fur die weitere Beratung und Entscheidungsfindung.

Herr Gette erkundigt sich nach dem Zeitplan fir die weitere qualitative Beurteilung durch das
Jungendamt.

Herr van der Veen antwortet, dass im ersten Schritt die Flachen, die fur eine zeitnahe Stilllegung in
Frage kdmen, begutachten worden seien. Demnach kénnten etwa 9 — 10 Spielflachen zeitnah stillgelegt
werden. Die qualitative Begutachtung erfolge dann in einem weiteren Schritt.

Frau KoB erkundigt sich, ob die Begutachtung des Jugendamtes mit den Zahlen von dem
Baubetriebshof Ubereinstimmen.

Herr Abel bestatigt dies, es handele sich um eine gemeinsame Beschlussempfehlung.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Planung und Verkehr nimmt Kenntnis.
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5. 26. Anderung des Flichennutzungsplans und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97
"Nachtigallers Kamp" der Stadt Oelde
A) Einleitungsbeschluss zur 26. Anderung des Flichennutzungsplans
B) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(Flachennutzungsplan)
C) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behoérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Flachennutzungsplan)
D) Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 97 "Nachtigillers
Kamp" der Stadt Oelde
E) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Bebauungsplan)
F) Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan)
Vorlage: B 2015/610/3410

Herr Abel erlautert einfihrend, dass im Gewerbegebiet ,Oelde A2“ die ehemaligen Mu§terhéuser bei
Zurbruggen fur eine KindergroRRtagespflege genutzt werden sollen und hierfir die Anderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans notwendig seien.

Herr van der Veen erklart, dass das Kinderférderungsgesetz (KifdG), das am 16. Dezember 2008 in
Kraft getreten sei, seit dem 31.07.2013 einen Rechtsanspruch auf Férderung in einer Einrichtung oder in
der Kindertagespflege fir Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr
vorsehe. In seinen Richtlinien vom 10.09.2008 (MBI.NRW 2008 S.273) schreibt das Ministerium flr
Generationen, Familie, Frauen und Integration (MGFFI NRW), dass sich Bund, Lander und Kommunen
darauf verstandigt haben, die Kindertagesbetreuung der U3-Kinder auf einen bundesweit
durchschnittliche Bedarfsquote von 35 % auszubauen.

Die Stadt Oelde habe im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung der vergangenen Jahre
entwicklungsorientiert auf entsprechende Bedarfe reagiert. Mit dieser Planungsstrategie wurden die
Kapazitaten mafvoll erweitert und lagen damit nah am tatsachlichen Bedarf. Zum 01.08.2015 wurden
37,8 % der U3-Kinder in Oelde in Kindertageseinrichtungen oder in der Kindertagespflege betreut. Im
letzten und vor allem im jetzt beginnenden Kindergartenjahr 2015/16 wird jedoch eine Entwicklung
deutlich, die den ,Versorgungsdruck® steigen lassen wird: Die Platze der Kindertagespflege,
insbesondere in den Groldtagespflegestellen werden vermehrt mit héheren Stunden gebucht und starker
nachgefragt. Dartber hinaus ,leeren“ sich die Platze nicht zu Beginn eines Kindergartenjahres durch
einen Wechsel in die Kindertageseinrichtungen, sondern seien zeitnah neu besetzt, wodurch diese
.Kapazitatsreserve® praktisch nicht mehr vorhanden sei und der Druck durch unterjdhrige Anmeldungen
in den Kindertageseinrichtungen steige. Zudem haben mehrere Betriebe in dem Gewerbegebiet ,Oelde
A2 gegenlber Herrn Zurbriggen den Bedarf fur eine ortsnahe Kinderbetreuung von U3-Kindern fir
Mitarbeiter gemeldet.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung sei ein weiterer malvoller Ausbau der
Kinderbetreuungskapazitadten im kommenden Jahr erforderlich.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Modbelhauses an der Von-Buren-Allee befinden sich zwei
»Ausstellungs- und Beratungshauser*, fur die zurzeit keine Nutzung bestehe. Die beiden Gebaude bieten
die rdumlichen Voraussetzungen fur die Einrichtung von 3 Grofitagespflegestellen, davon eine mit einer
integrativen Betreuung mit insgesamt 27 Platzen. Gleichzeitig bieten die Hauser durch ihren
Einfamilienhaus-Charakter eine familiare Atmosphare, das dem Modell der Kindestagespflege mit ihrem
Schwerpunkt in der Betreuung von Kindern unter drei Jahren entspricht. Die Lage der ehemaligen
Musterhduser im Gewerbegebiet ,Oelde A2“ stelle zudem fir im Umfeld berufstatige Eltern einen
gunstigen Anfahrtspunkt dar.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Kindertageseinrichtungen
(Tagespflegeverblinde) fir den Bereich der Musterhduser zu schaffen, muissen der
Flachennutzungsplan und der in diesem Bereich giltige Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp*
geandert werden.

Die beiden Bauleitplanverfahren werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 97 ,Nachtigallers Kamp® der Stadt Oelde setzt fur den Bereich des
Bebauungsplanes ein Sondergebiet fir groflachigen Mébeleinzelhandel gemall § 11 Abs. 2 i. V. m.
Abs. 3 BauNVO fest, in dem Anlagen flr soziale Zwecke nicht zulassig sind. Zu diesen Anlagen zahlen
auch Kindestagesstatten und Tagespflegeverbiinde. Aus diesem Grund wird der betreffende Teilbereich
in einer Grofle von ca. 0,3 ha von ,Sondergebiet fir grofRflachigen Maobeleinzelhandel® in
.Gewerbegebiet* geandert. In den textlichen Festsetzungen sollen Anlagen fir ,soziale Zwecke*
allgemein zugelassen werden.

Herr Abel weist darauf hin, dass die Realisierung des Vorhabens derzeit noch nicht sicher sei, da die
anliegenden Gewerbebetriebe maoglicherweise aufgrund der heranrickenden schutzwirdigen Nutzung
evetuell Vorbehalte geltend machen konnten, da Betriebsbeschrankungen befurchtet wirden. Die
anliegenden Betriebe sollen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung moglichst schnell beteiligt werden.

Herr Meyering erkundigt sich, wer die GroRtagespflegeeinrichtung betreiben werde.

Herr van der Veen erklart, dass es sich um keine stadtische Einrichtung handle und dass 3
Tagespflegemutterzusammenschlisse in enger Zusammenarbeit mit dem FD Jugendamt die Betreuung
Ubernehmen werden.

Herr Westbrock merkt an, dass die Nachfrage nach Grolitagespflegeeinrichtung auch in anderen
Gewerbegebieten relevant werden kdnnte.

Herr van der Veen antwortet, dass der Bedarf da sei und dies durchaus maoglich sei.

Frau Steuer erkundigt sich, ob die ehemaligen Musterhauser erworben werden sollen.
Herr van der Veen antwortet, dass die Objekte gemietet werden.

Weiter erkundigt sich Frau Steuer nach den baulichen Standards.

Herr van der Veen erklart, dass die baulichen Standards fir die Kinderbetreuung eingehalten werden
und dass flr die Realisierung der Grofdtagespflege vorsorglich Foérdermittel des Bundes beantragt
worden seien.

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr empfiehlt dem Rat einstimmig folgende Beschlusse zu fassen:

A) Einleitungsbeschluss 26. Anderung des Flichennutzungsplans

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) das Verfahren zur 26. Anderung
des vom Regierungsprasidenten in Muinster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.
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Durch diese Anderung soll eine Teilflache, bislang ,Sondergebiet fiir grokflachigen Mdbeleinzelhandel*,
als ,Gewerbliche Flache® dargestellt werden. Hiermit soll auf der Teilflache die Einrichtung einer
Kindertagesbetreuung ermoglicht werden.

Der Anderungsbereich liegt im Stden Oeldes nérdlich der Von-Biren-Allee. Im Westen grenzt ein
Gewerbebetrieb und im Osten und im Norden der grofl¥flachige Mobeleinzelhandel an.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,3 ha und ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe
Anlage 1).

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes maoglichst
frihzeitig zu unterrichten.

Die Beschliisse zu A) und B) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

D) Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 "Nachtigéllers Kamp" der
Stadt Oelde

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIl. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) das Verfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 97 "Nachtigallers Kamp" einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 " Nachtigallers Kamp” der Stadt Oelde.

Eine Teilflache des Bebauungsplangebietes soll als ,Gewerbegebiet* ausgewiesen werden. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,3 ha.

Im Westen grenzt ein Gewerbebetrieb und im Osten und im Norden der grof3flachige Mobeleinzelhandel
an.

| Flur 129 | Flurstiicke 466 tiw. und 560 tiw. ]

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

E) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes maoglichst
frihzeitig zu unterrichten.

F) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Nachbarkommunen, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Die Beschliisse zu D) und E) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124 ,Wohnquartier WibbeltstraBe*“ der Stadt
Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaR 4 Abs. 1 BauGB .
B) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB
C) Entscheidungen uber die Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
D) Durchfiihrungsvertrag
E) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2015/610/3397

Frau Kostens teilt mit, dass der Rat der Stadt Oelde am 23.02.2015 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 [2] (BGBI. | S. 2414) FNA 213-
1 zuletzt geandert durch Art. 1 G Uber MalRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in Verbindung mit §§ 1 Abs. 8 und
13a BauGB beschlossen habe, das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 124 ,Wohnquartier WibbeltstraRe® der Stadt Oelde einzuleiten. Es werde das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die Voraussetzungen des
§ 13a BauGB seien erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen Entwicklung diene und unter
der Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache liege. Der Flachennutzungsplan werde im Wege der
Berichtigung angepasst.

Stadtebauliches Ziel dieses Bebauungsplans sei es, am ehemaligen Standort der Erich-Kastner-Schule,
WibbeltstraRe / Albrecht-Direr-Stralde, ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. In der Absicht diese
Wohnbebauung zeitgemal® und zukunftsfahig mit Betreuungsangeboten fir zukinftige Bewohner
inklusive  einer  attraktiven  Freiraumgestaltung zu entwickeln, wurde in 2014 ein
Investorenauswahlverfahren durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde das aus dem Betreiber C.E.M.M. GmbH
Caritas Sozialstation, dem Architekturblro Klein.Riesenbeck + Assoziierte GmbH und dem Investor
W. Averbeck GmbH Bauunternehmung bestehende Bewerberteam ausgewahlt.

A) Entscheidung zu der Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124
»~Wohnquartier Wibbeltstrale“ der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 27.07.2015 bis 20.08.2015. Es
sind in diesem Zeitraum von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen
worden. Daritber hinaus hat am 18.08.2015 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — GroRer
Ratssaal — eine Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden
Niederschrift ersichtlich:

Niederschrift zur Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 124 ,Wohnquartier WibbeltstraBe“ der
Stadt Oelde

Ort / Datum: Rathaus der Stadt Oelde, GroBer Ratssaal am 18.08.2015 um 18.00 Uhr
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Teilnehmer:

Herr Abel Stadt Oelde

Herr Averbeck Averbeck Bau GmbH & Co.KG

Frau Kostens Stadt Oelde

Herr Rauch Stadt Oelde

Herr Riesenbeck KR Architekten

Herr Weber C.E.M.M. GmbH Caritas-Sozialstationen
Frau Fritzsche KR Architekten

36 interessierte Teilnehmer/innen gemal Anwesenheitsliste

Um 18:00 Uhr begriufdt Herr Abel, Technischer Beigeordneter der Stadt Oelde, alle Anwesenden zur
Blrgerbeteiligung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124 Wohnquartier Wibbeltstrale®. Er
erlautert den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss und betont, dass es sich bei
der sog. Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung um einen Verfahrensstand auf Basis eines Vorentwurfs
handelt.

Herr Riesenbeck stellt das geplante Projekt vor. Beginnend mit der Plangebietserlauterung wird die Lage
des Wohnquartiers veranschaulicht. Die Bebauung wird aus der Analyse des Planungsumfeldes
entwickelt und besteht aus addierten Einzelhdusern. Diese sind als Mehrfamilienhdauser geplant. Er
erlautert die Raumkanten und die Raumstruktur. Das Wohngebiet soll autofrei sein. Uberirdische
Stellplatze sind an der Albrecht-Direr-Stralle vorgesehen, eine zentrale Tiefgarage wird Uber die
WibbeltstraRe erschlossen. In den folgenden Folien werden die Grundrisse erlautert und die Fassaden
der Bebauung vorgestellt. Als Material sind Ziegelsteine geplant. Intention ist es, die Gebaude sowohl
vom freifinanzierten Wohnungsbau als auch vom geférderten Wohnungsbau gleich aussehen zu lassen.
Des Weiteren werden mdgliche Phasen der Erweiterung des Gebietes vorgestellt, die lediglich eine
Option darstellen.

SchlieRlich erlautert Herr Riesenbeck den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 124
~Wohnquartier Wibbeltstral’e" sowie den dazugehdrigen Vorhaben- und Erschlielungsplan.

In der nachfolgenden Diskussion wurden folgende Fragen gestellt, die von den Projektbeteiligten wie
folgt beantwortet wurden:

1 ,»,Gibt es Plane von den Wohnungsgrundrissen?*

Herr Abel erlautert, dass es bereits Grundrisse zur Auslobung gab.
Herr Riesenbeck erlautert, dass samtliche Wohnungen barrierefrei erstellt werden.
Herr Abel sagt, dass die Ausgestaltung der Wohnungen vom Investor abhangen.

2 »Ist ein Mehrgenerationen-Wohnen geplant?“

Herr Abel antwortet zu dieser Frage, dass ein ,Mehrgenerationenwohnen® beabsichtigt
ist, allerdings kann nicht genau festgelegt werden, wie die Nutzungsdurchmischung mit
Bewohnern unterschiedlichen Alters aussehen soll.

3 ,»Sind die Gebaude unterkellert?

Herr Riesenbeck erlautert, dass die Hauser teilunterkellert sind.

4 ,»,Gibt es Abstellraume in den Wohnungen?“




16

Herr Riesenbeck antwortet, dass Abstellflachen in den Wohnungen berucksichtigt
werden.

5 »Welche Energieeffizienzklasse ist geplant und werden regenerative Energien
beriicksichtigt?“
Herr Riesenbeck gibt an, dass sich die Energieeffizienzklasse nach der giltigen
Energieeinsparverordnung richtet und ein externer Fachplaner mit dem Thema
beauftragt wird.

6 ,Werden die Wohnungen verkauft oder vermietet?“
Herr Riesenbeck erldutert, dass die Wohnungen sowohl vermietet als auch als
Eigentumswohnung angeboten werden kénnen.

7 »Kann sich jeder Interessent die Wohnungen leisten?*
Herr Riesenbeck antwortet dazu, dass die freifinanzierten Wohnungen markttblich
verkauft oder vermietet werden. Bei den geférderten Wohnungen richtet sich der
Mietzins nach den gesetzlichen Vorschriften.

8 »,Wie ist das Verhaltnis zwischen den freifinanzierten und geforderten
Wohnungen?“
Herr Abel gibt an, dass es sich um ein Verhaltnis von 60:40 handelt.

9 »Wann wird das Bauvorhaben gestartet bzw. wann koénnen die Wohnungen
angeboten werden?“
Herr Abel erlautert, dass der Baubeginn im Frihjahr 2016 liegen soll. Der Zeitpunkt ist
allerdings abhangig von den zukunftigen Ratsentscheidungen.

10 »Werden besondere schalltechnische MaBnahmen bei der Errichtung der
Gebaude vorgesehen?“
Herr Riesenbeck antwortet, dass der Schallschutz nach den aktuellen DIN-Vorschriften
erfolgen wird.

11 »Wie erfolgt der Zugang zur Tiefgarage?“
Herr Riesenbeck erlautert, dass die Tiefgarage sowohl Uber Treppenhauser als auch
Uber Aufziige erschlossen wird.

12 ,»Gibt es behindertengerechte Badezimmer?“
Herr Riesenbeck erlautert, dass die Eingange, die Flure, die Schlafzimmer und
Wohnzimmer behindertengerecht geplant werden. Rollstuhlgerechte Bader werden
vereinzelt vorgesehen.

13 ,»Gibt es bodengleiche Duschen?“
Herr Riesenbeck bejaht diese Frage.

14 ,Gibt es Fahrradabstellplatze bzw. Abstellplatze, um vom StraBenrolistuhl auf den
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Wohnungsrollstuhl zu wechseln?“

Herr Riesenbeck sagt, dass das in der Planung noch Berlcksichtigung finden wird.

15 ,,Gibt es Platzmoglichkeiten fiir elektrische Rollstiihle und deren Aufladung?“

Herr Riesenbeck bejaht diese Frage.

Abschlielend weist Herr Abel auf die verbleibenden Tage der frihzeitigen Beteiligung und die damit
verbundene Moglichkeit zur AuRerung von Hinweisen, Anregungen und Bedenken.

Um 18:40 Uhr wird die Sitzung zur Blrgerbeteiligung von Herrn Abel geschlossen.

gez. Abel gez. Nicole Fritzsche
Stadt Oelde Dipl.-Ing. Arch., KR Architekten
Technischer Beigeordneter SchriftfUhrerin

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Hinweise,
Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

B) Entscheidungen uber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB

Gemall §4 Abs. 1 BauGB wurden in der Zeit vom 06.07.2015 bis 05.08.2015 die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Nachstehend aufgefuhrte Behorden, Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt Oelde haben
im Verfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:
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Institution Stellungnahme vom
Deutsche Bahn AG 03.07.2015
Stadt Rheda-Wiedenbrick 06.07.2015
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 06.07.2015
Gemeinde Beelen 07.07.2015
Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 07.07.2015
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und 08.07.2015
Plangenehmigung

Stadt Oelde — FD Liegenschaften 08.07.2015
Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 09.07.2015
Bundeswehr

Bezirksregierung Minster — Dez. 53 — Immissionsschutz, 09.07.2015
analagenbezogener Umweltschutz, Gentechnik

LWL-Archaologie fir Westfalen 09.07.2015
Einzelhandelsverband Westfalen-Minsterland e. V. 10.07.2015
Ericsson Services GmbH 10.07.2015
Handwerkskammer Miinster 13.07.2015
PLEdoc GmbH 14.07.2015
Unitymedia NRW GmbH 16.07.2015
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 20.07.2015
Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Minsterland 20.07.2015
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 20.07.2015
IHK Nord Westfalen 27.07.2015
Landesbetrieb Strallenbau NRW — Regionalniederlassung Minsterland 03.08.2015
Bezirksregierung Munster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 03.08.2015
Stadt Ennigerloh 05.08.2015

§ 4 Abs. 1 BauGB Hinweise oder Anregungen gedulert:

A

Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt; Eingang 17.06.2015

Nr.

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschlussvorschlag

1

Uberschneidung der Lage der
Wegeflachen LZufahrt
Wibbeltstrale zur Tiefgarage*
und Zufahrt ,HRB Hub-
rettungsgerat”

Die Zufahrt ,HRB
Hubrettungsgerat® wird in die
Mitte des Plangebietes
verlegt. Eine Uberschneidung
ist somit nicht mehr gegeben.

Die Stellungnahme
berucksichtigt.

wird

Ausdehnung des Leitungs-
rechts auf die Flachen der
Stellplatze an der Albrecht-
Durer-Straf’e, da dort schon
Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorhanden sind.

Da unterirdisch grof¥flachig zu
den Stellplatzflachen sowohl
Gasfern-, Strom-, Trink-
wasser- und Telekommuni-
kationsleitungen als Bestand
zu verzeichnen sind, wird eine
Ausdehnung des Leitungs-
rechts vorgenommen.

Die Stellungnahme
berucksichtigt.

wird

Die Breite des Gehweges
»2Albrecht-Durer-Stralle“ sollte
im Hinblick auf die
angrenzenden Senkrechtein-
stellplatze  (Uberhang  der
Fahrzeuge) und das
Seniorenwohnen 2,50 m
betragen.

Da aus der StellplatzgroRe
von 5,00 m, jeweils 2 x 25 cm
Uberhang resultieren, kann
nach Optimierung der Flache
fur die Stellplatzdisposition
eine Gehwegflache auf lokale
2,50 - 2,60 m Breite
festgesetzt werden.

Die Stellungnahme
berlcksichtigt.

wird

Darstellung der Flachen fir
das Bereitstellen der Abfall-
gefédlle am Abholtag an der

Die Flachen far das
Bereitstellen der Abfallgefale
am Abholtag werden im

Die Stellungnahme
berlcksichtigt.

wird

Nach
stehe
nd
aufge
fUhrt
e
Beho
rden,
Trag
er
offent
licher
Bela
nge
und
Fach
amte
r der
Stadt
Oeld
e
habe
n im
Verfa
hren
gem.
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WibbeltstralRe und / oder der
Albrecht-Direr-Strale

Rahmen der Ausbauplanung,
die auch Bestandteil des
Durchflihrungsvertrags ist, in
Abstimmung mit dem
Fachdienst 661 festgelegt.

5 Wer wird Eigentimer der | Eigentimer wird der Investor. | Die Stellungnahme wird
Einstellplatze und des | Die Unterhaltungspflicht wird | berlcksichtigt.
Gehweges an der Albrecht- | im Durchfuhrungsvertrag
Durer-Stralle? Wie wird die | geregelt.

Unterhaltungspflicht geregelt?

6 Entwurf der AuRenanlagen: | Die Aul3enanlagen sind in der | Die Stellungnahme wird
Ubergang des Gehweges in | planerischen Bearbeitung. im Rahmen der Ausbau-
Hohe der Kita. planung bericksichtigt.

7 Katastervermessung der | Die Katastervermessung wird | Die Stellungnahme wird
neuen Situation, O6ffentliche | im Durchfuhrungsvertrag | berucksichtigt.

Flache zu Privatflache nach | festgelegt.
Fertigstellung

8 Erstellung eines | Die Entwasserung wird im | Die Stellungnahme wird
Entwéasserungsentwurfs Uber | Rahmen der Ausbauplanung, | berlcksichtigt.
das gesamte B-Plan Gebiet die auch Bestandteil des

Durchflhrungsvertrags ist, in
Die Abwassermengen auf die | Abstimmung mit dem
Kanale in der ,Wibbelt- und | Fachdienst 661 festgelegt.
Albrecht-Durer-Strale sollen
festgelegt werden.

B Energieversorgung Oelde GmbH; Eingang 13.07.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

9 Anschluss der neuen | Die vorhandenen Bestands- | Die Stellungnahme wird
Gebaude an die offentliche | leitungen, die das Planungs- | berlcksichtigt.

Strom- und Gasversorgung gebiet tangieren, werden im

Ausweisung der geeigneten | B-Plan gekennzeichnet. Die

Leitungstrassen innerhalb des  Vorhaben-
gebietes vorzusehenden
Versorgungsleitungen werden
im Rahmen des
Durchfihrungsvertrags mit
den Versorgungstragern
abgestimmt.

C | Wasserversorgung Beckum GmbH; Eingang 05.08.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

10 | Verlauf der Trinkwasser- | Die Bestandsleitung wird im | Die Stellungnahme wird
leitung im Plangebiet an der | B-Plan gekennzeichnet. bericksichtigt.
Albrecht-Durer-Stralle

11 | Léschwasser: Keine Abwagung erforderlich. | Der Hinweis zur
Das Ldschwasser kann uber Léschwasserversorgung
die ortlichen Hydranten dem wird zur Kenntnis
Trinkwassernetz entnommen genommen.
werden. Zurzeit kdnnen bis zu
96 cbm/h fir den Grund-
schutz entnommen werden.

D | Stadt Oelde, FD Bauverwaltung; Eingang 24.07.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

12 | Realisierung der Planung | Der  erforderliche  Durch- | Die Stellungnahme wird
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durch einen Vorhabentrager:
SchlieBung eines  Durch-
fuhrungsvertrages zur

vertraglichen Absicherung der
fristgerechten Erstellung des
geplanten Vorhabens des
privaten Investors und der
damit zusammenhangenden
Erschliellungsmalinahmen.

Das Vorhaben ist Uber den
Inhalt des Durchflihrungs-
vertrages zu konkretisieren.

Anderungen des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans
einschliellich der Begrin-
dung, die im weiteren Verlauf
des Planverfahrens stattfin-
den sind der Bauverwaltung
zeitnah zu melden.

flhrungsvertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der
Stadt Oelde soll abge-
schlossen werden.

bericksichtigt.

13

Gehweg- und Parksituation
an der Albrecht-Durer-Strale:
Die Gehweg- und Park-
situation ist sowohl im
Vorhabenbezogenen B-Plan
als auch im Durchflihrungs-
vertrag im Detail zu regeln.

In den Durchfiihrungsvertrag
werden entsprechende Rege-
lungen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

14 | Ausgleich fur Eingriffe in die | Nach dem Gutachten des | Die Stellungnahme wird
Natur und Umwelt gemaf Biros Weil — Winterkamp — | bertcksichtigt.
§§ 135 a — c BauGB: Knopp, @ Warendorf, sind
Ausgleiche fur Eingriffe in die
Sollte dieser Ausgleich | Natur und Umwelt nicht
vorzunehmen sein, ist im | notwendig.
Rahmen des
Durchfihrungsvertrages ein
Kostenerstattungsbetrag  zu
erheben.
E Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 15; Eingang 24.07.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
15 | Im Planbereich befinden sich | Die vorhandenen Bestands- | Die Stellungnahme wird
Telekommunikationslinien der | leitungen, die das Planungs- | bertcksichtigt.
Telekom. Der Betrieb und | gebiet tangieren, werden im
Bestand der rot markierten | B-Plan gekennzeichnet.
Telekommunikationslinie
mussen zur Aufrechterhal-
tung der Oortlichen Tele-
kommunikationsversorgung
sichergestellt werden.
16 | Veranlassung der Eintragung | Nach Uberlassung der | Die Stellungnahme wird

einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der

Liegenschaft an den Investor
kann eine Eintragung der
beschrankten persénlichen

berucksichtigt.
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Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, gemal der
beiliegenden

Eintragsbewilligung

Dienstbarkeit
werden.

vollzogen

17

Im Baugebiet werden keine
offentlichen  Verkehrsflachen
ausgewiesen. Die privaten
Wegeflachen muissen zur
Erschlieung der anliegenden
Grundstucke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Ver-
fugung stehen.

Die Planung der technischen
Infrastruktur steht noch aus
und wird mit der Telekom
Deutschland GmbH abge-
stimmt.

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.

18

Der Eigentimer bzw.
ErschlielBungstrager hat die
Festsetzung der Trassen flr
die
Telekommunikationsinfrastruk
tur mit der  Telekom
abzustimmen.

Dazu muss die Eintragung

einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit
gemal® der anliegenden

Eintragsbewilligung
veranlasst werden.

Die Telekommunikationslinien
kbnnen nur dann verlegt
werden, wenn die Eintragung
einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch erfolgt
ist.

Die Planung der technischen
Infrastruktur steht noch aus
und wird mit der Telekom
Deutschland GmbH
abgestimmt.

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.

F | Thyssengas GmbH; Eingang 28.07.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
19 | Bestandsleitungen: Die Gasfernleitung ist in der | Die Stellungnahme wird
Planfassung gekennzeichnet. | berlcksichtigt.
Im B-Plan-Gebiet verlauft die | Der Schutzstreifen ist gemaf
Gasfernleitung L02293 der | den Angaben in der
Thyssengas GmbH. Diese | Stellungnahme und dem
liegt innerhalb eines ge- | beigefigten Merkblatt 60.6
sicherten Schutzstreifens von | ,Berutcksichtigung von
4,0 m (2,0 m links und rechts | unterirdischen
der Leitungsachse). Dort sind | Gasfernleitungen  bei  der
aufgrund technischer Vor- | Aufstellung von  Flachen-
schriften bestimmte Nutzun- | nutzungs- und
gen und Tatigkeiten untersagt | Bebauungsplanen® in den B-
Plan durch entsprechendes
Die Gasfernleitung L02293 ist | Planzeichen eingezeichnet
neu geortet und entsprechend | und in der Legende naher
neu eingemessen worden. erldutert.
G | Westnetz GmbH; Eingang 31.07.2015
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungshinweis

Beschlussvorschlag

20

Bestandsleitungen:

Innerhalb/6stlich des
Geltungsbereiches des B-
Plans befindet sich eine
Steuerleitung der RWE
Deutschland AG.

Maflnahmen die den
ordnungsgemaflen Bestand
und Betrieb der Leitungen

beeintrachtigen durfen nicht
vorgenommen werden.

Die Bestandsleitung der RWE
Deutschland AG ist in den B-
Plan iUbernommen worden.

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.

H Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Warendorf e.V.; Eingang 03.08.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
21 | Baumgutachten: Im Rahmen der | Die Stellungnahme wird
Erstellung eines fundierten | artenschutzrechtlichen berlcksichtigt.
Baumgutachtens Vorprifung vom Biro Weil —
Winterkamp - Knopp,
Baumbestand: Warendorf, vom 26.08.2015
Erhaltung des vorhandenen | wurden die vorhandenen
randlichen  Baumbestandes | Gehdlzstrukturen erfasst und
aus stadtklimatischen und | bewertet. Es bestehen keine
Okologischen Griinden Bedenken bezogen auf die
geplante MaRnahme.
Anregung zur Ubernahme von
Festlegungen im B-Plan wie: | Es wird eine entsprechende
¢ Brutmdglichkeiten fur | Empfehlung zur Schaffung
Nischenbriiter wie Haus- | von Brutmdéglichkeiten und
sperling, Hausrotschwanz, | Quartiersangeboten in den
Mauersegler u.a. Bebauungsplan
e Quartiersangebote fur | aufgenommen.
Gebaudefledermause
Nischenbriterkasten  sowie
fledermausfreundliche  Struk-
turen an den Neubauten
durch Rauputz, rauer Klinker,
Attika mit passendem
Abstand zur Wand, Vorsehen
von Fledermausfassaden-
kasten
22 | Nutzung von Regenerativen | Ein Fachplaner ist/wird damit | Die Stellungnahme wird
Energien im Zuge der | beauftragt. bericksichtigt.
Neubebauung
23 | Teilversiegelung der Stell- | In den Bebauungsplan wird | Die Stellungnahme wird
platzflachen: die Empfehlung | berlcksichtigt.
aufgenommen, dass
Keine Vollversiegelung der | Stellplatzflachen mit
geplanten Stellplatze, | wasserdurchlassigem Pflaster
sondern Teilversiegelung, | angelegt oder als
z.B. als Schotterrasen. Schotterrasen o.A. ausgefiihrt
werden.
I Vorbeugender Brandschutz, Brandschutzdienststelle; Eingang 04.08.2015
Nr. | Stellungnahme | Abwagungshinweis | Beschlussvorschlag
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24

Rettungswege/Aufstellflachen
far Rettungsgerate der
Feuerwehr:

Fur die Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges aus

Das Konzept der
Erreichbarkeit der Gebaude
fiur die Feuerwehr wurde

dahingehend geéandert, dass
die Feuerwehrumfahrt mittig
durch das Gelande geflhrt

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.

den geplanten Gebauden | wird. Aufstellflachen far
Uber tragbare Leitern der | Drehleiterfahrzeuge sind
Feuerwehr missen ganz- | entsprechend
jahrig erreichbare Stellen zum | gekennzeichnet. Weitere
Anleitern  zur  Verflgung | brandschutztechnische
stehen. Belange werden im
Bei einer Rettung (ber | bauaufsichtlichen  Verfahren
Drehleiter, mussen vor den | geklart.
Gebauden entsprechende
Aufstellflachen zur Verfligung
stehen.
Es soll dafiir Sorge getragen
werden, dass Menschen mit
Behinderungen nicht Gber
tragbare Rettungsgerate der
Feuerwehr in Sicherheit
gebracht werden kdnnen.

25 | Zusammenfall Aufstellflachen | Im  bauaufsichtlichen Ver- | Die Stellungnahme wird

der Feuerwehr mit der
Tiefgarage:

Die Tragfahigkeit der Tief-
garagendecken  muss in
diesem Falle

Berucksichtigung finden.

fahren wird die Tragfahigkeit
der Tiefgaragendecke abge-
stimmt.

bericksichtigt.

26

Zufahrten und Aufstellflachen:

e§ 5 BauO NRW findet
Anwendung

e Sie mussen standig
freigehalten werden und mit
amtlichen Schildern
gekennzeichnet werden.

Die angeregten Hinweise
werden im bauaufsichtlichen
Verfahren geklart.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

J Kreis Warendorf, Bauamt; Eingang 04.08.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
27 | Untere Landschaftsbehdrde: Im Rahmen der | Die Stellungnahme wird

Eine abschlieRende Aussage
zur potentiellen Beein-
trachtigung von geschitzten
Arten gem. § 44 BNAtSchG
und zur Artenschutzprufung
ist noch nicht méglich.

Die Ergebnisse der gemaf
Begriundung noch durchzu-
fuhrenden Bewertung und
Kartierung der in den Rand-
bereichen stehenden Gehdlze
muss abgewartet werden.

artenschutzrechtlichen
Vorprifung des Buros Weil —

Winterkamp - Knopp,
Warendorf, vom 26.08.2015,
wurden die vorhandenen

Gehdlzstrukturen erfasst und
bewertet. Es bestehen keine
Bedenken bezogen auf die
geplante Mallnahme.

bericksichtigt.
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Kartierungen sind nicht
erforderlich, wenn die in den
Randbereichen stehenden
Gehodlze als ,zu erhalten® im
Bebauungsplan  festgesetzt
werden.

Diese Moglichkeit ist
hinsichtlich der vorgesehenen
Feuerwehrzufahrt zu prifen.

28 | Immissionsschutz: Eine Sporthallennutzung nach | Die Stellungnahme wird
22.00 Uhr ist ausgeschlossen. | berlcksichtigt.
Turnhalle:
Bei der Nutzung der sudlich
gelegenen Turnhalle

(Albrecht-Durer-Stralle 17)
sind spatestens im Verfahren
nach § 4 (2) BauGB Angaben
zu machen, wenn die Halle
fur Vereinssport auch nach
22:00 Uhr genutzt wird.

C) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

und § 4 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 124  ,Wohnquartier WibbeltstralRe® der Stadt Oelde -
einschliellich der Begrindung - hat gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 05. Oktober bis
zum 05. November 2015 beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung sowie im Burgerbiro der
Stadtverwaltung Oelde o6ffentlich ausgelegen. Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung wurden von der

Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand

ebenfalls in der Zeit vom 05. Oktober bis zum 05. November 2015 statt.

Nachstehend aufgefuihrte Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Fachamter der Stadt
Oelde haben im Verfahren gemall § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise

vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bischofliches Generalvikariat Munster 01.10.2015
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 01.10.2015
Bezirksregierung Munster — Dez. 53 — Immissionsschutz 02.10.2015
Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 02.10.2015
Stadt Rheda-Wiedenbrick 02.10.2015
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.10.2015
PLEdoc GmbH 02.10.2015
Landesbetrieb Wald und Holz — Regionalforstamt Minsterland 05.10.2015
Ericsson Services GmbH 07.10.2015
Amprion GmbH 08.10.2015
Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und | 09.10.2015
Plangenehmigung

Unitymedia NRW GmbH 09.10.2015
Stadt Oelde — FD Liegenschaften 13.10.2015
Bezirksregierung Minster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, | 14.10.2015
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Bodenordnung

Bezirksregierung Munster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 14.10.2015
Stadt Beckum 15.10.2015
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 19.10.2015
Stadt Ennigerloh 26.10.2015
Naturschutzbund Deutschland 28.10.2015
IHK Nord Westfalen 28.10.2015
EVO Energieversorgung Oelde GmbH 02.11.2015
StraRen.NRW 03.11.2015
Handwerkskammer 05.11.2015

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemal® § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen

abgegeben:

A

Stadt Oelde, FD Bauverwaltung; Eingang 02.10.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

1 Realisierung der Planung | Der  erforderliche Durch- | Die Stellungnahme wird
durch einen Vorhabentrager: fuhrungsvertrag zwischen dem | berlicksichtigt.
SchlieBung eines | Vorhabentrager und der Stadt
Durchfuhrungsvertrages  zur | Oelde soll abgeschlossen
vertraglichen Absicherung der | werden.
fristgerechten Erstellung des
geplanten Vorhabens und der
damit zusammenhangenden
ErschlieBungsmalnahmen.

Das Vorhaben ist Uber den
Inhalt des  Durchflhrungs-
vertrages zu konkretisieren.
Anderungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans
einschliellich der Begrin-
dung, die im weiteren Verlauf
des Planverfahrens stattfin-den
sind der Bauverwaltung
zeitnah zu melden.

B Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt; Eingang 12.10.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

2 Die Stellungnahme vom | Die Stellungnahme wird | Die Stellungnahme wird
17.06.2015 ist weiterhin gultig. | weiterhin bertcksichtigt und | unter C berucksichtigt.

unter C nochmal aufgefuhrt.

3 Seniorenparken: Neben zwei Behindertenpark- | Die Stellungnahme wird
Bei der Senkrechtaufstellung | platzen mit 3,75 m Breite sind | berucksichtigt (siehe
ist eine Mehrbreite fur die | weitere 13 der insgesamt | Anlage ,Gestalterischer
Einstellplatze vorzusehen. 22 Stellplatze mit einer Breite | Lageplan®).

von mindestens 2,60m
vorgesehen.

4 Erganzung zur Befestigung der | Die  Stellungnahme ist im | Die Stellungnahme wird
Einstellplatze an der Albrecht- | Bebauungsplan und in der | berlicksichtigt.

Durer-Stral3e:
Die Befestigung mit
wassergebundenen

einer

Begrindung erganzt worden.
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Deckschicht oder als
Magerrasen ist
auszuschlieRen.

5 Bei einer Befestigung der | In den Ein- und | Die Stellungnahme wird
Einstellplatze mit Rasenfugen- | Ausstiegsbereichen wird ein | berucksichtigt.
pflaster oder ahnlichen Arten, | geschlossenes Pflaster
sind in den Ein- und | vorgesehen.

Ausstiegsbereichen
grol3ziigige Streifen mit
glattem und geschlossenem
Pflaster zu verlegen.

C | Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt; Eingang 17.06.2015 / Aufgriff 12.10.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

6 Uberschneidung der Lage der | Die Zufahrt »,HRB | Die Stellungnahme wird
Wegeflachen LZufahrt | Hubrettungsgerat® wird in die | berlicksichtigt.
WibbeltstraRe zur Tiefgarage® | Mitte des Plangebietes verlegt.
und Zufahrt ,HRB Hub- | Eine Uberschneidung ist somit
rettungsgerat” nicht mehr gegeben.

7 Ausdehnung des Leitungs- | Da unterirdisch groRflachig zu | Die Stellungnahme wird
rechts auf die Flachen der | den Stellplatzflachen sowohl | bertcksichtigt.
Stellplatze an der Albrecht- | Gasfern-, Strom-, Trink-

Direr-StralRe, da dort schon | wasser- und Telekommuni-

Ver- und Entsorgungs- | kationsleitungen als Bestand

leitungen vorhanden sind. Zu verzeichnen sind, wird eine
Ausdehnung des Leitungs-
rechts vorgenommen.

8 Die Breite des Gehweges | Wahrend der weiteren | Die Stellungnahme wird
»Albrecht-Durer-Strale“ sollte | Entwurfsplanungen haben sich | berlcksichtigt, kann aber
im Hinblick auf die | Erganzungen im Bereich der | aufgrund der
angrenzenden Gestaltung der Freiflachen | Ergédnzungen im Bereich
Senkrechteinstellplatze (Heckenbepflanzungen) der  Gestaltung der
(Uberhang der Fahrzeuge) und | zwischen ~ Gebauden  und | Freiflachen nur auf eine
das Seniorenwohnen 2,50 m | Senkrechteinstellplatzen  zur | Wegbreite von 2,40 m
betragen. Albrecht-Durer-Stralle ausgeweitet werden

ergeben, die die Gehwegbreite | (siehe Anlage
an der Albrecht-Direr-Strafie | ,Gestalterischer
auf 2,40 m reduzieren. Lageplan®).
Zusatzlich wird auf den hohen
Versiegelungsflachenanteil

innerhalb des
Planungsgebietes

hingewiesen. Die Reduzierung

der Wegbreite soll dem

Wunsch den Grunflachenanteil

zu erhohen gerecht werden.

9 Darstellung der Flachen fur | Die Flachen fur das | Die Stellungnahme wird
das Bereitstellen der | Bereitstellen der Abfallgefal3e | berlcksichtigt (siehe
AbfallgefaRe am Abholtag an | am Abholtag werden im | Anlage ,Gestalterischer
der Wibbeltstrale und / oder | Gestalterischen Lageplan | Lageplan®).
der Albrecht-Direr-Stralle prazise definiert.

10 | Wer wird Eigentimer der | Eigentumer wird der Investor. | Die Stellungnahme wird
Einstellplatze und des | Die Unterhaltungspflicht wird | berlcksichtigt.

Gehweges an der Albrecht-
Durer-Strale? Wie wird die

im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.
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Unterhaltungspflicht geregelt?

11 | Entwurf der AuBenanlagen: | Aufgrund der Stellplatze, die | Die Stellungnahme wird
Ubergang des Gehweges in | an der Albrecht-Direr-StralRe | beriicksichtigt (siehe
Hoéhe der Kita. neu angelegt werden, muss | Anlage ,Gestalterischer

der Gehweg vor dem neuen | Lageplan®).
Gebaude um ein paar Meter
nach Westen verlegt werden.
Die  Verbindung zwischen
diesem neuen und dem alten
Abschnitt des  Fulweges
erfolgt versetzt im
Einfahrtsbereich zwischen
dem genannten neuen
Gebaude und der
Kindertagesstatte.

12 | Katastervermessung der | Die Katastervermessung wird | Die Stellungnahme wird
neuen Situation, Offentliche | im Durchfuhrungsvertrag | berticksichtigt.
Flache zu Privatflache nach | festgelegt.

Fertigstellung

13 | Erstellung eines | Die Entwasserung wird vom | Die Stellungnahme wird
Entwasserungsentwurfs  Uber | Fachplaner im Rahmen der | berlicksichtigt.
das gesamte B-Plan Gebiet Ausbauplanung, die auch

Bestandteil des
Die Abwassermengen auf die | Durchfliihrungsvertrags ist, in
Kanale in der Wibbelt- und | Abstimmung mit dem
Albrecht-Durer-Stralle  sollen | Fachdienst Tiefbau und
festgelegt werden. Umwelt festgelegt.

D Bezirksregierung Munster, Dez. 54 Wasserwirtschaft; Eingang 23.10.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

14 | Niederschlagswasser von | Es liegt ein Bodengutachten | Die Stellungnahme wird
Grundstucken, die erstmals | vor. Dort ist nachgewiesen, | bericksichtigt.
bebaut werden, ist zu | dass eine Versickerung durch
versickern, zu verrieseln oder | die Bodenbeschaffenheiten
einem Vorfluter zuzuflihren. nicht méglich ist. Somit ist das
Fir Schmutzwasser besteht | Niederschlagswasser an das
Anschluss- und | Mischsystem anzuschlieRen.

Benutzungszwang. Dies wird im Rahmen der
MafRgeblich far das | Entwasserungsplanung
Niederschlagswasser ist der | berucksichtigt.

§ 51a Landeswassergesetz

(LWG).

Der Anschluss an das

Mischsystem ist nur mdglich,

wenn Voruntersuchungen

ergeben, dass eine

andersartige

Niederschlagswasserbeseitigu

ng maglich ist.

E Kreis Warendorf, Bauamt, Untere Landschaftsbehérde; Eingang 30.10.2015

Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag

15 | Der Einschatzung der | Der Hinweis wird im | Die Stellungnahme wird
Artenschutzprifung, dass | Bebauungsplan bertcksichtigt.
artenschutzrechtliche aufgenommen.

Verbotstatbestdnde des § 44
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BNatSchG  nicht
werden,  wird
wenn die zur Rodung der
Geholze zeitlichen
Befristungen (keine Rodung in
der Zeit vom 01.03. bis 30.09.)
eingehalten werden.

Zur Berucksichtigung dieser
zeitlichen Befristung ist ein
entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan unter Pkt. 4

ausgeldst
zugestimmt,

,Okologische Belange*
aufzunehmen.
F Kreis Warendorf, Bauamt, Untere Wasserbehérde, Sachgebiet Wasserwirtschaft und
Gewasserschutz; Eingang 30.10.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
16 | Das anfallende Abwasser soll | Das anfallende Abwasser wird | Die Stellungnahme wird
an den vorhandenen | an den vorhandenen | berlcksichtigt.
Mischwasserkanal Mischwasserkanal
angeschlossen werden. Die | angeschlossen werden. Die
Bezirksregierung Munster, | Bezirksregierung Munster,
Dez. 54 ist dabei als | Dez, 54 wird als zustandige
zustandige Behorde zu | Behorde beteiligt.
beteiligen.
G | Wasserversorgung Beckum GmbH; Eingang 02.11.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
17 | Die Stellungnahme vom Die Stellungnahme wird
05.08.2015 ist weiterhin gultig. weiterhin  bertcksichtigt
und unter H nochmal
aufgeflhrt.
H Wasserversorgung Beckum GmbH; Eingang 05.08.2015/ Aufgriff 02.11.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
18 | Léschwasser: Nach Rilcksprache mit dem | Die Stellungnahme wird
Das Loéschwasser kann dber | Sachverstandigenblro berucksichtigt.
die ortlichen Hydranten dem | Brechler.Kikim.Klein ~ GmbH
Trinkwassernetz  entnommen | (BKK) aus Warendorf hat sich
werden. Zurzeit kdnnen bis zu | herausgestellt, dass 96 cbm/h
96 cbm/h fur den Grundschutz | ausreichen und dem
entnommen werden. Grundschutz entnommen
werden kbénnen.
I Westnetz GmbH; Eingang 04.11.2015
19 | Die Stellungnahme vom Die Stellungnahme wird
31.07.2015 ist weiterhin gultig. weiterhin  berlcksichtigt
und unter J nochmal
aufgeflhrt.
J Westnetz GmbH; Eingang 31.07.2015/ Aufgriff 04.112015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
20 | Bestandsleitungen: Die Bestandsleitung der RWE | Die Stellungnahme wird

Innerhalb/6stlich des
Geltungsbereiches des B-
Plans befindet sich eine
Steuerleitung der RWE

Deutschland AG ist in den B-
Plan ibernommen worden.

berucksichtigt.
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Deutschland AG.

Malnahmen die den
ordnungsgemalen Bestand
und Betrieb der Leitungen

beeintrachtigen durfen nicht
vorgenommen werden.

K Deutsche Telekom Technik GmbH Tl NL Nordwest, PTI 13; Eingang 04.11.2015
Nr. | Stellungnahme Abwagungshinweis Beschlussvorschlag
21 | Telekommunikationslinien Nach Uberlassung der | Die Stellungnahme wird
kénnen von der Telekom nur | Liegenschaft an den Investor | berlicksichtigt.
verlegt werden, wenn die | kann eine Eintragung der
Eintragung einer beschrankten | beschrankten personlichen
personlichen Dienstbarkeit zu | Dienstbarkeit vollzogen
Gunsten der Telekom | werden.
Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
im Grundbuch erfolgt ist
22 | Aus wirtschaftlichen Griinden | Die Versorgung des Neubau- | Die Stellungnahme wird
ist eine Versorgung des | gebietes mit Telekommuni- | bericksichtigt.
Neubaugebietes mit | kationsinfrastruktur soll
Telekommunikationsinfrastruk- | méglichst in  unterirdischer
tur in unterirdischer Bauweise | Bauweise erfolgen, um das
nur bei Ausnutzung aller | Strallenbild im Einklang mit
Vorteile einer koordinierten | den Gebaduden nicht durch
ErschlieBung sowie  einer | oberirdische Telekommuni-
ausreichenden kationsmaste zu
Planungssicher-heit moglich. | beeintrachtigen.
Das kann bedeuten, dass der
Ausbau mit
Telekommunikationslinien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen
Grinden in  oberirdischer
Bauweise erfolgt. Der Ausbau
der Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Im
Falle einer bereits
vorhandenen oder geplanten
Infrastruktur eines alternativen
Anbieters wird nicht
automatisch eine zusatzliche,
eigene Infrastruktur errichtet.
23 | Fir den rechtzeitigen Ausbau | Eigentimer wird der Investor. | Die Stellungnahme wird

des
Telekommunikationsnetzes
und die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den
Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen
Telekom  Technik  GmbH
mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt

Die Unterhaltungspflicht wird
im Durchfiihrungsvertrag
geregelt. Fur die schriftliche
Anzeige ist der Investor
zustandig.

berucksichtigt.
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| | werden.

D) Durchfihrungvertrag

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans werde ein Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
abgestimmt. In diesem werden unter anderem Regelungen zu folgenden Punkten vorgenommen:
— inhaltliche Vorhabensumsetzung im Sinne der Zielsetzung des Investorenauswahl-verfahrens,

— Architektur / Gestaltung der Anlagen,
— Stellplatze,

— Durchfuhrungsverpflichtung,

— Burgschaften.

Der erforderliche Durchfihrungsvertrag wird derzeit noch mit dem Vorhabentrager abgestimmt und
rechtzeitig zur abschlieRenden Beschlussfassung vorliegen.

E) Satzungsbeschluss

Nachdem uber die Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden gemal § 3 und §
4 BauGB beraten wurde und diese beschlossen wurden, die Begriindung samt Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124 Wohnquartier Wibbeltstrale® der Stadt Oelde zur
Kenntnis genommen und der Durchfiihrungsvertrag gebilligt wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden
Beschluss:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliet gemal § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI.I S.2414) FNA 213-1, zuletzt geédndert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und gemal der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.Juli 1994, (GV. NW. S.666), SGV. NRW. 2023, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur
Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 25. 6. 2015 (GV. NRW. S. 496) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 124
~Wohnquartier Wibbeltstrale“ der Stadt Oelde als Satzung (siehe Anlage 2). Der Geltungsbereich ist
dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1). Die Begriindung (einschlieRlich
Umweltprufung) ist Teil dieses Beschlusses (Siehe Anlage 3).

Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die ehemalige Flache der Erich-Kastner-Schule
im Bereich Albrecht-Durer-Strale / WibbeltstralRe als Allgemeines Wohngebiet in einer Gréfe von rund
0,8 ha ausgewiesen werden.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Frau Steuer erkundigt sich, ob bei der Beschlussfassung der Durchflihrungsvertrag aul3en vorgelassen
werde.

Frau Késtens antwortet, dass sich der Durchfuhrungsvertrag noch im Abstimmungsprozess befinde und
daher heute nicht beschlossen werden konne. Der unterschriebene Vertrag werde aber rechtzeitig zur
Ratssitzung vorliegen.

Herr Abel erganzt, dass die Vorlagen fir den Rat mit einem Vertragsentwurf versendet worden seien.
Allerdings seien noch einige Abstimmungsprozesse bezlglich der Vertragsstrafen notwendig, sodass die
Anderungen erst in der Ratssitzung mitgeteilt werden kdnnen und der Durchfihrungsvertrag bei der
heutigen Beschlussfassung auflen vorgelassen werden solle.


http://www.bgbl.de/Xaver/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&bk=Bundesanzeiger_BGBl&start=//*%5B@attr_id=%27bgbl104s2414.pdf%27%5D
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Beschluss:
Fur den Unterpunkt D) Durchfihrungsvertrag erfolgte keine Beschlussempfehlung.

Die Beschlusse zu A), B), C) und E) erfolgten einstimmig.

7. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-StraRe, 1.
Bauabschnitt“ der Stadt Oelde
A) Entscheidungen tiber Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB im Sinne der §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
B) Durchfiihrungsvertrag
C) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2015/610/3396

Herr Abel erklart, dass es sich bei dem Verfahren um eine anspruchsvolle Nachverdichtung handle. Er
weist daraufhin, dass sich der Durchflihrungsvertrag noch im Abstimmungsprozess befinde. Der
geplante FuBweg sei strittig, da der Vorhabentrager eine Larmbeeintrachtigung durch den angrenzenden
Spielplatz, der nach seinen Angaben auch als Treffpunkt von Jugendlichen genutzt werde, beflrchte.
Der FulBweg sei als zusatzliche Wegeverbindung zum Spielplatz fir die Offentlichkeit interessant und
auch fur den Baubetriebshof mit seinen Geraten fur die Pflege der Flache nutzlich. Fraglich sei jedoch,
ob der Spielplatz im Zuge der Uberprifung der Spielrdume moglicherweise aufgegeben werden kénne.

Weiter erlautert Herr Abel, dass in seiner Sitzung vom 21.09.2015 der Rat der Stadt Oelde beschlossen
habe, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-
Strale, 1. Bauabschnitt® der Stadt Oelde — einschlief3lich der Begrindung — gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 G Uber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), offentlich auszulegen.

Es werde das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen
Entwicklung dient und unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter Flache liege. Dieser
Bebauungsplan soll ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden.

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bei einem beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB kann auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet werden. Um jedoch eine ausreichende
Information der Anwohner und interessierten Birger sicherzustellen, hat erganzend zur 6ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stralie,
1. Bauabschnitt der Stadt Oelde am Mittwoch dem 13. August 2015 im Rathaus der Stadt Oelde,
GrolRer Ratssaal, um 17:30 Uhr eine Birgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser
Versammlung kénnen der nachfolgenden Niederschrift entnommen werden.

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 "Verlangerung der Erich-Kastner-


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=2&x=4
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StraRe, 1. Bauabschnitt" der Stadt Oelde am Donnerstag, den 13. August 2015 um 17:30 Uhr, im
GroBen Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 17:30 Uhr
Ende: 18:15 Uhr
Anwesende:

Von der Verwaltung:
Herr Abel, Techn. Beigeordneter
Frau Altebdumer, FD Planung und Stadtentwicklung

als Gaste:
Herr Ringbeck, Projektentwickler
Herr von Beeren, Buro Tischmann und Schrooten - Planer fur die Bauleitplanung

29 Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Abel eréffnet die Blrgerversammlung und begrif3t die anwesenden Blrgerinnen und Burger. Er
stellt den anwesenden Fachplaner Herrn von Beeren, den Projektentwickler Herrn Ringbeck, die
Mitarbeiterin der Verwaltung Frau Altebaumer und sich vor.

Danach erlautert Herr Abel den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss. Dieses
Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im sog.
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprufung durchgefuhrt. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann hierbei abgesehen werden. Als zusatzliche
Information vor der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs findet die heutige Blrgerversammlung statt.
Im Rahmen der spateren Offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann sich
jeder Burger Uber den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 117 "Verlangerung der
Erich-Kastner-Stral’e, 1. Bauabschnitt" informieren und Anregungen einbringen, die im Rahmen der
Abwagung zu bericksichtigen sind.

Mit Schreiben vom 07.04.2015 hat Herr Ringbeck einen Antrag zwecks Uberbauung der riickwartigen
Gartengrundsticksflachen nordlich der Wibbeltstra3e bei der Stadt Oelde gestellt. Geplant sind in einem
ersten Bauabschnitt ca. 11 Einfamilienwohnhauser teils als Einzel- teils als Doppelhduser. Seitens der
Stadt Oelde wird fur den Bereich des o6ffentlichen Spielplatzes ein zweiter Bauabschnitt angestrebt. Dies
ist jedoch aktuell nicht absehbar.

Im Anschluss an die offentliche Burgerversammlung stehen der Vorhabentrager, das Planungsbiro und
die Stadtverwaltung fir Fragen der Grundstiickseigentimer und Bauinteressenten zur Verfigung.

Herr von Beeren stellt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 117 "Verlangerung der
Erich-Kastner-Stralle, 1. Bauabschnitt" der Stadt Oelde anhand einer Powerpoint-Prasentation vor.

Nach dem Vortrag von Herrn von Beeren bittet Herr Abel um Fragen und Anregungen zu dem
vorliegenden Planentwurf Nr. 117. Er weist darauf hin, dass die im Rahmen der Burgerbeteiligung vor-
gebrachten Anregungen protokolliert und den zustandigen politischen Gremien zur Beratung vorgelegt
werden. Folgende Fragen bzw. Anregungen wurden vorgetragen, die entsprechenden Antworten sind
ebenso in der Tabelle aufgefuhrt:

Fragen, Hinweise und Anregungen | Antworten von Herrn Abel und Herrn von
der Burger Beeren

Hat der Kanal in der Erich-Kastner- | Das Plangebiet wurde bei den Berechnungen des
StralBe einen ausreichenden Quer- | Kanals fur die Erich-Kastner-Strale schon mit ein-
schnitt fir die geplanten Wohn- | geplant und entsprechend beriicksichtigt. Ein evitl.
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hauser?

2. Bauabschnitt wirde dann an den Kanal in der
Wagenfelsstralle oder ,Zum Drostenholz* ange-
schlossen.

Liegt der Kanal tief genug fur die ge-
planten Einfamilienwohnhauser?

Die Hohe der Kanals in der neuen ErschlieRungs-
stralle ist abhangig von dem Kanal in der Erich-
Kéastner-Stralle und der Wibbeltstrale. Einen
neuen Kanal zu bauen ware unwirtschaftlich.

Der einzige wirksame Schutz vor Ruckstauproble-
men ist die technische Vorsorge auf dem Grund-
stick durch fachkundige Installation geeigneter
Ruckstausicherungen. Auch gegen das Eindringen
von Wasser durch Kellerwdnde und Kellerbdden
sowie durch Offnungen in den Wanden muss der
Hauseigentumer Vorsorge treffen.

Wird die neue Erschlielung eine of-
fentliche StralRe?

Nach vollstandiger Herstellung durch den Vor-
habentrager wird die Erschlieungsstrale von der
Stadt Oelde Ubernommen.

Wie dirfen die Fassaden gestaltet
werden, Verblendung oder Putz?

Herr von Beeren erlautert die gestalterischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Fir Aulen-
wandflachen der Hauptgebaude ist Putz oder Ver-
blendmauerwerk mdéglich. Reine Holzfassaden und
Holzblockhduser sind hier unzuldssig. Ausnahmen
mussten mit der Stadtverwaltung besprochen wer-
den.

Die gestalterischen Festsetzungen haben sich aus
der umgebenden Bebauung ergeben. Es handelt
sich hier um eine Fortsetzung der vorhandenen
Kubatur.

Wie hoch werden die angepflanzten
Baume?

Die Auswahl der Baume wird mit dem Vorhaben-
trager abgestimmt. Dabei wird darauf geachtet,
dass nur geeignete Baume angepflanzt werden.

Warum ist das Baufenster der nord-
lichen Grundstiicke soweit nordlich
verlegt worden?

Die Lage des Baufensters ermdglicht so beide
Seiten der Grundstlcke als Gartenflache zu nutzen.
Zum anderen werden bei einer Verschiebung der
Baugrenzen zur Stralte die Sudfassaden sehr stark
verschattet.

Die Bitte der Burger um Verschiebung der Bau-
grenzen wird als Anregung aufgenommen.

Eine Grundstiickseigentimerin be-
firchtet, dass die zwei geplanten
Standorte fir die Baume im Bereich
der zukunftigen Garageneinfahrten
liegen.

Die Standorte fur die Baume kénnen um bis zu 3,00
m parallel zur StralRenbegrenzungslinie verschoben
werden.

Kann auf die Baume ganz verzichtet
werden?

Da es sich bei den festgesetzten Baumen nicht um
grof3kronige Baume handelt ist der Pflegeaufwand
nicht sehr hoch.

Der gestalterische Ansatz von der Erich-Kastner-
Stralde ist bei der Verlangerung der Erich-Kastner-
Strale fortgesetzt worden.

Die Bitte der Burger auf die Baume zu verzichten
wird als Anregung aufgenommen.

Warum wurde das Grundstiick ,Zum

Die Bebauungsmdglichkeit fir das bisherige
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Drostenholz 24a“ in die Flache des
Bebauungsplanes aufgenommen,
obwohl es nicht direkt erschlossen
ist?

Hinterliegergrundstick wurde hier planungsrechtlich
abgesichert. Ein zweites Hauptgebaude ist an
dieser Stelle nicht mehr mdéglich.

Ist eine Erschliefung bis zum Spiel-
platz geplant?

Bei der im Bebauungsplan dargestellten Flache
handelt es sich um eine Verkehrsflache, die aber
erst ausgebaut wird, wenn der 2. Bauabschnitt zum
Tragen kommt. Auf der Sperrflache ist aber eine
FuBwegeverbindung zum Spielplatz vorgesehen.

Fallen fur den 2. Bauabschnitt noch-
mal ErschlieBungskosten an?

Die Grundstlickseigentimer des 2. Bauabschnitts
ubernehmen fur den 2. Bauabschnitt die dann
entstehenden ErschlieBungskosten.

Zahlt die Stadt Oelde 10 % der Er-
schlielungskosten an die Grund-
stickseigentimer zurtick?

Nein. Die Stadt Oelde Ubernimmt nach volliger
Herstellung der ErschlieBungsstralle von dem
Vorhabentrager.

Bleibt es bei den bisher genannten
61,00 € fur die ErschlieRungsstralte?

Die Kosten fir die ErschlieBung werden vom Vor-
habentrager Herrn Ringbeck nach der offentlichen
Burgerversammlung erlautert.

Kann auf der Strale geparkt werden?

Die Belange der Feuerwehr und Millfahrzeuge ge-
hen vor. Wegen der geringen Stral3enbreite und der
Grundstuckszu- und abfahrten wird das Abstellen
von Kraftfahrzeugen nur sehr eingeschrankt
moglich sein. Die Stellplatze sind auf den jeweiligen
Grundsticken nachzuweisen. Es wird empfohlen
auf den Grundstliicken ausreichend Stellplatze zu
schaffen.

Wie ist der zeitliche Ablauf des Ver-
fahrens?

Es ist beabsichtigt, die Gesamtmalinahme zugig
umzusetzen. Der Aufstellungs- und Auslegungsbe-
schluss wird im Ausschuss fur Planung und Verkehr
am 17.09.2015 vorberaten und anschliefiende im
Rat am 21.09.2015 beschlossen. Anschliel3end soll
die offentliche Auslegung durchgefiihrt werden. Der
Satzungsbeschluss flr das Bauleitverfahren ist
geplant fur die Ratssitzung am 14.12.2015.

Herr Abel erlautert das weitere Verfahren, wonach sich der Rat der Stadt Oelde mit samtlichen
abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlégen
auseinandersetzen werde. In dem weiteren Beteiligungsverfahren, der o6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs Gber die Dauer eines Monats, kénnen erneut Stellungnahmen abgegeben werden.

Mit einem Dank an die anwesenden Burger schliet Herr Abel um 18:15 Uhr die offentliche Ver-
sammlung.

Matthias Abel
Techn. Beigeordneter

Ingrid Altebaumer
Schriftfihrerin

Anderungen im Entwurf vor der Offenlage:

Aufgrund der Anregungen der Grundstickseigentimer und Kaufer der neuen Baugrundsticke ndrdlich
der PlanstraRe wurde die Uberbaubare Flache vor der Offenlage auf 6,0 m bzw. im Bereich der
Wendemdglichkeit auf 5,0 m herangeschoben. Auf Auswirkungen hinsichtlich mdglicher Verschattungen
durch Gebaude sudlich der Planstral’e wurde seitens der Stadt ausdricklich hingewiesen.

Ebenfalls aufgrund der Anregungen wurde zur Offenlage sudlich der PlanstralBe auf zwei
anzupflanzende Einzelbdume verzichtet. Gleichwohl wird, in Anlehnung an die bereits umgesetzten
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Pflanzungen im bestehenden Teil der Erich-Kastner-Strale, auch im Erweiterungsteil an
straRenbegleitenden Pflanzungen von kleinkronigen Einzelbaumen festgehalten.

Beschluss:

Die Inhalte der Erérterung im Rahmen der Blirgerversammlung am 13.08.2015 werden zur Kenntnis
genommen. Dass das Heranriicken der Uberbaubaren Flache im Norden der Planstra’e auf 6,0 m bzw.
im Bereich der Wendemoglichkeit auf 5,0 m sowie die Reduzierung von zwei anzupflanzenden
Einzelbaume angeregt werden, wird zur Kenntnis genommen; dem ist in der dargelegten Weise zu
entsprechen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stralle,
1. Bauabschnitt der Stadt Oelde - einschlieRlich der Begriindung und Gutachten - hat geman § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 05.10.2015 bis einschlief3lich 05.11.2015 beim Fachdienst
Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429) sowie im Burgerblro der Stadtverwaltung Oelde 6ffentlich
ausgelegen.

In diesem Zeitraum wurden von der Offentlichkeit folgende Hinweise, Bedenken oder Anregungen
vorgetragen:

Einwender 1 vom 15.10.2015

Das Hinterliegergrundstick ,Zum Drostenholz 24a“ Flurstick 299, wird gegenwartig Uber die StralRe
»Zum Drostenholz“ erschlossen. Die Erschlieffung erfolgt tGber ein grundbuchlich gesichertes Wegerecht
Uber das Vorderliegergrundstick mit der zwischen Vorder- und Hinterlieger vertraglich geregelten
Bedingung, diese Regelung wieder aufzuheben, sobald sich fur den Hinterlieger eine ruckwartige
ErschlieBungsmadglichkeit bietet.

Der B-Plan Nr. 117 sieht in der aktuellen Planung eine Erschliefung der Grundsticke bis zum Flurstick
299, nicht jedoch die tatsachliche ErschlieBung dieses Grundstiicks vor. Gegenwartig sieht der
Planungsstand den Ausbau der denkbaren kunftigen ErschlieRungsanbindung als Gehweg vor.

Die Einwender (belastete Vorderlieger) sind erstaunt, dass hier keine neue ErschlieBung des Flurstlicks
299 (begunstigte Hinterlieger) erfolgen soll. Mit dieser Regelung sind sie nicht einverstanden. Seitens
der Stadt sei ihnen damals versprochen worden, dass eine ErschlieBung des Grundstlicks
vorgenommen werde, sobald dies moéglich sei.

Sie geben ferner zu bedenken, dass hier eine Verlangerung der Fahrbahn um ca. 4,00 m ausreichen
wirde.

Die Burger bitten dringend um ErschlieBung des Flursticks 299 und um Benachrichtigung zur
stadtischen Entscheidung.

Beschluss:

Den Hinterliegern ist die neue Erschliefung, die eine Benutzung des Vorderliegergrundstiicks
Uberflissig machen wiurde, kostenpflichtig angeboten worden, was diese jedoch abgelehnt haben.
Stadtischerseits kdnnen keine ErschlieBungsbeitrage fur das Hinterliegergrundstiick erhoben werden.
Daher ist hier auch zunachst kein Ausbau vorgesehen. Den einwendenden Vorderliegern mussten ihre
vertraglichen Rechte gegenuber den Hinterliegern durchsetzen, damit diese - wie seinerzeit zwischen
Hinter- und Vorderlieger privatrechtlich vereinbart - das Angebot des Projektentwicklers auf Erschlieung
kostenpflichtig annehmen.

Einwender 2 vom 29.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir sind sehr interessiert an einem Grundstiick in der Erweiterung der Erich Kastner Stral’e. Da das
Grundstick ein Baufenster besitzt, welches an der 6stlichen Grenze aufgrund der Wendemdglichkeit
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einen schragen Verlauf aufweist und damit an der StralRenseite deutlich schmaler ist als an der
Gartenseite, muss dies bei der Planung des Gebaudes bertlicksichtigt werden. Daher unsere Bitte, den
Bebauungsplan fir dieses Grundstlick noch einmal zu Uberarbeiten. Wir haben im Folgenden die Punkte
aufgelistet, die fur uns wichtig waren:

- Die Moglichkeit eines versetzten Satteldaches bzw. versetzten Pultdaches da es so optimal moglich
ist, zwei unterschiedlich breite Baukdrper zusammenzufliihren (schmalere Strallenseite, breitere
Gartenseite; Beispiele s. Anhang).

- Weiler Klinker, da auch weilRer Putz moglich ist. Das Farbbild der Siedlung andert sich nicht.
Bei der Besichtigung der Erich Kastner Stralde ist mir aufgefallen, dass es dort schon eine Immobile mit
versetztem Pultdach und weiler Steinfassade gibt. Somit wiirde das Haus auch in das Umfeld passen.

Betr.: Vorgartensatzung, Stand 02.03.2011

-Zu §4, Abs. 2: Aufgrund der nicht vorhanden Parkmdglichkeiten auf der Strale mussen
Stellplatzmdglichkeiten auf den eignen Grundstiicken geschaffen werden. Deshalb ware es sinnvoll,
hier die Mdglichkeit bis zu 70% der ,Vorgartenflache" als befestigte Flache zu erméglichen.

- Zu §5, Abs. 3: Mdglichkeit der dichten Einfriedigungen bis zu einer Hohe von max. 2 m auf der
Ostlichen Grenze entlang der Stralle, um die Privatsphare im Garten zu schitzen. Der Vorgarten ist
hiervon nicht betroffen.

Ein Entwurf zum Kaufvertrag vom Notar Friedhelm Thien bzw. Herrn Wulf liegt uns schon vor. Wir bitten
Sie, unsere Wiinsche zu bertcksichtigen und wiirden uns Uber eine rasche Antwort hierzu sehr freuen.

Beschluss:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sidlich der Planstrale sind einheitlich um 3,0 m von der
offentlichen Verkehrsflache abgerickt. Das Mall von 3,0 m ist an die Ubliche Mindesttiefe einer
Abstandsflache entsprechend der Landesbauordnung angelehnt (siehe § 6(5) Satz 5 BauO NRW). Im
vorliegenden Fall wird hierdurch einerseits ein Mindestabstand der Gebaude zur Oo6ffentlichen
Verkehrsflache gewahrleistet, anderseits eine bessere Ausnutzbarkeit und Besonnung der suddstlich
ausgerichteten privaten Gartenbereiche ermdglicht. Darlber hinaus ist fur die vorgesehene 1 — 1 % -
geschossige Bauweise mit 14,0 m eine vergleichsweise groRzlgige Tiefe der Uberbaubaren Flache
gegeben, die hinreichend Spielraum fur die Anordnung eines Gebaudes bietet. Der Anregung, den
schragen Verlauf an der Nordseite im Bereich der Wendemdglichkeit zugunsten der Uberbaubaren
Flache zu andern, wird daher nicht zugestimmt.

Die Festsetzung zur Dachform wird im Bebauungsplan erganzt mit ,Satteldach, auch versetztes
Satteldach. Hbéhe des Versatzes max. 1,00 m“. Desweitern werden die gestalterischen Festsetzungen
zur Farbigkeit des Sicht— bzw. Verblendmauerwerks gestrichen. Der Anregung, ein versetztes
Satteldach und weilRe Klinker zu ermoglichen, wird somit zugestimmt. Aufgrund der nur geringen
Auswirkungen der Anderungen wird von einer erneuten Offenlage abgesehen; die Anderungen erfolgen
zur Satzung in der Plankarte als Roteintrage.

Hinsichtlich der Gestaltung bzw. Versiegelung der Vorgarten ist fir den vorliegenden Bauleitplan die
,Vorgartensatzung“ der Stadt Oelde mit Stand vom 02.03.2011 malfigebend. Die betrifft insbesondere
die Einbindung unbebauter Flachen, Abfallbehalter und Einfriedungen.

Entsprechend § 4(1) der Satzung kann demzufolge bei Doppelhdusern aufgrund der geringeren
Vorgartenflache ausnahmsweise ein Befestigungsgrad von 70%, anstatt wie sonst bei Einzelhdusern
von 50% zugelassen werden. Grinde, warum diese fur Oelde grundsatzliche Regelung fur das
Plangebiet nicht zum Tragen kommen sollte, sind nicht erkennbar. Dartiber hinaus sind in Oelde im
Rahmen neuer Bauleitplane fir derartige 6ffentliche FeinerschlieRungen eine Breite von 6,0 m und das
Parken auf den privaten Grundstucken durchaus ublich. Der Anregung, grundsatzlich eine Versiegelung
der Vorgartenflache von 70 % zuzulassen, wird daher nicht zugestimmt.
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Entsprechend § 5(3) der ,Vorgartensatzung® sind im Falle des Einwenders sldlich der Planstralle
aulBerhalb des mit 3,0 m Tiefe anzusetzenden Vorgartenbereichs Einfriedungen an den Ubrigen
Grundstlicksgrenzen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen zulassig, die geeignet sind, die Privatsphare
z.B. in angrenzenden Gartenbereichen zu schitzen. Dies sind entsprechend § 5(3) Satz 2 ,dichte
Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m, wenn ein Abstand von mindestens 1,0 m zur
offentlichen Verkehrsfldche eingehalten wird ... . Der Anregung wird somit im Grundsatz bereits durch
die Vorgartensatzung der Stadt entsprochen, einer Sonderregelung bedarf es nicht.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Einwender 3 vom 03.11.2015
Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund des gemeinsamen Gespraches in lhrem Hause am 29.10.2015, mit den anwesenden
Personen Frau Altebaumer, Frau Késtens und Herrn Witgens, nehmen wir wie folgt Stellung:

Von lhrer Seite wurden uns folgende Punkte, abweichend zum aktuellen Bebauungsplan, zugesagt:

- Eine TH von 4,5 m anstatt 4,0 m

- Ein SD mit Dachneigung von 20°- 35° anstatt 20° - 30°

Folgende Punkte aus unserem Antrag vom 14.10.2015 nehmen wir unter Vorbehalt zurtck:
- Vollgeschosse 1,5 anstatt 1

- Geschossflachenzahl 0,8 anstatt 0,6

- Abstand des Bebauungsfensters von 3 m bis zur Grenze anstatt von 4 m

- Schwarze, engobierte und glanzende Dachziegel

(Lasst eine Photovoltaikanlage unauffalliger erscheinen)

- WeilRer Putz mit dunklen, anthrazitfarbenen Akzenten, in Form von Klinker, Riemchen, Farbe oder
sonstigem Verblendmaterial

(Es passt optisch nicht, bei weiRem Putz, anthrazitfarbenen oder schwarzen Dachziegeln und Fenstern
Akzente am Haus zu setzen, bei denen ein Mindestanteil von 50% Rot vorhanden sein muss).

Hinweis:

Unser Vorbehalt gilt insofern, dass keinem der dort bauenden Eigentimer, irgendeine Abweichung zum
vorliegenden Bebauungsplan genehmigt wird.

Als Beispiel: Wenn jemandem ein weilRer Klinker zugelassen wird, so hat auch dieser nicht 50%
Rotanteil. In diesem Fall wirden wir aus Gerechtigkeitsgrinden auch auf dem von uns gewlnschten,
dunklen Klinker bestehen.

Ebenso mit der Traufhdhe: 4,5 m bei einem deutlich flacheren Dach sind eine grenzwertige
Herausforderung bei einem Effizienzhaus. Sollte jemandem eine gréRere Traufhdhe als 4,5 m
genehmigt werden, so mdchten auch wir von dieser Genehmigung Gebrauch machen.

Betr.: Vorgartensatzung, Stand 02.03.2011

Bitte bestatigen Sie uns schriftlich, dass die beiden im Folgenden aufgefliihrten Punkte der
Vorgartensatzung fur die spezielle Lage unseres Grundstlickes nicht zutreffen.

- Zu §4, Abs. 2: Aufgrund der besonderen Lage des Grundstiickes kénnen wir in Stral3enrichtung keinen
Vorgarten anlegen, da dieses die Zufahrten zu der Garage und zu dem Stellplatz sein werden. Somit
wirden wir die zulassige befestigte Halfte der ,Vorgartenflache“ Uberschreiten.

- Zu §5, Abs. 4e: Siehe vorheriger Punkt

Da wir unsere Hausplanung weiter verfolgen und intensivieren und auch der Grundstlcksvertrag zur
Unterzeichnung ansteht, gehen wir davon aus, das wir uns auf Ihre Zusagen verlassen kénnen.
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Herr Wulf fragt, ob Sie uns das bitte schriftlich bestatigen kénnten.
Beschluss:

Zunachst ist festzustellen, dass sich die Anregungen ausschlief3lich auf das am stidwestlichen Ende des
Stichwegs festgesetzte WA2-Gebiet beziehen. Hier ist ein Einzelhaus moglich.

Gegenuber der Offenlage wird nunmehr entsprechend der Anregung eine Traufhdhe von maximal 4,5 m
anstatt 4,0 m sowie eine Dachneigung von 20° - 35° anstatt 20° - 30° zugelassen. Dies begriindet sich
durch die Tatsache, dass

- hiervon nur ein Baugrundstiick fir ein Wohnhaus mit maximal 2 Wohnungen betroffen ist, das zudem
ruckwartig zu 6ffentlichen StralRen liegt,

- fur die anderen Bereiche des Plangebiets ebenfalls eine maximale Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt ist
sowie

- dass die fur die Besonnung des noérdlich hierzu moglichen Gebaudes bzw. dessen Gartenflache
malfgebliche Firsthéhe durch das hier behandelte, vorgelagerte mogliche Gebaude von maximal 8,0 m
nicht verandert wird.

Aufgrund der zuvor beschriebenen eng begrenzten Auswirkungen der Anderungen wird von einer
erneuten Offenlage abgesehen; die Anderungen erfolgen zur Satzung in der Plankarte als Roteintrage.
Geschossigkeit, Grundflachenzahl sowie Lage der Baugrenzen bleiben im gesamten Plangebiet
gegenuber dem Entwurf zur Offenlage unverandert und stellen damit nach Satzungsbeschluss die
Grundlage im Baugenehmigungsverfahren dar.

Die §§ 4(2) bzw. 3(5) und 5(4e) der ,Vorgartensatzung“ beziehen sich auf Situationen, in denen die
offentliche Verkehrsflache entlang der Grundstiickgrenze verlauft. In der Situation in dem von der
Anregung betroffenen WA2-Gebiet besteht lediglich ein Anbindungspunkt, der auf seiner Gesamtlange
von 3,0 m als Zufahrt erforderlich ist. D.h. auf den nérdlich und &stlich des Baufensters hierzu rickwartig
gelegenen Flachen ergeben sich durch die ,Vorgartensatzung“ keine Einschréankungen hinsichtlich der
zulassigen befestigten Flache. Bei der Anlage von Stellplatzen und Zufahrten ist hier die fur das
Gesamtgrundstick zulassige Grundflachenzahl von 0,4 mafRgebend. Der Anregung wird somit im
Grundsatz bereits durch die Vorgartensatzung der Stadt entsprochen.

Eine schriftliche Bestatigung oder Stellungnahme erfolgt nach abschlielender Beschlussfassung.

2. Entscheidungen iiber die Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise
vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Bischdfliches Generalvikariat Minster 01.10.2015
Stadt Oelde — FD Liegenschaften 02.10.2015
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.10.2015
Thyssengas GmbH 02.10.2015
PLEdoc GmbH 05.10.2015
Bezirksregierung Minster — Dez. 53 - Immissionsschutz 05.10.2015
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 07.10.2015
Unitymedia NRW GmbH 09.10.2015
Stadt Oelde — FD Tiefbau und Umwelt 12.10.2015
Bezirksregierung Miinster — Dez. 32 — Regionalentwicklung 13.10.2015
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Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, | 14.10.2015
Bodenordnung

Bezirksregierung Miinster — Dez. 52 - Immissionsschutz 14.10.2015
Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 15.10.2015
Bezirksregierung Munster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 15.10.2015
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 19.10.2015
Bezirksregierung Muinster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung, | 19.10.2015
Plangenehmigung

LWL-Archaologie fur Westfalen 26.10.2015
IHK Nord Westfalen 28.10.2015
Landesbetrieb Strallenbau NRW 03.11.2015
Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster 04.11.2015
Handwerkskammer Munster 05.11.2015

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemal § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB im Sinne des §4 Abs.2 BauGB eine
Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahmen des Kreises Warendorf, Bauamt vom 30.10.2015

Zu dem o.g. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Landschaftsbehorde:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Der Einschatzung der Artenschutzprifung, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des § 44
BNatSchG nicht ausgeltst werden, wenn die zur Rodung der Geholze genannten zeitlichen Befristungen
(keine Rodung in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) eingehalten werden sowie die zu entfernenden Baume
mit Baumhohlen vor Rodung auf Fledermausbesatz untersucht werden, stimme ich zu.

Untere Wasserbehérde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:

Nach Prufung der Unterlagen wird der Planung inhaltlich zugestimmt. Das anfallende Abwasser soll an
den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden (s. Begrindung Kap. 5.6). Diesbezlglich ist
die Bezirksregierung Munster, Dezernat 54, als zustandige Behorde zu beteiligen.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Weder das Kataster des Kreises Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten noch das Verzeichnis
Uber Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen enthalten zur Zeit
Eintragungen im Plangebiet/Anderungsbereich und im Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung. Auch
dariiber hinaus liegen hier keine Anhaltspunkte vor, die den Verdacht einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung begrinden.

Bezuglich der Umweltprufung werden Belange des Bodenschutzes in der Begrindung /im Umweltbericht
auch vom Umfang und Detaillierungsgrad her in ausreichendem Male berlcksichtigt. Erganzungen sind
aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Beschluss:
Die grundsatzlich zustimmende Stellungnahme des Kreises Warendorf (Bauamt) wird zur Kenntnis

genommen. Die angefiihrten Inhalte wurden bereits zum Entwurf beriicksichtigt. Anderungen oder neue
bzw. vertiefende Untersuchungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

Wasserversorgung Beckum GmbH vom 05.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
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grundsatzlich begrifen wir die weitergehende ErschlieBung der Erich-Kastner Str. in dstliche Richtung.
Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann Uber Leitungen DN 50 erfolgen, die keinen weiteren Hydrant
erforderlich macht. Der Leitungsquerschnitt DN 50 gewahrleistet die Aufrechterhaltung einer
MindestflieRgeschwindigkeit und optional die Moglichkeit der Netzerweiterung. Loschwasser fur den
Grundschutz und zu den aktuellen Rahmenbedingungen kann in der Wibbeltstr.11b und 21 enthommen
werden, Uber die ortsublichen Unterflurhydranten. Der Hydrant in der WibbeltstraRe wird fir die
Einzelentnahme nicht immer ausreichend sein, abhangig von der allg. Netzbelastung.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH wird zur Kenntnis genommen, die Inhalte der
Begriindung unter Punkt 5.6 werden zur Satzung angepasst.

Die angesprochenen Anforderungen der Trinkwasserversorgung und der netzabhangigen
Loschwasserversorgung werden entsprechend der Stellungnahme berucksichtigt. Eine Notwendigkeit
sonstiger Anderungen oder Beschliisse aus Sicht der Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 02.11.2015

Sehr geehrte Frau Altebdumer,

mit Schreiben vom 29.09.2015 haben Sie uns gebeten, zur o.g. Bebauungsplanaufstellung eine
Stellungnahme abzugeben.

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom kann aus unserer Sicht durch die Verlangerungen der
Versorgungsleitungen in der Erich-Kastner-Stral’e erfolgen. Sofern alle neuen Hauser eine
Erdgasversorgung wiinschen, ist es erforderlich, das Pangebiet Uber eine Leitung durch den
vorhandenen FuRweg von der Wibbeltstr. aus zu erschlielien. Wir bitten Sie zu prufen, ob im Plangebet
eine oOffentliche StralRenbeleuchtung betrieben werden soll. Die Stellungnahme gilt fir unser Strom- und
Gasnetz.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) wird zur Kenntnis genommen, die
Inhalte der Begriindung unter Punkt 5.6 werden zur Satzung angepasst. Darliber hinaus erfolgt eine
Berucksichtigung im Rahmen der Umsetzung.

Eine Notwendigkeit sonstiger Anderungen oder Beschliisse aus Sicht der Bauleitplanung ist nicht
erkennbar.

Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 04.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich
ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus
wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
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sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur
errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der Absenderadresse dieser E-Mail so frGh wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die in Verbindung mit der Erstellung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Planstrale aus Kenntnis der
Stadt erforderlichen Regelungen, werden Bestandteil des vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt
Oelde und dem Vorhabentrdger abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrags. Die dargelegten
Anforderungen der Telekom Deutschland GmbH sind der Stadt, ebenso wie die anderer
Versorgungstrager, bekannt und werden hierbei beriicksichtigt. Dartiber hinaus ist es heute Standard, im
hauslichen Bereich entsprechende Kommunikationsnetze nutzen zu kénnen und daher auch im
Interesse des Vorhabentragers bzw. der spateren Anwohner.

Spezielle Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 117 werden somit nicht fur
erforderlich gehalten. Die Anregungen werden durch die Aufnahme entsprechender Regelungen im
Durchfuihrungsvertrag, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, bertcksichtigt.

Stellungnahme des Naturschutzbunds Deutschland, Kreisverband Warendorf e.V. vom
02.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stral3e, 1. Bauabschnitt" wie folgt Stellung.
Der Entwurf entspricht grundsatzlich den Vorstellungen der Umweltverbdnde, unnétigen
Flachenverbrauch fir Wohnbebauung durch Nachverdichtungen im Siedlungsbereich zu vermeiden.

Grundsatzliche artenschutzrechtliche Probleme sind auch aus unserer Sicht zunachst nicht zu erkennen.
Dennoch darf nicht vergessen werden, dass unweigerlich z.T. wertvolle Gehdlzstrukturen verloren
gehen, insbesondere zwei alte Obstbaume mit Hohlenangebot (vgl. Potenzialanalyse Artenschutz).
Daher wirden wir uns im B-Plan eine Festlegung wiinschen, die verpflichtet, pro Grundstlick zusatzlich
zur getroffenen Festsetzung (Laubbaum entlang der Planstral’e) einen hochstdmmigen ortstypischen
Obstbaum abseits der Planstral’e ("hinter dem Haus") anzupflanzen, um diesen Verlust mittelfristig
"auszugleichen". Das konnte weiter dazu Dbeitragen, den vorhandenen strukturreichen
Siedlungscharakter zu bewahren. Wir mochten ferner anregen, durch entsprechende Festlegungen im
B-Plan Brutmdoglichkeiten flir Nischenbriter wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler u. a. sowie
Quartierangebote fir Gebaudefledermduse vorzubereiten, um deren Situation im Siedlungsbereich zu
verbessern. So koénnten z.B. Nischenbriterkdsten sowie fledermausfreundliche Strukturen an den
Neubauten (Rauputz, rauer Klinker, Attika mit passendem Abstand zur Wand, ggf. Vorsehen von
Fledermaus-Fassadenkasten) vorgeschrieben werden.

Wiunschenswert ware auch eine weitreichende Nutzung von regenerativen Energien im Zuge der
Neubebauung; ferner ware es wiinschenswert, die geplanten Stellplatze nicht voll zu versiegeln, sondern
als Teilversiegelung auszufihren, z.B. als Schotterrasen.

Beschluss:
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Die grundsatzlich zustimmende Stellungnahme des Naturschutzbunds Deutschland, Kreisverband
Warendorf e.V. fur das Baugebiet wird zur Kenntnis genommen. Gleiches gilt fur die Einschatzung, dass
keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Probleme zu erkennen sind.

Aus Sicht der Stadt ist davon auszugehen, dass auf den privaten Gartenflachen durch Strauch- und
Baumpflanzungen sowie durch Gebaude hinreichend vielfaltige Strukturen entstehen, die dem
Artenschutz dienlich sind. Dies betrifft u.a. Brutmdglichkeiten bzw. Quartierangebote fir Végel und
Fledermause. Ein Pflanzgebot flr einen hochstammigen ortstypischen Obstbaum pro Grundstlck
abseits der Planstralle oder Festsetzungen zu speziellen Brutmoglichkeiten bzw. Quartierangebote
werden aus Sicht der Stadt dadurch nicht fur erforderlich erachtet.

Zu Nutzungen der Solarenergie auf Dachflachen wird unter Punkt E.1.5 der textlichen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans grundsatzlich ausgefiihrt, dass ,Solaranlagen an den
Fassaden von Gebéauden sowie auf Haupt- und Nebendéachern allgemein zuléssig sind.“ Weitergehende
Vorgaben auf der Ebene der Bauleitplanung zum Einsatz regenerativer Energie sind aus Sicht der Stadt
in der vorliegenden Planung nicht erforderlich. Gleichwohl werden auch hierzu hinsichtlich dkologischer
Belange im Punkt F.4 der Plankarte nachdriickliche Empfehlungen ausgesprochen.

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse ist davon auszugehen, dass Oberflachenwasser nicht
ausreichend aufgenommen werden kann. Dies zeigen vorliegende Informationen Uber die
Bodenverhaltnisse sowie die bisherige Tiefbauplanung. Durch Teilversiegelungen von Stellplatzflachen
wird daher voraussichtlich das Oberflachenwasser nicht ausreichend aufgenommen und soll daher in
Kanalen abgeflihrt werden. Aufgrund der Gegebenheiten soll daher auf entsprechende Regelungen im
vorliegenden Bauleitplan verzichtet werden.

Stellungnahme der Stadt Oelde, FD Baubetriebshof / Griinordnung, vom 22.10.2015

Die ErschlieBungsstrae endet dstlich in einer Wegeverbindung, die zuklnftig die éstlich angrenzende
Spielplatzflache erschlief3t.

Bislang erfolgt der Zugang zur Spielplatzflache nérdlich, dstlich und sudlich Uber jeweils 2,0 m breite
FulBwege, deren Profil dazu zum Teil noch durch Anliegerhecken verringert wird. Eine ,ordentliche’
ErschlieBung fur z.B. Unterhaltungsarbeiten existiert nicht und hat in der Vergangenheit immer wieder zu
Schwierigkeiten gefuhrt.

Sofern zukunftige Planungen den Fortbestand der Spielplatzflache berucksichtigen, ist vor diesem
Hintergrund im Zuge der geplanten Erschliefung eine Zuwegung in einer Breite von 4-5 m unbedingt zu
bericksichtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme berthrt Inhalte, die im Rahmen des Durchfihrungsvertrags oder aber der
Umsetzung zu berlcksichtigen sind bzw. bereits berlcksichtigt wurden. Grundsatzlich stehen die
Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht entgegen. Eine Notwendigkeit von Anderungen oder
Beschlissen aus Sicht der Bauleitplanung ist nicht erkennbar. Fir Unterhaltszwecke wird eine
Zugangsbreite von 2,50 m fir ausreichend erachtet.

B) Durchfiihrungsvertrag

Der erforderliche Durchfiihrungsvertrag wird derzeit noch mit dem Vorhabentrager abgestimmt und
rechtzeitig zur abschlieRenden Beschlussfassung vorliegen.

C) Satzungsbeschluss

Nachdem (iber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaR § 3 und § 4
BauGB beraten und beschlossen wurde, die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
117 ,Verlangerung der Erich-Kastner-Stralle, 1. Bauabschnitt* der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen
wurde und der Durchflihrungsvertrag gebilligt wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden
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Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gemal § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBIL. | S.2414) FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. 10. 2015 (BGBI. | S. 1722) und gemal der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.Juli 1994, (GV. NW. S.666), SGV. NRW. 2023, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur
Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und zur And. kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 25. 6. 2015 (GV. NRW. S. 496) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 117
sverlangerung der Erich-Kastner-Stral’e, 1. Bauabschnitt* der Stadt Oelde als Satzung (siehe Anlage 2).
Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1). Die
Begriindung ist Teil dieses Beschlusses (Siehe Anlage 3).

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen in einem ersten Bauabschnitt die
rickwartigen unbebauten Gartengrundstiicke nordlich der ,WibbeltstralRe®, dstlich der ,Erich-Kastner-
StralRe®, sudlich der StralRe ,Zum Drostenholz® und westlich des Spielplatzes mit Wohnbebauung fur die
Errichtung von ca. 11 Einfamilienwohnhdusern uberplant werden und so fur eine stadtebauliche
Nachverdichtung genutzt werden. In einem zweiten Bauabschnitt soll eine weitere Flache erschlossen
werden. Hierfur ist die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes geplant.

Herr Abel weist daraufhin, dass sich der Durchfihrungsvertrag noch im Abstimmungsprozess befinde,
sodass bei der Beschlussfassung nicht Gber den Durchflihrungsvertrag abgestimmt werden kénne.

Beschluss:
Fir den Unterpunkt B) Durchfiihrungsvertrag erfolgte keine Beschlussempfehlung.

Die Beschlisse zu A) und C) erfolgten bei einer Enthaltung einstimmig.

8. Anderung des Regionalplans Miinsterland zur Erweiterung des Gewerbegebietes
"Oelde A 2"
Vorlage: B 2015/610/3408

Herr Abel erlautert den Bedarf, das Gewerbegebiet ,Oelde A2 zu erweitern. Inzwischen sei ein Grofteil
der Flachen verkauft(Restbestand 4 ha) wahrend die ungebrochene Nachfrage nach Gewerbeflachen,
insbesondere nach kleineren Flachen auch in anderen Teilen des Oelder Stadtgebietes nicht gedeckt
werden konne. Daher die sei zu empfehlen, das vorhandene Gewerbegebiet in Richtung Norden zu
erweitern.

Die angestrebte Erweiterungsflache in einer GréRenordnung von ca. 16,7 ha befindet sich sudlich des
Wilhelm-Rothe-Weges, 0Ostlich des Westrickwegs sowie nordlich der Von-Buren-Allee (s. Anlage
Regionalplan Mlnsterland: Ubersichtsplan Flachentausch).

Den rechtlichen Rahmen fir eine Inanspruchnahme durch stadtische Bauleitplanung der Flachen setze
der Regionalplan Muinsterplan. In diesem seien die Erweiterungsflachen bislang nur anteilig als
.Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB) ausgewiesen. Fir die Umsetzung des
Vorhabens sei somit eine Anderung des Regionalplans erforderlich, die die Umwandlung von weiteren
9 ha ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® in GIB beinhalte. Diese ist im Sinne eines sparsamen
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Umgangs mit Flachen jedoch nur im Tausch gegen andere als GIB oder ,Allgemeiner Siedlungsbereich®
(ASB) ausgewiesene Flachen im Stadtgebiet Oelde mdglich. Als Tauschflachen plane die Stadt Oelde

a.) zwei GIB-Flache mit einer Grofle von jeweils einem Hektar in den Randbereichen des
Gewerbegebietes ,Oelde A2“ die aufgrund ihrer Topographie zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ungeeignet seien, sowie

eine Flache von 7 ha ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) im Nordosten von Oelde, die insbesondere
aufgrund ihrer Entfernung zum Zentrum fir ein neues Wohngebiet weniger geeignet
erscheinen,anzubieten (s. Anlage Regionalplan Miinsterland: Ubersichtsplan Flachentausch).Sobald der
Regionalplan geandert und genehmigt sei, kénnten im nachsten Schritt die Anderung des
Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgen. Herr Abel weist darauf hin,
dass der Flachentausch bereits mit der Bezirksregierung Mdinster vorabgestimmt sei und die
Bezirksregierung dies vorbehaltlich von Einwendungen im Verfahren mittragen werde.

Frau KoR &uRert, dass sie der Anderung des Regionalplanes nicht zustimmen werde, da keine
Alternativflachen flr eine Wohnbebauung bekannt seien.

Herr Abel erklart, dass im Stadtgebiet mehrere Flachen fir Wohnbebauung vorhanden seien, diese aber
aus unterschiedlichen Grunden (z.B. Eigentumsverhaltnisse) absehbar nicht fur eine Bebauung zur
Verfugung stehen wirden. Die Flache im Nordosten sei fur eine Bebauung ungunstiger, da sie relativ
weit aulierhalb liege und die bereits stark belasteten Straflen in Richtung Innenstadt nochmals
zusatzlich verkehrlich belasten wirden. Zudem wirde der Flachentausch dieser ohnehin nicht zur
Verfligung stehenden planerischen Reserve zu keinem Engpass an Wohnbauflachen fihren.

Herr Hagemeier bestatigt, dass die Regionalplananderung mit dem Flachentausch fir die Erweiterung
des Gewerbegebietes Oelde A 2 notwendig sei und teilt mit, dass die CDU-Fraktion der Anderung des
Regionalplans zustimmen werde.

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde mit 14 Ja-Stimmen und 2
Gegenstimmen folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Der Rat beauftragt die Verwaltung zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Oelde A2“ das Verfahren zur
Anderung des Regionalplans Munsterland bei der Bezirksregierung Minster einzuleiten.

9. Wohnungsbauinitiative Oelde
Vorlage: M 2015/610/3405

Herr Abel teilt mit, dass es wirtschaftlich schwierig sei, Wohnraum Uber das Finanzierungsinstrument
~o0zialer Wohnungsbau® zu realisieren, da dies flr Investoren angesichts der fir Oelde festgesetzten
Mietobergrenze kaum rentabel sei. Dennoch bleibe das dringende Erfordernis, Flachen fir gunstigen
Wohnraum zu aktivieren.

Frau Kdstens verdeutlicht, dass der intensive Zustrom von Flichtlingen die deutschen Kommunen in
vielerlei Hinsicht vor besondere Herausforderungen stelle. Dies betreffe insbesondere auch die Lésung
der Unterbringung der Fllchtlinge, die je nach Aufenthaltsstatus auf Grundlage verschiedener Richtlinien
erfolgen muss. Auch Oelde habe eine zunehmende Anzahl von Flichtlingen zu verzeichnen. Nach der
zunachst erfolgenden Unterbringung in Fllchtlingsunterkiinften bestehe die nachste Herausforderung in
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der Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl von gunstigen Wohnungen fir die anerkannten
Asylbewerber. Dieses Thema erhalte dadurch eine besondere Dringlichkeit, dass bereits ohne die
Flichtlinge ein Mangel an erschwinglichem Wohnraum bestehe.

Bedarfsabschétzung

a.) flir anerkannte Fliichtlinge

Mit Blick auf die Herkunftslander kann davon ausgegangen werden, dass von den in 2015 in Oelde
erwarteten 400 Flichtlingen 60 %, d.h. 240 Personen, eine Aufenthaltserlaubnis bekommen werden.
Unter der Annahme, dass knapp die Halfte der anerkannten Fluchtlinge in Oelde verbleibt, bendtigen in
2016 rund 100 Personen eine neue Unterkunft. Da ein Abreilten des Flichtlingsstroms derzeit nicht
absehbar ist, lasst sich diese Prognose bis auf Weiteres auch auf die Folgejahre Ubertragen. Nach
aktuellen Schatzungen ist somit davon auszugehen, dass zumindest fur die kommenden zwei bis drei
Jahre jahrlich 8 bis 9 neue Wohnhauser a 6 Wohneinheiten (rund 50 Wohneinheiten) flr
anerkannte Flichtlinge im Segment des geférderten Wohnungsbaus neu errichtet werden mussen!

b.) Weiterer Bedarf im sozialen Wohnungsbau (oder vergleichbares Mietnieveau)

Neben der Deckung des beschrieben kurz- bis mittelfristig bestehenden Bedarfs wird auch langfristig die
Nachfrage nach ginstigem Wohnraum bestehen bleiben: Fir eine gleichermalen
wohnungsmarktvertragliche, aber dennoch dem hohen Bedarf Rechnung tragende Erweiterung des
Bestands an Sozialwohnungen sollten pro Jahr zusatzlich ca. 20 Wohneinheiten fir
Wohnberechtigungsscheininhaber bereitgestellt werden. Im Verhaltnis zur stadtischen Bedarfsprognose
von jahrlich 60 weiteren Wohneinheiten in allen Marktsegmenten (ohne Bertcksichtigung des
Zuwachses durch Fliichtlinge) nimmt der &ffentlich-geférderte Wohnungsbau hier mit einem Drittel einen
relativ groRen Anteil ein. Damit wird auf behutsame Weise dem angestauten Bedarf Rechnung getragen,
der durch die geringen Investitionen in diesem Bereich in der Vergangenheit entstanden ist.

Handlungsprémissen

Um nicht nur den zusatzlichen Bedarf zu decken, sondern auch nachhaltig fir Entspannung auf dem
Wohnungsmarkt zu sorgen und zugleich keine sozialen Problembereiche zu schaffen, sind im Kontext
der geplanten BaumafRnahmen die folgenden Grundsatze weitmdglichst umzusetzen:

= Kleinteilige Verteilung der Wohneinheiten
Bereits bei der Bereitstellung von Flichtlingsunterkiinften war und ist es der Stadt Oelde wichtig,
eine dezentrale Unterbringung zu ermdglichen. Auch fir die Schaffung von Wohnraum fir
anerkannte Flichtlinge gilt, diese in mdglichst kleinen Einheiten Uber das Stadtgebiet zu verteilen.
Entscheidende Vorteile dieses Modells sind:
— eine bessere mogliche Integration,
— damit verbunden die Risikominimierung bezlglich einer Stigmatisierung von bestimmten

Wohnstandorten sowie

— die groRere Akzeptanz in der Nachbarschaft.

=> Stadtebauliche Qualitat
Auch wenn das zentrale Ziel im Bereich des geférderten Wohnungsbaus die schnellstmdgliche
Schaffung gunstigen Wohnraums ist, darf dies nicht zu stadtebaulichen Mangeln fuhren. Die
Architektur und Materialien fir die Neubauten sind so zu wahlen, dass sich keine offensichtliche
Unterscheidung zwischen den geférderten und sonstigen freifinanzierten Gebauden aufdrangt.
Daruber hinaus sollen sich die neuen Hauser stadtebaulich in ihre jeweilige Umgebung einfligen.

= Gleichbehandlung von Flichtlinge und anderen Wohnberechtigungsscheininhabern
Da anerkannte Flichtlinge wie alle Ubrigen Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins
gleichermalden ein Anrecht auf Sozialwohnungen haben, ist es flr ein positives Miteinander in der
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Burgerschaft wie auch die erfolgreiche Integration der Migranten von entscheidender Bedeutung
beide Gruppen gleichermalien im Blick zu haben.

= Beachtung sonstiger Bedarfe
Allgemein ist der Bedarf im Bereich des offentlich-geférderten Wohnungsbaus sehr grof3. Selbst
wenn ein Grolteil der neuen Wohneinheiten zunachst fur Flichtlinge gebaut werden sollte, ist es im
Sinne der langfristigen Nutzbarkeit des Wohnraums wie auch der Schaffung von zeitgemafen
Wohneinheiten wichtig, auf die jeweilige Bauweise und Ausstattung zu achten (u. a. Schaffung
barrierefreier Wohneinheiten; spatere Nachristoption von Aufziigen und Balkonen, variable
Grundrisse).

Vorgehensweise

Aufgrund der Bedarfsabschatzung hat die Verwaltung bereits potentielle Flachen zur kurzfristigen
Umsetzung flr Neubauten im Segment des preisglinstigen Wohnungsbaus identifiziert und bewertet. Die
weiteren Schritte und die Priorisierung werden in Abhangigkeit von den Voraussetzungen der einzelnen
Flachen (Eigentumsverhaltnisse, Erschliefung, planungsrechtliche Voraussetzungen ...) festgelegt. Um
die beschriebene Zielsetzung wirklich erreichen zu kdénnen, missen zeitgleich kurzfristig umsetzbare
MaRnahmen realisiert und die Voraussetzung flr mittelfristig mogliche Vorhaben geschaffen werden
(z.B. Schaffung des erforderlichen Planungsrechts). Zusatzlich zur Realisierung von Neubauvorhaben
soll auch die intensivere Nutzung von bestehendem Wohnraum forciert werden.

Herr Meyering erkundigt sich, ob die Mietpreisstufe 2 erhéht werde und ob diese nur flir den sozialen
Wohnungsbau gelte.

Herr Aschhoff antwortet, dass Oelde in der Mietpreisstufe 2 bleibe und dies auch nicht in der
Entscheidungsbefugnis der Stadt stehe.

Herr Abel fugt hinzu, dass die Mietpreisstufen landesweit festgelegt werden. Er erldutert, dass die
Mietpreisstufe nicht mit dem Mietspiegel zu vergleichen sei. Die landesweit festgelegten 4
Mietpreisstufen geben die Obergrenzen an, zu denen eine Sozialwohnung an Inhaber von
Wohnberechtigungsscheinen vermietet werden konne . Der Mietpreisspiegel bilde dagegen die
durchschnittlichen tatsachlichen Verhaltnisse des Mietwohnungsmarktes ab.

Herr Gette erkundigt sich, ob gezielt Eigentimer/innen von leer stehenden Gebauden fur die
Unterbringung von Fluchtlingen angesprochen werden.

Herr Aschhoff bestatigt dies.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr der Stadt Oelde nimmt die Umsetzung der
~Wohnungsbauinitiative Oelde“ zur Kenntnis.
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10. Information zu Factory Outlet Centern im Umland
Vorlage: M 2015/610/3398

FOC Werl

Herr Abel informiert, dass die Stadt Werl den Bau eines Factory Outlet Centers plane. In Factory Outlet
Centern werden u. a. Restposten oder Markenwaren aus Uberschussproduktionen zu einem wesentlich
gunstigeren Preis angeboten. Die Stadt Werl plant, ein Outlet mit zunachst 15.000 m? Verkaufsflache
»auf der griinen Wiese* zu errichten. Die Stadt Oelde liege nicht im Kern-Einzugsgebiet, dennoch sei bei
der Realisierung des Vorhabens ein Abfluss der Kaufkraft zu befirchten, der sich auch nachweisbar auf
den Einzelhandel der Oelder Innenstadt und der Nachbarstadte auswirke. Demzufolge habe auch die
Regionalrate Minster und Arnsberg das Vorhaben abgelehnt. Ungeachtet dessen halte die Stadt Werl
doch an ihrer Planungsabsicht fest. Letztendlich werden wohl die Gerichte Uber die Zulassigkeit
entscheiden.

FOC Rietberg

Herr Abel berichtet, dass die Stadt Rietberg ein sogenanntes Innenstadt Outlet plane, um dem mit 20
Ladenlokalen doch erheblichen Leerstand in der Innenstadt entgegenzuwirken. Entlang der 1a-Lage
Rathausstral’e und auf einer zusatzlichen Flache von 5000 m? Verkaufsflache soll ein sogenanntes
,City-Outlet* mit einzelnen Markenshops entstehen. Bei dieserProjektierung liege Oelde unmittelbar im
Kern-Einzugsgebiet, sodass ein deutlicher Abfluss der Kaufkraft zu befiirchten sei. Dennoch sei es
schwierig gegen das Vorhaben zu argumentieren, da die Belebung einer Innenstadt von grofder
Bedeutung fir die Atftraktivitat eine Stadt sei. A sei zu beflirchten, dass die zunachst zusatzlich
projektierten 5.000 m? Verkaufsflache auf Dauer nicht ausreichen werden und weitere grof3flachige
Verkaufsflachen vor die Stadt gebaut wirden und somit noch mehr Kaufkraft aus Oelde nach Rietberg
abflielRe.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

1. Informationen zum geplanten Ausbau des Bahnhofs/Verkehrsstation Oelde im Zuge des
Rhein-Ruhr-Expresses
Vorlage: M 2015/610/3423

Herr Abel berichtet, dass die Deutsche Bahn bis 2019 den Rhein-Ruhr-Express (RRX) einfihre und in
diesem Zuge zahlreiche Umbaumalnahmen an Bahnhdfen realisieren werde. Oelde liege an einem
sogenannten Auflienast des RRX. Die Bundesbahn werde auch in die Bahnlinie Dortmund-Hamm-
Minden investieren, um die Nahverkehrsqualitat zu verbessern. Das Bahnhofsgebaude sei allerdings
von den Gestaltungs- und Umbaumallnahmen ausgenommen, die geplanten Modernisierungen
beziehen sich auf den eigentlichen Haltepunkt und die Zuganglichkeit zu den Gleisen. In Oelde sollen
ca. 3,2 Mio. € in die Verbesserung der Bahninfrastruktur investiert werden.

Herr Abel weist darauf hin, dass in diesem Rahmen stadtische Schnittstelleninvestitionen flir weitere
MaRnahmen mit einer Férderung von 80 — 90 % mdglich seien, die voraussichtlich tUber die Deutsche
Bahn mit ausgefihrt werden kénnten. Er betont, dass es eine so hohe Férdermdglichkeit kein zweites
Mal geben werde und diese Chance genutzt werden musse. In diesem Zuge kdénnten z. B. ein
Tunneldurchstich, eine Fulwegverbindung und P+R-Stellplatze geschaffen werden. Im Rahmen des
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Masterplanes sei ein erster Entwurf fiir weitere Stellplatze entwickelt worden, der zeige wie das Ergebnis
aussehen koénne. Als nachster Schritt missten Planungen fir die Umgestaltung erstellt und auf
Umsetzung geprift werden, damit die MalRnahmen rechtzeitig angemeldet werden konne. Der Bedarf
an Parkplatzen fur Pendler sei seiner Meinung nach unstrittig, da die Stellplatze auf dem ehemaligen
Molkereigelande nicht mehr zur Verfliigung stehen wiirden.

Frau KoOR betont, dass unbedingt fur die Oelder Pendler Stellplatze geschaffen werden mussten und
dass dies eine groRe Chance fur Oelde sei, den Bahnhofsbereich ansprechender und moderner zu
gestalten. Sie bittet die Verwaltung um Mitteilung, in welcher Hohe Haushaltsmittel zur Verfliigung
gestellt werden missen.

Herr Abel antwortet, dass in der jetzigen Phase schwierig sei, einen konkreten Betrag zu nennen.,
Zunachst muissten Vermessungen durchgefihrt werden missten, um zu prifen, ob eine konkrete
MafRnahme machbar sei.

Herr Potter erkundigt sich, wie hoch die Summe insgesamt sei.

Herr Abel erklart, dass er derzeit keine Zahl nennen kénne, dass aber bei einer Férderung von 80 — 90
% die Chance nicht einfach vergeben werden sollte. Nach einer Konkretisierung der Planung musste auf
Grundlage einer dann vorliegenden Kostenschatzung uber die tatsachliche Umsetzung endgliltig
beraten werden. Erste Zahlen kdnne er nach einem Planungsgesprach bei dem ,Zweckverband
Schienenpersonennahverkehr Minster im Januar nennen

Herr Hagemeier weist darauf hin, dass auch die Taktungszeit auf der Strecke Oelde-Bielefeld halbiert
werde und somit attraktiver werden soll. Aufgrund einer Férdermdglichkeit von 80 — 90 % mdissten

seiner Meinung nach weitere MalRnahmen fir einen attraktiveren Bahnhofsbereich mit verwirklicht
werden. Er erklart, dass die CDU-Fraktion dies untersttze.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Planung und Verkehr nimmt Kenntnis.

12. Widmung und Feststellung der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
»Kornweg“ im Bereich des Bebauungsplan Nr.87 ,,Schulze Siinninghausen*
Vorlage: B 2015/600/3402

Herr Abel teilt mit, das die der Kornweg im Bereich des Bebauungsplan Nr. 87 ,Schulze-Sunninghausen®
entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Stadt Oelde vom 12.07.2004 sowie den Regelungen
des Durchfuhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87, einschlie8lich der danach
ergangenen Anderungsvereinbarungen erstmalig endgiltig hergestellt worden sei. Nach erstmaliger,
endgultiger Herstellung der ErschlieRungsanlage ubernimmt die Stadt Oelde die Stral3en in ihre Baulast.

Die Strafle sei nunmehr gemall § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 47 Absatz 1 des Straflen- und
Wegegesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen dem 6ffentlichen Verkehr zu widmen. Voraussetzung
hierfir sei, dass der Rat der Stadt Oelde einen entsprechenden Widmungsbeschluss fasst.

Herr Potter lobt die Gestaltung des Neubaugebietes und wiinscht sich, dass die letzten Licken in dem
Baugebiet geschlossen werden.
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Der Ausschuss fur Planung und Verkehr empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschluss:

a) Widmung
Es wird beschlossen:

Gemal § 6 des Strallen — und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Marz 2015 (GV. NRW. S. 312)

wird die Strale

»Kornweg*
bestehend aus den Flurstiicken 120,121,124 (Fuliweg) in den Grenzen des B-Plan Nr. 87 der Flur
302 in der Gemarkung Oelde

dem offentlichen Verkehr als Gemeindestralten/ Wege gewidmet. Die Einstufung dieser StralRe erfolgt
als AnliegerstraBBe. Die Widmung der Stral3en erfolgt ohne Nutzungsbeschrankungen.

b) Feststellung der endgqiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

Es wird beschlossen:

Gemal §§ 132 und 133 des Baugesetzbuches BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1722)
geandert worden ist, in Verbindung mit den §§ 9, 10 und 12 der Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom 06. Oktober 1981, zuletzt
gedndert durch die 5. Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitréagen nach dem Baugesetzbuch in der Stadt Oelde vom

20. Februar 2003

wird die endguiltige Herstellung der Stralle
»Kornweg*

bestehend aus den Flursticken 120,121,124 (Fu3weg) in den Grenzen des B-Plan Nr. 87 der Flur
302 in der Gemarkung Oelde

festgestellt.
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| 13.  Verschiedenes |

| 13.1. Mitteilungen der Verwaltung |

13.1.1 Luckenschluss L 792 — K 30

Herr Abel weist daraufhin, dass der Planungskostenanteil der Stadt Oelde in der letzten Niederschrift
des Ausschusses fir Planung und Verkehr mit 4.000 € falsch protokolliert worden sei und berichtigt,
dass der Planungskostenanteil fir die Stadt Oelde 14.000 € betrage.

13.1.2 Ehemaliges Molkereigelande

Herr Abel teilt mit, dass derzeit der Abbruch durchgefiihrt werde, der Baubeginn fur Frihjahr 2016
geplant sei. Die Fertigstellung soll im Herbst 2016 erfolgen, sodass zum Weihnachtsgeschaft die
Geschafte eroffnet werden konnen.Frau Kok bedauert, dass die alten Platanen auf dem Gelande fir das
Vorhaben weichen mussten. Sie merkt an, dass bei der Plandarstellung Baume auf dem Parkplatz
eingezeichnet seien, diese aber nur Augenwischerei seien, da sie vermute, dass diese Baume nicht
angepflanzt werden.Herr Abel erklart, dass die Pflanzung von Baumen auf dem Gelande vertraglich
geregelt worden sei.

13.1.3 Neubau der Feuer- und Rettungswache

Herr Abel teilt mit, dass der Bauantrag noch vor Weihnachten gestellt werde und im Frihjahr 2016 mit
dem Bau begonnen werde, sodass die Fertigstellung und Nutzungsibergabe im Herbst 2017 erfolgen
werde.Herr Meyering merkt an, dass bei der Plandarstellung ein roter Klinker gewahlt worden sei,
obwohl in der Baukommission mehrere Varianten prasentiert worden seien und keine Entscheidung flr
einen bestimmten Klinker getroffen worden sei.Herr Abel erklart, dass noch kein bestimmter Klinker fir
den Neubau der Feuer- und Rettungswache ausgewahlt worden sei. Zu gegebener Zeit solle vor Ort
eine Bemusterung durch die Baukommission stattfinden, damit dann eine abschlieRende Entscheidung
getroffen werden kénne.

13.1.4 Radweg Letter Stralle

Herr Abel tragt vor, dass eine Vereinbarung mit Strallen NRW getroffen worden sei. Demnach werde die
Stadt Oelde den Radweg im Frihjahr mit dem Landesbudget von 50.000 € bauen.

13.1.5 Breitbandausbau

Herr Abel weist auf die Veranstaltung des Breitbandbiro des Bundes am 09.12.2015 im Oelder Rathaus
hin, zu der alle Politiker herzlich eingeladen seien. Er teilt mit, dass bei der Stadt Oelde ein
Breitbandbeauftragter benannt werden solle.

13.1.6 Larmaktionsplanung

Herr Abel Dberichtet, dass das Eisenbahn-Bundesamt bis zum 15. Dezember ein 2.
Burgerbeteiligungsverfahren durchfiuhre, bei dem die betroffenen Birger die Mdoglichkeit haben,
Stellungnahmen zur persénlichen Larmbelastung, die durch Schienenverkehr entstehe, abzugeben. Mit
Hilfe der Beteiligung der Burgerinnen und Birger mdchte das Eisenbahn-Bundesamt mit einem
Larmaktionsplan die Larmsituation an Haupteisenbahnstrecken transparenter darstellen und darauf
hinwirken, die Larmbelastung weiter zu senken. Das Eisenbahn-Bundesamt werde den ersten
bundesweiten Larmaktionsplan bis Mitte 2016 erstellen. Ab 2018 soll der Larmaktionsplan dann
regelmaRig alle 5 Jahre aktualisiert werden.
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| 13.2. Anfragen an die Verwaltung |

Herr Hagemeier erkundigt sich nach Zeitplan fir die BaumalRnahmen an den Schulen und nach dem
Endausbau/Fertigstellung des Kreisverkehres bei Baumker.

Herr Abel antwortet, dass die baulichen MalRnahmen am Kreisverkehr gemaf Zeitpplan abgeschlossen
sein mussten, er werde aber hierzu nochmals den Kreis Warendorf kontaktieren.

Zu den Schulmaflnahmen erklart er, dass die Ausschreibung fir die MaRnahmen an der Realschule
derzeit vorbereitet werde, sodass im Januar ein Unternehmen beauftragt werden kénne, und im Februar
mit der Sanierung begonnen werden koénne. Ende August sollen die Sanierungsmafl3nahmen dann
abschlossen seien. Weiter teilt er mit, dass die Umbaumalinahmen am Eingangsbereich des TMG's im
Zeitplan liegen.

Frau KoR erkundigt sich, ob die Sanierungsmafl®nahme an der Turnhalle der Realschule verschoben
werden konne, ober ob sicherheitsrelevante Malinahmen durchzuflihren seien.

Herr Abel antwortet, dass es sich um die FulRbodenbelage handele und die Sanierung nicht so
gravierend sei. Bei sicherheitsrelevanten Ma3nahmen musse man allerdings sofort einschreiten.

Herr Zummersch beklagt, dass es skandalds sei, dass bei dem Raumprogramm fir die Gesamtschule
die 2. Schulkiiche nicht eingeplant worden sei. Seiner Meinung nach mussten flr einen einwandfreien
Schulbetrieb alle Raumlichkeiten zur Verfigung stehen, sodass den Schiler/innen nicht zugemutet
werden musse, zwischen den Gebauden zu pendeln. Er erkundigt sich, warum die Verwaltung dies nicht
in die Planungen einbezogen habe.

Herr Abel antwortet, dass die 2. Schulkiiche dem Schulleiter zugesagt worden sei und diese auch in
dem Raumprogramm vorgesehen sei.

Herr Zummersch entgegnet, dass diese nicht auf der Agenda gestanden habe. Er betont, dass an
beiden Standorten alle RGume und somit auch eine 2. Schulkiche fur die Durchfiihrung des Unterrichtes
zur Verfugung stehen missen.

Herr Abel wiederholt, dass die 2. Schulkiiche zugesagt worden sei und auch realisiert werde.

Herr Zummersch merkt an, dass es dennoch fraglich sei, warum die Kiiche nicht von Beginn an in die
Planungen einbezogen worden sei.

Herr Uthmann erkundigt sich, wie sich der Bestand der Badume nach der Abschaffung der Bausatzung
verandert habe.

Herr Abel erklart, dass die Verwaltung hierzu keine Erhebung durchfiihre.

Herr Uthmann winsche sich jedoch eine solche Einschatzung.

Herr Westbrock weist darauf hin, dass Hinweise/Anderungen zur Niederschrift unter dem
Tagesordnungspunkt ,Genehmigung der Niederschrift* mitzuteilen seien.

Herr Gette erkundigt sich, ob die Tipps aus dem Flyer ,Schutz vor Starkregen und Hochwasser” auch bei
dem Kindermuseum angewendet worden seien.

Herr Abel erklart, dass es bei dem Kindermuseum der Bach das Problem gewesen sei und nicht der
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Rickstau aus dem Kanal. Durch die Lage im Uberschwemmungsbereich werde immer eine erhohte
Gefahrdung gegeben sein, die sich aufgrund der Lage auch nicht kompensieren lasse. Das Infoblatt
richte sich vor allem an Hauseigentimer und Bauwillige.

Stefanie Schroder
Vorsitzender Schriftfihrerin
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