Stadt Oelde

Der Biirgermeister

(G

SITZUNGSVORLAGE
B 2016/610/3584

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 05.09.2016

Frau Nicola Kostens

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fur Planung und Verkehr Vorberatung 29.09.2016
Hauptausschuss Vorberatung 24.10.2016
Rat Entscheidung 24.10.2016

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Siidlich der
SpeckenstraBe™” der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg

A) Einleitung des Verfahrens

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde folgende Beschllisse zu fassen:
A.) Einleitung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722), das Verfahren zur
4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,Sidlich der SpeckenstraRe“ der Stadt
Oelde, Ortsteil Stromberg einzuleiten. Da die Voraussetzungen des § 13 BauGB erflllt sind, soll
diese Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden. Das Verfahren
zur Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Stromberg — Up'n Dauden“ der Stadt
Oelde (B 2016/610/3538) vom 27.06.2016 wird eingestellt und durch o.g. Verfahren ersetzt.

Der zu andernde Bebauungsplan Nr. 11 ,Sudlich der Speckenstralle“ der Stadt Oelde, Ortstell

Stromberg ist seit dem 31.10.1974 rechtskraftig. In Teilbereichen des Ursprungsplans wurden
bereits drei Anderungsverfahren durchgefinhrt.
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Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung:

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Siidlich der SpeckenstraBe“ der
Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg.

Im Rahmen der 4. vereinfachten Anderung soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11
.oudlich der Speckenstralle” der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg erweitert werden. Diese
Erweiterungsflache soll als Allgemeines Wohngebiet sowie im Ostlichen Bereich als Verkehrsflache
fur eine méglicherweise spater erforderliche Erschliefungsstralle ausgewiesen werden.

Der Anderungsbereich liegt dstlich der SpeckenstralRe. Er umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 412 _Flurstiicke 857, 858, 859, 860, 861 tlw. und 862 tlw.

Der Geltungsbereich umfasst rund 800 gm. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem
als Anlage beigefiligten Ubersichtsplan zu entnehmen.

B.) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sudlich der Speckenstrafle® der Stadt
Oelde, Ortsteil Stromberg - einschlief3lich Begrindung - ist gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,
offentlich auszulegen. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gemaly § 13 Abs. 2 BauGB wird von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Zudem wird gemall § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Die Beschlisse zu A.) und B.) sind gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

MaBnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+
Nein

Sachverhalt:

Mit Datum vom 31.08.15 hat der Architekt Herr Lilge im Auftrag seines Bauherrn einen Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens mit dem Ziel der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage oder Carport auf dem Flurstick 859 in Stromberg 6stlich der Speckenstralle gestellt.
Gemal Antrag soll sich das Planverfahren entweder auf samtliche Gartengrundstucke (Fist. 119 —
124 und 859) oder nur das sudlichste Flurstlick (Flst. 859) beziehen. Dieser Antrag war
erforderlich, da auf den betroffenen Flurstiicken bislang kein Planungsrecht zur Umsetzung des
Vorhabens besteht.

Eine Abfrage bei den Eigentimern der betroffenen Grundsticke hat ergeben, dass kein
einheitliches Interesse an einer zeitnahen Bebauung der Gartengrundstiicke besteht. Dies ist
jedoch Voraussetzung, wenn auf allen Gartengrundstiicken Planungsrecht geschaffen werden soll,
da alle Eigentumer fur die ErschlieBungsstrale einen Teil ihrer Grundstlcksflache abgeben sowie
gemeinsam die ErschlieBungskosten Ubernehmen mussten. Daher beschrankt sich das aktuelle
Ziel darin, Planungsrecht fir das sldlichste Flurstlick zu schaffen.
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Der Bezirksausschuss Stromberg unterstutzt grundsatzlich den Antrag. Am 16.02.16 hat er
dementsprechend:

J...] mehrheitlich bei 12 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen und 3 Enthaltungen [empfohlen,] dem
Antrag auf Bauleitplanung zu entsprechen und, sofern zu einem spéteren Zeitpunkt von den
Eigentiimern gewlinscht, liber eine ErschlieBung zu entscheiden.

Die Mitglieder des Bezirksausschusses empfehlen ferner mehrheitlich bei 14 Ja-Stimmen, 2 Nein-
Stimmen und einer Enthaltung keine Entscheidung beziiglich einer ErschlieBung zu treffen bevor
nicht Anregungen und Wiinsche von den Eigentiimern gekommen sind. Eine
Eigenttimerbeteiligung wird fiir unerldsslich gehalten.”

Am 27.06.16 hat der Rat der Stadt Oelde einstimmig dem Antrag auf Einleitung des
Bauleitplanverfahrens vom 31.08.15 zugestimmit.

Um das erforderliche Planungsrecht fir das sudlichste Gartengrundstick zu schaffen, sollte
gemal Aufstellungsbeschluss vom 27.06.16 der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 6
.otromberg — Up'n Dauden® (rechtskraftig seit 27.01.1968) geadndert und erganzt werden.
Mittlerweile hat der Bauherr einem Planungsbiro den Auftrag zur Umsetzung der
Bebauungsplananderung erteilt. Nach einer vertieften inhaltlichen Prifung sind die zustandigen
Planer zum Ergebnis gekommen, dass eine Anderung des sudlich angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 11 ,Sidlich der Speckenstralle“ der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg (rechtskraftig seit
31.10.2974) naher lage. Aus diesem Grund soll mit dieser Vorlage das Verfahren zur 4.
vereinfachten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Stromberg — Up'n Dauden® der
Stadt Oelde (Aufstellungsbeschluss vom 27.06.16) aufgehoben und ein neuer
Aufstellungsbeschluss in Form der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Sidlich
der Speckenstralie” der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg gefasst werden. Dartber hinaus soll fir
den anliegenden Entwurf des Bebauungsplans die Offenlage beschlossen werden.

Neben der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet soll in der 4. Anderung des Bebauungsplans
.oudlich der Speckenstrale® der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg der dstliche Teil des
Geltungsbereiches fur eine ErschlieBungsstralte vorgesehen werden, falls zu einem spateren
Zeitpunkt die ErschlieBung der nordlich angrenzenden Grundsticke anstehen sollte. In
Teilbereichen des Ursprungsplans wurden bereits drei Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Da die angestrebte Anderung und Erganzung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt sind, wird dieses Bauleitplanverfahren
als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeflihrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Durchfiihrung einer Umweltpriifung werden gem. § 13 Abs. 2 BauGB
abgesehen.

Anlage(n)

Anlage 1 Antrag

Anlage 2 Geltungsbereich

Anlage 3 Entwurf der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Sadlich der
Speckenstraflte” der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg

Anlage 4 Entwurf der Begrindung
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