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Herr Blrgermeister Knop begriflt die Mitglieder des Ausschusses, die Zuhdérerinnen und Zuhdrer, die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung sowie im Besonderen die teilnehmenden Schiilerinnen
und Schiler des Projektes ,Beweg‘ was 2016“. Ferner begruft er Frau Haunhorst von der Tageszeitung
,Die Glocke".

Er teilt mit, dass Frau Brormann, Frau Koch, Herr Bovekamp und Herr Kobrink nicht an der Sitzung
teilnehmen koénnen. Herr Blrgermeister Knop stellt fest, dass zu der Sitzung form- und fristgerecht
eingeladen wurde und dass der Ausschuss beschlussfahig ist.

Offentliche Sitzung

4. Befangenheitserklarungen

Befangenheitserklarungen liegen nicht vor und werden auch nicht abgegeben.
Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

| 5. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung vom 19.09.2016

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde genehmigt einstimmig die Niederschrift iber die Sitzung vom 19.
September 2016.

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 126 "Nachverdichtung Zum Eichenbusch™ der
Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
B) Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2016/610/3532

Herr Blrgermeister Knop tragt vor:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 25.04.2016 gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 126 ,Nachverdichtung Zum Eichenbusch®
der Stadt Oelde einzuleiten. Mit der Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die
rickwartigen unbebauten Grundstucksflachen sidlich der Strafle ,Zum Sundern® und westlich der




StralBe ,Zum Eichenbusch® mit Wohnbebauung uberplant werden und so fir eine stadtebauliche
Nachverdichtung genutzt werden. Geplant ist die Errichtung von ca. vier Einfamilienwohnhausern.

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erflillt, da das Ande-
rungsgebiet der innerstadtischen Entwicklung dient und unter der Schwelle von 20.000 gm versiegelter
Flache liegt.

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) im Sinne der §§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Burger gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne des
§ 3 Abs. 2 BauGB:

Bei einem beschleunigten Verfahren gemalt § 13a BauGB kann auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet werden. Um jedoch eine ausreichende
Information der Anwohner und interessierten Blrger sicher zu stellen, hat erganzend zur 6ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 126 ,Nachverdichtung Zum Eichenbusch® der
Stadt Oelde am Montag dem 02. Mai 2016 im Rathaus der Stadt Oelde — GroRRer Ratssaal — um 18:00
Uhr eine Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung kénnen der
nachfolgenden Niederschrift entnommen werden.

Niederschrift iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 126 "Nachverdichtung Zum Eichenbusch” der
Stadt Oelde am Montag, den 02. Mai 2016 um 18:00 Uhr im GroRen Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 18:50 Uhr

Anwesende:

Von der Verwaltung:
Herr Abel, Techn. Beigeordneter
Frau Altebdumer, FD Planung und Stadtentwicklung

als Gaste:

Herr Splietker, Projektentwickler

Herr von Beeren, Biro Tischmann und Schrooten, Planer fir die Bauleitplanung
Herr Leifeld, Bliro Tischmann und Schrooten; Protokoll

19 Birger It. Anwesenheitsliste

Herr Abel erdffnet die Burgerversammlung und begrif3t die anwesenden Burgerinnen und Blrger. Er stellt die
ebenfalls anwesenden Fachplaner Herrn von Beeren und Herrn Leifeld, den Projektentwickler Herrn Splietker, die
Mitarbeiterin der Verwaltung Frau Altebdumer und sich vor.

Danach fiihrt Herr Abel in die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 126 ,Nachverdichtung Zum
Eichenbusch” ein und erlautert, dass es fur diesen Bereich seit den 1970er Jahren bereits unterschiedliche
Planungen gab. Er informiert Uber das grundsatzliche Ziel der Bundes- und Landesplanung, die Innentwicklung in
Stadten und Kommunen zu férdern und dadurch den Flachenverbrauch in Aul3enbereichen moglichst einzuschran-
ken. Dem schlief3t sich die Stadt Oelde im Grundsatz an. Das durch Herrn Splietker an die Stadt herangetragene
Vorhaben entspricht diesen Zielen.

Im Anschluss erlautert Herr von Beeren anhand einer Powerpoint-Prasentation den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 126. Er geht neben der Planungshistorie auf die konkrete Planung ein,



die eine Entwicklung von insgesamt 3 Gebauden in rlckwartigen, bislang gartnerisch genutzten, privaten
Grundstucksbereichen vorsieht. Es wird erlautert, dass bestehende Grundstlicke entlang der Stralle Zum Sundern
aufgrund der Verkleinerung der Grundstlcksflache und den damit verbundenen Auswirkungen auf baupla-
nungsrelevante Festsetzungen in den Geltungsbereich mit einbezogen wurden. In Bezug auf die kinftig zu
erwartende Bebauung werden Ausfiihrungen zu Festsetzungen der HoOhenausbildung gegeben, die eine
vertragliche Einbindung in die Umgebung gewahrleisten sollen. Herr von Beeren gibt Auskunft Gber das weitere
Plan- und Beteiligungsverfahren und informiert die Biirger, welche Mdéglichkeit sie zur Beteiligung haben.

Nach dem Vortrag von Herrn von Beeren bittet Herr Abel um Fragen und Anregungen zu dem vorliegenden
Planentwurf Nr. 126. Er weist darauf hin, dass die im Rahmen der Birgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen
protokolliert und den zustandigen politischen Gremien zur Beratung vorgelegt werden. Folgende Fragen bzw.
Anregungen wurden vorgetragen, die entsprechenden Antworten sind ebenso in der Tabelle aufgefuhrt:

Fragen, Hinweise und Anregungen der | Antworten von Herrn Abel und Herrn von Beeren
Birger

Durfen Flachdachbauten entstehen? Herr von Beeren erldutert, dass im Plangebiet fir die
Hauptbaukorper ausschliel3lich Satteldacher zulassig sind.
Dadurch wird Bezug genommen auf die

Umgebungsbebauung. Flachdacher sind nicht zulassig.

Die maximale Firsthohe liegt im Bestand | Es wird erlautert, dass sich die Festsetzungen fiir den
bei ca. 8,5 m. Warum ist sie im Plan auf | Bestand am rechtskraftigen Bebauungsplan orientieren.
10,5 m festgesetzt? Daruber hinaus beschreibt Herr von Beeren, dass die
Ausnutzbarkeit der Hoéhe von dem Zusammenspiel
verschiedener Faktoren wie insbesondere den Abmessungen
der Baufenster, der GRZ und den festgesetzten Trauf- und
Firsthbhen abhéangig ist. Daher kann unter Umsténden die
maximal festgesetzte Firsthéhe gar nicht erreicht werden.

Das Erscheinungsbild der Siedlung ist | Die Sichtweise wird zur Kenntnis genommen. Eine andere
sehr einheitlich. Es ist schade, dass | Sichtweise befurwortet die Nachverdichtung. Herr Abel
dieses Kleinod bebaut wird. erlautert, dass sich die Stadt an verschiedenen Aspekten
orientiert. Wie ist die Ortlichkeit? Was ist geplant? Was war
geplant? Was ist vom Gesetzgeber gewollt und vorgegeben?
Insgesamt gliedern sich die neuen Gebaude in die Siedlung
ein.

Fallen Erschliefungskosten an? Dadurch, dass es sich um eine PrivaterschlieBung handelt,
fallen keine ErschlieBungskosten an. Die Erschlieung ist
von den Grundstickskaufern zu tragen. Dazu werden
vorbereitend bzw. ergadnzend vertragliche Regelungen zwi-
schen Stadt und Vorhabentrager geschlossen
(,Durchfuhrungsvertrag®). Die ErschlieRung wird
entsprechend der Anforderungen der Feuerwehr und von
Mullfahrzeugen sowie nach den baulichen Standards der
Stadt Oelde ausgebaut.

Im Plangebiet kénnen 2-geschossige | Der Bebauungsplan lasst nur maximal 2 Wohnungen je
Hauser mit 4 Wohnungen entstehen. Im | Wohngebaude bzw. maximal 1 Wohnung je
ganzen Gebiet liegen aber nur 1 ' - | Doppelhaushélfte zu. Zudem ist die Traufhéhe darauf
Geschosse vor. ausgerichtet, im AuRenwandbereich keine zwei
Vollgeschosse entstehen zu lassen. Hierzu werden
Festsetzungen zu Bezugshohen getroffen, die dies im
Zusammenspiel mit den Trauf- und Firsthbhen nicht
zulassen. Die Zielausrichtung liegt in der Einbindung in das
bauliche Umfeld.

Wo liegen die Kanalanschlisse und sind | Kanalanschlisse sind fir die neuen Bauvorhaben sind in der
diese passend dimensioniert ggf. auch fir | Strale Zum Eichenbusch vorhanden. Es wird darauf




weitere Anschllisse?

hingewiesen, dass die sogenannten Trager O&ffentlicher
Belange bereits im Vorfeld hierzu beteiligt wurden und in dem
anstehenden Verfahrensschritt gemafl § 4(2) BauGB
nochmals beteiligt werden. Daraus erhalt die Stadt ggf. auch

weitere  Informationen z.B. zu Kapazitdten und
Kanalanschlissen. Es wird aufgrund der Vorabstimmungen
davon ausgegangen, dass die bestehenden

Dimensionierungen ausreichend und lediglich die Kanale im
inneren Bereich fir die neuen Gebaude zu erganzen sind.

Warum orientiert sich die geplante
Bebauung nicht an dem Bebauungs-plan
aus den 1970er Jahren?

Der Bebauungsplan setzt Baufenster fest, die gewisse
Spielrdume flr zukinftige Bauherren lassen. Es werden
daher nicht wie in den 1970er Jahren exakt vereinheitlichte
Gebaudeumrisse eingefasst. Zudem stehen die sidlich zur
geplanten Privatstralle gelegenen Flachen aktuell nicht fir
einen Verkauf zur Verfigung.

Die Vorgaben waren damals sehr eng.
Warum ist dies nicht mehr so?

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen zur Einfliigung in die
Umgebung. Den Bauherren sollen mdglichst gewisse
Gestaltungsrdume gegeben werden. Trotzdem liegt das
Augenmerk auf die Einbindung in die Umgebung.

Die Vorgaben zur Dachneigung bei
Umbauten sudlich des Planbereichs
seien straffer und wirden starker
einschranken.

Die Nachfrage von Herrn Abel, ob konkrete Bauabsichten
bestiinden, wird verneint. Herr von Beeren erlautert, dass in
diesem Fall nur Aussagen fur das Plangebiet gegeben
werden konnen. Wenn konkrete Bauabsichten bestehen,
muss auf die Stadt zugegangen werden und dann im
Einzelfall betrachtet werden, ob eine Befreiung ausreicht
oder eine Bebauungsplananderung erforderlich wird.

Der Birger méchte keine Bebauung der
rickwartigen Garten.

Die Planungsabsichten bestinden seit
2013 und es wurde ihm jetzt zu schnell
gehen.

Herr Abel erlautert, dass die dblichen Zeitrdume zur
Einladung zur Blrgerversammlung eingehalten wurden. Er
klart auf, dass bisher nur der Aufstellungsbeschluss gefasst
wurde. Herr von Beeren erganzt, dass es sich bei der
direkten Information bzw. Einladung der umliegenden Eigen-
timer um eine besondere Vorgehensweise der Stadt Oelde
im Sinne der Einbindung der Birger handelt. Der
Gesetzgeber sieht eigentlich nur eine ortsiibliche offentliche
Bekanntmachung vor, in der Uber den Termin der
Burgerversammlung informiert wird.

Entstehen nur 3 Gebaude?

Herr Abel erldutert, dass der Plan maximal 3 neue
Wohnbaugrundstticke vorsieht. Wenn in Zukunft auch sudlich
Entwicklungsabsichten bestinden, ware dariber gesondert
zu sprechen und zu entscheiden. Es wird klargestellt, dass
im Vorfeld seitens des Vorhabentragers eine Abfrage in die-
sem Bereich stattgefunden hat und bis heute keine konkreten
Bauabsichten bekannt sind.

Ist die StraRe eine PrivaterschlieBung
und sind die Kosten bereits kalkuliert?

Herr Splietker merkt an, dass eine Kostenkalkulation erstellt
wurde, jedoch Details noch abzustimmen waren. Genaue
Kosten kann und méchte Herr Splietker an dieser Stelle nicht
nennen. Daraufhin erldutert Herr von Beeren, dass noch
weitere Abstimmungen bzgl. der ErschlieBung zu tatigen sind
und dass ohnehin erst danach genaue Kosten ermittelt
werden kénnen. Insgesamt geht dies zu diesem Zeitpunkt
und zudem in 6ffentlicher Sitzung zu sehr ins Detail und im
Ubrigen Uber das hier zu erérternde Bauleitplanverfahren
hinaus. Herr Abel erganzt, dass fur die Stadt und
dementsprechend fir den Steuerzahler keine Kosten




anfallen, da diese komplett privat zu tragen sind.

Der Birger hat seine Kanalanschlisse fir | Regelungen dazu sind im Durchfiihrungsvertrag zu treffen.
Regen- und Schmutzwasser noérdlich | Der Nachfrage von Herrn Abel, ob es dem Birger lieber
seines Grundstlicks in der geplanten | ware, wenn dieser Abschnitt in 6ffentlicher Hand bliebe, wird
ErschlieBungsflache an den dort bereits | vom Biirger bejaht.

vorhandenen 6&ffentlichen Kanalleitungen.
Wird sich dort etwas durch die Ver-
aufllerung andern?

Herr Abel erldutert noch einmal den Beteiligungsprozess und die Mdglichkeit der schriftlichen Stellungnahme bis
einschlieBlich dem 06.06.2016. Samtliche abwagungsrelvanten Belange, bzw. die von der Verwaltung verfassten
Abwagungsvorschlage werden anschlieBend in den politischen Gremien beraten. Der nachste Termin fir die
politische, o6ffentliche Beratung ist am 16.06.2016 im Ausschuss fiur Planung und Verkehr geplant. Die
abschlielende Abwagung aller Belange erfolgt durch den Rat voraussichtlich am 27.06.2016. Die entsprechenden
Termine werden ortsublich bekannt gemacht.

Mit einem Dank an die anwesenden Birger schliet Herr Abel um 18:50 Uhr die 6ffentliche Blrgerversammiung.

Matthias Abel Felix Leifeld
(Techn. Beigeordneter) (Schriftflhrer)
Beschluss:

Die Niederschrift wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass Uberwiegend die in der
Burgerversammlung gestellten Fragen, Hinweise und Anregungen der Blrger beantwortet werden
konnten. Der Anregung, die Flachen nicht zu bebauen, wird vor dem Hintergrund, dass eine
Nachverdichtung von innerstadtischen Flachen gefordert und gewinscht wird, nicht nachgekommen.

Zur Sicherung der Kanalanschlisse des Grundsticks "Zum Eichenbusch 19" wird ein Teil der bislang als
private ErschlieBungsstralle vorgesehenen Flache, ausgehend von der Stralle Zum Eichenbusch in
einer Tiefe von ca. 14 m als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, damit die beiden Kanalanschlisse
weiterhin in einer 6ffentlichen Flache liegen. Da diese Anderung des Bebauungsplanentwurfs nach der
offentlichen Auslegung erfolgt ist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offenlage durchzuflihren.

2. Entscheidungen zu den Anregungen der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 126 ,Nachverdichtung Zum Eichenbusch® der Stadt Oelde —
einschliellich der Begrindung — hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit von Freitag,
den 06. Mai, bis einschlieRlich Montag, den 06. Juni 2016 bei der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst
Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Burgerburo der Stadtverwaltung Oelde 6ffentlich
ausgelegen.

In diesem Zeitraum wurden von der Offentlichkeit folgende Hinweise, Bedenken oder Anregungen
vorgetragen:

Einwender 1 vom 05.06.2016 (20 Unterzeichner)

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

die Burgerinformationsveranstaltung, die am 02.05.2016 im Rathaus der Stadt Oelde stattfand, zeigte kein
vollumfangliches Informationsbild und war nicht in allen Punkten aufschlussreich. Das Eigenstudium der
Unterlagen zeigte folgende Punkte, in dem ich in dem nachfolgenden Widerspruch eingehen werde.



1. Es wird bei dem Bebauungsplan Nr. 28 keine Anderung durchgefiihrt, sondern mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 126 ein neuer ins Leben gerufen. Des Weiteren werden die Vorgaben aus dem Bebauungsplan
Nr. 28 in keinster Weise in dem neuen Bebauungsplan Ubernommen. Aus dem bisherigen Bebauungsplan geht
klar hervor, dass in der Siedlung Axthausen (Osthueshof, Zum Sundern, Axthausener Weg) zwingend
eingeschossige Hauser vorgeschrieben sind.

Im Schreiben der Firma Splietker vom 26.11.2015 wurde angekiindigt, dass eine 1,5 geschossige Bauweise
geplant ist. Bei der Birgerinformationsveranstaltung wurden wir dariiber informiert, dass die Hauser, welche zur
Nachverdichtung geplant sind, 2 geschossig geplant sind (Firsthéhe 10,5m; Traufhéhe 4,8m; Dachneigung 35-48°).
Diese Bauweise passt nicht zur Siedlung, sondern zerstort den Siedlungscharakter.

2. In der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Axthausen" der Stadt Oelde heit es:
Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28/2:

Die 2. Anderung umfasst folgendes:

Der in westlicher Richtung verlaufende geplante Stichweg (ErschlieBungsstralle) von der Strale ,Zum
Eichenbusch" im nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 28 und seiner 1. Anderung wird aufgehoben. Die
an diesem Stichweg geplanten Baugrundstiicke werden durch die Anderung ,nicht bebaubare Grundstiicksfldchen"
(Nutzung: Gérten fiir die jeweiligen vorhandenen Wohngebdude der Stralle ,Zum Sundern”, ,Axthausener Weg"
und ,Osthueshof”).

Dadurch, da3 die riickwértigen Gartenfldchen nicht mehr fiir eine Bebauung erschlossen werden, behalten die
Grundstiicke ihre jetzige GroBe. Hierdurch kbénnen die (iberbaubaren Flachen vergréBert werden. Die

liberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Hiernach kann eine Nachverdichtung nicht erfolgen, da die Grundsticke seinerzeit als ,nicht bebaubare
Grundstiicksflachen" eingestuft wurden. Einige Nachbarn versuchten auf ihren Grundstliicken ein Haus fir ihre
Kinder zu bauen, was von der Stadt abgelehnt wurde.

3. Die Berechnung der KFZ-Fahrten pro Tag unter Punkt 5.5 aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 126 ist auf Grundlage von 6 Wohnungen a 2,5 Einwohner und 1,2 Personen/PKW zu Grunde
gelegt worden.

Auszug aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126:

Hieraus wird fiir die neuen Wohngebdude folgende Berechnung abgeleitet bzw. werden folgende Ca.-Werte
angenommen:

6 Wohnungen x 2,5 Einwohner/Wohnung x 4,0 Wege/Einwohner/Tag x 60 % KFZ-Anteil x 1,2 Personen/PKW = ca.
44 KFZ-Fahrten pro Tag

Unter Punkt 5.2 aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126 geht hervor, das jede
mdgliche Doppelhaushalfte mit einer Einliegerwohnung ausgestattet werden, somit ergibt sich eine maximale
Anzahl von 10 Wohnungen, nimmt man dann je 2,5 Einwohner je Wohnung an, so kommt man schon auf 72 KFZ-
Fahrten pro Tag, hinzu kommt der Postbote, Paketdienst, Besucher, etc.

Auszug aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126:

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf den neuen Baufldchen ist gemal § 9(1) Nr. 6 BauGB in allen
Teilbereichen des allgemeinen Wohngebiets auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. maximal 1
Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt. Als Ausnahme kann fiir Doppelhaushélften zusétzlich eine weitere
Wohnung (Einliegerwohnung) zugelassen werden. Zielsetzungen sind die angestrebte bauliche Nachverdichtung
an die vorhandene stadtebauliche Struktur anzupassen sowie die Auswirkungen auf das Umfeld durch den
erwartenden Stellplatzbedarf fiir PKW's vertréglich zu gestalten.

Ich sehe ihre Berechnung als sehr konservativ und unrealistisch an, da lediglich die 4 Doppelhaushalften und das
doppelgeschossige Wohnhaus mit zweiter Wohnung in ihre Berechnung einflieRt, von den Einliegerwohnungen
sieht man in den Berechnungen nichts. Zum Anderen wird es bei 10 Wohnungen zu einem erheblichen
Stellplatzproblem kommen, was zur Auswirkung hat, dass Kinder nicht vor dem Haus ohne Gefahr spielen konnen.
Zum Anderen fihrt fehlerhaftes Parken zu einer starken Gefahrdung, hinsichtlich des Brandschutzes.
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4. Aus meiner Sicht sieht der Abzweig der Stichstralie so aus, als ob man sich eine weitere Nachverdichtung offen
lasst. Was ist hier geplant?

5. Durch die Moglichkeit, dass Dachaufbauten zugelassen werden sollen und eine zweigeschossige Bauweise
geplant ist, zerstort dies den Sledlungscharakter

. \ \/

il (el

Durch einen 2-geschossigen Bau der Gebdude mit der Option eines frei wahlbaren gro3formatigen Dachausbaus
ergibt sich nicht mehr der Eindruck eines optisch eingeschossig wirkenden Hauses wie es in der Nachbarschaft
Ublich ist. Dies sollte aber It. Nr.5.2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 126 dem Umfeld angepasst
sein. Monetére Griinde fiir eine Zweigeschossigkeit dlirfen hier nicht im Vordergrund stehen

Auszug aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126:

a) Bauliche Anlagen (Absatz 2)

Gro3formatige Dachaufbauten und Dacheinschnitte I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach
und Traufe werden als prédgende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch kann der Eindruck eines
Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmaf3stéablicher Aufbauten und Einschnitte werden Beschrdnkungen
aufgenommen. Firste bzw. Oberkanten von Dachaufbauten sind hier gegeniiber der Oberkante des Hauptfirsts um
mindestens 0,5 m niedriger auszufiihren, um so die optische Wirkung des Hauptdachs zu stédrken. Auch soll
hierdurch ein angemessener Ausgleich zwischen der baulichen Ausnutzméglichkeit des Dachraums und einer
angestrebten harmonischen und betonten Wirkung der Dachflachen im Ortsbild erreicht werden.

Deshalb fordere ich einen erneuten Termin mit Darstellung aller Anderungen und Konsequenzen inkl. Abstimmung.
Beschluss:

Hinsichtlich der Gebaudekubaturen orientiert sich die Anderungsplanung an vorhandenen Gebauden,
die sich innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich befinden. Die Festsetzung einer maximal
zulassigen Zweigeschossigkeit erfolgt, um zur besseren Ausnutzung von Dachraumen z.B. durch
Dachgauben rechnerisch ein zweites Vollgeschoss zuzulassen. Mit Ricksicht auf die vorhandenen
Kubaturen werden zur Gewahrleistung baulicher Héhen parallel fir den gesamten Geltungsbereich
maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. D.h. die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen und damit das
auliere Erscheinungsbild entsprechen dem gebauten, bislang als eingeschossig jedoch ohne Trauf- und
Firsthéhenbegrenzung festgesetzten Umfeld (siehe auch Begriindung Punkt 5.2). Da bislang im Rahmen
einer Eingeschossigkeit auch hdhere Trauf- und Firstmale zuldssig gewesen sind, bewirken diese
Festsetzungen u.a. eine Gestaltungssicherheit fir das bestehende innere und aufere Umfeld. Im
Ubrigen werden die Dachneigung von 45° - 50° aus der 2. Anderung sowie die Zulassigkeit von
Satteldachern aus dem Gebaudebestand ibernommen (siehe auch Begrindung Punkt 5.3).
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Die nunmehr vorliegende Bauleitplanung orientiert sich an der heutigen Zielvorstellung, im Sinne der
Innenentwicklung eine Nachverdichtung in Bereichen vorzunehmen, die im Zuge des Ursprungsplans
Nr. 28 ,Axthausen“ und dessen 1. Anderung bereits beabsichtigt war. Im Zuge der 2. Anderung wurde
trotz der Ricknahme von Baurechten die Anbindungsmaoglichkeit der inneren Flachen an die Stralle
Zum Eichenbusch nicht aufgegeben. D.h. der grundlegende stadtebauliche Gedanke, diese inneren
Flachen mit Ein- und Zweifamilienhausern zu bebauen, besteht seit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 28 unverandert. Heute besteht die Moglichkeit, fir eine Erschlieliungsmallinahme ausreichende und
zusammenhangende Grundstlucksflachen aktivieren und Uberplanen zu konnen. Da bei einer
vorhabenbezogenen Planung die Mdglichkeit besteht, erganzend zu den Festsetzungen Regelungen
z.B. zum Ausbau der Stralen oder zum Umsetzungszeitraum zwischen Stadt und Vorhabentrager in
einem Durchfihrungsvertrag zu verbindlich verankern, wurde dieses Instrument seitens der Stadt
gewahilt.

Die Berechnungen zu zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehren erfolgen in Anlehnung an allgemeine
Annahmen von D. Bosserhoff (Quelle u.a.: Dipl.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Hessisches Landesamt fur
StralRen- und Verkehrswesen, ,Handbuch fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik der Hessischen
Stral’en- und Verkehrsverwaltung®, Heft 53/1-2006, Kapitel 1.3 ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben
der Bauleitplanung und Auswirkungen auf die Anbindung an das Stralennetz®). Bei einer Annahme von
6 Wohnungen ergeben sich in der vorliegenden Berechnung ca. 44 KFZ-Fahrten pro Tag. Weiter
ausgefuhrt wird in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126 unter Punkt 5.5
LJmmissionsschutz:

,Nach verschiedenen Urteilen der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs ist der
Schwellenwert der Geringfiigigkeit bei etwa 200 zusétzlichen Fahrzeugbewegungen am Tag anzusetzen
(siehe Hessischer VGH, u.a. Urteil vom 14.11.2013 - 4 C 2414/11.N - ; siehe auch ,Baurecht®, Zeitschrift
flr das gesamte Offentliche und zivile Baurecht, ,Abwéagungsrelevanz von Verkehrslarm®, Heft 7, Juli
2015, Seiten 1101 - 1102). Die hier berechneten bzw. angenommenen 44 KFZ-Fahrten pro Tag liegen
damit mehr als die Hélfte unter den ohnehin als ,geringfiigig“ angenommen 200 zusétzlichen Fahrten.*

Somit ist eine relevante zusatzliche Belastung durch zusatzlichen KFZ-Verkehrslarm selbst fur den Fall,
dass mehr als 6 Wohnungen entstehen, nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Gefahren fir spielende Kinder ist zu bertcksichtigen, dass es sich hier um eine
Stichstralle mit lediglich wenigen erschlossenen Gebauden handelt. Dies gilt selbst fir den Fall, wenn
zukunftig sudlich weitere Baugrundsticke mit angebunden werden sollten. Hinsichtlich des
Brandschutzes und der Miullentsorgung wurden die entsprechenden Stellen bereits fruhzeitig
eingebunden und haben im Rahmen der Beteiligungen gemaf § 4 BauGB Stellungnahmen abgegeben,
die beriicksichtigt wurden. Uber den Bauleitplan hinaus gibt es bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Durchfihrungsvertrag die Mdglichkeit, Zusammenhange wie z.B. Abstellflachen fur
Mullbehalter und Kraftfahrzeuge zu regeln. So-fern erforderlich, wird im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung den Anforderungen des hier zu thematisierenden abwehrenden Brandschutzes und auch
der Miullentsorgung somit entsprochen.

Der Abzweig der Stichstrale nach Nordosten dient insbesondere groReren Fahrzeugen als
Bewegungsraum beim Wenden durch Vor- und ZurlckstoRen sowie als Aufstellflache far
Wertstoffbehalter am Tage der Leerung. Eine Anbindung weiterer Baugrundstiicke ist nicht vorgesehen
und wird auch nicht durch neue Baurechte eingerdumt, zumal dies eine unverhaltnismaRige
Verschattung der Siudfassaden und -garten der Gebdude an der Strale Zum Sundern hervorrufen
wurde.

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten orientiert sich an der Zielsetzung einer Nachverdichtung bzw.
Innenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum, ohne — wie bereits zuvor dargelegt — gestalterische
Aspekte des Umfelds unbertcksichtigt zu lassen. Hierzu zahlt auch die erganzende Begrenzung
maoglicher Dachaufbauten und Dacheinschnitte, um so zu gewahrleisten, dass die Gebaudehiille der
Hauptgebaude als dominanter Teil der Kubatur entsprechend der Vorgaben ausgebildet wird und
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erhalten bleibt. Im Ubrigen werden mit dieser Planung die Rahmenbedingungen fiir eine Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten auch fiir die Gebaude an der Stralle Zum Sundern definiert.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen. Die Belange der Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung, der gestalterischen Einbindung in das Umfeld sowie der zusatzlichen KFZ-Verkehre
sind nach Ansicht der Stadt Oelde in der vorliegenden Bauleitplanung ausreichend berlcksichtigt.
Diesbeziigliche Anderungen oder erneute Beteiligungen der Offentlichkeit und von Behorden bzw.
Tragern offentlicher Belange sind nicht erforderlich.

3. Entscheidungen liber die Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung erfolgte auch die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Freitag, 06. Mai, bis
einschliel3lich Montag, 06. Juni 2016.

Nachstehend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme vom
Landwirtschaftskammer NRW 04.05.2016
Thyssengas GmbH 10.05.2016
Stadt Oelde — FD Liegenschaften 10.05.2016
PLEdoc GmbH 11.05.2016
Unitymedia NRW GmbH 13.05.2016
Westnetz GmbH 17.05.2016
IHK Nord Westfalen 17.05.2016
Bischofliches Generalvikariat Minster 24.05.2016
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 25.05.2016
LWL-Archaologie fur Westfalen 30.05.2016
Landesbetrieb Strallenbau NRW 31.05.2016
Handwerkskammer Muinster 06.06.2016

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahmen des Kreises Warendorf, Bauamt vom 08.06.2016

Zu dem o.g. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Landschaftsbehorde:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus landschaftsrechtlicher Sicht keine Bedenken. Der
Einschatzung der Artenschutzpriifung, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht
ausgeldst werden, wenn die zur Rodung der Geholze genannten zeitlichen Befristungen (keine Rodung in der Zeit
vom 15.03. bis 31.07. bzw. bei Rodung in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. Einbeziehung eines Experten) eingehalten
werden, stimme ich zu.

Untere Wasserbehorde:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Untere Bodenschutzbehorde:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.
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Beschluss:

Die grundsatzlich zustimmende Stellungnahme des Kreises Warendorf (Bauamt) wird zur Kenntnis
genommen. Die angefiihrten Inhalte wurden bereits zum Entwurf berlcksichtigt und werden in Plankarte
und Begrindung im Hinblick auf die Beantragung einer ggf. erforderlichen Befreiung erganzt.
Anderungen oder neue bzw. vertiefende Untersuchungen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
sind nicht erforderlich.

Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) vom 19.05.2016

mit Schreiben vom 02.05.2016 baten Sie uns zur o.g. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 eine
Stellungnahme abzugeben. Gerne kommen wir Ihrer Aufforderung nach und geben folgende Stellungnahme ab:

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Gas aus dem vorhandenen Versorgungsnetz ist gegeben. In der
Zuwegung ist eine ausreichende Trasse flr die Versorgungsleitungen vorzusehen. Bitte prifen Sie, ob eine
offentliche Stralenbeleuchtung betrieben werden soll. Des Weiteren bitten wir um friihzeitige Information, ob die
geplanten Gebaude mit Erdgas versorgt werden sollen.

Diese Stellungnahme gilt fiir unser Strom- und Gasnetz.
Beschluss:

Die Stellungnahme der Energieversorgung Oelde GmbH (EVO) wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
eine Bertcksichtigung im Rahmen der Umsetzung.

Eine Notwendigkeit sonstiger Anderungen oder Beschliisse aus Sicht der Bauleitplanung ist nicht
erkennbar.

Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 12.05.2016

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken zu der Planung. Es sollte in der PrivatstralRe ein Leitungsrecht dargestellt
werden. Léschwasser fur den Grundschutz kann Uber die umliegenden Hydranten sichergestellt werden. Mit dem
Bautrager wird zu einem spéateren Zeitpunkt eine Grunddienstbarkeit vereinbart werden mussen, fir den Betrieb
und die Unterhaltung der Ortsnetzleitung.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb der
privaten ErschlieBungsstrale wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Oelde und der
Versorgungstrager festgesetzt. Die Inhalte der Begriindung unter Punkt 5.6.b zum Brandschutz werden
angepasst. Fur die Verlegung von Leitungen ist der Vorhabentrager im Rahmen der Durchfihrung der
ErschlieRungsmafnahme zustandig. Eine Notwendigkeit sonstiger Anderungen oder Beschliisse aus
Sicht der Bauleitplanung ist nicht erkennbar. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen
nicht beruhrt.

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle vom 24.05.2016

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zur Erreichbarkeit der Gebdude und der Aufstellflachen flr
Rettungsgerate der Feuerwehr i
Die Brandschutzdienststelle nimmt zu der Anderung des Bebauungsplanes wie folgt Stellung:
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— Bei der Bauleitplanung ist auf eine entsprechende Léschwasserversorgung fir das Gebiet zu achten. Es wird
empfohlen hier eine Bescheinigung des Wasserversorgers anzufordern, weil die Stadt Oelde fir die
Versorgung nach Gesetz verpflichtet ist (BHKG §3 (2)).

— Fur die Bauplanung ist auf die zweiten Rettungswege aus den geplanten Gebauden zu achten. Sollten diese
Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, missen entsprechende ganzjahrig erreichbare
Stellen zum Anleitern zur Verfigung stehen. Sollte eine Rettung Uber Drehleiter angestrebt werden, missen
vor den Gebauden entsprechende Aufstellflachen zur Verfligung stehen.

—  Fur die Zufahrten und Aufstellflachen findet der § 5 BauO NRW entsprechend Anwendung.

— Die Zufahrten und Aufstellflachen missen standig freigehalten und mit amtlichen Schildern gekennzeichnet
werden.

Ansonsten bestehen gegen den Bebauungsplan aus Sicht der Brandschutzdienststelle: Keine Bedenken.
Beschluss:

Die Wasserversorgung Beckum GmbH hat in ihrer unter dem vorherigen Punkt inhaltlich
wiedergegebenen Stellungnahme vom 04.05.2016 den ortlich vorliegenden Grundschutz der
Loschwasserversorgung tber umliegende Hydranten angefiihrt.

Bei Gebauden ist die Anzahl und Eignung von Rettungswegen sowie die Prifung der
Brandschutzkonzepte im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu behandeln. Gleiches
gilt fur Zufahrten und Aufstellflachen sowie fir MaRnahmen zur Absicherung deren standiger
Zuganglichkeit.

Die Anregungen werden - soweit auf der Ebene der Bauleitplanung relevant - berucksichtigt, eine
Notwendigkeit von Anderungen oder Beschliissen ist nicht erkennbar.

Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 06.06.2016

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Baugebiet werden die Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet, sondern als Privatstralie
ausgewiesen. Diese Flachen missen auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

Das Recht zur Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien muss in diesem Fall durch die
Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch er-folgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstickseigentimer/n aufzuerlegen, die Eintragung beschrankt persdnlicher
Dienstbarkeiten im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu
veranlassen:

"Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt, Telekommunikationslinien/-anlagen aller Art nebst Zubehor
zu errichten, zu betreiben, zu andern, zu erweitern, auszuwechseln und zu unterhalten. Sie darf zur Vornahme
dieser Handlungen das Grundstlick nach vorheriger Terminabsprache, bei unaufschiebbaren Malinahmen (z. B.
Entstérungen) jederzeit betreten und bei Bedarf befahren. Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits
der Telekommunikationslinien/-anlagen dirfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH keine
Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden, durch
die die Telekommunikationslinien/-anlagen gefahrdet oder beschadigt werden kénnen. Das Recht kann einem
Dritten Uberlassen werden.”
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Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom die Telekommunikationslinien nur dann
verlegen kann, wenn die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das kann bedeuten, dass
der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise
erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.
Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahme im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die in Verbindung mit der Erstellung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Planstrale aus Kenntnis der
Stadt erforderlichen Regelungen, werden Bestandteil des vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt
Oelde und dem Vorhabentrdger abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrags. Die dargelegten
Anforderungen der Telekom Deutschland GmbH sind der Stadt, ebenso wie die anderer
Versorgungstrager, bekannt und werden hierbei berlicksichtigt. Dartiber hinaus ist es heute Standard, im
hauslichen Bereich entsprechende Kommunikationsnetze nutzen zu kénnen und daher auch im
Interesse des Vorhabentragers bzw. der spateren Anwohner.

In der privaten ErschlieBungsstralRe wird zur erneuten Offenlage ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt. Fur die Verlegung von Leitungen ist der Vorhabentrager im Rahmen der
Durchfihrung der ErschlieBungsmafRnahme zustandig.

Stellungnahme der Stadt Oelde, FD Bauverwaltung, vom 10.05.2016

Gegen den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 126 bestehen keine Bedenken. Die
Realisierung der Planung/Erschlielung soll durch einen Vorhabentrager erfolgen. Daher ist ein
Durchfiihrungsvertrag zur vertraglichen Absicherung der fristgerechten Erstellung des geplanten Vorhabens,
insbesondere der damit zusammenhangenden Erschliefungsmallnahmen, zu schlielen.

Soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Gestaltungsspielraume eréffnet oder keine Regelungen enthalt, ist
das Vorhaben Uber den Inhalt des Durchfihrungsvertrages hinreichend bestimmt zu konkretisieren. Wenn sich im
weiteren Planverfahren daher Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieBlich der
dazugehdrigen Begriindung ergeben, ist der Fachdienst Bauverwaltung hierliber zeitnah zu unterrichten, um
rechtzeitig vor Satzungsbeschluss diese Anderungen auf eventuelle Auswirkungen auf den Inhalt des Vertrages
prifen und ggf. den Vertragstext entsprechend anpassen zu kénnen.

Beschluss:

Der Durchfuhrungsvertrag ist aufgrund des Vorhabenbezugs zwingend vor dem Satzungsbeschluss des
Rates von Stadt und Vorhabentrager zu unterzeichnen. Eine Notwendigkeit von inhaltlichen Anderungen
in der Planung oder in den Beschlissen der politischen Gremien ist nicht erkennbar. Die Anregung wird
somit berucksichtigt.
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Stellungnahme der Stadt Oelde, FD Tiefbau und Umwelt, vom 06.05.2016

Fir die Regenwasser- und Schmutzwasser-Hausanschlussleitungen am vorhandenen Stichkanal in westlicher
Richtung zum Bebauungsplangebiet des Grundstick "Zum Eichenbusch 19" ist im Rahmen des
ErschlieBungsvertrag eine Regelung zu Gunsten des Grundstiickeigentiimers festzulegen.

Beschluss:

Zur Sicherung der Kanalanschlusse des Grundsticks "Zum Eichenbusch 19" wird ein Teil der bislang als
private ErschlieBungsstrale vorgesehenen Flache, ausgehend von der StraRe Zum Eichenbusch in
einer Tiefe von ca. 14 m als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, damit die beiden Kanalanschlisse
weiterhin in einer 6ffentlichen Flache liegen. Da diese Anderung des Bebauungsplanentwurfs nach der
offentlichen Auslegung erfolgt ist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offenlage durchzufthren.

B) Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Aufgrund der Anderung der Verkehrsflache, ist eine erneute Offenlage durchzufiihren.

Der geanderte Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126 ,Nachverdichtung Zum
Eichenbusch® und die dazugehdrige Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen. Da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, wird von der Méglichkeit der
Verkirzung der Offenlegungsfrist gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB Gebrauch gemacht. Stellungnahmen
kénnen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu jenen Teilen vorgebracht werden, die gegeniber der
ersten Auslegung geandert oder erganzt wurden.

Nachdem der geanderte Entwurf und die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126
»,Nachverdichtung Zum Eichenbusch® zur Kenntnis genommen wurde, wird folgender Beschluss
empfohlen:

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschliel3t einstimmig bei einer Enthaltung den Uberarbeiteten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 126 “Nachverdichtung Zum Eichenbusch® der
Stadt Oelde - einschlief3lich Begriindung - gemaf § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)FNA 213-1, zuletzt geandert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), erneut offentlich auszulegen, da
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geandert wurde.

Der Zeitraum der erneuten Offenlage wird auf den Zeitraum von zwei Wochen verkirzt, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die von den Anderungen beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zu beteiligen. Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Der Beschluss Uber die erneute
offentliche Auslegung ist gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Beschluss:

Die Beschlusse zu
A) Entscheidung Uber die Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB und zu
B) Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung


http://www.bgbl.de/Xaver/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBl&bk=Bundesanzeiger_BGBl&start=//*%5B@attr_id=%27bgbl104s2414.pdf%27%5D
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erfolgen durch den Hauptausschuss einstimmig bei einer Enthaltung.

7. 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Siidlich der SpeckenstraRe"
der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg
A) Einleitung des Verfahrens
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2016/610/3584

Sachverhalt:

Mit Datum vom 31.08.15 hat der Architekt Herr Lilge im Auftrag seines Bauherrn einen Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens mit dem Ziel der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage oder Carport auf dem Flurstiick 859 in Stromberg 6stlich der Speckenstralle gestellt. Geman
Antrag soll sich das Planverfahren entweder auf sdmtliche Gartengrundstticke (Flst. 119 — 124 und 859)
oder nur das sudlichste Flurstlick (FIst. 859) beziehen. Dieser Antrag war erforderlich, da auf den
betroffenen Flurstiicken bislang kein Planungsrecht zur Umsetzung des Vorhabens besteht.

Eine Abfrage bei den Eigentimern der betroffenen Grundsticke hat ergeben, dass kein einheitliches
Interesse an einer zeitnahen Bebauung der Gartengrundstiicke besteht. Dies ist jedoch Voraussetzung,
wenn auf allen Gartengrundstiicken Planungsrecht geschaffen werden soll, da alle Eigentiimer fir die
ErschlieBungsstralle einen Teil ihrer Grundsticksflaiche abgeben sowie gemeinsam die
ErschlieBungskosten Ubernehmen miussten. Daher beschrankt sich das aktuelle Ziel darin,
Planungsrecht fur das sldlichste Flurstlick zu schaffen.

Der Bezirksausschuss Stromberg unterstitzt grundsatzlich den Antrag. Am 16.02.16 hat er
dementsprechend:

»[--.] mehrheitlich bei 12 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen und 3 Enthaltungen [empfohlen,] dem Antrag auf
Bauleitplanung zu entsprechen und, sofern zu einem spéteren Zeitpunkt von den Eigentiimern
gewlinscht, liber eine ErschlieBung zu entscheiden.

Die Mitglieder des Bezirksausschusses empfehlen ferner mehrheitlich bei 14 Ja-Stimmen, 2 Nein-
Stimmen und einer Enthaltung keine Entscheidung beziiglich einer ErschlieBung zu treffen bevor nicht
Anregungen und Wiinsche von den Eigentiimern gekommen sind. Eine Eigentiimerbeteiligung wird fiir
unerlésslich gehalten.“

Am 27.06.16 hat der Rat der Stadt Oelde einstimmig dem Antrag auf Einleitung des
Bauleitplanverfahrens vom 31.08.15 zugestimmt.

Um das erforderliche Planungsrecht fur das sldlichste Gartengrundstick zu schaffen, sollte gemaf
Aufstellungsbeschluss vom 27.06.16 der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 6 ,Stromberg — Up'n
Dauden® (rechtskraftig seit 27.01.1968) geandert und erganzt werden. Mittlerweile hat der Bauherr
einem Planungsbliro den Auftrag zur Umsetzung der Bebauungsplandanderung erteilt. Nach einer
vertieften inhaltlichen Prufung sind die zustédndigen Planer zum Ergebnis gekommen, dass eine
Anderung des sudlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 11 ,Sidlich der Speckenstrale“ der Stadt
Oelde, Ortsteil Stromberg (rechtskraftig seit 31.10.2974) naher lage. Aus diesem Grund soll mit dieser
Vorlage das Verfahren zur 4. vereinfachten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 6
~otromberg — Up'n Dauden® der Stadt Oelde (Aufstellungsbeschluss vom 27.06.16) aufgehoben und ein
neuer Aufstellungsbeschluss in Form der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
»oudlich der Speckenstralle” der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg gefasst werden. Darlber hinaus soll fur
den anliegenden Entwurf des Bebauungsplans die Offenlage beschlossen werden.
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Neben der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet soll in der 4. Anderung des Bebauungsplans
,oUdlich der Speckenstralke* der Stadt Oelde, Ortsteil Stromberg der 6stliche Teil des
Geltungsbereiches fir eine ErschlieRungsstral’e vorgesehen werden, falls zu einem spateren Zeitpunkt
die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Grundstlicke anstehen sollte. In Teilbereichen des
Ursprungsplans wurden bereits drei Anderungsverfahren durchgefihrt.

Da die angestrebte Anderung und Erganzung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erflllt sind, wird dieses Bauleitplanverfahren als
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Durchfihrung einer Umweltprifung werden gem. § 13 Abs.2 BauGB
abgesehen.

Beschluss:

Der Hauptausschuss beschliet einstimmig, den Tagesordnungspunkt zur Beratung und
Beschlussfassung in den Rat zu verweisen.

| 8. Verschiedenes |

| 8.1.  Mitteilungen der Verwaltung |

Es liegen keine Mitteilungen der Verwaltung vor.
Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

| 8.2. Anfragen an die Verwaltung

Es werden keine Anfragen an die Verwaltung gestellt.
Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

Karl-Friedrich Knop Andrea Westenhorst
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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