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Warendorf, den 6. Januar 2017

Bericht zu Gebaudeschaden aufgrund von
Setzungen im Baugrund

Objekte: Kinderhaus Oelde
Albrecht-Direr-Straf3e 6a
59302 Oelde

Wichern-Kindergarten
Johannesstral3e 9
59302 Qelde

Auftraggeber: Evangelische Kirchengemeinde Oelde
Obere Bredenstiege 4
59302 Oelde

GemalR dem mir erteilten Auftrag erstatte ich den nachstehenden Bericht zu
den eingetretenen Gebaudeschaden aufgrund von Setzungen im Baugrund an
zwei Kindergéarten.

Dieser Bericht besteht aus 13 Seiten

Der Bericht hat nur als Ganzes Giiltigkeit und darf nur in vollstandiger Fassung ver-
wendet werden. Die Verwendung von Ausziigen ist nur ausnahmsweise und jeweils
nur nach Ricksprache mit dem Verfasser zulassig. Das Gutachten darf nur fir den
urspriinglich gedachten Zweck verwendet werden. Die Verwendung in einem Rechts-
geschéft mit Dritten ist nicht gestattet. Gegenstand der Begutachtung waren nur die
zum Zeitpunkt der Besichtigungen frei zuganglichen Bereiche, Bauteil6ffnungen wur-
den nicht vorgenommen.
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1. Kinderhaus Oelde
Albrecht-Direr-Straf3e 6a, 59302 Oelde

Nachdem zunéchst festgestellt wurde, dass Fenster in zwei Gruppenrau-
men schwergangig waren und in der Folge mehrfach nachgestellt werden
mussten, wurden im Spatsommer des vergangenen Jahres wurden ver-
mehrt Rissbildungen an den Wanden in zwei Gruppenraumen des Kinder-
gartens festgestellt. Betroffen waren tberwiegend Wandbereiche in den
Durchgéangen zwischen den Gruppenraumen und den AufR3entiiren. Gleich-

zeitig wurden auch an den AuRenwanden Rissbildungen festgestellt.

Im Zug einer ersten Besichtigung wurde die entstandenen Risse grob auf-
genommen. Zu diesem Zeitpunkt waren die Rissbildungen zwar deutlich er-
kennbar, jedoch nicht besorgniserregend. Es wurde vereinbart, dass zu-
nachst weitere Recherchen angestellt werden sollten, insbesondere sollten
die vorhandenen Bauakten bereitgestellt werden. Etwa zwei Wochen nach
dem ersten Termin wurde kurzfristig ein weiterer Termin vereinbart. Zu die-
sem Zeitpunkt hatten sich die Risse in den Wanden deutlich vergréf3ert, aus
zuvor vorhandenen Haarrissen waren Risse mit Rissbreiten von tiber 5 mm
geworden. Dariiber hinaus hatten sich an verschiedenen Stellen neue Risse
gebildet. Aufgrund der raschen Erweiterung der Risse wurde es als geboten

angesehen die betroffenen Raumlichkeiten vorlaufig nicht weiter zu nutzen.

In der Zwischenzeit wurde bei Baugrunduntersuchungen festgestellt, dass
bis zu einer Tiefe von zumindest 4,50 m Bdden vorliegen, die kritisch auf
den Entzug von Wasser reagieren. Zum Zeitpunkt der Bodengrunduntersu-
chungen wurde bei einer Tiefe von 4,50 m kein Grundwasser festgestellt,
die Bodenschichten waren lediglich erdfeucht. Unter diesen Bedingungen
kann es bereits zu deutlichen Schrumpfungen in Bodenschichten aus Lehm
und Mergel kommen. Dartber hinaus kdnnen organische Bestandteile ver-

rotten.
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Abbildung 1: Rissbildung in der AuRenwand unterhalb des Betonréhms [Dachauflager] und
senkrecht an der Innenwand. Hier ist es zu deutlichen Versatzen zwischen den Wandteilen ge-
kommen.

Dipl.-Ing. Klaus Droste e  ZurmihlenstraBe 3 ¢ D-48231 Warendorf
Tel. 02581 / 634700  Fax 02581 / 634701  Mobil 0170 / 3814581 « Homepage: www.klaus-droste.de » Email: info@klaus-droste.de



erstandigenbiiro )

Bauschaden - Holzbau - Brandschutz - Holzschutz

Dipl.-Ing. [rH] Klaus Droste
Zurmuhlenstralle 3
48231 Warendorf

«[DROSTE

Seite 4 von 13

Abbildung 2: Abriss zwischen der AufRenwand und der Innenwand auf Hohe des Heizkdrpers,
hier ist es zu einer deutlichen Vertikalverschiebung gekommen. die Tir zwischen dem Gruppen-
raumund dem Treppenraum.
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Abbildung 3: Risshildung in der Auenwand im zweiten Treppenraum, auch hier ist es zu
einem deutlichen Versatz zwischen den Wandteilen gekommen.

Abbildung 4: Rissbildung in der Innenwand zwischen dem WC und einem Abstellraum
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Abbildung 5:Risshildung zwischen einer Innenwand und der Decke

Abbildung 6: Rissbildung in einer Innenwand
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Abbildung 7: In der "Turnhalle" sind zwei Festverglasungen gesplittert, die Verglasungen wei-
sen an die inneren Glasern Risshildungen auf, die Risse binnen jeweils an den Rahmenhélzern.
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Abbildung 8: Rissbildungen an der AufRenwand, (iber einer Ausgangstir aus einem Treppen-
raum.
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Abbildung 9: Rissbildung im Sockel des Sichtmauerwerks, die Steine haben sich um bis zu 10
mm versetzt.

Abbildung 10: Rissbildung im Sockel des Sichtmauerwerks, die Steine haben sich um bis zu 10
mm versetzt.
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Abbildung 11: Risshildung im verputzten Sockel unterhalb eines Fensters

Abbildung 12: Die AuRentiiren missen mit Seilen gesichert werden, da diese nicht mehr richtig
schlieen.
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Im Zuge der bisherigen Untersuchungen wurde festgestellt, dass die Béden
in den beiden hauptsachlich betroffenen Gruppenrdumen von den Ein-
gangstiiren aus dem Flur in Richtung auf die Fensterfront und die riickwar-
tigen Tlren bis zu 55 mm Gefélle aufweisen. Auch wenn die Ursprungslage
der Bbéden nicht bekannt ist, kann als sicher davon ausgegangen werden,
dass die Béden zum Zeitpunkt der Errichtung mit einer MalRdifferenz von
max. = 10 mm eingebaut wurden. Die eingetretene Lageanderung liegt da-
mit vermutlich zwischen 45 und 65 mm. Die AuRenwand hat sich in gleichem
Malfd verschoben. Auf diese Verwindung ist es zuriick zu fuhren, dass die

Fenster nicht mehr gedffnet werden kénnen.

2. Wichern-Kindergarten
Johannesstrafl3e 9, 59302 Oelde

Am Wichern-Kindergarten wurden ebenfalls Rissbildungen festgestellt. Be-
troffen ist hier insbesondere ein Gruppenraum. Bei einer ersten Besichti-
gung wurden in der Giebelwand ein bis zu 1 mm breiter Riss neben dem
Fenster und leichte Rissbildung an der Traufseite, unterhalb der Verbrette-
rung festgestellt. Insbesondere an dem Riss neben dem Fenster ist es zu
einer deutlichen Verbeiterung auf bis zu 7 mm gekommen. Die Rissbildun-

gen sind auch in der Verblendschale deutlich zu erkennen.

In der Turnhalle wurden ebenfalls Rissbildungen festgestellt, hier sind im

Laufe der Untersuchungen jedoch keine Veranderungen eingetreten.
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Abbildung 13: Riss im Gruppenraum neben einem Fenster, der Riss hat sich innerhalb von ca. 2
Wochen um bis zu 6 mm erweitert.

Abbildung 14: Riss in der "Turnhalle, der Riss hat sich derzeit nicht verandert.

Dipl.-Ing. Klaus Droste e  ZurmihlenstraBe 3 ¢ D-48231 Warendorf
Tel. 02581 / 634700  Fax 02581 / 634701  Mobil 0170 / 3814581 « Homepage: www.klaus-droste.de » Email: info@klaus-droste.de



ndigenbiro }

Bauschaden - Holzbau - Brandschutz - Holzschutz

Dipl.-Ing. [rH] Klaus Droste
Zurmuhlenstralle 3
48231 Warendorf

«[DROSTE

Seite 13 von 13

3. Zusammenfassung
Sowohl im Kinderhaus, als auch im Wichern-Kindergarten ist es zu massi-
ven Rissbildungen gekommen. Die Rissbildungen sind entsprechend den
getroffenen Erkenntnissen auf Setzungen im Baugrund, vermutlich auf-
grund deutlich gesunkener Grundwasserspiegel entstanden. Auch wenn
derzeit eine weitere Absenkung des Grundwasserspiegels nicht zu erwarten
ist, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Risse noch weiter ver-

andern.

Um die Rissbildungen dauerhaft zu stoppen und die Griindungen zu stabili-
sieren, missen die Grundmauern zuséatzlich unterfangen werden. Dies ist
technisch mdglich. Mit den vorzunehmenden Unterfangungen kdnnen die
Setzungen dauerhaft gestoppt werden, diese sind aber nicht riickgangig zu

machen.

Der vorstehende Bericht zu Gebdudeschéden aufgrund von Setzungen im
Baugrund wurde nach bestem Wissen, entsprechend den am Bauobjekt ge-

troffenen Feststellungen und den gemachten Angaben erstellt.

Warendorf, den 29. Dezember 2016

Dipl.-Ing. [FH] Klaus Droste
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