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Herr Burgermeister Knop begriif3t die Ausschussmitglieder und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Verwaltung. Er stellt fest, dass zu der Sitzung form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass der
Ausschuss beschlussfahig ist.

Er stellt fest, dass zu der Sitzung form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass der Ausschuss
beschlussfahig ist. Anderungen oder Erganzungen zur Tagesordnung werden nicht vorgetragen.

Offentliche Sitzung

| 4. Befangenheitserkldarungen

Es liegen keine Befangenheitserklarungen vor und es werde auch keine abgegeben.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 5. Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung vom 10. Juli 2017

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde genehmigt einstimmig bei einer Enthaltung die Niederschrift Gber
die Sitzung vom 10. Juli 2017.

6. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2017/610/3831

Herr Abel tragt vor:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 06.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) beschlossen, das Verfahren zur 27. Anderung des vom
Regierungsprasidenten in Munster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes
der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese 27. Anderung soll eine rund 6,35 ha groRe, bislang als ,Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellte Flache westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh® als ,Wohnbauflache*
dargestellt werden. Zwischen der geplanten ,Wohnbauflache® und dem westlich liegenden Wald
.B8enningloh® soll eine ,Grinflache - Retentionsraum® dargestellt werden. Hiermit sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur eine offene  moglichst naturnah  gestaltete
Regenwasserriickhaltung geschaffen werden.




Gleichzeitig bildet dieser breite Grunstreifen einen ausreichenden Puffer zum Waldrand. Mit diesen
Festsetzungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen
Baugebietes in Oelde geschaffen werden.

Der insgesamt rund 8,65 ha groRe Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
Gegenltber dem urspringlichen Geltungsbereich wird das Plangebiet im Norden, um weitere
Wohnflachen ausweisen zu kénnen, um etwa 1.500m? erweitert (siehe Anlage 1).

A) Entscheidungen iliber Anregungen aus der friithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 31. Mai 2017 bis 16. Juni 2017. DarUber hinaus hat am 30. Mai 2017 um
18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — GrofRer Ratssaal — eine Blrgerversammlung stattgefunden.
Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Es sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit folgende
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen worden:

1.) Stellungnahme von Biirgen vom 04.04.2017

Leider musste ich in der Sitzung feststellen, dass hinter meinem Grundstlick ein Mehrfamilienhaus in zweiter Reihe
geplant wird. Dieses hatte zur Folge, dass die Privatsphare und die Wohnqualitat der angrenzenden Anwohner
sehr beeintrachtigt wirden.

Dass die Blumenwiese bebaut wiirde, war schon beim Kauf des Grundstlickes kein Problem, da es ja schon ein
Bebauungsplan von Frau Johanna Tippkemper gab. Warum es damals nicht zu der Bebauung kam ist mir nicht
bekannt. Das von mir 1998 erworbene Baugrundstick hatte durch seine Form und der Einhaltung der
Grundstucksgrenzen nur ein weit nach hinten verschobenes Bauen ermdglicht.

Um einen groRtmdglichen Abstand zu bestehenden Gebduden ware ich sehr dankbar. Dieses wurde auch bei
Anwohnern der Paul-Keller-Stralle berlicksichtigt, als man das Baufenster so nah wie moéglich an die Stifterstrasse
gelegt hat, um einen akzeptablen Abstand zu erreichen.

Diese Ablehnung richtet sich nicht generell gegen das Baugebiet Benningloh Il, sondern speziell gegen das in
zweiter Reihe geplante Mehrfamilienhaus auf der Blumenwiese.

Darum wirde ich Sie bitten, auf das Mehrfamilienhaus zu verzichten, und eine dahingehende veranderte Planung
vorzunehmen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

2.) Stellungnahme von Biirgern vom 07.06.2017
1. Entwasserung

Ein groRes Problem im bestehenden Baugebiet Benningloh | besteht darin, dass die Regenwasserkanéle in Zeiten
ohne Niederschlag nicht leer laufen. Dies sei am Beispiel des Kanalschachts Halterung Nr. 1162 erlautert. Der
Kanal hat an dieser Stelle eine Nennweite von 400 mm. Der Rohrquerschnitt ist aber stets 100 bis 200 mm mit
Wasser gefilllt. Dies bedeutet, dass bis zu 50% des Rohrquerschnitts nicht als Puffer genutzt werden kénnen. Der
Grund daflr ist, dass der Wasserspiegel im Kanal mit dem Wasserspiegel des Rickhaltebeckens kommuniziert.
Und das Rickhaltebecken kommuniziert wiederum mit dem Wasserspiegel des Maibaches -lUber das oben
erwahnte 300er Rohr (Drossel)-, der je nach Grundwassersituation einen héheren oder niedrigeren Pegel hat. Es
gibt demnach in den Zuleitungsrohren ein Puffervolumen, welches systembedingt nicht genutzt werden kann.
Fragen hierzu:
e Wie will man dieses Problem dauerhaft I6sen?
e Bitte erldutern Sie uns konkret, wie dieses fehlende Puffervolumen in die Berechnung des zukinftig
notwendigen Volumens der RHB eingeflossen ist.



Eigentlich musste der Maibach tiefer gelegt werden, damit Ruckhaltebecken und Zuleitungen weiter entwassern,
um mehr Puffervolumen zu schaffen.

Allerdings ware damit die Frage zu klaren, ob der Maibach dann noch geniigend Gefalle hat, um die anfallenden
Wassermengen auch tatsachlich abzufiihren. Hat der Maibach Uberhaupt genug Gefélle, um die anfallenden
Wassermengen abzuleiten?

e Bitte teilen Sie uns hierzu lhre konkreten Messergebnisse mit.

Herr Abel hat in der Planungsausschusssitzung am 9. Marz 2017 vorgeschlagen, im Zuge des zu erneuernden

Kanals in der Warendorfer Strafle das Abflussrohr des Maibaches von derzeit 500 mm Nennweite auf mindestens

1000 mm Nennweite zu vergroRern. In der folgenden Ratssitzung am 10. Marz 2017 wurde diese Aussage mit dem

Hinweis revidiert, dass eine technische Uberpriifung bzgl. der ausreichenden Oberdeckung der neu zu

verlegenden, groReren Rohre vorzunehmen sei. AulRerdem werden durch die Vergréflerung der Rohre die zu

erwartenden zusatzlich abzuleitenden Wassermengen It. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) zu

Problemen in den dem Maibach folgenden Gebieten (ab Landhagen) flihren.

Alternativ wurde in der Ratssitzung am 30. Marz 2017 nunmehr vorgeschlagen, eine weitere Retentionsflache am

nordlichen Waldrand zur Entlastung des Maibaches zu bauen.

e Wie tief soll die Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m? ist hierflir rechnerisch
vorgesehen? Ist diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Was passiert bei einem Wasserstau des Maibaches vor der Durchleitung zur Warendorfer Stralle, wenn keine
Kanalvergrofierung vorgenommen wird?

e Wie ist der Uberlauf fiir diese Retentionsflache geldst, iiber den Weppelbach oder Maibach?

e Wie tief soll diese Flache ausgelegt werden und welches Riickhaltevolumen in m? ist hierfir vorgesehen? Ist
diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Welches Regelwerk kam bei der Berechnung zur Anwendung, die DWA-118?

¢ Wie sind die Notuiberlaufe der neuen Riickhaltebecken gestaltet?

e Wohin flieRt das anfallende Wasser, denn in weniger als 2 Stunden muss bei Starkregen mit einem Uberlauf
gerechnet werden?

e Wie werden die Notuberlaufe gestaltet?

e Wie sieht die dauerhafte Pflege aus?

e Wohin wird der Notiiberlauf abgeleitet: In den Maibach?

Baden-Wirttemberg und Bayern rechnen heute schon mit Regenmengen von mind. 300 I/ s*ha. In Beckum rechnet

man gemal uns vorliegender Auskunft bereits heute zur Kanalauslegung mit 500 s*ha, also mit einem

Jahrhundertereignis. Wir halten dies ebenfalls fir sinnvoll.

e Konnen Sie bestatigen, ob das in Beckum wie oben beschrieben gehandhabt wird? Wir halten diese
Vorgehensweise auch fir die Stadt Oelde zum Wohle der Burger aufgrund der zunehmenden
Starkregenereignisse langfristig fir einen sinnvollen und nachhaltigen Weg!

Wir wirden nach wie vor gerne auf das Angebot von dem Ing. -Blro Bockermann & Fritze zurickkommen, uns das
den Berechnungen zugrundeliegende computergesteuerte Simulationsmodell vorzustellen, um einen
rechnerischen Nachweis zu erhalten.

e Wann kdnnen wir damit rechnen?

e Ist mit diesem Modell sichergestellt, dass eine getrennte Betrachtung der Baugebiete Benningloh | und I
ausgefuhrt werden kann, um die vom Blrgermeister zugesagte Verbesserung im Altgebiet nachweisen zu
kénnen?

e Mit welcher Regenmenge I/s"ha rechnet das Biro Bockermann & Fritze?

e Mit welcher Regenereignisdauer wird gerechnet (15 Minuten, 1 Stunde etc.)?

Eine weitere wichtige Frage stellt sich zur Bodenbeschaffenheit (Sickerungsfahigkeit, da in dem geplanten
Neubaugebiet widrige Lehmbodenverhaltnisse vorhanden sind).

e Ist esrichtig, dass die Berater in ihren Berechnungen 10% als abzuleitende Wassermenge ansetzen?

e Welche Pramissen wurden hinsichtlich Sickerungsfahigkeit in dem Rechenmodell zugrundegelegt?

Die Versiegelungsflachen, die nach unserem derzeitigen Kenntnisstand mit 50% gerechnet wurden, sollten aus

unserer Sicht eher auf mind. 65% erhoht werden, da die Grundsticke immer kleiner werden, die Hauser

(gm/Bewohner) aber nachweislich grof3er werden. Lt. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) haben viele

Bauwillige kein Interesse Altbauten zu kaufen, weil eben diese den erhohten Anspriichen (gm/ Anwohner) nicht

mehr gerecht werden.

e Halten Sie es nicht auch fir sinnvoll, eher mit mind. 65 % zu rechnen?

e Wurde bei der Bodenbeschaffenheitsprifung (Schurf) berticksichtigt, dass das Gelande bei Entstehung von
Benningloh | aufgeflllt wurde und sich darunter verdichteter Lehmboden befindet, der kaum Versickerung
zulasst?



o Bitte erldutern Sie uns die angewendete Methodik, an welchen Stellen wurde wie tief gebohrt und wie sehen
die konkreten Ergebnisse der Proben aus?

Die Pflege und Wartung der Riickhaltebecken und des Maibaches miissen stets durchgefiihrt werden. Die gesamte
Strecke des Maibaches (verrohrte Strecke) ist nicht ausreichend gepflegt. Es ist zu erwahnen, dass die Pflege sehr
kostenintensiv ist und vermutlich zu Lasten der Allgemeinheit erfolgt.

e Wer tragt die Verantwortung fir die nachhaltige Pflege?

¢ Wie hoch sind die dafiir zu erwartenden Kosten/ Jahr und wer tragt diese Kosten?

Die Angaben It. Kanalplan (Maibach und Maibachkanal) stimmen nach unseren Messungen nicht mit der Situation
vor Ort Uberein. Die MaRangaben der Kastenkanale im Kanalplan entsprechen nicht den tatsachlichen
Abmessungen und wirden demnach 20-40 cm Uber Niveau liegen (Haltepunkt 1170S/914HL). Ein Kanalrohr mit

DN 2000 ist nicht vorhanden. Die Haltepunkt-Hohe am Haltepunkt 914 HL stimmt nicht -wir haben ca. 1.400 mm

gemessen. Am Haltepunkt 1170S konnte die Hohe durch unsere Nachmessung bestatigt werden. Der offene

Maibach liegt nach unseren Messungen ca. 10-15 cm hoher als der Haltepunkt 914HL. Eine ordnungsgemalile

Entwéasserung in den Maibach ist dadurch nicht moéglich!

e Sind an diesen Stellen Nachmessungen lhrerseits vorgenommen worden und kénnen Sie uns hierzu lhre
Ergebnisse /Einschatzungen mitteilen? Zu bedenken ist, dass der Maibachkanal nur zu 90% geflllt sein darf,
bei einer max. Stromungsgeschwindigkeit von 5 m/s im Kanalrohr.

e Ist es moglich, die von den Ubergeordneten Behérden gemachten, schriftlichen Einschrankungen beziiglich der
Regenwasser-Einleitungen in die entsprechenden Gewasser (Weppelbach und Maibach) einzusehen?

2.Verkehrsfiihrung/Bebauung

Die geplante ErschlieBung und die Verkehrsfihrung gefahrdet die Sicherheit aller Anwohner. Das externe
Planungsburo geht von taglich 1.000 Verkehrsbewegungen aus. In den ersten Planungen sollte dieser Verkehr
Uber 4 Zugangsstralien geleitet werden. In der neuesten Version wird noch von den Zugangen Friedrich-Harkort-
Str. und Willy-Brandt-Str. (das erhdhte Verkehrsaufkommen geféhrdet auch hier die Kinder, die die schén
ausgelegte Spielinsel nutzen) ausgegangen. Die Friedrich-Harkort-Stralte ist bereits heute Nadeldhr (u. a.
Parkplatz fir die angrenzenden Mehrfamilienhduser). Der zusatzliche Verkehrsfluss gefahrdet somit die Sicherheit
aller Kinder, auch der Bauwilligen, auf dem Weg zur Von-Ketteler-Grundschule und zum St. Hedwig-Kindergarten.
e Ist fur die Anwohner sichergestellt, dass nachhaltig keine Durchgangsstral’e (kleine Westumgehung) als
Verbindung zwischen Ostenfelder Strale und Friedrich-Harkort-StralRe (bzw. entlang der Schrebergarten)
entstehen kann?
e Die bisher geplante Straflenflihrung scheint hier alle Mdglichkeiten offen zu lassen?

Sind die Dichte der Bebauung sowie die Anzahl der Mehrfamilienhduser in direkter Nachbarschaft zu dem

bestehenden Baugebiet zwingend erforderlich? Da uns eine ahnliche Situation in Oelde nicht bekannt ist, sollte

hieriiber nochmals nachgedacht werden. Da die Zufahrtswege im Planungsverlauf von 4 auf 2 Stralen reduziert

wurden, halten wir eine entsprechende Anpassung der Anzahl von Mehrfamilienhdusern fir sinnvoll, um die

geplanten Verkehrsbewegungen (1.000 taglich), die zu einem erheblichen Anteil durch die MfH ausgeldst werden,

zu reduzieren. Da derzeit im Oelder Norden ohnehin schon viele Objekte (Wibbelt-Carree, Warendorfer Stralle-

Flache neben B. Tohermes etc.) entstehen, halten wir den Bau einer gro3en Anzahl von Mehrfamilienhdusern nicht

fur zwingend notwendig.

e Koénnen wir im nachsten Planungsentwurf mit einer Reduzierung der vorgesehenen MFH rechnen?

¢ In welchem Umfang ist sozialer Wohnungsbau im Benningloh Il vorgesehen?

e Wir halten es fur sinnvoll, die Standorte der MFH und mdglichst vieler EFH in Stdausrichtung (Ausnutzung
Sonnenenergie) festzulegen.

e Wie beurteilt die Klimaschutzbeauftragte der Stadt Oelde die Bebauung?

e Mit welchen Bauauflagen missen die Bauwilligen rechnen, wie z.B. mehrstufiger Hauseingang, gegossener
Betonkeller, weitere Absicherungen gegen Hochwasser?

Beschluss:

Die Anregungen betreffen Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

3.) Stellungnahme eines Biirgers vom 07.06.2017
1. Wunsch nach gréoBeren Grundstiicken fir Einfamilienhauser:



In der Birgerversammlung am 30.05.2017 wurde unter anderem Uber die Grundstlicksgrofle der
Einfamilienhdusern gesprochen. Dort hie es von der Stadt Oelde, dass die Grundstiicke zwischen 500 und 800
m? sein sollen.

Wenn ich mir den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans ,BP131-version01.dwg“ anschaue und die einzelnen
Parzellen vermesse, dann muss ich feststellen, dass die Grundstiicke kleiner sind als auf der Bilirgerversammlung
bekanntgeben. Die siidlichen Grundstliicke am duf3eren Rand zum Feld scheinen nur eine GréRRe von 470 — 510 m?
zu haben. Die Grundstiicke westlich zum Wald gelegen, haben eine Groflte von etwa 500 — 550 m2. Einzig das
Grundstiick auf der unteren linken Ecke hat eine GréRRe von ca. 600 m2. Auch im inneren des Baugebietes finden
sich kaum Grundsticke die gréRer als 550 m? sind. Wenn die Mafstabe in der Zeichnung richtig sind und ich die
Grundstiicksgrofien richtig abgeleitet habe, dann deckt sich dieses nicht mit der oben genannten Aussage.

Meine Frau und ich wiinschen uns daher, dass insbesondere im dufleren Rand des Baugebietes wenigstens 3-4
Grundstiicke auf ca. 650-700 m? vergroliert werden. Wir haben bereits eine Tochter und wiinschen uns noch zwei
weitere Kinder dazu. Entsprechend planen wir ein Haus mit ca. 160 m? Wohnflache und Doppelgarage um auch
genigend Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader und zwei PKW’s zu gewahrleisten. Auf einem 500 m? Grundsttick
ware unser Traum nicht realisierbar.

Wenn wir einen Wunsch auflern dirfen, dann waren es unter anderem die zwei nachfolgend mit einer Notizblase
gekennzeichneten Grundstlicke die etwas grof3er sein dirfen.

2. Baueinschriankung Satteldach/Zeltdach

Derzeit gibt es die Einschrankung, dass im duferen Randgebiet nur mit Satteldach gebaut werden darf. Hier
mdchten wir gerne die Anregung &aufllern die Bauvorgabe zu lockern und fir das gesamte Baugebiet eine
Mischbebauung sowohl mit Satteldach oder Zeltdach zuzulassen.

3. Keller

Es sollte keine Baueinschrankung geben die sich gegen einen Keller richtet. Auch wenn es sich um ein ,feuchtes”
Baugebiet handelt sollte die Entscheidung beim Hausbauer liegen ob er mit oder ohne Keller bauen méchte und ob
er das Risiko eines nassen Kellers eingehen moéchte. Familien mit 2-3 Kindern brauchen Abstellmdglichkeiten und
genau hierfur ist ein Keller da.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

4.) Stellungnahme eines Burgers vom 08.06.2017
Unsere Familie, wir sind Anwohner der Willy-Brandt-Stral3e, gibt Folgendes zu Gberdenken:

1. Zufahrt zum neuen Baugebiet Uber die Willy-Brandt-Stralle

Von der Warendorfer StralRe erreicht man Uber den Kreisverkehr am Rewe die Gustav-Stresemann-Stralie,
die sich als schmale Gasse mit einer herrlichen Schwingung durch das Gelande zieht. Durch diese schén
geschwungene Linie ist die Stralenfiihrung recht uniiberschaubar, und die Autos qualen sich bis zu ihrem
Ziel. So manche Vollbremsung ist notwendig, wenn im letzten Augenblick der Gegenverkehr sichtbar wird. Die
Unuberschaubarkeit wird durch den Verkehr der einmiindenden Carl-von-Ossietzky-StralRe und der Ludwig-
Quidde-StralRe weiter erhoht.

Will man von der Gustav-Stresemann-Strale auf die Warendorfer Stralle gelangen, staut sich der Verkehr
heute schon zu bestimmten Stol3zeiten.

Dann die schéne Park- und Spielinsel der Willy-Brandt-StralRe, die als Ruheoase von so einigen Leuten
genutzt wird und den Kindern noch Spielméglichkeiten bietet. Durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind
die Zeiten wohl vorbei, dass glickliche Kinder ihre Hupfkastchen auf die Stralle malen, Fangen spielen oder
herumtoben. Wie schnell kénnte ein Kind Ubersehen werden. Diese Kinder werden dann wohl oder ubel
demnéachst aus Sicherheitsgriinden ihre Freizeit vor der Glotze verbringen.

Schauen Sie sich gerne mal die Situation vor Ort an. Zu empfehlen ware ein Montag, wenn neben parkenden
Autos noch die Mulleimer die Durchfahrt verengen.



2. Zufahrtsmdglichkeit Gber die Friedrich-Harkort-Stralke
Auch hier musste auf eine Verbesserung hin gewirkt werden, denn auch hier erhdéht sich die
Unubersichtlichkeit durch die Straenfiihrung. Ein Mehraufkommen von Fahrzeugen fiihrt bedingt auch durch
die parkenden Autos zu einer héheren Gefahrdungsstufe aller Verkehrsteilnehmer.

3. Schaffung einer weiteren Zufahrtsmoglichkeit Uiber die Carl-von-Ossietzky-Stral3e
Das sollte angestrebt werden zur Entlassung der Willy-Brandt- und Friedrich-Harkort-StralRe.

4. Steigende Umweltbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkommen
Durch das erhohte Verkehrsaufkommen steigt die Umweltbelastung (CO2-, Feinstaub- und Larmbelastigung)
und vergiftet das jetzige Wohlfihlklima. Die Abgase und der Feinstaub werden sich in den Gassen durch den
Stopp- und Go-Verkehr erheblich erhéhen, zumal der Wind nicht optimal durch die schmalen Gassen fegen
kann.
Wir beflrchten, dass wegen der vorgesehenen Errichtung der Mehrfamilienhduser der notwendige
Luftaustausch zur Senkung der Umweltbelastung zusétzlich behindert wird.

5. Mehrfamilienhduser als Stérelemente in der Landschaft
Wir fragen uns, ob die geplanten Mehrfamilienhduser nicht als Storfaktor in diesem hochwertigen Gebiet
empfunden werden. Warum kann man nicht wie in dem Baugebiet Stromberg bei der Errichtung von
Einfamilienhausern bleiben, die sich besser optisch in die Landschaft integrieren lassen. Selbst Aga Khan hat
auf Sardinien erheblichen Wert auf eine Bauweise gelegt, die sich ideal in die Landschaft einbindet.

6. Entwdsserungsproblematik
Die jetzige Entwasserung von Benningloh | weist erhebliche Defizite auf, mit der Folge, dass Keller voll
Wasser laufen, wenn es feuchter wird. Die Planungen sind damals durch ein Ing.-Buero in Enger ausgefihrt
worden. Das Vertrauen in die Fahigkeiten des Biros seitens der Stadt scheint ungebrochen zu sein. Wir
Birger sind da argw6hnisch. Warum holt man nicht parallel eine zweite Meinung ein? Unseres Wissens gibt
es einen versierten Gutachter, mit dem auf einer Messe durch einen Anwohner Kontakte geknupft wurden, der
bereit ware, die Situation des Baugebiets kostenglinstig zu durchleuchten.

7. Erhalt des Fahrradwegs nebst eines Griinstreifens
Entlang des Fahrradwegs gibt es aktuell einen Griinstreifen teilweise mit ganz tollem Baumbewuchs. Der
Grinstreifen mit den Baumen sollte erhalten werden.

8. Kostenpunkt
Wegen der Verbesserung der Entwasserung und Ldsung der Verkehrsproblematik rechnen wir mit

erheblichen Kosten, die um einiges Uber den Ublichen Erschlielungskosten im Oelder Bereich liegen durften.
Wir sind nicht bereit, dass diese Mehrkosten durch unsere Steuergelder subventioniert werden.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Punkte:

o Zufahrtsmoglichkeiten Uber die Gustav-Stresemann-Stral3e/Willy-Brandt-StralRe/Friedrich-Harkort-Strale
werden verkehrstechnisch als sehr bedenklich eingestuft,

e Schaffung einer weiteren Zufahrtsstrafe tUber die Carl-von-Ossietzky-Stralle als zusatzliche Entlastung,

e Steigende Umweltbelastung, da die Windkanale zu schmal sind,

e Errichtung nur von Einfamilienhdusern, die sich besser in die Landschaft integrieren lassen als
Mehrfamilienhduser,

e Wegen der Entwasserungsproblematik wéare die Einholung eines zweiten Gutachtens wiinschenswert,

e Erhalt des Grinstreifens mit Baumbestand entlang des Fahrradwegs,

e Kostenproblematik.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

5.) Stellungnahme eines Biirgers vom 08.06.2017

Im aktuellen Bebauungsplan ist die maximale Traufhéhe fir Hauser mit Satteldach mit 4,50 m angegeben. In der
Birgerversammlung am 30.05. sprach Herr Abel an, dass dartber nachgedacht wird die Vorgabe aufzunehmen,
dass die Hauser 1 oder 2 Stufen ,hochgesetzt" werden sollen, um der problematischen Bewasserung zu
begegnen. Sinn macht das in meinen Augen auf jeden Fall, und es ist ja ohnehin Ublich, vor dem Hauseingang 1
oder 2 Stufen zu haben. Ich habe mich dazu auch schon mit einem Architekten unterhalten. Er sagte, dass bei
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einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m der Kniestock im Obergeschoss dann aber sehr niedrig ausfallen wirde
(deutlich unter 1 m).

Daher meine Anregung: Ist es mdglich, die maximale Traufhéhe zu erhéhen?

Je nach Grofie des Hauses wiirde man bei einer Dachneigung von 35-40° ja

trotzdem unterhalb der maximalen Firsth6he von 9,50 m bleiben.

Ich kann mir vorstellen, dass dies auch weitere Bauherren motivieren wiirde, die Stufen vor ihren Hausern zu
realisieren und das Haus so ,hdher zu setzen".

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

6.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Am 13.06.2017 war die Eigentimerin der Grundstiicke: Flurstiicke 301 und 91 der Flur beim Fachdienst Planung
und Stadtentwicklung hat den Wunsch geaul3ert, auf den beiden Grundstiicken 2 Bauplatze zu schaffen und diese
in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Beschluss:

Eine Erweiterung des Plangebietes wird vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum begrif3t und
der Planentwurf angepasst. Da die Flache im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt
ist, ist die Erweiterung des Geltungsbereiches und somit die Anderung des Flachennutzungsplanes aus
raumordnerischer Sicht unproblematisch.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

7.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Im Zuge der Detailplanungen fir das Neubaugebiet "Benningloh II" mussten wir bei den stattfindenden
Ratssitzungen feststellen, dass in diesem Neubaugebiet kein Spielplatz vorgesehen ist. Grundsétzlich sollte bei der
Gestaltung eines neuen Baugebietes darauf geachtet werden, bei der Platzierung eines Spielplatzes einen
Standort festzulegen, der moglichst zentral zu den zu versorgenden Baugrundstlicken liegt und andererseits zu
mdglichst geringen Gerauschbelastungen fur die Anwohner fuhrt.

Fir das Neubaugebiet ,Benningloh II" ist aber vorgesehen, den vorhandenen, alten Spielplatz im ,,Benningloh I" zu
nutzen! Wie sie sicherlich wissen, existiert neben dem Spielplatz noch eine ,Spielanlage”, auch Funsportanlage
genannt. Ubrigens die einzige Funsportanlage in Oelde, die sich in einem ruhigen Wohngebiet befindet!!

Uber diesen unhaltbaren Zustand durch die nahezu tagliche Larmbeldstigung (Spielanlage, nicht Spielplatz) wurde
bereits in der Vergangenheit zur Genlige diskutiert, mit einem flir uns Anwohner noch immer unbefriedigendem
Ergebnis.

Durch das Entstehen des Neubaugebietes ,Benningloh II" wird diese ,Spielanlage" wie er verstarkt frequentiert und
wieder verstarkt zu dem altbekannten Argernis werden, welches es in der Vergangenheit war und auch noch
immer ist. Hier beginnt also alles wieder von vorn. Denn an festgelegte Nutzungsvorgaben bzw. vorgegebene
Nutzungszeiten wird sich, das hat die Vergangenheit mehr als deutlich gezeigt, niemand halten.

Daher folgender Vorschlag

Eliminierung der Spielanlage (nicht Spielplatz) und neue Nutzung der Flache durch ohnehin geplante, weitere
VergroRerung / Erweiterung des angrenzenden Regenrickhaltebeckens.

Vorteile:

a.) Erhéhung des Ruickstauvolumens

b.) weitere Gefahrenreduzierung bei Starkregen

c.) Reduzierung der Larmbelastigung im Allgemeinen.
d.)

.) Kein Pflege-und Wartungsaufwand mehr (Kosten?) fiir eine deplatzierte Spielanlage
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e.) zukunftig geschmalerte Wohnqualitat wird lokal nicht noch weiter reduziert.
Ein solidarisches Zusammenleben ist ein wichtiger Baustein fiir eine Partnerschaftlich Nachbarschaft

zwischen den Wohngebieten ,Benningloh 1" und ,Benningloh 1I". Wir glauben nicht, dass es im Sinne der
Stadtverwaltung liegt, bereits im Vorfeld ein Keil dazwischen zu schieben.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

8.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Im konstruktiven Dialog mit der Stadt wurde bisher vorrangig das Thema Entwasserung in den Fokus gerlckt.
Seitens der Stadtverwaltung wurde den Ratsmitgliedern und interessierten Blirgern gegeniber erklart, dass
zunachst nur Uber die Gesamtflache des Baugebietes und noch nicht Uber die detaillierte Bebauung an sich
entschiede worden sei.

Bezugnehmend auf das Verfahren der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir nunmehr um kritische
Prifung der bisherigen Bebauungsplanung sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch der Anordnung der
Mehrfamilienhauser.

Wir glauben, dass die massive Aneinanderreihung von MFH an ein Bestandsgebiet bisher in Oelde und auch
Umgebung beispiellos ist.

Wir sind daher der Meinung, dass diese, wenn Uberhaupt in diesem Umfang erforderlich, in der "Flucht" der bereits
vorhandenen MFH zu errichten sind. Alternativ kdme auch die Lage westlich des Spielplatzes in Frage. Die
Anwohner der Ludwig-Quidde-StraRe mit noérdlicher Ausrichtung stehen bereits heute schon unter der
"Beobachtung" von MFH.

Wir méchten Sie daher bitten,

+ die Anzahl der vielen MFH deutlich zu reduzieren: Relation 64 EFH-Einheiten zu 70 Parteien in MFH ist aus
unserer Sicht unangemessen. Wie beim neu geplanten MFH an der Ostenfelder Stralle, insb. wegen der
waldrandnahen Lage des Baugebiets, grundsatzliche eine zweigeschossige Bauweise vorzugeben. Derzeit
werden ohnehin viele MFH in Oelde errichtet bzw. sind in Planung: Wibbelt-Carree, 1 MFH auf dem
Nachbargrundstiick der Warendorfer Stral’e 129, ein MFH Robert-Koch -Stralle 2, 32 WE in der Stifterstralle,
zusatzlich Potential auf dem ehemaligen Hammelmann-Gelande, Paulsburg 3 x MFH, ehemaliges Gelande
Feuerwehrwache, Potential aus den frei werdenden WE in den MFH der Bauwilligen Benningloh Il usw.)

+ die max. notwendigen MFH, wenn uberhaupt in der "Flucht" des Altbestandes bzw. alternativ westlich des
Spielplatzes zu errichten, um die "Stérung" der Anwohner des Altbestandes Benningloh | méglichst gering zu
halten. Somit die Anordnung grundsatzlich zu dUberplanen und die MFH mehr in das Neubaugebiet zu
verlagern. Ansatzweise war dies bereits in einem der ersten Planentwurfe (s. Anlage) auch so vorgesehen.
Warum auch immer dieser dann verworfen wurde, entzieht sich unserer Kenntnis.

« auf dem weiterhin bestehenden und eingeplanten Grunstreifen zwischen Benningloh | und Il fur eine
zusatzliche durchgangige Baum- und Strauchbepflanzung zu sorgen, die fir eine optisch starkere raumliche
Trennung und deutlich héheren Sichtschutz und somit auch hdéherer Akzeptanz im Bestandsgebiet flhren
dirfte.

Sehr geehrter Herr Knop, Sie haben zu recht mehrfach in den verschiedenen Sitzungen/Ausschiissen darauf
hingewiesen, dass Sie selber akzeptieren mussten, dass an Ihrem Grundstiick angrenzend ein neues Baugebiet
entstand. Daher gehen wir auch davon aus, dass Sie sehr gut nachvollziehen kénnen, was wir mit unserem
Anliegen meinen. Im Planungsverlauf wurde bereits sudlich der Ostenfelder Stralle eine Reduzierung der MFH
umgesetzt. Dadurch ermutigt, hoffen wir ebenfalls auf eine wohlgesonnene Beurteilung unseres Anliegens.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.
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9.) Stellungnahme von Biirgern vom 14.06.2017

Wir, die Unterzeichnenden dieses Schreibens, beantragen hiermit:
1.) Eine Zufahrt zum geplanten Baugebiet Benningloh Il von der Friedrich-Harkort-Stral3e aus nicht zu erstellen.
2.) Begrundungen:

a) Ein Bolzplatz mit spielenden Kindern ist in direkter Angrenzung an eine Zufahrtstrasse mit den geschatzten
1000 Bewegungen pro Tag sicherheitstechnisch nicht vertretbar.

b) Ebenso ist es auch fir die Autofahrer eine Zumutung, standig mit Ballen und den Ballen nachlaufenden
Kindern rechnen zu mussen.

c) Zusatzlich zu den neuen Anwohnern werden weitere Autobewegungen stattfinden, insbesondere Zufahrten
aus der Harkort-StralRe zum Rewe-Markt und zurtck.

d) Hinzu kommt auch LKW-Verkehr durch Mobel-Anlieferungen, Paketdienste usw.

e) Die Harkort-StralRe ist aus Erfahrung schon jetzt ein Nadelohr fiir den Verkehr mit der entsprechenden
Sicherheitsproblematik. Dass diese StralBe zusatzlich 1000 Fahrten taglich aufnehmen soll, ist
unvorstellbar.

f)  Wir sehen hohe Unfallrisiken fur die Schul- und Kindergarten-Kinder.

3.) Ein Baugebiet an dieser Stelle insgesamt neu zu iberdenken und nach Alternativen zu suchen.

Begrundungen:

a) Die immer noch ungeklarte bzw. nur vermeintlich geléste Hochwasser-Problematik.

b) Der tiefe Eingriff in ein naturnahes Gebiet, welches Teil des einzigen Naherholungsgebietes im Oelder
Norden ist.

c) Den ,echten" Baubedarf Uber reine unverbindliche ,Interessentenlisten" abzuleiten ist héchst zweifelhaft.

Weitere Anmerkungen zur Hochwasser-Problematik:
Es erscheint uns schon sehr ungewothnlich, dass sich Blrger und Anlieger zwecks Wahrung Ihrer berechtigten
Interessen derart tief in die Thematik einarbeiten missen, dass sie

¢ in Kanale einsteigen muissen,

¢ Messungskontrollen Gberprifen (lassen) missen,

e Alternativen erarbeiten,

e Falschberechnungen aufzudecken versuchen usw.

Die Diskussionen auf der Planungsausschusssitzung am 08.06.2017 und auch der Ratssitzung am 30.05.2017
haben deutlich gezeigt, wie schlecht die gesamte Thematik sowohl von der Stadtverwaltung als auch von den
beratenden Unternehmen beherrscht wird. Wir haben den Eindruck gewonnen, (auch am Beispiel der Diskussion
um die Kanalsanierung der Harkort-Stral3e), dass man von fundierten, abgesicherten Informationen weit entfernt
ist. Allein die Tatsache, dass man Soll-Zustdnde als Ist-Zustdnde deklariert, zeugt nicht unbedingt von
fachgerechter Arbeitsweise. Wir haben ebenso den Eindruck, dass teilweise mit ,alternativen Fakten" gearbeitet
wird.

Beschluss:

Die Anregung betrifft teilweise Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans
geregelt werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird
auf die dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Aspekte mit Bezug zur Flachennutzungsplananderung:

Bedarf an Wohnraum:

Ein Bedarf an Wohnraum, der Uber die hier geplanten Flachen noch hinausgeht, und damit die
Erforderlichkeit neuer Bauflachen wird seitens der Stadt Oelde gesehen. Fur das Baugebiet liegen weit
mehr Anfragen fur Bauplatze vor, als durch das Gebiet bereitgestellt werden kénnten. Somit ist selbst
unter der Annahme, dass ein Teil dieser Interessenten die Bewerbung zurlickzieht, ein deutlicher Bedarf
gegeben.

Alternativer Standort:
Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde den Bereich Benningloh
fur die Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen praferiert.

Eingriff in naturnahes Gebiet
Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Durch die frihzeitige Berticksichtigung 6kologischer Belange sollen die Auswirkungen auf die Umwelt
madglichst gering gehalten werden.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

10.) Stellungnahme eines Biirgers vom 14.06.2017

Wie in der Ratssitzung versprochen, sollen fir das Wohngebiet Benningloh | keine zusatzlichen Kosten durch das
geplante Baugebiet Benningloh Il anfallen. Da wir an der neuen Zufahrt von der Friedrich-Harkort-Str. wohnen,
mdchten wir gerne schriftlich bestatigt haben, dass auf uns keine anteiligen Anliegerkosten zukommen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen bzw. die nachgelagerten Verwaltungsverfahren verwiesen.

11.) Stellungnahme eines Biirgers vom 16.06.2017

Ich zahle zu den Interessenten fiir das Baugebiet Benningloh 2 und moéchte gerne den Wunsch aullern, dass
ebenfalls auf den aufienliegenden Grundstiicken der Bau von Stadtvilla/Bauhausstil ermdglicht werden sollte.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

12.) Stellungnahme eines Burgers vom 05.07.2017

Ich fahre taglich mehrere Male die Friedrich-Harkort-Strafle entlang und &rgere mich schon heute, was fur eine
schlechte Verkehrsfilhrung die Stral’e hat: unibersichtlich, relativ eng, durch parkende Autos ein schlechtes
Durchkommen. Das Durchkommen auf dieser Stral3e verschlechtert sich merklich

- bei regnerischem Wetter, wenn alle mit dem Auto fahren,

- wenn auf dem Nordring Halteverbotsschilder aufgestellt sind fiir GrolRraumtransporte der Firmen GEA und Venti
Oelde, und die Bewohner des Nordrings und deren Besucher zum Parken auf die Friedrich-Harkort-Stralle
ausweichen,

- wenn die Millabfuhr die Entsorgung vornimmt

- wenn die Warendorfer Strale verkehrstechnisch - aus welchen Griinden auch immer - nicht benutzt werden
kann.

Wenn nun noch weitere Fahrten durch das neue Baugebiet dazukommen, wird das Nadeloéhr ,Friedrich-Harkort-
Stralke” fur Verkehrsteilnehmer sowie fiir die Anwohner noch schlimmer werden wie es schon ist und wird fur die
Verkehrsteilnehmer noch gefahrlicher werden, selbst wenn das Tempo beschrankt ist auf 30 km/h. Wie stellen sich
die Herren Stadtplaner vor, dieses Problem in den Griff zu bekommen? Wie sieht da die Losung der Stadtplaner
aus?

Auch die Gustav-Stresemann-Stral3e ist in ihrem Verlauf auch nicht besser und wird durch parkende Auto auch zu
einem Nadel6hr. Was hat die Stadt Oelde hier vorgesehen, damit der Verkehr flieBen kann und nicht im Stop and
Go nur vorankommt und somit die Umwelt dadurch noch mehr belasten wird. Die Anwohner der Gustav-
Stresemann-Stralle werden sich dann auch bei den Herren Stadtplaner bedanken, wenn keine Lésung gefunden
wird.

Was mich auch weiterhin verwundert, dass bei dem kleineren Baugebiet Zur Polterkuhle 3 Zufahrten geplant
wurden und bei dem gréReren Baugebiet Benningloh Il der Verkehr nur tUber 2 Zufahrten geregelt werden soll.
Wenn das Baugebiet Benningloh Il groRer ist als das Zur Polterkuhle, so sehe ich es, dass doch wohl besser 3
Zufahrten in das geplante Baugebiet Benningloh Il vorzusehen. Durchgangsverkehr — so vielleicht von der
Ostenfelder Stral3e - sollte jedoch durch entsprechende Vorrichtungen vermieden werden.

Bitte diese Punkte bei Ihren Uberlegungen und Planung zum Wohle aller einflieRen lassen. Vielen Dank im Voraus.
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Beschluss:

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die Willy-Brandt-
StraRe sowie etwa ein Drittel Uber die Friedrich-Harkort-StraRe abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-
von-Ossietzky-Stralle werden beide genannten Stralen eine Entlastung erfahren. Eine Verbindung
zwischen der Friedrich-Harkort-Stral3e und der Ostenfelder Stralde ist nicht vorgesehen. Der Anregung
wird somit gefolgt.

Die Anregungen zur Verkehrsregelung auf der Friedrich-Harkort-Stralle bzw. zu erforderlichen baulich-
verkehrlichen Anpassungsmalnahmen sind auflerhalb des Bauleitplanverfahrens zu prifen und
umzusetzen und werden von der Verwaltung als allgemeiner Prifauftrag bearbeitet.

13.) Stellungnahme eines Biirgers vom 10.07.2017

Ich méchte noch einmal zum Ausdruck bringen, dass wir sowie weitere Paare (Namen folgen) eine flexiblere
Handhabe hinsichtlich der Bauvorgaben, spez. die Mdglichkeit der zweigeschossigen Bauweise mit Zeltdach im
AuBenbereich des Baugebiets, sehr begriRen wiirden.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

14.) Stellungnahme eines Biirgers vom 13.07.2017

Zur Verkehrssituation/Verkehrsberuhigung der Friedrich-Harkort-Str. nach dem Anschluss des Baugebiets
Benningloh Il, stelle ich im Auftrag der Anwohner der Fr.-Harkort-Str. und der einmindenden StralRen folgenden
Antrag:

1. An den Anfangen der Fr.-Harkort-Str. (Warendorfer-Stralle/Nordring) Anbringung von Verkehrsschildern
+Anlieger frei" oder ,Durchfahr nur fur Anlieger"

2. Kennzeichnung der Regelung ,rechts vor links" an den jeweiligen Einmindung der StralRen durch weile Linien
(hier bitte Vorfahrt von rechts gewahren)

3. Parkverbot links und rechts auf den letzten 100m der Fr.-Harkort-Str von und zum Nordring (bis zum Beginn
der Langen Parkbucht auf der éstlichen Seite)

4. Aufstellung einer FuRganger/Radfahrer-Ampeliberquerung zwischen der westlichen Elisabethstr. Und der
Zufahrt zum neuen Baugebiet Benningloh Il

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Die erforderlichen baulich-verkehrlichen bzw. verkehrsrechtlichen Anordnungen und
Anpassungsmalnahmen werden von der Verwaltung als allgemeiner Priufauftrag bearbeitet.

Dariiber hinaus hat am 30.05.2017 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — Grof3er Ratssaal — eine
Blrgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung kdénnen der nachfolgenden
Niederschrift entnommen werden.
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15.) Niederschrift
liber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB fiir die 27. Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 131 "Zum Benningloh IlI" der Stadt Oelde

Termin Dienstag, dem 30. Mai 2017

Ort Rathaus (GrofRer Ratssaal), Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.50 Uhr

Anwesende: Von der Verwaltung:
Herr Abel, Technischer Beigeordneter
Herr Kingma, FD Tiefbau und Umwelt
Frau Késtens, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Schrdder, SchriftfGhrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

Als Gast:
Frau Becker, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH
Herr Fritze, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH

laut Anwesenheitsliste 78 Burger

Herr Abel erdffnet die Blrgerversammlung. Er begriflt die anwesenden Bulrger/innen und stellt die
Mitarbeiter/innen der Verwaltung sowie Frau Becker und Herrn Fritze von der Bockermann Fritze
IngenieurConsult GmbH vor.

Herr Abel erlautert einflhrend, dass zur Ermittlung des Wohnungsbedarfs das aktuelle wie auch
zukunftige Wohnungsangebot und die entsprechende Nachfrage in Oelde naher betrachtet worden
seien. Die Nachfrage an Wohnraum sei sehr hoch. Es gebe derzeit in Oelde selbst keine freien
Bauplatze, in den Ortsteilen stehen nur noch wenige Baugrundstiicke zur Verfigung. Neue (private)
Baugrundsticke werden in kurzer Zeit vermarktet. Die Anzahl der registrierten Interessenten bei den
stadtischen Liegenschaften steige. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken,
Preisanstiegen bei Gebrauchtimmobilien und Abwanderungen von Bauwilligen in Nachbarstadte sei die
Neuausweisung eines Baugebietes unverzichtbar. Demzufolge hat der Rat der Stadt Oelde fur die
Entwicklung der Baugebietserweiterung ,Zum Benningloh 11 am 06.02.2017 den Einleitungsbeschluss
zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 131 ,Zum Benningloh |I“ der Stadt Oelde gefasst.

Vor der Ausweisung neuer Baugebiete stehe aber die Flllung von Baullicken und die Nutzung anderer
Flachenreserven an. Daher sei seit Jahren auch die malvolle bauliche Innenverdichtung eine
Daueraufgabe der Stadt. Herr Abel erklart, dass die Stadt vor diesem Hintergrund ein Baullckenkataster
fuhre. Es wurden bereits NachverdichtungsmalRnahmen sudlich der Lindenstral’e, nordlich der
Ferdinand-Kriger-Stralte, auf der ehemaligen Zurbriggen-Flache ,Zum Sundern® sowie in
Sunninghausen am  Suerkamp realisiert. In der Realisierung befinden sich noch
Nachverdichtungsmaflnahmen in folgenden Bereichen: Wibbeltstrale, Zum Eichenbusch, Verlangerung
der Erich-Kastner-StralRe, Meienbrockstrale und Stifterstrale. In Summe entstehen bei diesen
Vorhaben insgesamt 150 neue Wohneinheiten im Bestand. Dies entspricht der GroRe eines neuen
Baugebietes. Dennoch reichen diese Malnahmen nicht, um den aktuellen Bedarf zu decken.

Weiter stellt Herr Abel den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss vor. Er betont,
dass der aktuelle Verfahrensstand, die so genannte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, auf Basis
eines Vorentwurfs durchgeflihrt wird. Er weist darauf hin, dass die Plane bis zum 16. Juni 2017 auf der
Homepage der Stadt Oelde sowie beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung einsehbar seien. In
dieser Zeit kénnen Anregungen und Hinweise vorgebracht werden, die anschliefend geprift,
abgewogen und gegebenenfalls in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.
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Der Uberarbeitete Plan wird in einer zweiten Beteiligungsrunde nochmals offentlich ausgelegt. Die
Blrger kdénnen dann erneut ihre Bedenken und Hinweise aufiern bevor, nach erneuter Prifung und
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, der Rat der Stadt Oelde den Bebauungsplan als
Satzung beschliel3t.

Herr Abel erlautert die Entwiirfe der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 131 "Zum Benningloh II". Mit Hilfe dieser Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Erweiterung des bestehenden Baugebietes auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache
westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh® geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist
die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes®, das durch einen als Grinflache sich darstellenden
Retentionsraum vom westlich angrenzenden Wald ,Benningloh“ getrennt wird. Die Flache des
Erweiterungsgebietes betragt etwa 8 ha. Geplant ist der Bau von 64 Einfamilienwohnh3user in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise mit Sattel- bzw. Zeltdachern und sieben Mehrfamilienwohnhauser mit rund
70 Wohneinheiten in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Satteldachern. Die Kfz-ErschlieRung des
Baugebiets soll Uber die Friedrich-Harkort-Stralle sowie die Willy-Brandt-Stra’e erfolgen. Von der
Ostenfelder StralRe soll temporar eine Baustrale entstehen, die zunachst ebenfalls das neue Baugebiet
erschlie3t, aber nach Ende der Bauphase zu einer Ful3- und Radwegeverbindung zuriickgebaut werden
soll.

Herr Abel verdeutlicht, dass die hier vorgestellte Erweiterung des bestehenden Baugebietes Benningloh
die Chance bietet, durch zusatzliche bauliche Malknahmen wie die Herstellung der Retentionsraume
eine Verbesserung der Gesamtsituation, auch in dem bestehenden Wohngebiet herzustellen. Er
Ubergibt das Wort an Herrn Fritze, der die entwasserungstechnischen Details vorstellit.

Herr Fritze erlautert, dass das Bulro beauftragt wurde, Lésungen fir die tiefbautechnische Entwasserung
des neuen Baugebietes zu entwickeln. Darin enthalten ist auch die Analyse und Verbesserung der
vorhandenen Entwasserung im bestehenden Wohngebiet ,Benningloh®.

Herr Fritze erklart, dass es in dem Bestandsgebiet hydraulischen Optimierungsbedarf gabe und dass der
Entwasserungskomfort auch hier verbessert werden musse. Die Entwasserung des Schmutzwassers
erfolge zur Warendorfer Strale und sei unproblematisch. Die Problematik liege bei dem
Niederschlagswasser: Er erlautert, dass der Maibach ein offenes Gewasser sei. Das Regenwasser aus
dem Wohngebiet werde durch eine Verrohrungsstrecke mit einem Durchmesser von 0,5 m, das fur 154
I/'s ausgelegt ist, in den Maibach geleitet. Bei starken Wassermengen sei dies ein Engpass, der zu
Problemen fuhre. Zudem seien sowohl das Regenruckhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenrickhaltung nach heutigen
MaRstaben zu klein. Ein weiteres gravierendes Problem sei der fehlende Notuberlauf des
Regenriickhaltebeckens |, was dazu flihre, dass bei einem Starkregenereignis die Becken bis zur
Gelandeoberkante volllaufen. Herr Fritze betont, dass die seinerzeit beim Bau des Gebietes
.B8enningloh® zugrunde liegende Berechnung nach den damaligen Standards ordnungsgeman
durchgefuhrt worden seien. Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen
(mehr Wasser innerhalb einer kiirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen
in den letzten Jahren deutlich erhdht, weshalb nach aktuellen Berechnungen wie auch aufgrund der
Erfahrungen der letzten Jahre weitere MalRnahmen angeraten seien.

Herr Fritze erlautert, welche MalRnahmen erforderlich sind, um sowohl im Bestand als auch im neuen
Erweiterungsgebiet eine gréRtmagliche Sicherheit zu schaffen: Das Neubaugebiet Benningloh Il wird ein
Trennsystem erhalten. Von zentraler Bedeutung ist beim Umgang mit dem Regenwasser eine deutliche
Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergrélRerung der Regenriickhaltebecken. Konkret
soll das Regenruckhaltebecken | kiinftig Uber ein Volumen von 930 m?® verfugen (bisher 750 m?), einen
Notuberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden werden. Letzterer soll deutlich vergréRert
werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m*® Wasser (bisher 770 m®) aufnehmen kdénnen. Zudem
sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten
Wassers begrenzt wird. Des Weiteren soll der Zufluss zum Maibach optimiert und begrenzt werden. Ein
naturliches Teileinzugsgebiet, das heute in den Maibach entwassere, solle kunftig wieder dem
Weppelbach zugefuhrt werden, was den Maibach entlaste und gleichzeitig die naturlichen Gelande- und
Abflussverhaltnisse wiederherstelle. In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet
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soll zusatzlicher Retentionsraum in Gestalt von Kaskaden mit einer Einstauhéhe von maximal etwa 40
cm entstehen. Darlber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue entlang des
Maibachs ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist auch zusatzlich
die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Strale denkbar.

Im Folgenden stellt Herr Abel die Bauleitplane und die Entwasserungsthematik zur Diskussion. Folgende

Fragen, Hinweise und Anregungen sowie Antworten werden gegeben:

Fragen, Hinweise und Anregungen
der Burger

Antworten von Herrn Abel und Herrn Fritze

Da der Teich immer zur Halfte geflillt

Das erforderliche Volumen ist berechnet worden.

ist, sei es fraglich, ob die 2600 m?® fur | Demnach ist es fur die Regenrlckhaltung
die Regenrlckhaltung ausreichen. ausreichend.
Wer uUbernimmt die Kosten fir die | Fir die Eigentimer des Bestandsgebietes

Umbaumafinahmen den

Regenrlickhaltebecken.

an

entstehen keine Kosten. Die Kosten fur die
Entwasserungsmallnahmen  werden auf die
ErschlieBungskosten des neuen
Erweiterungsgebietes ,Benningloh 11“ umgelegt, da

diese Mallnahme anlassgebend sei.

Die Verwaltung hat damals einen

Das Gebiet ist seinerzeit anhand des damals

Fehler gemacht und nicht | zugrunde liegenden Regelwerks berechnet und
ausreichend Retentionsflachen | auch genehmigt worden. Nach heutigen Standards
geschaffen. kommt man jedoch zu anderen Ergebnissen.

Es ist unfair, dass klinftige Bauwillige
fur einen Fehler im Altgebiet zahlen
mussten.

Nach damaligen Erkenntnissen wurde richtig
berechnet, allerdings hat man kaum Reserven
berlcksichtigt. Durch das neue Baugebiet werden
die Reserven aufgebraucht. Es kann insofern nur
umgesetzt werden, wenn zusatzliche Mallnahmen
unternommen werden. Insofern ist es auch richtig,
dass die Bauherren des neuen Wohngebietes die
Kosten fur Schutzmallinahmen tragen.

Wie sieht die GroéRenordnung der
Mehrkosten pro m? aus?

Das kann man zu diesem Zeitpunkt noch nicht
sagen.

Die Mulde zwischen der Verbindung
von dem RRB | und RRB Il wird heute
schon nicht gepflegt. Zudem ist der
Radweg entlang der Grundsticke
nicht optimal ausgebaut, so dass das
Wasser von hier schon zwei direkt
angrenzende Grundsticke Uberflutet
hat. Wird die Mulde weiter vertieft?

Der Graben wird Bestandteil der Entwasserung. Er
wird ausgebaut und ist unterhaltungspflichtig.

Das Geféalle des Weges wurde bereits 2015 nach
dem Hochwasser gedreht. Der Niveausprung
werde in der Planung berucksichtig. Zudem werden
genugend Ausgleichsflachen entstehen.

In Benningloh | gibt es bereits jetzt mit
1,9 % ein unzureichendes Gefalle.
Bei einer  VergrolRerung  des
Schwanenteiches erhdhe sich das
Gefalle, so dass die Anwohner in
Benningloh | wieder absaufen. Vor
dem Hintergrund, dass Dbereits
funfmal Wasser im Keller gewesen
sei, erscheint es unwahrscheinlich,
dass die GrofRe des Schwanenteiches
ausreichend ist und die
Entwasserungsproblematik so gelost
werde. Man misse sich dies noch
einmal genau vor Ort ansehen.

Vor dem Erfahrungshintergrund sind die Sorgen
verstandlich. Hier tritt Gefuhl auf Berechnung. Die
Entwasserung baut auf einem Regelwerk auf und
wird technisch funktionieren. Die Berechnungen
wurden sorgfaltig erarbeitet. Das Gefalle wird
verbessert und das Regenwasser wird in 3
Teilnetze aufgeteilt.

Es besteht das Angebot, in einem personlichen
Gesprach die Situation unter anderem mit Hilfe
einer Uberflutungssimulation erklart zu bekommen.
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Das Angebot mit dem Gesprach und

der Darstellung einer
Uberflutungssimulation nehme er
gerne an.

Moglicherweise konne durch die Not-
Uberldufe die Situation entscharft
werden. Dennoch ist es fraglich, ob
die Entwasserung dann funktioniere.
Welche Berechnungsgrundlage
haben Sie verwendet; A 1187

Die Berechnungsgrundlage ist DWA-Blatt A118.

Sie wissen aber schon, dass seit
Dezember 2016 das Regelwerk A 119
gultig sind?

Es gibt diverse Regelwerke, die vom Fachburo als
Grundlage fur die Berechnungen gewissenhaft
verwendet werden. Das A 118 hat weiterhin
Bestand. Das Regelwerk A 119 ist flr einen
anderen Bereich gultig und nicht Grundlage fir
diese Berechnungen.

Wo genau ist bei den Hausern in
Benningloh I das Wasser
eingedrungen. Er hatte selbst ofters
Wasser im Keller und habe seine
Fenster so abdichten lassen, dass
kein Wasser mehr eindringen kann.
Vor Ort habe er sich ein Bild gemacht
und festgestellt, dass einige Keller
tiefer liegen als die Stralle. Vor dem
Hintergrund mussen sich die Leute
auch nicht wundern, wenn sie Waser
im Keller haben.

Das ist auch ein Teil der Wahrheit. Die Eigentumer
sind in der Pflicht, SchutzmaRnahmen zu treffen
und an die Ortlichkeit angepasst zu bauen. Fur die
Uberflutungen im Sommer 2015 kamen aber
verschiedene Faktoren zusammen.

Kdénnte die Entwasserung auch zum
Weppelbach erfolgen? Ist eine
Verrohrung geplant?

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist nicht
moglich, da einerseits aufgrund des Gegengefalles
im Gelande die BaumalRnahme zu aufwendig ware.
Andererseits wirde die Untere Wasserbehodrden
dem nicht zustimmen, da so gebietsfremdes
Wasser eingeleitet  werden wurde, dass
moglicherweise dort zu Problemen fuhren wirde.
Es durfe nur der ehemals naturliche Einzugsbereich
in den Weppelbach entwassert werden.

Eine offene Wasserfuhrung st
problematisch, da es beim
Schwanenteich tief runter geht. Daher

ist zu bedenken, ob aus
Sicherheitsgrinden ein  Gelander
sinnvoll sei.

Die Anregung wird gepruft. Grundsatzlich gibt es
verschiedene zuldssige und erprobte technische
Bauwerke. Bei dem am Waldrand verlaufenden
kaskadenformig ausgebildeten Retentionsraum
besteht aufgrund der flachen Bdschung und dem
geringen Wasserstand keine Gefahrdung.

Kommt die Losung, das als Engstelle
identifizierte Rohr aufzuweiten, um
den Maibach unter der Warendorfer
Stral’e hindurchzufiihren?

Die Vermessungsergebnisse liegen noch nicht vor.

Es zeichnet sich aber ab, dass dies nicht
funktionieren werde, da es voraussichtlich
Probleme im Unterlauf geben wirde und die

Mafnahme bautechnisch sehr anspruchsvoll ware.
Die Entwasserungsproblematik sollte im Gebiet
gelést werden. Aktuell wird davon ausgegangen,
dass die Entwasserung nicht zuletzt mit der
zusatzlichen geplanten Rickstauflache nérdlich des
Waldes gut dimensioniert ist. Diesbezuglich laufen
die Grundsticksverhandlungen. Fur die Herstellung
dieses Retentionsraums gebe es Fordermittel.
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Da es so viele Probleme mit der
Entwasserung gibt und erhebliche
Schutzmalinahmen getroffen werden
muissen ist es die Frage, warum
ausgerechnet ein Baugebiet in dem

Es wurden sieben bis acht Standorte geprift. Eine
Alternative gibt es aus verschiedenen Griinden
nicht. Oftmals war der Grunderwerb nicht méglich.
Grundsatzlich sind die angedachten MalRnahmen
aber beherrschbar.

Bereich entstehen soll. Gibt es | Es darf nicht vergessen werden, dass die

alternative Flachen? Ereignisse in 2015 aullergewOhnlich waren. Fur
einen solchen Katastrophenregen sind
Regenriickhaltebecken nicht ausgelegt.

Der Lehmboden wurde vom | Dies ist bekannt und durch Bodengutachten und

Benningloh | auf die Flachen fur das
neue Baugebiet geschoben. Er ist
sehr Kittig.

Schurfe verifiziert und qualifiziert.

Wie hoch sind die Mehrkosten fiir die
Entwasserungsmalnahmen pro m?

Zu diesem frihen Zeitpunkt kénnen noch keine
Angaben zu den Grundstuckspreisen gemacht
werden. Es werden marktubliche Preise angestrebt.

Kann man bei dem Lehmboden
Uberhaupt mit einem Keller bauen?

Dies ist moglich, aber aufwendiger und teurer.

Das Volleyballfeld konnte als
Regenriickhalteflache dienen.

Richtung Ostenfelde koénnte die
Ackerflache unterrohrt werden, so

dass ein Teil des Wassers in den
Weppelbach entwassert konnte.

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist aus zwei
Grinden nicht mdglich: a.) Der Hohenunterschied
ist sehr grol}, so dass man zu tief in die Erde gehen
misste. B.) Die Untere Wasserbehérde stimmt
einer Einleitung von gebietsfremdem Wasser nicht
zu.

Sind im Gebiet ,Benningloh [I* wie in
.Benningloh I Zisternen verpflichtend
vorgesehen?

Dies ist noch nicht entschieden.

Es wird angeregt eine Zisterne als

Eine Verlagerung der offentlichen Retention auf die

Auflage in den Bebauungsplan | Grundsticke ist nicht sinnvoll, sie ist aber als
festzusetzen. zusatzlicher Puffer eine gute Losung.

Uber die Auflage einer Zisterne wird beraten.
Die  Friedrich-Harkort-Stralke  ist | Es gibt mindestens zwei auldere

bereits jetzt ein Nadeldhr, sehr eng
und fur Radfahrer gefahrlich. Durch
das neue Baugebiet nehme der
Verkehr deutlich zu. Zu erwarten
seien 1.000 zusatzliche Fahrten.
Wourde dies durchdacht?

ErschlieBungsanbindungen. Zudem wird eine kleine
Parzelle an die Ostenfelder StralRe angebunden.
Der Bauverkehr soll zunachst Uber die Zufahrt von
der Ostenfelder Strale erfolgen. Die Baustralle
werde jedoch nach Abschluss der Bauphase
zuruickgebaut. Sie soll spater als Ful3- und Radweg
dienen. Im Rahmen der Verkehrsplanung werden
auch die jetzigen Verkehrsverhaltnisse vor Ort
gepruft und bericksichtigt.

Die Parkmoglichkeiten in der Willy-
Brandt-Stralle sind jetzt schon
unzureichend. Des Weiteren spielen
dort viele Kinder. Durch zusatzlichen
Autoverkehr werden die Kinder
deutlich gefahrdet. Was geschieht mit
der Verkehrsinsel?

An dem Bestand wird nichts verandert. In der
Verlangerung soll auf das mittige Parken verzichtet
werden.

Die Willy-Brandt-Stralle ist sehr eng
und es sind zu wenige
Parkmdglichkeiten vorhanden.

Die Gehwege sollen befahrbar sein. Die
Querschnitte sind groRzliigig und komfortabel.
Zudem handelt es sich zunachst um einen Entwurf.
Die Verkehrsinteressen seien noch abschlieRend
abzuwagen.
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Die Carl-von-Ossietzky-StralRe st
sehr  kurvig und hat flache
Birgersteige. Viele Autofahre

schneiden die Kurven und fahren
Uber die Gehwege, sodass
FuRganger gefahrdet werden.

Die Anregung wird gepruft.

Die Eigentimer koénnten auf dem
Grundstick einen zweiten Stellplatz
errichten.

Es gibt einen Stellplatzschlussel von
1,3 Stellplatzen je Wohneinheit. Hierlber I&sst sich
viel steuern. Zudem sollen auch oOffentliche
Stellplatze geschaffen werden.

Bleibt der stark frequentierte Bolzplatz
erhalten?

Der Sportplatz bleibt erhalten.

Bleibt der Spielplatz auch erhalten?

Dies wird bestatigt.

Der Bolzplatz ist ein Argernis. Es ist
laut und ungepflegt. Zudem urinieren
viele Leute in die angrenzenden
Garten. Daher ware ein Dixi-Klo
sinnvoll.

Ein Bolzplatz gehdrt nicht
Wohngebiet.

in ein

Der Hinweis wird an den Fachdienst Sicherheit und
Ordnung weitergegeben und ist im Ubrigen nicht
Thema des Bauleitplanverfahrens.

Wie ist die Aussage zu verstehen,
dass bei einem Katastrophenregen,
der alle 20 Jahre vorkomme, die
Regenrickhaltebecken die
Starkregenmengen nicht aufnehmen
konnen und ein Uberlaufen nicht zu
verhindern sei? Was heil3t das fir
mich als Bauinteressenten?

Urbane Sturzfluten liegen weit aulierhalb der
Statistik. Wenn der Kanal voll ist, kbnnen extreme
Regenmengen nicht aufgenommen werden. Dies
sei auch in anderen Stadten so. Demnach sei es
erforderlich wassersensitiv zu planen, damit das
Wasser oberflachlich ablaufen kénne. Zudem sind
die Eigentimer verpflichtet, auf ihren Grundstlicken
Schutzmaflnahmen zZu ergreifen. Eine
hundertprozentige Sicherheit gebe es dennoch
nicht.

Der Objektschutz ist ein wichtiges Thema. Es wird
Uberlegt, im Bebauungsplan die ,Oberkante
FertigfulRboden® in einer Hohe von zwei Stufen als
Sicherheit  festzusetzen. Dies muss aber
insbesondere unter Berlcksichtigung von Aspekten
der Barrierefreiheit noch geklart werden.

Bekommt man vor dem Hintergrund
der Entwasserungsproblematik fur
den Bereich Uberhaupt  eine
Elementarschadensversicherung?

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist der
Bereich nicht ausgeschlossen. Dies sollte mit der
jeweiligen Versicherung geklart werden.

Im Bebauungsplan sind Sattel- und
Zeltdacher festgesetzt. Steht auch der
Bauhausstil zur Debatte?

Dieser Aspekt wird als Anregung aufgenommen.

Der Fuf- und Radweg entlang des
Grunstreifens wird intensiv genutzt.
Bleibt das Grin erhalten oder entsteht
bald ein Zauntunnel?

Es gibt einen Mindestabstand zu den Grinflachen.
Der Grunpuffer bleibt erhalten.

Mit der Errichtung von Rigolen kdnnte
Rickstauraum geschaffen werden.

Eine Rigole ist ahnlich wie eine Zisterne. Rigolen
als Retention sind fir gro3e Baugebiete nicht
ausreichend und koénnten allerdings zusatzlich auf
den Grundsticken gefordert werden.

Sind die Planentwirfe auch im
Internet einsehbar?

Dies wird bestatigt.
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Wie sieht der Zeitplan aus? Wann
erfolgt die Grundstlicksvergabe?

Derzeit lauft die frihzeitige Beteiligung. Im
Ausschuss fur Planung wund Verkehr und
abschlielend im Hauptausschuss wird im

September Uber die Anregungen und Hinweise
beraten sowie die zweite Beteiligungsrunde, die
offentliche Auslegung, beschlossen, die dann im
Oktober beginnen kénne. Im Dezember soll der
Satzungsbeschluss erfolgen. AnschlieBend muss
die  Flachennutzungsplananderung von  der
Bezirksregierung genehmigt werden. Diese hat eine
Dreimonatsfrist.

Wenn es das weitere Verfahren planmalig verlauft,
soll im Frihjahr mit den ErschlieBungsarbeiten

begonnen werden. Baubeginn ist far
Sommer/Herbst 2018 geplant.
Ist es notwendig so viele | Es wurde bedarfsgerecht geplant. Auch im
Mehrfamilienwohnhauser zu | Segment von (Miet-) Wohnungen besteht eine
errichten? grolle Nachfrage nach Wohnraum. Urspringlich

waren noch weitere Mehrfamilienwohnhauser

vorgesehen.

In Oelde gibt es kein weiteres
Baugebiet mit SO vielen
Mehrfamilienwohnhausern. Das
ehemalige Hammelmanngelande ist
ideal fur Mehrfamilienwohnhauser.
Warum missen ausgerechnet in
Benningloh Il so viele dieser Objekte
entstehen?

Auf die Entwicklung des Hammelmanngelandes hat
die Stadt keinen direkten Einfluss, da es sich im
Privateigentum befindet. Sie kann nur begleitend
und steuernd tatig werde. Die Stadt habe die
Verpflichtung nicht nur Einfamilienwohnhauser
anzubieten, sondern auch den restlichen
Wohnungsmarkt bedarfsgerecht zu versorgen.

In der Glocke stand, dass die
Mehrfamilienhduser  westlich am
Radweg entstehen. In dem

Bebauungsplan ist dies aber anders
dargestellt.

Die Anordnung der Mehrfamilienwohnhduser wurde
in den Planen nicht geandert.

Wie hoch ist die Nachfrage nach
Baugrundstucken? Lohnt es sich, sich
in die Interessentenliste eintragen zu
lassen?

Es gibt eine Warteliste mit weit Uber 100
Interessenten. Das heifldt aber nicht, dass alle noch
Bedarf haben bzw., wenn die Rahmenbedingungen
klar sind, an ihrer Interessensbekundung festhalten.
Sie haben eine realistische Chance. Bewerben Sie
sich daher.

Gibt es bei der Grundstiickvergabe

Bitte wenden Sie sich hierzu an den Fachdienst

bestimmte Kriterien? Liegenschaften, da von dort die
Grundstucksvergabe erfolgt.

Wurde Uber Tiefgaragen oder | Es gibt einen Stellplatzschlissel von 1,3 je

Parkhauser far die | Wohneinheit, das heildt, dass far

Mehrfamilienwohnhauser Mehrfamilienhduser entsprechend viele Stellplatze

nachgedacht? zur Verfligung stehen missen. Diese werden in der
Regel auf Gemeinschaftsstellplatze errichtet, da
Tiefgaragen sehr aufwandig sind.

Ist nach Benningloh 1l noch eine | Eine Uber Benningloh |l  hinausgehende

Erweiterung des Gebiets geplant und
was ist dann mit dem Wasser?

Entwicklung ist duRert unwahrscheinlich.

Wann ist mit dem Baubeginn zu
rechnen?

Voraussichtlich im Sommer 2018.
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Gibt es das Gebiet auch
besondere Ausstattungselemente
ahnlich wie beim Wibbeltcarré?

far

Es ist ein reines Wohngebiet mit unmittelbarer
naturnaher Lage geplant. Weitere
Ausstattungselemente sind nicht erforderlich, da
das Gebiet aufgrund der geringen Verdichtung und
der unmittelbar angrenzenden Grinbereiche ein
begehrter Wohnstandort ist.

Wie sehen die GrundstlickgréfRen
aus?

Die Grundstlicke haben eine GrofRe von etwa 500 —
700 m?2.

Werden alle Grundstlicke zum
Kaufangeboten oder gibt es auch
Erbpachtgrundsticke?

Uberwiegend werden Kaufgrundstiicke angeboten.
Einige Erbpachtgrundsticke wird es aber auch
geben.

Sind die Randgrundstiicke teurer?

Das steht noch nicht fest.

Mussen die angrenzenden
Schrebergarten fir eine maogliche
weitere Bebauung weichen.

Dies ist aulRerst unwahrscheinlich.

Die Autofahrer werden die
Verbindung als Abklrzung nutzen.
Koénnen Sie zusichern, dass die
Baustralle nach der Bauphase
zurtickgebaut wird?

In dem Bebauungsplan ist nur eine Ful3- und
Radwegeverbindung zur Ostenfelder Stralle
festgesetzt und ist mit Bekanntmachung
rechtsgultig. Vorbehaltlich des Ratsbeschlusses
wird zugesichert, dass die Baustralle zuriick gebaut

werde. Zudem ist der Landesbetrieb StralRenbau
NRW, als Eigentumer der Ostenfelder Strale
gegen eine Anbindung an das Baugebiet. Auch die
Wasser- und Naturschutzbehdrden sind gegen eine
Anbindung an die Ostenfelder Strale.

Herr Abel sichert den anwesenden Blrger/innen zu, dass sich der Ausschuss flir Planung und Verkehr
sowie der Rat der Stadt Oelde mit samtlichen abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der
Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlagen auseinandersetzen werde. Bis zum 16.06.2017 habe die
Offentlichkeit noch Gelegenheit, personlich beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, tber die
Internetseite der Stadt Oelde oder auf dem Postweg Stellungnahmen einzureichen. Aulterdem erfolge in
einem spateren zweiten Beteiligungsverfahren Uber die die Dauer eines Monats die o6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Burger schlie3t Herr Abel um 19.50 Uhr die Burgerversammlung.

gez. Matthias Abel
Stadtbaurat

gez. Stefanie Schréder
Schriftfihrerin

Beschluss:

Die Fragen und Anregungen aus der Burgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.

Die Fragen betreffen im Wesentlichen Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des
Flachennutzungsplans geregelt werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren
behandelt. Insofern wird auf die dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Sofern Fragen aus der Versammlung unbeantwortet blieben bzw. Anregungen noch einer Abwagung
unterliegen und dem Regelungsinhalt der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes unterliegen, so
werden diese nachfolgend aufgefuhrt:

Entwasserung
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Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Fachbiro
Bockermann/Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine Bebauung unter
Berticksichtigung der einschlagigen Vorschriften realisierbar ist.

Die Belange der Entwasserung werden auf Grundlage der Flachennutzungsplanung durch die
Festsetzung von Flachen fir die Regenrickhaltung sowie von offentlichen Grinflachen
(Retentionsraumen) berlicksichtigt.

Planungsalternative

Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen Bereich fir die
Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen praferiert.

Verkehrsfiihrung

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte tber die Willy-Brandt-
Stralke sowie etwa ein Drittel (iber die Friedrich-Harkort-Strae abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-
von-Ossietzky-Stralle werden beide genannten Stral3en eine Entlastung erfahren.

Die Anregungen werden somit teilweise berucksichtigt.
2. Entscheidungen uber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in dem Zeitraum vom 14.07.2017. bis zum 14.08.2017.

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom
Stadt Rheda-Wiedenbrick 14.07.2017
LWL-Archaologie fur Westfalen 14.07.2017
Wasserversorgung Beckum GmbH 18.07.2017
Thyssengas GmbH 17.07.2017
Stadt Beckum 18.07.2017
Bundeseisenbahnvermdgen 18.07.2017
Kreis Gutersloh 18.07.2017
PLEdoc GmbH 19.07.2017
Deutsche Bahn AG 19.07.2017

Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche | 19.07.2017
Entwicklung, Bodenordnung
Amprion GmbH 20.07.2017
Ericsson GmbH 21.07.2017
Bezirksregierung Minster — Dez. 25 — Verkehr, | 26.07.2017
Planfeststellung und Plangenehmigung
Baureferat der Evangelischen Kirche von | 28.07.2017
Westfalen
IHK Nord Westfalen 28.07.2017
Landesbetrieb  Wald und Holz Nordrhein- | 31.07.2017
Westfalen — Regionalforstamt Miinsterland
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und | 31.07.2017
Dienstleistungen der Bundeswehr
Bezirksregierung Muinster- Dez. 52 —101.08.2017
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Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 07.08.2017
Unitymedia NRW GmbH 07.08.2017
Strallen.NRW — Autobahnniederlassung Hamm 09.08.2017
Gemeinde Langenberg 10.08.2017
StraRen.NRW — Regionalniederlassung NRW 10.08.2017
Kreis Warendorf 10.08.2017
Bischofliches Generalvikariat Minster 11.08.2017
Handwerkskammer Minster 14.08.2017

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
abgegeben:

1.) Stellungnahme der EVO Energieversorgung Oelde GmbH vom 24.07.2017

Mit Schreiben vom 12.07.2017 haben Sie uns gebeten, zu den o.g. Planungen eine Stellungnahme abzugeben.

Zusatzlich zu lhren Unterlagen erhielten wir von Ing. Biro Bockermann Fritze Ingenieur Consult GmbH einen Plan zur
Entwéasserung des Plangebietes.

Auf der Basis der zur Verfugung gestellten Unterlagen kdnnen wir folgende Aussagen treffen:
Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom und Gas sowie mit elektrischer Strallenbeleuchtung ist grundsatzlich méglich.

Fur die Stromversorgung bitten wir eine Flache von ca. 5m x 5m fir die Errichtung und dem Betrieb einer Trafostation mdglichst
an der in der Anlage 1 beschriebenen Stelle zur Verfiigung zu stellen.

Aus dem Entwasserungsplan geht hervor, dass an einigen Stellen nach Fertigstellung der Oberflachen nicht genigend
Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen zu erwarten ist. Dieses kann insbesondere den StralRenverlauf kreuzende
Hausanschlussleitungen betreffen.

Ein Dikern der Leitungen schlieRen wir zum jetzigen Stand der Planung aus, da mit nicht unerheblichen Mehrkosten fiir
Tiefbauarbeiten zu rechnen ist.

Sollten zusatzlich noch Malinahmen zur Bodenstabilisierung durchgefiihrt werden, ist eine Verlegung der Strom- und
Gasanschlisse ausschlieBlich in offener Bauweise mdglich. Somit kann der StraRenendausbau aus unserer Sicht erst nach
Fertigstellung aller Hauser erfolgen.

Diese Stellungnahme gilt fir unser Strom- und Gasnetz.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

2.) Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster vom 31.07.2017

Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1 kV-,
StraRenbeleuchtungskabel der Energie Versorgung Oelde (EVO) befinden. MaRnahmen die den ordnungsgemafien Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder geféahrden, diirfen nicht vorgenommen werden. Fiur den Dienstgebrauch und zur
Berucksichtigung bei lhren weiteren Planungen, Ubersenden wir lhnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand
ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der innogy Netze Deutschland GmbH befindlichen Anlagen der Verteilernetze
Strom und Gas.
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Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

3.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster — Dez. 54 Wasserwirtschaft vom 01.08.2017
Zu dem Vorhaben werden von Dez. 54 Wasserwirtschaft keine Bedenken vorgebracht. Es ist aber folgendes zu beachten.

Die Entwasserungsplanung des Neubaugebietes ist friihzeitig mit den zustdndigen Wasserbehdrden abzustimmen. Das
Schmutzwassernetz ist bei der Bezirksregierung Minster, Dez. 54 und das Regenwassernetz bei der unteren Wasserbehorde
des Kreises Warendorf nach § 57.1 LWG rechtzeitig anzuzeigen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden zum Teil im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

4.) Stellungnahme der Umweltverbinde vom 08.08.2017
im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der bundes-, landes- und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu groR. Dieser Entwicklung ist u.a. fir den
Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung der
Ernahrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die Flachenversiegelung auf
30ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen missen alle Kommunen lhren Beitrag leisten.

Zudem findet seit Jahren ein Konkurrenzkampf der Gemeinden untereinander um die Birger, vor allem um junge Familien, statt.
Diese Entwicklung sorgt u.a. fir eine Zunahme der Versiegelung und angebotene Bauflichen zu Dumpingpreisen. Die
ErschlieBung dieser Flachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist nicht durch die erhofften
Steuermehreinnahmen und Schliisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht nur den Gemeindehaushalt.

Dies sind nur einige Griinde die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen sprechen. Daher stellen die Umweltverbénde
das Vorhaben grundsatzlich infrage.

Wir weisen an dieser Stelle auf die in diesem Bereich schon vorhandene Entwasserungsproblematik hin, die vermutlich durch
die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen erheblich verscharft werden wirde

Beschluss:

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde bericksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits baulich vorgepragte Flache der Bebauung zugefihrt.
Gleichwohl entsteht jedoch durch die neue Siedlung eine unvermeidbare Umweltbelastung. Eine
Ausweisung von Flachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fur die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie méglich zu halten.

Der Hinweis zur Entwasserungsproblematik wird zur Kenntnis genommen, die Untersuchungen des
Ingenieurbiros Bockermann Fritze kommen zu dem Ergebnis, dass eine ordnungsgemale
Entwasserung des Gebietes mdglich ist.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde - einschlieRlich Begriindung - ist gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitspriafung vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) o6ffentlich auszulegen. Die von der
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Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Herr Rodriguez erklart, dass die SPD-Fraktion nicht beantragt habe, den Tagesordnungspunkt von der
Tagesordnung abzusetzen. Gleichwohl wolle er eine Stellungnahme dazu abgeben. Es sei gut, dass
eine Verbesserung der Entwasserungssituation mit weitergehenden Planungen und Malnahmen
erreicht werde, es stelle sich aber doch die Frage, welcher Plan ausgelegt werde, denn es wirden ja
zwei Alternativen bestehen. Ferner stehe noch die Frage im Raum, ob ein 100-jahriges
Niederschlagsereignis in die Berechnungen einzubeziehen sei. Den Beschlussvorlagen kénne seitens
der SPD-Fraktion so nicht zugestimmt werden

Herr Abel erldutert dazu, dass ein 100-jahriges Niederschlagereignis mit der Schaffung des
Hochwasserriickhaltebeckens (zusatzliche Retentionsflaiche am nérdlichen Waldrand) schadlos
abgeleitet werden kénne. Das Hochwasserruckhaltebecken werde in jedem Fall gebaut und sei Inhalt
des Planverfahrens. Der Austausch des Profils unter der Warendorfer StralRe durch zum Maibach jedoch
liege aulierhalb des Geltungsbereiches des Planverfahrens. Diese Mallnahme wiirde mit bedacht, sei
aber nicht Gegenstand des Planverfahrens.

Herr Drinkuth teilt mit, dass die CDU-Fraktion die Planung fir fundiert, gut nachvollziehbar und
insgesamt flr schlissig halte und den Beschlussvorschlagen daher folge.

Beschliisse:

Die Beschllsse zu A) ,Entscheidungen tber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.

1 BauGB*“ und B) ,Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung“ werden mehrheitlich mit 14 Ja-Stimmen und 7
Gegenstimmen gefasst.

7. Bebauungsplan Nr. 131 "Zum Benningloh II" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2017/610/3830

Herr Abel tragt den Sachverhalt vor:

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 06.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 131 "Zum Benningloh 11* der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 131 ,Zum Benningloh 11 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Realisierung eines Neubaugebietes auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh® geschaffen werden. Stadtebauliches
Ziel ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes, das durch einen als ,Grunflache*
ausgewiesenen Retentionsraum vom westlich angrenzenden Wald ,Benningloh® getrennt wird.
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Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens soll auch die vorhandene Niederschlagsentwasserung im
bestehenden Baugebiet Benningloh betrachtet und rechnerisch nach den aktuellen Maligaben tGberprift
werden. Sich ergebende Verbesserungspotentiale (bspw. die Schaffung weiteren Rickhaltevolumens)
sollen moglichst im zu erarbeitenden Bebauungsplan beriicksichtigt und umgesetzt werden.

Der insgesamt rund 8,65 ha groRe Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
Gegenuber dem urspringlichen Geltungsbereich wird das Plangebiet im Norden, um weitere
Wohnflachen ausweisen zu kénnen, um etwa 1.500m? erweitert (siehe Anlage 1).

A) Entscheidungen iliber Anregungen aus der friithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB

1. Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 31. Mai 2017 bis 16. Juni 2017. Dartber hinaus hat am 30. Mai 2017 um
18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — Groler Ratssaal — eine Burgerversammlung stattgefunden.
Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Es sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit folgende
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen worden:

1.) Stellungnahme von Biirgen vom 04.04.2017

Leider musste ich in der Sitzung feststellen, dass hinter meinem Grundstlick ein Mehrfamilienhaus in zweiter Reihe
geplant wird. Dieses hatte zur Folge, dass die Privatsphare und die Wohnqualitdt der angrenzenden Anwohner
sehr beeintrachtigt wirde.

Dass die Blumenwiese bebaut wirde, war schon beim Kauf des Grundstlickes kein Problem, da es ja schon einen
Bebauungsplan von Frau Johanna Tippkemper gab. Warum es damals nicht zu der Bebauung kam ist mir nicht
bekannt. Das von mir 1998 erworbene Baugrundstick hatte durch seine Form und der Einhaltung der
Grundsticksgrenzen nur ein weit nach hinten verschobenes Bauen ermdglicht.

Um einen grolRtmoéglichen Abstand zu bestehenden Gebduden waére ich sehr dankbar. Dieses wurde auch bei
Anwohnern der Paul-Keller-Strale bertcksichtigt, als man das Baufenster so nah wie mdglich an die Stifterstrasse
gelegt hat, um einen akzeptablen Abstand zu erreichen.

Diese Ablehnung richtet sich nicht generell gegen das Baugebiet Benningloh |l, sondern speziell gegen das in
zweiter Reihe geplante Mehrfamilienhaus auf der Blumenwiese.

Darum wirde ich Sie bitten, auf das Mehrfamilienhaus zu verzichten, und eine dahingehende veranderte Planung
vorzunehmen.

Beschluss:

Um einen groRtmoglichen Abstand zwischen den Neubauten sowie den bestehenden Gebauden (hier
insbesondere Carl-von-Ossietzky-Strale 37 und 39) zu wahren, wurde das betreffende Baufeld bereits
soweit wie moglich nach Norden abgertickt. Ebenfalls wurden die Festsetzungen dergestalt angepasst,
dass jene Bereiche, die an den Wohnbestand grenzen, nicht mehr fir Mehrfamilienhauser vorgesehen
sind.

Der Anregung wird somit gefolgt.

2.) Stellungnahme von Biirgern vom 07.06.2017
1. Entwasserung

Ein groRRes Problem im bestehenden Baugebiet Benningloh | besteht darin, dass die Regenwasserkanale in Zeiten
ohne Niederschlag nicht leer laufen. Dies sei am Beispiel des Kanalschachts Halterung Nr. 1162 erlautert. Der
Kanal hat an dieser Stelle eine Nennweite von 400 mm. Der Rohrquerschnitt ist aber stets 100 bis 200 mm mit
Wasser gefiillt. Dies bedeutet, dass bis zu 50% des Rohrquerschnitts nicht als Puffer genutzt werden kénnen. Der
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Grund daflr ist, dass der Wasserspiegel im Kanal mit dem Wasserspiegel des Ruckhaltebeckens kommuniziert.

Und das Rickhaltebecken kommuniziert wiederum mit dem Wasserspiegel des Maibaches -Uber das oben

erwahnte 300er Rohr (Drossel)-, der je nach Grundwassersituation einen héheren oder niedrigeren Pegel hat. Es

gibt demnach in den Zuleitungsrohren ein Puffervolumen, welches systembedingt nicht genutzt werden kann.

Fragen hierzu:

¢ Wie will man dieses Problem dauerhaft I6sen?

e Bitte erldautern Sie uns konkret, wie dieses fehlende Puffervolumen in die Berechnung des zukunftig
notwendigen Volumens der RHB eingeflossen ist.

Eigentlich musste der Maibach tiefer gelegt werden, damit Ruckhaltebecken und Zuleitungen weiter entwéssern,
um mehr Puffervolumen zu schaffen.

Allerdings ware damit die Frage zu klaren, ob der Maibach dann noch geniigend Gefalle hat, um die anfallenden
Wassermengen auch tatsachlich abzufiihren. Hat der Maibach Uberhaupt genug Gefélle, um die anfallenden
Wassermengen abzuleiten?

e Bitte teilen Sie uns hierzu lhre konkreten Messergebnisse mit.

Herr Abel hat in der Planungsausschusssitzung am 9. Marz 2017 vorgeschlagen, im Zuge des zu erneuernden

Kanals in der Warendorfer Strafe das Abflussrohr des Maibaches von derzeit 500 mm Nennweite auf mindestens

1000 mm Nennweite zu vergréRern. In der folgenden Ratssitzung am 10. Marz 2017 wurde diese Aussage mit dem

Hinweis revidiert, dass eine technische Uberpriifung bzgl. der ausreichenden Oberdeckung der neu zu

verlegenden, groReren Rohre vorzunehmen sei. AuRerdem werden durch die VergroRerung der Rohre die zu

erwartenden zusatzlich abzuleitenden Wassermengen It. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) zu

Problemen in den dem Maibach folgenden Gebieten (ab Landhagen) fiihren.

Alternativ wurde in der Ratssitzung am 30. Marz 2017 nunmehr vorgeschlagen, eine weitere Retentionsflache am

nordlichen Waldrand zur Entlastung des Maibaches zu bauen.

e Wie tief soll die Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m? ist hierflir rechnerisch
vorgesehen? Ist diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Was passiert bei einem Wasserstau des Maibaches vor der Durchleitung zur Warendorfer Strale, wenn keine
Kanalvergrofterung vorgenommen wird?

e Wie ist der Uberlauf fiir diese Retentionsflache geldst, (iber den Weppelbach oder Maibach?

e Wie tief soll diese Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m? ist hierfir vorgesehen? Ist
diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Welches Regelwerk kam bei der Berechnung zur Anwendung, die DWA-118?

e Wie sind die Notuberldufe der neuen Rickhaltebecken gestaltet?

e Wohin flieRt das anfallende Wasser, denn in weniger als 2 Stunden muss bei Starkregen mit einem Uberlauf
gerechnet werden?

e Wie werden die Notluberlaufe gestaltet?

e Wie sieht die dauerhafte Pflege aus?

e Wohin wird der Notuberlauf abgeleitet: In den Maibach?

Baden-Wirttemberg und Bayern rechnen heute schon mit Regenmengen von mind. 300 I/ s*ha. In Beckum rechnet

man gemal uns vorliegender Auskunft bereits heute zur Kanalauslegung mit 500 s*ha, also mit einem

Jahrhundertereignis. Wir halten dies ebenfalls fiir sinnvoll.

e Konnen Sie bestatigen, ob das in Beckum wie oben beschrieben gehandhabt wird? Wir halten diese
Vorgehensweise auch fir die Stadt Oelde zum Wohle der Birger aufgrund der zunehmenden
Starkregenereignisse langfristig fiir einen sinnvollen und nachhaltigen Weg!

Wir wirden nach wie vor gerne auf das Angebot von dem Ing.-Biro Bockermann & Fritze zurickkommen, uns das
den Berechnungen zugrundeliegende computergesteuerte Simulationsmodell vorzustellen, um einen
rechnerischen Nachweis zu erhalten.

e Wann kdnnen wir damit rechnen?

e Ist mit diesem Modell sichergestellt, dass eine getrennte Betrachtung der Baugebiete Benningloh | und I
ausgeflhrt werden kann, um die vom Blrgermeister zugesagte Verbesserung im Altgebiet nachweisen zu
kénnen?

¢ Mit welcher Regenmenge I/s"ha rechnet das Biro Bockermann & Fritze?

e Mit welcher Regenereignisdauer wird gerechnet (15 Minuten, 1 Stunde etc.)?

Eine weitere wichtige Frage stellt sich zur Bodenbeschaffenheit (Sickerungsfahigkeit, da in dem geplanten
Neubaugebiet widrige Lehmbodenverhaltnisse vorhanden sind).

e Ist esrichtig, dass die Berater in ihren Berechnungen 10% als abzuleitende Wassermenge ansetzen?

e Welche Pramissen wurden hinsichtlich Sickerungsfahigkeit in dem Rechenmodell zugrundegelegt?
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Die Versiegelungsflachen, die nach unserem derzeitigen Kenntnisstand mit 50% gerechnet wurden, sollten aus
unserer Sicht eher auf mind. 65% erhoht werden, da die Grundsticke immer kleiner werden, die H&user
(gm/Bewohner) aber nachweislich groRer werden. Lt. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) haben viele

Bauwillige kein Interesse Altbauten zu kaufen, weil eben diese den erhohten Anspriichen (gm/ Anwohner) nicht

mehr gerecht werden.

¢ Halten Sie es nicht auch fir sinnvoll, eher mit mind. 65 % zu rechnen?

e Wurde bei der Bodenbeschaffenheitsprifung (Schurf) berticksichtigt, dass das Gelande bei Entstehung von
Benningloh | aufgeflllt wurde und sich darunter verdichteter Lehmboden befindet, der kaum Versickerung
zulasst?

e Bitte erlautern Sie uns die angewendete Methodik, an welchen Stellen wurde wie tief gebohrt und wie sehen
die konkreten Ergebnisse der Proben aus?

Die Pflege und Wartung der Riickhaltebecken und des Maibaches miissen stets durchgefiihrt werden. Die gesamte
Strecke des Maibaches (verrohrte Strecke) ist nicht ausreichend gepflegt. Es ist zu erwadhnen, dass die Pflege sehr
kostenintensiv ist und vermutlich zu Lasten der Allgemeinheit erfolgt.

o Wer tragt die Verantwortung fur die nachhaltige Pflege?

¢ Wie hoch sind die dafur zu erwartenden Kosten/ Jahr und wer tragt diese Kosten?

Die Angaben It. Kanalplan (Maibach und Maibachkanal) stimmen nach unseren Messungen nicht mit der Situation
vor Ort Uberein. Die MaRangaben der Kastenkandle im Kanalplan entsprechen nicht den tatsachlichen
Abmessungen und wirden demnach 20-40 cm Uber Niveau liegen (Haltepunkt 1170S/914HL). Ein Kanalrohr mit

DN 2000 ist nicht vorhanden. Die Haltepunkt-Hohe am Haltepunkt 914 HL stimmt nicht -wir haben ca. 1.400 mm

gemessen. Am Haltepunkt 1170S konnte die Héhe durch unsere Nachmessung bestatigt werden. Der offene

Maibach liegt nach unseren Messungen ca. 10-15 cm hoéher als der Haltepunkt 914HL. Eine ordnungsgemafie

Entwéasserung in den Maibach ist dadurch nicht méglich!

e Sind an diesen Stellen Nachmessungen lhrerseits vorgenommen worden und kénnen Sie uns hierzu lhre
Ergebnisse /Einschatzungen mitteilen? Zu bedenken ist, dass der Maibachkanal nur zu 90% gefillt sein darf,
bei einer max. Stromungsgeschwindigkeit von 5 m/s im Kanalrohr.

e Ist es moglich, die von den Ubergeordneten Behérden gemachten, schriftlichen Einschrankungen beziiglich der
Regenwasser-Einleitungen in die entsprechenden Gewasser (Weppelbach und Maibach) einzusehen?

2.Verkehrsfiihrung/Bebauung

Die geplante ErschlieBung und die Verkehrsfihrung gefahrdet die Sicherheit aller Anwohner. Das externe
Planungsburo geht von taglich 1.000 Verkehrsbewegungen aus. In den ersten Planungen sollte dieser Verkehr
Uber 4 Zugangsstrallen geleitet werden. In der neuesten Version wird noch von den Zugangen Friedrich-Harkort-
Str. und Willy-Brandt-Str. (das erhdhte Verkehrsaufkommen gefédhrdet auch hier die Kinder, die die schén
ausgelegte Spielinsel nutzen) ausgegangen. Die Friedrich-Harkort-Stralle ist bereits heute Nadeldhr (u. a.
Parkplatz fur die angrenzenden Mehrfamilienhduser). Der zuséatzliche Verkehrsfluss gefadhrdet somit die Sicherheit
aller Kinder, auch der Bauwilligen, auf dem Weg zur Von-Ketteler-Grundschule und zum St. Hedwig-Kindergarten.
e Ist fur die Anwohner sichergestellt, dass nachhaltig keine Durchgangsstralle (kleine Westumgehung) als
Verbindung zwischen Ostenfelder Strale und Friedrich-Harkort-StralRe (bzw. entlang der Schrebergarten)
entstehen kann?
¢ Die bisher geplante StrafRenfiihrung scheint hier alle Moglichkeiten offen zu lassen?

Sind die Dichte der Bebauung sowie die Anzahl der Mehrfamilienhduser in direkter Nachbarschaft zu dem

bestehenden Baugebiet zwingend erforderlich? Da uns eine ahnliche Situation in Oelde nicht bekannt ist, sollte

hieriiber nochmals nachgedacht werden. Da die Zufahrtswege im Planungsverlauf von 4 auf 2 Stralen reduziert

wurden, halten wir eine entsprechende Anpassung der Anzahl von Mehrfamilienhdusern fir sinnvoll, um die

geplanten Verkehrsbewegungen (1.000 taglich), die zu einem erheblichen Anteil durch die MfH ausgeldst werden,

zu reduzieren. Da derzeit im Oelder Norden ohnehin schon viele Objekte (Wibbelt-Carree, Warendorfer Stralle-

Flache neben B. Tohermes etc.) entstehen, halten wir den Bau einer gro3en Anzahl von Mehrfamilienhdusern nicht

fur zwingend notwendig.

e Konnen wir im nachsten Planungsentwurf mit einer Reduzierung der vorgesehenen MFH rechnen?

¢ In welchem Umfang ist sozialer Wohnungsbau im Benningloh Il vorgesehen?

e Wir halten es fur sinnvoll, die Standorte der MFH und mdglichst vieler EFH in Stdausrichtung (Ausnutzung
Sonnenenergie) festzulegen.

e Wie beurteilt die Klimaschutzbeauftragte der Stadt Oelde die Bebauung?

e Mit welchen Bauauflagen missen die Bauwilligen rechnen, wie z.B. mehrstufiger Hauseingang, gegossener
Betonkeller, weitere Absicherungen gegen Hochwasser?



30

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu1)

Entwasserung

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurbliro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen Mal3nahmen unter Berucksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind.

Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhdht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals glltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenrlickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenruckhaltung nicht den heutigen
Mafstaben; auch der fehlende Notlberlauf des Regenriickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fur Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergroRerung
der Regenrtickhaltebecken. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Gber ein Volumen von
990 m? verfugen (bisher 750 m?), einen Notlberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m*®* Wasser
(bisher 770 m3®) aufnehmen konnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natlrlichen Gelande- und Abflussverhaltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kas einer Einstauh6he von maximal etwa 30 bis 40 cm
entstehen. Daruber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue entlang des
Maibachs Ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist auch
zusatzlich die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Stralle denkbar.

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung bertcksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Zu 2)
Verkehrsfihrung”

Um mdgliche Verlagerungen der Verkehrsstrome infolge des Neubaugebietes Benningloh Il zu
quantifizieren, wurde durch die Stadt Oelde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten
kommt auf der Grundlage von durchgefihrten Zahlungen zu dem Ergebnis, dass durch das
Neubaugebiet mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von insgesamt 630 Kfz-Fahrten am Tag zu
rechnen sei. Fur die Knotenpunkte Warendorfer Str./Gustav-Stresemann-Stralle sowie Warendorfer
StralRe/Friedrich-Harkort-Straf3e ergibt sich keine Verschlechterung der Verkehrsqualitat (Stufen B und
C).

Eine direkte verkehrliche Verbindung zwischen der Ostenfelder Stral’e sowie der Friedrich-Harkort-
Stral3e ist nicht gegeben.

Daruber hinaus wird der Plan dahingehend angepasst, dass — um den Verkehr zu entzerren — die Carl-
von-Ossietzky-Strafl3e als weitere Anbindung des Plangebiets genutzt werden kann.
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Bebauung®

Gegentber dem in der Birgerversammlung vorgestellten Planentwurf wurde die Anzahl der
Mehrfamilienhauser reduziert. Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienhduser ist vor dem Hintergrund,
dass weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnraum in Oelde besteht, nicht ratsam. Hierbei ist auch der
Bedarf an preisglinstigem Wohnraum zu berlcksichtigen. Der konkrete Umfang kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden, soll aber im ausgewogenen Verhaltnis zu den
Ubrigen Wohnformen stehen.

Die Anordnung der Grundstlicke sowie der Baufenster erfolgte auch unter der Pramisse, Sonnenenergie
maoglichst effektiv ausnutzen zu kénnen. Sofern z.B. der Garten in Ausnahmefallen nérdlich des
Wohngebaudes anzulegen ist, so ist dies durch verkehrliche oder stadtebauliche Erfordernisse bedingt.

Die entsprechenden Bauauflagen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme eines Biirgers vom 07.06.2017

2. Wunsch nach groBeren Grundstiicken fiir Einfamilienhauser:

In der Birgerversammlung am 30.05.2017 wurde unter anderem Uber die GrundstiicksgroRe der
Einfamilienhausern gesprochen. Dort hie es von der Stadt Oelde, dass die Grundstiicke zwischen 500 und 800
m? sein sollen.

Wenn ich mir den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans ,BP131-version01.dwg“ anschaue und die einzelnen
Parzellen vermesse, dann muss ich feststellen, dass die Grundstlicke kleiner sind als auf der Blrgerversammlung
bekanntgeben. Die stidlichen Grundstiicke am duf3eren Rand zum Feld scheinen nur eine GréRe von 470 — 510 m?
zu haben. Die Grundstiicke westlich zum Wald gelegen haben eine Gré3e von etwa 500 — 550 m2. Einzig das
Grundstuck auf der unteren linken Ecke hat eine GréRe von ca. 600 m2. Auch im inneren des Baugebietes finden
sich kaum Grundsticke die groRer als 550 m? sind. Wenn die Mafstabe in der Zeichnung richtig sind und ich die
Grundstucksgrofien richtig abgeleitet habe, dann deckt sich dieses nicht mit der oben genannten Aussage.

Meine Frau und ich winschen uns daher, dass insbesondere im auRerem Rand des Baugebietes wenigstens 3-4
Grundsticke auf ca. 650-700 m? vergrolRert werden. Wir haben bereits eine Tochter und wiinschen uns noch zwei
weitere Kinder dazu. Entsprechend planen wir ein Haus mit ca. 160 m? Wohnflache und Doppelgarage um auch
genugend Abstellméglichkeiten flr Fahrrader und zwei PKW’s zu gewahrleisten. Auf einem 500m? Grundstuick
ware unser Traum nicht realisierbar.

Wenn wir einen Wunsch aufiern dirfen, dann waren es unter anderem die zwei nachfolgend mit einer Notizblase
gekennzeichneten Grundstuicke die etwas gréf3er sein durfen.

3. Baueinschriankung Satteldach/Zeltdach

Derzeit gibt es die Einschrankung, dass im auleren Randgebiet nur mit Satteldach gebaut werden darf. Hier
mdchten wir gerne die Anregung aulern die Bauvorgabe zu lockern und fir das gesamte Baugebiet eine
Mischbebauung sowohl mit Satteldach oder Zeltdach zuzulassen.

4. Keller

Es sollte keine Baueinschrankung geben die sich gegen einen Keller richtet. Auch wenn es sich um ein ,feuchtes®
Baugebiet handelt sollte die Entscheidung beim Hausbauer liegen ob er mit oder ohne Keller bauen méchte und ob
er das Risiko eines nassen Kellers eingehen méchte. Familien mit 2-3 Kindern brauchen Abstellmdglichkeiten und
genau hierfur ist ein Keller da.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu1)
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Der Planentwurf zeigt eine beispielhafte Grundstlcksaufteilung. Sollte sich bei der Vermarktung ein
Bedarf an gréReren Grundstiicken herausstellen, so besteht die Mdglichkeit — sofern umsetzbar — auch
grofiere Grundstiicke zu veraufRern. Gleichwohl gilt jedoch das Gebot des flachenschonenden Umgangs
mit Freiflachen, um einerseits weitere Neuversiegelungen zu minimieren und andererseits vielen
Interessenten Bauland anbieten zu kénnen.

Zu 2)

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und —
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geéandert, dass auch in bestimmten Teilflachen im Randbereich des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach ermdglicht wird.

Zu 3)

Eine Festsetzung, wonach keine Keller erlaubt sind, ist nicht vorgesehen. Gleichwohl befindet sich ein
Hinweis auf dem Bebauungsplan, wonach eine berflutungssichere Bauausfiihrung angeregt wird.

Den Anregungen wird wie teilweise gefolgt.

4.) Stellungnahme eines Biirgers vom 08.06.2017
Unsere Familie, wir sind Anwohner der Willy-Brandt-Stral3e, gibt Folgendes zu Uberdenken:

1. Zufahrt zum neuen Baugebiet Gber die Willy-Brandt-Stralle

Von der Warendorfer StralRe erreicht man Uber den Kreisverkehr am Rewe die Gustav-Stresemann-Stralie,
die sich als schmale Gasse mit einer herrlichen Schwingung durch das Gelande zieht. Durch diese schén
geschwungene Linie ist die StralRenfiihrung recht uniiberschaubar, und die Autos qualen sich bis zu ihrem
Ziel. So manche Vollbremsung ist notwendig, wenn im letzten Augenblick der Gegenverkehr sichtbar wird. Die
Unuberschaubarkeit wird durch den Verkehr der einmindenden Carl-von-Ossietzky-Strale und der Ludwig-
Quidde-StralRe weiter erhoht.

Will man von der Gustav-Stresemann-Strale auf die Warendorfer Strale gelangen, staut sich der Verkehr
heute schon zu bestimmten StoRzeiten.

Dann die schone Park- und Spielinsel der Willy-Brandt-StralRe, die als Ruheoase von so einigen Leuten
genutzt wird und den Kindern noch Spielmdglichkeiten bietet. Durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind
die Zeiten wohl vorbei, dass gliickliche Kinder ihre Hiupfkastchen auf die Stralle malen, Fangen spielen oder
herumtoben. Wie schnell kénnte ein Kind Ubersehen werden. Diese Kinder werden dann wohl oder ubel
demnachst aus Sicherheitsgriinden ihre Freizeit vor der Glotze verbringen.

Schauen Sie sich gerne mal die Situation vor Ort an. Zu empfehlen ware ein Montag, wenn neben parkenden
Autos noch die Milleimer die Durchfahrt verengen.

2. Zufahrtsmoglichkeit Gber die Friedrich-Harkort-Stralde
Auch hier misste auf eine Verbesserung hin gewirkt werden, denn auch hier erhéht sich die
Unubersichtlichkeit durch die StraRenfuhrung. Ein Mehraufkommen von Fahrzeugen flhrt bedingt auch durch
die parkenden Autos zu einer héheren Gefahrdungsstufe aller Verkehrsteilnehmer.

3. Schaffung einer weiteren Zufahrtsmoglichkeit tUiber die Carl-von-Ossietzky-Stral’e
Das sollte angestrebt werden zur Entlassung der Willy-Brandt- und Friedrich-Harkort-Stral3e.

4. Steigende Umweltbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkommen
Durch das erhohte Verkehrsaufkommen steigt die Umweltbelastung (CO2-, Feinstaub- und Larmbelastigung)
und vergiftet das jetzige Wohlfuhlklima. Die Abgase und der Feinstaub werden sich in den Gassen durch den
Stopp- und Go-Verkehr erheblich erhéhen, zumal der Wind nicht optimal durch die schmalen Gassen fegen
kann.
Wir beflrchten, dass wegen der vorgesehenen Errichtung der Mehrfamilienhduser der notwendige
Luftaustausch zur Senkung der Umweltbelastung zusatzlich behindert wird.

5. Mehrfamilienhduser als Stérelemente in der Landschaft
Wir fragen uns, ob die geplanten Mehrfamilienhduser nicht als Storfaktor in diesem hochwertigen Gebiet
empfunden werden. Warum kann man nicht wie in dem Baugebiet Stromberg bei der Errichtung von
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Einfamilienhdusern bleiben, die sich besser optisch in die Landschaft integrieren lassen. Selbst Aga Khan hat
auf Sardinien erheblichen Wert auf eine Bauweise gelegt, die sich ideal in die Landschaft einbindet.

6. Entwé&sserungsproblematik

Die jetzige Entwasserung von Benningloh | weist erhebliche Defizite auf, mit der Folge, dass Keller voll
Wasser laufen, wenn es feuchter wird. Die Planungen sind damals durch ein Ing.-Buero in Enger ausgefiihrt
worden. (Anmerkung der Verwaltung: Benningloh | wurde seinerzeit nicht durch Bockermann/Fritze geplant)
Das Vertrauen in die Fahigkeiten des Biros seitens der Stadt scheint ungebrochen zu sein. Wir Biirger sind
da argwohnisch. Warum holt man nicht parallel eine zweite Meinung ein? Unseres Wissens gibt es einen
versierten Gutachter, mit dem auf einer Messe durch einen Anwohner Kontakte geknupft wurden, der bereit
ware, die Situation des Baugebiets kostenglinstig zu durchleuchten.

7. Erhalt des Fahrradwegs nebst eines Grunstreifens
Entlang des Fahrradwegs gibt es aktuell einen Grinstreifen teilweise mit ganz tollem Baumbewuchs. Der
Grunstreifen mit den Baumen sollte erhalten werden.

8. Kostenpunkt
Wegen der Verbesserung der Entwasserung und Ldsung der Verkehrsproblematik rechnen wir mit

erheblichen Kosten, die um einiges iber den Ublichen Erschliefungskosten im Oelder Bereich liegen diirften.
Wir sind nicht bereit, dass diese Mehrkosten durch unsere Steuergelder subventioniert werden.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Punkte:

e Zufahrtsmoglichkeiten Uber die Gustav-Stresemann-Strale/Willy-Brandt-Strale/Friedrich-Harkort-Stralle
werden verkehrstechnisch als sehr bedenklich eingestuft,

e Schaffung einer weiteren Zufahrtsstral3e Gber die Carl-von-Ossietzky-Stralle als zusatzliche Entlastung,

e Steigende Umweltbelastung, da die Windkanale zu schmal sind,

e Errichtung nur von Einfamilienhdausern, die sich besser in die Landschaft integrieren lassen als
Mehrfamilienhauser,

e Wegen der Entwasserungsproblematik ware die Einholung eines zweiten Gutachtens wiinschenswert,

e Erhalt des Griinstreifens mit Baumbestand entlang des Fahrradwegs,

o Kostenproblematik.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1)

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die Willy-Brandt-
Stralke abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-von-Ossietzky-Stralle wird die Willy-Brandt-StraRe eine
Entlastung erfahren.

Eine Zuwegung uUber die Willy-Brandt-Strale wird vor diesem Hintergrund als geeignet eingestuft.
Eventuell erforderliche baulich-verkehrliche Anpassungsmafinahmen werden durch die Verwaltung
aulierhalb des Bauleitplanverfahrens geprift und umgesetzt.

Zu 2)

Gemal der Prognose wird etwa ein Drittel des zusatzlichen Kfz-Verkehrs die Anbindung Uber die
Friedrich-Harkort-Straf3e nutzen. Im Fazit kommt das Blro zu dem Ergebnis, dass die Friedrich-Harkort-
Stral’e einschlieRlich der bestehenden Anbindung an das Stralenverkehrsnetz diese zusatzliche
Belastung aufnehmen kann.

Zu 3)
Der Anregung wird nachgekommen.

Zu 4)

Die Belange der Umwelt werden wie folgt bertcksichtigt:
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- Durch die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den bisherigen
Siedlungsrand vorgepragte Flache der Bebauung zugeflihrt. Gleichwohl entsteht jedoch durch die
neue Siedlung eine steigende Umweltbelastung — dies ware auch an alternativen Standorten nicht zu
vermeiden.

- Durch die vorgesehene Verkehrsfihrung wird vermieden, dass das neue Baugebiet sowie die
bestehenden Siedlungsstrukturen von gebietsfremden Verkehrsteilnehmern zum Zwecke der
Abkurzung genutzt werden.

Zu 5)

Die Auffassung wird nicht geteilt. Gerade auch fir Wohnraum in Mehrfamilienhausern ist ein Bedarf
vorhanden. Durch die Mischung verschiedener Bauformen sollen mdglichst alle Wohnsegmente bedient
werden und eine Konzentration von Mehrfamilienhdusern an einzelnen Standorten vermieden werden.
Eine harmonische Angliederung an die Landschaft erfolgt durch die Festsetzung von geringeren
Baudichten sowie bestimmten Dachformen im westlichen und sidlichen Teilbereich.

Zu 6)

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Fachbliro Bockermann &
Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine Bebauung unter Bertcksichtigung der
einschlagigen Vorschriften realisierbar ist.

Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Niederschlag innerhalb
einer kurzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen in den letzten Jahren
deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit, jedoch nicht durch das Ingenieurbiro Bockermann/Fritze,
ordnungsgemal nach den damals gultigen Standards geplant. Bei starken Niederschlagsmengen
genugen jedoch sowohl das Regenrtickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch
der so genannte Schwanenteich als Regenrlckhaltung nicht den heutigen Malstaben; auch der
fehlende Notiberlauf des Regenrtickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher soll sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhéhte Sicherheit,
u.a. in Form von Puffern fur Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergroRerung
des Regenrickhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kinftig Gber ein Volumen von
990 m? verfugen (bisher 750 m?), einen Notlberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m®* Wasser
(bisher 770 m3) aufnehmen kénnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch einen Abschlag in den
Weppelbach entlastet werden. Dergestalt werden die natlirlichen Geldnde- und Abflussverhaltnisse
des Baches wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kaskadenférmiger Aufteilung und mit einer Einstauhdhe von
maximal etwa 30-40 cm entstehen. Daruber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer
Retentionsaue entlang des Maibachs, ortsausgangs der bestehenden Holzbruicke geschaffen werden.
Optional ist auch zusatzlich die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Stralle denkbar.

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung bericksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.
ZuT)

Der vorhandene Geh- und Radweg einschlieRlich des Grunstreifens sowie der Bewuchs bleiben
weitestgehend erhalten.
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Zu 8)

Durch die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan werden keine MalRnahmen vorbereitet, die zu
Kosten flir die umliegenden Gebiete fiihren.

Den Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

5.) Stellungnahme eines Biirgers vom 08.06.2017

Im aktuellen Bebauungsplan ist die maximale Traufhéhe fir Hauser mit Satteldach mit 4,50 m angegeben. In der
Birgerversammlung am 30.05. sprach Herr Abel an, dass dariber nachgedacht wird, die Vorgabe aufzunehmen,
dass die Hauser 1 oder 2 Stufen ,hochgesetzt" werden sollen, um der problematischen Bewasserung zu
begegnen. Sinn macht das in meinen Augen auf jeden Fall, und es ist ja ohnehin Ublich, vor dem Hauseingang 1
oder 2 Stufen zu haben. Ich habe mich dazu auch schon mit einem Architekten unterhalten. Er sagte, dass bei
einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m der Kniestock im Obergeschoss dann aber sehr niedrig ausfallen wiirde
(deutlich unter 1 m).

Daher meine Anregung: Ist es mdglich, die maximale Traufhéhe zu erhéhen?

Je nach GroRe des Hauses wirde man bei einer Dachneigung von 35-40° ja trotzdem unterhalb der maximalen
Firsthohe von 9,50 m bleiben. Ich kann mir vorstellen, dass dies auch weitere Bauherren motivieren wirde, die
Stufen vor ihren Hausern zu realisieren und das Haus so ,h6her zu setzen".

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erhdéhung der in einigen Teilbereichen festgesetzten Traufhéhe von 4,50 m wird nicht befurwortet.
Auch eine Traufhéhe von 4,50 m ermdglicht die Anlage einer Sockelhéhe von max. 0,50 m sowie eine
hinreichende bauliche Ausnutzung des Daches. Dartber hinaus ist ohnehin in jenen Bereichen, in denen
eine Traufhdhe von 4,50 m vorgesehen ist, eine teilweise Uberschreitung dieser Hohen zuléssig.

Der Anregung wird wie dargelegt nicht gefolgt.

6.) Stellungnahme eines Biirgers vom 12.06.2017

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung fir das 0.g. Baugebiet mdchte ich folgenden Vorschlag machen:

Um den individuellen Hochwasserschutz zu verbessern wird vorgeschlagen, Sockelhdhen anstatt mit 0,5 m mit bis
zu 0,8 m zuzulassen.

Um Anreize fir den individuellen Hochwasserschutz zu setzen wird vorgeschlagen, die Traufhéhe und Firsthéhe
auf die Sockelhthe anstatt auf OK fertige Stral’e zu beziehen. So kann jeder ohne Einschrankungen beim Ausbau
der Geschosse Vorsorge treffen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erhdéhung der Sockelhéhe auf max. 0,80 m wird, da die bisherige max. Héhe von 0,5 m als
ausreichend angesehen wird, nicht beflrwortet.

Der Bezugspunkt fur die Traufhéhe bleibt, um eine stadtebaulich gewlinschte gleichmaRige Héhenlage
der Gebdude zu gewahrleisten, weiterhin die Oberkante Strafle (Endausbau).

Aus Grunden des Hochwasserschutzes wird eine Sockelhéhe von 0,3 bis 0,5m empfohlen.
Der Anregung wird somit teilweise gefolgt.

7.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017
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Am 13.06.2017 war die Eigentimerin der Grundstucke: Flursticke 301 und 91 der Flur beim Fachdienst Planung
und Stadtentwicklung hat den Wunsch geduBert, auf den beiden Grundsticken zwei Bauplatze zu schaffen und
diese in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erweiterung des Plangebietes wird vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum begrif3t und
der Planentwurf angepasst.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

8.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Wir moéchten uns heute als Anwohner der Gustav-Stresemann-Str. 19 zum geplanten Bauvorhaben Benningloh 2
aulern.

Naturlich sind wir nicht begeistert darliber, dass in unserem nahen Umfeld ein neues Baugebiet entsteht, das uns
viel unserer jetzigen Lebensqualitdt nehmen wird. Der allmorgendliche Blick aus dem Fenster in den Wald wird uns
schon fehlen. Auch war es immer schén zu sehen, ob beim Spaziergang mit dem Hund oder beim joggen wie
Rehe, Hasen und Fasane sich auf dem freien Feld trafen. Das wird eine erhebliche Umstellung und auch eine
heftige Minderung der genannten Lebensqualitat zur Folge haben. Aber nichts ist fir die Ewigkeit, das ist der Lauf
der Dinge, dass Gegebenheiten sich andern. Man wird sich wohl oder Gibel daran gewéhnen mussen.

Wie sich das Bauvorhaben auf die Hochwassersituation bei Starkregen noch auswirken wird, bei noch mehr
versiegelter Flache bleibt abzuwarten. Wir denken, da kénnen wir unserer Stadt und deren Planung wohl trauen,
die nun alles veranlassen wird, dass wir an der Gustav Stresemann Str. in Zukunft nicht "untergehen" werden.

Was uns als dritten Punkt aber volligen Unmut und Unverstandnis aufkommen lasst, ist das Vorhaben die Willy
Brandt Stralle als offizielle Zufahrt zum neuen Baugebiet zu 6ffnen. Ist so etwas Uberhaupt erlaubt und rechtens,
dass ein bestehendes Wohngebiet als Entlastungsstrecke fiir ein neues Wohngebiet "herhalten" darf. Uns ist kein
weiteres Beispiel in Oelde bekannt wo genauso gehandelt wurde.

Im Gegenteil.

Ob die Baugebiete am Sundern, wo Durchfahrten vom 1 Anschnitt in den 2 verhindert wurden, durch
Absperrvorrichtungen um erhdhtes Verkehrsaufkommen zu unterbinden, oder Edith-Stein-Str. zur Paula-
Schwichtenhdvel-Str., um nur 2 Beispiele zu nennen.

Die Gustav-Stresemann-Str. hat sich in den letzten Jahren, mit dem immer starker zunehmenden Verkehr, als stark
befahrende Stralle verandert. Zu Stoflzeiten kommt man sich als Anwohner vor, wie auf einer
Hauptverkehrsstrale, aber nicht wie in einem Wohngebiet.

Kunden, die den REWE von Seiten der Friedrich-Harkort-Stral3e, besuchen, fahren nicht bis zur Warendorfer Str.
sondern nehmen die Abkurzung durch das Wohngebiet.

Ebenfalls wird unser Wohngebiet als Abkirzung durch samtliche Autofahrer der Firmen, die am Robert-Schumann-
Ring anséassig sind, genutzt. Um die Wartezeit beim links abbiegen auf die Warendorfer Str. am Ende der Friedrich-
Harkort-Str. zu umgehen, fahren sie durch das Wohngebiet, um durch den Kreisverkehr am Ende schnell Richtung
Warendorf weiter zukommen. Dass bei der Durchfahrt durch unser Wohngebiet Verkehrsregeln, wie Tempo 30
oder Rechts vor Links dabei so gut wie gar nicht beachtet werden sei nur am Rande erwahnt. Hinzu kommt noch
der Verkehr der taglich zu den Arztpraxen Dr. Hubbertz, Dr. Pithe und Dr. Scheich fuhrt. Auch Kunden des
Gesundheitszentrums Reckmann nutzen die Gustav-Stresemann-Str.

Und nun soll noch der Verkehr eines weiteren Baugebietes mit ca. 60 Wohneinheiten durch unsere Stralie
fuhren??? Diese Vorstellung I8st blankes Entsetzen bei uns aus. Die Willy-Brandt-Str. ist durch aufgestellte Banke
und Tischtennisplatten in der Mitte der Stralle auch als Treffpunkt flr Kinder und Erwachsene aus den
umliegenden Mehrfamilienhausern gestaltet worden. Wie soll das denn in Zukunft noch umgesetzt werden kdnnen,
wenn Drumherum der Strafenverkehr stark zunehmen wird?

Wir kdnnen so etwas nicht begreifen!

Wenn die eigentliche Zufahrt Gber die Friedrich-Harkort-Str. in Hohe des jetzigen Fulballplatzes geplant ist, dann
soll diese auch benutzt werden und die Bewohner sollen an diese Stelle einfahren und auch dort das Wohngebiet
wieder verlassen.
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Wie kommt man darauf, den Verkehr durch die Willy-Brandt-Strale zu leiten???
Wohngebiete sind unser Erachtens verkehrsberuhigte Zonen und nicht daflir gedacht als Entlastungsstrallen zu
fungieren.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entwasserung:

Aus Sicht der Stadt Oelde wird sich die Entwasserungssituation fiir das bestehende Wohngebiet
Benningloh | infolge der Entwasserungsplanung, bei der auch die Situation im vorhandenen
Siedlungsbestand untersucht und berucksichtigt wurde, fir das Neubaugebiet Benningloh Il verbessern.

Erschlieung:

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die Willy-Brandt-
Strale abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-von-Ossietzky-Straie wird die Willy-Brandt-StraRe eine
Entlastung erfahren.

Eine Zuwegung Uber die Willy-Brandt-Stral’e wird vor diesem Hintergrund als geeignet eingestuft. Eine
alleinige Zuwegung uber die Friedrich-Harkort-Stral’e wirde zu einer einseitigen Belastung der dortigen
Anlieger flhren.

Um die Durchfahrt von gebietsfremden Kfz-Verkehren zu minimieren, sind bauliche
Anpassungsmaflinahmen im StralRenraum mdglich; diese werden durch die Verwaltung auf3erhalb des
Bauleitplanverfahrens geprift und umgesetzt.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

9.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Im Zuge der Detailplanungen fur das Neubaugebiet "Benningloh II" mussten wir bei den stattfindenden
Ratssitzungen feststellen, dass in diesem Neubaugebiet kein Spielplatz vorgesehen ist. Grundsatzlich sollte bei der
Gestaltung eines neuen Baugebietes darauf geachtet werden, bei der Platzierung eines Spielplatzes einen
Standort festzulegen, der moglichst zentral zu den zu versorgenden Baugrundstiicken liegt und andererseits zu
maoglichst geringen Gerauschbelastungen fir die Anwohner fiihrt.

Fir das Neubaugebiet ,Benningloh II" ist aber vorgesehen, den vorhandenen, alten Spielplatz im ,,Benningloh I" zu
nutzen! Wie sie sicherlich wissen, existiert neben dem Spielplatz noch eine ,Spielanlage”, auch Funsportanlage
genannt. Ubrigens die einzige Funsportanlage in Oelde, die sich in einem ruhigen Wohngebiet befindet!!

Uber diesen unhaltbaren Zustand durch die nahezu tégliche Léarmbeldstigung (Spielanlage, nicht Spielplatz) wurde
bereits in der Vergangenheit zur Gentige diskutiert, mit einem fur uns Anwohner noch immer unbefriedigendem
Ergebnis.

Durch das Entstehen des Neubaugebietes ,Benningloh II" wird diese ,Spielanlage" wieder verstarkt frequentiert
und wieder verstarkt zu dem altbekannten Argernis werden, welches es in der Vergangenheit war und auch noch
immer ist. Hier beginnt also alles wieder von vorn. Denn an festgelegte Nutzungsvorgaben bzw. vorgegebene
Nutzungszeiten wird sich, das hat die Vergangenheit mehr als deutlich gezeigt, niemand halten.

Daher folgender Vorschlag

Eliminierung der Spielanlage (nicht Spielplatz) und neue Nutzung der Flache durch ohnehin geplante, weitere
VergroRerung / Erweiterung des angrenzenden Regenriickhaltebeckens.

Vorteile:
a.) Erhéhung des Rickstauvolumens

b.) weitere Gefahrenreduzierung bei Starkregen
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c.) Reduzierung der Larmbelastigung im Allgemeinen.
d.) Kein Pflege-und Wartungsaufwand mehr (Kosten?) fiir eine deplatzierte Spielanlage
e.) zuklinftig geschmalerte Wohnqualitat wird lokal nicht noch weiter reduziert.

Ein solidarisches Zusammenleben ist ein wichtiger Baustein firr eine Partnerschaftlich Nachbarschaft zwischen den
Wohngebieten ,Benningloh I" und ,Benningloh 1I". Wir glauben nicht, dass es im Sinne der Stadtverwaltung liegt,
bereits im Vorfeld ein Keil dazwischen zu schieben.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von der Ausweisung eines zusatzlichen Spielplatzes wurde und wird abgesehen, da sich im
unmittelbaren Umfeld des neuen Baugebietes bereits ein Spielplatz befindet.

Auch die genannte Funsportanlage, welche noérdlich des Spielplatzes liegt, wird als erforderlich
angesehen. Sofern Konflikte bestehen, die bisher nicht hinreichend ausgerdumt werden konnten,
konnen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht gelost werden.

Der Anregung wird wie dargelegt nicht gefolgt.

10.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Im konstruktiven Dialog mit der Stadt wurde bisher vorrangig das Thema Entwasserung in den Fokus geruckt.
Seitens der Stadtverwaltung wurde den Ratsmitgliedern und interessierten Blirgern gegenuiber erklart, dass
zunachst nur uber die Gesamtflache des Baugebietes und noch nicht ber die detaillierte Bebauung an sich
entschieden worden sei.

Bezugnehmend auf das Verfahren der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir nunmehr um kritische
Prifung der bisherigen Bebauungsplanung sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch der Anordnung der
Mehrfamilienhduser.

Wir glauben, dass die massive Aneinanderreihung von MFH an ein Bestandsgebiet bisher in Oelde und auch
Umgebung beispiellos ist.

Wir sind daher der Meinung, dass diese, wenn Uberhaupt in diesem Umfang erforderlich, in der "Flucht" der bereits
vorhandenen MFH zu errichten sind. Alternativ kdme auch die Lage westlich des Spielplatzes in Frage. Die
Anwohner der Ludwig-Quidde-Stralle mit nordlicher Ausrichtung stehen bereits heute schon unter der
"Beobachtung" von MFH.

Wir mdchten Sie daher bitten,

* die Anzahl der vielen MFH deutlich zu reduzieren: Relation 64 EFH-Einheiten zu 70 Parteien in MFH ist aus
unserer Sicht unangemessen. Wie beim neu geplanten MFH an der Ostenfelder Stralle, insb. wegen der
waldrandnahen Lage des Baugebiets, grundsatzliche eine 2-geschossige Bauweise vorzugeben. Derzeit
werden ohnehin viele MFH in Oelde errichtet bzw. sind in Planung: Wibbelt-Carree, 1 MFH auf dem
Nachbargrundstick der Warendorfer Stral3e 129, ein MFH Robert-Koch -StralRe 2, 32 WE in der Stifterstralie,
zusatzlich Potential auf dem ehemaligen Hammelmann-Gelande, Paulsburg 3 x MFH, ehemaliges Gelande
Feuerwehrwache, Potential aus den frei werdenden WE in den MFH der Bauwilligen Benningloh Il usw.)

+ die max. notwendigen MFH, wenn Uberhaupt in der "Flucht" des Altbestandes bzw. alternativ westlich des
Spielplatzes zu errichten, um die "Stérung" der Anwohner des Altbestandes Benningloh | méglichst gering zu
halten. Somit die Anordnung grundsatzlich zu Uberplanen und die MFH mehr in das Neubaugebiet zu
verlagern. Ansatzweise war dies bereits in einem der ersten Planentwirfe (s. Anlage) auch so vorgesehen.
Warum auch immer dieser dann verworfen wurde, entzieht sich unserer Kenntnis.

+ auf dem weiterhin bestehenden und eingeplanten Griinstreifen zwischen Benningloh | und Il fir eine
zusatzliche durchgangige Baum- und Strauchbepflanzung zu sorgen, die fir eine optisch starkere rdumliche
Trennung und deutlich héheren Sichtschutz und somit auch héherer Akzeptanz im Bestandsgebiet fihren
dirfte.

Sehr geehrter Herr Knop, Sie haben zu recht mehrfach in den verschiedenen Sitzungen/Ausschiissen darauf
hingewiesen, dass Sie selber akzeptieren mussten, dass an Ihrem Grundstiick angrenzend ein neues Baugebiet



39

entstand. Daher gehen wir auch davon aus, dass Sie sehr gut nachvollziehen kénnen, was wir mit unserem
Anliegen meinen. Im Planungsverlauf wurde bereits sudlich der Ostenfelder Stralle eine Reduzierung der MFH
umgesetzt. Dadurch ermutigt, hoffen wir ebenfalls auf eine wohlgesonnene Beurteilung unseres Anliegens.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegenuber den bisher vorgestellten Planentwirfen wurde die Anzahl der Mehrfamilienhduser reduziert.
Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienhduser ist vor dem Hintergrund, dass weiterhin ein hoher Bedarf
an Wohnraum in Oelde besteht, nicht ratsam. Hierbei ist auch der Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum
zu berlcksichtigen. Der konkrete Umfang kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert
werden, soll aber im ausgewogenen Verhaltnis zu den tbrigen Wohnformen stehen.

Die im Planentwurf vorgesehen Standorte flr die Mehrfamilienhduser sind aus Sicht der Stadt als
geeignet einzustufen: Die Standorte nehmen die Flucht der vorhandenen Mehrfamilienhduser bereits
teilweise auf, auch sind die Standorte durch die direkte Nachbarschaft zum Spielplatz sowie zu dem
Grinstreifen, welcher den Baubestand vom Neubaugebiet trennt, als umfeldvertraglich zu bewerten.

Die Gestaltung des o.g. Griunstreifens wird im Bebauungsplan Nr. 58 geregelt und ist als
Sukzessionsflache (Wildwiese) mit einzelnen standortgerechten Straucher und Baumen zu entwickeln.
Die Anlage einer durchgangigen Baum- und Strauchbepflanzung ist daher nicht moglich.

Den Anregungen wird wie dargelegt somit teilweise gefolgt.

11.) Stellungnahme von Biirgern vom 14.06.2017

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gern. § 3 (1) BauGB legen wir Widerspruch gegen den
Bebauungsplan Nr. 131, Zum Benningloh Il ein.

Folgende Punkte wurden aus unserer Sicht nicht ausreichend bericksichtigt:

1. Nach hydraulischer Berechnung der IngenieurConsult GmbH Bockermann / Fritze ist der Abfluss des
Regenwassers aus dem Regenriickhaltebecken RRB 2 nach heutigem Stand nicht ausreichend. Der
verrohrte Gewasserabschnitt (DN 500 im Bereich der Warendorfer Str. / Rote Erde, Volumen Q voll = 154
1/s bei einem Gefalle vom 1,6 Promille) begrenzt die Abflusskapazitaten des Gewassers malfdgeblich und
fuhrt ggf. zu Rickstau / Uberflutung vor der Verrohrung. Der Regenwasserkanal muss den neuen
Anforderungen (z.B. DN 1000) im gesamten Verlauf angepasst/ erhdht und das Gefalle (3 Promille nach
DWA A 118) angepasst werden, um auch eine Verlagerung des Riickstaus/ Uberflutung in den
nachfolgenden Gebieten ,Am Landhagen® zu verhindern. Eine einseitige Betrachtung und
Regenruckhaltung des Regenwassers nur im Baugebiet Benningloh 1 +2 zu realisieren ist daher nicht
ausreichend. Eine nachtragliche Verrohrung des gesamten Maibaches vom Regenruckhaltebecken RRB2
zum verrohrten Teil ist zu prufen, um einer Verschmutzung vorzubeugen und den ungehinderten Abfluss in
den Maibach sicherzustellen. Der Kanal DN 500 ist bereits jetzt schon durch Schmutz und stehendem
Wasser ca. 10 cm gefllt.

2. Ein wildes Uberlaufen des Regenriickhaltebeckens RRB 2 ist durch einen geeigneten Notlberlauf zu
realisieren. Ein erneuter Notlberlauf des Regenriickhaltebeckens 2 auf unser Grundstiick, Flurstliick 455,
nach einem Starkregenereignis ist daher zu verhindern / auszuschlieRen. Eine Uberprifung durch einen
unabhangigen Sachverstandigen / Gutachter behalten wir uns ausdricklich vor und werden gegebenenfalls
den daraus entstehenden Schadensersatz mit einer Klage gegen die Stadt Oelde geltend machen.

3. Die Regenriickhaltebecken sind moglichst groR auszubauen, um die Anzahl der Uberstauereignisse und
des Notuberlaufes zu begrenzen. Aufgrund der Untergrundverhaltnisse in Benningloh 1 + 2 und der damit
eingeschrankten  Versickerungsfahigkeit des Bodens sind die  Ruickhaltevolumen  der
Regenruckhaltebecken bei der Berechnung zu bericksichtigen. Der hohe Grundwasserspiegel muss bei
der Berechnung ebenfalls bertcksichtigt werden.

4. Die ErschlieRung des Baugebietes soll durch eine zusatzliche Anbindung an die Ostenfelder Str. erfolgen.
Eine DurchgangsstralRe bis zur Friedrich-Harkort-Strale muss verhindert werden, um eine Umgehung der
Warendorfer Str. zu verhindern. Die Baustrale muss spatestens beim Endausbau von Benningloh 2 als
geplanten Riickbau zu einem FuRR-und Radweg, nach Bebauungsplan Nr. 131, erfolgen.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu1) bis 3)

Entwasserung

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurbliro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MaRnahmen unter Berlcksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind.

Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhdht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals glltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenrlickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenruckhaltung nicht den heutigen
Mafstaben; auch der fehlende Notlberlauf des Regenriickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergroRerung
des Regenrlickhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig iber ein Volumen von
990 m? verfiugen (bisher 750 m?), einen Notlberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m®* Wasser
(bisher 770 m3®) aufnehmen kdnnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natlrlichen Gelande- und Abflussverhaltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kaskadenférmiger Aufteilung und mit einer Einstauhdhe von
maximal etwa 40 cm entstehen. Daruber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue
entlang des Maibachs Ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist
auch zusatzlich die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Stral3e denkbar.

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung bericksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Zu 4)
Verkehrsfiihrung

Eine dauerhafte Verbindung zwischen der Ostenfelder Str. und der Friedrich-Harkort-Straf3e ist nicht
vorgesehen.

Ein Rickbau der Baustra’e zum Ful- und Radweg wird sichergestellt.

Den Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

12.) Stellungnahme von Biirgern vom 14.06.2017

Wir, die Unterzeichnenden dieses Schreibens, beantragen hiermit:
4.) Eine Zufahrt zum geplanten Baugebiet Benningloh Il von der Friedrich-Harkort-Stra3e aus nicht zu erstellen.
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Begrundungen:

g) Ein Bolzplatz mit spielenden Kindern ist in direkter Angrenzung an eine Zufahrtstrasse mit den geschatzten
1000 Bewegungen pro Tag sicherheitstechnisch nicht vertretbar.

h) Ebenso ist es auch fiir die Autofahrer eine Zumutung, standig mit Ballen und den Ballen nachlaufenden
Kindern rechnen zu missen.

i) Zusatzlich zu den neuen Anwohnern werden weitere Autobewegungen stattfinden, insbesondere Zufahrten
aus der Harkort-StralRe zum Rewe-Markt und zurtck.

i) Hinzu kommt auch LKW-Verkehr durch Mébel-Anlieferungen, Paketdienste usw.

k) Die Harkort-Stral3e ist aus Erfahrung schon jetzt ein Nadeldhr fir den Verkehr mit der entsprechenden
Sicherheitsproblematik. Dass diese StralRe zusatzlich 1000 Fahrten taglich aufnehmen soll, ist
unvorstellbar.

I)  Wir sehen hohe Unfallrisiken fur die Schul- und Kindergarten-Kinder.

5.) Ein Baugebiet an dieser Stelle insgesamt neu zu GUberdenken und nach Alternativen zu suchen.
Begrindungen:
d) Die immer noch ungeklarte bzw. nur vermeintlich geldste Hochwasser-Problematik.
e) Der tiefe Eingriff in ein naturnahes Gebiet, welches Teil des einzigen Naherholungsgebietes im Oelder
Norden ist.
f) Den ,echten"” Baubedarf tber reine unverbindliche ,Interessentenlisten” abzuleiten ist hdchst zweifelhaft.

6.) Weitere Anmerkungen zur Hochwasser-Problematik:
Es erscheint uns schon sehr ungewdhnlich, dass sich Burger und Anlieger zwecks Wahrung |hrer berechtigten
Interessen derart tief in die Thematik einarbeiten missen, dass sie

in Kanale einsteigen mussen,

¢ Messungskontrollen tberpriifen (lassen) missen,

e Alternativen erarbeiten,

e Falschberechnungen aufzudecken versuchen usw.

Die Diskussionen auf der Planungsausschusssitzung am 08.06.2017 und auch der Ratssitzung am 30.05.2017
haben deutlich gezeigt, wie schlecht die gesamte Thematik sowohl von der Stadtverwaltung als auch von den
beratenden Unternehmen beherrscht wird. Wir haben den Eindruck gewonnen, (auch am Beispiel der Diskussion
um die Kanalsanierung der Harkort-Stral3e), dass man von fundierten, abgesicherten Informationen weit entfernt
ist. Allein die Tatsache, dass man Soll-Zustdnde als Ist-Zustdnde deklariert, zeugt nicht unbedingt von
fachgerechter Arbeitsweise. Wir haben ebenso den Eindruck, dass teilweise mit ,alternativen Fakten" gearbeitet
wird.

Beschluss:
Zu 1)
Verkehr:

Die Anbindung des Baugebiets an mehr als einer Stelle wird als erforderlich angesehen um den zu
erwartenden Verkehr gleichmaRiger zu verteilen. Von den laut Gutachten prognostizierten 630
zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag werden ca. ein Drittel Gber die Friedrich-Harkort-Stralle abgewickelt
werden. Dies wird als vertraglich bewertet.

Zu 2)
Bedarf an Wohnraum:

Ein Bedarf an Wohnraum wird seitens der Stadt Oelde gesehen. Fir das Baugebiet liegen weit mehr
Anfragen fur Bauplatze vor, als durch das Gebiet bereitgestellt werden kdnnten. Somit ist selbst unter
der Annahme, dass ein Teil dieser Interessenten die Bewerbung zurlckzieht, ein Bedarf gegeben.

Seitens der Stadt Oelde soll die Ausweisung eines neuen Wohngebietes auch als eine Reaktion auf den
gestiegenen Bedarf an Wohngrundstiicken in Oelde, u.a. bedingt durch die jingste leichte Zunahme der
Bevolkerungszahlen sowie die gewandelten Wohnformbedurfnisse, erfolgen.

Alternativer Standort:
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Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen Bereich fur die
Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen praferiert.

Eingriff in naturnahes Gebiet:

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Durch die friihzeitige Berlicksichtigung 6kologischer Belange sollen die Auswirkungen auf die Umwelt
madglichst gering gehalten werden.

Entwasserung:

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurbliro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MaRnahmen unter Berlcksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind.

Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals giltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenrlickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenruckhaltung nicht den heutigen
Mafstaben; auch der fehlende Notlberlauf des Regenriickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

13.) Stellungnahme von Biirgern vom 14.06.2017

Wie in der Ratssitzung versprochen, sollen fir das Wohngebiet Benningloh | keine zusatzlichen Kosten durch das
geplante Baugebiet Benningloh Il anfallen. Da wir an der neuen Zufahrt von der Friedrich-Harkort-Str. wohnen,
mdchten wir gerne schriftlich bestatigt haben, dass auf uns keine anteiligen Anliegerkosten zukommen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Prifung des Bauverwaltungsamtes der Stadt Oelde hat ergeben, dass eine Beteiligung an den
Kosten fir die ErschlieRung des neuen Baugebietes nicht erfolgt.

Der Anregung wird somit nachgekommen.

14.) Stellungnahme eines Biirgers vom 15.06.2017

Als Bauinteressierter fir das Baugebiet Benningloh 2 habe ich an vielen Sitzungen des Rates und Ausschusses
teilgenommen um mich bestmaoglich zu informieren. Ebenso auch an der Informationsveranstaltung vom 30.05.

Der Bebauungsplan ist sehr gut gelungen und nutzt gut das vorhandene Areal. Zusammen mit meiner
Lebenspartnerin mdchten wir jedoch sehr gerne barrierefrei bauen und so fur die Zukunft planen. Gerade
Benningloh 2 mit seiner ruhigen Lage und Nahe zum Lebensmittelgeschaft bietet sich an, auch langfristig das
Wohnen dort zu ermdglichen.

Wir wirden daher sehr gern einen Bungalow bauen auf einem ca. 600-700gm Grundstiick um hier die
Hauptwohnraume bodengleich zu gestalten. Fir maximal ein Biro und ein Kinderzimmer wird das Dachgeschoss
ausgebaut. Hierbei aber nur Dachflachenfenster. Diese Raume wiirden aber im Alter nicht mehr benétigt. Gerade
auch die Eltern meiner Lebensgefahrtin leben in einem Bungalow und wir favorisieren diese Wohnart.
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Beim durchschauen des Bebauungsplanentwurfes ist uns aber aufgefallen das in den Bereichen der normalen
EFH fir 1-2 geschossige Bebauung nur Satteldach oder Krippelwalmdach erlaubt ist. Fir einen Bungalow wirde
sich ein Walmdach aber mehr anbieten. Das Landschaftsbild ware weiterhin einheitlich und ein Walmdach fligt sich
zu Satteldachern harmonisch ins Bild.

Da an der Friedrich-Harkort-Strae auch einige Bungalows stehen, ware es ein ahnliches Erscheinungsbild fiir die
Region von Oelde.

Wir bitten daher zu priifen ob eine Ausnahme bei der Dachform gewahrt werden kann, sobald es sich um einen
Bungalow handelt fiir den Bereich wo die 1-2 geschossige Bebauung vorgesehen ist

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Plan wird dahingehend geandert, dass in jenen Bereichen, in denen in Ausnahmefallen bisher nur
Krippelwalmdacher zulassig sind, zusatzlich - da keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild zu erwarten sind - Walmdacher zulassig sind.

Der Anregung wird somit gefolgt.

15.) Stellungnahme eines Biirgers vom 16.06.2017

Ich zahle zu den Interessenten fiir das Baugebiet Benningloh 2 und moéchte gerne den Wunsch aullern, dass
ebenfalls auf den aufienliegenden Grundstiicken der Bau von Stadtvilla/Bauhausstil erméglicht werden sollte.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geandert, dass auch in bestimmten Teilflachen im Randbereich des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach ermdglicht wird.

Der Anregung wird somit gefolgt.

16.) Stellungnahme eines Biirgers vom 16.06.2017

In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 131 "Zum Benningloh 11" wird festgesetzt, dass negative
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kdnnen.

Diese Festsetzung steht in direktem Widerspruch zu den Planungszielen, die im Rahmen des bestehenden
Wohngebietes (s. Begrindung zum B-Plan Nr. 58 "Zum Benningloh" vom 20.09.1996) festgesetzt und auch
umgesetzt, d.h. von den dort wohnenden Blirgern bezahlt wurden. Diese Ziele wurden wie folgt formuliert:

Durch die offentlichen Griinflachen soll eine landschaftstypische Eingriinung als Abschirmung der Bebauung
gegenuber der freien Landschaft erreicht werden. Durch die Einbeziehung der Flachen der Hofstelle in der Mitte
des Plangebietes wird ein von Ost nach West liegender Biotopverbund entwickelt.

Durch die nun vorliegende Entwurfsplanung werden diese Ziele nachtraglich ad absurdum gefihrt. Darlber hinaus
ist von der Verwaltung bereits im Rahmen der Standortwahl zu einem neuen Baugebiet gedul3ert worden, dass
man der Nahe zum einzigen Naherholungsraum im Norden der Stadt und zur freien Landschaft durch z.B. eine
starkere Durchgriinung des Gebietes Rechnung tragen wiirde. Wir fordern hiermit, dass die 6kologischen Ziele der
"alten" Flache nicht nur erhalten bleiben, sondern dariiber hinaus auch auf die "neue" Flache Ubertragen werden
und ein Teil des dkologischen Eingriffes in diesem Sinne und mindestens in dem gleichen MalRe wie im B-Plan Nr.
58 "Zum Benningloh" auf der Flache selber korrekt ausgeglichen wird.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der vorliegende Planentwurf hat den Anspruch, den 6kologischen Belangen hinreichend Rechnung zu
tragen und den Grad der Versiegelung gering zu halten: Die Festsetzung von Griinflachen sowie
Vorgaben zur Grundflachenzahl spiegeln diesen Ansatz wider.

Da der Ausgleichsbedarf nicht vollstandig im Plangebiet gedeckt werden kann, erfolgt dieser auf Flachen
aulerhalb des Plangebietes. Dieses war auch fir Benningloh | erforderlich, da auch hier der Ausgleich
nicht innerhalb des Plangebietes maglich war.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

17.) Stellungnahme eines Biirgers vom 05.07.2017

Ich fahre taglich mehrere Male die Friedrich-Harkort-Strale entlang und &rgere mich schon heute, was fiir eine
schlechte Verkehrsfiihrung die Stral’e hat: unibersichtlich, relativ eng, durch parkende Autos ein schlechtes
Durchkommen. Das Durchkommen auf dieser Stral3e verschlechtert sich merklich

- bei regnerischem Wetter, wenn alle mit dem Auto fahren,

- wenn auf dem Nordring Halteverbotsschilder aufgestellt sind fir Grol3raumtransporte der Firmen GEA und Venti
Oelde, und die Bewohner des Nordrings und deren Besucher zum Parken auf die Friedrich-Harkort-Stralle
ausweichen,

- wenn die Miillabfuhr die Entsorgung vornimmt

- wenn die Warendorfer StralRe verkehrstechnisch - aus welchen Griinden auch immer - nicht benutzt werden
kann.

Wenn nun noch weitere Fahrten durch das neue Baugebiet dazukommen, wird das Nadeldhr ,Friedrich-Harkort-
StralBe” fur Verkehrsteilnehmer sowie fiir die Anwohner noch schlimmer werden wie es schon ist und wird fiir die
Verkehrsteilnehmer noch gefahrlicher werden, selbst wenn das Tempo beschrankt ist auf 30 km/h. Wie stellen sich
die Herren Stadtplaner vor, dieses Problem in den Griff zu bekommen? Wie sieht da die Lésung der Stadtplaner
aus?

Auch die Gustav-Stresemann-Stral3e ist in ihrem Verlauf auch nicht besser und wird durch parkende Autos auch zu
einem Nadeldhr. Was hat die Stadt Oelde hier vorgesehen, damit der Verkehr flieRen kann und nicht im ,Stop and
Go* vorankommt und somit die Umwelt dadurch noch mehr belasten wird. Die Anwohner der Gustav-Stresemann-
Stralle werden sich dann auch bei den Herren Stadtplaner bedanken, wenn keine Losung gefunden wird.

Was mich auch weiterhin verwundert, dass bei dem kleineren Baugebiet Zur Polterkuhle 3 Zufahrten geplant
wurden und bei dem gréReren Baugebiet Benningloh Il der Verkehr nur Uber 2 Zufahrten geregelt werden soll.
Wenn das Baugebiet Benningloh Il gréRer ist als das Zur Polterkuhle, so sehe ich es, dass doch wohl besser 3
Zufahrten in das geplante Baugebiet Benningloh Il vorzusehen. Durchgangsverkehr — so vielleicht von der
Ostenfelder Stralle - sollte jedoch durch entsprechende Vorrichtungen vermieden werden.

Bitte diese Punkte bei Ihren Uberlegungen und Planung zum Wohle aller einflieRen lassen. Vielen Dank im Voraus.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch das Neubaugebiet entstehen insgesamt laut Prognose des Ingenieurbiiros Bockermann/Fritze
vom Juli 2017 zuséatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die
Willy-Brandt-StralRe sowie etwa ein Drittel Uber die Friedrich-Harkort-Strale abgewickelt. Durch die
Offnung der Carl-von-Ossietzky-Strae werden beide genannten Stralken eine Entlastung erfahren.

Eine Verbindung zwischen der Friedrich-Harkort-Stralle und der Ostenfelder Strale ist nicht
vorgesehen.

Der Anregung wird somit gefolgt.

18.) Stellungnahme eines Biirgers vom 10.07.2017

Ich mdéchte noch einmal zum Ausdruck bringen, dass wir sowie weitere Paare (Namen folgen) eine flexiblere
Handhabe hinsichtlich der Bauvorgaben, spez. die Moglichkeit der zweigeschossigen Bauweise mit Zeltdach im
Aullenbereich des Baugebiets, sehr begrif3en wirden.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geéandert, dass auch in bestimmten Teilflachen im Randbereich des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach ermdglicht wird.

Der Anregung wird somit gefolgt.

19.) Stellungnahme eines Biirgers vom 13.07.2017

Zur Verkehrssituation/Verkehrsberuhigung der Friedrich-Harkort-Str. nach dem Anschluss des Baugebiets
Benningloh Il, stelle ich im Auftrag der Anwohner der Fr.-Harkort-Str. und der einmindenden Stralen folgenden
Antrag:

5. An den Anfangen der Fr.-Harkort-Str. (Warendorfer-Stralte/Nordring) Anbringung von Verkehrsschildern
»Anlieger frei" oder ,Durchfahrt nur fur Anlieger"

6. Kennzeichnung der Regelung ,rechts vor links" an den jeweiligen Einmindung der Stralen durch weil3e Linien
(hier bitte Vorfahrt von rechts gewahren)

7. Parkverbot links und rechts auf den letzten 100m der Fr.-Harkort-Str von und zum Nordring (bis zum Beginn
der Langen Parkbucht auf der 6stlichen Seite)

8. Aufstellung einer FuRganger/Radfahrer-Ampeliberquerung zwischen der westlichen Elisabethstr. Und der
Zufahrt zum neuen Baugebiet Benningloh |l

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch das Neubaugebiet entstehen insgesamt laut Prognose des Ingenieurbiros Bockermann/Fritze
vom Juli 2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die
Willy-Brandt-Strale sowie etwa ein Drittel Uber die Friedrich-Harkort-Stralle abgewickelt. Durch die
Offnung der Carl-von-Ossietzky-Stralke werden beide genannten StraRRen eine Entlastung erfahren.

Die erforderlichen  baulich-verkehrlichen  Anpassungsmaflnahmen sind aullerhalb  des
Bauleitplanverfahrens zu priifen und umzusetzen.

Die Anregungen kdnnen im Bauleitplanverfahren nicht berlcksichtigt werden, sondern werden von der
Verwaltung als allgemeiner Prifauftrag bearbeitet.

Darutber hinaus hat am 30.05.2017 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — GroRer Ratssaal — eine
Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung kénnen der nachfolgenden
Niederschrift entnommen werden.

20.) Niederschrift
liber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB fiir die 27. Anderung des Flichennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 131 "Zum Benningloh II" der Stadt Oelde

Termin Dienstag, dem 30. Mai 2017
Ort Rathaus (Grol3er Ratssaal), Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.50 Uhr



46

Anwesende: Von der Verwaltung:
Herr Abel, Technischer Beigeordneter
Herr Kingma, FD Tiefbau und Umwelt
Frau Kostens, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Schrdder, SchriftfGhrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

Als Gast:
Frau Becker, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH
Herr Fritze, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH

laut Anwesenheitsliste 78 Blrger

Herr Abel erdffnet die Blrgerversammlung. Er begriflt die anwesenden Blrger/innen und stellt die
Mitarbeiter/innen der Verwaltung sowie Frau Becker und Herrn Fritze von der Bockermann Fritze
IngenieurConsult GmbH vor.

Herr Abel erlautert einflhrend, dass zur Ermittlung des Wohnungsbedarfs das aktuelle wie auch
zukunftige Wohnungsangebot und die entsprechende Nachfrage in Oelde naher betrachtet worden
seien. Die Nachfrage an Wohnraum sei sehr hoch. Es gebe derzeit in Oelde selbst keine freien
Bauplatze, in den Ortsteilen stehen nur noch wenige Baugrundstiicke zur Verfiigung. Neue (private)
Baugrundsticke werden in kurzer Zeit vermarktet. Die Anzahl der registrierten Interessenten bei den
stadtischen Liegenschaften steige. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken,
Preisanstiegen bei Gebrauchtimmobilien und Abwanderungen von Bauwilligen in Nachbarstadte sei die
Neuausweisung eines Baugebietes unverzichtbar. Demzufolge hat der Rat der Stadt Oelde fur die
Entwicklung der Baugebietserweiterung ,Zum Benningloh 11 am 06.02.2017 den Einleitungsbeschluss
zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 131 ,Zum Benningloh II“ der Stadt Oelde gefasst.

Vor der Ausweisung neuer Baugebiete stehe aber die Flllung von Baullicken und die Nutzung anderer
Flachenreserven an. Daher sei seit Jahren auch die malvolle bauliche Innenverdichtung eine
Daueraufgabe der Stadt. Herr Abel erklart, dass die Stadt vor diesem Hintergrund ein Baullickenkataster
fuhre. Es wurden bereits NachverdichtungsmalRnahmen sudlich der Lindenstral’e, nérdlich der
Ferdinand-Kruger-Stral’e, auf der ehemaligen Zurbriggen-Flache ,Zum Sundern® sowie in
Sunninghausen am  Suerkamp realisiert. In der Realisierung befinden sich noch
Nachverdichtungsmaflinahmen in folgenden Bereichen: Wibbeltstralle, Zum Eichenbusch, Verlangerung
der Erich-Kastner-StralRe, Meienbrockstrale und Stifterstrale. In Summe entstehen bei diesen
Vorhaben insgesamt 150 neue Wohneinheiten im Bestand. Dies entspricht der GroRe eines neuen
Baugebietes. Dennoch reichen diese Ma3nahmen nicht, um den aktuellen Bedarf zu decken.

Weiter stellt Herr Abel den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss vor. Er betont,
dass der aktuelle Verfahrensstand, die so genannte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, auf Basis
eines Vorentwurfs durchgeflihrt wird. Er weist darauf hin, dass die Plane bis zum 16. Juni 2017 auf der
Homepage der Stadt Oelde sowie beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung einsehbar seien. In
dieser Zeit kénnen Anregungen und Hinweise vorgebracht werden, die anschliefend geprift,
abgewogen und gegebenenfalls in den Bebauungsplan eingearbeitet werden. Der Uberarbeitete Plan
wird in einer zweiten Beteiligungsrunde nochmals 6ffentlich ausgelegt. Die Birger kénnen dann erneut
ihre Bedenken und Hinweise aufiern bevor, nach erneuter Prifung und Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, der Rat der Stadt Oelde den Bebauungsplan als Satzung beschlieft.

Herr Abel erlautert die Entwirfe der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 131 "Zum Benningloh II". Mit Hilfe dieser Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Erweiterung des bestehenden Baugebietes auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache
westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh“ geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist
die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes®, das durch einen als Grinflache sich darstellenden
Retentionsraum vom westlich angrenzenden Wald ,Benningloh® getrennt wird. Die Flache des
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Erweiterungsgebietes betragt etwa 8 ha. Geplant ist der Bau von 64 Einfamilienwohnhauser in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise mit Sattel- bzw. Zeltdachern und sieben Mehrfamilienwohnhauser mit rund
70 Wohneinheiten in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Satteldachern. Die Kfz-ErschlieRung des
Baugebiets soll Gber die Friedrich-Harkort-Stralle sowie die Willy-Brandt-Stra’e erfolgen. Von der
Ostenfelder StralRe soll temporar eine Baustrale entstehen, die zunachst ebenfalls das neue Baugebiet
erschlie3t, aber nach Ende der Bauphase zu einer Ful3- und Radwegeverbindung zuriickgebaut werden
soll.

Herr Abel verdeutlicht, dass die hier vorgestellte Erweiterung des bestehenden Baugebietes Benningloh
die Chance bietet, durch zusatzliche bauliche Malknahmen wie die Herstellung der Retentionsraume
eine Verbesserung der Gesamtsituation, auch in dem bestehenden Wohngebiet herzustellen. Er
Ubergibt das Wort an Herrn Fritze, der die entwasserungstechnischen Details vorstellt.

Herr Fritze erlautert, dass das Bulro beauftragt wurde, Lésungen fir die tiefbautechnische Entwasserung
des neuen Baugebietes zu entwickeln. Darin enthalten ist auch die Analyse und Verbesserung der
vorhandenen Entwasserung im bestehenden Wohngebiet ,Benningloh®.

Herr Fritze erklart, dass es in dem Bestandsgebiet hydraulischen Optimierungsbedarf gabe und dass der
Entwasserungskomfort auch hier verbessert werden misse. Die Entwasserung des Schmutzwassers
erfolge zur Warendorfer Strale und sei unproblematisch. Die Problematik liege bei dem
Niederschlagswasser: Er erlautert, dass der Maibach ein offenes Gewasser sei. Das Regenwasser aus
dem Wohngebiet werde durch eine Verrohrungsstrecke mit einem Durchmesser von 0,5 m, das fir 154
I/'s ausgelegt ist, in den Maibach geleitet. Bei starken Wassermengen sei dies ein Engpass, der zu
Problemen fuhre. Zudem seien sowohl das Regenruckhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenriickhaltung nach heutigen
MalRstaben zu Kklein. Ein weiteres gravierendes Problem sei der fehlende Notlberlauf des
Regenrickhaltebeckens |, was dazu flihre, dass bei einem Starkregenereignis die Becken bis zur
Gelandeoberkante volllaufen. Herr Fritze betont, dass die seinerzeit beim Bau des Gebietes
.Benningloh“ zugrunde liegende Berechnung nach den damaligen Standards ordnungsgemaf
durchgefuhrt worden seien. Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen
(mehr Wasser innerhalb einer kiirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen
in den letzten Jahren deutlich erhdht, weshalb nach aktuellen Berechnungen wie auch aufgrund der
Erfahrungen der letzten Jahre weitere Malnahmen angeraten seien.

Herr Fritze erlautert, welche MalRnahmen erforderlich sind, um sowohl im Bestand als auch im neuen
Erweiterungsgebiet eine grolltmaogliche Sicherheit zu schaffen: Das Neubaugebiet Benningloh Il wird ein
Trennsystem erhalten. Von zentraler Bedeutung ist beim Umgang mit dem Regenwasser eine deutliche
Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergréRerung der Regenriickhaltebecken. Konkret
soll das Regenruckhaltebecken | kiinftig Uber ein Volumen von 930 m?® verfugen (bisher 750 m?®), einen
Notiberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden werden. Letzterer soll deutlich vergrofiert
werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m?® Wasser (bisher 770 m?®) aufnehmen kdénnen. Zudem
sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten
Wassers begrenzt wird. Des Weiteren soll der Zufluss zum Maibach optimiert und begrenzt werden. Ein
naturliches Teileinzugsgebiet, das heute in den Maibach entwassere, solle kunftig wieder dem
Weppelbach zugefuhrt werden, was den Maibach entlaste und gleichzeitig die naturlichen Gelande- und
Abflussverhaltnisse wiederherstelle. In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet
soll zusatzlicher Retentionsraum in Gestalt von Kaskaden mit einer Einstauhéhe von maximal etwa 40
cm entstehen. Darlber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue entlang des
Maibachs ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist auch zusatzlich
die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-StralRe denkbar.

Im Folgenden stellt Herr Abel die Bauleitplane und die Entwasserungsthematik zur Diskussion. Folgende
Fragen, Hinweise und Anregungen sowie Antworten werden gegeben:
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Fragen, Hinweise und Anregungen
der Burger

Antworten von Herrn Abel und Herrn Fritze

Da der Teich immer zur Halfte gefullt

Das erforderliche Volumen ist berechnet worden.

ist, sei es fraglich, ob die 2600 m® fir | Demnach ist es fur die Regenrlckhaltung
die Regenrlckhaltung ausreichen. ausreichend.
Wer uUbernimmt die Kosten fir die | Fir die Eigentimer des Bestandsgebietes

Umbaumafinahmen den

Regenrickhaltebecken.

an

entstehen keine Kosten. Die Kosten fur die
Entwasserungsmallinahmen  werden auf die
ErschlieBungskosten des neuen
Erweiterungsgebietes ,Benningloh 11“ umgelegt, da

diese Mallnahme anlassgebend sei.

Die Verwaltung hat damals einen

Das Gebiet ist seinerzeit anhand des damals

Fehler gemacht und nicht | zugrunde liegenden Regelwerks berechnet und
ausreichend Retentionsflachen | auch genehmigt worden. Nach heutigen Standards
geschaffen. kommt man jedoch zu anderen Ergebnissen.

Es ist unfair, dass kinftige Bauwillige
fur einen Fehler im Altgebiet zahlen
mussten.

Nach damaligen Erkenntnissen wurde richtig
berechnet, allerdings hat man kaum Reserven
bericksichtigt. Durch das neue Baugebiet werden
die Reserven aufgebraucht. Es kann insofern nur
umgesetzt werden, wenn zusatzliche MalRnahmen
unternommen werden. Insofern ist es auch richtig,
dass die Bauherren des neuen Wohngebietes die
Kosten fur Schutzmaflinahmen tragen.

Wie sieht die GroRenordnung der
Mehrkosten pro m? aus?

Das kann man zu diesem Zeitpunkt noch nicht
sagen.

Die Mulde zwischen der Verbindung
von dem RRB | und RRB Il wird heute
schon nicht gepflegt. Zudem ist der
Radweg entlang der Grundsticke
nicht optimal ausgebaut, so dass das
Wasser von hier schon zwei direkt
angrenzende Grundsticke Uberflutet
hat. Wird die Mulde weiter vertieft?

Der Graben wird Bestandteil der Entwasserung. Er
wird ausgebaut und ist unterhaltungspflichtig.

Das Geféalle des Weges wurde bereits 2015 nach
dem Hochwasser gedreht. Der Niveausprung
werde in der Planung berucksichtig. Zudem werden
genugend Ausgleichsflachen entstehen.

In Benningloh | gibt es bereits jetzt mit
1,9 % ein unzureichendes Gefalle.
Bei einer  Vergroferung des
Schwanenteiches erhdhe sich das
Gefalle, so dass die Anwohner in
Benningloh | wieder absaufen. Vor
dem Hintergrund, dass Dbereits
funfmal Wasser im Keller gewesen
sei, erscheint es unwahrscheinlich,
dass die GrofRe des Schwanenteiches
ausreichend ist und die
Entwasserungsproblematik so geldst
werde. Man miusse sich dies noch
einmal genau vor Ort ansehen.

Vor dem Erfahrungshintergrund sind die Sorgen
verstandlich. Hier tritt Gefuhl auf Berechnung. Die
Entwasserung baut auf einem Regelwerk auf und
wird technisch funktionieren. Die Berechnungen
wurden sorgfaltig erarbeitet. Das Gefélle wird
verbessert und das Regenwasser wird in 3
Teilnetze aufgeteilt.

Es besteht das Angebot, in einem personlichen
Gesprach die Situation unter anderem mit Hilfe
einer Uberflutungssimulation erklart zu bekommen.
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Das Angebot mit dem Gesprach und

der Darstellung einer
Uberflutungssimulation nehme er
gerne an.

Moglicherweise konne durch die
Notlberlaufe die Situation entscharft
werden. Dennoch ist es fraglich, ob
die Entwasserung dann funktioniere.
Welche Berechnungsgrundlage
haben Sie verwendet; A 1187

Die Berechnungsgrundlage ist DWA-Blatt A118.

Sie wissen aber schon, dass seit
Dezember 2016 das Regelwerk A 119
gultig sind?

Es gibt diverse Regelwerke, die vom Fachburo als
Grundlage fur die Berechnungen gewissenhaft
verwendet werden. Das A 118 hat weiterhin
Bestand. Das Regelwerk A 119 ist flr einen
anderen Bereich gultig und nicht Grundlage fir
diese Berechnungen.

Wo genau ist bei den Hausern in
Benningloh I das Wasser
eingedrungen. Er hatte selbst ofters
Wasser im Keller und habe seine
Fenster so abdichten lassen, dass
kein Wasser mehr eindringen kann.
Vor Ort habe er sich ein Bild gemacht
und festgestellt, dass einige Keller
tiefer liegen als die Stralle. Vor dem
Hintergrund mussen sich die Leute
auch nicht wundern, wenn sie Waser
im Keller haben.

Das ist auch ein Teil der Wahrheit. Die Eigentimer
sind in der Pflicht, SchutzmaRnahmen zu treffen
und an die Ortlichkeit angepasst zu bauen. Fur die
Uberflutungen im Sommer 2015 kamen aber
verschiedene Faktoren zusammen.

Kdénnte die Entwasserung auch zum
Weppelbach erfolgen? Ist eine
Verrohrung geplant?

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist nicht
moglich, da einerseits aufgrund des Gegengefalles
im Gelande die BaumalRnahme zu aufwendig ware.
Andererseits wirde die Untere Wasserbehodrden
dem nicht zustimmen, da so gebietsfremdes
Wasser eingeleitet  werden wurde, dass
moglicherweise dort zu Problemen fuhren wirde.
Es durfe nur der ehemals naturliche Einzugsbereich
in den Weppelbach entwassert werden.

Eine offene Wasserfuhrung st
problematisch, da es beim
Schwanenteich tief runter geht. Daher

ist zu bedenken, ob aus
Sicherheitsgrinden ein  Gelander
sinnvoll sei.

Die Anregung wird gepruft. Grundsatzlich gibt es
verschiedene zuldssige und erprobte technische
Bauwerke. Bei dem am Waldrand verlaufenden
kaskadenformig ausgebildeten Retentionsraum
besteht aufgrund der flachen Bdschung und dem
geringen Wasserstand keine Gefahrdung.

Kommt die Losung, das als Engstelle
identifizierte Rohr aufzuweiten, um
den Maibach unter der Warendorfer
Stralle hindurchzufiihren?

Die Vermessungsergebnisse liegen noch nicht vor.
Es zeichnet sich aber ab, dass dies nicht
funktionieren werde, da es voraussichtlich
Probleme im Unterlauf geben wirde und die
Mafnahme bautechnisch sehr anspruchsvoll ware.
Die Entwasserungsproblematik sollte im Gebiet
gelést werden. Aktuell wird davon ausgegangen,
dass die Entwasserung nicht zuletzt mit der
zusatzlichen geplanten Rickstauflache nérdlich des
Waldes gut dimensioniert ist. Diesbezuglich laufen
die Grundstlucksverhandlungen. Fur die Herstellung
dieses Retentionsraums gebe es Fordermittel.
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Da es so viele Probleme mit der
Entwasserung gibt und erhebliche
Schutzmalinahmen getroffen werden
muissen ist es die Frage, warum
ausgerechnet ein Baugebiet in dem

Es wurden sieben bis acht Standorte geprift. Eine
Alternative gibt es aus verschiedenen Griinden
nicht. Oftmals war der Grunderwerb nicht méglich.
Grundsatzlich sind die angedachten MalRnahmen
aber beherrschbar.

Bereich entstehen soll. Gibt es | Es darf nicht vergessen werden, dass die

alternative Flachen? Ereignisse in 2015 aullergewohnlich waren. Fur
einen solchen Katastrophenregen sind
Regenriickhaltebecken nicht ausgelegt.

Der Lehmboden wurde vom | Dies ist bekannt und durch Bodengutachten und

Benningloh | auf die Flachen fur das
neue Baugebiet geschoben. Er ist
sehr Kittig.

Schurfe verifiziert und qualifiziert.

Wie hoch sind die Mehrkosten fiir die
Entwasserungsmalnahmen pro m?

Zu diesem frihen Zeitpunkt kénnen noch keine
Angaben zu den Grundstuckspreisen gemacht
werden. Es werden marktubliche Preise angestrebt.

Kann man bei dem Lehmboden
Uberhaupt mit einem Keller bauen?

Dies ist moglich, aber aufwendiger und teurer.

Das Volleyballfeld konnte als
Regenriickhalteflache dienen.

Richtung Ostenfelde koénnte die
Ackerflache unterrohrt werden, so

dass ein Teil des Wassers in den
Weppelbach entwassert konnte.

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist aus zwei
Grinden nicht mdglich: a.) Der Hohenunterschied
ist sehr grol}, so dass man zu tief in die Erde gehen
misste. B.) Die Untere Wasserbehérde stimmt
einer Einleitung von gebietsfremdem Wasser nicht
zu.

Sind im Gebiet ,Benningloh [I* wie in
.Benningloh I Zisternen verpflichtend
vorgesehen?

Dies ist noch nicht entschieden.

Es wird angeregt eine Zisterne als

Eine Verlagerung der offentlichen Retention auf die

Auflage in den Bebauungsplan | Grundsticke ist nicht sinnvoll, sie ist aber als
festzusetzen. zusatzlicher Puffer eine gute Losung.

Uber die Auflage einer Zisterne wird beraten.
Die  Friedrich-Harkort-Stralke  ist | Es gibt mindestens zwei auldere

bereits jetzt ein Nadeldhr, sehr eng
und fur Radfahrer gefahrlich. Durch
das neue Baugebiet nehme der
Verkehr deutlich zu. Zu erwarten
seien 1.000 zusatzliche Fahrten.
Wourde dies durchdacht?

ErschlieBungsanbindungen. Zudem wird eine kleine
Parzelle an die Ostenfelder StralRe angebunden.
Der Bauverkehr soll zunachst uber die Zufahrt von
der Ostenfelder Strale erfolgen. Die Baustralle
werde jedoch nach Abschluss der Bauphase
zuruickgebaut. Sie soll spater als Ful3- und Radweg
dienen. Im Rahmen der Verkehrsplanung werden
auch die jetzigen Verkehrsverhaltnisse vor Ort
gepruft und bericksichtigt.

Die Parkmoglichkeiten in der Willy-
Brandt-Stralle sind jetzt schon
unzureichend. Des Weiteren spielen
dort viele Kinder. Durch zusatzlichen
Autoverkehr werden die Kinder
deutlich gefahrdet. Was geschieht mit
der Verkehrsinsel?

An dem Bestand wird nichts verandert. In der
Verlangerung soll auf das mittige Parken verzichtet
werden.

Die Willy-Brandt-Stralle ist sehr eng
und es sind zu wenige
Parkmdglichkeiten vorhanden.

Die Gehwege sollen befahrbar sein. Die
Querschnitte sind groRRzligig und komfortabel.
Zudem handelt es sich zunachst um einen Entwurf.
Die Verkehrsinteressen seien noch abschlieRend
abzuwagen.
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Die Carl-von-Ossietzky-StralRe st
sehr  kurvig und hat flache
Birgersteige. Viele Autofahrer

schneiden die Kurven und fahren
Uber die Gehwege, sodass
FuRganger gefahrdet werden.

Die Anregung wird gepruft.

Die Eigentimer koénnten auf dem
Grundstick einen zweiten Stellplatz
errichten.

Es gibt einen Stellplatzschlussel von
1,3 Stellplatzen je Wohneinheit. Hierlber Iasst sich
viel steuern. Zudem sollen auch oOffentliche
Stellplatze geschaffen werden.

Bleibt der stark frequentierte Bolzplatz
erhalten?

Der Sportplatz bleibt erhalten.

Bleibt der Spielplatz auch erhalten?

Dies wird bestatigt.

Der Bolzplatz ist ein Argernis. Es ist
laut und ungepflegt. Zudem urinieren
viele Leute in die angrenzenden
Garten. Daher ware ein Dixi-Klo
sinnvoll.

Ein Bolzplatz gehdrt nicht
Wohngebiet.

in ein

Der Hinweis wird an den Fachdienst Sicherheit und
Ordnung weitergegeben und ist im Ubrigen nicht
Thema des Bauleitplanverfahrens.

Wie ist die Aussage zu verstehen,
dass bei einem Katastrophenregen,
der alle 20 Jahre vorkomme, die
Regenrickhaltebecken die
Starkregenmengen nicht aufnehmen
konnen und ein Uberlaufen nicht zu
verhindern sei? Was heilt das fir
mich als Bauinteressenten?

Urbane Sturzfluten liegen weit aulierhalb der
Statistik. Wenn der Kanal voll ist, kbnnen extreme
Regenmengen nicht aufgenommen werden. Dies
sei auch in anderen Stadten so. Demnach sei es
erforderlich wassersensitiv zu planen, damit das
Wasser oberflachlich ablaufen kénne. Zudem sind
die Eigentimer verpflichtet, auf ihren Grundstlicken
Schutzmaflnahmen zZu ergreifen. Eine
hundertprozentige Sicherheit gebe es dennoch
nicht.

Der Objektschutz ist ein wichtiges Thema. Es wird
Uberlegt, im Bebauungsplan die ,Oberkante
FertigfulRboden® in einer Hohe von zwei Stufen als
Sicherheit  festzusetzen. Dies muss aber
insbesondere unter Berlcksichtigung von Aspekten
der Barrierefreiheit noch geklart werden.

Bekommt man vor dem Hintergrund
der Entwasserungsproblematik fur
den Bereich Uberhaupt  eine
Elementarschadensversicherung?

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist der
Bereich nicht ausgeschlossen. Dies sollte mit der
jeweiligen Versicherung geklart werden.

Im Bebauungsplan sind Sattel- und
Zeltdacher festgesetzt. Steht auch der
Bauhausstil zur Debatte?

Dieser Aspekt wird als Anregung aufgenommen.

Der Fuf- und Radweg entlang des
Grunstreifens wird intensiv genutzt.
Bleibt das Grin erhalten oder entsteht
bald ein Zauntunnel?

Es gibt einen Mindestabstand zu den Grinflachen.
Der Grunpuffer bleibt erhalten.

Mit der Errichtung von Rigolen kdnnte
Rickstauraum geschaffen werden.

Eine Rigole ist ahnlich wie eine Zisterne. Rigolen
als Retention sind fir grole Baugebiete nicht
ausreichend und koénnten allerdings zusatzlich auf
den Grundsticken gefordert werden.

Sind die Planentwirfe auch im
Internet einsehbar?

Dies wird bestatigt.
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Wie sieht der Zeitplan aus? Wann
erfolgt die Grundstlicksvergabe?

Derzeit lauft die frihzeitige Beteiligung. Im
Ausschuss fur Planung wund Verkehr und
abschlielend im Hauptausschuss wird im

September Uber die Anregungen und Hinweise
beraten sowie die zweite Beteiligungsrunde, die
offentliche Auslegung, beschlossen, die dann im
Oktober beginnen koénne. Im Dezember soll der
Satzungsbeschluss erfolgen. AnschlieRend muss
die  Flachennutzungsplananderung von  der
Bezirksregierung genehmigt werden. Diese hat eine
Dreimonatsfrist.

Wenn es das weitere Verfahren planmalig verlauft,
soll im Frihjahr mit den ErschlieBungsarbeiten

begonnen werden. Baubeginn ist far
Sommer/Herbst 2018 geplant.
Ist es notwendig so viele | Es wurde bedarfsgerecht geplant. Auch im
Mehrfamilienwohnhauser zu | Segment von (Miet-) Wohnungen besteht eine
errichten? grolle Nachfrage nach Wohnraum. Urspringlich

waren noch weitere Mehrfamilienwohnhauser

vorgesehen.

In Oelde gibt es kein weiteres
Baugebiet mit SO vielen
Mehrfamilienwohnhausern. Das
ehemalige Hammelmanngelande ist
ideal fur Mehrfamilienwohnhauser.
Warum missen ausgerechnet in
Benningloh Il so viele dieser Objekte
entstehen?

Auf die Entwicklung des Hammelmanngelandes hat
die Stadt keinen direkten Einfluss, da es sich im
Privateigentum befindet. Sie kann nur begleitend
und steuernd tatig werde. Die Stadt habe die
Verpflichtung nicht nur Einfamilienwohnhauser
anzubieten, sondern auch den restlichen
Wohnungsmarkt bedarfsgerecht zu versorgen.

In der Glocke stand, dass die
Mehrfamilienhduser  westlich am
Radweg entstehen. In dem

Bebauungsplan ist dies aber anders
dargestellt.

Die Anordnung der Mehrfamilienwohnhduser wurde
in den Planen nicht geandert.

Wie hoch ist die Nachfrage nach
Baugrundstucken? Lohnt es sich, sich
in die Interessentenliste eintragen zu
lassen?

Es gibt eine Warteliste mit weit Uber 100
Interessenten. Das heil3t aber nicht, dass alle noch
Bedarf haben bzw., wenn die Rahmenbedingungen
klar sind, an ihrer Interessensbekundung festhalten.
Sie haben eine realistische Chance. Bewerben Sie
sich daher.

Gibt es bei der Grundstiickvergabe

Bitte wenden Sie sich hierzu an den Fachdienst

bestimmte Kriterien? Liegenschaften, da von dort die
Grundstucksvergabe erfolgt.

Wurde Uber Tiefgaragen oder | Es gibt einen Stellplatzschlissel von 1,3 je

Parkhauser far die | Wohneinheit, das heildt, dass fur

Mehrfamilienwohnhauser Mehrfamilienhduser entsprechend viele Stellplatze

nachgedacht? zur Verfligung stehen missen. Diese werden in der
Regel auf Gemeinschaftsstellplatze errichtet, da
Tiefgaragen sehr aufwandig sind.

Ist nach Benningloh 1l noch eine | Eine Uber Benningloh |l  hinausgehende

Erweiterung des Gebiets geplant und
was ist dann mit dem Wasser?

Entwicklung ist duRert unwahrscheinlich.

Wann ist mit dem Baubeginn zu
rechnen?

Voraussichtlich im Sommer 2018.
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Gibt es fur das Gebiet auch
besondere Ausstattungselemente

ahnlich wie beim Wibbeltcarré?

Es ist ein reines Wohngebiet mit unmittelbarer
naturnaher Lage geplant. Weitere
Ausstattungselemente sind nicht erforderlich, da
das Gebiet aufgrund der geringen Verdichtung und
der unmittelbar angrenzenden Grinbereiche ein
begehrter Wohnstandort ist.

Wie sehen die GrundstlickgréfRen
aus?

Die Grundstlicke haben eine GrofRe von etwa 500 —
700 m?2.

Werden alle Grundstlicke zum
Kaufangeboten oder gibt es auch
Erbpachtgrundsticke?

Uberwiegend werden Kaufgrundstiicke angeboten.
Einige Erbpachtgrundstiicke wird es aber auch
geben.

Sind die Randgrundstiicke teurer?

Das steht noch nicht fest.

Mussen die angrenzenden
Schrebergarten fir eine maogliche
weitere Bebauung weichen.

Dies ist aulRerst unwahrscheinlich.

Die Autofahrer werden die
Verbindung als Abkirzung nutzen.
Koénnen Sie zusichern, dass die
Baustralle nach der Bauphase
zurtickgebaut wird?

In dem Bebauungsplan ist nur eine Ful3- und
Radwegeverbindung zur Ostenfelder Stralle
festgesetzt und ist mit Bekanntmachung
rechtsgultig. Vorbehaltlich des Ratsbeschlusses
wird zugesichert, dass die BaustralRe zuriick gebaut

werde. Zudem ist der Landesbetrieb Stralkenbau
NRW, als Eigentumer der Ostenfelder Stralle
gegen eine Anbindung an das Baugebiet. Auch die
Wasser- und Naturschutzbehdrden sind gegen eine
Anbindung an die Ostenfelder Strale.

Herr Abel sichert den anwesenden Blrger/innen zu, dass sich der Ausschuss flir Planung und Verkehr
sowie der Rat der Stadt Oelde mit samtlichen abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der
Verwaltung verfassten Abwagungsvorschlagen auseinandersetzen werde. Bis zum 16.06.2017 habe die
Offentlichkeit noch Gelegenheit, personlich beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, tber die
Internetseite der Stadt Oelde oder auf dem Postweg Stellungnahmen einzureichen. Auf3erdem erfolge in
einem spateren zweiten Beteiligungsverfahren Uber die die Dauer eines Monats die offentliche
Auslegung des Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Birger schlie3t Herr Abel um 19.50 Uhr die Burgerversammlung.

gez. Matthias Abel
Stadtbaurat

gez. Stefanie Schroder
SchriftfGhrerin
Beschluss:

Die Fragen und Anregungen aus der Burgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet werden
konnten. Sofern Fragen aus der Versammlung unbeantwortet blieben bzw. Anregungen noch einer
Abwagung unterliegen, werden diese nachfolgend aufgefiihrt.

Thema ,Entwédsserung”

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurblro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MaRnahmen unter Berlcksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind.
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Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals giltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenrlickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenrtickhaltung nicht den heutigen
Mafstaben; auch der fehlende Notlberlauf des Regenriickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer Vergrélerung
des Regenrickhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Uber ein Volumen von
990 m? verfigen (bisher 750 m?), einen Notlberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m®* Wasser
(bisher 770 m3®) aufnehmen kénnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natlrlichen Gelande- und Abflussverhaltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kaskadenformiger Aufteilung und mit einer Einstauhéhe von
maximal etwa 40 cm entstehen. Darlber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue
entlang des Maibachs Ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist
auch zusatzlich die Aufweitung des Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Stralle denkbar.

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung bericksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

- Zisterne
Anregung:
Durch einen Burger wird angeregt an, den Bau von Zisternen verpflichtend festzusetzen.
Beschluss:

Die hierzu ergangene hdchstrichterliche Rechtsprechung lasst die verpflichtende Festsetzung von
Zisternen zur Niederschlagwasserbehandlung bzw. —nutzung und —beseitigung nicht zu. Daher wird
es nur eine entsprechende Empfehlung als Hinweis im Bebauungsplan geben.

Thema ,Planungsalternative®

Anregung:
Durch die Burger wird angeregt, ein Baugebiet an einem anderen Standort zu entwickeln.
Beschluss:

Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen Bereich fur die
Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen praferiert.

Thema ,Verkehr*

Anregung:

Durch die Birger wird die Befirchtung geauflert, dass durch den zusatzlichen Verkehr eine
unverhaltnismaRig hohe verkehrliche Belastung der Friedrich-Harkort-StralRe, der Willy-Brandt-Stralie
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sowie der Carl-von-Ossietzky-Strale entstehe und hiermit eine Gefahrdung schwacherer
Verkehrsteilnehmer verbunden sei.

Beschluss:

Durch das Neubaugebiet entstehen insgesamt laut Prognose des Ingenieurbiros Bockermann/Fritze
vom Juli 2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Uber die
Willy-Brandt-StraRe sowie etwa ein Drittel Uber die Friedrich-Harkort-StralRe abgewickelt. Durch die
Offnung der Carl-von-Ossietzky-Strale werden beide genannten Stralen eine Entlastung erfahren.

Erforderliche baulich-verkehrliche Anpassungsmalnahmen sind aulerhalb des Bauleitplanverfahrens zu
priufen und umzusetzen.

Thema ,Bolzplatz/Spielplatz*

Anregung:

Die Burger regen an, den angrenzenden Bolzplatz aus dem Wohngebiet auszulagern, da dieser die
Wohnqualitat mindere.

Beschluss:

Der genannte Bolzplatz wird als erforderlich angesehen. Sofern Konflikte bestehen, die bisher nicht
hinreichend ausgeraumt werden konnten, kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht
gelost werden.

Thema ,Bauhausstil®

Anregung:
Es wird angeregt, auch Bereiche, in denen der Bauhausstil ermdglicht wird, vorzusehen.
Beschluss:

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und —
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Der Typus ,Bauhaus® wird nicht ermdglicht. Da bereits als
Dachform Satteldacher und Zeltdacher zulassig sind, wird - um eine ruhige Dachlandschaft zu erreichen
- eine weitere Dachform nicht zugelassen.

Thema ,Mehrfamilienhduser*

Anregung:
Die Burger kritisieren die hohe Anzahl an Baugrundsticken fur Mehrfamilienhauser.
Beschluss:

Gegenlber dem in der Birgerversammlung vorgestellten Planentwurf wurde die Anzahl der
Mehrfamilienhduser reduziert. Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienhauser ist vor dem Hintergrund,
dass weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnraum in Oelde besteht, nicht ratsam. Hierbei ist auch der
Bedarf nach preisginstigem Wohnraum zu berlcksichtigen. Der konkrete Umfang kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden, soll aber im ausgewogenen Verhaltnis zu den
Ubrigen Wohnformen stehen.

Die Anregungen werden somit teilweise bericksichtigt.
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3. Entscheidungen uber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in dem Zeitraum vom 14.07.2017. bis zum 14.08.2017.

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom
Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 14.07.2017
Stadt Rheda-Wiedenbrick 14.07.2017
LWL-Archaologie fur Westfalen 14.07.2017
Thyssengas GmbH 17.07.2017
Stadt Beckum 18.07.2017
Bundeseisenbahnvermogen 18.07.2017
Kreis Gutersloh 18.07.2017
PLEdoc GmbH 19.07.2017
Deutsche Bahn AG 19.07.2017
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, 19.07.2017
Bodenordnung
Amprion GmbH 20.07.2017
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 20.07.2017
Bundeswehr
Ericsson GmbH 21.07.2017
Bezirksregierung Minster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und 26.07.2017
Plangenehmigung
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 28.07.2017
IHK Nord Westfalen 28.07.2017
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen — Regionalforstamt 31.07.2017
Minsterland
Bezirksregierung Munster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 01.08.2017
Unitymedia NRW GmbH 07.08.2017
Landwirtschaftskammer NRW 07.08.2017
Strallen NRW — Autobahnniederlassung Hamm 09.08.2017
Gemeinde Langenberg 10.08.2017
Bischofliches Generalvikariat Minster 11.08.2017
Handwerkskammer NRW 14.08.2017

Nachstehend aufgefluihrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemall § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen

abgegeben:

1.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 18.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet kann aus dem 6stlich angrenzenden Altgebiet angeschlossen werden. Die Trinkwasser - Versorgungsleitungen und

die zukiinftigen Hausanschliisse werden eine Uberdeckung von 1,00m nach dem Endausbau haben.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese mit den Regen- und Abwasserkanalen in Teilbereichen und bei Kreuzungen auch mit

den Hausanschliisse kollidieren kénnen.
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Schutzmalnahmen sind dort zu treffen, wo Trinkwasserleitungen tiefer liegen als die Abwasserleitungen. Hier geht es um die
.Verhinderung des Eintrags von Schadstoffen und Keimen, insbesondere bei Arbeiten an der Trinkwasserleitung.

Soweit Geothermie-Leitungen auf dem Grundstiicken der Bauherren installiert werden, sind die Abstédnde zu den
Versorgungsleitungen abzustimmen und eventuelle Sicherungsmaflinahmen einzuleiten.

Die Loschwasserentnahmen als Sondernutzung des Trinkwassers kann Uber die bestehenden bzw. die noch zu installierenden
Hydranten sichergestellt werden. Fir den Grundschutz werden je nach Wahl der Hydranten im Umkreis von 300 Metern bis zu
48cbm/h bzw. bis zu 96cbm/h Entnahmemenge mdglich sein, vorbehaltlich der Netzentwicklung und Netzbelastung. Es gelten
diesbezuglich die Regelungen des Wasserliefervertrages mit der Stadt Oelde.

Beschluss:

Lage von Trinkwasserleitungen: Die notwendigen Sicherheitsmallnahmen sind nicht im
Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die Thematik ist durch den ErschlieBungstrager zu thematisieren
und eine Gefahrdung des Trinkwassers auszuschlieRen.

Geothermie: In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass eine Abstimmung mit den
Versorgungstragern zu erfolgen hat.

Léschwasser: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Planes ist nicht
erforderlich.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

2.) Stellungnahme der EVO Energieversorgung Oelde GmbH vom 24.07.2017

Mit Schreiben vom 12.07.2017 haben Sie uns gebeten, zu den o.g. Planungen eine Stellungnahme abzugeben.

Zusatzlich zu lhren Unterlagen erhielten wir von Ing. Biro Bockermann Fritze Ingenieur Consult GmbH einen Plan zur
Entwasserung des Plangebietes.

Auf der Basis der zur Verfligung gestellten Unterlagen kénnen wir folgende Aussagen treffen:
Eine ErschlieRung des Plangebietes mit Strom und Gas sowie mit elektrischer Stralenbeleuchtung ist grundsatzlich maoglich.

Fur die Stromversorgung bitten wir eine Flache von ca. 5m x 5m fir die Errichtung und dem Betrieb einer Trafostation mdglichst
an der in der Anlage 1 beschriebenen Stelle zur Verfiigung zu stellen.

Aus dem Entwasserungsplan geht hervor, dass an einigen Stellen nach Fertigstellung der Oberflachen nicht genigend
Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen zu erwarten ist. Dieses kann insbesondere den Straflenverlauf kreuzende
Hausanschlussleitungen betreffen.

Ein Dikern der Leitungen schlieRen wir zum jetzigen Stand der Planung aus, da mit nicht unerheblichen Mehrkosten fiir
Tiefbauarbeiten zu rechnen ist.

Sollten zusatzlich noch Mallnahmen zur Bodenstabilisierung durchgefiihrt werden, ist eine Verlegung der Strom- und
Gasanschlisse ausschlieBlich in offener Bauweise mdglich. Somit kann der StraRenendausbau aus unserer Sicht erst nach
Fertigstellung aller Hauser erfolgen.

Diese Stellungnahme gilt fiir unser Strom- und Gasnetz.

Beschluss:

Trafostation: Der Planentwurf wird dahingehend angepasst, dass eine Flache flr die Errichtung und den
Betrieb einer Trafostation an der gewunschten Stelle ausgewiesen wird.

Unzureichende Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen: Der Hinweis wird an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet. Eine Regelung dieser Thematik kann nicht auf Ebene des
Bebauungsplanes erfolgen.
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Bodenstabilisierung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Regelung dieser Thematik kann
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 31.07.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moéglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien
im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur
errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRen- und Kanalbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet — eine Anpassung des Planentwurfes ist
nicht erforderlich.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Miinster vom 31.07.2017

Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1 kV-,
StralRenbeleuchtungskabel der Energie Versorgung Oelde (EVO) befinden. MaRnahmen die den ordnungsgemafien Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden. Fiir den Dienstgebrauch und zur
Berucksichtigung bei |hren weiteren Planungen, Ubersenden wir lhnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand
ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der innogy Netze Deutschland GmbH befindlichen Anlagen der Verteilnetze
Strom und Gas.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

MaRnahmen, die den ordnungsgemaflen Bestand der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, sind
nicht geplant. Die Versorgung des Plangebietes erfolgt in enger Abstimmung mit den
Versorgungstragern.
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Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miunster — Dez. 54 Wasserwirtschaft vom 01.08.2017
Zu dem Vorhaben werden von Dez. 54 Wasserwirtschaft keine Bedenken vorgebracht. Es ist aber folgendes zu beachten.

Die Entwasserungsplanung des Neubaugebietes ist frihzeitig mit den zustdndigen Wasserbehdrden abzustimmen. Das
Schmutzwassernetz ist bei der Bezirksregierung Minster, Dez. 54 und das Regenwassernetz bei der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Warendorf nach § 57.1 LWG rechtzeitig anzuzeigen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird an die entsprechenden Stellen (Ver- und Entsorger, Abwasserbetrieb,
ErschlieBungstrager) weitergeleitet — eine Anpassung des Planentwurfes ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

6.) Stellungnahme der Umweltverbdande vom 08.08.2017
im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der bundes- und landes-und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu groR. Dieser Entwicklung ist u.a. fiir den
Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung der
Ernahrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die Flachenversiegelung auf
30 ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen missen alle Kommunen lhren Beitrag leisten.

Zudem findet seit Jahren ein Konkurrenzkampf der Gemeinden untereinander um die Blirger, vor allem um junge Familien, statt.
Diese Entwicklung sorgt u.a. fir eine Zunahme der Versiegelung und angebotene Bauflachen zu Dumpingpreisen. Die
ErschlieBung dieser Flachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist nicht durch die erhofften
Steuermehreinnahmen und Schliisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht nur den Gemeindehaushalt.

Dies sind nur einige Griinde die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen sprechen. Daher stellen die Umweltverbénde
das Vorhaben grundsatzlich infrage.

Wir weisen an dieser Stelle auf die in diesem Bereich schon vorhandene Entwasserungsproblematik hin, die vermutlich durch
die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen erheblich verscharft werden wirde

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde bericksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den Siedlungsrand vorgepragte Flache bebaut.
Gleichwohl entsteht jedoch durch die neue Siedlung eine unvermeidbare Umweltbelastung. Eine
Ausweisung von Flachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fur die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie mdéglich zu halten.

Der Hinweis zur Entwasserungsproblematik wird zur Kenntnis genommen, die Untersuchungen des
Ingenieurbiros Bockermann Fritze kommen zu dem Ergebnis, dass eine ordnungsgemafe
Entwéasserung des Gebietes mdglich ist.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.

7.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 10.08.2017

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Naturschutzbehdrde:

Grundsatzliche Bedenken gegen die Entwicklung eines Wohngebiets im Planbereich bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
nicht. Eine abschlieRende Stellungnahme meinerseits ist auf der Grundlage der vorgelegten Planunterlagen jedoch noch nicht
moglich, da naturschutzrechtlich relevante Aussagen (Umweltbericht, Eingriffsregelung und Artenschutzprifung) im weiteren
Verfahren noch erganzt werden. Inhalt und Umfang der Artenschutzpriifung wurden mit der Stadt Oelde bereits abgestimmt.
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Hinweise

Zum derzeitigen Planstand weise ich auf folgendes hin:

1.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf das im Kreis Warendorf anzuwendende ,Warendorf Modell" anzupassen. Die
Bilanzierung ist im Vorfeld der Offenlegung der Planunterlagen mit mir abzustimmen.

2.

Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichts ist nicht, wie in Pkt. 2 des Umweltberichts aufgefuihrt, auf das Plangebiet des
Bebauungsplans zu begrenzen. In Vorgesprachen wurde vereinbart, dass zusatzlich die westlich angrenzenden Waldflachen in
einer relevanten Tiefe im Rahmen der Artenschutzpriifung zu untersuchen sind. Die in den Fachgutachten gewonnenen
Ergebnisse auf den angrenzenden Flachen sind daher in den Umweltbericht einzuarbeiten.

Gesundheitsamt:

Anregungen zu den Ausfihrungen von Straflenverkehrsimmissionen im Plangebiet

Ausflihrungen in der Begriindung unter Gliederungspunkt 4.7 und in der Legende unter der textliche Festsetzung gern. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen)

Gemal obigen Ausflihrungen sind innerhalb der dargestellten larmbelasteten Flache Aufenthaltsrdume auf der von den
nordlichen Stralfen larmabgewandten Seite vorzusehen, soweit nicht durch andere geeignete MafRnahmen nachts ein
Innenpegel von Li < 30 dB(A) sichergestellt werden kann.

Grundsatzlich wird zu obigen Ausfiihrungen angeregt, die Begrifflichkeiten Aufenthaltsraume, Larminnenpegel Li und die
larmabgewandte Seite ndher zu definieren bzw. zu prazisieren, z.B. auch durch Bezugnahme auf ein technisches Regelwerk
oder zeichnerische Darstellung.

Weiterhin bleibt offen, ob oder unter welchen Randbedingungen der Wert von Li < 30 dB(A) auch bei getffneten Fenstern in der
Nacht gilt (und wie ggdfls. zu verfahren ist, um ausreichenden Schallschutz fir Schlafzimmer bei gleichzeitiger Sicherstellung
einer ausreichenden nachtlichen Liftung zu gewahrleisten).

Die Errichtung von Aufenthaltsraumen entlang der nérdlichen StralRenfront ist gem. Planung zulassig, wenn durch geeignete
MafRnahmen nachts ein Innenpegel von Li< 30 dB(A) sichergestellt werden kann. Hier wird angeregt ,wann, durch ,wen“ und
-wem gegeniber® ein Nachweis flir die ausreichenden und geeigneten MaRnahmen zu erbringen ist und welches
Nachweisverfahren dafiir zur Anwendung kommen soll.

Grundsatzliche Anmerkung und Hinweise zur Anwendung von Innenschallpegel (die sich Ublicherweise aus der die VDI 2719
(Anhaltswerte fir Innenschallpegel) definieren) und Larmpegelbereichen (die sich aus der DIN 4109 ergeben):

Zur Ermittlung von Schallschutzmaf3nahmen sind grundsétzlich unterschiedliche Regelwerke verfligbar, zumeist kommen in der
Bauleitplanung die DIN 4109 oder die VDI 2719 zur Anwendung. In einem Vergleich der verschiedenen Regelwerke durch das
Bayerische Landesamt fur Umwelt wird dabei folgende zusammenfassende Feststellung getroffen:

,Bei der Bemessung mit Mittelungspegeln ergeben sich fir den Wohnraum bei allen untersuchten Verkehrslarmsituationen die
glinstigsten Schallschutzfensterklassen durch die Anwendung der VDI-Richtlinie 2719 mit den unteren Anhaltswerten von 25
dB(A) nachts und 30 dB(A) tags sowie mit der DIN 4109. Meist liefern sie identische Werte. Lediglich im Fall ,stark befahrene
Stadtstrale" liefert die VDI 2719 etwas hohere Klassen. Mit den oberen Anhaltswerten 30 dB(A) nachts und 35 dB(A) tags der
VDI 2719 erhalt man im Vergleich dazu um eine Stufe niedrigere Fensterklassen.

Ein &hnliches Bild ergibt sich auch beim Schlafraum, nur dass die DIN 4109 bei zunehmender Angleichung der Tag- und
Nachtbeurteilungspegel zu niedrigeren Klassen fiihrt. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass auch fiir iberwiegend nachts
genutzte Raume der Beurteilungspegel Tag ausschlaggebend ist und bei der strikten Anwendung der DIN 4109 die erhéhte
Schutzbedurftigkeit der Nacht nicht bertcksichtigt wird....*

(Zitat: BayUU 08/2007-Ref.26: Das erforderliche Schallddammmalf von Schallschutzfenstern - Vergleich verschiedener
Regelwerke; hier Seite 20 Gliederungspunkt 6, dritter Absatz; (https://www.bestellen.bayern.de/
application/eshop_app000004?SID=1202947016&ACTIONXSESSxSHOWPIC(BILDxKEY:'lIfu_lae_00030',BILDxCL
ASS:'Artikel',BILDXTYPE:'PDF")).

Bei der oben beschriebenen Angleichung der Tag- und Nachtbeurteilungspegel kommt mittlerweile in der aktuellen DIN 4109 in
der Praxis bei Bedarf ein entsprechender Korrekturfaktor als Ausgleich zum Einsatz.

In dem vorliegenden Planverfahren wird fiir den gekennzeichneten Bereich festgesetzt, dass bei Errichtung von
Aufenthaltsraumen entlang der nordlich gelegenen Strallen geeignete MalRnahmen zur Sicherstellung eines Innenpegels von
nachts < 30 dB(A) zu ergreifen sind.

Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse des LfU Bayern ist bei der hier im Planverfahren vorgesehenen Anwendung eines
Innenpegels von nachts< 30 dB(A) (entsprechend dem oberen Anhaltswert der VDI 2719 und die sich daraus ergebenden
Schallschutzklassen nach VDI 2719)) aber eine um eine Stufe niedrigere Fensterklasse gegeniber der DIN 4901 zun&chst nicht
auszuschlief3en.

Zudem ist die DIN 4901 - die einen Mindestschallschutz darstellt, der vor unzumutbaren Belastigungen schitzen soll - in NRW
bauaufsichtlich eingefiihrt. M.E. kann daher die DIN 4901, sofern sich aus ihr ein hoherwertiger Anspruch auf Schallschutz
gegenuber der VDI 2719 ergibt, auch in Planverfahren nicht aufRer Acht gelassen werden (BezugsgroRRe fur die DIN 4109 ist im
Vergleich zur VDI 2719 nicht der Innenschallpegel sondern der sogenannte mafigeblicher AuRenlarmpegel).

Beispielhaft denkbare Lésungsansatze kdnnten hier u.a. sein:
* Festsetzung eines Innenschallpegels mit dem unteren Anhaltswert nach VDI 2719 tags und nachts. Dann liefern die VDI
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2719 und DIN 4901 gem. oben zitierter Zusammenfassung der LfU Bayern ,meist identische Werte", in der Regel aber
zumindest keine Werte mit geringerem Schallschutz gegentber der DIN 4901.
*  Weiterhin denkbar ist auch eine Festsetzung konkreter Larmpegelbereiche nach DIN 4901.

Anregung zur Niederschlagswassernutzung

In Legende und Begriindung wird die Nutzung von Niederschlagswasser empfohlen. Ergédnzend dazu wird angeregt, den
nachfolgenden Hinweis dazu sinngemaf aufzunehmen:

Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehdrigen Installation im Gebaude dirfen nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschlief3lich seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Erforderlichenfalls sind die Nicht-
Trinkwasser-Entnahmestellen gegen nicht bestimmungsgemafRen Gebrauch zu sichern. (§17(6) der zurzeit gultigen
Trinkwasserverordnung; DIN 1988 bzw. DIN EN 1717 und DIN EN 806). Eine im Haushalt zusétzlich zur
Trinkwasserversorgung installierte Regen- oder Brauchwasseranlage ist der zustandigen Behérde 4 Wochen vor
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen. (§13(4) der zurzeit glltigen Trinkwasserverordnung).

Redaktioneller Hinweis zum Umweltbericht:

Auf Seite 17 unter Gliederungspunkt 2.3.1 Larm wird festgehalten: ,,Die Auswirkungen der Larmimmissionen durch die
LandesstraBe L 793 auf die direkt angrenzende geplante Wohnbebauung kann zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichtes im Vorfeld nicht beurteilt werden.

Und auf Seite 19 unter 2.4.1 : ,.Aussagen zu evil. notwendigen MinderungsmafRnahmen in Hinblick auf Geruchs-

und/oder Larmimmissionen lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes im Vorentwurf nicht vor."

Und auf S. 23 in Absatz 6 in der Zusammenfasssung,, .... Larmimmissionen ... zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichtes im Vorentwurf nicht beurteilt werden.

Ich gehe davon aus, dass entsprechende Beurteilungen in den Gliederungsbereichen des Umweltberichtes im weiteren
Planverfahren nachgetragen werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu 1) Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Basis des im Kreis Warendorf
anzuwendenden ,Warendorfer Modells® und wird mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
abgestimmt.

Zu 2) Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichtes wird um die westlich angrenzenden Flachen
erweitert und die Ergebnisse werden in den Umweltbericht eingearbeitet.

Gesundheitsamt:

Immissionsschutz:
Die Anregungen des Gesundheitsamtes zu den Immissionen werden aufgenommen, die im
Bebauungsplan fehlenden. Aussagen werden erganzt.

Niederschlagswassernutzung:
Der Anregung, einen Hinweis zur Niederschlagswassernutzung aufzunehmen, wird gefolgt.

Anpassung des Umweltberichtes:
Der Umweltbericht wird entsprechend der Festsetzung zum Immissionsschutz angepasst.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

8.) Stellungnahme StraBen NRW, Regionalniederlassung Miinsterland vom 10.08.2017

Im Rahmen der o.a. Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden und einer offen gestalteten Regenwasserriickhaltung geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 bis 2,0 km nordwestlich der Innenstadt von Oelde.

Zu den aufgefihrten Bauleitplanverfahren werden seitens des Landesbetriebes StralRenbau NRW, Regionalniederlassung
Minsterland, keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.
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Die ErschlieBung erfolgt u.a. fiir den noérdlichen Planbereich Uber eine Anbindung an die ,Ostenfelder StraRe' (L793), im
Abschnitt 25, Station 4,030.

Durch die Ndhe zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder StralRe/ Letter StralRe (L 806) wurden im Vorfeld bereits
verschiedene Varianten fiir den Umbau dieses Knotenpunktes untersucht.

Fir die zuletzt favorisierte Losung einer neuen Einmindung mit einer Aufstellflache fir Linksabbieger unmittelbar hinter dem
Fahrbahnteiler ist zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Oelde und dem Landesbetrieb Stralenbau NRW -Regionalniederlassung Miinsterland - auf Grundlage
eines Ausbauentwurfes erforderlich.

Des Weiteren bitte ich im Einmiindungsbereich der neuen Planstralle Sichtdreiecke gemafR den Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraRen (RASt 06), Abschnitt 6.3.9.3 einzutragen und festzusetzen.

Ich bitte Stralen NRW im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behérden vom Landesbetrieb Stralen-bau NRW -
Regionalniederlassung Munsterland - nicht vorzutragen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Knotenpunkt Ostenfelder StraRe/Letter StraRe: Die Umgestaltung des Knotenpunktes ist nicht
Bestandteil dieser Bauleitplanung sondern in der nachgelagerten Planung zu thematisieren. Eine
Anpassung des Planentwurfes ist nicht erforderlich.

Sichtdreiecke: Das Sichtdreieck wird wie eingefordert im Planentwurf eingetragen.
Den Anregungen wird somit gefolgt.

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 131 ,Zum Benningloh II“ der Stadt Oelde - einschliel3lich Begrindung - ist
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitspriafung vom 20.Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) o6ffentlich auszulegen. Die von der
Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemald § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt zu machen.

Beschliisse:

Die Beschlusse zu A) ,Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB* und zu B) , Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung“ werden mehrheitlich mit 14 Ja-
Stimmen und 7 Gegenstimmen gefasst.

8. Ordnungsbehoérdliche Verordnung der Stadt Oelde iiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
Vorlage: B 2017/320/3798

Herr Schmid tragt vor:
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Gemalk § 4 Abs. 1 Ladendffnungsgesetz NRW (LOG NRW) diirfen Verkaufsstellen montags bis freitags
ohne zeitliche Begrenzung und samstags von 0.00 Uhr bis 22.00 Uhr gedffnet sein (allgemeine
Ladendffnungszeit).

Darlber hinaus dirfen gemaR § 6 Abs. 1 LOG NRW Verkaufsstellen an jahrlich héchstens vier Sonn-
oder Feiertagen aus Anlass von ortlichen Festen, Markten, Messen oder ahnlichen Veranstaltungen bis
zur Dauer von funf Stunden gedffnet sein.

Nach § 6 Abs. 4 LOG NRW wird die zusténdige ortliche Ordnungsbehérde erméchtigt, die Tage nach
Absatz 1 durch Verordnungen freizugeben. Die Freigabe kann sich auf bestimmte Bezirke, Ortsteile und
Handelszweige beschranken. Von der Freigabe der Tage sind die stillen Feiertage im Sinne des
Feiertagsgesetzes NW, zwei Adventssonntage, 1. und 2. Weihnachtsfeiertag, Ostersonntag,
Pfingstsonntag sowie. der 1. Mai, der 3. Oktober und der 24. Dezember ausgenommen, wenn dieser auf
einen Sonntag fallt.

Aufgrund dieser Ermachtigung kann die Stadt Oelde als ortliche Ordnungsbehérde im Wege einer
Verordnung bis zu vier verkaufsoffene Sonn- oder Feiertage pro Jahr fir die Offnung von
Verkaufsstellen freigeben.

Das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 11.11.2015 und ihm folgend das Oberverwaltungsgericht
NRW mit Beschluss vom 10.06.2016 haben jlingst die Anforderungen an den Erlass von Verordnungen
zur Freigabe verkaufsoffener Sonntage scharfer als in der Vergangenheit herausgearbeitet.

Das OVG NRW hat betont, dass eine Freigabe von Sonntagen zur Offnung von Verkaufsstellen aus
Anlass eines Offentlichen Festes nur zuldssig sei, wenn die 6ffentliche Wirkung der anlassgebenden
Veranstaltung gegenuber der Ladendffnung im Vordergrund steht. Die werktagliche Pragung der
Ladendffnung trete nur dann in den Hintergrund, wenn nach der anzustellenden Prognose der
Besucherstrom, den das Fest fir sich genommen auslést, die Zahl der Besucher Ubersteige, die allein
wegen der Offnung der Verkaufsstellen kamen.

Gemal den Vorgaben dieser neuen Rechtsprechung hat die Verwaltung die Modalitaten der bisherigen
Freigabe verkaufsoffener Sonntage Uberprift und bereits mit Verabschiedung einer entsprechenden
Verordnung fir die Veranstaltungen anlasslich des Frihlings-Erlebnis-Tags in Oelde und des
Pflaumenmarktes in Stromberg reagiert.

Nun soll mit der neuen Verordnung die Grundlage fur die weiteren Termine im Herbst und Winter
geschaffen werden.

Oelde-Innenstadt

Der Herbst-Erlebnis-Tag (HET) mit seinem vielféltigen Programm (Automeile, Kindertrédelmarkt,
Bauernmarkt, Aktionsflache mit Blhne auf dem Marktplatz und weiteren Laufgeschaften in der
FuRgangerzone und dem Hermann-Johenning-Platz) wird seit Jahren von tausenden Besuchern aus
der ndheren (und weiteren) Umgebung besucht. Zusatzlich wird ein diesem Jahr ein ,Hierzulande-Markt"
(in Anlehnung an das ,Hierzulande“-Magazin) stattfinden. Dabei werden die Schwerpunkte auf Produkte
aus der Region gelegt, Direktvermarkter werden ihre Waren anbieten und die ortliche Touristikbranche
wird sich prasentieren.
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Der Weihnachtsmarkt / ,Oelde im Advent* stellt die Auftaktveranstaltung einer 14-tagigen
Veranstaltungsreihe auf dem Oelder Marktplatz dar. Am Sonntag, 10.12.2017 wird im Bereich um das
Rathaus der klassische Weihnachtsmarkt stattfinden. Zeitgleich wird auf dem Marktplatz ein
Weihnachtsmarchenwald aufgebaut, in dem an unterschiedlichen Stationen verschiedene Marchen
vorgefuhrt werden. Hierzu wird voraussichtlich ein hochklassiges Ensemble verpflichtet, das den
Innenstadtbereich u.a. auch mit Walking-Acts bespielen wird.

Wahrend des FET am Sonntag, 02.04.2017 wurde eine Passantenfrequenzzahlung im
Veranstaltungsbereich durchgefuhrt. Die Zahlungen haben ergeben, dass im Zeitraum von 13:00 bis
18:00 Uhr immer 2.100 bis 4.900 Passanten je Stunde gezahlt wurden. Bei einer angenommenen
Verweildauer von 2 bis 2 2 Stunden pro Passant auf der Veranstaltung ergibt das eine Besucherzahl
von 8.000 bis 9.000 Besuchern Uber den gesamten Zeitraum.

Im Vergleich dazu liegen die Zahlen einer Passantenfrequenzmessung aus Juni 2016 vor, welche die
Kundenzahl darstellt, die wahrend der normalen Offnungszeiten (ohne Anlassveranstaltung) in der
Oelder Innenstadt einkaufen. Die hier ermittelten Werte liegen zwischen 390 und 920 Passanten je
Stunde. Danach sind durchschnittlich ca. 650 Kunden wahrend einer reguléaren, werktéglichen Offnung
zu verzeichnen. Insofern sind bei einer Anlassveranstaltung (mit Sonntagséffnung der Ladenlokale) pro
Stunde mindestens 1.450 mehr Passanten in der Innenstadt als werktags, was Ausdruck der Strahlkraft
der anlassgebenden Veranstaltung ist, deren 6ffentliche Wirkung eindeutig im Vordergrund steht.

SchlieBlich ist der raumliche Geltungsbereich der Verordnung konkretisiert und auf die Stralen bzw.
Stralienzige beschrankt worden, die von der Ausstrahlungswirkung der anlassgebenden Veranstaltung
erfasst werden. Bei einer Gegenlberstellung der Veranstaltungsflache mit einer Gréfie von ca. 11.000
m? zur Verkaufsflache der beteiligten Ladenlokale mit ca. 8.500 m? ergibt sich die Feststellung, dass die
Verkaufsflache eine untergeordnete Rolle spielt und die Verkaufsoffnung lediglich als Annex zu
betrachten ist. Eine Offnung der Ladenlokale Uber den in der OVO ausgewiesenen Bereich hinaus, etwa
im Gewerbegebiet A2, findet nicht statt. Eine Offnung in diesem Bereich wurde ihm Rahmen der
Festsetzungen fiur den FET im Frihjahr 2017 erwogen, die Verwaltung hat sich im Ergebnis der
Einschatzung der Gewerkschaft VERDI angeschlossen, wonach die anlassgebenden Veranstaltungen
FET, HET und Weihnachtsmarkt nicht gentigen, um im Gewerbegebiet Oelde A2 eine Sonntagséffnung
zu rechtfertigen.

Oelde-Stromberg

Der Markt um den Paulusturm am Wochenende vor dem Volkstrauertag wird seit Jahren von bis zu
4.000 Personen besucht. Die Veranstaltung umfasst mit dem Stromberger Marktplatz, der
Muinsterstrale, der DaudenstralRe und der Burgstral’e eine Flache von ca. 3.500 m?. Dem gegenlber
spielt die Maglichkeit der sonntéglichen Offnung von Verkaufsflachen mit insgesamt ca. 250 m? in der
Nahe des jeweiligen Marktes eine absolut untergeordnete Rolle.

Die Sonntage sind durch das Marktgeschehen deutlich gepragt.
Vor Erlass der Rechtsverordnung zur Freigabe der Tage nach § 6 Absatz 1 Ladendéffnungsgesetz sind

die zustandigen Gewerkschaften, Arbeitgeber- und Wirtschaftsverbande und Kirchen, die jeweilige
Industrie- und Handelskammer und die Handwerkskammer anzuhéren (§ 6 Absatz 4 Satz 7 LOG).
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Hierzu waren bis Vorlagenschluss folgende Rickmeldungen zu verzeichnen:

e Der Handelsverband Nordrhein-Westfalen — Minsterland erhebt mit Schreiben vom 16.08.2017
keine Bedenken.

e Die Industrie- und Handelskammer NordWestfalen erhebt mit Schreiben vom 18.08.2017 keine
Bedenken, jedoch wird auf die aktuelle Rechtslage verwiesen und um deren Einhaltung gebeten.

e Die Handwerkskammer Mdinster erhebt mit Schreiben vom 28.08.2017 ebenfalls keine
Bedenken.

e Ruckmeldungen der Kirchen liegen nicht vor. Sollten noch Stellungnahmen eingehen, werden
diese in der Sitzung mundlich nachgereicht.

e Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft (ver.di) hat sich innerhalb der gesetzten Frist nicht zu
der beabsichtigten Anderung der OVO geduRert. Da im Vorfeld der Festsetzungen fir die
Veranstaltungen ,Frihlings-Erlebnis-Tag* am 02.04.2017 in Oelde , dem ,Pflaumenmarkt am
10.09.2017 und dem ,Markt um den Paulusturm®“ am 12.11.2017 mit Schreiben vom 14.03.2017
keine Bedenken gedulRert wurden, wird davon ausgegangen, dass auch gegen die
Veranstaltungen ,Herbst-Erlebnis-Tag (HET) am 08.10.2017 dem Weihnachtsmarkt mit der
Auftaktveranstaltung zu ,Oelde im Advent* am 10.12.2017 keine Bedenken vorliegen. Nach
Durchsicht der Unterlagen wirden die rechtlichen und gesetzlichen Anforderungen insoweit als
erfillt angesehen. Die Stellungnahme weist gleichwohl auf die besondere soziale und
verfassungsrechtliche Bedeutung des Sonntagsschutzes hin.

Sollte noch eine Stellungnahme eingehen, wird diese in der Sitzung mundlich nachgereicht.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Interessenslagen und unter Beachtung der sich aus dem Urteil
des Bundesverwaltungsgericht ergebenden Kriterien, ist die Anderung der OVO rechtlich vertretbar und
die Offnung der Ladenlokale an den genannten Terminen zulassig.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die im Beschlussvorschlag genannte Ordnungsbehdrdliche
Verordnung zu beschlieRen.

Weitere Antréage auf Verkaufsoffnungen im Jahr 2018 liegen bislang nicht vor. Sollten unterjahrig
Antrage auf Verkaufsoffnungen gestellt werden, die im Einklang mit den bestehenden Vorschriften
stehen, wird die Verwaltung eine gesonderte entsprechende Rechtsverordnung zur Entscheidung
vorlegen.

Der Koalitionsvertrag der neuen Landesregierung kiindigt Anderungen im Ladenéffnungsgesetz an, die
derzeit noch nicht in die Entscheidung einflieBen kdénnen, aber Auswirkungen auf zuklnftige
ordnungsbehdrdliche Verordnungen haben werden. Insbesondere wird angekindigt, den stationaren
Einzelhandel im zunehmenden Wettbewerb insbesondere mit dem Onlinehandel zu starken, indem im
Ladendffnungsgesetz den Gemeinden die Kompetenz gegeben wird, die Ladendffnung an jahrlich bis
zu acht Sonn- und Feiertagen zu gestatten. Die Festsetzung soll fir das gesamte Gemeindegebiet oder
fur bestimmte Bezirke bzw. Ortsteile erfolgen sowie fur den Zeitraum ab 13 Uhr. Die Freigabe darf laut
Koalitionsvertrag hoéchstens einen Adventssonntag umfassen, ausgenommen sind der 1. und 2.
Weihnachtstag, Ostersonntag, Pfingstsonntag sowie die stillen Feiertage im Sinne des
Feiertagsgesetzes NRW. Innerhalb einer Gemeinde dirfen nicht mehr als 16 Sonn- und Feiertage je
Kalenderjahr freigegeben werden.
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Im am 29.08.17 beschlossenen Mallnahmenpaket zum Burokratieabbau kiindigt die Landesregierung
zudem an, verkaufsoffene Sonntage verfassungsrechtlich abzusichern. Kiinftig sollen neben ortlichen
Festen, Markten, Messen und ahnlichen Anlassen verkaufsoffene Sonntage auch folgenden Zielen

dienen:

o Belebung der Innenstadte

o Herstellung eines zukunftsfahigen stationaren Einzelhandels

o Erhalt ortsnaher Versorgungsstrukturen (v.a. im landlichen Raum)

o Sichtbarkeit der Kommune als attraktiver Standort fur Burger und Unternehmen

Alte Fassung

Neue Fassung

Ordnungsbehordliche Verordnung der
Stadt Oelde iiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und
Feiertagen vom 30. Marz 2017

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur
Regelung der Ladendffnungszeiten  —
Ladendffnungsgesetz - LOG- vom 16.11.2006
(GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.04.2013 (GV. NRW. S. 208),
wird von der Stadt Oelde als ortlicher
Ordnungsbehdrde gemall dem Beschluss des
Rates vom 30.Marz 2017 fur das Gebiet der
Stadt Oelde folgende ordnungsbehdrdliche
Verordnung erlassen:

§1
Aus dem besonderen Anlass des Frihlings-
Erlebnis-Tages am Sonntag, 02.04.2017
dirfen in der Oelder Innenstadt

Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG
NRW in der Warendorfer StralRe 1-19, Am
Bahnhof 1-3, der Bahnhofstrale 1-30, der
Ruggestralle 1-32, Am Markt 1-8, Eickhoff 1-8,
der Herrenstra’e 1 bis 9, Lange Stralle 1-52
und der Geiststrale 1-31 in der Zeit von 13.00
Uhr bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

Ordnungsbehordliche Verordnung der
Stadt Oelde liber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und
Feiertagen vom 18.September 2017

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur

Regelung der Ladendffnungszeiten —
Ladendffnungsgesetz - LOG- vom
16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 30.04.2013 (GV.
NRW. S. 208), wird von der Stadt Oelde als
Ortlicher Ordnungsbehérde gemall dem
Beschluss des Rates vom 18. September
2017 fur das Gebiet der Stadt Oelde folgende
ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:

§1
Aus dem besonderen Anlass des

e Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag,
08.10.2017

e Weihnachtsmarktes / ,Oelde im
Advent“ am Sonntag, 10.12.2017

dirfen in der Oelder Innenstadt
Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG
NRW in den Bereichen Warendorfer StralRe
1-19, Am Bahnhof 1-3, der Bahnhofstralle 1-
30, Ruggestralke 1-32, Am Markt 1-8,
Eickhoff 1-8, HerrenstralRe 1-9, Lange Stral3e
1-52 und der Geiststralle 1-31 in der Zeit von
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr gedffnet werden.
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§ 2

Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg durfen
Uber die allgemeinen Ladendffnungszeiten
hinaus im Bereich der Minsterstrae 1-33 und
2-12, DaudenstralRle 1-8, Burgstralle 1-4 an
folgenden Sonntagen, jeweils in der Zeit von
13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein:

e am Sonntag, 10.09.2017 (Stromberger
Pflaumenmarkt)

e am Sonntag, dem 12.11.2017
rund um den Paulusturm)

(Markt

§3

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig im Rahmen des §§ 1 bis 3
Verkaufsstellen auflerhalb des genannten
Bereichs  oder aullerhalb der  dort
zugelassenen Geschaftszeiten offen halt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer Geldbufe bis zu 5.000,--
€ geahndet werden.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer
Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 21.09.2015 aul3er Kraft.

§2

Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg durfen
uber die allgemeinen Ladendéffnungszeiten
hinaus im Bereich der Minsterstralle 1-33
und 2-12, Daudenstralle 1-8, Burgstralle 1-4
an folgenden Sonntagen, jeweils in der Zeit
von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein:

e am Sonntag, dem 12.11.2017 (Markt
rund um den Paulusturm)

§3

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig im Rahmen des §§ 1 bis 3
Verkaufsstellen aulerhalb des genannten
Bereichs oder aulerhalb der dort
zugelassenen Geschéftszeiten offen halt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,--
€ geahndet werden.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer
Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 30.03.2017 aul3er Kraft.

Herr Rodriguez erkundigt sich, aus welchen Griinden der Rat stets flir jeden einzelnen Anlass eine neue
Verordnung beschlielen misse. Dazu erlautert Herr Schmid, dass aufgrund der Rechtslage eine
entsprechende Verordnung immer nur fur eine konkret bestimmte Veranstaltung, hinter der ein
bestimmter Zweck steht, beschlossen werden dirfe. Auf weitere Nachfrage von Herrn Rodriguez teilt
Herr Schmid mit, dass von Verdi noch keine Stellungnahme vorliege.

Herr Wilke teilt mit, dass er in Soest andere Feststellungen gemacht habe. Dort seien auch die
Offnungszeiten nicht auf die Innenstadt beschrankt gewesen, vielmehr hatten auch Geschafte im
Gewerbegebiet 6ffnen durfen. Er bittet die Verwaltung darum, dort Erkundigungen einzuholen.

Herr Schmid erklart, dass die Vorgehensweise nicht nachvollziehbar sei. Die Rechtslage und die dazu
ergangene Rechtsprechung seien hier eindeutig.
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Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt einstimmig dem Rat der Stadt Oelde, den Beschluss folgender
Verordnung:

Ordnungsbehoérdliche Verordnung der Stadt Oelde liber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur Regelung der Ladenéffnungszeiten —Ladendffnungsgesetz
- LOG- vom 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.2013 (GV. NRW.
S. 208), wird von der Stadt Oelde als 6rtlicher Ordnungsbehdrde gemal dem Beschluss des Rates vom
18. September 2017 fiur das Gebiet der Stadt Oelde folgende ordnungsbehérdliche Verordnung
erlassen:

§1
Aus dem besonderen Anlass des

1. Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag, 08.10.2017
2. Weihnachtsmarktes / ,Oelde im Advent“ am Sonntag, 10.12.2017

dirfen in der Oelder Innenstadt Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG NRW in den Bereichen
Warendorfer Stralle 1-19, Am Bahnhof 1-3, der BahnhofstraRe 1-30, Ruggestralle 1-32, Am Markt 1-8,
Eickhoff 1-8, HerrenstraRe 1-9, Lange Stralle 1-52 und der Geiststral’e 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

§ 2

Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg dirfen Uber die allgemeinen Ladenéffnungszeiten hinaus im Bereich
der MinsterstralRe 1-33 und 2-12, Daudenstralle 1-8, Burgstralle 1-4 an folgenden Sonntagen, jeweils in
der Zeit von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein:

e am Sonntag, dem 12.11.2017 (Markt rund um den Paulusturm)
§3

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Rahmen des §§ 1 bis 3 Verkaufsstellen
aulerhalb des genannten Bereichs oder aufderhalb der dort zugelassenen Geschaftszeiten offen halt.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2 LOG NRW mit einer Geldbufe bis zu 5.000,-- € geahndet
werden.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung vom
30.03.2017 auler Kraft.
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| 9. Verschiedenes

| 9.1.  Mitteilungen der Verwaltung

Es liegen keine Mitteilungen der Verwaltung vor.
Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

| 9.2. Anfragen an die Verwaltung

Es werden keine Anfragen an die Verwaltung gestellt.

Beschluss:

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Karl-Friedrich Knop
Vorsitzender

Andrea Westenhorst
Schriftfihrerin
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