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Mehrfachsporthalle Oelde

Vorstellung der
Machbarkeitsstudie mit Variantenbetrachtung

Simone Mattedi, Vorstand - Architektin
Thomas Zimmermann - Projektleitung
kplan AG Siegen

Ratssitzung der Stadt Oelde am 6. November 2017

© by kplan®AG - Dieser Bericht ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Weitergabe darf nur nach Zustimmung der kplan®AG erfolgen.
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: Unternehmen

Buroprofil

» kplan®AG Projektentwicklung und Gesamtplanung
» Vorstande:
Simone Mattedi, Dipl.-Ing. Architektin
Christian Lanzinger, Dipl.-Kfm.
« 70 Mitarbeiter im Bereich
Architektur und Projektentwicklung
» 25 Mitarbeiter im Bereich technische Konsortien
* Umsatz: ca. 8 Mio. EURO p.a.
» Aktuell betreutes Bauvolumen: ca. 650 Mio. €
+ Standorte:  Abensberg, Siegen, Haiger,

Leipzig, Zurich, Luxemburg

QUALITATSSIANDARD

@
QualitatsManagement .

fur Architektur- und
Ingenieurburos

‘ D ‘ v‘ P Deutscher Verband der Projektmanager [~
in der Bau- und Immobilienwirtschaft e. V. - Public Private Partnership
| in Hessen und Thuringen . p———

\\\\\\ ll/////

=" Deutsche Gesellschaft ;
U fﬁr das Badewesen E.V. EURDPEAN WRTER RSSOCIATION
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Unternehmensstruktur

Hochschule
flr angewandtes

Manaaement™ Tochtergesellschaften / Beteiligungen

% Sgiﬂ??er |
© ildungsagentur an
g data concept - E .
2 JLernLandSchaft cnweiz

Offentliche Hand )

parakommunale

Einrichtungen
95%
< W,

Bildungs- Offentl. Sicherheit
einrichtungen, und Ordnung:
Schulen, Feuerwehr,
Bader, Rettungsdienst
Sport, Freizeit Hilfsorganisationen
Bau- / Betriebshofe

OPP-Konzept- Leanergie®
Entwicklung

Nachhalti
Ausschreibung achnatiger

Passivhaus-
Standard

(mehrere
Pilotprojekte)

und Vergabe




@

“planac

- Forschung und Entwicklung
- Projektentwicklung / Leistungsphase 0O
- Generalplanung

»  Architektur-/ Objektplanung Gebaude
* Freianlagen
» Tragwerksplanung
» Technische Ausristung
« Badewassertechnik
* lL.u.K.-Technik
etc.

- Projektmanagement

- Projektsteuerung (kplan AG ist Griindungsmitglied beim DVP)
- Finanzierungsberatung

- Offentlich Private Partnerschaft

- Leanergie® energieeffiziente Bauweise




Klaren der rechtlichen
Rahmenbedingungen

Schulbaurichtlinien,
Verordhungen etc.

Unterstlitzung
bei der politischen
Entscheidungsfindung

Offeritlich-rachticher Rahmen,
Gffentliche Akzeptanz,
Budgetierung, Zeitrahmen

Standort- und
Umfeldanalyse

Makro- / Mikrostandaort,
ErschlieBung, Infrastruktur,
Schulweg etc.

Masterplan-
Uberlegungen

- Synergieeffekte mit anderen
Gebauden moglich?
- Zukiinftige Entwicklung

Ermittlung externer
Einflussfaktoren auf
die Schulentwickiung

Dernographische Entwickiung,
Ubertrittsvernalten,
Bildungstrends etc.

“LEISTUNGSPHASE 0”
BEl SCHULEN

Leistungsphase 0 bei Schulen

Prifung zusatzlicher
Férderungsmaglichkeiten

z.B. DB, EnOB, PTJ etc.

Festlegung Parameter
zeltgemaliBer zukunfts-
orientierter Schulplanung

- Padagogische Architektur /
Lernlandschaften

- Inklusion

- Energiestandard / bauliche Konzeption

- Bautkologie / Schadstofffrelheit

- Kulturelle Aspekte

- Schulsicherhalt

Durchflihrung
Vergabeverfahren

VOF, Wettbewerb etc.

Beratung zur
geeigneten Realisierungsform

Konventionelle Eigenrealisierung,
Offentlich Private Partnerschaft,
alternative Finanzierung

Analyse
wirtschaftlicher Aspekte /
Lebenszykluskosten

Erfassen der Rahmenbedingungen,
Bedarfsermittlung und Erarbeiten
von Entscheidungsgrundlagen



Referenzen

Geschaftsfeld
Schulen und Sporthallen
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Gymnasium Diedorf Landkreis Augsburg
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Realschule mit Sporthalle in Mainburg

REALSCHULE
MAINBURG

8



Realschule mit Sporthalle in Mainburg

Geschaftsfeld Schule und Sport

19
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Heinrich-Hertz-Europakolleg Bonn eschaftsfeld Schule und Sport
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Nis Gymnasium Ho6henkirchen-Siegertsbrunn

mit 3-fach-Sporthalle
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® Sporthalle Neustadt bei Coburg
plan

' ' imaroptimi ' Geschaftsfeld Schule und Sport
Pilotprojekt primaroptimierter Passivhausstandard
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Geschéftsfeld Schule und Sport

Sigena Gymnasium Nurnberg
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Geschaftsfeld Schule und Sport

Sporthalle Sinzing / BDA-Preis

m_q

tﬁ_ ﬂﬁ““__
¥ L“. [Tl

—

Vi
¥

ii..

-E

EFY .

115



Sparkassenarena Landshut

Geschaftsfeld Schule und Sport
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Raum- und Flachenbedarf

Hallensportflachen

1. 1. Hallenbereich drei Felder mit Trennvorhang 27*15 1.215,00 m?
1. 2 Konditionsraum 0,00 m2
1. 3 Foyer 85,00 m?
1. 4 Umkleide 1 25,00 m2
1. 5. Umkleide 2 25,00 m2
1. 6. Umkleide 3 25,00 m2
1. 7. Umkleide 4 25,00 m2
1. 8. Umkleide 5 25,00 m?
1. 9. Umkleide 6 25,00 m2
1. 10. | Waschbereich 1 25,00 m2
1. 11. | Waschbereich 2 25,00 m2
1. 12. | Waschbereich 3 25,00 m2
1. 13. Sportlehrerzimmer 1 15,00 m?
1. 14, Sportlehrerzimmer 2 15,00 m?
1. 15 | sportlehrerzimmer 3 15,00 m?
1. 16. | Gerateraum 1 55,00 m?
1. 17. | Gerateraum 2 55,00 m2
1. 18. | Gerateraum 3 55,00 m?2
1. 19 | Hallenwart 12,00 m2
1. 20. | Regieraum 6,00 m2
1. 21. Tribtine konzeptabhéangig

1. 22. | Tribiinen WCs konzeptabhangig

1. 23. Stiefelgang konzeptabhéngig 60,00 m?
1. 24, Turnschuhgang konzeptabhéngig 60,00 m?
1. . Summe Hallensportflachen 1.873,00 m?
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Raum- und Flachenbedarf

Mehrfachsporthalle Oelde

Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen
2. 1. Hausanschlussraum 12,00 m2
2. 2. Heizung 30,00 m2
2. 3. Luftungszentrale 40,00 m2
Summe Sonstiges / Energieversorgung / Haustechnik / Technikzentralen 82,00 m?

Summe Nutzungsflachen (reine Nutzungsflache; zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsflachen)

1.955,00 m?

Freiflachen / Aul3enanlagen

3. L Zufahrten / Bewegungsflachen 300,00 m2
3. 2 Parken 24 Stellplatze 300,00 m2
3. 3 Wege 200,00 m?
3. 4 Grunflachen / Abstandsflachen konzeptabhéngig 150,00 m2

Summe Freiflachen / AuRenanlagen 950,00 m?
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Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppe in Anlehnung an DIN 276

Uberschlagiger Kostenrahmen

Variante

Dreifachhalle

Ansatz tUber Raumprogramm

Mehrfachsporthalle Oelde

KG 100 - Grundstiick ohne Ansatz Grundstlckserw erb zzgl. Notarkosten etc.
. . 30.000,00 € Schatzw ert fur Erschlielung /
KG 200 - Herrichten und ErschliefRen Anschlussgebihren
Summe 300 + 400 - Bauwerk gesamt 4.092.000,00 €
Summe 300 - Bauw erk—Baukopstruktlonen 4.092.000,00 €
Summe 400 - Bauw erk-Technische Anlagen
KG500 - AuBenanlagen 146.000,00 €
Befestigte Flachen 120.000,00 € | 24 Stellplatze + Zufahrt + Wege
Beleuchtung 20.000,00 €
Pflanz- und Saatflachen 6.000,00 € ohne Ausgleichsflachen
KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke 57.000,00 €
Sportgerate 57.000,00 €
KG 700 - Baunebenkosten 1.081.300,00 € ca. 25 % der KG 200 - 600
Runden 700,00 €

Zwischensumme netto

Gesamtkosten

5.407.000,00 €

6.434.330,00 €

| WMehwertstever | | ] ] 102733000€l |
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Uberschlagiger Kostenrahmen

Erléuterungen:

Folgende Kosten sind nicht enthalten, da diese zum jetzigen Planungsstand noch nicht bekannt sind:

- Kosten des Grundstiuckerwerbs

- Kosten fiir Auflagen aus baurechtlichen Anforderungen

- Kosten fiir mégliche Bauleitplanungen, Gutachten etc.

- Kosten fiir grundstiicksspezifische Planungsanpassungen

- Kosten fiir mégliche Altlastenbeseitigung / Kampfmittelbeseitigung

- Leistungen fir Versorgungsleitungen bzw. Anschlisse

- Kosten fir Liftungsanlagen, die tGber den Bautenschutz hinausgehen

- Kosten fiir Klimatisierung, Kuihlung, sommerlichen Warmeschutz

- Kosten fir MaRnahmen aus den Anforderungen fir Versammlungsstatten,

- Kosten fur die AuRenanlagen - fur zusatzliche MaRnahmen, die Gber das beschriebene Mal hinausgehen
- zusatzliche Aufwendungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

- Kosten fur die Ausstattung (Mdbel & Geréte), die Uber das beschriebene Mal3 hinausgehen

- Kosten fir ggf. zusétzliche Komponenten wie Therm. Solarnutzung, PV-Anlage und Brauchwassernutzung WC-Anlagen

Die angegebenen Baunebenkosten sind aufgrund von Erfahrungswerten pauschal mit 25 % der Baukosten geschétzt worden.
Die Kosten wurden anhand der zur Zeit am Markt gultigen Preise, Stand Ill. Quartal 2017, ermittelt.

Uber die Entwicklung der Baupreise kann keine Aussage getroffen werden, da die Konjunkturentwicklung zurzeit nicht absehbar ist. Das heif3t, je

nach Zeitpunkt der Realisierung missen die Kosten fortgeschrieben und aktualisiert werden. Als Mindestbasis sollte der Baupreisindex des
statistischen Bundesamtes in Wiesbaden (www.destatis.de) angesetzt werden.

|24
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Mehrfachsporthalle Oelde
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Basis-Variante mit ca. 200 Triblnenplatzen

* Raumprogramm wie vor dargestellt

* Trainings- und Wettkampfbetrieb

« Multifunktionales Kiosk

« Tribtnen-WC-Anlagen

» einfacher bis mittlerer Ausbaustandard

« 200 Triblnenplatze oberhalb von Turnschuhgang/Umkleiden
» nachhaltige Fassaden- und Tragwerkskonstruktionen




Mehrfachsporthalle Oelde

Variante Multifunktionshalle mit ca. 1.000 Besuchern

« Erweitertes Raumprogramm und somit zusatzliche Kubatur
* Trainings- und Wettkampfbetrieb

« Veranstaltungen (Konzerte, Auffiihrungen, Feste u.a.)

» Teleskoptribiine fur 600 Platze

« 200 Triblnenplatze oberhalb von Turnschuhgang/Umkleiden
« 200 Platze freie Bestuhlung in der Halle

» grolReres Foyer

«  WC-Anlagen fir Publikum und Tribinen-WC-Anlagen

« Weitere Details und Anforderungen sind noch offen

» einfacher bis mittlerer Ausbaustandard

« erhohte Anforderungen an Brandschutz, Standsicherheit, Liftung
und Hallenboden

» nachhaltige Fassaden- und Tragwerkskonstruktionen



Variante einfachster Standard

 Raumprogramm wie vor dargestellt

* Reiner Trainingsbetrieb (Schulen / Vereine)

» Kein Kiosk

» Keine Triblne

« Kein Foyer

» einfachster Ausbaustandard / Industriebauweise

« Keine nachhaltige Fassaden- und Tragwerkskonstruktionen
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Nutzwertanalyse

Mehrfachsporthalle Oelde

)
(2]
c
Bew ertunaskriterien 23 Punkie Basis-Variante Variante Multifunktionshalle Variante einfachster Standard
2 e
9 o % mit ca. 200 TribUnenplatzen mit ca. 1.000 Besuchern
3
O]
1. Funktionalitat Bemerkung Bemerkung Bemerkung
Punkie 5 Das Konzept ist optimal auf den Schul- 4 Das Gebéaude funktioniert im Alltag gut. 4
1.1 Funktionalitat im Alitag 3 und Vereinssport zugeschnitten. Teile der FHlachen und Technik bleiben Schulsport- und Trainingsmaglichkeit
Zuschauer finden angemessen Platz jedoch im téglichen Gebrauch ungenutzt
Ergebnis | 15 12 12
. s . ’ grofl3e Sonderveranstaltungen
1.2 Funktionalitat im Punkte 3 Kleinere Sonderveranstaltungen mit 5 N N 1 . .
1 . (Konzerte, Aufflihrungen, Feste u.&.) keine Sonderveranstaltung mdglich
Sondernutzungsfall Zuschauern mdglich .
moglich
Ergebnis 3 5 1
2. Wirtschaftlichkeit
2.1. Investkosten absolut (inkl. Punkie 3 1 5
Ausstattung, AuBenanlagen, 3 6,43 Mio. € brutto 8,4 Mio. € brutto 5,05 Mio. € brutto
Nebenkosten)
Ergebnis | 9 3 15
Umfangreichere Anforderungen an den Erhéhte Wartungs- und
22 Unterhaltunaskosten 1 Punkte 3 Unterhaltungskosten beschranken sich 2 Brandschutz, die Liftung und die 2 Unterhaltungskosten aufgrund des
’ ung auf das ubliche MaR groRere Kubatur fuhren zu htheren niedrigen Standards und der daraus
Unterhaltungskosten resultierenden Qualitaten
Ergebnis 3 2 2
2.3 Bauzeit 1 fRunke 4 | ca 15 Monate 3 | ca 18 Monate > 1 ca 12 Monate
Ergebnis 4 3 5
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Nutzwertanalyse

Mehrfachsporthalle Oelde

[
(=2}
c
B ¢ Kriteri 25 Punkte " Basis-Variante Variante Multifunktionshalle Variante einfachster Standard
=1
ewertungskriterien o3& unkte mit ca. 200 Tribunenplatzen mit ca. 1.000 Besuchern
3
O]
3. Stadtebau / Gestaltung
Punkte 4 gute stadtebauliche Erscheinung mit 3 gute stadtebauliche Erscheinung mit 1 stédtebaulich unangemessenes
3.1 stédtebauliche Qualitat 2 angemessener Fassadengestaltung angemessener Fassadengestaltung Erscheinungsbild aufgrund der
moglich maglich, aber groRe Kubatur Industriebauw eise
Ergebnis 8 6 2
Punkte 4 Budgetansatz ermoglicht angemessene 4 Budgetansatz ermdglicht angemessene 1 Industriebauw eise fur Bauaufgabe
3.2 gestalterische Qualitat 2 Gestaltung bezuglich der Qualitat der Gestaltung bezuglich der Qualitat der unangemessen. Ausbauqualititen
eingesetzten Materialien eingesetzten Materialien unattraktiv fur Nutzer
Ergebnis [ 8 8 2
4. Nachhaltigkeit
Budgetansatz ermdglicht angemessene Budgetansatz ermoglicht angemessene geringer Budgetansatz zw ingt zum
4.1 Ensatz nachhaltiger Baustoffe Punkte 4 9 o 9 9 T 4 9 o 9 9 T 2 Einsatz nicht nachhaltiger Baustoffe
. 1 Gestaltung bezuglich der Nachhaltigkeit Gestaltung bezuglich der Nachhaltigkeit u u
und Energiekonzepte . o . L (Warmedammverbundsystem,
der eingesetzten Materialien der eingesetzten Materialien
Kunstofffenster usw .)
Ergebnis | 4 4 2
Gesamtpunktzahl 54 43 41
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Fazit
» Alle drei Varianten sind an dem Standort realisierbar.

» Variante einfachster Standard sichert Schul- und Vereinssport
und stellt eine schnelle Lésung dar.

« Die Multifunktionshalle erfordert ein Betreiberkonzept
(Stadtentwicklung, Marketing etc.) fur eine sinnvolle, ggf.

' wirtschaftlichere Auslastung. Die erforderliche Parkraum muss

/" | \ auf vorhandene Parkplatze zurtickgreifen.

/ \ » Die Basisvariante stellt ein schlissiges und flexibles Konzept dar.
Der Baustandard erlaubt eine nachhaltige und stadtebaulich
angemessene Losung dar.
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Mehrfachsporthalle Oelde

Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit!

Impressum / Kontakt
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Eiserfelder Stral3e 316

57080 Siegen

Tel.: 0271 35929-0

Fax: 0271 35929-15
E-Mail: siegen@kplan.de
Web: http://www.kplan.de

© by kplan®AG - Dieser Bericht ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Weitergabe darf nur nach Zustimmung von kplan®AG erfolgen.



