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Herr Burgermeister Knop begrif3t die Ratsmitglieder, die Zuhérerinnen und Zuhérer sowie Herrn Hahn
von der Tageszeitung ,Die Glocke® und die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung. Er teilt mit,
dass Herr Berkenkoétter, Herr Potter und Herr Soldat nicht an der Sitzung teilnehmen kénnen und stellt
fest, dass der Rat der Stadt Oelde beschlussfahig ist. Antrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.

Offentliche Sitzung

| 1. Einwohnerfragestunde |

Herr Olaf Barton kommt auf die neuen Larmschutzkarten des Landes Nordrhein-Westfalen zu sprechen
und weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass entlang des Autobahnabschnittes im Stadtgebiet
Oelde keine Geschwindigkeitsbegrenzung bestehe und dementsprechend laut auch der
Strallenverkehrslarm auf der Autobahn sei. Er schlagt vor, an den neuen Hinweisschildern fir den
Wallfahrtsort Stromberg evtl. Schilder anzubringen mit der der Aufschrift ,Freiwillig 100 , anzubringen,
um die Larmbelastigung zu reduzieren. Herr Blrgermeister Knop teilt mit, dass die Stadt entlang der
Bundesautobahn keine Schilder aufstellen diirfe. Ferner habe es bereits Anfragen auf Anordnung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung gegeben. Jedoch stelle der Bereich am Oelder Stadtgebiet kein
Unfallschwerpunkt dar, It. Einschatzung der Bundesbehérde. Herr Birgermeister Knop sagt zu, die
Angelegenheit zu gegebener Zeit einem Bundestagsabgeordneten vorzutragen.

Ein Burger erkundigt sich, ob der Bolzplatz an der Friedrich-Harkort-Stral3e nach Anlegung des neuen
Baugebietes Benningloh 1l erhalten bleibe. Herr Abel bestétigt dies. Es sei allerdings noch nicht
entschieden, ob er in der vorhandenen Form erhalten bleibe oder der Platz ,gedreht* werde. Der Blrger
weist darauf hin, dass er schon jetzt haufig wegen scharf geschossener FuRRballe Dachpfannen seines
angrenzenden Hauses und auch Fensterscheiben hétte austauschen missen. Er mochte diese
Belastigung so nicht mehr hinnehmen und bittet das bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Herr
Abel wird mit dem Betroffenen ein perstnliches Gesprach fuhren.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde nimmt Kenntnis.

[ 2. Befangenheitserklarungen |

Frau Kol erklart sich fur befangen zu den Tagesordnungspunkten 7 und 8. Herr Dalecki erklart sich fur
befangen zum Tagesordnungspunkt 5.1.

Beschluss:
Der Rat nimmt die Befangenheitserklarungen zur Kenntnis.

| 3. Niederschriften Uber die Sitzungen vom 18.12.2017 und 15.01.2018 |

Herr Burgermeister Knop teilt mit, dass zukunftig auf eine Genehmigung der Niederschrift verzichtet
werden solle. Dieses Erfordernis bestehe aus rechtlichen Griinden nicht. Die Niederschrift werde durch
Unterschrift des Vorsitzenden und des Schriftfihrers zum amtlichen Dokument. Ein
Tagesordnungspunkt ,Niederschrift vom ....“ solle allerdings bestehen bleiben, damit Anregungen,
Erganzungen oder Richtigstellungen benannt und protokolliert werden kénnen.




Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde nimmt die Niederschriften Uber die Sitzungen vom 18. Dezember 2017 und vom
15. Januar 2018 zur Kenntnis.

| 4. Umbesetzungen in diversen Gremien |

4.1. Umbesetzung in der Verbandsversammlung des Wasser— und Bodenverbandes Oelde
Vorlage: B 2018/011/3938

Herr BUrgermeister Knop teilt mit:

Bislang war Herr Peter Milders als personlicher Stellvertreter fir Herrn Matthias Abel in das Gremium
entsandt.

Herr Peter Mulders ist am 28.07.2017 aus dem Dienst der Stadt Oelde ausgeschieden. Herr Andre
Leson hat als Nachfolger im Januar 2018 die Leitung des Fachdienstes 661 Tiefbau und Umwelt
tubernommen.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t einstimmig, Herrn Peter Milders als Stellvertreter fir Herrn Matthias
Abel aus der Verbandsversammlung des Wasser— und Bodenverbandes Oelde abzuberufen. An seiner
Stelle wird Herr Andre Leson als stellvertretendes Mitglied in die Verbandsversammlung des Wasser—
und Bodenverbandes Oelde berufen.

4.2. Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen: Umbesetzung im Ausschuss fiir Planung
und Verkehr
Vorlage: B 2018/011/3951

Herr Blrgermeister Knop verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Die Fraktion Bundnis 90 / Die Grinen beantragt mit Schreiben vom 8. Februar 2018 (sh. Anlage)
folgende Umbesetzung im Ausschuss flr Planung und Verkehr:

Ausschuss Bisherige Besetzung Neue Besetzung
Lena Wickenkamp Peter Haferkemper, Dudingsweg
18, Oelde

Ausschuss fur Planung

und Verkehr Vertretung: Fraktionsmitglieder in | Vertretung: Ludger Reckmann,

alphabetischer Reihenfolge Lange Wende 8, Oelde

Vor dem Hintergrund dieser Umbesetzung (Ratsmitglied Wickenkamp wird durch den sachkundigen
Burger Haferkemper ersetzt) ist es erforderlich, eine entsprechende Angleichung des Verhaltnisses von
Ratsmitgliedern zu Sachkundigen Burgern gem. 8 58 Abs. 4 GO in der Zusammensetzung des
Ausschusses zu beschlieBen. Das jetzige Besetzungsverhdltnis sieht 14 Ratsmitglieder und 5
sachkundige Burger/Burgerinnen vor. Durch den vorgesehenen Wechsel verandert sich das
Besetzungsverhaltnis auf 13 Ratsmitglieder und 6 sachkundige Burgerinnen/Blirger.



Beschluss:
Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t einstimmig:

Frau Lena Wickenkamp wird aus dem Ausschuss fir Planung und Verkehr abberufen. Herr Peter
Haferkemper wird als sachkundiger Birger in den Ausschuss fur Planung und Verkehr berufen. Herr
Ludger Reckmann wird als stellvertretender sachkundiger Burger von Herrn Haferkemper in den
Ausschuss fur Planung und Verkehr berufen.

Der Rat beschlie3t einstimmig die Veranderung des Besetzungsverhaltnisses im Ausschuss fur Planung
und Verkehr von 14 Ratsmitgliedern und 5 sachkundige Birger/Birgerinnen auf 13 Ratsmitglieder und 6
sachkundige Burgerinnen/Blrger.

| 5. Aufnahmeverlangen von Tagesordnungspunkten |

5.1. Antrag der Fraktion Bundnis 90 / Die Grinen: Kanalisation "Elisabethstraf3e / Friedrich-
Harkort-StralRe
Vorlage: B 2018/661/3950

Herr Burgermeister Knop verweist auf die Beratungen in der Sitzung des Ausschusses fir Planung und
Verkehr am 22. Februar 2018. In der Sitzung sei der Antrag der Fraktion Bindnis 90/ Die Grinen
zurlickgezogen worden. Die Fraktion BlUndnis 90 / Die Griinen héatten sich dem folgenden Antrag der
SPD-Fraktion angeschlossen, der nun heute zur Abstimmung stehe:

MNachste Sitzung des Ausschusses fur Planung und Verkehr
Tagesordnungspunkt 5 - Antrag der Fraktion Bundnis 90 / Die Grunen: Kanalisation
"ElisabethstraBe / Friedrich-Harkort-Stralte

Sehr geehrter Herr Kobrink,

die SPD-Fraktion beantragt den Beschlusstext zum oben genannten Tagesordnungspunkt
um folgenden Punkt zu erweitern:

Auf dem letzten Teilstick zwischen Hedwigstralte und Warendorfer Stralte soll der aktuell
vorhandene Flaschenhals durch einen grofieren Querschnitt des Rohres behoben werden.

Die SPD-Fraktion wird in der morgigen Ausschusssitzung diesen Antrag mundlich
begrunden.

Mit freundlichen Griilben

= Nonon (Tegesstrsdoe\dny

Florian Westerwalbesloh

Sprecher der SPD-Fraktion Sprecher der SPD-Fraktion
im Rat der Stadt Oelde im Rat der Stadt Oelde




Herr Fust weist auf die Formulierung im Beschlussvorschlag 1. Absatz hin.... ,zuvor
aufsichtsbehérdliche genehmigte Dimensionierung der betrachteten Kanalnetzabschnitte ...“ und mochte
wissen, welche Genehmigung damit gemeint sei. Herr Abel teilt mit, dass die Dimensionierung mit dem
Abwasserbeseitigungskonzept vor zwei Jahren beschlossen worden sei.

Herr Fust erklart weiter, dass das Ingenieurbiro Frilling und Rolfs sogar von einer Verschlechterung der
Situation spreche. Herr Abel stellt klar, dass diese Verschlechterungen lediglich an zwei Stellen mit
einem Malf3 von 2 cm bestehen wirden.

Herr Rodriguez teilt mit, dass die SPD-Fraktion nicht Uberzeugt sei von den Darstellungen und
Planungen. Die MalRnahmen wiirden keine Verbesserungen, sondern Verschlechterungen bedeuten.

Frau KoR schliel3t sich dieser Meinung an. Der rechnerische Nachweis Uber die Niederschlagsmengen
sei mit zu geringer Regenwassermenge gerechnet worden. Die Uberstauprobleme, die in dem Engpass
entstehen, seien nicht berilicksichtigt worden. Sie sei enttduscht, dass die vorgeschlagene und
beantragte MaRnahme ,Behebung des Flaschenhalses® keine Mehrheit im Rat findet. Den Schaden
héatten dann wieder die Burgerinnen und Birger.

Frau Krause mdchte wissen, was denn sei, wenn sich ergebe, dass es doch einen Flaschenhals gebe.
Herr Abel erlautert, dass es den genauso wenig gebe wie an anderen Stellen. Ubers Jahr gesehen, fiele
nur wenige Minuten lang mehr Regenwasser als berechnet. Er verweist auf den Inhalt der
Sitzungsvorlage. Die Ursachen fir Rickstauungen in den Hausern lagen im privaten Bereich. Den
Hauseigentimern wurden und wirden stets Moglichkeiten zur Absicherung gegen Rickstauschaden
erlautert. Jede Baugenehmigung enthalt ein Hinweisblatt, mit dem gerade vor den nun beklagten
Situationen gewarnt werde und Losungen aufgezeigt wirden.

Herr Westbrock bittet darum, die Uberprifung des gesamten Stadtgebietes im Rahmen eines
Hochwasserschutzkonzeptes voranzutreiben. Punktuell sollten jetzt keine Abstriche gemacht werden.

Beschluss zum Antrag der SPD-Fraktion:

Der Rat der Stadt Oelde lehnt den Antrag der SPD-Fraktion ,Ausbauvariante 1 mit dem Zusatz:
VergroBerung des Rohrquerschnittes auf dem letzten Teilstiick zwischen Hedwigstralle und
Warendorfer Straf3e bei 10 Ja-Stimmen und 20 Gegenstimmen ab.

Herr Drinkuth erlautert den folgenden Antrag der CDU-Fraktion:



CDU-Antrag fiir die nachste Sitzung des Planungsausschusses am 22.02.2013
Erginzende Beschlussfassung zu Top 5 - Kanalisation "ElisabethstraBe / Friedrich-
Harkort-Strae

Sehr geehrter Herr Kobrink,

hiermit stellen wir im Namen der CDU-Fraktion den Antrag, die vorliegende
Beschlussfassung zu Top 5 um folgende Punkte zu erganzen:

1.) Nach der Umsetzung der baulichen MaBnahme wird mit einem Monitoring
(systematische  Erfassung) aller {bermiRigen Uberstauungen (z.B.
Wassereintritt in Kellern) im betroffenen Wohngebiet begonnen, wobei hier
die betroffenen Bilrgerinnen und Burger beispielsweise auf einem von der
Stadt vorgefertigten Dokument (online) die entsprechenden Daten zum Vorfall
erfassen missen (maoglichst einfaches Verfahren noch im Detail zu klaren).

2.) Nach einem lJahr findet eine Vorstellung der Ergebnisse des Monitorings im
PA statt (Aufbereitung der Ergebnisse erfolgt durch die Verwaltung).

3.) Es werden entsprechend der Faktenlage ggf. weitere bauliche stadtische
KorrekturmaBBnahmen besprochen und verabschiedet.

4.) Stadtische Mitarbeiter unterstitzen/beraten die Oelder Blrgerinnen und
Birger fortlaufend im Hinblick auf sinnvolle SchutzmaBnahmen, welche durch
die Eigentumer selbst fur einen wirksamen Hochwasserschutz auf ihrem
Grundstuck durchzufihren sind (was sicherlich aktuell auch schon geschieht).

Klar muss weiterhin sein, dass ein 100%-iger Hochwasserschutz seitens der Stadt nicht
gewahrleistet werden kann. Die Stadt muss ihre Verpflichtungen aber im Rahmen der
aktuellen Gesetze wund Richtlinien erfullen. Da, wo ein berechtigter
Nachbesserungshedarf besteht, muss die Stadt aktiv werden. Darlber hinaus sind aber
auch die betroffenen Eigentimer der Grundsticke in der Verpflichtung, ihre Gebaude
durch bauliche MalBnahmen entsprechend der gewdhnlichen Standards gegen
Hochwasser abzusichern.

Herr Drinkuth fasst zusammen, dass die Ausbauvariante 1 durchgefiihrt werden solle mit dem Zusatz,
die Ergebnisse des Monotorings jahrlich fortlaufend vorzustellen.

Frau Kol erklart, dass die Fraktion Blndnis 90 / Die Grinen dem zustimmen werde, da diese
Manahme zumindest etwas sei. Allerdings gebe es sehr wohl schon Fakten; es gebe Karten mit
Uberstauungspunkten. Sie weist energisch zuriick, dass die Aussagen der anliegenden
Grundstuckseigentiumer Luftschldsser seien. Vielmehr lagen die Daten vor.

Herr Westbrock weist darauf hin, dass die Variante 1 ja nun neu sei und dazu keine Fakten vorlagen.
Herr Drinkuth weist zurlick, dass die CDU-Fraktion von ,Luftschléssern® gesprochen habe, wenn es um
die Bedenken und Aussagen der Grundstickseigentiimer gegangen sei.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag der CDU-Fraktion (Durchfiihrung der Ausbauvariante 1 mit
Monotoring und jahrlichem Bericht darlber einstimmig zu.
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6. Ertiichtigung des Rad- und FuBweges entlang des Rathausbaches
Vorlage: B 2017/610/3893/1

Herr Blrgermeister Knop verweist auf nachstehenden Sachverhalt und die Vorbereitungen in der
Sitzung des Ausschusses fur Planung und Verkehr:

Machbarkeit des Ausbaus auf eine Breite von 2,50 m

Ein Streifen Gber den gesamten Streckenverlauf zwischen Uferbdschung und Privatgrund mit der Breite
von 10 m befindet sich im Eigentum der Stadt Oelde. Somit ist die planerische Breite Uber 2,50 m
flachenméaRig gesichert.

Die Ausnahme ist der Bereich der Anbindung an der Von-Galen-Stral3e. Hier wird es nicht moglich sein,
die winschenswerte Breite voll einzuhalten, da die Bdschung auf der einen Seite und ein
Privatgrundstiick auf der anderen Seite die Ausbaubreite einschranken. Zur Erhdéhung der
Verkehrssicherheit wird das starke Gefélle von nahezu 10 % in dem Bereich mit Hilfe von Beton-
Winkelelementen auf einer Lange von ca. 10 m abgefangen.

AuBerdem wird es nétig sein, fir die bautechnische Umsetzung zwei Baume zu féllen. Hierfir werden
Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1 : 3 an anderer Stelle entlang des Weges vorgenommen.

Moglichkeit eines weiteren Ausbaus Richtung Innenstadt

Der weitere Ausbau ist Bestandteil des Masterplan Innenstadt (Projekt 08 ,Entwicklung des Griinzuges
Rathausbach zwischen Von-Galen-Stralte und Paulsburg®), um die Verknlpfung der Innenstadt mit den
angrenzenden Freiraumen und die Wegeanbindung an (heue) Wohnquartiere zu verbessern.
Teilbereiche konnten hierzu in der Vergangenheit bereits erworben werden.

Die weitere Umsetzung hangt von Gelegenheiten zum Flachenerwerb durch die Stadt ab. Zurzeit
befindet sich ein Teil der Flachen in kirchlichem sowie in Privatbesitz.

Weitere Vorteile

- Aufwertung des Gebietes als Erholungsraum

- Erhohung der Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit fir alle Nutzer
- Geringer finanzieller Eigenanteil

Finanzierung:

Gesamtausgaben MalRhahme 35.206,00 Euro
Fordersumme (70%) 24.644,20 Euro
Eigenanteil Stadt 10.561,80 Euro

Der Eigenanteil ist im Haushaltsplan fir 2018 abgebildet.

Herr Abel ergénzt, dass entgegen den Ausfiihrungen in der Sitzung des Ausschusses fur Planung und
Verkehr am 22. Februar 2018 lediglich zwei Baume gefallt werden miissen.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t mehrheitlich bei 21 Ja-Stimmen, 8 Gegenstimmen und einer

Enthaltung die Umsetzung der Baumaflnahme ,Ertlichtigung des Rad- und FuRBweges entlang des
Rathausbaches®.
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7. 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Entscheidungen lber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
C) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B 2018/610/3924

Frau KoM hat den Sitzungssaal verlassen und nimmt an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.

Herr Burgermeister Knop verweist auf den nachstehenden Sachverhalt und die Beratungen in der
Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr am 22. Februar 2018.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 06.02.2017 gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
beschlossen, das Verfahren zur 27. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Minster mit
Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese 27. Anderung soll eine rund 6,35 ha groRe, bislang als ,Flache fur die Landwirtschaft*
dargestellte Flache westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh* als ,Wohnbauflache*
dargestellt werden. Zwischen der geplanten ,Wohnbauflache* und dem westlich liegenden Wald
.Benningloh“ soll eine ,Grinflache - Retentionsraum“ dargestellt werden. Hiermit sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir eine offene  moglichst naturnah  gestaltete
Regenwasserrickhaltung geschaffen werden. Gleichzeitig bildet dieser breite Grinstreifen einen
ausreichenden Puffer zum Waldrand. Mit diesen Festsetzungen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Baugebietes in Oelde geschaffen werden.

Herr Siebert kommt auf die Entwasserungssituation in der Stralde ,Wickenkamp® zu sprechen. Herr Abel
habe zur Verbesserung des Zustandes in Aussicht gestellt, eine ,Rampensituation® zu schaffen. In der
Sitzung des Ausschusses fir Planung und Verkehr habe Herr Kingma jedoch gesagt, diese Lésung sei
nicht moglich. Herr Siebert bittet um dringende Umsetzung von geeigneten MaBnhahmen. Herr Abel teilt
mit, dass er eine Prufung der sogenannten Rampenldsung zugesagt habe. Die Prifung habe ergeben,
dass eine solche Mallnahme nicht moglich sei. Die MalRnahmen zur Verbesserung der
Entwasserungssituation im Wickenkamp hange ab von der Sanierungsmaf3hahme der Warendorfer
Stralle, die bekanntlich um ein Jahr nach 2019 verschoben wurde. Zur Entscharfung der
Entwasserungssituation in der Strale Wickenkamp schlagt Herr Abel vor, die Grundstiicke auf der
jetzigen Blumenfeldflache erst nach Abschluss der SanierungsmalRnahme Warendorfer StralRe an die
Entwasserung anzuschlie3en. Dieses fiihre nicht zu einer Verzégerung fir das Baugebiet Benningloh
und werde fir eine vertretbare Losung gehalten, so Herr Abel.

Herr Rodriguez verweist auf die Anmerkungen in der Sitzung des Ausschusses fur Planung und Verkehr
am 22. Februar 2018. Die SPD-Fraktion stimme der Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Vorbereitung des Baugebietes Benningloh I[I nur aufgrund der Kombination ,Beobachtung der
OberflachenflieBanalyse mit den Malinahmen: Aufweitung der Gewasserverrohrung, deutliche
Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer Vergroferung der Regenrickhaltebeckens® zu.

Frau Wickenkamp betont, dass die Fraktion Blindnis 90/Die Grinen die Entwicklung neuer Baugebiete
stets konstruktiv begleitet habe, das Baugebiet Benningloh Il jedoch aus mehreren Griinden ablehnen
werde. Das Entwéasserungskonzept sei nicht Uberzeugend. Die Aspekte der unzureichenden
Verkehrsanbindung, die Nahe zum Wald und der Eingriff in die Ressource Land seien unbertcksichtigt
geblieben bzw. seien im Ausschuss fir Planung und Verkehr abgewiesen worden.
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Herr Blrgermeister Knop akzeptiert die vorgetragenen Argumente, kann sie jedoch in keiner Weise
nachvollziehen. Seine Zusagen, dass die Entwasserungssituation mit einem sinnvollen und
funktionierendem, breit aufgestelltem Konzept hervorragend geldést und damit eine deutliche
Verbesserung fur das Baugebiet Benningloh | erreicht werde, kdnne er halten. Ein neues Baugebiet sei
stets ein Eingriff in die Natur und auch die Verkehrsanbindung des Baugebietes Benningloh Il sei
geregelt. Herr Blrgermeister Knop zeigt sich erfreut, dass das neue Baugebiet nun an den Start
gebracht werden koénne, insbesondere auch im Hinblick auf die hohe Bewerberzahl von Bauwilligen in
Oelde.

A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1
BauGB

In seiner Sitzung vom 30.03.2017 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, die offentliche Auslegung
der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 3 Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.

A 1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde erfolgte in der Zeit vom 31. Mai 2017 bis 16. Juni 2017. Dartber hinaus hat am 30. Mai 2017 um
18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — Grolier Ratssaal — eine Blrgerversammliung stattgefunden.
Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Es sind im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit folgende
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen worden:

1.) Stellungnahme von Birgen vom 04.04.2017

Leider musste ich in der Sitzung feststellen, dass hinter meinem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus in zweiter Reihe
geplant wird. Dieses hatte zur Folge, dass die Privatsphare und die Wohnqualitat der angrenzenden Anwohner
sehr beeintrachtigt wirden.

Dass die Blumenwiese bebaut wirde, war schon beim Kauf des Grundstiickes kein Problem, da es ja schon ein
Bebauungsplan von Frau Johanna Tippkemper gab. Warum es damals nicht zu der Bebauung kam ist mir nicht
bekannt. Das von mir 1998 erworbene Baugrundstiick hatte durch seine Form und der Einhaltung der
Grundstuicksgrenzen nur ein weit nach hinten verschobenes Bauen ermdglicht.

Um einen gréRtmoglichen Abstand zu bestehenden Gebauden wére ich sehr dankbar. Dieses wurde auch bei
Anwohnern der Paul-Keller-Straf3e berlicksichtigt, als man das Baufenster so nah wie méglich an die Stifterstrasse
gelegt hat, um einen akzeptablen Abstand zu erreichen.

Diese Ablehnung richtet sich nicht generell gegen das Baugebiet Benningloh Il, sondern speziell gegen das in
zweiter Reihe geplante Mehrfamilienhaus auf der Blumenwiese.

Darum wirde ich Sie bitten, auf das Mehrfamilienhaus zu verzichten, und eine dahingehende veranderte Planung
vorzunehmen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwéagung verwiesen.

2.) Stellungnahme von Birgern vom 07.06.2017
1. Entwasserung

Ein grofRes Problem im bestehenden Baugebiet Benningloh | besteht darin, dass die Regenwasserkanéle in Zeiten
ohne Niederschlag nicht leer laufen. Dies sei am Beispiel des Kanalschachts Halterung Nr. 1162 erlautert. Der
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Kanal hat an dieser Stelle eine Nennweite von 400 mm. Der Rohrquerschnitt ist aber stets 100 bis 200 mm mit

Wasser geflillt. Dies bedeutet, dass bis zu 50% des Rohrquerschnitts nicht als Puffer genutzt werden kénnen. Der

Grund dafur ist, dass der Wasserspiegel im Kanal mit dem Wasserspiegel des Riickhaltebeckens kommuniziert.

Und das Riickhaltebecken kommuniziert wiederum mit dem Wasserspiegel des Maibaches -lUber das oben

erwahnte 300er Rohr (Drossel)-, der je nach Grundwassersituation einen héheren oder niedrigeren Pegel hat. Es

gibt demnach in den Zuleitungsrohren ein Puffervolumen, welches systembedingt nicht genutzt werden kann.

Fragen hierzu:

¢ Wie will man dieses Problem dauerhaft |[6sen?

e Bitte erlautern Sie uns konkret, wie dieses fehlende Puffervolumen in die Berechnung des zukinftig
notwendigen Volumens der RHB eingeflossen ist.

Eigentlich misste der Maibach tiefer gelegt werden, damit Riickhaltebecken und Zuleitungen weiter entwassern,
um mehr Puffervolumen zu schaffen.

Allerdings wére damit die Frage zu klaren, ob der Maibach dann noch geniigend Gefélle hat, um die anfallenden
Wassermengen auch tatsédchlich abzuftihren. Hat der Maibach Uberhaupt genug Gefélle, um die anfallenden
Wassermengen abzuleiten?

e Bitte teilen Sie uns hierzu lhre konkreten Messergebnisse mit.

Herr Abel hat in der Planungsausschusssitzung am 9. Méarz 2017 vorgeschlagen, im Zuge des zu erneuernden

Kanals in der Warendorfer Strafle das Abflussrohr des Maibaches von derzeit 500 mm Nennweite auf mindestens

1000 mm Nennweite zu vergrof3ern. In der folgenden Ratssitzung am 10. Méarz 2017 wurde diese Aussage mit dem

Hinweis revidiert, dass eine technische Uberpriifung bzgl. der ausreichenden Oberdeckung der neu zu

verlegenden, groReren Rohre vorzunehmen sei. AuRerdem werden durch die Vergrol3erung der Rohre die zu

erwartenden zusatzlich abzuleitenden Wassermengen It. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) zu

Problemen in den dem Maibach folgenden Gebieten (ab Landhagen) fihren.

Alternativ wurde in der Ratssitzung am 30. Méarz 2017 nunmehr vorgeschlagen, eine weitere Retentionsflache am

ndrdlichen Waldrand zur Entlastung des Maibaches zu bauen.

e Wie tief soll die Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m3 ist hierfiur rechnerisch
vorgesehen? Ist diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Was passiert bei einem Wasserstau des Maibaches vor der Durchleitung zur Warendorfer Stra3e, wenn keine
KanalvergroRerung vorgenommen wird?

e Wie ist der Uberlauf fiir diese Retentionsflache geldst, tiber den Weppelbach oder Maibach?

o Wie tief soll diese Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m3 ist hierfir vorgesehen? Ist
diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Welches Regelwerk kam bei der Berechnung zur Anwendung, die DWA-118?

e Wie sind die Notuberlaufe der neuen Rickhaltebecken gestaltet?

e Wohin flieRt das anfallende Wasser, denn in weniger als 2 Stunden muss bei Starkregen mit einem Uberlauf
gerechnet werden?

e Wie werden die Notlberlaufe gestaltet?

e Wie sieht die dauerhafte Pflege aus?

e Wohin wird der Notiliberlauf abgeleitet: In den Maibach?

Baden-Wurttemberg und Bayern rechnen heute schon mit Regenmengen von mind. 300 I/ s*ha. In Beckum rechnet

man gemal uns vorliegender Auskunft bereits heute zur Kanalauslegung mit 500 s*ha, also mit einem

Jahrhundertereignis. Wir halten dies ebenfalls fur sinnvoll.

e Konnen Sie bestatigen, ob das in Beckum wie oben beschrieben gehandhabt wird? Wir halten diese
Vorgehensweise auch fir die Stadt Oelde zum Wohle der Birger aufgrund der zunehmenden
Starkregenereignisse langfristig fiir einen sinnvollen und nachhaltigen Weg!

Wir wirden nach wie vor gerne auf das Angebot von dem Ing. -Biro Bockermann & Fritze zurickkommen, uns das
den Berechnungen zugrundeliegende computergesteuerte Simulationsmodell vorzustellen, um einen
rechnerischen Nachweis zu erhalten.

e Wann kénnen wir damit rechnen?

e Ist mit diesem Modell sichergestellt, dass eine getrennte Betrachtung der Baugebiete Benningloh | und Il
ausgefihrt werden kann, um die vom Birgermeister zugesagte Verbesserung im Altgebiet nachweisen zu
kénnen?

e Mit welcher Regenmenge I/s"ha rechnet das Biro Bockermann & Fritze?

e Mit welcher Regenereignisdauer wird gerechnet (15 Minuten, 1 Stunde etc.)?

Eine weitere wichtige Frage stellt sich zur Bodenbeschaffenheit (Sickerungsfahigkeit, da in dem geplanten
Neubaugebiet widrige Lehmbodenverhéltnisse vorhanden sind).
e Ist esrichtig, dass die Berater in ihren Berechnungen 10% als abzuleitende Wassermenge ansetzen?
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e Welche Pramissen wurden hinsichtlich Sickerungsfahigkeit in dem Rechenmodell zugrundegelegt?

Die Versiegelungsflachen, die nach unserem derzeitigen Kenntnisstand mit 50% gerechnet wurden, sollten aus
unserer Sicht eher auf mind. 65% erhoht werden, da die Grundsticke immer kleiner werden, die Hauser
(gm/Bewohner) aber nachweislich gré3er werden. Lt. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) haben viele

Bauwillige kein Interesse Altbauten zu kaufen, weil eben diese den erhdhten Anspriichen (gm/ Anwohner) nicht

mehr gerecht werden.

e Halten Sie es nicht auch fur sinnvoll, eher mit mind. 65 % zu rechnen?

e Wurde bei der Bodenbeschaffenheitsprifung (Schurf) berticksichtigt, dass das Gelande bei Entstehung von
Benningloh | aufgefiillt wurde und sich darunter verdichteter Lehmboden befindet, der kaum Versickerung
zulasst?

e Bitte erlautern Sie uns die angewendete Methodik, an welchen Stellen wurde wie tief gebohrt und wie sehen
die konkreten Ergebnisse der Proben aus?

Die Pflege und Wartung der Riickhaltebecken und des Maibaches missen stets durchgefiihrt werden. Die gesamte
Strecke des Maibaches (verrohrte Strecke) ist nicht ausreichend gepflegt. Es ist zu erwahnen, dass die Pflege sehr
kostenintensiv ist und vermutlich zu Lasten der Allgemeinheit erfolgt.

e Wer tragt die Verantwortung fir die nachhaltige Pflege?

e Wie hoch sind die dafiir zu erwartenden Kosten/ Jahr und wer tragt diese Kosten?

Die Angaben It. Kanalplan (Maibach und Maibachkanal) stimmen nach unseren Messungen nicht mit der Situation
vor Ort Uberein. Die MaRangaben der Kastenkanadle im Kanalplan entsprechen nicht den tatséachlichen
Abmessungen und wirden demnach 20-40 cm Uber Niveau liegen (Haltepunkt 1170S/914HL). Ein Kanalrohr mit

DN 2000 ist nicht vorhanden. Die Haltepunkt-H6he am Haltepunkt 914 HL stimmt nicht -wir haben ca. 1.400 mm

gemessen. Am Haltepunkt 1170S konnte die Hohe durch unsere Nachmessung bestatigt werden. Der offene

Maibach liegt nach unseren Messungen ca. 10-15 cm hdher als der Haltepunkt 914HL. Eine ordnungsgemalile

Entwéasserung in den Maibach ist dadurch nicht méglich!

e Sind an diesen Stellen Nachmessungen lhrerseits vorgenommen worden und kénnen Sie uns hierzu lhre
Ergebnisse /Einschatzungen mitteilen? Zu bedenken ist, dass der Maibachkanal nur zu 90% gefillt sein darf,
bei einer max. Stromungsgeschwindigkeit von 5 m/s im Kanalrohr.

e Ist es mdglich, die von den Uibergeordneten Behtérden gemachten, schriftlichen Einschréankungen bezliglich der
Regenwasser-Einleitungen in die entsprechenden Gewasser (Weppelbach und Maibach) einzusehen?

2.Verkehrsfuhrung/Bebauung

Die geplante ErschlieBung und die Verkehrsfihrung gefahrdet die Sicherheit aller Anwohner. Das externe
Planungsbiro geht von taglich 1.000 Verkehrsbhewegungen aus. In den ersten Planungen sollte dieser Verkehr
Uber 4 Zugangsstral3en geleitet werden. In der neuesten Version wird noch von den Zugangen Friedrich-Harkort-
Str. und Willy-Brandt-Str. (das erhdhte Verkehrsaufkommen gefahrdet auch hier die Kinder, die die schoén
ausgelegte Spielinsel nutzen) ausgegangen. Die Friedrich-Harkort-StraRe ist bereits heute Nadelohr (u. a.
Parkplatz fur die angrenzenden Mehrfamilienhduser). Der zusatzliche Verkehrsfluss gefahrdet somit die Sicherheit
aller Kinder, auch der Bauwilligen, auf dem Weg zur Von-Ketteler-Grundschule und zum St. Hedwig-Kindergarten.
e Ist fur die Anwohner sichergestellt, dass nachhaltig keine DurchgangsstraRe (kleine Westumgehung) als
Verbindung zwischen Ostenfelder StralRe und Friedrich-Harkort-Stral3e (bzw. entlang der Schrebergarten)
entstehen kann?
e Die bisher geplante StraBenfiihrung scheint hier alle Mdglichkeiten offen zu lassen?

Sind die Dichte der Bebauung sowie die Anzahl der Mehrfamilienh&duser in direkter Nachbarschaft zu dem

bestehenden Baugebiet zwingend erforderlich? Da uns eine ahnliche Situation in Oelde nicht bekannt ist, sollte

hieriber nochmals nachgedacht werden. Da die Zufahrtswege im Planungsverlauf von 4 auf 2 Stra3en reduziert

wurden, halten wir eine entsprechende Anpassung der Anzahl von Mehrfamilienhdusern fir sinnvoll, um die

geplanten Verkehrsbewegungen (1.000 taglich), die zu einem erheblichen Anteil durch die MfH ausgelést werden,

zu reduzieren. Da derzeit im Oelder Norden ohnehin schon viele Objekte (Wibbelt-Carree, Warendorfer Stral3e-

Flache neben B. Tohermes etc.) entstehen, halten wir den Bau einer groBen Anzahl von Mehrfamilienhdusern nicht

fur zwingend notwendig.

e Koénnen wir im néchsten Planungsentwurf mit einer Reduzierung der vorgesehenen MFH rechnen?

e In welchem Umfang ist sozialer Wohnungsbau im Benningloh 1l vorgesehen?

e Wir halten es fir sinnvoll, die Standorte der MFH und mdglichst vieler EFH in Studausrichtung (Ausnutzung
Sonnenenergie) festzulegen.

e Wie beurteilt die Klimaschutzbeauftragte der Stadt Oelde die Bebauung?

e Mit welchen Bauauflagen missen die Bauwilligen rechnen, wie z.B. mehrstufiger Hauseingang, gegossener
Betonkeller, weitere Absicherungen gegen Hochwasser?
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Beschluss:

Die Anregungen betreffen Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

3.) Stellungnahme eines Biirgers vom 07.06.2017

1. Wunsch nach gréReren Grundstucken fur Einfamilienhduser:

In der Bilrgerversammlung am 30.05.2017 wurde unter anderem ({ber die GrundsticksgréRe der
Einfamilienhdusern gesprochen. Dort hiel’ es von der Stadt Oelde, dass die Grundstiicke zwischen 500 und 800
m2 sein sollen.

Wenn ich mir den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans ,BP131-version01.dwg“ anschaue und die einzelnen
Parzellen vermesse, dann muss ich feststellen, dass die Grundstiicke kleiner sind als auf der Blrgerversammlung
bekanntgeben. Die sudlichen Grundstiicke am &uferen Rand zum Feld scheinen nur eine Gré3e von 470 — 510 m?
zu haben. Die Grundstiicke westlich zum Wald gelegen, haben eine Groéf3e von etwa 500 — 550 m2. Einzig das
Grundstuick auf der unteren linken Ecke hat eine Gro3e von ca. 600 m2. Auch im inneren des Baugebietes finden
sich kaum Grundstiicke die grof3er als 550 m2 sind. Wenn die Mal3stabe in der Zeichnung richtig sind und ich die
Grundstiicksgrof3en richtig abgeleitet habe, dann deckt sich dieses nicht mit der oben genannten Aussage.

Meine Frau und ich winschen uns daher, dass insbesondere im auf3eren Rand des Baugebietes wenigstens 3-4
Grundstiicke auf ca. 650-700 m2 vergrol3ert werden. Wir haben bereits eine Tochter und wiinschen uns noch zwei
weitere Kinder dazu. Entsprechend planen wir ein Haus mit ca. 160 m2 Wohnflache und Doppelgarage um auch
genugend Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader und zwei PKW’s zu gewahrleisten. Auf einem 500 m? Grundstlick
ware unser Traum nicht realisierbar.

Wenn wir einen Wunsch auf3ern dirfen, dann wéaren es unter anderem die zwei nachfolgend mit einer Notizblase
gekennzeichneten Grundstuicke die etwas gré3er sein durfen.

2. Baueinschrankung Satteldach/Zeltdach

Derzeit gibt es die Einschrankung, dass im &uferen Randgebiet nur mit Satteldach gebaut werden darf. Hier
mochten wir gerne die Anregung auf3ern die Bauvorgabe zu lockern und flr das gesamte Baugebiet eine
Mischbebauung sowohl mit Satteldach oder Zeltdach zuzulassen.

3. Keller

Es sollte keine Baueinschrankung geben die sich gegen einen Keller richtet. Auch wenn es sich um ein ,feuchtes*
Baugebiet handelt sollte die Entscheidung beim Hausbauer liegen ob er mit oder ohne Keller bauen méchte und ob
er das Risiko eines nassen Kellers eingehen méchte. Familien mit 2-3 Kindern brauchen Abstellmdglichkeiten und
genau hierfir ist ein Keller da.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

4.) Stellungnahme eines Birgers vom 08.06.2017
Unsere Familie, wir sind Anwohner der Willy-Brandt-Stral3e, gibt Folgendes zu Uberdenken:

1. Zufahrt zum neuen Baugebiet Uber die Willy-Brandt-StraRRe

Von der Warendorfer StralRe erreicht man Uber den Kreisverkehr am Rewe die Gustav-Stresemann-Stralie,
die sich als schmale Gasse mit einer herrlichen Schwingung durch das Gelande zieht. Durch diese schén
geschwungene Linie ist die StraBenfiihrung recht uniiberschaubar, und die Autos quélen sich bis zu ihrem
Ziel. So manche Vollbremsung ist notwendig, wenn im letzten Augenblick der Gegenverkehr sichtbar wird. Die
Uniberschaubarkeit wird durch den Verkehr der einmindenden Carl-von-Ossietzky-Straf3e und der Ludwig-
Quidde-Stral3e weiter erhoht.

Will man von der Gustav-Stresemann-StraRe auf die Warendorfer Stralle gelangen, staut sich der Verkehr
heute schon zu bestimmten Stol3zeiten.
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Dann die schéne Park- und Spielinsel der Willy-Brandt-Stra3e, die als Ruheoase von so einigen Leuten
genutzt wird und den Kindern noch Spielmdglichkeiten bietet. Durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind
die Zeiten wohl vorbei, dass gliickliche Kinder ihre Hipfkastchen auf die Stralle malen, Fangen spielen oder
herumtoben. Wie schnell kénnte ein Kind tUbersehen werden. Diese Kinder werden dann wohl oder tbel
demnachst aus Sicherheitsgriinden ihre Freizeit vor der Glotze verbringen.

Schauen Sie sich gerne mal die Situation vor Ort an. Zu empfehlen ware ein Montag, wenn neben parkenden
Autos noch die Miilleimer die Durchfahrt verengen.

Zufahrtsmdglichkeit tber die Friedrich-Harkort-Stral3e

Auch hier musste auf eine Verbesserung hin gewirkt werden, denn auch hier erhoéht sich die
Unubersichtlichkeit durch die Straenfihrung. Ein Mehraufkommen von Fahrzeugen fuhrt bedingt auch durch
die parkenden Autos zu einer héheren Geféhrdungsstufe aller Verkehrsteilnehmer.

Schaffung einer weiteren Zufahrtsmdglichkeit tiber die Carl-von-Ossietzky-StraRe
Das sollte angestrebt werden zur Entlassung der Willy-Brandt- und Friedrich-Harkort-Straf3e.

Steigende Umweltbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

Durch das erhéhte Verkehrsaufkommen steigt die Umweltbelastung (CO2-, Feinstaub- und Larmbelastigung)
und vergiftet das jetzige Wohlfuhlklima. Die Abgase und der Feinstaub werden sich in den Gassen durch den
Stopp- und Go-Verkehr erheblich erhéhen, zumal der Wind nicht optimal durch die schmalen Gassen fegen
kann.

Wir beflrchten, dass wegen der vorgesehenen Errichtung der Mehrfamilienhduser der notwendige
Luftaustausch zur Senkung der Umweltbelastung zusatzlich behindert wird.

Mehrfamilienhduser als Stérelemente in der Landschaft

Wir fragen uns, ob die geplanten Mehrfamilienhduser nicht als Storfaktor in diesem hochwertigen Gebiet
empfunden werden. Warum kann man nicht wie in dem Baugebiet Stromberg bei der Errichtung von
Einfamilienh&usern bleiben, die sich besser optisch in die Landschaft integrieren lassen. Selbst Aga Khan hat
auf Sardinien erheblichen Wert auf eine Bauweise gelegt, die sich ideal in die Landschaft einbindet.

Entwésserungsproblematik

Die jetzige Entwasserung von Benningloh | weist erhebliche Defizite auf, mit der Folge, dass Keller voll
Wasser laufen, wenn es feuchter wird. Die Planungen sind damals durch ein Ing.-Buero in Enger ausgefihrt
worden. Das Vertrauen in die Féahigkeiten des Biros seitens der Stadt scheint ungebrochen zu sein. Wir
Burger sind da argwodhnisch. Warum holt man nicht parallel eine zweite Meinung ein? Unseres Wissens gibt
es einen versierten Gutachter, mit dem auf einer Messe durch einen Anwohner Kontakte gekntipft wurden, der
bereit ware, die Situation des Baugebiets kostenglinstig zu durchleuchten.

Erhalt des Fahrradwegs nebst eines Griinstreifens
Entlang des Fahrradwegs gibt es aktuell einen Grinstreifen teilweise mit ganz tollem Baumbewuchs. Der
Grinstreifen mit den Baumen sollte erhalten werden.

Kostenpunkt
Wegen der Verbesserung der Entwasserung und Lésung der Verkehrsproblematik rechnen wir mit

erheblichen Kosten, die um einiges lUber den Ublichen ErschlieBungskosten im Oelder Bereich liegen durften.
Wir sind nicht bereit, dass diese Mehrkosten durch unsere Steuergelder subventioniert werden.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Punkte:

Zufahrtsmdglichkeiten Uber die Gustav-Stresemann-Stral3e/Willy-Brandt-StralR3e/Friedrich-Harkort-Stral3e
werden verkehrstechnisch als sehr bedenklich eingestuft,

Schaffung einer weiteren ZufahrtsstraRe tber die Carl-von-Ossietzky-Stral3e als zusatzliche Entlastung,
Steigende Umweltbelastung, da die Windkanéle zu schmal sind,

Errichtung nur von Einfamilienhdusern, die sich besser in die Landschaft integrieren lassen als
Mehrfamilienhauser,

Wegen der Entwasserungsproblematik wéare die Einholung eines zweiten Gutachtens wiinschenswert,

Erhalt des Grunstreifens mit Baumbestand entlang des Fahrradwegs,

Kostenproblematik.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.
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5.) Stellungnhahme eines Biirgers vom 08.06.2017

Im aktuellen Bebauungsplan ist die maximale Traufhéhe fir Hauser mit Satteldach mit 4,50 m angegeben. In der
Birgerversammlung am 30.05. sprach Herr Abel an, dass dartber nachgedacht wird die Vorgabe aufzunehmen,
dass die Hauser 1 oder 2 Stufen ,hochgesetzt" werden sollen, um der problematischen Bewd&sserung zu
begegnen. Sinn macht das in meinen Augen auf jeden Fall, und es ist ja ohnehin tblich, vor dem Hauseingang 1
oder 2 Stufen zu haben. Ich habe mich dazu auch schon mit einem Architekten unterhalten. Er sagte, dass bei
einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m der Kniestock im Obergeschoss dann aber sehr niedrig ausfallen wirde
(deutlich unter 1 m).

Daher meine Anregung: Ist es mdglich, die maximale Traufhdhe zu erhéhen?

Je nach GréRe des Hauses wirde man bei einer Dachneigung von 35-40° ja

trotzdem unterhalb der maximalen Firsthéhe von 9,50 m bleiben.

Ich kann mir vorstellen, dass dies auch weitere Bauherren motivieren wirde, die Stufen vor ihren Hausern zu
realisieren und das Haus so ,h6her zu setzen".

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

6.) Stellungnahme von Birgern vom 13.06.2017

Am 13.06.2017 war die Eigentimerin der Grundstticke: Flurstiicke 301 und 91 der Flur beim Fachdienst Planung
und Stadtentwicklung hat den Wunsch geauf3ert, auf den beiden Grundstiicken 2 Bauplatze zu schaffen und diese
in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nach der frihzeitigen Beteiligung vorgenommene Erweiterung des Plangebietes des
Bebauungsplans Nr. 131 wird zurickgenommen. Dies wird im konkreten Bebauungsplanverfahren
behandelt; insofern wird auf die dort zu erfolgende Abwégung verwiesen.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes hingegen wird nicht um die Flurstiicke 657 und 658
(Flur 1, Gemarkung Oelde) verkleinert, um eine spatere bauliche Nutzung zu erméglichen. Da die Flache
im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist, ist dies aus raumordnerischer Sicht
unproblematisch.

Der Anregung wird daher im Konsens mit der Grundstiickseigentiimerin nicht gefolgt.

7.) Stellungnahme von Birgern vom 13.06.2017

Im Zuge der Detailplanungen fur das Neubaugebiet "Benningloh II" mussten wir bei den stattfindenden
Ratssitzungen feststellen, dass in diesem Neubaugebiet kein Spielplatz vorgesehen ist. Grundsétzlich sollte bei der
Gestaltung eines neuen Baugebietes darauf geachtet werden, bei der Platzierung eines Spielplatzes einen
Standort festzulegen, der mdoglichst zentral zu den zu versorgenden Baugrundsticken liegt und andererseits zu
maoglichst geringen Gerauschbelastungen fir die Anwohner fiihrt.

Fir das Neubaugebiet ,Benningloh II" ist aber vorgesehen, den vorhandenen, alten Spielplatz im ,,Benningloh I" zu
nutzen! Wie sie sicherlich wissen, existiert neben dem Spielplatz noch eine ,Spielanlage”, auch Funsportanlage
genannt. Ubrigens die einzige Funsportanlage in Oelde, die sich in einem ruhigen Wohngebiet befindet!!

Uber diesen unhaltbaren Zustand durch die nahezu tagliche Larmbeléastigung (Spielanlage, nicht Spielplatz) wurde
bereits in der Vergangenheit zur Gentige diskutiert, mit einem fur uns Anwohner noch immer unbefriedigendem
Ergebnis.
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Durch das Entstehen des Neubaugebietes ,Benningloh II" wird diese ,Spielanlage" wie er verstarkt frequentiert und
wieder verstarkt zu dem altbekannten Argernis werden, welches es in der Vergangenheit war und auch noch
immer ist. Hier beginnt also alles wieder von vorn. Denn an festgelegte Nutzungsvorgaben bzw. vorgegebene
Nutzungszeiten wird sich, das hat die Vergangenheit mehr als deutlich gezeigt, niemand halten.

Daher folgender Vorschlag

Eliminierung der Spielanlage (nicht Spielplatz) und neue Nutzung der Flache durch ohnehin geplante, weitere
VergréRerung / Erweiterung des angrenzenden Regenrtckhaltebeckens.

Vorteile:

a.) Erhéhung des Ruckstauvolumens

b.) weitere Gefahrenreduzierung bei Starkregen

c.) Reduzierung der Larmbelastigung im Allgemeinen.

d.) Kein Pflege- und Wartungsaufwand mehr (Kosten?) fur eine deplatzierte Spielanlage

e.) zukunftig geschmalerte Wohnqualitat wird lokal nicht noch weiter reduziert.

Ein solidarisches Zusammenleben ist ein wichtiger Baustein fir eine Partnerschaftlich Nachbarschaft

zwischen den Wohngebieten ,Benningloh 1" und ,Benningloh II". Wir glauben nicht, dass es im Sinne der
Stadtverwaltung liegt, bereits im Vorfeld ein Keil dazwischen zu schieben.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

8.) Stellungnahme von Burgern vom 13.06.2017

Im konstruktiven Dialog mit der Stadt wurde bisher vorrangig das Thema Entwasserung in den Fokus gerUckt.
Seitens der Stadtverwaltung wurde den Ratsmitgliedern und interessierten Blrgern gegentber erklart, dass
zunachst nur Uber die Gesamtfliche des Baugebietes und noch nicht Uber die detaillierte Bebauung an sich
entschiede worden sei.

Bezugnehmend auf das Verfahren der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir nunmehr um kritische
Prufung der bisherigen Bebauungsplanung sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch der Anordnung der
Mehrfamilienh&auser.

Wir glauben, dass die massive Aneinanderreihung von MFH an ein Bestandsgebiet bisher in Oelde und auch
Umgebung beispiellos ist.

Wir sind daher der Meinung, dass diese, wenn Uberhaupt in diesem Umfang erforderlich, in der "Flucht" der bereits
vorhandenen MFH zu errichten sind. Alternativ kdme auch die Lage westlich des Spielplatzes in Frage. Die
Anwohner der Ludwig-Quidde-Strale mit nordlicher Ausrichtung stehen bereits heute schon unter der
"Beobachtung” von MFH.

Wir méchten Sie daher bitten,

+ die Anzahl der vielen MFH deutlich zu reduzieren: Relation 64 EFH-Einheiten zu 70 Parteien in MFH ist aus
unserer Sicht unangemessen. Wie beim neu geplanten MFH an der Ostenfelder Stral3e, insb. wegen der
waldrandnahen Lage des Baugebiets, grundsatzliche eine zweigeschossige Bauweise vorzugeben. Derzeit
werden ohnehin viele MFH in Oelde errichtet bzw. sind in Planung: Wibbelt-Carree, 1 MFH auf dem
Nachbargrundstiick der Warendorfer Stra3e 129, ein MFH Robert-Koch -Strale 2, 32 WE in der Stifterstral3e,
zusatzlich Potential auf dem ehemaligen Hammelmann-Gelande, Paulsburg 3 x MFH, ehemaliges Geléande
Feuerwehrwache, Potential aus den frei werdenden WE in den MFH der Bauwilligen Benningloh Il usw.)

+ die max. notwendigen MFH, wenn uberhaupt in der "Flucht" des Altbestandes bzw. alternativ westlich des
Spielplatzes zu errichten, um die "Stérung" der Anwohner des Altbestandes Benningloh | méglichst gering zu
halten. Somit die Anordnung grundsétzlich zu dberplanen und die MFH mehr in das Neubaugebiet zu
verlagern. Ansatzweise war dies bereits in einem der ersten Planentwurfe (s. Anlage) auch so vorgesehen.
Warum auch immer dieser dann verworfen wurde, entzieht sich unserer Kenntnis.
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+ auf dem weiterhin bestehenden und eingeplanten Grinstreifen zwischen Benningloh | und Il fur eine
zuséatzliche durchgangige Baum- und Strauchbepflanzung zu sorgen, die fir eine optisch starkere rdumliche
Trennung und deutlich héheren Sichtschutz und somit auch héherer Akzeptanz im Bestandsgebiet fiihren
dirfte.

Sehr geehrter Herr Knop, Sie haben zu recht mehrfach in den verschiedenen Sitzungen/Ausschiissen darauf
hingewiesen, dass Sie selber akzeptieren mussten, dass an Ihrem Grundstiick angrenzend ein neues Baugebiet
entstand. Daher gehen wir auch davon aus, dass Sie sehr gut nachvollziehen kénnen, was wir mit unserem
Anliegen meinen. Im Planungsverlauf wurde bereits sidlich der Ostenfelder StraRe eine Reduzierung der MFH
umgesetzt. Dadurch ermutigt, hoffen wir ebenfalls auf eine wohlgesonnene Beurteilung unseres Anliegens.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

9.) Stellungnahme von Birgern vom 14.06.2017

Wir, die Unterzeichnenden dieses Schreibens, beantragen hiermit:
1.) Eine Zufahrt zum geplanten Baugebiet Benningloh Il von der Friedrich-Harkort-Straf3e aus nicht zu erstellen.
2.) Begriindungen:

a) Ein Bolzplatz mit spielenden Kindern ist in direkter Angrenzung an eine Zufahrtstrasse mit den geschéatzten
1000 Bewegungen pro Tag sicherheitstechnisch nicht vertretbar.

b) Ebenso ist es auch fir die Autofahrer eine Zumutung, stéandig mit Béallen und den Ballen nachlaufenden
Kindern rechnen zu mussen.

c) Zusatzlich zu den neuen Anwohnern werden weitere Autobewegungen stattfinden, insbesondere Zufahrten
aus der Harkort-Stral3e zum Rewe-Markt und zurtick.

d) Hinzu kommt auch LKW-Verkehr durch M&bel-Anlieferungen, Paketdienste usw.

e) Die Harkort-StralRe ist aus Erfahrung schon jetzt ein Nadeldhr fir den Verkehr mit der entsprechenden
Sicherheitsproblematik. Dass diese Stralle zusatzlich 1000 Fahrten téaglich aufnehmen soll, ist
unvorstellbar.

f)  Wir sehen hohe Unfallrisiken fiir die Schul- und Kindergarten-Kinder.

3.) Ein Baugebiet an dieser Stelle insgesamt neu zu Uberdenken und nach Alternativen zu suchen.

Begrundungen:

a) Die immer noch ungeklarte bzw. nur vermeintlich geléste Hochwasser-Problematik.

b) Der tiefe Eingriff in ein naturnahes Gebiet, welches Teil des einzigen Naherholungsgebietes im Oelder
Norden ist.

c) Den ,echten" Baubedarf lber reine unverbindliche ,Interessentenlisten" abzuleiten ist hdchst zweifelhaft.

Weitere Anmerkungen zur Hochwasser-Problematik:
Es erscheint uns schon sehr ungewoéhnlich, dass sich Birger und Anlieger zwecks Wahrung |hrer berechtigten
Interessen derart tief in die Thematik einarbeiten missen, dass sie

¢ in Kandle einsteigen missen,

e Messungskontrollen tGberpriifen (lassen) missen,

e Alternativen erarbeiten,

e Falschberechnungen aufzudecken versuchen usw.

Die Diskussionen auf der Planungsausschusssitzung am 08.06.2017 und auch der Ratssitzung am 30.05.2017
haben deutlich gezeigt, wie schlecht die gesamte Thematik sowohl von der Stadtverwaltung als auch von den
beratenden Unternehmen beherrscht wird. Wir haben den Eindruck gewonnen, (auch am Beispiel der Diskussion
um die Kanalsanierung der Harkort-Stral3e), dass man von fundierten, abgesicherten Informationen weit entfernt
ist. Allein die Tatsache, dass man Soll-Zustdande als Ist-Zustdnde deklariert, zeugt nicht unbedingt von
fachgerechter Arbeitsweise. Wir haben ebenso den Eindruck, dass teilweise mit ,alternativen Fakten" gearbeitet
wird.
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Beschluss:

Die Anregung betrifft teilweise Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans
geregelt werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die
dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Aspekte mit Bezug zur Flachennutzungsplananderung:

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Durch die friihzeitige Berucksichtigung 6kologischer Belange sollen die Auswirkungen auf die Umwelt
mdglichst gering gehalten werden. Dem Eingriff in den Naturhaushalt wird vor dem Hintergrund der
Notwendigkeit der Entwicklung weiterer Bauflachen fur die Wohnbebauung Vorrang eingeraumt.

Ein Bedarf an Wohnraum wird seitens der Stadt Oelde gesehen. Fir das Baugebiet liegen weit mehr
Anfragen fur Bauplatze vor, als durch das Gebiet bereitgestellt werden kdnnten. Somit ist selbst unter
der Annahme, dass ein Teil dieser Interessenten die Bewerbung zurtickzieht, ein Bedarf gegeben. Die
Nachfrage spiegelt auch wieder, dass sich die Bedarfe beim Wohnen gewandelt haben (weiterhin
besteht der Trend zu mehr Wohnraum je Einwohner) und eine leichte Zunahme der Bevolkerungszahlen
zu verzeichnen ist.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

10.) Stellungnahme eines Burgers vom 14.06.2017

Wie in der Ratssitzung versprochen, sollen fiir das Wohngebiet Benningloh | keine zusatzlichen Kosten durch das
geplante Baugebiet Benningloh Il anfallen. Da wir an der neuen Zufahrt von der Friedrich-Harkort-Str. wohnen,
mochten wir gerne schriftlich bestatigt haben, dass auf uns keine anteiligen Anliegerkosten zukommen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen bzw. die nachgelagerten Verwaltungsverfahren verwiesen.

11.) Stellungnahme eines Burgers vom 16.06.2017

Ich zahle zu den Interessenten fiir das Baugebiet Benningloh 2 und mochte gerne den Wunsch auf3ern, dass
ebenfalls auf den au3enliegenden Grundstiicken der Bau von Stadtvilla/Bauhausstil ermdéglicht werden sollte.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

12.) Stellungnahme eines Burgers vom 05.07.2017

Ich fahre taglich mehrere Male die Friedrich-Harkort-StraBe entlang und &rgere mich schon heute, was fur eine
schlechte Verkehrsfiihrung die Stral3e hat: untubersichtlich, relativ eng, durch parkende Autos ein schlechtes
Durchkommen. Das Durchkommen auf dieser Straf3e verschlechtert sich merklich

- bei regnerischem Wetter, wenn alle mit dem Auto fahren,

- wenn auf dem Nordring Halteverbotsschilder aufgestellt sind fiir Grol3raumtransporte der Firmen GEA und Venti
Oelde, und die Bewohner des Nordrings und deren Besucher zum Parken auf die Friedrich-Harkort-Stral3e
ausweichen,

- wenn die Millabfuhr die Entsorgung vornimmt

- wenn die Warendorfer StrafRe verkehrstechnisch - aus welchen Griinden auch immer - nicht benutzt werden
kann.
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Wenn nun noch weitere Fahrten durch das neue Baugebiet dazukommen, wird das Nadel6hr ,Friedrich-Harkort-
Stralle” fur Verkehrsteilnehmer sowie fir die Anwohner noch schlimmer werden wie es schon ist und wird fur die
Verkehrsteilnehmer noch gefahrlicher werden, selbst wenn das Tempo beschrankt ist auf 30 km/h. Wie stellen sich
die Herren Stadtplaner vor, dieses Problem in den Griff zu bekommen? Wie sieht da die Losung der Stadtplaner
aus?

Auch die Gustav-Stresemann-Stral3e ist in ihrem Verlauf auch nicht besser und wird durch parkende Auto auch zu
einem Nadeléhr. Was hat die Stadt Oelde hier vorgesehen, damit der Verkehr flieBen kann und nicht im Stop and
Go nur vorankommt und somit die Umwelt dadurch noch mehr belasten wird. Die Anwohner der Gustav-
Stresemann-Strae werden sich dann auch bei den Herren Stadtplaner bedanken, wenn keine Losung gefunden
wird.

Was mich auch weiterhin verwundert, dass bei dem kleineren Baugebiet Zur Polterkuhle 3 Zufahrten geplant
wurden und bei dem gréReren Baugebiet Benningloh Il der Verkehr nur tUber 2 Zufahrten geregelt werden soll.
Wenn das Baugebiet Benningloh Il gréRer ist als das Zur Polterkuhle, so sehe ich es, dass doch wohl besser 3
Zufahrten in das geplante Baugebiet Benningloh Il vorzusehen. Durchgangsverkehr — so vielleicht von der
Ostenfelder StralRe - sollte jedoch durch entsprechende Vorrichtungen vermieden werden.

Bitte diese Punkte bei Ihren Uberlegungen und Planung zum Wohle aller einflieRen lassen. Vielen Dank im Voraus.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

13.) Stellungnahme eines Burgers vom 10.07.2017

Ich méchte noch einmal zum Ausdruck bringen, dass wir sowie weitere Paare (Namen folgen) eine flexiblere
Handhabe hinsichtlich der Bauvorgaben, spez. die Moglichkeit der zweigeschossigen Bauweise mit Zeltdach im
AufR3enbereich des Baugebiets, sehr begruf3en wiirden.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

14.) Stellungnahme eines Burgers vom 13.07.2017

Zur Verkehrssituation/Verkehrsberuhigung der Friedrich-Harkort-Str. nach dem Anschluss des Baugebiets

Benningloh I, stelle ich im Auftrag der Anwohner der Fr.-Harkort-Str. und der einmindenden Straf3en folgenden

Antrag:

1. An den Anfangen der Fr.-Harkort-Str. (Warendorfer-Straf3e/Nordring) Anbringung von Verkehrsschildern
LAnlieger frei" oder ,Durchfahr nur fur Anlieger"

2. Kennzeichnung der Regelung ,rechts vor links" an den jeweiligen Einmiindung der Strafen durch weil3e Linien
(hier bitte Vorfahrt von rechts gewéhren)

3. Parkverbot links und rechts auf den letzten 100m der Fr.-Harkort-Str von und zum Nordring (bis zum Beginn
der Langen Parkbucht auf der dstlichen Seite)

4. Aufstellung einer FuRganger/Radfahrer-Ampeliberquerung zwischen der westlichen Elisabethstr. Und der
Zufahrt zum neuen Baugebiet Benningloh I

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Die erforderlichen baulich-verkehrlichen bzw. verkehrsrechtlichen Anordnungen und
Anpassungsmaflnahmen werden von der Verwaltung als allgemeiner Prifauftrag bearbeitet.
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Dartber hinaus hat am 30.05.2017 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — Gro3er Ratssaal — eine
Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung kénnen der nachfolgenden
Niederschrift entnommen werden.

15) Niederschrift
Uber die Burgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fur die 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 131
"Zum Benningloh 1I" der Stadt Oelde

Termin: Dienstag, dem 30. Mai 2017

Ort: Rathaus (GrofRer Ratssaal), Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.50 Uhr

Anwesende: Von der Verwaltung:
Herr Abel, Technischer Beigeordneter
Herr Kingma, FD Tiefbau und Umwelt
Frau Késtens, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Schréder, Schriftfihrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

Als Gast:
Frau Becker, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH
Herr Fritze, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH

laut Anwesenheitsliste 78 Biirger

Herr Abel eroffnet die Burgerversammlung. Er begrifit die anwesenden Birger/innen und stellt die
Mitarbeiter/innen der Verwaltung sowie Frau Becker und Herrn Fritze von der Bockermann Fritze IngenieurConsult
GmbH vor.

Herr Abel erlautert einfihrend, dass zur Ermittlung des Wohnungsbedarfs das aktuelle wie auch zukinftige
Wohnungsangebot und die entsprechende Nachfrage in Oelde naher betrachtet worden seien. Die Nachfrage an
Wohnraum sei sehr hoch. Es gebe derzeit in Oelde selbst keine freien Bauplatze, in den Ortsteilen stehen nur noch
wenige Baugrundstiicke zur Verfligung. Neue (private) Baugrundstiicke werden in kurzer Zeit vermarktet. Die
Anzahl der registrierten Interessenten bei den stadtischen Liegenschaften steige. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken, Preisanstiegen bei Gebrauchtimmobilien und Abwanderungen von Bauwilligen in
Nachbarstadte sei die Neuausweisung eines Baugebietes unverzichtbar. Demzufolge hat der Rat der Stadt Oelde
fur die Entwicklung der Baugebietserweiterung ,Zum Benningloh 11“ am 06.02.2017 den Einleitungsbeschluss zur
27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 131 ,Zum Benningloh II* der Stadt Oelde gefasst.

Vor der Ausweisung neuer Baugebiete stehe aber die Fillung von Bauliicken und die Nutzung anderer
Flachenreserven an. Daher sei seit Jahren auch die mafvolle bauliche Innenverdichtung eine Daueraufgabe der
Stadt. Herr Abel erkléart, dass die Stadt vor diesem Hintergrund ein Bauliickenkataster fihre. Es wurden bereits
Nachverdichtungsmafnahmen sidlich der Lindenstrale, noérdlich der Ferdinand-Kriiger-Strale, auf der
ehemaligen Zurbriggen-Flache ,Zum Sundern“ sowie in Sldnninghausen am Suerkamp realisiert. In der
Realisierung befinden sich noch Nachverdichtungsmalinahmen in folgenden Bereichen: WibbeltstraRe, Zum
Eichenbusch, Verlangerung der Erich-Kastner-Stral3e, MeienbrockstraRe und Stifterstrale. In Summe entstehen
bei diesen Vorhaben insgesamt 150 neue Wohneinheiten im Bestand. Dies entspricht der GroRRe eines neuen
Baugebietes. Dennoch reichen diese MalBhahmen nicht, um den aktuellen Bedarf zu decken.

Weiter stellt Herr Abel den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss vor. Er betont, dass der
aktuelle Verfahrensstand, die so genannte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, auf Basis eines Vorentwurfs
durchgefiihrt wird. Er weist darauf hin, dass die Plane bis zum 16. Juni 2017 auf der Homepage der Stadt Oelde
sowie beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung einsehbar seien. In dieser Zeit kdnnen Anregungen und
Hinweise vorgebracht werden, die anschlielend gepriift, abgewogen und gegebenenfalls in den Bebauungsplan
eingearbeitet werden. Der uberarbeitete Plan wird in einer zweiten Beteiligungsrunde nochmals o6ffentlich
ausgelegt. Die Burger kbnnen dann erneut ihre Bedenken und Hinweise &ul3ern bevor, nach erneuter Prifung und
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Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, der Rat der Stadt Oelde den Bebauungsplan als Satzung
beschlief3t.

Herr Abel erlautert die Entwiirfe der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 131
"Zum Benningloh 11", Mit Hilfe dieser Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des bestehenden
Wohngebietes ,Zum Benningloh® geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes®, das durch einen als Griinflache sich darstellenden Retentionsraum vom westlich angrenzenden
Wald ,Benningloh® getrennt wird. Die Flache des Erweiterungsgebietes betragt etwa 8 ha. Geplant ist der Bau von
64 Einfamilienwohnh&user in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit Sattel- bzw. Zeltdachern und sieben
Mehrfamilienwohnh&auser mit rund 70 Wohneinheiten in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Satteldachern.
Die Kfz-ErschlieRung des Baugebiets soll tiber die Friedrich-Harkort-Strale sowie die Willy-Brandt-Stral3e erfolgen.
Von der Ostenfelder Stral3e soll temporér eine Baustralle entstehen, die zunachst ebenfalls das neue Baugebiet
erschlief3t, aber nach Ende der Bauphase zu einer Fu3- und Radwegeverbindung zurtickgebaut werden soll.

Herr Abel verdeutlicht, dass die hier vorgestellte Erweiterung des bestehenden Baugebietes Benningloh die
Chance bietet, durch zusatzliche bauliche MalRnhahmen wie die Herstellung der Retentionsrdaume eine
Verbesserung der Gesamtsituation, auch in dem bestehenden Wohngebiet herzustellen. Er Ubergibt das Wort an
Herrn Fritze, der die entwéasserungstechnischen Details vorstellt.

Herr Fritze erlautert, dass das Bliro beauftragt wurde, Losungen fir die tiefbautechnische Entwésserung des neuen
Baugebietes zu entwickeln. Darin enthalten ist auch die Analyse und Verbesserung der vorhandenen
Entwasserung im bestehenden Wohngebiet ,Benningloh®.

Herr Fritze erklart, dass es in dem Bestandsgebiet hydraulischen Optimierungsbedarf gdbe und dass der
Entwéasserungskomfort auch hier verbessert werden musse. Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolge zur
Warendorfer StraRe und sei unproblematisch. Die Problematik liege bei dem Niederschlagswasser: Er erlautert,
dass der Maibach ein offenes Gewasser sei. Das Regenwasser aus dem Wohngebiet werde durch eine
Verrohrungsstrecke mit einem Durchmesser von 0,5 m, das fir 154 |I/s ausgelegt ist, in den Maibach geleitet. Bei
starken Wassermengen sei dies ein Engpass, der zu Problemen fiihre. Zudem seien sowohl das
Regenrickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als
Regenrtckhaltung nach heutigen MaRstdben zu klein. Ein weiteres gravierendes Problem sei der fehlende
Notuberlauf des Regenrlckhaltebeckens I, was dazu flhre, dass bei einem Starkregenereignis die Becken bis zur
Geléndeoberkante volllaufen. Herr Fritze betont, dass die seinerzeit beim Bau des Gebietes ,Benningloh“ zugrunde
liegende Berechnung nach den damaligen Standards ordnungsgemal durchgefiihrt worden seien. Nicht zuletzt
durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer kiirzeren Zeit) wurden
die Anforderungen an hydraulische Berechnungen in den letzten Jahren deutlich erhéht, weshalb nach aktuellen
Berechnungen wie auch aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre weitere Malnahmen angeraten seien.

Herr Fritze erlautert, welche MalRnahmen erforderlich sind, um sowohl im Bestand als auch im neuen
Erweiterungsgebiet eine groRtmogliche Sicherheit zu schaffen: Das Neubaugebiet Benningloh 1l wird ein
Trennsystem erhalten. Von zentraler Bedeutung ist beim Umgang mit dem Regenwasser eine deutliche
Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergrofRerung der Regenrtickhaltebecken. Konkret soll das
Regenriuckhaltebecken | kiinftig Gber ein Volumen von 930 m?3 verfigen (bisher 750 m3), einen Notuberlauf erhalten
und mit dem Schwanenteich verbunden werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau
ca. 2.615 m3 Wasser (bisher 770 m3) aufnehmen koénnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes
Drosselbauwerk erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird. Des Weiteren soll der
Zufluss zum Maibach optimiert und begrenzt werden. Ein natirliches Teileinzugsgebiet, das heute in den Maibach
entwassere, solle kiinftig wieder dem Weppelbach zugefiihrt werden, was den Maibach entlaste und gleichzeitig
die natirlichen Gelande- und Abflussverhaltnisse wiederherstelle. In einem Streifen zwischen dem Wald und dem
neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum in Gestalt von Kaskaden mit einer Einstauh6he von maximal
etwa 40 cm entstehen. Dariiber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue entlang des Maibachs
ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist auch zusétzlich die Aufweitung des
Bachs an der Carl-von-Ossietzky-Strafle denkbar.

Im Folgenden stellt Herr Abel die Bauleitplane und die Entwasserungsthematik zur Diskussion. Folgende Fragen,
Hinweise und Anregungen sowie Antworten werden gegeben:
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Fragen, Hinweise und Anregungen der
Birger

Antworten von Herrn Abel und Herrn Fritze

Da der Teich immer zur Halfte gefullt ist,
sei es fraglich, ob die 2600 m3 fur die
Regenriickhaltung ausreichen.

Das erforderliche Volumen ist berechnet worden.
Demnach ist es fur die Regenriickhaltung ausreichend.

Wer Ubernimmt die Kosten fir die
Umbaumalnahmen an den
Regenrickhaltebecken.

Fur die Eigentimer des Bestandsgebietes entstehen
keine Kosten. Die Kosten far die
Entwasserungsmalnahmen werden auf die
ErschlieBungskosten des neuen Erweiterungsgebietes
.Benningloh 1l umgelegt, da diese Malinahme
anlassgebend sei.

Die Verwaltung hat damals einen Fehler
gemacht  und nicht  ausreichend
Retentionsflachen geschaffen.

Das Gebiet ist seinerzeit anhand des damals zugrunde
liegenden Regelwerks berechnet und auch genehmigt
worden. Nach heutigen Standards kommt man jedoch zu
anderen Ergebnissen.

Es ist unfair, dass kinftige Bauwillige fur
einen Fehler im Altgebiet zahlen
mussten.

Nach damaligen Erkenntnissen wurde richtig berechnet,
allerdings hat man kaum Reserven bertcksichtigt. Durch
das neue Baugebiet werden die Reserven aufgebraucht.
Es kann insofern nur umgesetzt werden, wenn
zusatzliche MaRhahmen unternommen werden. Insofern
ist es auch richtig, dass die Bauherren des neuen
Wohngebietes die Kosten flr Schutzmalnahmen tragen.

Wie sieht die GrolRenordnung der
Mehrkosten pro m?2 aus?

Das kann man zu diesem Zeitpunkt noch nicht sagen.

Die Mulde zwischen der Verbindung von
dem RRB | und RRB Il wird heute schon
nicht gepflegt. Zudem ist der Radweg
entlang der Grundsticke nicht optimal
ausgebaut, so dass das Wasser von hier
schon zwei direkt angrenzende
Grundstiicke Uberflutet hat. Wird die
Mulde weiter vertieft?

Der Graben wird Bestandteil der Entwasserung. Er wird
ausgebaut und ist unterhaltungspflichtig.

Das Gefélle des Weges wurde bereits 2015 nach dem
Hochwasser gedreht. Der Niveausprung werde in der
Planung berlcksichtig. Zudem werden genligend
Ausgleichsflachen entstehen.

In Benningloh | gibt es bereits jetzt mit
1,9% ein unzureichendes Gefalle. Bei
einer VergroRerung des
Schwanenteiches erhtéhe sich das
Gefdlle, so dass die Anwohner in
Benningloh | wieder absaufen. Vor dem
Hintergrund, dass bereits finfmal Wasser
im Keller gewesen sei, erscheint es
unwahrscheinlich, dass die GroRe des
Schwanenteiches ausreichend ist und die
Entwasserungsproblematik so  gel6st
werde. Man misse sich dies noch einmal
genau vor Ort ansehen.

Vor dem Erfahrungshintergrund sind die Sorgen
verstandlich. Hier tritt Gefuhl auf Berechnung. Die
Entwasserung baut auf einem Regelwerk auf und wird
technisch funktionieren. Die Berechnungen wurden
sorgféltig erarbeitet. Das Gefélle wird verbessert und das
Regenwasser wird in 3 Teilnetze aufgeteilt.

Es besteht das Angebot, in einem personlichen
Gesprach die Situation unter anderem mit Hilfe einer
Uberflutungssimulation erklart zu bekommen.

Das Angebot mit dem Gesprach und der
Darstellung einer Uberflutungssimulation
nehme er gerne an.

Mdoglicherweise kodnne durch die Not-
Uberlaufe die Situation entschéarft werden.
Dennoch ist es fraglich, ob die
Entwésserung dann funktioniere.

Welche Berechnungsgrundlage haben
Sie verwendet; A 118?

Die Berechnungsgrundlage ist DWA-Blatt A118.

Sie wissen aber schon, dass seit
Dezember 2016 das Regelwerk A 119
gultig sind?

Es gibt diverse Regelwerke, die vom Fachbiro als
Grundlage fur die Berechnungen gewissenhaft
verwendet werden. Das A 118 hat weiterhin Bestand.
Das Regelwerk A 119 ist fir einen anderen Bereich
gultig und nicht Grundlage fur diese Berechnungen.
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Wo genau ist bei den Hausern in
Benningloh | das Wasser eingedrungen.
Er hatte selbst ofters Wasser im Keller
und habe seine Fenster so abdichten
lassen, dass kein Wasser mehr
eindringen kann. Vor Ort habe er sich ein
Bild gemacht und festgestellt, dass einige
Keller tiefer liegen als die Stral3e. Vor
dem Hintergrund mussen sich die Leute
auch nicht wundern, wenn sie Waser im
Keller haben.

Das ist auch ein Teil der Wahrheit. Die Eigentiimer sind
in der Pflicht, SchutzmaRhahmen zu treffen und an die
Ortlichkeit angepasst zu bauen. Fiir die Uberflutungen im
Sommer 2015 kamen aber verschiedene Faktoren
zusammen.

Kénnte die Entwasserung auch zum

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist nicht moglich,

Weppelbach erfolgen? Ist eine | da einerseits aufgrund des Gegengefélles im Gelande
Verrohrung geplant? die BaumaRnahme zu aufwendig wéare. Andererseits
wirde die Untere Wasserbehérden dem nicht
zustimmen, da so gebietsfremdes Wasser eingeleitet
werden wirde, dass mdglicherweise dort zu Problemen
fuhren wirde. Es dirfe nur der ehemals natirliche
Einzugsbereich in den Weppelbach entwassert werden.
Eine offene Wasserfuihrung ist | Die Anregung wird gepruft. Grundsatzlich gibt es
problematisch, da es beim | verschiedene zulassige und erprobte technische
Schwanenteich tief runter geht. Daher ist | Bauwerke. Bei dem am Waldrand verlaufenden

zu bedenken, ob aus Sicherheitsgriinden
ein Gelander sinnvoll sei.

kaskadenférmig ausgebildeten Retentionsraum besteht
aufgrund der flachen Boéschung und dem geringen
Wasserstand keine Geféhrdung.

Kommt die Lésung, das als Engstelle
identifizierte Rohr aufzuweiten, um den
Maibach unter der Warendorfer StralRe
hindurchzufiihren?

Die Vermessungsergebnisse liegen noch nicht vor. Es
zeichnet sich aber ab, dass dies nicht funktionieren
werde, da es voraussichtlich Probleme im Unterlauf
geben wirde und die MalRBnahme bautechnisch sehr
anspruchsvoll ware. Die Entwasserungsproblematik
sollte im Gebiet geldst werden. Aktuell wird davon
ausgegangen, dass die Entwasserung nicht zuletzt mit
der zusatzlichen geplanten Ruckstauflache nordlich des
Waldes gut dimensioniert ist. Diesbezuglich laufen die
Grundstiicksverhandlungen. Fur die Herstellung dieses
Retentionsraums gebe es Foérdermittel.

Da es so viele Probleme mit der
Entwasserung gibt und erhebliche
SchutzmafBhahmen getroffen  werden
missen ist es die Frage, warum
ausgerechnet ein Baugebiet in dem
Bereich entstehen soll. Gibt es alternative
Flachen?

Es wurden sieben bis acht Standorte gepruft. Eine
Alternative gibt es aus verschiedenen Griinden nicht.
Oftmals war der Grunderwerb nicht maoglich.
Grundsatzlich sind die angedachten Mal3nahmen aber
beherrschbar.

Es darf nicht vergessen werden, dass die Ereignisse in
2015 auBergewohnlich waren. Fir einen solchen
Katastrophenregen sind Regenrickhaltebecken nicht
ausgelegt.

Der Lehmboden wurde vom Benningloh |
auf die Flachen fir das neue Baugebiet
geschoben. Er ist sehr Kittig.

Dies ist bekannt und durch Bodengutachten und Schurfe
verifiziert und qualifiziert.

Wie hoch sind die Mehrkosten fir die
Entwésserungsmalnahmen pro m2?

Zu diesem frihen Zeitpunkt kdnnen noch keine Angaben
zu den Grundstiickspreisen gemacht werden. Es werden
marktibliche Preise angestrebt.

Kann man bei dem Lehmboden | Dies ist mdglich, aber aufwendiger und teurer.
Uberhaupt mit einem Keller bauen?

Das Volleyballfeld kénnte als | Eine Entwasserung zum Weppelbach ist aus zwei
Regenrickhalteflache dienen. Grinden nicht moglich: a.) Der Hohenunterschied ist
Richtung Ostenfelde kénnte die | sehr grof3, so dass man zu tief in die Erde gehen

Ackerflache unterrohrt werden, so dass
ein Teil des Wassers in den Weppelbach
entwassert konnte.

misste. B.) Die Untere Wasserbehorde stimmt einer
Einleitung von gebietsfremdem Wasser nicht zu.
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Sind im Gebiet ,Benningloh II* wie in
,Benningloh [“ Zisternen verpflichtend
vorgesehen?

Dies ist noch nicht entschieden.

Es wird angeregt eine Zisterne als

Eine Verlagerung der offentlichen Retention auf die

Auflage in den Bebauungsplan | Grundstiicke ist nicht sinnvoll, sie ist aber als
festzusetzen. zusatzlicher Puffer eine gute Losung.

Uber die Auflage einer Zisterne wird beraten.
Die Friedrich-Harkort-Stra3e ist bereits | Es gibt mindestens zwei aullere

jetzt ein Nadeldhr, sehr eng und fir
Radfahrer gefahrlich. Durch das neue
Baugebiet nehme der Verkehr deutlich
Zu. Zu erwarten seien 1.000 zusatzliche
Fahrten. Wurde dies durchdacht?

ErschlieBungsanbindungen. Zudem wird eine Kkleine
Parzelle an die Ostenfelder StraBe angebunden. Der
Bauverkehr soll zunachst Uber die Zufahrt von der
Ostenfelder Stralle erfolgen. Die Baustrale werde
jedoch nach Abschluss der Bauphase zuriickgebaut. Sie
soll spater als FuR- und Radweg dienen. Im Rahmen der
Verkehrsplanung werden auch die  jetzigen
Verkehrsverhéltnisse vor Ort geprift und beriicksichtigt.

Die Parkmoglichkeiten in der Willy-
Brandt-Stral3e sind jetzt schon
unzureichend. Des Weiteren spielen dort
viele Kinder. Durch zuséatzlichen
Autoverkehr werden die Kinder deutlich
gefahrdet. Was geschieht mit der
Verkehrsinsel?

An dem Bestand wird nichts verandert. In der
Verlangerung soll auf das mittige Parken verzichtet
werden.

Die Willy-Brandt-Stral3e ist sehr eng und
es sind zu wenige Parkmdglichkeiten
vorhanden.

Die Gehwege sollen befahrbar sein. Die Querschnitte
sind groRRzigig und komfortabel. Zudem handelt es sich
zunédchst um einen Entwurf. Die Verkehrsinteressen
seien noch abschlieBend abzuwagen.

Die Carl-von-Ossietzky-Stral3e ist sehr
kurvig und hat flache Birgersteige. Viele
Autofahre schneiden die Kurven und

Die Anregung wird gepruft.

fahren (Uber die Gehwege, sodass

FuRRganger gefahrdet werden.

Die Eigentumer konnten auf dem | Es gibt einen Stellplatzschlissel von 1,3 Stellplatzen je
Grundstiick einen zweiten Stellplatz | Wohneinheit. Hiertiber lasst sich viel steuern. Zudem
errichten. sollen auch 6ffentliche Stellplatze geschaffen werden.

Bleibt der stark frequentierte Bolzplatz
erhalten?

Der Sportplatz bleibt erhalten.

Bleibt der Spielplatz auch erhalten?

Dies wird bestatigt.

Der Bolzplatz ist ein Argernis. Es ist laut
und ungepflegt. Zudem urinieren viele
Leute in die angrenzenden Garten. Daher
ware ein Dixi-Klo sinnvoll.
Ein Bolzplatz gehort
Wohngebiet.

nicht in ein

Der Hinweis wird an den Fachdienst Sicherheit und
Ordnung weitergegeben und ist im Ubrigen nicht Thema
des Bauleitplanverfahrens.

Wie ist die Aussage zu verstehen, dass
bei einem Katastrophenregen, der alle 20

Jahre vorkomme, die
Regenrickhaltebecken die
Starkregenmengen  nicht  aufnehmen

kénnen und ein Uberlaufen nicht zu
verhindern sei? Was heil3t das fir mich
als Bauinteressenten?

Urbane Sturzfluten liegen weit auBerhalb der Statistik.
Wenn der Kanal voll ist, kbnnen extreme Regenmengen
nicht aufgenommen werden. Dies sei auch in anderen
Stadten so. Demnach sei es erforderlich wassersensitiv
zu planen, damit das Wasser oberflachlich ablaufen
kénne. Zudem sind die Eigentumer verpflichtet, auf ihren
Grundstiicken Schutzmalinahmen zu ergreifen. Eine
hundertprozentige Sicherheit gebe es dennoch nicht.

Der Objektschutz ist ein wichtiges Thema. Es wird
Uberlegt, im Bebauungsplan  die  ,Oberkante
FertigfuRboden“ in einer Hohe von zwei Stufen als
Sicherheit festzusetzen. Dies muss aber insbesondere
unter Berlicksichtigung von Aspekten der Barrierefreiheit
noch geklart werden.
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Bekommt man vor dem Hintergrund der

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist der Bereich

Entwésserungsproblematik far den | nicht ausgeschlossen. Dies sollte mit der jeweiligen
Bereich Uberhaupt eine | Versicherung geklart werden.
Elementarschadensversicherung?

Im Bebauungsplan sind Sattel- und | Dieser Aspekt wird als Anregung aufgenommen.

Zeltdacher festgesetzt. Steht auch der
Bauhausstil zur Debatte?

Der FuB- und Radweg entlang des
Grinstreifens wird intensiv genutzt. Bleibt
das Grun erhalten oder entsteht bald ein
Zauntunnel?

Es gibt einen Mindestabstand zu den Grinflachen. Der
Grinpuffer bleibt erhalten.

Mit der Errichtung von Rigolen kdnnte
Ruckstauraum geschaffen werden.

Eine Rigole ist ahnlich wie eine Zisterne. Rigolen als
Retention sind flr grof3e Baugebiete nicht ausreichend
und konnten allerdings zusatzlich auf den Grundstucken
gefordert werden.

Sind die Planentwirfe auch im Internet
einsehbar?

Dies wird bestatigt.

Wie sieht der Zeitplan aus? Wann erfolgt
die Grundstuicksvergabe?

Derzeit lauft die friihzeitige Beteiligung. Im Ausschuss fir
Planung und Verkehr und abschlieRend im
Hauptausschuss wird im September Uber die
Anregungen und Hinweise beraten sowie die zweite
Beteiligungsrunde, die offentliche Auslegung,
beschlossen, die dann im Oktober beginnen kdnne. Im
Dezember soll der Satzungsbeschluss erfolgen.
Anschlieend muss die Flachennutzungsplanédnderung
von der Bezirksregierung genehmigt werden. Diese hat
eine Dreimonatsfrist.

Wenn es das weitere Verfahren planmafig verlauft, soll
im Frihjahr mit den ErschlielBungsarbeiten begonnen
werden. Baubeginn ist fir Sommer/Herbst 2018 geplant.

Ist es notwendig S0 viele
Mehrfamilienwohnh&user zu errichten?

Es wurde bedarfsgerecht geplant. Auch im Segment von
(Miet-) Wohnungen besteht eine grofe Nachfrage nach
Wohnraum.  Urspringlich  waren  noch  weitere
Mehrfamilienwohnhauser vorgesehen.

In Oelde gibt es kein weiteres Baugebiet
mit so vielen Mehrfamilienwohnh&usern.
Das ehemalige Hammelmanngelande ist
ideal far Mehrfamilienwohnh&user.
Warum  muissen  ausgerechnet in
Benningloh Il so viele dieser Objekte
entstehen?

Auf die Entwicklung des Hammelmanngeldndes hat die
Stadt keinen direkten Einfluss, da es sich im
Privateigentum befindet. Sie kann nur begleitend und
steuernd tatig werde. Die Stadt habe die Verpflichtung
nicht nur Einfamilienwohnhduser anzubieten, sondern
auch den restlichen Wohnungsmarkt bedarfsgerecht zu
versorgen.

In  der Glocke stand, dass die
Mehrfamilienhduser westlich am Radweg
entstehen. In dem Bebauungsplan ist
dies aber anders dargestellt.

Die Anordnung der Mehrfamilienwohnhauser wurde in
den Planen nicht geandert.

Wie hoch ist die Nachfrage nach
Baugrundstiicken? Lohnt es sich, sich in

Es gibt eine Warteliste mit weit Giber 100 Interessenten.
Das heif3t aber nicht, dass alle noch Bedarf haben bzw.,

die Interessentenliste eintragen zu | wenn die Rahmenbedingungen klar sind, an ihrer

lassen? Interessensbekundung festhalten. Sie haben eine
realistische Chance. Bewerben Sie sich daher.

Gibt es bei der Grundstickvergabe | Bitte wenden Sie sich hierzu an den Fachdienst

bestimmte Kriterien?

Liegenschaften, da von dort die Grundsticksvergabe
erfolgt.

Wurde Uber Tiefgaragen oder Parkh&user
far die Mehrfamilienwohnh&user
nachgedacht?

Es gibt einen Stellplatzschlissel von 1,3 je Wohneinheit,
das heil3t, dass fur Mehrfamilienhduser entsprechend
viele Stellplatze zur Verflgung stehen miuissen. Diese
werden in der Regel auf Gemeinschaftsstellplatze
errichtet, da Tiefgaragen sehr aufwandig sind.
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Ist nach Benningloh 1l noch eine
Erweiterung des Gebiets geplant und was
ist dann mit dem Wasser?

Eine Uber Benningloh Il hinausgehende Entwicklung ist
aulRert unwahrscheinlich.

Wann ist mit dem Baubeginn zu rechnen?

Voraussichtlich im Sommer 2018.

Gibt es fur das Gebiet auch besondere
Ausstattungselemente ahnlich wie beim
Wibbeltcarré?

Es ist ein reines Wohngebiet mit unmittelbarer
naturnaher Lage geplant. Weitere Ausstattungselemente
sind nicht erforderlich, da das Gebiet aufgrund der
geringen Verdichtung und der unmittelbar angrenzenden
Griinbereiche ein begehrter Wohnstandort ist.

Wie sehen die Grundstiickgrof3en aus?

Die Grundstiicke haben eine Grof3e von etwa 500 — 700
m2,

Werden alle Grundstiicke zum | Uberwiegend werden Kaufgrundstiicke angeboten.
Kaufangeboten oder gibt es auch | Einige Erbpachtgrundstiicke wird es aber auch geben.
Erbpachtgrundstiicke?

Sind die Randgrundstiicke teurer? Das steht noch nicht fest.

Missen die angrenzenden | Dies ist &uBerst unwahrscheinlich.

Schrebergarten fur eine mégliche weitere
Bebauung weichen.

Die Autofahrer werden die Verbindung als
Abkurzung nutzen. Kénnen Sie
zusichern, dass die Baustrale nach der
Bauphase zuriickgebaut wird?

In dem Bebauungsplan ist nur eine Fuf3- und
Radwegeverbindung zur Ostenfelder Stral3e festgesetzt
und ist mit Bekanntmachung rechtsgiiltig. Vorbehaltlich
des Ratsbeschlusses wird zugesichert, dass die
BaustralBe zurlck gebaut werde. Zudem st der
Landesbetrieb StraRenbau NRW, als Eigentimer der
Ostenfelder Stral3e gegen eine Anbindung an das
Baugebiet. Auch die Wasser- und Naturschutzbehdrden
sind gegen eine Anbindung an die Ostenfelder Stral3e.

Herr Abel sichert den anwesenden Birger/innen zu, dass sich der Ausschuss fur Planung und Verkehr sowie der
Rat der Stadt Oelde mit sdmtlichen abwéagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten
Abwéagungsvorschlagen auseinandersetzen werde. Bis zum 16.06.2017 habe die Offentlichkeit noch Gelegenheit,
personlich beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, Gber die Internetseite der Stadt Oelde oder auf dem
Postweg Stellungnahmen einzureichen. AuRerdem erfolge in einem spéateren zweiten Beteiligungsverfahren tber
die die Dauer eines Monats die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben
werden konnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Burger schlief3t Herr Abel um 19.50 Uhr die Burgerversammlung.

gez. Matthias Abel
Stadtbaurat

gez. Stefanie Schroder
Schriftfuhrerin

Beschluss:

Die Fragen und Anregungen aus der Blurgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.

Die Fragen betreffen im Wesentlichen Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des
Flachennutzungsplans geregelt werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren
behandelt. Insofern wird auf die dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Sofern Fragen aus der Versammlung unbeantwortet blieben bzw. Anregungen noch einer Abwagung
unterliegen und dem Regelungsinhalt der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes unterliegen, so
werden diese nachfolgend aufgefiihrt:

Planungsalternative

Es wird angeregt, das Baugebiet an einem anderen Standort zu entwickeln.

Abwagung: Vor dem Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen
Bereich flr die Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen préferiert.
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Die Anregung wird somit nicht berticksichtigt.

A 2.) Entscheidungen uber Anregungen der Behdrden und Trager Offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in dem Zeitraum vom 14.07.2017. bis zum 14.08.2017. Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange und Fachdmter der Stadt haben im Verfahren gemald § 4 Abs. 1 BauGB
keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom
Stadt Rheda-Wiedenbriick 14.07.2017
LWL-Archaologie flr Westfalen 14.07.2017
Wasserversorgung Beckum GmbH 18.07.2017
Thyssengas GmbH 17.07.2017
Stadt Beckum 18.07.2017
Bundeseisenbahnvermdgen 18.07.2017
Kreis Gutersloh 18.07.2017
PLEdoc GmbH 19.07.2017
Deutsche Bahn AG 19.07.2017
Bezirksregierung Miinster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, Bodenordnung | 19.07.2017
Amprion GmbH 20.07.2017
Ericsson GmbH 21.07.2017

Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und | 26.07.2017
Plangenehmigung
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 28.07.2017
IHK Nord Westfalen 28.07.2017
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen — Regionalforstamt | 31.07.2017
Munsterland
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der | 31.07.2017
Bundeswehr

Bezirksregierung Munster- Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 01.08.2017
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 07.08.2017
Unitymedia NRW GmbH 07.08.2017
Strallen.NRW — Autobahnniederlassung Hamm 09.08.2017
Gemeinde Langenberg 10.08.2017
StralRen.NRW — Regionalniederlassung Munsterland 10.08.2017
Kreis Warendorf 10.08.2017
Bischofliches Generalvikariat Minster 11.08.2017
Handwerkskammer Minster 14.08.2017

Nachstehend aufgefuhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemald 8 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
abgegeben:

1.) Stellungnahme der EVO Energieversorgung Oelde GmbH vom 24.07.2017

Mit Schreiben vom 12.07.2017 haben Sie uns gebeten, zu den o0.g. Planungen eine Stellungnahme abzugeben.

Zusatzlich zu lhren Unterlagen erhielten wir von Ing. Buro Bockermann Fritze Ingenieur Consult GmbH einen Plan zur
Entwasserung des Plangebietes.

Auf der Basis der zur Verfugung gestellten Unterlagen kénnen wir folgende Aussagen treffen:
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Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom und Gas sowie mit elektrischer Straf3enbeleuchtung ist grundsatzlich méglich.
Fir die Stromversorgung bitten wir eine Flache von ca. 5m x 5m fir die Errichtung und dem Betrieb einer Trafostation mdglichst
an der in der Anlage 1 beschriebenen Stelle zur Verfligung zu stellen.

Aus dem Entwasserungsplan geht hervor, dass an einigen Stellen nach Fertigstellung der Oberflachen nicht gentigend
Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen zu erwarten ist. Dieses kann insbesondere den Stral3enverlauf kreuzende
Hausanschlussleitungen betreffen.

Ein Dikern der Leitungen schlieBen wir zum jetzigen Stand der Planung aus, da mit nicht unerheblichen Mehrkosten fiir
Tiefbauarbeiten zu rechnen ist.

Sollten zusétzlich noch MalRRnahmen zur Bodenstabilisierung durchgefuhrt werden, ist eine Verlegung der Strom- und
Gasanschlisse ausschliefdlich in offener Bauweise mdglich. Somit kann der StraRenendausbau aus unserer Sicht erst nach
Fertigstellung aller Hauser erfolgen.

Diese Stellungnahme gilt fir unser Strom- und Gasnetz.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

2.) Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster vom 31.07.2017

Als Anlage zu lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellungnahme tGbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalo bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1 kV-,
StraRenbeleuchtungskabel der Energie Versorgung Oelde (EVO) befinden. MaBnahmen die den ordnungsgemalen Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden. Fir den Dienstgebrauch und zur Berlcksichtigung bei
Ihren weiteren Planungen, ibersenden wir Ihnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der innogy Netze Deutschland GmbH befindlichen Anlagen der Verteilernetze Strom und
Gas.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

3.) Stellungnhahme der Bezirksregierung Miunster — Dez. 54 Wasserwirtschaft vom 01.08.2017
Zu dem Vorhaben werden von Dez. 54 Wasserwirtschaft keine Bedenken vorgebracht. Es ist aber folgendes zu beachten:
Die Entwasserungsplanung des Neubaugebietes ist friihzeitig mit den zustédndigen Wasserbehdrden abzustimmen. Das

Schmutzwassernetz ist bei der Bezirksregierung Munster, Dez. 54 und das Regenwassernetz bei der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Warendorf nach § 57.1 LWG rechtzeitig anzuzeigen.

Beschluss:

Die Anregung betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

4.) Stellungnahme der Umweltverbdnde vom 08.08.2017

im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.
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Der bundes-, landes- und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu gro3. Dieser Entwicklung ist u.a. flr den
Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung der
Ernahrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die Flachenversiegelung auf
30ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen miissen alle Kommunen lhren Beitrag leisten.

Zudem findet seit Jahren ein Konkurrenzkampf der Gemeinden untereinander um die Biirger, vor allem um junge Familien, statt.
Diese Entwicklung sorgt u.a. fir eine Zunahme der Versiegelung und angebotene Bauflichen zu Dumpingpreisen. Die
ErschlieBung dieser Flachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist nicht durch die erhofften
Steuermehreinnahmen und Schliisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht nur den Gemeindehaushalt.

Dies sind nur einige Griinde die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen sprechen. Daher stellen die Umweltverbédnde
das Vorhaben grundsétzlich infrage.

Wir weisen an dieser Stelle auf die in diesem Bereich schon vorhandene Entwasserungsproblematik hin, die vermutlich durch
die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen erheblich verschéarft werden wirde

Beschluss:

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde bericksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits baulich vorgepréagte Flache der Bebauung zugefihrt.
Gleichwohl entsteht jedoch durch die neue Siedlung eine unvermeidbare Umweltbelastung. Eine
Ausweisung von Flachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fur die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie moglich zu halten.

Der Hinweis zur Entwasserungsproblematik wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung betrifft Inhalte,
die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt werden. Diese werden im
konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu erfolgende Abwéagung
verwiesen.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.

B) Entscheidungen Gber Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs.2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung vom 18.09.2017 hat der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschlossen, die 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde — einschlieRlich Begriindung — gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes - einschlie3lich Begriindung - hat gemafl? 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.11.2017 bis einschlielich zum 08.01.2018 bei der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Bilrgerbiro der Stadtverwaltung Oelde &ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

B 1) Entscheidungen zu den Anregungen der Biirger gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschliel3lich der Abwagungsvorschlage

sind nachfolgend aufgefiihrt.

1.) Stellungnahme eines Birgers vom 28.09.2017

Am 28.09.2017 hat die Eigentimerin der Flursticke 657 und 658 (Flur 1, Gemarkung Oelde) folgende
Stellungnahme abgegeben:

Ich méchte im Bebauungsplan nicht mehr einbezogen werden. Auch von meinem Grundstiick werde ich nichts
verkaufen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die nach der frihzeitigen Beteiligung vorgenommene Erweiterung des Plangebietes des
Bebauungsplans Nr. 131 wird zurickgenommen. Dies wird im konkreten Bebauungsplanverfahren
behandelt; insofern wird auf die dort zu erfolgende Abwéagung verwiesen.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes hingegen wird nicht um die Flurstiicke 657 und 658
(Flur 1, Gemarkung Oelde) verkleinert, um eine spatere bauliche Nutzung zu ermdéglichen. Da die Flache
im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist, ist dies aus raumordnerischer Sicht
unproblematisch.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

B 2) Entscheidungen Uber die Anregungen der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange und Nachbarkommunen gemali § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur 27. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 29. November 2017 bis einschlieRlich

zum 8. Januar 2018. Nachstehend aufgefihrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange und

Fachamter der Stadt haben im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder

Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme
vom:

Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.11.2017

Bundeseisenbahnvermdgen 28.11.2017

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der | 29.11.2017
Bundeswehr

Wasserversorgung Beckum GmbH 29.11.2017
Kreis Gltersloh 29.11.2017
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 30.11.2017
Stadt Rheda-Wiedenbriick 30.11.2017

Bezirksregierung Munster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und | 30.11.2017
Plangenehmigung

Bezirksregierung Minster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 30.11.2017
Amprion GmbH 06.12.2017
PLEDoc GmbH 06.12.2017
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 08.12.2017
Stadt Ennigerloh 11.12.2017
Bezirksregierung Miinster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, Bodenordnung | 12.12.2017
Ericsson GmbH 13.12.2017
Stadt Beckum 18.12.2017
IHK Nord Westfalen 20.12.2017
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 18.12.2017
Deutsche Telekom Technik GmbH 02.01.2018
Unitymedia NRW GmbH 02.01.2018
Westnetz GmbH 04.01.2018
Bezirksregierung Munster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 05.01.2018
StralRen.NRW — Regionalniederlassung Minsterland 08.01.2018
Bischofliches Generalvikariat Minster 08.01.2018
Kreis Warendorf 08.01.2018

Nachstehend aufgefuhrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange und Fachamter der Stadt
haben im Verfahren gemald 8 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
abgegeben:
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1) EVO - Energieversorgung Oelde GmbH vom 06.12.2017

In unserer ersten Stellungnahme vom 24.07.2017 haben wir bereits unsere Anregungen und Wiinsche geaullert.
Diese Stellungnahme hat nach wie vor Bestand und gilt fir unser Strom- und Gasnetz.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es wird auf die Abwégung zur Stellungnahme vom
24.07.17 verwiesen.

Die Stellungnahme betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

2.) Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes vom 03.01.2018

Das unter der Bezeichnung ,Maibach“ geflihrte berichtspflichtige Gewasser Nr. 303 verlauft innerhalb
der geschlossenen Ortslage in seiner innerdrtlichen Ausdehnung zunachst mit einer west-6stlichen-
sowie ab dem B-Plangebiet Nr. 69 ,Noérdlich Ermlanderweg/ Edith-Stein-Strale® mit einer sud-
ndrdlichen Flussrichtung.

Das Gewasser unterliegt in den vorgenannten Bereichen der Unterhaltungspflicht des Wasser-u.
Bodenverbandes Oelde.

Mit Blick auf die Umsetzung der durch EU und Bund geforderten Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
ist der Wasser-u. Bodenverband gehalten, den geregelten Abfluss anfallenden Wassers zu sichern und
zu fordern. Von der oben genannten Anderung sind zusétzlich zum Gewasser Nr. 303 auch die
Gewasser 3043 und 303d betroffen.

Malnahmen, deren bauliche Ausfiihrung einen erhéhten Wasserabfluss erwarten lassen, sind somit
geeignet, den regelmagigen Abfluss zu hemmen oder zu erschweren.

Das bisher angewandte Verfahren zur Gewésserunterhaltung gliederte sich stillschweigend in einen
stadtischen Anteil (siehe Anlage Plan) sowie einen unterhaltungsabhangigen Teil des Verbandes (siehe
Anlage Plan).

Die Umsetzung des B-Plan Nr. 131 stellt einen Eingriff in die ordnungsgemafle Unterhaltungspflicht des
Verbandes dar, sofern die baulichen MaBhahmen am Gewéasser den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie
entgegen stehen.

Die Zustimmung des Wasser-u. Bodenverbandes wird erteilt, sofern die geplanten baulichen
MaRnahmen in und am Gewasser geeignet sind, die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie sowie den
naturlichen Gewasser-Ablaufprozess zu erreichen.

Die Zustimmung erfolgt weiterhin unter der Malgabe, dass durch die wasserwirtschaftlichen
MalRnahmen in Zusammenhang mit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes nicht mehr
Niederschlagswasser zum Abfluss kommt, als das dem nattrlichen Einzugsgebiet entspricht.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.
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3.) Stellungnahme der Umweltverb&nde vom 03.01.2018

Im Namen der Umweltverbé&nde im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der bundes- und landes- und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu gro3. Dieser Entwicklung ist u.a.
fur den Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsféhigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung
der Erndhrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die
Flachenversiegelung auf 30 ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen miissen alle Kommunen lhren
Beitrag leisten.

Die demografische Entwicklung der Stadt spricht insgesamt gegen die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. So ist
es in der Begrindung der Stadt Oelde viel zu einfach und zu kurz gedacht, aus der Nachfrage auf den
tatsachlichen Bedarf an Bauland zu schlieBen. Denn seit Jahren findet ein Konkurrenzkampf der Kommunen
untereinander um die Burger, vor allem um junge Familien, statt. Diese Entwicklung sorgt u. a. fur eine Zunahme
der Versiegelung und angebotene Bauflachen zu Dumpingpreisen auf Kosten von Landwirtschaft, Natur und
Landschaft. Die ErschlieBung dieser Bauflachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist
nicht durch die erhofften Steuermehreinnahmen und Schlisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht
nur die kommunalen Haushalte.

Dies sind nur einige Griinde, die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen auch im Bereich der Stadt Oelde
in diesem Umfang sprechen.

Daher stellen die Umweltverbénde das Vorhaben grundsatzlich infrage.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es wird auf die entsprechende Abwagung zur
Stellungnahme der Umweltverbéande vom 08.08.2017 verwiesen.

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde beriicksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den Siedlungsrand vorgepragte Flache bebaut.
Gleichwohl entsteht jedoch durch die neue Siedlung eine unvermeidbare Umweltbelastung. Eine
Ausweisung von Flachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fur die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie moglich zu halten.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.

4)) Stellungnahme StraRen NRW, Regionalniederlassung Minsterland vom 05.01.2018

Durch die vorgenannte Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung von
Wohngebauden und einer offen gestalteten Regenwasserriickhaltung auf dem Gebiet der Stadt Oelde geschaffen
werden. Das von lhnen ausgewiesene Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,32 ha.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an die LandesstralRe 793 an. Die verkehrliche ErschlieBung soll lauf
Bauleitplanung fir den ndordlichen Planbereich Uber eine Anbindung an die ,,Ostenfelder StrafRe" (L 793), im
Abschnitt 25, in Hohe der Station 4,030 erfolgen.

Aufgrund der Nahe zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder Stral3e / Letter Stral3e (L 806) wurden im Vorfeld
bereits verschiedene Varianten fir den Umbau dieses Knotenpunktes durch die Ingenieurgesellschaft nts mbH
untersucht und mit Stral3en.NRW abgestimmt.

Die rechtlichen und technischen Einzelheiten der Anbindung sind zwischen der Stadt Oelde und StralRen.NRW
mittels Vereinbarung vom 12.12.2016 bereits vom Grund her geregelt.

Fur die BaumalRnahme ist seitens der Stadt eine Ausfihrungsplanung aufzustellen und diese nach den
Empfehlungen fur das Sicherheitsaudit von StraBen" (ESAS) zu auditieren. Das Ergebnis aus dem Sicherheitsaudit
ist bei der weiteren Durchfiihrung der BaumafRnahme zu beriicksichtigen.
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Ich gehe davon aus, dass die vereinbarte BaumalRnahme sukzessive mit der Besiedlung der Wohnbauflédchen
umgesetzt wird.

Vor diesem Hintergrund bestehen seitens der Regionalniederlassung Munsterland keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die vorgenannte Bauleitplanung

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft Inhalte, die nicht durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplans geregelt
werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird auf die dort zu
erfolgende Abwagung verwiesen.

C) Feststellungsbeschluss
Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t mehrheitlich bei 25 Ja-Stimmen und 4 Gegenstimmen gemal § 10
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
gemal der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV.NRW 2023), zuletzt geandert durch Art.
1 G zur Starkung der kommunalen Selbstverwaltung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) die
27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage
beigefuigten Ubersichtsplan zu entnehmen (Anlage 1). Die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3) ist
Teil dieses Beschlusses.

Beschliisse: (sh. Einzelbeschliisse im Sachverhalt

A) Der Beschluss zu A ,Entscheidung zu der die friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB*“ wird vom Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 26 Ja-Stimmen, 2
Gegenstimmen und einer Enthaltung gefasst.

B) Der Beschluss zu B ,Entscheidungen Uber die Anregungen aus der &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB* wird vom Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 26 Ja-
Stimmen, 2 Gegenstimmen und einer Enthaltung gefasst.

C) Der Beschluss zu C ,Feststellungsbeschluss® wird vom Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 25
Ja-Stimmen und 4 Gegenstimmen gefasst.

8. Bebauungsplan Nr. 131 "Zum Benningloh II" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs.
1 BauGB

B) Entscheidungen uber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs.
2 BauGB und 84 Abs. 2 BauGB

C) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 2018/610/3923

Frau KoR wirkt an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht mit.

Herr BUrgermeister Knop verweist auf den nachstehenden Sachverhalt:
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Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 06.02.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), beschlossen, dass Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 einzuleiten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 131 ,Zum Benningloh 11 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiur die Realisierung eines Neubaugebietes auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache westlich des bestehenden Wohngebietes ,Zum Benningloh® geschaffen werden. Stadtebauliches
Ziel ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes®, das durch einen als ,Grinflache*
ausgewiesenen Retentionsraum vom westlich angrenzenden Wald ,Benningloh® getrennt wird. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens soll auch die vorhandene Niederschlagsentwasserung im
bestehenden Baugebiet Benningloh betrachtet und rechnerisch nach den aktuellen Mafl3gaben Uberpruft
werden. Sich ergebende Verbesserungspotentiale (bspw. die Schaffung weiteren Rickhaltevolumens)
sollen moglichst im zu erarbeitenden Bebauungsplan beriicksichtigt und umgesetzt werden.

A) Entscheidungen zu der frilhzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB

In seiner Sitzung vom 30.03.2017 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 131 gem. § 3 Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuihren.

A 1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans 131 ,Zum Benningloh
[I“ der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 31. Mai 2017 bis 16. Juni 2017. Dartber hinaus hat am 30.
Mai 2017 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — GroRRer Ratssaal — eine Blrgerversammiung
stattgefunden. Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Es sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit folgende
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen worden:

1.) Stellungnahme von Birgen vom 04.04.2017

Leider musste ich in der Sitzung feststellen, dass hinter meinem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus in zweiter Reihe
geplant wird. Dieses hatte zur Folge, dass die Privatsphare und die Wohnqualitéat der angrenzenden Anwohner
sehr beeintrachtigt wirde.

Dass die Blumenwiese bebaut wiirde, war schon beim Kauf des Grundstiickes kein Problem, da es ja schon einen
Bebauungsplan von Frau Johanna Tippkemper gab. Warum es damals nicht zu der Bebauung kam ist mir nicht
bekannt. Das von mir 1998 erworbene Baugrundstick hatte durch seine Form und der Einhaltung der
Grundstiicksgrenzen nur ein weit nach hinten verschobenes Bauen ermdglicht.

Um einen groRtmaoglichen Abstand zu bestehenden Gebduden wére ich sehr dankbar. Dieses wurde auch bei
Anwohnern der Paul-Keller-Straf3e beriuicksichtigt, als man das Baufenster so nah wie méglich an die Stifterstrasse
gelegt hat, um einen akzeptablen Abstand zu erreichen.

Diese Ablehnung richtet sich nicht generell gegen das Baugebiet Benningloh I, sondern speziell gegen das in
zweiter Reihe geplante Mehrfamilienhaus auf der Blumenwiese.

Darum wirde ich Sie bitten, auf das Mehrfamilienhaus zu verzichten, und eine dahingehende veranderte Planung
vorzunehmen.

Beschluss:

Um einen groRtmoglichen Abstand zwischen den Neubauten sowie den bestehenden Geb&auden (hier
insbesondere Carl-von-Ossietzky-StraRe 37 und 39) zu wahren, wurde das betreffende Baufeld bereits
soweit wie moglich nach Norden abgeriickt. Ebenfalls wurden die Festsetzungen dergestalt angepasst,
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dass jene Bereiche, die an den Wohnbestand grenzen, nicht mehr fir Mehrfamilienhduser vorgesehen
sind.

Der Anregung wird somit gefolgt.

2.) Stellungnahme von Burgern vom 07.06.2017
1. Entwasserung

Ein grof3es Problem im bestehenden Baugebiet Benningloh | besteht darin, dass die Regenwasserkandle in Zeiten
ohne Niederschlag nicht leer laufen. Dies sei am Beispiel des Kanalschachts Halterung Nr. 1162 erlautert. Der
Kanal hat an dieser Stelle eine Nennweite von 400 mm. Der Rohrquerschnitt ist aber stets 100 bis 200 mm mit
Wasser geflllt. Dies bedeutet, dass bis zu 50% des Rohrquerschnitts nicht als Puffer genutzt werden kénnen. Der
Grund dafur ist, dass der Wasserspiegel im Kanal mit dem Wasserspiegel des Rickhaltebeckens kommuniziert.
Und das Rickhaltebecken kommuniziert wiederum mit dem Wasserspiegel des Maibaches -Uber das oben
erwéahnte 300er Rohr (Drossel)-, der je nach Grundwassersituation einen héheren oder niedrigeren Pegel hat. Es
gibt demnach in den Zuleitungsrohren ein Puffervolumen, welches systembedingt nicht genutzt werden kann.
Fragen hierzu:
e Wie will man dieses Problem dauerhaft I6sen?
e Bitte erlautern Sie uns konkret, wie dieses fehlende Puffervolumen in die Berechnung des zukinftig
notwendigen Volumens der RHB eingeflossen ist.

Eigentlich misste der Maibach tiefer gelegt werden, damit Rickhaltebecken und Zuleitungen weiter entwéassern,
um mehr Puffervolumen zu schaffen.

Allerdings ware damit die Frage zu klaren, ob der Maibach dann noch gentigend Gefélle hat, um die anfallenden
Wassermengen auch tatséchlich abzufiihren. Hat der Maibach Uberhaupt genug Gefalle, um die anfallenden
Wassermengen abzuleiten?

e Bitte teilen Sie uns hierzu lhre konkreten Messergebnisse mit.

Herr Abel hat in der Planungsausschusssitzung am 9. Marz 2017 vorgeschlagen, im Zuge des zu erneuernden

Kanals in der Warendorfer StraBe das Abflussrohr des Maibaches von derzeit 500 mm Nennweite auf mindestens

1000 mm Nennweite zu vergrofRern. In der folgenden Ratssitzung am 10. Mérz 2017 wurde diese Aussage mit dem

Hinweis revidiert, dass eine technische Uberpriifung bzgl. der ausreichenden Oberdeckung der neu zu

verlegenden, groReren Rohre vorzunehmen sei. AuRerdem werden durch die VergroRerung der Rohre die zu

erwartenden zusatzlich abzuleitenden Wassermengen It. Herrn Abel (6ffentliche Anhdrung am 30.5.2017) zu

Problemen in den dem Maibach folgenden Gebieten (ab Landhagen) fihren.

Alternativ wurde in der Ratssitzung am 30. Méarz 2017 nunmehr vorgeschlagen, eine weitere Retentionsflache am

nordlichen Waldrand zur Entlastung des Maibaches zu bauen.

e Wie tief soll die Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m3 ist hierflir rechnerisch
vorgesehen? Ist diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Was passiert bei einem Wasserstau des Maibaches vor der Durchleitung zur Warendorfer Stral3e, wenn keine
Kanalvergrof3erung vorgenommen wird?

e Wie ist der Uberlauf fiir diese Retentionsflache geldst, tiber den Weppelbach oder Maibach?

e Wie tief soll diese Flache ausgelegt werden und welches Rickhaltevolumen in m3 ist hierflr vorgesehen? Ist
diese Flache nachhaltig oder ist wegen Bewuchs etc. eine Reduzierung zu erwarten?

e Welches Regelwerk kam bei der Berechnung zur Anwendung, die DWA-118?

e Wie sind die Notuberlaufe der neuen Riickhaltebecken gestaltet?

e Wohin flieRt das anfallende Wasser, denn in weniger als 2 Stunden muss bei Starkregen mit einem Uberlauf
gerechnet werden?

e Wie werden die Notliberlaufe gestaltet?

e Wie sieht die dauerhafte Pflege aus?

e Wohin wird der Notuberlauf abgeleitet: In den Maibach?

Baden-Wirttemberg und Bayern rechnen heute schon mit Regenmengen von mind. 300 I/ s*ha. In Beckum rechnet

man gemafl uns vorliegender Auskunft bereits heute zur Kanalauslegung mit 500 s*ha, also mit einem

Jahrhundertereignis. Wir halten dies ebenfalls fir sinnvoll.

e Konnen Sie bestéatigen, ob das in Beckum wie oben beschrieben gehandhabt wird? Wir halten diese
Vorgehensweise auch fir die Stadt Oelde zum Wohle der Birger aufgrund der zunehmenden
Starkregenereignisse langfristig fur einen sinnvollen und nachhaltigen Weg!
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Wir wirden nach wie vor gerne auf das Angebot von dem Ing.-Biro Bockermann & Fritze zurickkommen, uns das
den Berechnungen zugrundeliegende computergesteuerte Simulationsmodell vorzustellen, um einen
rechnerischen Nachweis zu erhalten.

¢ Wann kénnen wir damit rechnen?

e Ist mit diesem Modell sichergestellt, dass eine getrennte Betrachtung der Baugebiete Benningloh | und Il
ausgefuhrt werden kann, um die vom Burgermeister zugesagte Verbesserung im Altgebiet nachweisen zu
kénnen?

e Mit welcher Regenmenge I/s"ha rechnet das Buro Bockermann & Fritze?

e Mit welcher Regenereignisdauer wird gerechnet (15 Minuten, 1 Stunde etc.)?

Eine weitere wichtige Frage stellt sich zur Bodenbeschaffenheit (Sickerungsfahigkeit, da in dem geplanten
Neubaugebiet widrige Lehmbodenverhaltnisse vorhanden sind).

e Ist esrichtig, dass die Berater in ihren Berechnungen 10% als abzuleitende Wassermenge ansetzen?

e Welche Pramissen wurden hinsichtlich Sickerungsféhigkeit in dem Rechenmodell zugrundegelegt?

Die Versiegelungsflachen, die nach unserem derzeitigen Kenntnisstand mit 50% gerechnet wurden, sollten aus
unserer Sicht eher auf mind. 65% erhoht werden, da die Grundsticke immer kleiner werden, die Hauser
(gm/Bewohner) aber nachweislich gro3er werden. Lt. Herrn Abel (6ffentliche Anhérung am 30.5.2017) haben viele

Bauwillige kein Interesse Altbauten zu kaufen, weil eben diese den erhdhten Anspriichen (gm/ Anwohner) nicht

mehr gerecht werden.

e Halten Sie es nicht auch fur sinnvoll, eher mit mind. 65 % zu rechnen?

e Wurde bei der Bodenbeschaffenheitsprifung (Schurf) berticksichtigt, dass das Gelande bei Entstehung von
Benningloh | aufgefillt wurde und sich darunter verdichteter Lehmboden befindet, der kaum Versickerung
zulasst?

e Bitte erlautern Sie uns die angewendete Methodik, an welchen Stellen wurde wie tief gebohrt und wie sehen
die konkreten Ergebnisse der Proben aus?

Die Pflege und Wartung der Riickhaltebecken und des Maibaches missen stets durchgefiihrt werden. Die gesamte
Strecke des Maibaches (verrohrte Strecke) ist nicht ausreichend gepflegt. Es ist zu erwahnen, dass die Pflege sehr
kostenintensiv ist und vermutlich zu Lasten der Allgemeinheit erfolgt.

e Wer tragt die Verantwortung fir die nachhaltige Pflege?

e Wie hoch sind die dafiir zu erwartenden Kosten/ Jahr und wer tragt diese Kosten?

Die Angaben It. Kanalplan (Maibach und Maibachkanal) stimmen nach unseren Messungen nicht mit der Situation
vor Ort Uberein. Die MaRangaben der Kastenkandle im Kanalplan entsprechen nicht den tatséachlichen
Abmessungen und wirden demnach 20-40 cm Uber Niveau liegen (Haltepunkt 1170S/914HL). Ein Kanalrohr mit

DN 2000 ist nicht vorhanden. Die Haltepunkt-Hohe am Haltepunkt 914 HL stimmt nicht -wir haben ca. 1.400 mm

gemessen. Am Haltepunkt 1170S konnte die Hohe durch unsere Nachmessung bestatigt werden. Der offene

Maibach liegt nach unseren Messungen ca. 10-15 cm hdher als der Haltepunkt 914HL. Eine ordnungsgemafile

Entwasserung in den Maibach ist dadurch nicht méglich!

e Sind an diesen Stellen Nachmessungen lhrerseits vorgenommen worden und kénnen Sie uns hierzu lhre
Ergebnisse /Einschatzungen mitteilen? Zu bedenken ist, dass der Maibachkanal nur zu 90% gefillt sein darf,
bei einer max. Stromungsgeschwindigkeit von 5 m/s im Kanalrohr.

e Ist es mdglich, die von den Ubergeordneten Behérden gemachten, schriftlichen Einschrankungen bezlglich der
Regenwasser-Einleitungen in die entsprechenden Gewasser (Weppelbach und Maibach) einzusehen?

2.Verkehrsfiihrung/Bebauung

Die geplante Erschlielung und die Verkehrsfihrung geféhrdet die Sicherheit aller Anwohner. Das externe
Planungsbiiro geht von taglich 1.000 Verkehrsbewegungen aus. In den ersten Planungen sollte dieser Verkehr
Uber 4 Zugangsstral3en geleitet werden. In der neuesten Version wird noch von den Zugéngen Friedrich-Harkort-
Str. und Willy-Brandt-Str. (das erhohte Verkehrsaufkommen gefdhrdet auch hier die Kinder, die die schén
ausgelegte Spielinsel nutzen) ausgegangen. Die Friedrich-Harkort-Stral3e ist bereits heute Nadelohr (u. a.
Parkplatz fur die angrenzenden Mehrfamilienhauser). Der zusétzliche Verkehrsfluss gefahrdet somit die Sicherheit
aller Kinder, auch der Bauwilligen, auf dem Weg zur Von-Ketteler-Grundschule und zum St. Hedwig-Kindergarten.
e st fur die Anwohner sichergestellt, dass nachhaltig keine DurchgangsstraBe (kleine Westumgehung) als
Verbindung zwischen Ostenfelder StralRe und Friedrich-Harkort-Stral3e (bzw. entlang der Schrebergarten)
entstehen kann?
e Die bisher geplante StraRenfiihrung scheint hier alle Mdglichkeiten offen zu lassen?
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Sind die Dichte der Bebauung sowie die Anzahl der Mehrfamilienhduser in direkter Nachbarschaft zu dem

bestehenden Baugebiet zwingend erforderlich? Da uns eine ahnliche Situation in Oelde nicht bekannt ist, sollte

hieriber nochmals nachgedacht werden. Da die Zufahrtswege im Planungsverlauf von 4 auf 2 Stral3en reduziert

wurden, halten wir eine entsprechende Anpassung der Anzahl von Mehrfamilienhdusern fir sinnvoll, um die

geplanten Verkehrsbewegungen (1.000 taglich), die zu einem erheblichen Anteil durch die MfH ausgeltst werden,

zu reduzieren. Da derzeit im Oelder Norden ohnehin schon viele Objekte (Wibbelt-Carree, Warendorfer Stral3e-

Flache neben B. Tohermes etc.) entstehen, halten wir den Bau einer grof3en Anzahl von Mehrfamilienhausern nicht

fur zwingend notwendig.

e Koénnen wir im nachsten Planungsentwurf mit einer Reduzierung der vorgesehenen MFH rechnen?

¢ In welchem Umfang ist sozialer Wohnungsbau im Benningloh Il vorgesehen?

e Wir halten es fir sinnvoll, die Standorte der MFH und méglichst vieler EFH in Stidausrichtung (Ausnutzung
Sonnenenergie) festzulegen.

e Wie beurteilt die Klimaschutzbeauftragte der Stadt Oelde die Bebauung?

e Mit welchen Bauauflagen missen die Bauwilligen rechnen, wie z.B. mehrstufiger Hauseingang, gegossener
Betonkeller, weitere Absicherungen gegen Hochwasser?

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zul)

Entwasserung

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwésserung des Gebietes das Ingenieurbiiro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MafRnahmen unter Berlcksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind. Durch die Verbesserungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung wird
der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch
aul3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet.

Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals giltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenrlickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenruckhaltung nicht den heutigen
Mal3staben; auch der fehlende Notiiberlauf des Regenrtickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fur Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer Vergré3erung
der Regenrtickhaltebecken. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Uber ein Volumen von
990 mB3 verfuigen (bisher 750 m3), einen Notlberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m3 Wasser
(bisher 770 m3) aufnehmen kdnnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natirlichen Geldnde- und Abflussverhéltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit einer Einstauhdhe von maximal etwa 30 bis 40 cm entstehen.
Dartber hinaus konnte ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue (entlang des Maibachs,
westlich der bestehenden Holzbriicke) geschaffen werden. Dieser dient ausschlief3lich dem Riickhalt
von naturlichen Abflissen, welche nordwestlich des Neubaugebietes anfallen (Oberlauf des
Maibachs).
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Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung beriicksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Zu 2)

Verkehrsfihrung”

Um mogliche Verlagerungen der Verkehrsstrome infolge des Neubaugebietes Benningloh [l zu
quantifizieren, wurde durch die Stadt Oelde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten
basiert auf durchgefiihrten Zahlungen und einer Abschatzung des durch das Neubaugebiet erzeugten
zusatzlichen Verkehrsaufkommens von insgesamt 630 Kfz-Fahrten am Tag. Das Ergebnis zeigt, dass es
fur die Knotenpunkte Warendorfer Str./Gustav-Stresemann-Straf3e sowie Warendorfer Straf3e/Friedrich-
Harkort-Stral3e sich keine Verschlechterung der Verkehrsqualitat (Stufen B und C) ergeben.

Eine direkte verkehrliche Verbindung zwischen der Ostenfelder StrafRe sowie der Friedrich-Harkort-
Straf3e ist nicht gegeben.

Dartber hinaus wird der Plan dahingehend angepasst, dass — um den Verkehr zu entzerren — die Carl-
von-Ossietzky-Straf3e als weitere Anbindung des Plangebiets genutzt werden kann.

Bebauung*®

Gegenuber dem in der Burgerversammlung vorgestellten Planentwurf wurde die Anzahl der
Mehrfamilienh@user reduziert. Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienh&user ist vor dem Hintergrund,
dass weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnraum in Oelde besteht, nicht vorgesehen. Hierbei soll auch der
Bedarf an preisglinstigem Wohnraum berticksichtigt werden. Der konkrete Umfang kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht beziffert werden, soll aber im ausgewogenen Verhéltnis zu den
tbrigen Wohnformen stehen.

Die Anordnung der Grundstiicke sowie der Baufenster erfolgte auch unter der Pramisse, Sonnenenergie
moglichst effektiv ausnutzen zu konnen. Sofern z.B. der Garten in Ausnahmeféallen nérdlich des
Wohngebaudes anzulegen ist, so ist dies durch verkehrliche oder stadtebauliche Erfordernisse bedingt.

Die entsprechenden Bauauflagen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellunghahme eines Blrgers vom 07.06.2017

2. Wunsch nach grofReren Grundsticken fur Einfamilienhauser:

In der Birgerversammlung am 30.05.2017 wurde unter anderem Uber die GrundstiicksgréBe der
Einfamilienh&usern gesprochen. Dort hie3 es von der Stadt Oelde, dass die Grundsticke zwischen 500 und 800
m2 sein sollen.

Wenn ich mir den aktuellen Entwurf des Bebauungsplans ,BP131-version01.dwg“ anschaue und die einzelnen
Parzellen vermesse, dann muss ich feststellen, dass die Grundstiicke kleiner sind als auf der Birgerversammlung
bekanntgeben. Die sudlichen Grundstiicke am &uf3eren Rand zum Feld scheinen nur eine Grél3e von 470 — 510 m?
zu haben. Die Grundsticke westlich zum Wald gelegen haben eine Grdéf3e von etwa 500 — 550 m2. Einzig das
Grundstiick auf der unteren linken Ecke hat eine GréR3e von ca. 600 m2. Auch im inneren des Baugebietes finden
sich kaum Grundstiicke die groRer als 550 m? sind. Wenn die Mal3stabe in der Zeichnung richtig sind und ich die
Grundstiicksgrof3en richtig abgeleitet habe, dann deckt sich dieses nicht mit der oben genannten Aussage.

Meine Frau und ich wiinschen uns daher, dass insbhesondere im auRerem Rand des Baugebietes wenigstens 3-4
Grundstiicke auf ca. 650-700 m2 vergrof3ert werden. Wir haben bereits eine Tochter und wiinschen uns noch zwei
weitere Kinder dazu. Entsprechend planen wir ein Haus mit ca. 160 m2 Wohnflache und Doppelgarage um auch
genugend Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und zwei PKW’s zu gewahrleisten. Auf einem 500m? Grundstiick
ware unser Traum nicht realisierbar.

Wenn wir einen Wunsch auf3ern dirfen, dann waren es unter anderem die zwei nachfolgend mit einer Notizblase
gekennzeichneten Grundstiicke die etwas grol3er sein durfen.
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3. Baueinschrankung Satteldach/zZeltdach

Derzeit gibt es die Einschrankung, dass im &uf3eren Randgebiet nur mit Satteldach gebaut werden darf. Hier
mochten wir gerne die Anregung auflern die Bauvorgabe zu lockern und fir das gesamte Baugebiet eine
Mischbebauung sowohl mit Satteldach oder Zeltdach zuzulassen.

4. Keller

Es sollte keine Baueinschrankung geben die sich gegen einen Keller richtet. Auch wenn es sich um ein ,feuchtes®
Baugebiet handelt sollte die Entscheidung beim Hausbauer liegen ob er mit oder ohne Keller bauen méchte und ob
er das Risiko eines nassen Kellers eingehen méchte. Familien mit 2-3 Kindern brauchen Abstellmdglichkeiten und
genau hierfir ist ein Keller da.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu l)

Der Planentwurf zeigt eine beispielhafte Grundstiicksaufteilung. Sollte sich bei der Vermarktung ein
Bedarf an grofReren Grundstiicken herausstellen, so besteht die Moglichkeit — sofern umsetzbar — auch
groRRere Grundsticke zu verauRRern. Gleichwohl gilt jedoch das Gebot des flachenschonenden Umgangs
mit Freiflachen, um einerseits weitere Neuversiegelungen zu minimieren und andererseits vielen
Interessenten Bauland anbieten zu konnen.

Zu 2)

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und -
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geandert, dass auch in bestimmten Teilflachen im Randbereich des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach ermdglicht wird.

Zu 3)

Eine Festsetzung, wonach keine Keller erlaubt sind, ist nicht vorgesehen. Gleichwohl befindet sich ein
Hinweis auf dem Bebauungsplan, wonach eine Uberflutungssichere Bauausfiihrung angeregt wird.

Den Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

4.) Stellungnahme eines Birgers vom 08.06.2017
Unsere Familie, wir sind Anwohner der Willy-Brandt-Stral3e, gibt Folgendes zu liberdenken:

1. Zufahrt zum neuen Baugebiet Uber die Willy-Brandt-StraRe

Von der Warendorfer StralRe erreicht man tUber den Kreisverkehr am Rewe die Gustav-Stresemann-Stralie,
die sich als schmale Gasse mit einer herrlichen Schwingung durch das Geldnde zieht. Durch diese schén
geschwungene Linie ist die StraBenfiihrung recht uniiberschaubar, und die Autos quélen sich bis zu ihrem
Ziel. So manche Vollbremsung ist notwendig, wenn im letzten Augenblick der Gegenverkehr sichtbar wird. Die
Unuberschaubarkeit wird durch den Verkehr der einmiundenden Carl-von-Ossietzky-StralRe und der Ludwig-
Quidde-StralRe weiter erhoht.

Will man von der Gustav-Stresemann-StraRe auf die Warendorfer StraRe gelangen, staut sich der Verkehr
heute schon zu bestimmten Stol3zeiten.

Dann die schéne Park- und Spielinsel der Willy-Brandt-Stra3e, die als Ruheoase von so einigen Leuten
genutzt wird und den Kindern noch Spielmdglichkeiten bietet. Durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind
die Zeiten wohl vorbei, dass glickliche Kinder ihre Hipfkastchen auf die Strale malen, Fangen spielen oder
herumtoben. Wie schnell kénnte ein Kind tbersehen werden. Diese Kinder werden dann wohl oder Ubel
demnéchst aus Sicherheitsgriinden ihre Freizeit vor der Glotze verbringen.

Schauen Sie sich gerne mal die Situation vor Ort an. Zu empfehlen wére ein Montag, wenn neben parkenden
Autos noch die Milleimer die Durchfahrt verengen.

2. Zufahrtsmdglichkeit Uber die Friedrich-Harkort-Stra3e
Auch hier musste auf eine Verbesserung hin gewirkt werden, denn auch hier erhodht sich die
Unubersichtlichkeit durch die Straenfihrung. Ein Mehraufkommen von Fahrzeugen fiihrt bedingt auch durch
die parkenden Autos zu einer héheren Geféahrdungsstufe aller Verkehrsteilnehmer.
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Schaffung einer weiteren Zufahrtsmdéglichkeit tiber die Carl-von-Ossietzky-Stral3e
Das sollte angestrebt werden zur Entlassung der Willy-Brandt- und Friedrich-Harkort-Straf3e.

Steigende Umweltbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen steigt die Umweltbelastung (CO2-, Feinstaub- und Larmbelastigung)
und vergiftet das jetzige Wohlfuhlklima. Die Abgase und der Feinstaub werden sich in den Gassen durch den
Stopp- und Go-Verkehr erheblich erhdhen, zumal der Wind nicht optimal durch die schmalen Gassen fegen
kann.

Wir beflirchten, dass wegen der vorgesehenen Errichtung der Mehrfamilienhduser der notwendige
Luftaustausch zur Senkung der Umweltbelastung zusétzlich behindert wird.

Mehrfamilienhduser als Stdérelemente in der Landschaft

Wir fragen uns, ob die geplanten Mehrfamilienhduser nicht als Storfaktor in diesem hochwertigen Gebiet
empfunden werden. Warum kann man nicht wie in dem Baugebiet Stromberg bei der Errichtung von
Einfamilienh&usern bleiben, die sich besser optisch in die Landschaft integrieren lassen. Selbst Aga Khan hat
auf Sardinien erheblichen Wert auf eine Bauweise gelegt, die sich ideal in die Landschaft einbindet.

Entwésserungsproblematik

Die jetzige Entwasserung von Benningloh | weist erhebliche Defizite auf, mit der Folge, dass Keller voll
Wasser laufen, wenn es feuchter wird. Die Planungen sind damals durch ein Ing.-Buero in Enger ausgefihrt
worden. (Anmerkung der Verwaltung: Benningloh | wurde seinerzeit nicht durch Bockermann/Fritze geplant)
Das Vertrauen in die Fahigkeiten des Blros seitens der Stadt scheint ungebrochen zu sein. Wir Birger sind
da argwohnisch. Warum holt man nicht parallel eine zweite Meinung ein? Unseres Wissens gibt es einen
versierten Gutachter, mit dem auf einer Messe durch einen Anwohner Kontakte geknipft wurden, der bereit
ware, die Situation des Baugebiets kostengtinstig zu durchleuchten.

Erhalt des Fahrradwegs nebst eines Griinstreifens
Entlang des Fahrradwegs gibt es aktuell einen Griinstreifen teilweise mit ganz tollem Baumbewuchs. Der
Griinstreifen mit den Baumen sollte erhalten werden.

Kostenpunkt
Wegen der Verbesserung der Entwasserung und Lésung der Verkehrsproblematik rechnen wir mit

erheblichen Kosten, die um einiges Uber den Ublichen ErschlieBungskosten im Oelder Bereich liegen dirften.
Wir sind nicht bereit, dass diese Mehrkosten durch unsere Steuergelder subventioniert werden.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Punkte:

Zufahrtsmdoglichkeiten Uber die Gustav-Stresemann-StralRe/Willy-Brandt-StraRe/Friedrich-Harkort-Straf3e
werden verkehrstechnisch als sehr bedenklich eingestuft,

Schaffung einer weiteren ZufahrtsstralRe tber die Carl-von-Ossietzky-Stral3e als zusatzliche Entlastung,
Steigende Umweltbelastung, da die Windkanéle zu schmal sind,

Errichtung nur von Einfamilienhdusern, die sich besser in die Landschaft integrieren lassen als
Mehrfamilienh&user,

Wegen der Entwasserungsproblematik wéare die Einholung eines zweiten Gutachtens wiinschenswert,

Erhalt des Grinstreifens mit Baumbestand entlang des Fahrradwegs,

Kostenproblematik.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1)

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Gber die Willy-Brandt-
StraRe abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-von-Ossietzky-StraRe wird die Willy-Brandt-StraRRe eine
Entlastung erfahren.

Eine Zuwegung uber die Willy-Brandt-StraRe wird vor diesem Hintergrund als geeignet eingestuft.

Eventuell erforderliche baulich-verkehrliche Anpassungsmafnahmen werden durch die Verwaltung
aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens geprift und umgesetzt.
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Zu 2)

Gemal3 der Prognose wird etwa ein Drittel des zusatzlichen Kfz-Verkehrs die Anbindung Uber die
Friedrich-Harkort-StraRe nutzen. Im Fazit kommt das Blro zu dem Ergebnis, dass die Friedrich-Harkort-
Stral3e einschlieBlich der bestehenden Anbindung an das StralRenverkehrsnetz diese zusatzliche
Belastung aufnehmen kann.

Zu 3)

Der Anregung wird nachgekommen.

Zu 4)

Die Belange der Umwelt werden wie folgt beriicksichtigt:

- Durch die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den bisherigen
Siedlungsrand vorgepragte Flache der Bebauung zugefiihrt. Gleichwohl entsteht jedoch durch die
neue Siedlung eine steigende Umweltbelastung — dies ware auch an alternativen Standorten nicht zu
vermeiden.

- Durch die vorgesehene Verkehrsfilhrung wird vermieden, dass das neue Baugebiet sowie die
bestehenden Siedlungsstrukturen von gebietsfremden Verkehrsteilnehmern zum Zwecke der
Abklirzung genutzt werden.

Zu 5)

Die Auffassung wird nicht geteilt. Gerade auch fur Wohnraum in Mehrfamilienh&usern ist ein Bedarf
vorhanden. Durch die Mischung verschiedener Bauformen sollen mdglichst alle Wohnsegmente bedient
werden und eine Konzentration von Mehrfamilienhdusern an einzelnen Standorten vermieden werden.
Eine harmonische Angliederung an die Landschaft erfolgt durch die Festsetzung von geringeren
Baudichten sowie bestimmten Dachformen im westlichen und sidlichen Teilbereich.

Zu 6)

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Fachbiiro Bockermann &
Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine Bebauung unter Beriicksichtigung der
einschlagigen  Vorschriften realisierbar ist. Durch die  Verbesserungen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung wird der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der
Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch au3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet.

Nicht zuletzt durch die Veréanderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Niederschlag innerhalb
einer kurzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen in den letzten Jahren
deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit, jedoch nicht durch das Ingenieurbliro Bockermann/Fritze,
ordnungsgemafll nach den damals gultigen Standards geplant. Bei starken Niederschlagsmengen
geniigen jedoch sowohl das Regenriickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch
der so genannte Schwanenteich als Regenrickhaltung nicht den heutigen MalRstdben; auch der
fehlende Notiiberlauf des Regenrtickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher soll sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
u.a. in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergréRerung
des Regenrtckhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Gber ein Volumen von
990 ms3 verfuigen (bisher 750 m3), einen Notluberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m3 Wasser
(bisher 770 m3) aufnehmen kdnnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch einen Abschlag in den
Weppelbach entlastet werden. Dergestalt werden die nattrlichen Geldnde- und Abflussverhaltnisse
des Baches wiederhergestellt.
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- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit einer Einstauh6he von maximal etwa 30 bis 40 cm entstehen.
Dartber hinaus konnte ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue (entlang des Maibachs,
westlich der bestehenden Holzbriicke) geschaffen werden. Dieser dient ausschlie3lich dem Riickhalt
von naturlichen Abflussen, welche nordwestlich des Neubaugebietes anfallen (Oberlauf des
Maibachs).

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung beriicksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Zu7)

Der vorhandene Geh- und Radweg einschlieBlich des Grinstreifens sowie der Bewuchs bleiben
weitestgehend erhalten.

Zu 8)

Durch die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan werden keine Malinahmen vorbereitet, die zu
Kosten fiur die umliegenden Gebiete fiihren.

Den Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

5.) Stellungnahme eines Burgers vom 08.06.2017

Im aktuellen Bebauungsplan ist die maximale Traufh6he fir Hauser mit Satteldach mit 4,50 m angegeben. In der
Birgerversammlung am 30.05. sprach Herr Abel an, dass dariiber nachgedacht wird, die Vorgabe aufzunehmen,
dass die Hauser 1 oder 2 Stufen ,hochgesetzt" werden sollen, um der problematischen Bewasserung zu
begegnen. Sinn macht das in meinen Augen auf jeden Fall, und es ist ja ohnehin Ublich, vor dem Hauseingang 1
oder 2 Stufen zu haben. Ich habe mich dazu auch schon mit einem Architekten unterhalten. Er sagte, dass bei
einer maximalen Traufhohe von 4,50 m der Kniestock im Obergeschoss dann aber sehr niedrig ausfallen wirde
(deutlich unter 1 m).

Daher meine Anregung: Ist es méglich, die maximale Traufhéhe zu erhéhen?

Je nach GrofRRe des Hauses wirde man bei einer Dachneigung von 35-40° ja trotzdem unterhalb der maximalen
Firsthohe von 9,50 m bleiben. Ich kann mir vorstellen, dass dies auch weitere Bauherren motivieren wirde, die
Stufen vor ihren Hausern zu realisieren und das Haus so ,hoher zu setzen".

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erhdhung der in einigen Teilbereichen festgesetzten Traufhohe von 4,50 m wird nicht befurwortet.
Auch eine Traufhohe von 4,50 m ermdglicht die Anlage einer Sockelhdhe von max. 0,50 m sowie eine
hinreichende bauliche Ausnutzung des Daches. Darliber hinaus ist in jenen Bereichen, in denen eine
Traufhohe von 4,50 m vorgesehen ist, eine teilweise Uberschreitung dieser Héhen zulassig.

Der Anregung wird wie dargelegt nicht gefolgt.

6.) Stellungnahme eines Blrgers vom 12.06.2017

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung fir das 0.g. Baugebiet méchte ich folgenden Vorschlag machen:

Um den individuellen Hochwasserschutz zu verbessern wird vorgeschlagen, Sockelh6hen anstatt mit 0,5 m mit bis
zu 0,8 m zuzulassen.

Um Anreize fur den individuellen Hochwasserschutz zu setzen wird vorgeschlagen, die Traufhéhe und Firsthhe
auf die Sockelhthe anstatt auf OK fertige Stral3e zu beziehen. So kann jeder ohne Einschrankungen beim Ausbau
der Geschosse Vorsorge treffen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eine Erh6éhung der Sockelhdhe auf max. 0,80 m wird, da die bisherige max. H6he von 0,5 m als
ausreichend angesehen wird, nicht befurwortet.

Der Bezugspunkt fur die Traufhéhe bleibt, um eine stadtebaulich gewlnschte gleichmaRige Hoéhenlage
der Gebaude zu gewahrleisten, weiterhin die Oberkante Straf3e (Endausbau).

Aus Griunden des Hochwasserschutzes wird eine Sockelhdhe von 0,3 bis 0,5m empfohlen.

Der Anregung wird somit teilweise gefolgt.

7.) Stellungnahme von Blrgern vom 13.06.2017

Am 13.06.2017 war die Eigentimerin der Grundstiicke: Flurstiicke 301 und 91 der Flur beim Fachdienst Planung
und Stadtentwicklung hat den Wunsch geaufert, auf den beiden Grundstiicken zwei Bauplatze zu schaffen und
diese in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Erweiterung des Plangebietes erfolgt nicht, da die Eigentimerin der Grundstiicke mit
Stellungnahme vom 28.09.2017 nicht mehr in die Planung einbezogen werden mdchte.

Der Anregung wird daher im Konsens mit der Grundstiickseigentiimerin nicht gefolgt.

8.) Stellungnahme von Birgern vom 13.06.2017

Wir méchten uns heute als Anwohner der Gustav-Stresemann-Str. 19 zum geplanten Bauvorhaben Benningloh 2
audern.

Naturlich sind wir nicht begeistert dartiber, dass in unserem nahen Umfeld ein neues Baugebiet entsteht, das uns
viel unserer jetzigen Lebensqualitdt nehmen wird. Der allmorgendliche Blick aus dem Fenster in den Wald wird uns
schon fehlen. Auch war es immer schén zu sehen, ob beim Spaziergang mit dem Hund oder beim joggen wie
Rehe, Hasen und Fasane sich auf dem freien Feld trafen. Das wird eine erhebliche Umstellung und auch eine
heftige Minderung der genannten Lebensqualitét zur Folge haben. Aber nichts ist flr die Ewigkeit, das ist der Lauf
der Dinge, dass Gegebenheiten sich andern. Man wird sich wohl oder tibel daran gewdhnen mussen.

Wie sich das Bauvorhaben auf die Hochwassersituation bei Starkregen noch auswirken wird, bei noch mehr
versiegelter Flache bleibt abzuwarten. Wir denken, da kdnnen wir unserer Stadt und deren Planung wohl trauen,
die nun alles veranlassen wird, dass wir an der Gustav Stresemann Str. in Zukunft nicht "untergehen" werden.

Was uns als dritten Punkt aber vélligen Unmut und Unversténdnis aufkommen lasst, ist das Vorhaben die Willy
Brandt Stral3e als offizielle Zufahrt zum neuen Baugebiet zu 6ffnen. Ist so etwas Uberhaupt erlaubt und rechtens,
dass ein bestehendes Wohngebiet als Entlastungsstrecke fur ein neues Wohngebiet "herhalten" darf. Uns ist kein
weiteres Beispiel in Oelde bekannt wo genauso gehandelt wurde.

Im Gegenteil.

Ob die Baugebiete am Sundern, wo Durchfahrten vom 1 Anschnitt in den 2 verhindert wurden, durch
Absperrvorrichtungen um erhéhtes Verkehrsaufkommen zu unterbinden, oder Edith-Stein-Str. zur Paula-
Schwichtenhével-Str., um nur 2 Beispiele zu nennen.

Die Gustav-Stresemann-Str. hat sich in den letzten Jahren, mit dem immer starker zunehmenden Verkehr, als stark
befahrende Stralle verandert. Zu StoRzeiten kommt man sich als Anwohner vor, wie auf einer
Hauptverkehrsstral3e, aber nicht wie in einem Wohngebiet.

Kunden, die den REWE von Seiten der Friedrich-Harkort-StraRe, besuchen, fahren nicht bis zur Warendorfer Str.
sondern nehmen die Abklrzung durch das Wohngebiet.

Ebenfalls wird unser Wohngebiet als Abkiirzung durch samtliche Autofahrer der Firmen, die am Robert-Schumann-
Ring anséssig sind, genutzt. Um die Wartezeit beim links abbiegen auf die Warendorfer Str. am Ende der Friedrich-
Harkort-Str. zu umgehen, fahren sie durch das Wohngebiet, um durch den Kreisverkehr am Ende schnell Richtung
Warendorf weiter zukommen. Dass bei der Durchfahrt durch unser Wohngebiet Verkehrsregeln, wie Tempo 30
oder Rechts vor Links dabei so gut wie gar nicht beachtet werden sei nur am Rande erwahnt. Hinzu kommt noch
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der Verkehr der taglich zu den Arztpraxen Dr. Hubbertz, Dr. Pithe und Dr. Scheich fiihrt. Auch Kunden des
Gesundheitszentrums Reckmann nutzen die Gustav-Stresemann-Str.

Und nun soll noch der Verkehr eines weiteren Baugebietes mit ca. 60 Wohneinheiten durch unsere StralRe
fihren??? Diese Vorstellung |6st blankes Entsetzen bei uns aus. Die Willy-Brandt-Str. ist durch aufgestellte Banke
und Tischtennisplatten in der Mitte der StraBe auch als Treffpunkt fir Kinder und Erwachsene aus den
umliegenden Mehrfamilienhausern gestaltet worden. Wie soll das denn in Zukunft noch umgesetzt werden kénnen,
wenn Drumherum der StraRBenverkehr stark zunehmen wird?

Wir kdnnen so etwas nicht begreifen!

Wenn die eigentliche Zufahrt Gber die Friedrich-Harkort-Str. in Hohe des jetzigen Ful3ballplatzes geplant ist, dann
soll diese auch benutzt werden und die Bewohner sollen an diese Stelle einfahren und auch dort das Wohngebiet
wieder verlassen.

Wie kommt man darauf, den Verkehr durch die Willy-Brandt-Stral3e zu leiten???
Wohngebiete sind unser Erachtens verkehrsberuhigte Zonen und nicht daftr gedacht als Entlastungsstrafl3en zu
fungieren.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entwésserung:

Aus Sicht der Stadt Oelde wird sich die Entwasserungssituation fir das bestehende Wohngebiet
Benningloh | infolge der Entwasserungsplanung, bei der auch die Situation im vorhandenen
Siedlungsbestand untersucht und berticksichtigt wurde, verbessern. Durch die Verbesserungen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung wird der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der
Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch au3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet.

ErschlieRung:

Durch das Neubaugebiet entstehen insg. It. Prognose des Ingenieurbiiros Bockermann/Fritze vom Juli
2017 zusatzliche 630 Kfz-Fahrten pro Tag. Hiervon wird etwas mehr als die Halfte Gber die Willy-Brandt-
StralRe abgewickelt. Durch die Offnung der Carl-von-Ossietzky-StraRe wird die Willy-Brandt-StraRRe eine
Entlastung erfahren.

Eine Zuwegung uber die Willy-Brandt-Straf3e wird vor diesem Hintergrund als geeignet eingestuft. Eine
alleinige Zuwegung Uber die Friedrich-Harkort-Stra3e wirde zu einer einseitigen Belastung der dortigen
Anlieger fihren.

Um die Durchfahrt von gebietsfremden Kfz-Verkehren zu minimieren, sind bauliche
Anpassungsmafnahmen im StraRenraum mdglich; diese werden durch die Verwaltung auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens gepruft und umgesetzt.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

9.) Stellungnahme von Blirgern vom 13.06.2017

Im Zuge der Detailplanungen fir das Neubaugebiet "Benningloh II" mussten wir bei den stattfindenden
Ratssitzungen feststellen, dass in diesem Neubaugebiet kein Spielplatz vorgesehen ist. Grundsétzlich sollte bei der
Gestaltung eines neuen Baugebietes darauf geachtet werden, bei der Platzierung eines Spielplatzes einen
Standort festzulegen, der maoglichst zentral zu den zu versorgenden Baugrundstiicken liegt und andererseits zu
maoglichst geringen Gerauschbelastungen fur die Anwohner fihrt.

Fir das Neubaugebiet ,Benningloh II" ist aber vorgesehen, den vorhandenen, alten Spielplatz im ,,Benningloh 1" zu
nutzen! Wie sie sicherlich wissen, existiert neben dem Spielplatz noch eine ,Spielanlage", auch Funsportanlage
genannt. Ubrigens die einzige Funsportanlage in Oelde, die sich in einem ruhigen Wohngebiet befindet!!

Uber diesen unhaltbaren Zustand durch die nahezu tagliche Larmbelastigung (Spielanlage, nicht Spielplatz) wurde
bereits in der Vergangenheit zur Genuige diskutiert, mit einem fur uns Anwohner noch immer unbefriedigendem
Ergebnis.
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Durch das Entstehen des Neubaugebietes ,Benningloh II" wird diese ,Spielanlage" wieder verstarkt frequentiert
und wieder verstarkt zu dem altbekannten Argernis werden, welches es in der Vergangenheit war und auch noch
immer ist. Hier beginnt also alles wieder von vorn. Denn an festgelegte Nutzungsvorgaben bzw. vorgegebene
Nutzungszeiten wird sich, das hat die Vergangenheit mehr als deutlich gezeigt, niemand halten.

Daher folgender Vorschlag

Eliminierung der Spielanlage (nicht Spielplatz) und neue Nutzung der Flache durch ohnehin geplante, weitere
VergréRerung / Erweiterung des angrenzenden Regenriickhaltebeckens.

Vorteile:

a.) Erhéhung des Ruckstauvolumens

b.) weitere Gefahrenreduzierung bei Starkregen

c.) Reduzierung der Larmbelastigung im Allgemeinen.

d.) Kein Pflege-und Wartungsaufwand mehr (Kosten?) fir eine deplatzierte Spielanlage
e.) zukunftig geschmalerte Wohnqualitat wird lokal nicht noch weiter reduziert.

Ein solidarisches Zusammenleben ist ein wichtiger Baustein fur eine Partnerschaftlich Nachbarschaft zwischen den
Wohngebieten ,Benningloh I" und ,Benningloh II". Wir glauben nicht, dass es im Sinne der Stadtverwaltung liegt,
bereits im Vorfeld ein Keil dazwischen zu schieben.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von der Ausweisung eines zusatzlichen Spielplatzes wurde und wird abgesehen, da sich im
unmittelbaren Umfeld des neuen Baugebietes bereits ein Spielplatz befindet.

Auch die genannte Funsportanlage, welche ndérdlich des Spielplatzes liegt, wird als erforderlich
angesehen. Sofern Konflikte bestehen, die bisher nicht hinreichend ausgeraumt werden konnten,
kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht gelést werden.

Der Anregung wird wie dargelegt nicht gefolgt.

10.) Stellungnahme von Biirgern vom 13.06.2017

Im konstruktiven Dialog mit der Stadt wurde bisher vorrangig das Thema Entwasserung in den Fokus gerickt.
Seitens der Stadtverwaltung wurde den Ratsmitgliedern und interessierten Blrgern gegenuber erklart, dass
zunachst nur Uber die Gesamtflache des Baugebietes und noch nicht Gber die detaillierte Bebauung an sich
entschieden worden sei.

Bezugnehmend auf das Verfahren der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir nunmehr um kritische
Prufung der bisherigen Bebauungsplanung sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch der Anordnung der
Mehrfamilienh&user.

Wir glauben, dass die massive Aneinanderreihung von MFH an ein Bestandsgebiet bisher in Oelde und auch
Umgebung beispiellos ist.

Wir sind daher der Meinung, dass diese, wenn Uberhaupt in diesem Umfang erforderlich, in der "Flucht" der bereits
vorhandenen MFH zu errichten sind. Alternativ kAme auch die Lage westlich des Spielplatzes in Frage. Die
Anwohner der Ludwig-Quidde-StraBe mit nérdlicher Ausrichtung stehen bereits heute schon unter der
"Beobachtung” von MFH.

Wir mochten Sie daher bitten,

+ die Anzahl der vielen MFH deutlich zu reduzieren: Relation 64 EFH-Einheiten zu 70 Parteien in MFH ist aus
unserer Sicht unangemessen. Wie beim neu geplanten MFH an der Ostenfelder StralRe, insb. wegen der
waldrandnahen Lage des Baugebiets, grundsatzliche eine 2-geschossige Bauweise vorzugeben. Derzeit
werden ohnehin viele MFH in Oelde errichtet bzw. sind in Planung: Wibbelt-Carree, 1 MFH auf dem
Nachbargrundstiick der Warendorfer Stra3e 129, ein MFH Robert-Koch -StralRe 2, 32 WE in der Stifterstral3e,
zusatzlich Potential auf dem ehemaligen Hammelmann-Gelénde, Paulsburg 3 x MFH, ehemaliges Gelande
Feuerwehrwache, Potential aus den frei werdenden WE in den MFH der Bauwilligen Benningloh Il usw.)
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+ die max. notwendigen MFH, wenn uberhaupt in der "Flucht" des Altbestandes bzw. alternativ westlich des
Spielplatzes zu errichten, um die "Stérung" der Anwohner des Altbestandes Benningloh | méglichst gering zu
halten. Somit die Anordnung grundsatzlich zu Uberplanen und die MFH mehr in das Neubaugebiet zu
verlagern. Ansatzweise war dies bereits in einem der ersten Planentwirfe (s. Anlage) auch so vorgesehen.
Warum auch immer dieser dann verworfen wurde, entzieht sich unserer Kenntnis.

+ auf dem weiterhin bestehenden und eingeplanten Griinstreifen zwischen Benningloh | und Il fir eine
zusatzliche durchgangige Baum- und Strauchbepflanzung zu sorgen, die fir eine optisch starkere raumliche
Trennung und deutlich héheren Sichtschutz und somit auch héherer Akzeptanz im Bestandsgebiet fiihren
durfte.

Sehr geehrter Herr Knop, Sie haben zu recht mehrfach in den verschiedenen Sitzungen/Ausschissen darauf
hingewiesen, dass Sie selber akzeptieren mussten, dass an Ihrem Grundstiick angrenzend ein neues Baugebiet
entstand. Daher gehen wir auch davon aus, dass Sie sehr gut nachvollziehen kénnen, was wir mit unserem
Anliegen meinen. Im Planungsverlauf wurde bereits sidlich der Ostenfelder StralRe eine Reduzierung der MFH
umgesetzt. Dadurch ermutigt, hoffen wir ebenfalls auf eine wohlgesonnene Beurteilung unseres Anliegens.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegenuber den bisher vorgestellten Planentwiirfen wurde die Anzahl der Mehrfamilienhéuser reduziert.
Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienh&auser ist vor dem Hintergrund, dass weiterhin ein hoher Bedarf
an Wohnraum in Oelde besteht, nicht vorgesehen. Hierbei ist auch der Bedarf an preisginstigem
Wohnraum zu berticksichtigen. Der konkrete Umfang kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
beziffert werden, soll aber im ausgewogenen Verhaltnis zu den tbrigen Wohnformen stehen.

Die im Planentwurf vorgesehen Standorte fur die Mehrfamilienhauser sind aus Sicht der Stadt als
geeignet einzustufen: Die Standorte nehmen die Flucht der vorhandenen Mehrfamilienhduser bereits
teilweise auf, auch sind die Standorte durch die direkte Nachbarschaft zum Spielplatz sowie zu dem
Grunstreifen, welcher den Baubestand vom Neubaugebiet trennt, als umfeldvertréaglich zu bewerten.

Die Gestaltung des o0.g. Grinstreifens wird im Bebauungsplan Nr. 58 geregelt und ist als
Sukzessionsflache (Wildwiese) mit einzelnen standortgerechten Strauchern und Baumen zu entwickeln.
Die Anlage einer durchgéngigen Baum- und Strauchbepflanzung ist daher nicht moglich.

Den Anregungen wird wie dargelegt somit teilweise gefolgt.

11.) Stellungnahme von Biirgern vom 14.06.2017

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gern. § 3 (1) BauGB legen wir Widerspruch gegen den
Bebauungsplan Nr. 131, Zum Benningloh Il ein.

Folgende Punkte wurden aus unserer Sicht nicht ausreichend beriicksichtigt:

1. Nach hydraulischer Berechnung der IngenieurConsult GmbH Bockermann / Fritze ist der Abfluss des
Regenwassers aus dem Regenrickhaltebecken RRB 2 nach heutigem Stand nicht ausreichend. Der
verrohrte Gewasserabschnitt (DN 500 im Bereich der Warendorfer Str. / Rote Erde, Volumen Q voll = 154
1/s bei einem Gefélle vom 1,6 Promille) begrenzt die Abflusskapazitaten des Gewassers malgeblich und
fuhrt ggf. zu Ruckstau / Uberflutung vor der Verrohrung. Der Regenwasserkanal muss den neuen
Anforderungen (z.B. DN 1000) im gesamten Verlauf angepasst/ erhdht und das Gefalle (3 Promille nach
DWA A 118) angepasst werden, um auch eine Verlagerung des Ruckstaus/ Uberflutung in den
nachfolgenden Gebieten ,Am Landhagen® zu verhindern. Eine einseitige Betrachtung und
Regenrickhaltung des Regenwassers nur im Baugebiet Benningloh 1 +2 zu realisieren ist daher nicht
ausreichend. Eine nachtragliche Verrohrung des gesamten Maibaches vom Regenrickhaltebecken RRB2
zum verrohrten Teil ist zu prifen, um einer Verschmutzung vorzubeugen und den ungehinderten Abfluss in
den Maibach sicherzustellen. Der Kanal DN 500 ist bereits jetzt schon durch Schmutz und stehendem
Wasser ca. 10 cm gefllt.

2. Ein wildes Uberlaufen des Regenriickhaltebeckens RRB 2 ist durch einen geeigneten Notiiberlauf zu
realisieren. Ein erneuter Notuberlauf des Regenriickhaltebeckens 2 auf unser Grundstuck, Flurstiick 455,
nach einem Starkregenereignis ist daher zu verhindern / auszuschlieRen. Eine Uberprufung durch einen
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unabhéngigen Sachverstandigen / Gutachter behalten wir uns ausdriicklich vor und werden gegebenenfalls
den daraus entstehenden Schadensersatz mit einer Klage gegen die Stadt Oelde geltend machen.

3. Die Regenriickhaltebecken sind méglichst groR auszubauen, um die Anzahl der Uberstauereignisse und
des Notuberlaufes zu begrenzen. Aufgrund der Untergrundverhéltnisse in Benningloh 1 + 2 und der damit
eingeschrénkten  Versickerungsfahigkeit  des Bodens  sind die Rickhaltevolumen der
Regenrickhaltebecken bei der Berechnung zu bertcksichtigen. Der hohe Grundwasserspiegel muss bei
der Berechnung ebenfalls beriicksichtigt werden.

4, Die ErschlieBung des Baugebietes soll durch eine zusatzliche Anbindung an die Ostenfelder Str. erfolgen.
Eine Durchgangsstral3e bis zur Friedrich-Harkort-StralRe muss verhindert werden, um eine Umgehung der
Warendorfer Str. zu verhindern. Die Baustrale muss spatestens beim Endausbau von Benningloh 2 als
geplanten Rickbau zu einem FuR-und Radweg, nach Bebauungsplan Nr. 131, erfolgen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zul) bis 3)

Entwésserung
Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurbiro Bockermann

& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MaBhahmen unter Beriicksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind. Durch die Verbesserungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung wird
der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch
auRRerhalb des Plangebiets - gewahrleistet.

Nicht zuletzt durch die Verdnderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer
kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen und die technischen
Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erhoht.

Benningloh | wurde seinerzeit nach den damals giltigen Standards geplant. Bei starken
Niederschlagsmengen gentigen jedoch sowohl das Regenriickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im
Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als Regenrtickhaltung nicht den heutigen
Mafstaben; auch der fehlende Notiiberlauf des Regenriickhaltebeckens | stellt ein Problem dar.

Daher sollen sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit,
unter anderem in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergréRerung
des Regenriickhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Uber ein Volumen von
990 ms3 verfuigen (bisher 750 m3), einen Notluberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m3 Wasser
(bisher 770 m3) aufnehmen kdnnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natirlichen Gelande- und Abflussverhéltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zuséatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kaskadenformiger Aufteilung und mit einer Einstauhthe von
maximal etwa 40 cm entstehen. Dartber hinaus konnte ein Retentionsraum in Form einer
Retentionsaue (entlang des Maibachs, westlich der bestehenden Holzbriicke) geschaffen werden.
Dieser dient ausschliefRlich dem Ruckhalt von natirlichen Abflissen, welche nordwestlich des
Neubaugebietes anfallen (Oberlauf des Maibachs).

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung bericksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Zu 4)
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Verkehrsfiihrung

Eine dauerhafte Verbindung zwischen der Ostenfelder Str. und der Friedrich-Harkort-Stral3e ist nicht
vorgesehen. Ein Ruckbau der Baustrale zum Ful3- und Radweg wird sichergestellt.

Den Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

12.) Stellungnahme von Birgern vom 14.06.2017

Wir, die Unterzeichnenden dieses Schreibens, beantragen hiermit:
4.) Eine Zufahrt zum geplanten Baugebiet Benningloh Il von der Friedrich-Harkort-Straf3e aus nicht zu erstellen.

Begrindungen:

g) Ein Bolzplatz mit spielenden Kindern ist in direkter Angrenzung an eine Zufahrtstrasse mit den geschatzten
1000 Bewegungen pro Tag sicherheitstechnisch nicht vertretbar.

h) Ebenso ist es auch fur die Autofahrer eine Zumutung, standig mit Ballen und den Ballen nachlaufenden
Kindern rechnen zu missen.

i) Zusatzlich zu den neuen Anwohnern werden weitere Autobewegungen stattfinden, insbesondere Zufahrten
aus der Harkort-StralRe zum Rewe-Markt und zurtck.

j) Hinzu kommt auch LKW-Verkehr durch Mdbel-Anlieferungen, Paketdienste usw.

k) Die Harkort-Stral3e ist aus Erfahrung schon jetzt ein Nadelohr fur den Verkehr mit der entsprechenden
Sicherheitsproblematik. Dass diese Stralle zusatzlich 1000 Fahrten téglich aufnehmen soll, ist
unvorstellbar.

I)  Wir sehen hohe Unfallrisiken fur die Schul- und Kindergarten-Kinder.

5.) Ein Baugebiet an dieser Stelle insgesamt neu zu tiberdenken und nach Alternativen zu suchen.
Begriindungen:
d) Die immer noch ungeklarte bzw. nur vermeintlich geléste Hochwasser-Problematik.
e) Der tiefe Eingriff in ein naturnahes Gebiet, welches Teil des einzigen Naherholungsgebietes im Oelder
Norden ist.
f) Den ,echten" Baubedarf Gber reine unverbindliche ,Interessentenlisten”" abzuleiten ist hdchst zweifelhaft.

6.) Weitere Anmerkungen zur Hochwasser-Problematik:
Es erscheint uns schon sehr ungewdhnlich, dass sich Birger und Anlieger zwecks Wahrung lhrer berechtigten
Interessen derart tief in die Thematik einarbeiten missen, dass sie
¢ in Kanale einsteigen missen,
e Messungskontrollen tberprifen (lassen) missen,
e Alternativen erarbeiten,
e Falschberechnungen aufzudecken versuchen usw.

Die Diskussionen auf der Planungsausschusssitzung am 08.06.2017 und auch der Ratssitzung am 30.05.2017
haben deutlich gezeigt, wie schlecht die gesamte Thematik sowohl von der Stadtverwaltung als auch von den
beratenden Unternehmen beherrscht wird. Wir haben den Eindruck gewonnen, (auch am Beispiel der Diskussion
um die Kanalsanierung der Harkort-Stral3e), dass man von fundierten, abgesicherten Informationen weit entfernt
ist. Allein die Tatsache, dass man Soll-Zustdande als Ist-Zustande deklariert, zeugt nicht unbedingt von
fachgerechter Arbeitsweise. Wir haben ebenso den Eindruck, dass teilweise mit ,alternativen Fakten" gearbeitet
wird.

Beschluss:
Zul)

Die Anbindung des Baugebiets an mehr als einer Stelle wird als erforderlich angesehen um den zu
erwartenden Verkehr gleichméRiger zu verteilen. Von den laut Gutachten prognostizierten 630
zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag werden ca. ein Drittel Uber die Friedrich-Harkort-StraRe abgewickelt
werden. Dies wird als vertraglich bewertet. Eine besondere Gefahrdung von Kindergarten- und
Schulkindern aufgrund des berechneten zusétzlich zu erwartenden Verkehrs ist ebenfalls nicht zu
erwarten. Das Risiko eines unkontrollierten Betretens der Strale von der Ballspielflache aus oder
umherfliegende Balle in Richtung der geplanten ErschlieBungsstrae kann durch geeignete technische
MaRnahmen (Ballfangzaun, o &.) auf ein Minimum reduziert werden.
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Zu 2) und 3)

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwasserung des Gebietes das Ingenieurbiro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MafRnahmen unter Bertcksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind. Das Baugebiet Benningloh | wurde seinerzeit hach den damals gultigen
Standards geplant. Bei starken Niederschlagsmengen genigen jedoch sowohl das
Regenruckhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch der so genannte
Schwanenteich als Regenriickhaltung nicht den heutigen MaR3stdben. Daher sollen sowohl im Bestand
als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhdhte Sicherheit, unter anderem in Form von
Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden. Eine ungeklarte Hochwasserproblematik ist daher nicht zu
erkennen.

Bei der vorgesehenen Flache handelt es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
Durch die friihzeitige Berlcksichtigung dkologischer Belange sollen die Auswirkungen auf die Umwelt
moglichst gering gehalten werden. Dem Eingriff in den Naturhaushalt wird vor dem Hintergrund der
Notwendigkeit der Entwicklung weiterer Bauflachen fur die Wohnbebauung Vorrang eingeraumt.

Ein Bedarf an Wohnraum wird seitens der Stadt Oelde gesehen. Fir das Baugebiet liegen weit mehr
Anfragen fur Bauplatze vor, als durch das Gebiet bereitgestellt werden kdnnten. Somit ist selbst unter
der Annahme, dass ein Teil dieser Interessenten die Bewerbung zuriickzieht, ein Bedarf gegeben. Die
Nachfrage spiegelt auch wieder, dass sich die Bedarfe beim Wohnen gewandelt haben (weiterhin
besteht der Trend zu mehr Wohnraum je Einwohner) und eine leichte Zunahme der Bevélkerungszahlen
zu verzeichnen ist.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

13.) Stellungnahme von Birgern vom 14.06.2017

Wie in der Ratssitzung versprochen, sollen fur das Wohngebiet Benningloh | keine zuséatzlichen Kosten durch das
geplante Baugebiet Benningloh Il anfallen. Da wir an der neuen Zufahrt von der Friedrich-Harkort-Str. wohnen,
mochten wir gerne schriftlich bestétigt haben, dass auf uns keine anteiligen Anliegerkosten zukommen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Prifung des Bauverwaltungsamtes der Stadt Oelde hat ergeben, dass eine Beteiligung an den
Kosten flr die ErschlieBung des neuen Baugebietes nicht erfolgt.

Der Anregung wird somit nachgekommen.

14.) Stellungnahme eines Birgers vom 15.06.2017

Als Bauinteressierter fiir das Baugebiet Benningloh 2 habe ich an vielen Sitzungen des Rates und Ausschusses
teilgenommen um mich bestmdglich zu informieren. Ebenso auch an der Informationsveranstaltung vom 30.05.

Der Bebauungsplan ist sehr gut gelungen und nutzt gut das vorhandene Areal. Zusammen mit meiner
Lebenspartnerin mdchten wir jedoch sehr gerne barrierefrei bauen und so fiur die Zukunft planen. Gerade
Benningloh 2 mit seiner ruhigen Lage und Nahe zum Lebensmittelgeschéft bietet sich an, auch langfristig das
Wohnen dort zu ermdglichen.

Wir wirden daher sehr gern einen Bungalow bauen auf einem ca. 600-700gm Grundstick um hier die
Hauptwohnrdume bodengleich zu gestalten. Fir maximal ein Biro und ein Kinderzimmer wird das Dachgeschoss
ausgebaut. Hierbei aber nur Dachflachenfenster. Diese Rdume wirden aber im Alter nicht mehr benétigt. Gerade
auch die Eltern meiner Lebensgefahrtin leben in einem Bungalow und wir favorisieren diese Wohnart.

Beim durchschauen des Bebauungsplanentwurfes ist uns aber aufgefallen das in den Bereichen der normalen
EFH fir 1-2 geschossige Bebauung nur Satteldach oder Kriippelwalmdach erlaubt ist. Fiir einen Bungalow wirde
sich ein Walmdach aber mehr anbieten. Das Landschaftsbild ware weiterhin einheitlich und ein Walmdach fugt sich
zu Satteldachern harmonisch ins Bild.
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Da an der Friedrich-Harkort-StralRe auch einige Bungalows stehen, wére es ein &hnliches Erscheinungsbild fur die
Region von Oelde.

Wir bitten daher zu prifen ob eine Ausnahme bei der Dachform gewahrt werden kann, sobald es sich um einen
Bungalow handelt fiir den Bereich wo die 1-2 geschossige Bebauung vorgesehen ist

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Plan wird dahingehend geandert, dass in jenen Bereichen, in denen in Ausnahmeféllen bisher nur
Krippelwalmdacher zulassig sind, zusatzlich - da keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild zu erwarten sind - Walmd&cher zulassig sind.

Der Anregung wird somit gefolgt.

15.) Stellungnahme eines Blrgers vom 16.06.2017

Ich zahle zu den Interessenten fir das Baugebiet Benningloh 2 und mochte gerne den Wunsch auf3ern, dass
ebenfalls auf den aul3enliegenden Grundstlicken der Bau von Stadtvilla/Bauhausstil ermdglicht werden sollte.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geéndert, dass auch im Randbereich auf bestimmten Teilflachen des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach zugelassen wird. Verbunden mit einer hoheren maximal zulassigen Traufh6he
konnen hier ,Stadtvillen® entstehen.

Der Anregung wird somit gefolgt.

16.) Stellungnahme eines Blirgers vom 16.06.2017

In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 131 "Zum Benningloh 11" wird festgesetzt, dass negative
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kénnen.

Diese Festsetzung steht in direktem Widerspruch zu den Planungszielen, die im Rahmen des bestehenden
Wohngebietes (s. Begrindung zum B-Plan Nr. 58 "Zum Benningloh" vom 20.09.1996) festgesetzt und auch
umgesetzt, d.h. von den dort wohnenden Biirgern bezahlt wurden. Diese Ziele wurden wie folgt formuliert:

Durch die offentlichen Grinflachen soll eine landschaftstypische Eingriinung als Abschirmung der Bebauung
gegeniber der freien Landschaft erreicht werden. Durch die Einbeziehung der Flachen der Hofstelle in der Mitte
des Plangebietes wird ein von Ost nach West liegender Biotopverbund entwickelt.

Durch die nun vorliegende Entwurfsplanung werden diese Ziele nachtraglich ad absurdum gefihrt. Dartber hinaus
ist von der Verwaltung bereits im Rahmen der Standortwahl zu einem neuen Baugebiet gedufRert worden, dass
man der Nahe zum einzigen Naherholungsraum im Norden der Stadt und zur freien Landschaft durch z.B. eine
starkere Durchgriinung des Gebietes Rechnung tragen wirde. Wir fordern hiermit, dass die 6kologischen Ziele der
"alten" Flache nicht nur erhalten bleiben, sondern dartiber hinaus auch auf die "neue" Flache Ubertragen werden
und ein Teil des 6kologischen Eingriffes in diesem Sinne und mindestens in dem gleichen Mal3e wie im B-Plan Nr.
58 "Zum Benningloh" auf der Flache selber korrekt ausgeglichen wird.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Planentwurf hat den Anspruch, den 6kologischen Belangen hinreichend Rechnung zu
tragen und den Grad der Versiegelung gering zu halten. Die Festsetzung von Griunflachen sowie
Vorgaben zur Grundflachenzahl spiegeln diesen Ansatz wider.
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Da der Ausgleichsbedarf nicht vollstandig im Plangebiet gedeckt werden kann, erfolgt dieser auf Flachen
auRRerhalb des Plangebietes. Dieses war auch fur Benningloh | erforderlich, da auch hier der Ausgleich
nicht innerhalb des Plangebietes mdglich war.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

17.) Stellungnahme eines Birgers vom 05.07.2017

Ich fahre taglich mehrere Male die Friedrich-Harkort-StraBe entlang und &rgere mich schon heute, was fur eine
schlechte Verkehrsfiihrung die Stral3e hat: untbersichtlich, relativ eng, durch parkende Autos ein schlechtes
Durchkommen. Das Durchkommen auf dieser Strafl3e verschlechtert sich merklich

- bei regnerischem Wetter, wenn alle mit dem Auto fahren,

- wenn auf dem Nordring Halteverbotsschilder aufgestellt sind fir GrolRraumtransporte der Firmen GEA und Venti
Oelde, und die Bewohner des Nordrings und deren Besucher zum Parken auf die Friedrich-Harkort-Stral3e
ausweichen,

- wenn die Mullabfuhr die Entsorgung vornimmt

- wenn die Warendorfer Stral3e verkehrstechnisch - aus welchen Griinden auch immer - nicht benutzt werden
kann.

Wenn nun noch weitere Fahrten durch das neue Baugebiet dazukommen, wird das Nadeldhr ,Friedrich-Harkort-
Strale” fur Verkehrsteilnehmer sowie fiir die Anwohner noch schlimmer werden wie es schon ist und wird fir die
Verkehrsteilnehmer noch geféhrlicher werden, selbst wenn das Tempo beschrénkt ist auf 30 km/h. Wie stellen sich
die Herren Stadtplaner vor, dieses Problem in den Griff zu bekommen? Wie sieht da die Losung der Stadtplaner
aus?

Auch die Gustav-Stresemann-Stral3e ist in ihrem Verlauf auch nicht besser und wird durch parkende Autos auch zu
einem Nadelohr. Was hat die Stadt Oelde hier vorgesehen, damit der Verkehr flieRen kann und nicht im ,Stop and
Go* vorankommt und somit die Umwelt dadurch noch mehr belasten wird. Die Anwohner der Gustav-Stresemann-
Stral3e werden sich dann auch bei den Herren Stadtplaner bedanken, wenn keine Losung gefunden wird.

Was mich auch weiterhin verwundert, dass bei dem kleineren Baugebiet Zur Polterkuhle 3 Zufahrten geplant
wurden und bei dem grol3eren Baugebiet Benningloh Il der Verkehr nur Uber 2 Zufahrten geregelt werden soll.
Wenn das Baugebiet Benningloh Il gréRer ist als das Zur Polterkuhle, so sehe ich es, dass doch wohl besser 3
Zufahrten in das geplante Baugebiet Benningloh Il vorzusehen. Durchgangsverkehr — so vielleicht von der
Ostenfelder Stral3e - sollte jedoch durch entsprechende Vorrichtungen vermieden werden.

Bitte diese Punkte bei Ihren Uberlegungen und Planung zum Wohle aller einflieRen lassen. Vielen Dank im Voraus.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und die mdglichen Verlagerungen der
Verkehrsstrome infolge des Neubaugebietes Benningloh Il zu untersuchen und zu quantifizieren, wurde
durch die Stadt Oelde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten basiert auf
durchgefuihrten Zahlungen und einer Abschéatzung des durch das Neubaugebiet erzeugten zusatzlichen
Verkehrsaufkommens von insgesamt 630 Kfz-Fahrten am Tag. Das Ergebnis zeigt, dass es fur die
Knotenpunkte Warendorfer Str./Gustav-Stresemann-Strale sowie Warendorfer StralRe/Friedrich-
Harkort-Straf3e sich keine Verschlechterung der Verkehrsqualitat (Stufen B und C) ergeben. Hieraus ist
auch abzuleiten, dass es auf diesen Zufahrtsstrafl3en zu keinen besonderen Problemen kommen wird.

Eine dauerhafte verkehrliche Verbindung fur den Kraftfahrzeugverkehr zwischen der Ostenfelder StralRe
sowie der Friedrich-Harkort-Straf3e ist nicht geplant.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.

18.) Stellungnahme von Birgern vom 10.07.2017

Ich méchte noch einmal zum Ausdruck bringen, dass wir sowie weitere Paare (Namen folgen) eine flexiblere
Handhabe hinsichtlich der Bauvorgaben, spez. die Moglichkeit der zweigeschossigen Bauweise mit Zeltdach im
AuRenbereich des Baugebiets, sehr begrii3en wirden.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden nicht verfolgt. Gleichwohl wird die Anregung aufgenommen und der Plan
dahingehend geandert, dass auch im Randbereich auf bestimmten Teilflachen des Bebauungsplanes als
Dachform ein Zeltdach zugelassen wird. Verbunden mit einer hoheren maximal zulassigen TraufhGhe
kénnen hier ,Stadtvillen entstehen.

Der Anregung wird somit gefolgt.

19.) Stellungnahme eines Blrgers vom 13.07.2017

Zur Verkehrssituation/Verkehrsberuhigung der Friedrich-Harkort-Str. nach dem Anschluss des Baugebiets
Benningloh I, stelle ich im Auftrag der Anwohner der Fr.-Harkort-Str. und der einmindenden Straf3en folgenden
Antrag:

5. An den Anfangen der Fr.-Harkort-Str. (Warendorfer-Stra3e/Nordring) Anbringung von Verkehrsschildern
+LAnlieger frei" oder ,Durchfahrt nur fir Anlieger”

6. Kennzeichnung der Regelung ,rechts vor links" an den jeweiligen Einmindung der Strafen durch weil3e Linien
(hier bitte Vorfahrt von rechts gewahren)

7. Parkverbot links und rechts auf den letzten 100m der Fr.-Harkort-Str von und zum Nordring (bis zum Beginn
der Langen Parkbucht auf der 6stlichen Seite)

8. Aufstellung einer FuRganger/Radfahrer-Ampeliberquerung zwischen der westlichen Elisabethstr. Und der
Zufahrt zum neuen Baugebiet Benningloh I

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und die mdglichen Verlagerungen der
Verkehrsstrome infolge des Neubaugebietes Benningloh Il zu untersuchen und zu quantifizieren, wurde
durch die Stadt Oelde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten basiert auf
durchgefuihrten Zahlungen und einer Abschéatzung des durch das Neubaugebiet erzeugten zusatzlichen
Verkehrsaufkommens von insgesamt 630 Kfz-Fahrten am Tag. Das Ergebnis zeigt, dass es fir die
Knotenpunkte Warendorfer Str./Gustav-Stresemann-Strale sowie Warendorfer StralRe/Friedrich-
Harkort-Straf3e sich keine Verschlechterung der Verkehrsqualitat (Stufen B und C) ergeben. Hieraus ist
auch abzuleiten, dass es auf diesen ZufahrtsstraRen zu keinen besonderen Problemen kommen wird.

Die angeregten baulichen und verkehrlichen Anpassungsmafinahmen im Bereich der Friedrich-Harkort-
StraRe sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die Anregungen sind aul3erhalb eines
Bauleitplanverfahrens zu prufen und umzusetzen. Sie sollen daher von der Verwaltung als allgemeiner
Prufauftrag bearbeitet werden.

Der Anregung wird somit nicht gefolgt.

20.) Ergebnisse aus der Birgerversammlung vom 30.05.2017

Dartiber hinaus hat am 30.05.2017 um 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt Oelde — Gro3er Ratssaal — eine
Birgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten zu dieser Versammlung kdnnen der nachfolgenden
Niederschrift entnommen werden.

Niederschrift (ber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1BauGB fir die 27.Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 131 "Zum Benningloh 1I" der Stadt Oelde
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Termin: Dienstag, dem 30. Mai 2017

Ort: Rathaus (GrofRer Ratssaal), Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.50 Uhr

Anwesende: Von der Verwaltung:
Herr Abel, Technischer Beigeordneter
Herr Kingma, FD Tiefbau und Umwelt
Frau Kdstens, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Schréder, Schriftfihrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

Als Gast:
Frau Becker, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH
Herr Fritze, Bockermann Fritze, IngenieurConsult GmbH

laut Anwesenheitsliste 78 Biirger

Herr Abel eroffnet die Blrgerversammlung. Er begrif3t die anwesenden Birger/innen und stellt die
Mitarbeiter/innen der Verwaltung sowie Frau Becker und Herrn Fritze von der Bockermann Fritze IngenieurConsult
GmbH vor.

Herr Abel erlautert einfihrend, dass zur Ermittlung des Wohnungsbedarfs das aktuelle wie auch zukinftige
Wohnungsangebot und die entsprechende Nachfrage in Oelde naher betrachtet worden seien. Die Nachfrage an
Wohnraum sei sehr hoch. Es gebe derzeit in Oelde selbst keine freien Bauplétze, in den Ortsteilen stehen nur noch
wenige Baugrundstiicke zur Verfigung. Neue (private) Baugrundstiicke werden in kurzer Zeit vermarktet. Die
Anzahl der registrierten Interessenten bei den stadtischen Liegenschaften steige. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken, Preisanstiegen bei Gebrauchtimmobilien und Abwanderungen von Bauwilligen in
Nachbarstadte sei die Neuausweisung eines Baugebietes unverzichtbar. Demzufolge hat der Rat der Stadt Oelde
fur die Entwicklung der Baugebietserweiterung ,Zum Benningloh II* am 06.02.2017 den Einleitungsbeschluss zur
27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 131 ,Zum Benningloh II* der Stadt Oelde gefasst.

Vor der Ausweisung neuer Baugebiete stehe aber die Fillung von Bauliicken und die Nutzung anderer
Flachenreserven an. Daher sei seit Jahren auch die mafdvolle bauliche Innenverdichtung eine Daueraufgabe der
Stadt. Herr Abel erklart, dass die Stadt vor diesem Hintergrund ein Baullckenkataster filhre. Es wurden bereits
NachverdichtungsmaRnahmen sudlich der Lindenstraf3e, noérdlich der Ferdinand-Kriger-StraRe, auf der
ehemaligen Zurbriggen-Flache ,Zum Sundern“ sowie in Sunninghausen am Suerkamp realisiert. In der
Realisierung befinden sich noch Nachverdichtungsmalinahmen in folgenden Bereichen: WibbeltstraRe, Zum
Eichenbusch, Verlangerung der Erich-Kastner-Stral3e, Meienbrockstra3e und Stifterstrale. In Summe entstehen
bei diesen Vorhaben insgesamt 150 neue Wohneinheiten im Bestand. Dies entspricht der GroRe eines neuen
Baugebietes. Dennoch reichen diese MaRnahmen nicht, um den aktuellen Bedarf zu decken.

Weiter stellt Herr Abel den Ablauf des Bauleitplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss vor. Er betont, dass der
aktuelle Verfahrensstand, die so genannte frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, auf Basis eines Vorentwurfs
durchgefiihrt wird. Er weist darauf hin, dass die Plane bis zum 16. Juni 2017 auf der Homepage der Stadt Oelde
sowie beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung einsehbar seien. In dieser Zeit kdnnen Anregungen und
Hinweise vorgebracht werden, die anschlieBend gepriift, abgewogen und gegebenenfalls in den Bebauungsplan
eingearbeitet werden. Der Uberarbeitete Plan wird in einer zweiten Beteiligungsrunde nochmals o6ffentlich
ausgelegt. Die Birger kénnen dann erneut ihre Bedenken und Hinweise auf3ern bevor, nach erneuter Priifung und
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen, der Rat der Stadt Oelde den Bebauungsplan als Satzung
beschlieft.

Herr Abel erlautert die Entwirfe der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 131
"Zum Benningloh 11". Mit Hilfe dieser Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes auf eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des bestehenden
Wohngebietes ,Zum Benningloh® geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes®, das durch einen als Grunflache sich darstellenden Retentionsraum vom westlich angrenzenden
Wald ,Benningloh® getrennt wird. Die Flache des Erweiterungsgebietes betragt etwa 8 ha. Geplant ist der Bau von
64 Einfamilienwohnh&usern in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit Sattel- bzw. Zeltdachern und sieben
Mehrfamilienwohnh&auser mit rund 70 Wohneinheiten in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise mit Satteldachern.
Die Kfz-ErschlieRung des Baugebiets soll tber die Friedrich-Harkort-StraRe sowie die Willy-Brandt-Stral3e erfolgen.
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Von der Ostenfelder StralBe soll temporar eine Baustralie entstehen, die zundchst ebenfalls das neue Baugebiet
erschlief3t, aber nach Ende der Bauphase zu einer Ful3- und Radwegeverbindung zuriickgebaut werden soll.

Herr Abel verdeutlicht, dass die hier vorgestellte Erweiterung des bestehenden Baugebietes Benningloh die
Chance bietet, durch zusatzliche bauliche MalRnahmen wie die Herstellung der Retentionsraume eine
Verbesserung der Gesamtsituation, auch in dem bestehenden Wohngebiet herzustellen. Er tbergibt das Wort an
Herrn Fritze, der die entwasserungstechnischen Details vorstellt.

Herr Fritze erlautert, dass das Buliro beauftragt wurde, Losungen fiir die tiefbautechnische Entwéasserung des neuen
Baugebietes zu entwickeln. Darin enthalten ist auch die Analyse und Verbesserung der vorhandenen
Entwésserung im bestehenden Wohngebiet ,Benningloh*.

Herr Fritze erklart, dass es in dem Bestandsgebiet hydraulischen Optimierungsbedarf gadbe und dass der
Entwéasserungskomfort auch hier verbessert werden musse. Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolge zur
Warendorfer StralRe und sei unproblematisch. Die Problematik liege bei dem Niederschlagswasser: Er erlautert,
dass der Maibach ein offenes Gewasser sei. Das Regenwasser aus dem Wohngebiet werde durch eine
Verrohrungsstrecke mit einem Durchmesser von 0,5 m, das flur 154 I/s ausgelegt ist, in den Maibach geleitet. Bei
starken Wassermengen sei dies ein Engpass, der zu Problemen fiihre. Zudem seien sowohl das
Regenrickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch der so genannte Schwanenteich als
Regenrtckhaltung nach heutigen Mal3stdben zu klein. Ein weiteres gravierendes Problem sei der fehlende
Notuberlauf des Regenriickhaltebeckens I, was dazu fuhre, dass bei einem Starkregenereignis die Becken bis zur
Gelandeoberkante volllaufen. Herr Fritze betont, dass die seinerzeit beim Bau des Gebietes ,Benningloh” zugrunde
liegende Berechnung nach den damaligen Standards ordnungsgemal durchgefiuhrt worden seien. Nicht zuletzt
durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen (mehr Wasser innerhalb einer kiirzeren Zeit) wurden
die Anforderungen an hydraulische Berechnungen in den letzten Jahren deutlich erhéht, weshalb nach aktuellen
Berechnungen wie auch aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre weitere Malinahmen angeraten seien.

Herr Fritze erlautert, welche MalRnahmen erforderlich sind, um sowohl im Bestand als auch im neuen
Erweiterungsgebiet eine groRtmdgliche Sicherheit zu schaffen: Das Neubaugebiet Benningloh Il wird ein
Trennsystem erhalten. Von zentraler Bedeutung ist beim Umgang mit dem Regenwasser eine deutliche
Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer VergroRerung der Regenrlickhaltebecken. Konkret soll das
Regenriuckhaltebecken | kiinftig Gber ein Volumen von 930 m?3 verflgen (bisher 750 m3), einen Notlberlauf erhalten
und mit dem Schwanenteich verbunden werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau
ca. 2.615 m3 Wasser (bisher 770 m3) aufnehmen konnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes
Drosselbauwerk erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird. Des Weiteren soll der
Zufluss zum Maibach optimiert und begrenzt werden. Ein natirliches Teileinzugsgebiet, das heute in den Maibach
entwassere, solle kiinftig wieder dem Weppelbach zugefihrt werden, was den Maibach entlaste und gleichzeitig
die natirlichen Gelande- und Abflussverhdaltnisse wiederherstelle. In einem Streifen zwischen dem Wald und dem
neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum in Gestalt von Kaskaden mit einer Einstauhthe von maximal
etwa 40 cm entstehen. Dariiber hinaus soll ein Retentionsraum in Form einer Retentionsaue entlang des Maibachs
ortsausgangs der bestehenden Holzbriicke geschaffen werden. Optional ist auch zusétzlich die Aufweitung des
Bachs an der Carl-von-Ossietzky-StralRe denkbar.

Im Folgenden stellt Herr Abel die Bauleitplane und die Entwasserungsthematik zur Diskussion. Folgende Fragen,
Hinweise und Anregungen sowie Antworten werden gegeben:

Fragen, Antworten von Herrn Abel und Herrn Fritze

Burger

Hinweise und Anregungen der

Da der Teich immer zur Halfte gefiillt ist, sei | Das erforderliche Volumen ist berechnet worden.

es fraglich, ob die 2600 m3 fur die | Demnach ist es fir die Regenriickhaltung ausreichend.
Regenrickhaltung ausreichen.

Wer Ubernimmt die Kosten fir die | Fir die Eigentimer des Bestandsgebietes entstehen
Umbaumafinahmen an den | keine Kosten. Die Kosten far die
Regenriickhaltebecken. EntwésserungsmalRnahmen werden auf die

ErschlieBungskosten des neuen Erweiterungsgebietes
.Benningloh II“ umgelegt, da diese Mallnahme
anlassgebend sei.

Die Verwaltung hat damals einen Fehler
gemacht und nicht ausreichend
Retentionsflachen geschaffen.

Das Gebiet ist seinerzeit anhand des damals zugrunde
liegenden Regelwerks berechnet und auch genehmigt
worden. Nach heutigen Standards kommt man jedoch zu
anderen Ergebnissen.
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Es ist unfair, dass kiinftige Bauwillige fur einen
Fehler im Altgebiet zahlen missten.

Nach damaligen Erkenntnissen wurde richtig berechnet,
allerdings hat man kaum Reserven bericksichtigt. Durch
das neue Baugebiet werden die Reserven aufgebraucht.
Es kann insofern nur umgesetzt werden, wenn zusatzliche
MaRRnahmen unternommen werden. Insofern ist es auch
richtig, dass die Bauherren des neuen Wohngebietes die
Kosten fiir SchutzmalRnahmen tragen.

Wie sieht die GréRenordnung der Mehrkosten
pro m? aus?

Das kann man zu diesem Zeitpunkt noch nicht sagen.

Die Mulde zwischen der Verbindung von dem
RRB | und RRB Il wird heute schon nicht
gepflegt. Zudem ist der Radweg entlang der
Grundstiicke nicht optimal ausgebaut, so dass

Der Graben wird Bestandteil der Entwasserung. Er wird
ausgebaut und ist unterhaltungspflichtig.

Das Gefélle des Weges wurde bereits 2015 nach dem
Hochwasser gedreht. Der Niveausprung werde in der

das Wasser von hier schon zwei direkt | Planung beriicksichtig. Zudem werden genugend
angrenzende Grundstucke uberflutet hat. Wird | Ausgleichsflachen entstehen.

die Mulde weiter vertieft?

In Benningloh | gibt es bereits jetzt mit 1,9 % | Vor dem Erfahrungshintergrund sind die Sorgen

ein unzureichendes Gefélle. Bei einer
VergroBerung des Schwanenteiches erhéhe
sich das Gefalle, so dass die Anwohner in
Benningloh | wieder absaufen. Vor dem
Hintergrund, dass bereits funfmal Wasser im

Keller gewesen sei, erscheint es
unwahrscheinlich, dass die GrolRe des
Schwanenteiches ausreichend ist und die

Entwasserungsproblematik so geldst werde.
Man misse sich dies noch einmal genau vor
Ort ansehen.

verstandlich. Hier tritt Gefihl auf Berechnung. Die
Entwasserung baut auf einem Regelwerk auf und wird
technisch funktionieren. Die Berechnungen wurden
sorgfaltig erarbeitet. Das Gefalle wird verbessert und das
Regenwasser wird in 3 Teilnetze aufgeteilt.

Es besteht das Angebot, in einem persénlichen Gesprach
die Situation unter anderem mit Hilfe einer
Uberflutungssimulation erklart zu bekommen.

Das Angebot mit dem Gesprach und der
Darstellung  einer  Uberflutungssimulation
nehme er gerne an. Mdglicherweise konne
durch die Notluberlaufe die Situation entscharft
werden. Dennoch ist es fraglich, ob die
Entwasserung dann funktioniere. Welche
Berechnungsgrundlage haben Sie verwendet;
A 11872

Die Berechnungsgrundlage ist DWA-Blatt A118.

Sie wissen aber schon, dass seit Dezember
2016 das Regelwerk A 119 giiltig sind?

Es gibt diverse Regelwerke, die vom Fachbiro als
Grundlage fur die Berechnungen gewissenhaft verwendet
werden. Das A 118 hat weiterhin Bestand. Das Regelwerk
A 119 ist fur einen anderen Bereich glltig und nicht
Grundlage fur diese Berechnungen.

Wo genau ist bei den Hausern in Benningloh |
das Wasser eingedrungen. Er hatte selbst
ofters Wasser im Keller und habe seine
Fenster so abdichten lassen, dass kein
Wasser mehr eindringen kann. Vor Ort habe
er sich ein Bild gemacht und festgestellt, dass
einige Keller tiefer liegen als die StralBe. Vor
dem Hintergrund mussen sich die Leute auch
nicht wundern, wenn sie Waser im Keller
haben.

Das ist auch ein Teil der Wahrheit. Die Eigentiimer sind in
der Pflicht, SchutzmaBnahmen zu treffen und an die
Ortlichkeit angepasst zu bauen. Fir die Uberflutungen im
Sommer 2015 kamen aber verschiedene Faktoren
zusammen.

Kénnte die Entwasserung auch zum
Weppelbach erfolgen? Ist eine Verrohrung
geplant?

Eine Entwasserung zum Weppelbach ist nicht mdglich, da
einerseits aufgrund des Gegengefédlles im Gelande die
BaumaRnahme zu aufwendig ware. Andererseits wirde
die Untere Wasserbehorden dem nicht zustimmen, da so
gebietsfremdes Wasser eingeleitet werden wirde, dass
maoglicherweise dort zu Problemen fuhren wirde. Es dirfe
nur der ehemals natirliche Einzugsbereich in den
Weppelbach entwassert werden.
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Eine offene Wasserfuhrung ist problematisch,
da es beim Schwanenteich tief runter geht.
Daher ist zu bedenken, ob aus
Sicherheitsgriinden ein Gelander sinnvoll sei.

Die Anregung wird geprift. Grundsatzlich gibt es
verschiedene zuldssige und erprobte technische
Bauwerke. Bei dem am Waldrand verlaufenden
kaskadenférmig ausgebildeten Retentionsraum besteht
aufgrund der flachen Bdschung und dem geringen
Wasserstand keine Gefahrdung.

Kommt die Lésung, das als Engstelle | Die Vermessungsergebnisse liegen noch nicht vor. Es

identifizierte Rohr aufzuweiten, um den | zeichnet sich aber ab, dass dies nicht funktionieren

Maibach unter der Warendorfer StraRe | werde, da es voraussichtlich Probleme im Unterlauf geben

hindurchzufiihren? wirde und die MalRnahme bautechnisch  sehr
anspruchsvoll ware. Die Entwéasserungsproblematik sollte
im Gebiet gelost werden. Aktuell wird davon
ausgegangen, dass die Entwasserung nicht zuletzt mit der
zusatzlichen geplanten Ruckstauflache nordlich des
Waldes gut dimensioniert ist. Diesbezuglich laufen die
Grundstiicksverhandlungen. Fiur die Herstellung dieses
Retentionsraums gebe es Fordermittel.

Da es so viele Probleme mit der | Es wurden sieben bis acht Standorte geprift. Eine

Entwasserung gibt und erhebliche | Alternative gibt es aus verschiedenen Griinden nicht.

SchutzmalRnahmen getroffen werden missen
ist es die Frage, warum ausgerechnet ein
Baugebiet in dem Bereich entstehen soll. Gibt
es alternative Flachen?

Oftmals war der Grunderwerb nicht madglich.
Grundsatzlich sind die angedachten MafRnahmen aber
beherrschbar.

Es darf nicht vergessen werden, dass die Ereignisse in

2015 auRergewdhnlich waren. FiUr einen solchen
Katastrophenregen sind Regenrickhaltebecken nicht
ausgelegt.

Der Lehmboden wurde vom Benningloh | auf
die Flachen fir das neue Baugebiet
geschoben. Er ist sehr Kittig.

Dies ist bekannt und durch Bodengutachten und Schirfe
verifiziert und qualifiziert.

Wie hoch sind die Mehrkosten fir die

EntwasserungsmalRnahmen pro m2?

Zu diesem frihen Zeitpunkt kénnen noch keine Angaben
zu den Grundstlckspreisen gemacht werden. Es werden
marktibliche Preise angestrebt.

Kann man bei dem Lehmboden tberhaupt mit
einem Keller bauen?

Dies ist moglich, aber aufwendiger und teurer.

Das Volleyballfeld kénnte als
Regenriuckhalteflache dienen. Richtung
Ostenfelde kdnnte die Ackerflache unterrohrt
werden, so dass ein Teil des Wassers in den
Weppelbach entwassert kénnte.

Eine Entwéasserung zum Weppelbach ist aus zwei
Griunden nicht maoglich: a.) Der H6henunterschied ist sehr
grol3, so dass man zu tief in die Erde gehen musste. B.)
Die Untere Wasserbehdrde stimmt einer Einleitung von
gebietsfremdem Wasser nicht zu.

Sind im Gebiet ,Benningloh 11 wie in | Dies ist noch nicht entschieden.
,Benningloh I  Zisternen  verpflichtend
vorgesehen?

Es wird angeregt eine Zisterne als Auflage in
den Bebauungsplan festzusetzen.

Eine Verlagerung der offentlichen Retention auf die
Grundstiicke ist nicht sinnvoll, sie ist aber als zuséatzlicher
Puffer eine gute Lésung.

Uber die Auflage einer Zisterne wird beraten.

Die Friedrich-Harkort-StraRe ist bereits jetzt
ein Nadel6hr, sehr eng und fiur Radfahrer
gefahrlich. Durch das neue Baugebiet nehme
der Verkehr deutlich zu. Zu erwarten seien
1.000 zusétzliche Fahrten. Wurde dies
durchdacht?

Es gibt mindestens zwei &aullere ErschlieBungsanbin-
dungen. Zudem wird eine kleine Parzelle an die
Ostenfelder StralBe angebunden. Der Bauverkehr soll
zunachst Uber die Zufahrt von der Ostenfelder Stral3e
erfolgen. Die Baustral3e werde jedoch nach Abschluss der
Bauphase zuriickgebaut. Sie soll spater als Fuf3- und
Radweg dienen. Im Rahmen der Verkehrsplanung werden
auch die jetzigen Verkehrsverhaltnisse vor Ort geprift und
beriicksichtigt.
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Die Parkmdglichkeiten in der Willy-Brandt-
StralBe sind jetzt schon unzureichend. Des
Weiteren spielen dort viele Kinder. Durch
zusatzlichen Autoverkehr werden die Kinder
deutlich gefahrdet. Was geschieht mit der
Verkehrsinsel?

An dem Bestand wird nichts verandert. In der
Verlangerung soll auf das mittige Parken verzichtet
werden.

Die Willy-Brandt-Stra3e ist sehr eng und es
sind zu wenige Parkmaoglichkeiten vorhanden.

Die Gehwege sollen befahrbar sein. Die Querschnitte sind
groRzligig und komfortabel. Zudem handelt es sich
zunachst um einen Entwurf. Die Verkehrsinteressen seien
noch abschlieBend abzuwagen.

Die Carl-von-Ossietzky-Stral3e ist sehr kurvig
und hat flache Burgersteige. Viele Autofahrer
schneiden die Kurven und fahren Uber die
Gehwege, sodass FuRgéanger gefahrdet
werden.

Die Anregung wird gepruft.

Die Eigentimer konnten auf dem Grundstiick
einen zweiten Stellplatz errichten.

Es gibt einen Stellplatzschlussel von 1,3 Stellpléatzen je
Wohneinheit. Hiertiber lasst sich viel steuern. Zudem
sollen auch 6ffentliche Stellplétze geschaffen werden.

Bleibt der
erhalten?

stark frequentierte Bolzplatz

Der Sportplatz bleibt erhalten.

Bleibt der Spielplatz auch erhalten?

Dies wird bestatigt.

Der Bolzplatz ist ein Argernis. Es ist laut und
ungepflegt. Zudem urinieren viele Leute in die
angrenzenden Garten. Daher wére ein Dixi-
Klo sinnvoll.

Ein Bolzplatz gehort nicht in ein Wohngebiet.

Der Hinweis wird an den Fachdienst Sicherheit und
Ordnung weitergegeben und ist im Ubrigen nicht Thema
des Bauleitplanverfahrens.

Wie ist die Aussage zu verstehen, dass bei
einem Katastrophenregen, der alle 20 Jahre
vorkomme, die Regenriickhaltebecken die
Starkregenmengen nicht aufnehmen kdnnen
und ein Uberlaufen nicht zu verhindern sei?
Was heifdt das fur mich als Bauinteressenten?

Urbane Sturzfluten liegen weit aul3erhalb der Statistik.
Wenn der Kanal voll ist, kbnnen extreme Regenmengen
nicht aufgenommen werden. Dies sei auch in anderen
Stadten so. Demnach sei es erforderlich wassersensitiv
zu planen, damit das Wasser oberflachlich ablaufen
kénne. Zudem sind die Eigentimer verpflichtet, auf ihren
Grundstiicken SchutzmaflRnahmen zu ergreifen. Eine
hundertprozentige Sicherheit gebe es dennoch nicht. Der
Objektschutz ist ein wichtiges Thema. Es wird tberlegt, im
Bebauungsplan die ,Oberkante FertigfuRboden® in einer
Hohe von zwei Stufen als Sicherheit festzusetzen. Dies
muss aber insbesondere unter Bericksichtigung von
Aspekten der Barrierefreiheit noch geklart werden.

Bekommt man vor dem Hintergrund der
Entwéasserungsproblematik fur den Bereich
Uberhaupt eine
Elementarschadensversicherung?

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist der Bereich
nicht ausgeschlossen. Dies sollte mit der jeweiligen
Versicherung geklart werden.

Im Bebauungsplan sind Sattel- und Zeltdacher
festgesetzt. Steht auch der Bauhausstil zur
Debatte?

Dieser Aspekt wird als Anregung aufgenommen.

Der Fu- und Radweg entlang des | Es gibt einen Mindestabstand zu den Grinflachen. Der

Grunstreifens wird intensiv genutzt. Bleibt das | Grunpuffer bleibt erhalten.

Grun erhalten oder entsteht bald ein

Zauntunnel?

Mit der Errichtung von Rigolen konnte | Eine Rigole ist &hnlich wie eine Zisterne. Rigolen als

Ruckstauraum geschaffen werden. Retention sind fur groRe Baugebiete nicht ausreichend
und konnten allerdings zusatzlich auf den Grundstiicken
gefordert werden.

Sind die Planentwirfe auch im Internet | Dies wird bestatigt.

einsehbar?
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Wie sieht der Zeitplan aus? Wann erfolgt die
Grundstuicksvergabe?

Derzeit lauft die friihzeitige Beteiligung. Im Ausschuss fir
Planung und Verkehr und abschlieBend im
Hauptausschuss wird im September Uber die Anregungen
und Hinweise beraten sowie die zweite Beteiligungsrunde,
die offentliche Auslegung, beschlossen, die dann im
Oktober beginnen koénne. Im Dezember soll der
Satzungsbeschluss erfolgen. AnschlieBend muss die
Flachennutzungsplananderung von der Bezirksregierung
genehmigt werden. Diese hat eine Dreimonatsfrist. Wenn
es das weitere Verfahren planmafig verlauft, soll im
Fruhjahr mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen
werden. Baubeginn ist fur Sommer/Herbst 2018 geplant.

Ist es notwendig SO viele

Mehrfamilienwohnh&user zu errichten?

Es wurde bedarfsgerecht geplant. Auch im Segment von
(Miet-) Wohnungen besteht eine grof3e Nachfrage nach
Wohnraum. Urspringlich ~ waren  noch  weitere
Mehrfamilienwohnh&user vorgesehen.

In Oelde gibt es kein weiteres Baugebiet mit
so vielen Mehrfamilienwohnh&usern. Das
ehemalige Hammelmanngelande ist ideal far
Mehrfamilienwohnhduser. Warum mussen
ausgerechnet in Benningloh Il so viele dieser
Objekte entstehen?

Auf die Entwicklung des Hammelmanngelandes hat die
Stadt keinen direkten Einfluss, da es sich im
Privateigentum befindet. Sie kann nur begleitend und
steuernd téatig werde. Die Stadt habe die Verpflichtung
nicht nur Einfamilienwohnh&auser anzubieten, sondern
auch den restlichen Wohnungsmarkt bedarfsgerecht zu
versorgen.

In der Glocke stand, dass die
Mehrfamilienhduser westlich am Radweg
entstehen. In dem Bebauungsplan ist dies
aber anders dargestellt.

Die Anordnung der Mehrfamilienwohnh&user wurde in den
Planen nicht geédndert.

Wie hoch ist die Nachfrage nach
Baugrundstiicken? Lohnt es sich, sich in die
Interessentenliste eintragen zu lassen?

Es gibt eine Warteliste mit weit Uber 100 Interessenten.
Das heil3t aber nicht, dass alle noch Bedarf haben bzw.,
wenn die Rahmenbedingungen Klar sind, an ihrer
Interessensbekundung festhalten. Sie haben eine
realistische Chance. Bewerben Sie sich daher.

Gibt es bei der Grundstiickvergabe bestimmte
Kriterien?

Bitte wenden Sie sich hierzu an den Fachdienst
Liegenschaften, da von dort die Grundsticksvergabe
erfolgt.

Wurde Uber Tiefgaragen oder Parkhauser fir
die Mehrfamilienwohnhauser nachgedacht?

Es gibt einen Stellplatzschlissel von 1,3 je Wohneinheit,
das heildt, dass fur Mehrfamilienhauser entsprechend
viele Stellplatze zur Verfigung stehen missen. Diese
werden in der Regel auf Gemeinschaftsstellplatze
errichtet, da Tiefgaragen sehr aufwandig sind.

Ist nach Benningloh Il noch eine Erweiterung
des Gebiets geplant und was ist dann mit dem
Wasser?

Eine Uber Benningloh Il hinausgehende Entwicklung ist
auBert unwahrscheinlich.

Wann ist mit dem Baubeginn zu rechnen?

Voraussichtlich im Sommer 2018.

Gibt es fiur das Gebiet auch besondere
Ausstattungselemente  ahnlich  wie beim
Wibbeltcarré?

Es ist ein reines Wohngebiet mit unmittelbarer naturnaher
Lage geplant. Weitere Ausstattungselemente sind nicht
erforderlich, da das Gebiet aufgrund der geringen
Verdichtung und der unmittelbar angrenzenden
Grunbereiche ein begehrter Wohnstandort ist.

Wie sehen die GrundstiickgréRen aus?

Die Grundstiicke haben eine GroRRe von etwa 500 — 700
m2,

Werden alle Grundstiicke zum Kaufangeboten
oder gibt es auch Erbpachtgrundstiicke?

Uberwiegend werden Kaufgrundstiicke angeboten. Einige
Erbpachtgrundstiicke wird es aber auch geben.

Sind die Randgrundstiicke teurer?

Das steht noch nicht fest.

Mussen die angrenzenden Schrebergérten fir
eine mdgliche weitere Bebauung weichen.

Dies ist aufterst unwahrscheinlich.
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Die Autofahrer werden die Verbindung als | In dem Bebauungsplan ist nur eine Ful3- und
Abkirzung nutzen. Konnen Sie zusichern, | Radwegeverbindung zur Ostenfelder StraRe festgesetzt
dass die Baustralle nach der Bauphase | und ist mit Bekanntmachung rechtsgiltig. Vorbehaltlich
zuriickgebaut wird? des Ratsbeschlusses wird zugesichert, dass die
BaustraBe zurlick gebaut werde. Zudem st der
Landesbetrieb StraBenbau NRW, als Eigentiimer der
Ostenfelder StraBe gegen eine Anbindung an das
Baugebiet. Auch die Wasser- und Naturschutzbehoérden
sind gegen eine Anbindung an die Ostenfelder Stral3e.

Herr Abel sichert den anwesenden Birger/innen zu, dass sich der Ausschuss fur Planung und Verkehr sowie der
Rat der Stadt Oelde mit sdmtlichen abwagungsrelevanten Belangen bzw. den von der Verwaltung verfassten
Abwéagungsvorschlagen auseinandersetzen werde. Bis zum 16.06.2017 habe die Offentlichkeit noch Gelegenheit,
personlich beim Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, Uber die Internetseite der Stadt Oelde oder auf dem
Postweg Stellungnahmen einzureichen. Auerdem erfolge in einem spéteren zweiten Beteiligungsverfahren tber
die die Dauer eines Monats die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs, in der erneut Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen.

Mit einem Dank an die anwesenden Biirger schlie3t Herr Abel um 19.50 Uhr die Blrgerversammlung.

gez. Matthias Abel gez. Stefanie Schroder
Stadtbaurat Schriftfihrerin
Beschluss:
Die Fragen und Anregungen aus der Blurgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet werden
konnten.

Die nachfolgenden Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw. unterliegen
noch der Abwagung:

Thema ,Entwédsserung”

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwéasserung des Gebietes das Ingenieurbiiro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MafRnahmen unter Berucksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind. Nicht zuletzt durch die Veranderungen beim Ablauf von Regenereignissen
(mehr Wasser innerhalb einer kirzeren Zeit) wurden die Anforderungen an hydraulische Berechnungen
und die technischen Vorkehrungen in den letzten Jahren deutlich erh6ht. Das Baugebiet Benningloh |
wurde seinerzeit nach den damals giltigen Standards geplant. Bei starken Niederschlagsmengen
gentgen jedoch sowohl das Regenriickhaltebecken | (zweiteiliges Becken im Bestandsgebiet) als auch
der so genannte Schwanenteich als Regenrtickhaltung nicht den heutigen Maf3staben. Daher sollen
sowohl im Bestand als auch im neuen Erweiterungsgebiet eine deutlich erhéhte Sicherheit, unter
anderem in Form von Puffern fir Regenwasser, geschaffen werden:

- Vorgesehen ist u.a. eine deutliche Ausweitung des Retentionsvolumens inklusive einer Vergré3erung
des Regenrickhaltebeckens. Konkret soll das Regenriickhaltebecken | kiinftig Gber ein Volumen von
990 ms? verfugen (bisher 750 m3), einen Notuberlauf erhalten und mit dem Schwanenteich verbunden
werden. Letzterer soll deutlich vergréRert werden und nach seinem Umbau ca. 2.615 m3 Wasser
(bisher 770 m3) aufnehmen kdnnen. Zudem sollen die Becken ein gesteuertes Drosselbauwerk
erhalten, so dass die Menge des abgeleiteten Wassers begrenzt wird.

- Der Maibach soll durch eine Optimierung des Zuflusses sowie durch den Weppelbach entlastet
werden. Dergestalt werden die natirlichen Geldnde- und Abflussverhéltnisse des Baches
wiederhergestellt.

- In einem Streifen zwischen dem Wald und dem neuen Wohngebiet soll zusatzlicher Retentionsraum
in Gestalt eines Ableitungsgrabens mit kaskadenformiger Aufteilung und mit einer Einstauh6he von
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maximal etwa 40 cm entstehen. Dariber hinaus konnte ein Retentionsraum in Form einer
Retentionsaue (entlang des Maibachs, westlich der bestehenden Holzbriicke) geschaffen werden.
Dieser dient ausschliellich dem Ruckhalt von naturlichen Abflissen, welche nordwestlich des
Neubaugebietes anfallen (Oberlauf des Maibachs).

Die Bodenverhaltnisse wurden in der Berechnung beriicksichtigt und durch Bodengutachten qualifiziert
und verifiziert.

Thema ,Zisterne*

Es wird angeregt an, den Bau von Zisternen verpflichtend festzusetzen. Abwéagung: Die hierzu
ergangene hdochstrichterliche Rechtsprechung lasst die verpflichtende Festsetzung von Zisternen zur
Niederschlagwasserbehandlung bzw. —nutzung und -beseitigung nicht zu. Daher wird nur eine
entsprechende Empfehlung als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Thema ,Planungsalternative®

Es wird angeregt, das Baugebiet an einem anderen Standort zu entwickeln. Abwagung: Vor dem
Hintergrund des Bedarfes an Wohnraum hat der Rat der Stadt Oelde diesen Bereich fir die Entwicklung
eines neuen Baugebietes unter Abwagung mehrerer Alternativen praferiert.

Thema ,Verkehr"

Es wird die Befurchtung gedul3ert, dass durch den zusatzlichen Verkehr eine unverhéltnismaiig hohe
verkehrliche Belastung der Friedrich-Harkort-Straf3e, der Willy-Brandt-StraRe sowie der Carl-von-
Ossietzky-StraRe entstehe und hiermit eine Gefahrdung schwacherer Verkehrsteilnehmer verbunden
sei. Abwagung: Um die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und die mdéglichen
Verlagerungen der Verkehrsstrome infolge des Neubaugebietes Benningloh Il zu untersuchen und zu
quantifizieren, wurde durch die Stadt Oelde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten
basiert auf durchgeflihrten Zahlungen und einer Abschatzung des durch das Neubaugebiet erzeugten
zusatzlichen Verkehrsaufkommens von insgesamt 630 Kfz-Fahrten am Tag. Das Ergebnis zeigt, dass es
fur die Knotenpunkte Warendorfer Str./Gustav-Stresemann-StralRe sowie Warendorfer Straf3e/Friedrich-
Harkort-Straf3e sich keine Verschlechterung der Verkehrsqualitat (Stufen B und C) ergeben. Hieraus ist
auch abzuleiten, dass es auf diesen Zufahrtsstrafl3en zu keinen besonderen Problemen kommen wird.

Die angeregten baulichen und verkehrlichen Anpassungsmafnahmen in den vorhandenen Straf3en sind
nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die Anregungen sind auflerhalb eines
Bauleitplanverfahrens zu priifen und umzusetzen.

Thema ,Bolzplatz/Spielplatz”

Es wird angeregt, den an den Spielplatz angrenzenden Bolzplatz aus dem Wohngebiet auszulagern, da
dieser die Wohnqualitat mindere. Abwégung: Der genannte Bolzplatz wird als erforderlich angesehen.
Sofern Konflikte bestehen, die bisher nicht hinreichend ausgeraumt werden konnten, kénnen diese im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht gelést werden.

Thema ,Bauhausstil®

Es wird angeregt, auch Bereiche, in denen der Bauhausstil erméglicht wird, vorzusehen. Abwagung:
Eine generelle Durchmischung von verschiedenen Dachformen wird aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden nicht verfolgt. Da Gebaude im ,Bauhausstil“ in der Regel mit einem Flachdach
errichtet werden, soll - da bereits als Dachform Satteldacher und Zeltdacher zulassig sind und eine
ruhige Dachlandschaft sichergestellt werden soll - der ,Bauhausstil* nicht zugelassen werden.

Thema ,Mehrfamilienhauser*

Es wird die hohe Anzahl an Baugrundstticken fur Mehrfamilienh&auser kritisiert. Abwagung: Gegentber
dem in der Burgerversammlung vorgestellten Planentwurf wurde die Anzahl der Mehrfamilienhauser
reduziert. Ein kompletter Verzicht auf Mehrfamilienhduser ist vor dem Hintergrund, dass weiterhin ein
hoher Bedarf an Wohnraum in Oelde besteht, nicht geplant. Hierbei ist auch der Bedarf nach
preisgunstigem Wohnraum zu beriicksichtigen. Der konkrete Umfang kann zum gegenwartigen
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Zeitpunkt noch nicht beziffert werden, soll aber im ausgewogenen Verhéltnis zu den Ubrigen
Wohnformen stehen.

Die Anregungen werden somit teilweise beriicksichtigt.

A 2.) Entscheidungen uber Anregungen der Behdrden und Trager Offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

in dem Zeitraum vom 14.07.2017 bis zum 14.08.2017. Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige

Trager offentlicher Belange und Fachamter der Stadt haben im Verfahren gemafld § 4 Abs. 1 BauGB

keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution Stellungnahme vom
Bezirksregierung Munster — Dez. 26 — Luftverkehr 14.07.2017
Stadt Rheda-Wiedenbriick 14.07.2017
LWL-Archaologie fir Westfalen 14.07.2017
Thyssengas GmbH 17.07.2017
Stadt Beckum 18.07.2017
Bundeseisenbahnvermdgen 18.07.2017
Kreis Gutersloh 18.07.2017
PLEdoc GmbH 19.07.2017
Deutsche Bahn AG 19.07.2017
Bezirksregierung Munster — Dez. 33 - Landliche Entwicklung, 19.07.2017
Bodenordnung

Amprion GmbH 20.07.2017
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 20.07.2017
Bundeswehr

Ericsson GmbH 21.07.2017
Bezirksregierung Miinster — Dez. 25 — Verkehr, Planfeststellung und 26.07.2017
Plangenehmigung

Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 28.07.2017
IHK Nord Westfalen 28.07.2017
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen — Regionalforstamt 31.07.2017
Munsterland

Bezirksregierung Munster — Dez. 52 — Abfallwirtschaft, Bodenschutz 01.08.2017
Unitymedia NRW GmbH 07.08.2017
Landwirtschaftskammer NRW 07.08.2017
StralRen NRW — Autobahnniederlassung Hamm 09.08.2017
Gemeinde Langenberg 10.08.2017
Bischofliches Generalvikariat Minster 11.08.2017
Handwerkskammer NRW 14.08.2017

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben im Verfahren
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 18.07.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet kann aus dem 0stlich angrenzenden Altgebiet angeschlossen werden. Die Trinkwasser - Versorgungsleitungen und
die zukunftigen Hausanschliisse werden eine Uberdeckung von 1,00m nach dem Endausbau haben.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese mit den Regen- und Abwasserkanélen in Teilbereichen und bei Kreuzungen auch mit
den Hausanschlusse kollidieren kénnen.

Schutzmalinahmen sind dort zu treffen, wo Trinkwasserleitungen tiefer liegen als die Abwasserleitungen. Hier geht es um die
.Verhinderung des Eintrags von Schadstoffen und Keimen, insbesondere bei Arbeiten an der Trinkwasserleitung.
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Soweit Geothermie-Leitungen auf dem Grundstiicken der Bauherren installiert werden, sind die Abstdande zu den
Versorgungsleitungen abzustimmen und eventuelle Sicherungsmalnahmen einzuleiten.

Die Léschwasserentnahmen als Sondernutzung des Trinkwassers kann Uber die bestehenden bzw. die noch zu installierenden
Hydranten sichergestellt werden. Fir den Grundschutz werden je nach Wahl der Hydranten im Umkreis von 300 Metern bis zu
48cbm/h bzw. bis zu 96cbm/h Entnahmemenge mdglich sein, vorbehaltlich der Netzentwicklung und Netzbelastung. Es gelten
diesbezuglich die Regelungen des Wasserliefervertrages mit der Stadt Oelde.

Beschluss:

Lage von Trinkwasserleitungen: Die notwendigen Sicherheitsmalinahmen sind nicht im
Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die Abstimmung zwischen den Versorgungstragern soll vor
Durchfuihrung ErschlieBungsmalnahmen erfolgen.

Geothermie: In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass eine Abstimmung mit den
Versorgungstragern zu erfolgen hat.

Loschwasser: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Planes ist nicht
erforderlich.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

2.) Stellungnahme der EVO Energieversorgung Oelde GmbH vom 24.07.2017
Mit Schreiben vom 12.07.2017 haben Sie uns gebeten, zu den o.g. Planungen eine Stellungnahme abzugeben.

Zuséatzlich zu lhren Unterlagen erhielten wir von Ing. Buro Bockermann Fritze Ingenieur Consult GmbH einen Plan zur
Entwasserung des Plangebietes.

Auf der Basis der zur Verfugung gestellten Unterlagen kdnnen wir folgende Aussagen treffen:
Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom und Gas sowie mit elektrischer Stra3enbeleuchtung ist grundséatzlich méglich.

Fur die Stromversorgung bitten wir eine Flache von ca. 5m x 5m fir die Errichtung und dem Betrieb einer Trafostation moglichst
an der in der Anlage 1 beschriebenen Stelle zur Verfiigung zu stellen.

Aus dem Entwasserungsplan geht hervor, dass an einigen Stellen nach Fertigstellung der Oberflachen nicht gentigend
Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen zu erwarten ist. Dieses kann insbesondere den StralRenverlauf kreuzende
Hausanschlussleitungen betreffen.

Ein Dukern der Leitungen schlieBen wir zum jetzigen Stand der Planung aus, da mit nicht unerheblichen Mehrkosten fir
Tiefbauarbeiten zu rechnen ist.

Sollten zusétzlich noch MalRnahmen zur Bodenstabilisierung durchgefihrt werden, ist eine Verlegung der Strom- und
Gasanschliisse ausschlief3lich in offener Bauweise méglich. Somit kann der Straenendausbau aus unserer Sicht erst nach
Fertigstellung aller Hauser erfolgen.

Diese Stellungnahme gilt fir unser Strom- und Gasnetz.

Beschluss:

Trafostation: Der Planentwurf wird dahingehend angepasst, dass eine Flache fir die Errichtung und den
Betrieb einer Trafostation im Planentwurf vorgesehen ist.

Unzureichende Uberdeckung der Strom- und Gasleitungen: Der Hinweis wird an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet. Eine Regelung dieser Thematik kann nicht auf Ebene des
Bebauungsplanes erfolgen.

Bodenstabilisierung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung dieser Thematik kann
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 31.07.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
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Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwéande.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien
im Plangebiet aus wirtschaftlichen Grinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur
errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3en- und Kanalbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet — eine Anpassung des Planentwurfes ist
nicht erforderlich.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster vom 31.07.2017
Als Anlage zu lhrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellungnahme tibermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes 10-kV-, 1 kV-,
StraRenbeleuchtungskabel der Energie Versorgung Oelde (EVO) befinden. MaBnahmen die den ordnungsgeméflen Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintréchtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden. Fiir den Dienstgebrauch und zur
Berucksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, Ubersenden wir lhnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand
ersichtlich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der innogy Netze Deutschland GmbH befindlichen Anlagen der Verteilnetze
Strom und Gas.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Maflnahmen, die den ordnungsgemaflen Bestand der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, sind
nicht geplant. Die Versorgung des Plangebietes erfolgt in enger Abstimmung mit den
Versorgungstragern.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme der Bezirksregierung Minster — Dez. 54 Wasserwirtschaft vom 01.08.2017
Zu dem Vorhaben werden von Dez. 54 Wasserwirtschaft keine Bedenken vorgebracht. Es ist aber folgendes zu beachten.

Die Entwasserungsplanung des Neubaugebietes ist friihzeitig mit den zustandigen Wasserbehtrden abzustimmen. Das
Schmutzwassernetz ist bei der Bezirksregierung Munster, Dez. 54 und das Regenwassernetz bei der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Warendorf nach § 57.1 LWG rechtzeitig anzuzeigen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden beachtet — eine Anpassung des Planentwurfes ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.



66

6.) Stellungnahme der Umweltverbande vom 08.08.2017
im Namen der Umweltverbande im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der bundes- und landes-und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu grof3. Dieser Entwicklung ist u.a. fur den
Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung der
Ernahrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die Flachenversiegelung auf
30 ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen miissen alle Kommunen lhren Beitrag leisten.

Zudem findet seit Jahren ein Konkurrenzkampf der Gemeinden untereinander um die Birger, vor allem um junge Familien, statt.
Diese Entwicklung sorgt u.a. fir eine Zunahme der Versiegelung und angebotene Bauflichen zu Dumpingpreisen. Die
ErschlieBung dieser Flachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist nicht durch die erhofften
Steuermehreinnahmen und Schliisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht nur den Gemeindehaushalt.

Dies sind nur einige Griinde die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen sprechen. Daher stellen die Umweltverbéande
das Vorhaben grundsatzlich infrage.

Wir weisen an dieser Stelle auf die in diesem Bereich schon vorhandene Entwasserungsproblematik hin, die vermutlich durch
die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen erheblich verscharft werden wiirde

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde bericksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den Siedlungsrand vorgepragte Flache bebaut.
Gleichwohl entsteht durch die neue Siedlung ein unvermeidbarer Eingriff in Natur und Umwelt. Um
diesen zu kompensieren erfolgt die entsprechende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Eine Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fur die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie moglich zu halten.

Der Hinweis zur Entwasserungsproblematik wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchungen des
Ingenieurbiiros Bockermann Fritze kommen zu dem Ergebnis, dass eine ordnungsgemalie
Entwasserung des Gebietes maoglich ist.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.

7.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 10.08.2017
Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Naturschutzbehdrde:

Grundséatzliche Bedenken gegen die Entwicklung eines Wohngebiets im Planbereich bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
nicht. Eine abschlieRende Stellungnahme meinerseits ist auf der Grundlage der vorgelegten Planunterlagen jedoch noch nicht
moglich, da naturschutzrechtlich relevante Aussagen (Umweltbericht, Eingriffsregelung und Artenschutzpriifung) im weiteren
Verfahren noch ergénzt werden. Inhalt und Umfang der Artenschutzprifung wurden mit der Stadt Oelde bereits abgestimmt.

Hinweise

Zum derzeitigen Planstand weise ich auf folgendes hin:

1. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf das im Kreis Warendorf anzuwendende ,Warendorf Modell" anzupassen. Die
Bilanzierung ist im Vorfeld der Offenlegung der Planunterlagen mit mir abzustimmen.

2. Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichts ist nicht, wie in Pkt. 2 des Umweltberichts aufgefihrt, auf das Plangebiet des
Bebauungsplans zu begrenzen. In Vorgespréachen wurde vereinbart, dass zusatzlich die westlich angrenzenden Waldflachen in
einer relevanten Tiefe im Rahmen der Artenschutzprifung zu untersuchen sind. Die in den Fachgutachten gewonnenen
Ergebnisse auf den angrenzenden Flachen sind daher in den Umweltbericht einzuarbeiten.

Gesundheitsamt:

Anregungen zu den Ausfihrungen von Straenverkehrsimmissionen im Plangebiet - Ausfuhrungen in der Begriindung unter
Gliederungspunkt 4.7 und in der Legende unter der textliche Festsetzung gern. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen):

Gemal obigen Ausfiihrungen sind innerhalb der dargestellten larmbelasteten Flache Aufenthaltsraume auf der von den
nordlichen Strallen larmabgewandten Seite vorzusehen, soweit nicht durch andere geeignete Malinahmen nachts ein
Innenpegel von Li < 30 dB(A) sichergestellt werden kann.
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Grundsatzlich wird zu obigen Ausfihrungen angeregt, die Begrifflichkeiten Aufenthaltsraume, Larminnenpegel Li und die
larmabgewandte Seite naher zu definieren bzw. zu préazisieren, z.B. auch durch Bezugnahme auf ein technisches Regelwerk
oder zeichnerische Darstellung. Weiterhin bleibt offen, ob oder unter welchen Randbedingungen der Wert von Li < 30 dB(A)
auch bei gedffneten Fenstern in der Nacht gilt (und wie ggfls. zu verfahren ist, um ausreichenden Schallschutz fur Schlafzimmer
bei gleichzeitiger Sicherstellung einer ausreichenden nachtlichen Liftung zu gewéhrleisten).

Die Errichtung von AufenthaltsrAumen entlang der ndrdlichen Straenfront ist gem. Planung zuléssig, wenn durch geeignete
MafRnahmen nachts ein Innenpegel von Li< 30 dB(A) sichergestellt werden kann. Hier wird angeregt ,wann®, durch ,wen“ und
,wem gegentber® ein Nachweis fir die ausreichenden und geeigneten Mallnahmen zu erbringen ist und welches
Nachweisverfahren dafiir zur Anwendung kommen soll.

Grundsatzliche Anmerkung und Hinweise zur Anwendung von Innenschallpegel (die sich Ublicherweise aus der die VDI 2719
(Anhaltswerte fiir Innenschallpegel) definieren) und Larmpegelbereichen (die sich aus der DIN 4109 ergeben):

Zur Ermittlung von Schallschutzmafnahmen sind grundséatzlich unterschiedliche Regelwerke verfligbar, zumeist kommen in der
Bauleitplanung die DIN 4109 oder die VDI 2719 zur Anwendung. In einem Vergleich der verschiedenen Regelwerke durch das
Bayerische Landesamt fir Umwelt wird dabei folgende zusammenfassende Feststellung getroffen:

,Bei der Bemessung mit Mittelungspegeln ergeben sich fir den Wohnraum bei allen untersuchten Verkehrslarmsituationen die
gunstigsten Schallschutzfensterklassen durch die Anwendung der VDI-Richtlinie 2719 mit den unteren Anhaltswerten von 25
dB(A) nachts und 30 dB(A) tags sowie mit der DIN 4109. Meist liefern sie identische Werte. Lediglich im Fall ,stark befahrene
StadtstraRe" liefert die VDI 2719 etwas héhere Klassen. Mit den oberen Anhaltswerten 30 dB(A) nachts und 35 dB(A) tags der
VDI 2719 erhéalt man im Vergleich dazu um eine Stufe niedrigere Fensterklassen.

Ein &hnliches Bild ergibt sich auch beim Schlafraum, nur dass die DIN 4109 bei zunehmender Angleichung der Tag und
Nachtbeurteilungspegel zu niedrigeren Klassen fuhrt. Dies ist darauf zurlickzuftihren, dass auch fir Uberwiegend nachts
genutzte Radume der Beurteilungspegel Tag ausschlaggebend ist und bei der strikten Anwendung der DIN 4109 die erhdhte
Schutzbedurftigkeit der Nacht nicht bertcksichtigt wird....*

(zitat: BayUU 08/2007-Ref.26: Das erforderliche Schallddmmmaf von Schallschutzfenstern - Vergleich verschiedener
Regelwerke; hier Seite 20 Gliederungspunkt 6, dritter Absatz. Bei der oben beschriebenen Angleichung der Tag- und
Nachtbeurteilungspegel kommt mittlerweile in der aktuellen DIN 4109 in der Praxis bei Bedarf ein entsprechender
Korrekturfaktor als Ausgleich zum Einsatz. In dem vorliegenden Planverfahren wird fir den gekennzeichneten Bereich
festgesetzt, dass bei Errichtung von AufenthaltsrAumen entlang der nérdlich gelegenen StralRen geeignete MalRnahmen zur
Sicherstellung eines Innenpegels von nachts < 30 dB(A) zu ergreifen sind. Unter Bericksichtigung der Erkenntnisse des LfU
Bayern ist bei der hier im Planverfahren vorgesehenen Anwendung eines Innenpegels von nachts< 30 dB(A) (entsprechend
dem oberen Anhaltswert der VDI 2719 und die sich daraus ergebenden Schallschutzklassen nach VDI 2719)) aber eine um
eine Stufe niedrigere Fensterklasse gegeniber der DIN 4901 zun&chst nicht auszuschlieRen. Zudem ist die DIN 4901 - die
einen Mindestschallschutz darstellt, der vor unzumutbaren Bel&stigungen schiitzen soll - in NRW bauaufsichtlich eingefiihrt.
M.E. kann daher die DIN 4901, sofern sich aus ihr ein h6herwertiger Anspruch auf Schallschutz gegentber der VDI 2719 ergibt,
auch in Planverfahren nicht aul3er Acht gelassen werden (BezugsgrofR3e fir die DIN 4109 ist im Vergleich zur VDI 2719 nicht der
Innenschallpegel sondern der sogenannte maf3geblicher AuRenlarmpegel).

Beispielhaft denkbare Losungsansétze kénnten hier u.a. sein:

. Festsetzung eines Innenschallpegels mit dem unteren Anhaltswert nach VDI 2719 tags und nachts. Dann liefern die
VDI 2719 und DIN 4901 gem. oben zitierter Zusammenfassung der LfU Bayern ,meist identische Werte", in der Regel aber
zumindest keine Werte mit geringerem Schallschutz gegeniiber der DIN 4901.

*  Weiterhin denkbar ist auch eine Festsetzung konkreter Larmpegelbereiche nach DIN 4901.

Anregung zur Niederschlagswassernutzung

In Legende und Begriindung wird die Nutzung von Niederschlagswasser empfohlen. Ergénzend dazu wird angeregt, den
nachfolgenden Hinweis dazu sinngemaf aufzunehmen:

Trinkwasseranlagen einschlie8lich der dazugehorigen Installation im Gebdude dirfen nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschlie3lich seiner Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen
Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Erforderlichenfalls sind die Nicht-
Trinkwasser-Entnahmestellen gegen nicht bestimmungsgemaRen Gebrauch zu sichern. (817(6) der zurzeit giiltigen
Trinkwasserverordnung; DIN 1988 bzw. DIN EN 1717 und DIN EN 806). Eine im Haushalt zusatzlich zur
Trinkwasserversorgung installierte Regen- oder Brauchwasseranlage ist der zustdndigen Behtérde 4 Wochen vor
Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen. (§13(4) der zurzeit giltigen Trinkwasserverordnung).

Redaktioneller Hinweis zum Umweltbericht:

Auf Seite 17 unter Gliederungspunkt 2.3.1 Larm wird festgehalten: ,,Die Auswirkungen der L&rmimmissionen durch die
LandesstraRe L 793 auf die direkt angrenzende geplante Wohnbebauung kann zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichtes im Vorfeld nicht beurteilt werden.

Und auf Seite 19 unter 2.4.1 : ,.Aussagen zu evtl. notwendigen Minderungsmafinahmen in Hinblick auf Geruchs

und/oder Larmimmissionen lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichtes im Vorentwurf nicht vor."

Und auf S. 23 in Absatz 6 in der Zusammenfasssung,, .... Larmimmissionen ... zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichtes im Vorentwurf nicht beurteilt werden.

Ich gehe davon aus, dass entsprechende Beurteilungen in den Gliederungsbereichen des Umweltberichtes im weiteren
Planverfahren nachgetragen werden.



68

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde:

Zu 1) Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf der Basis des im Kreis Warendorf
anzuwendenden ,Warendorfer Modells“ und wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
abgestimmt.

Zu 2) Das Untersuchungsgebiet des Umweltberichtes wird um die westlich angrenzenden Flachen
erweitert und die Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet.

Gesundheitsamt:

Immissionsschutz:
Die Anregungen des Gesundheitsamtes zu den Immissionen werden aufgenommen und die im
Bebauungsplan fehlenden Aussagen erganzt.

Niederschlagswassernutzung:
Der Anregung, einen Hinweis zur Niederschlagswassernutzung aufzunehmen, wird gefolgt.

Anpassung des Umweltberichtes:

Der Umweltbericht wird entsprechend der Festsetzungen zum Immissionsschutz angepasst.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

8.) Stellungnahme Stralen NRW, Regionalniederlassung Minsterland vom 10.08.2017

Im Rahmen der o.a. Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngeb&uden und einer offen gestalteten Regenwasserriickhaltung geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 bis 2,0 km nordwestlich der Innenstadt von Oelde.

Zu den aufgefiuihrten Bauleitplanverfahren werden seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW, Regionalniederlassung
Munsterland, keine grundséatzlichen Bedenken vorgetragen.

Die ErschlieBung erfolgt u.a. fir den noérdlichen Planbereich lber eine Anbindung an die ,Ostenfelder StralRe' (L793), im
Abschnitt 25, Station 4,030.

Durch die Nahe zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder Strale/ Letter Strale (L 806) wurden im Vorfeld bereits
verschiedene Varianten flir den Umbau dieses Knotenpunktes untersucht.

Fir die zuletzt favorisierte Losung einer neuen Einmindung mit einer Aufstellflaiche fiir Linksabbieger unmittelbar hinter dem
Fahrbahnteiler ist zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Oelde und dem Landesbetrieb Strallenbau NRW -Regionalniederlassung Minsterland - auf Grundlage
eines Ausbauentwurfes erforderlich.

Des Weiteren bitte ich im Einmundungsbereich der neuen Planstral3e Sichtdreiecke gemaR den Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06), Abschnitt 6.3.9.3 einzutragen und festzusetzen.

Ich bitte StraBen NRW im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Anregungen sind im Rahmen der Beteiligung der Behdérden vom Landesbetrieb StralRenbau NRW -
Regionalniederlassung Minsterland - nicht vorzutragen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einmiindung in die Ostenfelder StralRe:

Die Gestaltung des Einmindungsbereiches ist nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung sondern in der
nachgelagerten Planung zu thematisieren. Die Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
StraRenbaulasttrdger und der Stadt Oelde wurde abgeschlossen. Eine Anpassung des Planentwurfes
ist nicht erforderlich.
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Sichtdreiecke:
Das Sichtdreieck wird im Planentwurf eingetragen.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

B) Entscheidungen uber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung vom 18.09.2017 hat der Hauptausschuss der Stadt Oelde beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 131 ,Benningloh II* der Stadt Oelde — einschlie3lich Begriindung — gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Der Bebauungsplan Nr. 131 - einschlief3lich
Begrindung - hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2017 bis einschlief3lich zum
08.01.2018 bei der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429),
sowie im Birgerbiro der Stadtverwaltung Oelde 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben
Zeitraum.

B 1) Entscheidungen zu den Anregungen der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlie3lich der Abwéagungsvorschlage
sind nachfolgend aufgefihrt.

2.) Stellungnahme eines Burgers vom 28.09.2017

Am 28.09.2017 hat die Eigentimerin der Flursticke 657 und 658 (Flur 1, Gemarkung Oelde) folgende
Stellungnahme abgegeben:

Ich mdchte im Bebauungsplan nicht mehr einbezogen werden. Auch von meinem Grundstiick werde ich nichts
verkaufen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nach der fruhzeitigen Beteiligung vorgenommene Erweiterung des Plangebietes wird
zurickgenommen. Die Flursticke 657 und 658 (Flur 1, Gemarkung Oelde), um die das Plangebiet nach
der Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erweitert wurde, sind nicht weiter Bestandteil des
Plangebietes. Nur der Ubrige Teil des Plangebiets wird als Satzung beschlossen.

Der Anregung wird wie somit gefolgt.

3.) Stellungnhahmen eines Birgers vom 03.01.2018 sowie vom 06.01.2018
Stellungnahme vom 03.01.2018:

Zu obigem Verfahren mdchte ich Ihnen nachfolgend einige Anmerkungen und Hinweise Ubermitteln. Ich beziehe
mich dabei auf den Erlauterungsbericht Nr. 3928 der Firma Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH vom
27.11.2017.

Bei der Auslegung des Regenriickhaltebeckens | (RRB 1) wird von einem 5-jahrlichen und bei der Auslegung des
Regenrickhaltebeckens Il (RRB II) von einem 20-jahrlichen Regenereignis ausgegangen. Auf die Notwendigkeit,
ein 100-jahrliches Regenereignis zu Grunde zu legen, hatte Herr Prof. Heiko Sieker bei unserem gemeinsamen
Gesprach am 06.12.2017 in lhrem Hause hingewiesen, was aber seitens der Firma Bockermann Fritze nicht so
gesehen wird. Mein Eindruck ist, dass sich die Experten an dieser Stelle bislang noch nicht einig geworden sind
und hier eine grundlegende Planungsunsicherheit vorliegt, die ich empfehle, auszurdumen.

Dessen ungeachtet ist mir bei der Auslegung von RRB | und RRB Il einiges aufgefallen, was sich fur die Bewohner
des bestehenden Baugebiets Benningloh | nachteilig auswirken kdnnte.

Es ist geplant das RRB | zu vergréRern und mit einer Regeldrossel sowie einem Notuberlauf in Richtung RRB Il
auszustatten. Der mittlere Abfluss durch die Regeldrossel soll It. Bockermann Fritze 67,5 I/s betragen. Der maximal



70

maogliche Notuberlauf am RRB | wird mit 1.175 I/s angegeben und der maximal auftretende Zulauf in das RRB | mit
875 I/s, womit der Notuberlauf demnach hinreichend dimensioniert ist.

Bei der Auslegung von RRB Il geht man bei dessen Bemessung von einem mittleren Zulauf aus RRB | von 67,5 I/s
aus (sh. S. 22, Tabelle 3, wo irrtimlicher Weise die falsche Einheit I/(sxha) aufgefihrt ist statt I/s). Wenn die
Planung fir RRB Il von einem 20-jahrlichen Regenereignis ausgeht und fir RRB | ein 5-jahrliches Regenereignis
zu Grunde legt, muss man zwangslaufig davon ausgehen, dass das RRB | bei Eintritt eines 20-jahrlichen
Regenereignisses nicht nur Uber die Regeldrossel, sondern auch Uber den Notiberlauf in Richtung RRB Il
entwassert. Es misste also mit mindestens 875 I/s bzw. maximal 1.175 I/s gerechnet werden. Ansonsten wirde
das RRB Il zu klein geplant, was verhéngnisvolle Folgen fir die Anwohner von Benningloh | hétte, weil der
urspriinglich ins Auge gefasste Notuberlauf am RRB 1l (vergl. Niederschrift vom 25.10.2017 der Sitzung Ausschuss
Planung und Verkehr vom 14.09.2017, Tagesordnungspunkt 6, S. 11 ff) inzwischen aus der Planung
herausgenommen wurde und die aktuelle Planung keine alternative Ertlichtigung des Maibachs erkennen lasst.
Dieser erhebliche Mangel in der Planung muss m.Ea. dringlich nachgebessert werden, auch wenn dies im
Zweifelsfall zu Lasten von freier Baufléache geht.

Ein weiterer Schwachpunkt in der Planung ist m.Ea. der Zufluss vom Gewasser 303d in RRB Il, der mit 21,8 I/s
angegeben wird, was aus einem Niederschlagswert von nur 4 l/(sxha) resultiert. Das vollstandige Einzugsgebiet
des Gewassers 303d ist in dem Erlauterungsbericht Uberhaupt nicht dargestellt und die Annahme des
Niederschlagswerts von nur 4 l/(sxha) fachlich nicht untermauert. Hier sollte Klarheit nach dem gtiltigen Stand der
Technik geschaffen werden — mit Lageplan und Quellenangaben —, damit ein mdglichst realistischer Wert bei der
Bemessung des RRB Il verwendet wird, auch wenn dies zu Lasten freier Bauflachen geht.

Betreffend RRB Il wird angefuhrt, dass dieses in ein Trockenbecken umgebaut werden soll. Dem
Erlauterungsbericht ist nicht zu entnehmen, wie dieses Trockenbecken in Zukunft gegen Versandung und Bewuchs
geschitzt werden soll und welcher Pflegeaufwand damit verbunden ist. Der Zustand eines bestehenden
Trockenbeckens zwischen der Rhedaer StraRe und Am Ruthenfeld lassen Zweifel daran aufkommen, dass die
Stadt Oelde fur die Planung und Pflege derartiger Anlagen Uber die richtigen Konzepte verfiigt. Auch hierzu sollte
gegentber den Birgern eine schlissige Erklarung abgegeben werden.

Ein weiterer beachtenswerter Punkt bei der Planung des nordlichen Bereichs des Baugebiets Benningloh 1l ist der
beabsichtigte Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal an der Ostenfelder Stral3e. Bekanntlich haben die
Anwohner des nordlich der Ostenfelder StralRe gelegenen Baugebiets Wickenkamp — seit einer Neuverlegung des
dortigen Mischwasserkanals — erhebliche Probleme mit Uberflutungen durch Riickstaus, die es in der Form zuvor
nicht gegeben hat. Statt dort eine Verbesserung der Situation zu bekommen, beflirchtet man nun dort, dass durch
den zusatzlichen Anschluss des nordlichen Bereichs des Baugebiets Benningloh 1l an das
Mischwasserkanalsystem die Situation weiter verscharft wird. Antworten dazu finden sich nicht in dem
vorliegenden Erlauterungsbericht. Auch diese Licke sollte planerisch geschlossen werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auslegung der Regenriickhaltebecken RRB | und RRB I

Die Auslegung der Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des
Ingenieurbiiros Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren
Wasserbehdorde fir ein 5-jahrliches (RRB 1) bzw. 20-jahrliches (RRB II) Regenereignis. Hiermit werden
die gesetzlichen Anforderungen ausreichend bertcksichtigt. Durch die Verbesserungen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung wird der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der
Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet.

Drosseleinstellung RRB |

Die Erh6hung des Drosselabflusses bei RRB | auf 67,5 I/s wird erforderlich, um unter Beachtung der
eingeschrankten Flachenverfugbarkeit die hydraulische Sicherheit des Beckens fiir ein 5-jahrliches
Regenereignis gem. DWA A 117 nachweisen zu koénnen. Der im Vergleich zur heutigen
Bestandssituation vergré3erte Drosselabfluss in Richtung RRB Il wird bei der Auslegung des Beckens
RRB Il berticksichtigt und kompensiert.

Zusammenwirken von RRB | und RRB |l im Betrieb

Die Sicherheiten fir RRB | und RRB Il wurden in Abhangigkeit der zulassigen Einleitungsmengen in den
Maibach in Ruicksprache mit der Unteren Wasserbehdrde gewéhlt. Das Zusammenwirken beider



71

Regenruckhaltebecken wird in einer hydrodynamischen Simulation im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsplanung nachgewiesen und abstimmungsgemalf den Anwohnern zur Verfligung gestellt.
Hierbei wird wunter Berlcksichtigung einer Langzeitserienbelastung und der stattfindenden
Abflussprozesse das gesamte System nachgewiesen. Die als Notablauf aus dem RRB | definierte
maximale Wassermenge ist nicht als konstanter Zufluss fur das RRB Il anzusetzen. Abfliisse, die Uber
den Notablauf des Beckens RRB | abgeleitet werden, werden einer Mulde zugefihrt, in der das Wasser
zuriickgehalten wird. Das zuséatzliche Ruckhaltevolumen betragt in dieser rund 190 m3 und wird bei der
statischen Bemessung der Regenriickhalterdume nach DWA A 117 nicht bertcksichtigt. Das
Weiterleiten des Abflusses in das RRB |l erfolgt zeitverzdogert. Die Abflussspitze aus RRB | wird
abgepuffert, sodass sie keine Gefahr fur RRB Il darstellt. Sofern das Becken RRB Il bei
aulRergewohnlichen Niederschlagen dennoch an die Belastungsgrenze stof3t, wird das Wasser uber
einen als Schwelle angelegten Notiberlauf in den Maibach entlasten. Die Hochwassersicherheit des
Maibachs wird fir HQ 100 hergestellt (s. u.), um Folgeschaden bei Entlastungen zu verhindern.

Gewasser 303 d

Gem. den Handlungsempfehlungen des Staatlichen Amts fiir Umwelt und Arbeitsschutz zum Umgang
mit dem Merkblatt M3 des BWKs (Bund der Ingenieure fur Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Kulturbau) wird fur natirliche Einzugsgebiete zur Abschatzung des Landabflusses eine Spannbreite von
5 - 10l/(sxha) empfohlen. Gem. ATV-AG 1.2.6, KA 4/1999: ,Regenwasserbewirtschaftung in
Siedlungsgebieten zur Angleichung an natirliche Abflussverhaltnisse“ wird in Abhangigkeit der
Geféllegruppe ebenfalls jeweils eine Abflussspende zur Abschatzung der Abflisse angegeben. In
Anlehnung an diese Angaben wurde der Abfluss von 303 d ermittelt:

Das Sohilniveau des Gewassers 303 d weist mit rund 1,5 %o ein Gefalle <<1 % auf. Es entspricht somit
der Gefallegruppe |. Der zu erwartende Abfluss wird fur derartige Einzugsgebiete in der Literatur
zwischen 0 und 5 l/(sxha) angegeben.

Da das dem Gelandeverlauf folgende Einzugsgebiet sehr flach ist und aufgrund der unscharfen
Gebietsabgrenzung auch geringfligig kanalisierte Flachenanteile aufweist, wird der zu erwartende
Abfluss im Gewaésser mit 4 l/(sxha) abgeschatzt und deckt sich mit den Literaturempfehlungen. Die
Abmessung des Einzugsgebietes kann der Genehmigungsplanung enthommen werden.

Unterhaltung und Betrieb der Regenriickhaltebecken

Die Unterhaltung und der Betrieb der Entwasserungsanlagen werden durch die Stadt Oelde
sichergestellt und durchgefiihrt. Als Grundlage hierfir dient die Selbstiiberwachungsverordnung
Abwasser in aktueller Fassung.

Anschluss eines Teileinzugsgebiets an den Mischwasserkanal Ostenfelder StralRe

Der Mischwasserkanal Ostenfelder Stral3e wird durch ein externes Planungsbiro derzeit Gberplant. Die
zusatzliche hydraulische Belastung aus dem noérdlichen Teileinzugsgebiet Benningloh Il wird bei der
Dimensionierung bertcksichtigt. Ein Anschluss an die Kanalisation an die Ostenfelder Straf3e soll nicht
vor der Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Ostenfelder Straf3e erfolgen.

Die Anregungen werden somit teilweise berticksichtigt.

Stellungnahme vom 06.01.2018:

Zu meinem Schreiben vom 03.01.2018 méchte ich lhnen einige erganzende Anmerkungen unterbreiten. Dabei
beziehe ich mich auf den Erlauterungsbericht Nr. 3928 der Firma Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH vom
27.11.2017 und den Bebauungsplan Nr. 131, Stand 11/17.

Wie bereits mitgeteilt, soll unmittelbar nach Eintritt des namenlosen Gewassers 303d in das geplante Baugebiet
Benningloh Il dessen weiterer Verlauf nicht mehr direkt in das Regenrtckhaltebecken Il (RRB 1), sondern Uber
eine Kanalstrecke in die westliche Richtung um ca. 90° umgelenkt und mit 3%, Gefédlle zu der geplanten
Kaskadenretentionsflache geleitet werden (sh. S. 127 PDF-Dokument Erlauterungsbericht).

Gemald Bebauungsplan hat der Stralenverlauf — unter dem vermutlich die Kanalverlegung erfolgen soll —
unmittelbar hinter dieser Umlenkung eine geologische Hohe von 94,17 m.
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Ebenfalls wird im Bebauungsplan die geologische Ho6he am Eintritt der Kanalstrecke in die
Kaskadenretentionsflache mit 94,21 m angegeben.

Selbst ohne die Tatsache, dass die Kanalstrecke deutlich unterhalb der Stral’e anzuordnen ist, kann auf Basis
dieser vorliegenden Planungsdaten gar kein Gefélle in Richtung der Kaskadenretentionsflache realisiert werden.
Ich bitte, diesen Punkt noch einmal sehr genau zu prufen.

Ferner ist mir zwischenzeitlich aufgefallen, dass das RRB Il doch einen Notlberlauf bekommen soll (sh. S. 146
PDF-Dokument Erlauterungsbericht). Ein Notiberlauf in die geplante nord-westlich gelegene Auenretentionsflache,
die fir ein 100-jahrliches Regenereignis ausgelegt werden sollte (sh. Niederschrift vom 25.10.2017 der Sitzung
Ausschuss Planung und Verkehr vom 14.09.2017, Tagesordnungspunkt 6, S. 11 ff.), wurde — wegen der
zwischenzeitlich geklarten und eindeutig dagegen sprechenden Geféllesituation — aus der Planung
herausgenommen. Also verbleibt nur noch die Méglichkeit, den Uberlauf des RRB Il in den Maibach zu leiten. Wie
soll sichergestellt werden, dass der Maibach ein 100-jéhrliches Regenereignis aufnehmen kann?

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einleitung des Gewassers 303 d in Kanalisation und Ableitungsmulde

Die angegebenen geodatischen Hohen in B-Plan beziehen sich auf das Geléndeniveau. Das Sohiniveau
des Kanals, in den das Gewasser eingeleitet werden soll, liegt mit rund 92,85 miNN deutlich unterhalb
des Gelandes, sodass ausreichend Gefalle, auch in Richtung Ableitungsmulde, besteht. Die
kaskadenformig ausgefiihrte Mulde weist kiinftig am Ubernahmepunkt ein Sohlniveau von rund
92,30 mUNN auf.

Retentionsflache fir HQ 100-Sicherheit

Zusatzlich zur Aufweitung der Gewasserverrohrung wird die Herstellung einer Retentionsaue parallel
zum Maibach geprift. Die Retentionsflache dient jedoch ausschlieRlich dem Rickhalt von nattrlichen
Abflissen der Flachen, die nordwestlich auRerhalb des Baugebiets anfallen.

Ableitung in den Maibach - HO 100-Sicherheit

Hierfur erfolgt eine Aufweitung der Gewasserverrohrung. Damit sich hierdurch keine nachteiligen
Auswirkungen fir die Unterlieger am Maibach hervorgerufen werden, sind im weiteren Gewasserverlauf
entsprechende MalRnahmen geplant.

Die Anregungen werden somit berticksichtigt.

4.) Stellungnahme eines Birgers vom 04.01.2018
[...Imo6chte ich Ihnen mitteilen, dass ich mich den Ausfihrungen im Brief von [...] voll anschliel3e.

(Anmerkung: Bezugnahme auf die unter 2.) aufgelistete Stellungnahme des Burgers vom 03.01.2018)

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahme Bezug auf die unter 2.) genannte Stellungnahme vom 03.01.2018 nimmt und
dariiber hinaus keine neuen Anregungen vorgetragen werden, wird auf die dortige Abwagung verwiesen.

Die Anregungen werden somit teilweise bertcksichtigt.

5.) Stellungnahme eines Blrgers vom 04.01.2018
Bzgl. des o. g. Verfahrens méchte ich noch auf nachfolgende Punkte hinweisen:

1) Es ist die Anderung des Verlaufs von Gewasser 303d in der Weise geplant, dass das abflieBende Wasser
aullerhalb der B-Plangrenzen uber das Kanalnetz in die parallel zum geplanten Baugebiet verlaufende
kaskadenférmige Entwasserungsmulde eingeleitet und mit dem gesammelten Regenwasser abgeleitet werden soll.
Meines Erachtens steigt das Gelande in westlicher Richtung zur kaskadenférmigen Entwasserungsmulde leicht an,
so dass die dortige Einleitung des abflieBenden Wassers problematisch sein duirfte. Bisher ist das Wasser immer
aus dem Wald ,Benningloh" mit geringer Strdmung in die gegenlaufige Richtung (ndmlich Osten) geflossen. Hier
befirchte ich demzufolge einen Riickstau des Wassers.
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2) In der Planung ist nicht die Erweiterung der Verrohrung des Maibachs unterhalb der Warendorfer Stral3e
berticksichtigt, die das Entwéasserungsproblem von Benningloh | und Il unter Bemessung eines 100-jahrlichen
Regenereignisses bei Einleitung in ein flieBendes Gewasser losen konnte. Im Erlauterungsbericht Projekt 3928
vom 27.11.2017 von Fa. Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH heif3t es auf Seite 25 im letzten Satz des
drittletzten Abschnitts lediglich: ,,Die Aufweitung der Maibachverrohrung zwischen Warendorfer Strae und der
StralRe Rote Erde wird ebenfalls geprift."

In diesem Zusammenhang mdochte ich auf das gemeinsam gefiihrte Gesprach

vom 06.12.2017 im Rathaus in Oelde hinweisen. Die Gespréachsnotizen Uber dieses Gesprach flige ich in der
Anlage bei. Da dieses Gesprach innerhalb des o6ffentlichen Auslegungszeitraums (29.11.2017 bis 08.01.2018)
stattfand, bitte ich die in den zuvor erwdhnten Gespréchsnotizen aufgefihrten Punkte bei dem Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit zu beriicksichtigen.

Anhang:
Notizen Uber das im Rathaus der Stadt Oelde am 06.12.2017 erfolgte Gespréach mit Herrn Prof. Heiko Sieker aus
Hoppegarten
Dauer: 14:30 Uhr bis 15:50 Uhr
Teilnehmer: - Herr Dipl.-Ing. Matthias Abel (Stadtbaurat, Stadt Oelde),
- Herr Dipl.-Ing. Jurgen Kingma (Leitung Tiefbauamt, Stadt Oelde),
- Herr Dipl.-Ing. Ralf Fritze (Geschaftsfiihrer von Fa. Bockermann Fritze IngenieurConsult
GmbH, Enger),
- Frau Dipl.-Ing. Veronika Becker (Mitarbeiterin von Fa. Bockermann Fritze
IngenieurConsult GmbH, Enger),
- Herr Prof. Dr. Heiko Sieker (Honorarprofessor an der TU Berlin und Geschéftsfihrer der
Ingenieurgesellschaft Prof. Sieker mbH, Hoppegarten),
- Herr Dr. Ralf Wohlbriick (Anliegervertreter Benningloh),
- Herr Karl-Ludwig Hoer (direkter Anwohner Benningloh),
- Herr Andreas Brormann (indirekter Anwohner Benningloh).
Protokollfihrung: - Herr Andreas Brormann

Die Einladung zu dem Gespréach erfolgte auf Veranlassung von Herrn Blrgermeister Karl-Friedrich Knop, Stadt
Oelde, durch das Sekretariat von Herrn Abel. Nach gegenseitiger kurzer personlicher Vorstellung erlauterte Herr
Brormann die durch die Messe ,Wasser" in Berlin entstandene Verbindung zu Prof. Sieker, der sich im Vorfeld
bereit erklart hat, dieses Beratungsgesprach unentgeltlich mit den diskutierenden Parteien bzgl. des geplanten
Neubaugebietes Benningloh Il und des bestehenden Baugebietes Benningloh | zu fihren. Vor dem Gesprach hatte
Herr Prof. Sieker das Gelande Benningloh | und Il zusammen mit den Herren Hoer und Dr. Wohlbruck personlich in
Augenschein genommen.

- Herr Prof. Sieker erlauterte im Rahmen einer Prasentation die Bedeutung des Hochwasser-RisikoManagements
(z.B. fur Nordwalde/ Munsterland).

- Er wies auf aktualisierte Regelwerke der DWA und auf das Wasserhaushaltsgesetz §§70 ff. hin. Demnach ist
bei der Einleitung in FlieBgewéassern ein Wiederkehrintervall von mindestens 100 Jahren beim Hochwasser-
Risiko-Management zugrunde zu legen.

- Er informierte ferner, dass bei Nichtbeachtung dieser Vorgaben eine personliche Haftung der
Entscheidungstrager besteht, falls es anschlieend nachweislich zu Schaden kommen sollte, die auf die
Nichtbeachtung von Regelwerken und gesetzlichen Vorgaben zuriickzufiihren sind.

- Herr Fritze und Frau Becker legten einen Uberarbeiteten Plan (Stand: Ende Oktober 2017) vor, der die
Darstellung der Hohen und Senken des Gelandes beinhaltet, so dass die FlieRrichtungen von
Oberflachenwasser verdeutlicht werden.

- GemaR diesem Plan soll der Kanal unter der Warendorfer StralRe zur Entwasserung des Maibachs deutlich
vergrofRert und die geplante Auenretentionsflache (nordwestlich vom Regenrickhaltebecken 1l -dem
sogenannten Schwanenteich -und an der Ostenfelder Stral3e gelegen) deutlich kleiner ausgelegt werden, als
ursprunglich geplant. Herr Abel merkte an, dass die Auenretentionsflache lediglich Oberflachenwasser aus dem
Benningloh-Wald aufnehmen soll. Ferner sei die erwédhnte VergroRerung des Maibach-Kanals noch von der
Politik zu genehmigen.

- Herr Dr. Wohlbrick merkte an, dass es durch das Verbinden der Baugebiete Benningloh | und Il (iber das
Regenruckhaltebecken 1) erforderlich wird, beide Baugebiete hinsichtlich Entwésserung gemeinsam zu
Uberplanen. Herr Fritze stimmte dieser Einschatzung zu.
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Anfang Nachrichtliche Stellungnahme der Anwohner.

Die Anwohner nehmen Bezug auf die Niederschrift vom 25.10.2017 der Sitzung Ausschuss Planung und Verkehr

vom 14.09.2017, Tagesordnungspunkt 6, S. 11 ff. In der Planungsausschusssitzung wurden fir den Ablauf aus

dem Regenriickhaltebecken Il zwei Konzepte vorgestellt.

a) Die Schaffung eines Uberlaufs am Regenriickhaltebecken Il zur geplanten Auenretentionsflache. Diese sollte fiir
ein hundertjahrliches Regenereignis ausgelegt werden.

b) Eine VergréRerung des Maibach-Kanals.

Offensichtlich ist zwischenzeitlich bei den Planungen aufgefallen, dass die Variante a) auf Grund der
Gefallesituation gar nicht mdglich ist. Insofern wirde die aktuell/l ins Auge gefasste Funktion der
Auenretentionsflache fur das Baugebiet Benningloh | liberhaupt keine Entlastung bringen. Die Entwésserung des
Baugebiets Benningloh | + Il wiirde damit in keiner Weise fiir ein hundertjahrliches Regenereignis sichergestellt.
Die derzeitigen Planungen gehen bislang davon aus, dass das Regenriickhaltebecken 1 lediglich fur ein
funfjahrliches und das Regenriickhaltebecken Il nur fir ein zwanzigjahrliches Regenereignis ausgelegt wird.

Die Anwohner halten es deshalb fur geboten, dass bei der Planung der Variante b) die Regenriickhaltebecken |
und Il so ausgelegt werden, dass die gesamte Entwasserung der Baugebiete Benningloh | + Il Uber den
erweiterten Maibachkanal einem hundertjahrlichen Regenereignis standhalt.

Ende Nachrichtliche Stellungnahme der Anwohner.

- Herr Fritze wies auch auf die bereits geplanten Verdnderungen der beiden Regenriickhaltebecken und auf den
ostlich am Waldrand vom Benningloh geplanten Retentionsraum mit den eingebauten Kaskaden hin. Dieser
Retentionsraum entwassert schlie3lich ebenfalls in das Regenriickhaltebecken II.

- Laut Aussage von Herrn Prof. Sieker wirde die VergroRerung der Kanaldurchfiihrung unter der Warendorfer
StralRe das Entwéasserungsproblem fir das Baugebiet Benningloh I6sen. Er weist jedoch auf die dann
entstehende deutlich hoéhere FlieRgeschwindigkeit hin, die bei den Unterliegern am Maibach zu
Uberflutungsproblemen fiihren kénnen.

- Herr Prof. Sieker fragte nach, ob die Untere Wasserbehérde dieses Vorhaben genehmigt hat. Laut Aussage von
Herrn Abel hat die Untere Wasserbehorde bereits zugestimmt, wies jedoch nochmals darauf hin, dass das
Vorhaben noch seitens der Politik in Oelde zu entscheiden sei.

- Herr Prof. Sieker schlug Herrn Fritze vor, flur die nun angestrebte Lésung bzgl. der Entwasserung eine 2D-
Simulation zu erstellen, um den Nachweis fir die Funktionsfahigkeit der Entwasserung zu erbringen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderung des Gewésserverlaufs 303 d

Das Gewasser 303 d wird in die tiefer liegende Regenwasserkanalisation aufgenommen und mit einem
Gefélle von rund 3 %o in die im Westen des Baugebiets neu angelegte kaskadenformige Mulde
eingeleitet. Das Gelandegefalle spielt bei der kunftigen Ableitung keine Rolle. Ausschlieich die
Sohlhthen der Regenwasserkanalisation und der Ableitungsmulde sind malRgebend fiir die Ableitung
des anfallenden Wassers. Die Mulde weist eine deutlich tiefer liegende Sohle auf, als der vorhandene
Graben, der im Bestand parallel zum bestehenden Wohngebiet verlauft. Die Regenwasserkanalisation
wird etwa auf einer Hohe von 92,30 miNN in die Mulde eingeleitet.

Ableitung in den Maibach - HO 100-Sicherheit

Hierfur erfolgt eine Aufweitung der Gewasserverrohrung. Damit sich hierdurch keine nachteiligen
Auswirkungen fir die Unterlieger am Maibach hervorgerufen werden, sind im weiteren Gewasserverlauf
entsprechende Maflinahmen geplant.

Protokoll zum Termin am 6.12.2017

Unter a) wird vom Protokollverfasser angefiihrt, dass der Notlberlauf des Beckens RRB Il in eine
oberhalb des Baugebiets parallel zum Wald geplante Auenretentionsflaiche eingeleitet werden soll.
Dieses Verstandnis der Auenretention ist jedoch nicht richtig und war auch in der Planung zu keinem
Zeitpunkt so vorgesehen. Die Auenretention kann und soll bei einer Realisierung lediglich dem Ruckhalt
von Wasser dienen, welches im naturlichen Einzugsgebiet oberhalb des Baugebiets anféllt. Die
Auslegung der Regenriickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des Ingenieurbiiros
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Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren Wasserbehdorde fir ein 5-
jahrliches (RRB ) bzw. 20-jahrliches (RRB 1) Regenereignis. Hiermit werden die gesetzlichen
Anforderungen ausreichend berilcksichtigt. Weitere Anregungen, die eine Abwagung erforderlich
machen, werden durch das Protokoll nicht vorgetragen.

Die Anregungen werden somit bertcksichtigt.

6.) Stellungnahme von Blrgern vom 07.01.2018

[...] erklaren wir, dass wir uns dem Schreiben von [...] vom 03.01.2018 ausdricklich anschlieen.
(Anmerkung: Bezugnahme auf die unter 2.) aufgelistete Stellungnahme des Birgers vom 03.01.2018)

Beim letzten Unwetter kam bei uns das Wasser durch die Kellerschachte in den Keller, da die vorhandene
Drainage die Wassermenge nicht aufnehmen konnte.

Wie wir immer wieder durch Medien bzgl. Klimawandel informiert werden, missen wir in Zukunft immer mit
enormen Regengussen rechnen und somit haben wir grofle Bedenken fiir das neue entstehende Baugebiet
Benningloh II. Durch die Befestigung der neuen Bauflache entstehen noch groRere Wassermengen die nicht
aufgefangen sowie abgefuhrt werden kénnen, da die Gegebenheit der Abwéssern nicht ausreichend gegeben ( wie
mir bekannt ) ist. Dadurch kénnen noch schneller sowie 6fter solche Schaden wie beim letzten Mal entstehen.

Wird sich so eine Situation sich wieder wiederholen (nicht nur beim 100jéahrigen Regenereignis) dann werden wir
im Schadensfall Haftungsanspriiche gegeniiber der Stadt Oelde und lhren verantwortlichen Entscheidungstragern
geltend machen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahme Bezug auf die unter 2.) genannte Stellungnahme vom 03.01.2018 nimmt, wird auf
die dortige Abwagung verwiesen.

Zu den dartber hinaus vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Der Abfluss von zukinftig versiegelten Flachen wird in das neue Regenwasserkanalsystem im
ErschlieBungsgebiet Benningloh Il eingeleitet. Die Rohrleitungen werden entsprechend DWA A 118
dimensioniert. Das Regenwasser wird in insgesamt drei Teileinzugsgebieten gesammelt und in eine
kaskadenformig angelegte Ableitungsmulde an der westlichen Baugebietsgrenze eingeleitet. In der
Mulde werden die Abflisse gesammelt und zeitverzdgert in Richtung RRB |l abgeleitet. Das Becken
RRB Il wird auf die zusatzlichen Abfliisse aus der neuen Siedlungsflache gem. den Regeln der Technik
ausgelegt und vergroRRert. Zudem wird ein Notuberlauf hergestellt, tiber den das Regenwasser in den
Maibach abgeschlagen werden kann, sofern das RRB Il bei besonders starken Regenereignissen das
Bemessungsniveau Uberschreitet. Weitergehende MalRhahmen zum Hochwasserschutz werden am
Gewasser realisiert, um eine HQ-100 Sicherheit zu gewahrleisten.

Es bestehen keine Haftungsanspriiche fir Ereignisse durch hoéhere Gewalt. Die vorgesehenen
MafRnahmen stellen sicher, dass der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen -
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet ist. Die Stadt Oelde hat damit alle
erforderlichen SicherungsmalRnahmen ergriffen.

Den Bedenken wird daher wie dargelegt nicht gefolgt.

7.) Stellungnahme von Burgern vom 07.01.2018

Der vorliegende Planentwurf weist u.a. in Hinblick auf die unmittelbare N&he der Planflache zum Waldgebiet
Benningloh nach wie vor erhebliche Mangel auf. Ich bitte Sie, meine Anmerkungen und Anregungen hierzu in die
Uberarbeitung des Planes einzuarbeiten.

1. Der Umweltbericht bewertet ,... die direkte raumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch die
Uberplanung der Flache als hoch® (S. 24). Insbesondere wird dem im Siidosten des Plangebietes liegenden
temporéaren Gewasser in dem drei alte, hochwertige Kopfweiden stocken und geschitzte Pflanzen wachsen,
eine hohe Biotopfunktion zugeschrieben. Ebenso wird der hochwertige Graben (3 — 303d), welcher im Osten
des Gebietes von Suden nach Norden verlauft, hervorgehoben, und als biotopvernetzendes Element zwischen
dem ndrdlichen und sudlichen Bereich der Planungsflache bewertet. (s. S. 15 des Umweltberichtes)
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Die Planung berticksichtigt diese Fakten an keiner Stelle. Gerade die positiv hervorgehobenen Biotopelemente
werden im Zuge der Bebauung komplett verschwinden. An dieser Stelle ist zu fordern, dass die Biotope
erhalten bleiben und das Planungsziel einer wenigstens ansatzweise naturvertraglichen Planung (wie es im
bestehenden Wohngebiet der Fall war) fortbesteht. Im Minimum sollte der Ausgleich dieser Eingriffe in den
Naturhaushalt in ausreichender Weise im Gebiet selber erfolgen.

2. Lt. Umweltbericht ... fiihrt die Realisierung des B-Planes zum Verlust von Freiflachen im siedlungsnahen
Raum mit allgemeiner Bedeutung fir die lokale Erholungsfunktion und der Reduktion der Attraktivitat des
Gebietes fir Spazierganger der umliegenden Wohngebiete.“ Auch dieser Tatsache wird im Plan keinerlei
Rechnung getragen.

Die sog. ,Pufferzone® am westlichen Rand des Plangebietes, im Plan als ,o6ffentliche Griinflache und
Retentionsraum®“ ausgewiesen, ist viel zu schmal ausgelegt. Sie halt lediglich den gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstand von Bebauung zu Waldflachen ein. Da die Garten der meisten angrenzenden Grundstiicke
bereits nach 20 m vom Waldrand aus beginnen, ist hier die Pufferwirkung zum Schutz des direkt
angrenzenden Natur- und Erholungsraumes nicht ausreichend, v.a. auch vor dem Hintergrund, dass der
Streifen ja gepflegt werden muss, um seine Rickhaltefunktion zu erhalten. Dartber hinaus ist zu beflrchten,
dass mittelfristig entlang des Waldes die randsténdigen Baume entfernt werden (mussen) , v.a. um angesichts
zunehmender Sturmereignisse mogliche Gefahren durch Windbruch und Windwurf fir die Gartenbereiche
abzuwenden.

Hier ist zu fordern, dass die (nicht Uberplante) Flache entlang des Waldes breiter ausgelegt wird (mindestens
30 m (ohne Gérten)), um eine starkere Bepflanzung mit Strauchern und kleineren Baumen zu ermdéglichen und
damit ein Minimum an Pufferfunktion Ubernehmen zu kénnen. Dass sich damit die Uberbaubare Flache
verringert, sollte im Sinne einer Natur- und Erholungsraumvertraglicheren Bebauung in Kauf genommen
werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zul)

Die Erstellung des Planentwurfes erfolgte unter der Pramisse, den dkologischen Belangen hinreichend
Rechnung zu tragen und den Grad der Versiegelung gering zu halten: Die Festsetzung von Grinflachen
sowie Vorgaben zur Grundflachenzahl spiegeln diesen Ansatz wider. Im Bereich der genannten
Baumgruppe sowie des tempordaren Gewassers ist die sldliche ErschlieBung des Plangebietes
vorgesehen. Die fir die ErschlieBung erforderliche Flache wurde mdglichst klein veranschlagt, um den
Versiegelungsgrad moglichst gering zu gestalten. Ein Erhalt des Grabens 3-303d wirde die
Ausnutzbarkeit des Plangebietes erheblich einschranken.

Die Beseitigung der drei genannten Elemente (Baumgruppe, temporares Gewasser, Graben) bedeutet,
dass die Natur in diesen Bereichen nachteilig beeintrachtig wird. Aus diesem Grund wurde die
Ausgangssituation durch ein Fachbiro aufgenommen und bewertet. Im Ergebnis ist durch die Stadt
Oelde ein Ausgleich — welcher die niedrigere 6kologische Wertigkeit infolge der Bebauung widerspiegelt
- vorzunehmen.

Die Erstellung des Planentwurfes erfolgte zudem in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Warendorf. Kritik, welche die Beseitigung der obigen Elemente betrifft,
wurde von dieser Seite nicht gedulert.

Zu 2)

Beim Verlust der Erholungsfunktion ist jedoch zu beriicksichtigen, dass es sich bei dem projektierten
Plangebiet um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, welche durch die
Nachbarschaft des bestehenden Baugebietes Benningloh | bereits vorgeprégt ist. Durch die
Berticksichtigung dkologischer Belange sollen die Auswirkungen auf die Umwelt jedoch méglichst gering
gehalten werden.

Die Gestaltung der ,Pufferzone“ zum Wald erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Warendorf sowie dem Landesbetrieb Wald und Holz. Der Umweltbericht setzt, in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde, fest, dass die Pufferzone extensiv naturnah zu
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gestalten ist. Eine breitere ,Pufferzone” wirde die zur Verfugung stehenden Bauflachen reduzieren. Der
Schaffung von neuen Bauflaichen wird aber Vorrang gegenuber einer VergrolRerung dieser Zone
eingeraumt, da auch bei der gewahlten Breite ein ausreichender Schutz des angrenzenden Natur- und
Erholungsraumes gegeben ist. Sollten Baume infolge von Windbruch zu einer Gefahr werden, sind diese
— unabhangig von der Entfernung zur angrenzenden Bebauung - zu entnehmen.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

8.) Stellungnahmen von Burgern vom 08.01.2018

[...] erklaren wir hiermit, dass wir uns den als Anlagen beigefiigten Schreiben des [...] vom 03.01.2018 und
06.01.2018 ausdricklich anschlie3en.

(Anmerkung: Bezugnahme auf die unter 2.) aufgelisteten Stellungnahmen des Birgers vom 03.01.2018 und
06.01.2018.)

Fir den Fall, dass die beiden Wohn-/Baugebiete Benningloh | und Benningloh Il hinsichtlich der
Regenrickhaltebecken und dem Abfluss des Regenwassers Uber den Maibach nicht fir ein 100-jahriges
Regenereignis ausgelegt werden, behalten wir uns vor, im Schadenfall Haftungsanspriiche gegeniiber der Stadt
Oelde und ihren verantwortlichen Entscheidungstragern geltend zu machen.

Beschluss:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahmen Bezug auf die unter 2.) genannten Stellungnahmen nehmen, wird auf die dortige
Abwéagung verwiesen.

Zu den dartber hinaus vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Die HQ-100-Sicherheit wird durch die nachfolgenden MaBhahmen am Gewasser hergestellt:

Der Abfluss von versiegelten Flachen wird in das neue Regenwasserkanalsystem im
ErschlieBungsgebiet Benningloh Il eingeleitet. Die Rohrleitungen werden entsprechend DWA A 118
dimensioniert. Das Regenwasser wird in insgesamt drei Teileinzugsgebieten gesammelt und in eine
kaskadenformig angelegte Ableitungsmulde an der westlichen Baugebietsgrenze eingeleitet. In der
Mulde werden die Abflisse gesammelt und zeitverzogert in Richtung RRB Il abgeleitet. Das Becken
RRB Il wird auf die zusatzlichen Abfliisse aus der neuen Siedlungsflache gem. den Regeln der Technik
ausgelegt und vergroRert. Zudem wird ein Notuberlauf hergestellt, iiber den das Regenwasser in den
Maibach abgeschlagen werden kann, sofern das RRB |l bei besonders starken Regenereignissen das
Bemessungsniveau Uberschreitet. Weitergehende Maflinahmen zum Hochwasserschutz werden am
Gewasser realisiert, um an diesem eine HQ-100 Sicherheit zu gewahrleisten.

Die Auslegung der Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des
Ingenieurbiros Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren
Wasserbehorde fir ein 5-jahrliches (RRB 1) bzw. 20-jahrliches (RRB Il) Regenereignis. Hiermit werden
die gesetzlichen Anforderungen ausreichend bertcksichtigt.

Es bestehen keine Haftungsanspriiche fir Ereignisse durch héhere Gewalt. Die vorgesehenen
Mafnahmen stellen sicher, dass der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen -
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet ist. Die Stadt Oelde hat damit alle
erforderlichen SicherungsmafRnahmen ergriffen.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

9.) Stellungnahmen eines Biirger vom 08.01.2018

Hiermit erklare ich, dass ich mich in obiger Angelegenheit dem Schreiben von [...] vom 03.01.2018 [...] (s. Anhang)
anschliefe.
(Anmerkung: Bezugnahme auf die unter 2.) aufgelistete Stellungnahme des Birgers vom 03.01.2018).

Ich behalte mirvor, im Schadenfall Haftungsanspriche gegeniber der Stadt Oelde wund Ilhren
Entscheidungstragern geltend zu machen, falls die beiden Baugebiete Benningloh | und Benningloh Il hinsichtlich
der Regenrickhaltebecken und des Abflusses des Regenwassers uUber den Maibach nicht fir ein 100-jahrliches
Regenwasserereignis ausgelegt werden.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahme Bezug auf die unter 2.) genannte Stellungnahme vom 03.01.2018 nimmt, wird auf
die dortige Abwagung verwiesen.

Zu den dartber hinaus vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Die HQ-100-Sicherheit wird durch die nachfolgenden MalBhahmen am Gewasser hergestellt:

Der Abfluss von versiegelten Flachen wird in das neue Regenwasserkanalsystem im
ErschlieBungsgebiet Benningloh 1l eingeleitet. Die Rohrleitungen werden entsprechend DWA A 118
dimensioniert. Das Regenwasser wird in insgesamt drei Teileinzugsgebieten gesammelt und in eine
kaskadenformig angelegte Ableitungsmulde an der westlichen Baugebietsgrenze eingeleitet. In der
Mulde werden die Abflisse gesammelt und zeitverzdgert in Richtung RRB |l abgeleitet. Das Becken
RRB Il wird auf die zusatzlichen Abfliisse aus der neuen Siedlungsflache gem. den Regeln der Technik
ausgelegt und vergroéRRert. Zudem wird ein Notuberlauf hergestellt, tber den das Regenwasser in den
Maibach abgeschlagen werden kann, sofern das RRB |l bei besonders starken Regenereignissen das
Bemessungsniveau Uberschreitet. Weitergehende Maflinahmen zum Hochwasserschutz werden am
Gewasser realisiert, um an diesem eine HQ-100 Sicherheit zu gewahrleisten.

Die Auslegung der Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des
Ingenieurbiros Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren
Wasserbehorde fur ein 5-jahrliches (RRB 1) bzw. 20-jahrliches (RRB IlI) Regenereignis. Hiermit werden
die gesetzlichen Anforderungen ausreichend bertcksichtigt.

Es bestehen keine Haftungsanspriiche fir Ereignisse durch héhere Gewalt. Die vorgesehenen
Mafnahmen stellen sicher, dass der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen -
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet ist. Die Stadt Oelde hat damit alle
erforderlichen SicherungsmafRnahmen ergriffen.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

10.) Stellungnahme eines Blrgers vom 08.01.2018

Offensichtlich besteht bei der Auslegung der Regenriickhaltebecken nach wie vor ein Dissens hinsichtlich der
anzusetzenden Regenereignisse.

Um mich rechtlich fir den mdglicherweise nochmals eintretenden Schadenfall abzusichern, erklare ich hiermit,
dass ich mich dem Schreiben von [...] vom 03.01.2018 und 06.01.2018 ausdriicklich anschliel3e.

Fur den Fall, dass die beiden Baugebiete Benningloh | und Il hinsichtlich der Regenriickhaltebecken und dem
Abfluss des Regenwassers tber den Maibach nicht fir ein 100-jahriges Regenereignis ausgelegt werden, behalte
ich mir vor, im Schadensfall Haftungsanspriichen gegeniber der Stadt Oelde und ihren verantwortlichen
Entscheidungstragern geltend zu machen, sofern nicht die gesetzlichen Anforderungen erftllt wurden.

Ich erlaube mir, in diesem Zusammenhang auch auf einen aktuellen Artikel zum Hochwasserschutz in Beckum (Die
Glocke vom 08.01.208, s. Anlage) zu verweisen. Dort wird offensichtlich von 100 -jahrigen Regenereignissen
ausgegangen und auch dieses noch nicht mal langfristig fiir ausreichend erachtet.

Im Wettbewerb der Nachbarstéadte untereinander sollte diese aus meiner Sicht sehr nachhaltige Politik in Beckum
nicht unerwahnt bleiben.

Anhang: Artikel zum Hochwasserschutz in Beckum (Die Glocke vom 06.01.2018)

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahme Bezug auf die unter 2.) genannten Stellungnahmen nimmt, wird auf die dortige
Abwagung verwiesen.

Zu den dartber hinaus vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:
Die HQ-100-Sicherheit wird durch die nachfolgenden Malinahmen am Gewasser hergestellt:
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Der Abfluss von versiegelten Flachen wird in das neue Regenwasserkanalsystem im
ErschlieBungsgebiet Benningloh |l eingeleitet. Die Rohrleitungen werden entsprechend DWA A 118
dimensioniert. Das Regenwasser wird in insgesamt drei Teileinzugsgebieten gesammelt und in eine
kaskadenformig angelegte Ableitungsmulde an der westlichen Baugebietsgrenze eingeleitet. In der
Mulde werden die Abflisse gesammelt und zeitverzdgert in Richtung RRB Il abgeleitet. Das Becken
RRB Il wird auf die zusatzlichen Abfliisse aus der neuen Siedlungsflache gem. den Regeln der Technik
ausgelegt und vergroéRert. Zudem wird ein Notuberlauf hergestellt, iber den das Regenwasser in den
Maibach abgeschlagen werden kann, sofern das RRB Il bei besonders starken Regenereignissen das
Bemessungsniveau Uberschreitet. Weitergehende Maflinahmen zum Hochwasserschutz werden am
Gewasser realisiert, um an diesem eine HQ-100 Sicherheit zu gewahrleisten.

Die Auslegung der Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des
Ingenieurbiiros Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren
Wasserbehorde fur ein 5-jahrliches (RRB 1) bzw. 20-jahrliches (RRB Il) Regenereignis. Hiermit werden
die gesetzlichen Anforderungen ausreichend berticksichtigt.

Es bestehen keine Haftungsanspriiche fir Ereignisse durch héhere Gewalt. Die vorgesehenen
Mafnahmen stellen sicher, dass der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen -
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet ist. Die Stadt Oelde hat damit alle
erforderlichen SicherungsmafRnahmen ergriffen.

Den Anregungen wird wie dargelegt nicht gefolgt.

11.) Stellungnahmen eines Birgers vom 07.01.2018

[Hiermit ...] erklare ich, dass ich mich dem Schreiben von [...] vom 03.01.2018 und 06.01.2018 ausdrlcklich
anschlielRe.

(Anmerkung: Bezugnahme auf die unter 2.) aufgelisteten Stellungnahmen des Birgers vom 03.01.2018 und
06.01.2018.)

Fur den Fall, dass die beiden Baugebiete Benningloh | und Il hinsichtlich der Regenrtckhaltebecken und dem
Abfluss des Regenwassers Uber den Maibach nicht flr ein 100-jahrliches Regenereignis ausgelegt werden,
behalte ich mir vor, im Schadensfall Haftungsanspriichen gegeniiber der Stadt Oelde und ihren verantwortlichen
Entscheidungstragern geltend zu machen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da die Stellungnahme Bezug auf die unter 2.) genannten Stellungnahmen nimmt, wird auf die dortige
Abwéagung verwiesen.

Zu den daruber hinaus vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:
Die HQ-100-Sicherheit wird durch die nachfolgenden Mal3hahmen am Gewasser hergestellt:

Der Abfluss von versiegelten Flachen wird in das neue Regenwasserkanalsystem im
ErschlieBungsgebiet Benningloh Il eingeleitet. Die Rohrleitungen werden entsprechend DWA A 118
dimensioniert. Das Regenwasser wird in insgesamt drei Teileinzugsgebieten gesammelt und in eine
kaskadenformig angelegte Ableitungsmulde an der westlichen Baugebietsgrenze eingeleitet. In der
Mulde werden die Abflisse gesammelt und zeitverzdgert in Richtung RRB Il abgeleitet. Das Becken
RRB Il wird auf die zusatzlichen Abfliisse aus der neuen Siedlungsflache gem. den Regeln der Technik
ausgelegt und vergrofRRert. Zudem wird ein Notiiberlauf hergestellt, iber den das Regenwasser in den
Maibach abgeschlagen werden kann, sofern das RRB Il bei besonders starken Regenereignissen das
Bemessungsniveau Uberschreitet. Weitergehende Malihahmen zum Hochwasserschutz werden am
Gewasser realisiert, um eine HQ-100 Sicherheit zu gewahrleisten.

Die Auslegung der Regenrickhaltebecken erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen des
Ingenieurbiros Bockermann Fritze in Abstimmung zwischen der Stadt Oelde und der Unteren
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Wasserbehdorde fir ein 5-jahrliches (RRB 1) bzw. 20-jahrliches (RRB II) Regenereignis. Hiermit werden
die gesetzlichen Anforderungen ausreichend berticksichtigt.

Es bestehen keine Haftungsanspriiche fir Ereignisse durch héhere Gewalt. Die vorgesehenen
Maflnahmen stellen sicher, dass der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen -
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets - gewahrleistet ist. Die Stadt Oelde hat damit alle
erforderlichen SicherungsmalRnahmen ergriffen.

Der Anregung wird wie dargelegt nicht gefolgt.

12.) Stellungnahme eines Birgers vom 03.12.2017
Sehr geehrter Herr Knop,

nachdem ich auf meinen Leserbrief in der Glocke vom 13.11.2017 bis auf Herrn Kobrink von der CDU Fraktion
keine Reaktionen der anderen Fraktionen erhalten habe, wende ich mich nun persénlich an Sie, mit der Bitte,
unsere Problematik auch im Oelder Rat zu diskutieren, um hier nun endlich eine Verbesserung unserer Situation
herbei zu fuhren.

Offensichtlich ist es dem Rat der Stadt Oelde nicht bekannt, dass hier in der Vergangenheit eklatante Fehler
gemacht worden sind die da waren:

1. Das Niveau des 2007 erneuerten Kanals im Wickenkamp liegt 15cm unter dem Anschlusskanal der
Ostenfelder Stral3e.

2. Die urspriinglich geplante Pumpstation wurde aus Kostengriinden nicht installiert.

Das neu geplante Baugebiet Benningloh 1l wird sicherlich eine weitere Verschlechterung unserer Situation mit sich
bringen.

Da die jetzige ,Blumenwiese" nordlich des Maibaches zum neuen Baugebiet gehdrt, wird die Entwasserung
sicherlich nicht Gber den Maibach, sondern Uber den Mischwasserkanal unter der Warendorfer Stral3e realisiert
werden, an welchen der Wickenkamp ja bekanntermalRen auch angeschlossen ist.

Die geplante groR3flachige Versiegelung der Wiesenflache werden wir sicherlich zu spuren bekommen. Da der
Kanal bereits jetzt schon die hohen Wassermassen nicht ableiten kann, wird durch die Bebauung der Blumenwiese
unsere Problematik nur noch verstérkt.

Was fur Auswirkungen wird die geplante Retentionsflache am nérdlichen Waldrand des Benningloh auf den
Hochwasserschutz am Wickenkamp haben? Werden wir hier mit noch mehr Wassermassen zu rechnen haben?

Falls ich mit meiner Vermutung falsch liege, bitte ich Sie, mir von verantwortlicher Stelle im Oelder Rathaus einen
Nachweis zu erbringen, dass dem nicht so ist und wir Anwohner vom Wickenkamp uns unbegriindet Sorgen
machen.

Da wir hier im Wickenkamp einen Mischwasserkanal haben spielt hier sicherlich auch der Seuchenschutz eine
besondere Rolle. Da das mit Fakalien belastete Wasser bei Hochwasserereignissen die Kellerraume der Anwohner
Uberflutet, ist auch aus diesem Grund dringend Abhilfe zu schaffen.

Ich bitte Sie aulRerdem darum, dass Kanalnetz Warendorfer StraRe / Ostenfelder StraRe / Wickenkamp durch die
zusatzlich geplante Belastung durch das neue Baugebiet Benningloh Il (hier im besonderen die Versiegelung und
Entwéasserung der Blumenwiese und die Retentionsflache am ndérdlichen Waldrand des Benningloh) vom
Ingenieurbiiro Frilling + Rolfs, welche ja auch die Kanalsituation der FriedrichHarkort-Strae berechnet haben,
durchrechnen zu lassen.

Zu der Verkehrssituation im Oelder Norden, im speziellen die Einmindungsbereiche Wickenkamp / Ostenfelder
Stralle / Warendorfer Stral3e hatte ich mich ja bereits in meinem Leserbrief gedufRert. Diesen habe ich lhnen
informationshalber beigelegt.

Um die Situation hier im Oelder Norden verkehrstechnisch als auch entwésserungstechnisch zu verbessern gibt es
meines Erachtens zwei sehr gute Lésungen:

1. Stopp der Bebauungsplanung nérdlich des Maibaches

2. Errichtung eines Kreisverkehrs im Einmindungsbereich Ostenfelder Stral3e /Warendorfer Stral3e.
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Anhang:

Leserbrief zum Glocke Artikel vom 8. November 2017 ,Verkehrsinfarkt im Oelder Norden abwenden”
Vom Vorsitzenden der Siedlungsgemeinschaft Wickenkamp, Martin Neumann

Entsetzt Uber die Worte des Burgermeisters muss ich auf diesem Wege auf die haarstraubenden Fehlplanungen
der Stadt Oelde beziglich der Verkehrsplanung und der Entwasserungssituation im Oelder Norden aufmerksam
machen.

Doch vorab etwas zu den Hintergrinden:

Seit die Kanalisation im Wickenkamp im Jahr 2007 erneuert worden ist, haben die Anwohner mit Uberfluteten
Kellern durch Regenriickstau zu kdmpfen. Obwohl die Stadt, insbesondere Blirgermeister Knop schon mehrfach
dartiber informiert wurde, werden die Birger des Wickenkamps von einem zum anderen Jahr vertrostet, dass ein
neuer Anschlusskanal die Probleme beseitigen wird. Voraussichtlich wird sich unsere Entwéasserungssituation
durch das geplante Baugebiet ,Benningloh I“ durch die enorme Zusatzbelastung des Kanals weiter verschlechtern.
Muissen wir weitere 10 Jahre auf eine Verbesserung warten?

Von der Verkehrssituation in den Einmindungsbereichen Wickenkamp / Ostenfelder Stral3e / Warendorfer Stral3e
mal ganz zu schweigen. Den Verkehrsinfarkt, von dem Sie, Herr Knop, in dem Artikel berichten, haben wir bereits
jetzt! Eine zusétzliche BaustralRe von der Ostenfelder Stralle zum geplanten Baugebiet ,Benningloh II“ wiirde das
Chaos dann perfekt machen. Das Einbiegen vom Wickenkamp in die Ostenfelder Stral3e ist in den StoRRzeiten
bereits jetzt ein Problem. Ganz abgesehen von den Problemen der Radfahrer und Ful3ganger, welche die Stral3e
Uberqueren missen. Eine Querungshilfe wie in fast allen Ortseingangsbereichen vorhanden, wére hier sehr
hilfreich. Um den Verkehr hier merklich zu entlasten, wéare im Einmindungsbereich Ostenfelder Stral3e /
Warendorfer StraRe ein groRer Kreisverkehr dringend angebracht. Uberall in der Stadt wurden an
Verkehrsknotenpunkten  Kreisverkehre eingerichtet. Ich frage mich allen Ernstes, warum der
Hauptverkehrsknotenpunkt im Oelder Norden unberiicksichtigt bleibt.

Ich fordere die Politiker aller Fraktionen der Stadt Oelde auf, mein Anliegen zu erértern und entsprechende Abhilfe
zu schaffen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwasserung:

Der Abwasserkanal in der Ostenfelder Stral3e hat bis heute ohne Probleme das Abwasser aus der
Siedlung Wickenkamp abtransportiert. Nach Riicksprache mit dem Klarwerk ist der Ubergabepunkt
Wickenkamp / Ostenfelder StraRe unauffallig; der Ubergabeschacht hat das Prinzip eines Diikers. Ein
Eindringen von Fakalien belastetem Abwasser in die Kellerraume kann durch die gem. der
Ortsentwasserungssatzung der Stadt Oelde vorgeschriebene Rickstausicherung verhindert werden. Der
Mischwasserkanal Ostenfelder StraBe wird durch ein externes Planungsbiiro derzeit Uberplant. Die
zusatzliche hydraulische Belastung aus dem nordlichen Teileinzugsgebiet Benningloh Il wird bei der
Dimensionierung berlcksichtigt. Eine Bebauung der Flachen zwischen dem Maibach und der
Ostenfelder Straf3e erfolgt nicht vor der Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Ostenfelder
Stral3e.

Verkehrssituation Wickenkamp / Ostenfelder StraRe / Warendorfer StralRe:

Die Baustral3e stellt eine vortibergehende Verbindung tber den Maibach dar, die nach Abschluss der
Arbeiten zuriickgebaut wird. Nach Aufgabe der Baustral3e soll auf dieser Trasse eine Fuf3- und
Radwegeverbindung angelegt werden. Es handelt sich somit um eine temporére Belastung, die als
hinnehmbar angesehen wird.

Das Ingenieurbtiro Bockermann/Fritze stellt im Verkehrsgutachten fest, dass unter Bezugnahme auf die
Verkehrserhebung der Stadt Oelde aus dem Marz 2017 die Verkehrsqualitdten fur die Burger der
Siedlung Wickenkamp als gut bis sehr gut zu bewerten sind.

Aufgrund der Nahe der kinftigen ErschlieRungsstralle zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder
Stralle / Letter StralRe (L 806) wurden bereits verschiedene Varianten fir den Umbau dieses
Knotenpunktes durch die Ingenieurgesellschaft nts mbH untersucht und mit StraBen.NRW abgestimmt.
Die Anlage eines Kreisverkehres infolge des Baugebietes Benningloh Il sei It. StralBen.NRW nicht
erforderlich.
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Die Anlage von Querungshilfen im Einmundungsbereich Wickenkamp/Ostenfelder Strale wird
auRRerhalb des Planverfahrens gepriift.

Die Anregungen werden somit berticksichtigt.

13.) Stellungnahme von Birgern vom 06.01.2018 (19 gleichlautende Stellungnahmen)

Da die Fehlerbehebung der Entwésserungssituation hier im Wickenkamp von einem zum anderen Jahr verschoben
wird, fordere ich Sie auf, endlich eine Verbesserung unserer Situation herbei zu fuhren. Offensichtlich ist es dem
Rat der Stadt Oelde nicht bekannt, dass hier in der Vergangenheit eklatante Fehler gemacht worden sind, die da
waren:

1. Das Niveau des 2007 erneuerten Kanals im Wickenkamp liegt 15cm unter dem Anschlusskanal der
Ostenfelder Stralie.

2. Die urspriinglich geplante Pumpstation wurde aus Kostengriinden nicht installiert.

Das neu geplante Baugebiet Benningloh Il wird sicherlich eine weitere Verschlechterung unserer Situation mit sich
bringen. Da die jetzige ,Blumenwiese" noérdlich des Maibaches zum neuen Baugebiet gehort, wird die
Entwasserung sicherlich nicht Gber den Maibach, sondern Uber den Mischwasserkanal unter der Warendorfer
Stral3e realisiert werden, an welchen der Wickenkamp ja bekanntermal3en auch angeschlossen ist. Die geplante
groR¥flachige Versiegelung der Wiesenflache werden wir sicherlich zu spiren bekommen. Da der Kanal bereits jetzt
schon die hohen Wassermassen nicht ableiten kann, wird durch die Bebauung der Blumenwiese unsere
Problematik nur noch verstarkt.

Was fur Auswirkungen wird die geplante Retentionsflache am nérdlichen Waldrand des Benningloh auf den
Hochwasserschutz am Wickenkamp haben? Werden wir hier mit noch mehr Wassermassen zu rechnen haben?

Falls ich mit meiner Vermutung falsch liege, bitte ich Sie, mir von verantwortlicher Stelle einen Nachweis zu
erbringen, dass dem nicht so ist und wir Anwohner vorn Wickenkamp uns unbegriindet Sorgen machen.

Da wir hier im Wickenkamp einen Mischwasserkanal haben spielt hier sicherlich auch der Seuchenschutz eine
besondere Rolle. Da das mit Fakalien belastete Wasser bei Hochwasserereignissen die KellerrAume der Anwohner
Uberflutet, ist auch aus diesem Grund dringend Abhilfe zu schaffen.

Um die Situation hier im Oelder Norden verkehrstechnisch als auch entwasserungstechnisch zu verbessern gibt es
meines Erachtens zwei sehr gute Losungen:

1. Stopp der Bebauungsplanung nérdlich des Maibaches

2. Errichtung eines Kreisverkehrs im Einmindungsbereich Ostenfelder Stral3e / Warendorfer Stral3e
Anhang: Stellungnahme vom 03.12.2017, obiger Leserbrief

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwasserung:

Der Abwasserkanal in der Ostenfelder Str. hat bis heute ohne Probleme das Abwasser aus der Siedlung
Wickenkamp transportiert. Nach Riicksprache mit dem Klarwerk ist der Ubergabepunkt Wickenkamp /
Ostenfelder Str. unauffallig; der Ubergabeschacht hat das Prinzip eines Dilkers. Ein Eindringen von
Fakalien belastetem Abwasser in die KellerrAume kann durch die gem. der Ortsentwésserungssatzung
der Stadt Oelde vorgeschriebene Riickstausicherung verhindert werden.

Der Mischwasserkanal Ostenfelder Stral3e wird durch ein externes Planungsbuiro derzeit tberplant. Die
zusatzliche hydraulische Belastung aus dem nordlichen Teileinzugsgebiet Benningloh 1l wird bei der
Dimensionierung bericksichtigt. Eine Bebauung der Flachen zwischen dem Maibach und der
Ostenfelder Stral3e erfolgt nicht vor der Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Ostenfelder
Stral3e.
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Verkehrssituation Wickenkamp/ Ostenfelder Straf3e/ Warendorfer StralRe:

Die Baustral3e stellt eine voriibergehende Verbindung Uber den Maibach dar, die nach Abschluss der
Arbeiten zurtickgebaut wird. Nach Aufgabe der BaustrafRe soll auf dieser Trasse eine Fufl3- und
Radwegeverbindung angelegt werden. Es handelt sich somit um eine temporare Belastung, die als
hinnehmbar angesehen wird.

Das Ingenieurbiiro Bockermann/Fritze stellt im Verkehrsgutachten fest, dass unter Bezugnahme auf die
Verkehrserhebung der Stadt Oelde aus dem Marz 2017 die Verkehrsqualitdten fur die Blrger der
Siedlung Wickenkamp als gut bis sehr gut zu bewerten sind.

Aufgrund der Nahe der kinftigen ErschlieBungsstrafe zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder
Stralle / Letter Strae (L 806) wurden bereits verschiedene Varianten fir den Umbau dieses
Knotenpunktes durch die Ingenieurgesellschaft nts mbH untersucht und mit StralRen.NRW abgestimmt.
Die Anlage eines Kreisverkehres infolge des Baugebietes Benningloh Il wird It. StraRen.NRW nicht
erforderlich.

Die Anlage von Querungshilfen im Einmindungsbereich Wickenkamp/Ostenfelder StralRe wird
aul3erhalb des Planverfahrens geprdift.

Die Anregungen werden wie dargelegt beriicksichtigt.

B 2) Entscheidungen uber die Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange und Nachbarkommunen gemal § 2 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange zur Aufstellung des
Bebauungsplans 131 ,Zum Benningloh II“ der Stadt Oelde erfolgte in der Zeit vom 29. November 2017
bis einschlieBlich zum 8. Januar 2018. Die Stellungnahmen einschlieRlich der Abwéagungsvorschlage
sind nachfolgend aufgefiihrt. Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange und Fachamter der Stadt haben im Verfahren gemalR § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution: Stellungnahme
vom:

Bezirksregierung Minster — Dez. 26 — Luftverkehr 28.11.2017

Bundeseisenbahnvermdgen 28.11.2017

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 29.11.2017
Bundeswehr

Kreis Gutersloh 29.11.2017
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 30.11.2017
Stadt Rheda-Wiedenbriick 30.11.2017

Bezirksregierung Muinster — Dez. 25 - Verkehr, Planfeststellung und 30.11.2017
Plangenehmigung

Bezirksregierung Minster — Dez. 54 — Wasserwirtschaft 30.11.2017
Amprion GmbH 06.12.2017
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen 08.12.2017
Stadt Ennigerloh 11.12.2017
Bezirksregierung Minster — Dez. 33 — Landliche Entwicklung, Bodenordnung 12.12.2017
Ericsson GmbH 13.12.2017
Stadt Beckum 18.12.2017
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 18.12.2017
Unitymedia NRW GmbH 02.01.2018
Westnetz GmbH 04.01.2018

Bischofliches Generalvikariat MUnster 08.01.2018
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Nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

5.) Wasserversorgung Beckum GmbH vom 29.11.2017

Das Plangebiet kann an das bestehende Leitungsnetz "Benningloh 1" angeschlossen werden. Eine enge
Abstimmung mit dem Betreiber der Regen- und Abwasserleitungen ist im Vorfeld sicher zu stellen, da rechtwinkelig
verlaufende Hausanschlisse die vorgenannten Rohrtrassen in kritischer Tiefe kreuzen werden. Auch hier sind fur
uns Mindestiberdeckungen bei den Rohrleitungen einzuhalten, um eine Aufwdrmung des Trinkwassers in den
Sommermonaten zu vermeiden. Sollte es nétig werden, dass fur die zuklnftigen Trinkwasserhausanschlisse
Schutzrohre in der ErschlieRungsphase vorab in den Straf3en verlegt werden missen, wére an die Bauherren eine
Information zu geben mit dem Hinweis, dass die Lage der Hausanschliisse durch die Schutzrohrverlegung
vorgegeben ist. Der Hausanschluss sollte méglichst geradlinig, rechtwinkelig und auf dem kiirzesten Wege bis zum
Versorgungsraum fihren.

Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz erfolgt zu den Bedingungen des Wasserlieferungsvertrages
mit der Stadt Oelde. Im Umkreis von 300m konnen die bestehenden und die zuklnftigen Hydranten zu
Loschzwecken genutzt werden. Die Loschwassermenge fiir den Grundschutz orientiert sich an dem Arbeitsblatt
des DVGW W 405 und wird zwischen 48 und 96cbm/h liegen, vorbehaltlich der Verbrauchs- und Netzentwicklung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Lage von Trinkwasserleitungen: Die notwendigen Sicherheitsmallnahmen sind nicht im
Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die Abstimmung zwischen den Versorgungstrdgern soll vor
Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen erfolgen.

Loschwasser: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Planes ist nicht
erforderlich.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

6.) EVO - Energieversorgung Oelde GmbH vom 06.12.2017

In unserer ersten Stellungnahme vom 24.07.2017 haben wir bereits unsere Anregungen und Wiinsche gedul3ert.
Diese Stellungnahme hat nach wie vor Bestand und gilt flr unser Strom-und Gasnetz.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Abwégung zur Stellungnahme vom 24.07.17 verwiesen:

Trafostation: Der Planentwurf wurde dahingehend angepasst, dass eine Flache fur die Errichtung und
den Betrieb einer Trafostation im Planentwurf vorgesehen ist.

Unzureichende Uberdeckung der Strom- _und _Gasleitungen: Der Hinweis wird an den
ErschlieBungstrager weitergeleitet. Eine Regelung dieser Thematik erfolgt nicht auf Ebene des
Bebauungsplanes.

Bodenstabilisierung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Regelung dieser Thematik kann
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

7.) PLEdoc GmbH vom 06.12.2017



85

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel Deutschland
GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und offentlich rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unabhangig, ob es sich bei den aufgeflihrten Versorgungsanlagen um eine oder mehrere Ferngasleitungen,
Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen oder sonstiges Zubehor handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als
Versorgungsanlage.

e Die Trassenfiihrung der Versorgungsanlage ist aus den Planunterlagen zu entnehmen. Berilicksichtigen
Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation. Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, verlauft die
Versorgungsanlage lediglich im Nahbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 131. Negative Einwirkungen auf die Versorgungsanlage sind aus
unserer Sicht durch die Anderung des Flachennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebauungsplans
daher nicht zu erwarten.

e Externe AusgleichsmalBnahme Hinsichtlich der MaRBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen teilen Sie unter Ziffer 2.4.2 und Ziffer 2.4.3 des gemeinsamen Umweltberichtes mit, dass die
verlorengegangenen Bodenpotentiale Uber das Okokonto der Stadt Oelde und des Kreises Warendorf
(Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstick Nr. 17) beglichen werden. Wir haben hierzu einen
Flurkartenausschnitt angefertigt und den Verlauf der in der Nahe befindlichen Ferngasleitung Nr. 6 der Open
Grid Europe GmbH einschlieRlich des Schutzstreifenbereichs eingetragen. Versorgungsanlagen der GasLINE
GmbH werden von dem angezeigten Okokonto nicht beriihrt.

AbschlieRend teilen wir Ihnen mit:

* In den Geltungsbereichen der angezeigten Bauleitplanung sind keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen
der Open Grid Europe GmbH vorhanden.

* In den Geltungsbereichen der angezeigten Bauleitplanung sind keine von uns verwalteten
Kabelschutzrohranlagen der Viatel Deutschland GmbH vorhanden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Abwagung oder eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

8.) IHK Nord Westfalen vom 20.12.2017

Grundsatzlich stehen wir den Planungen zur Entwicklung eines Wohnquartiers aufgeschlossen gegentber.
Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen mit denen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8§ 4 (3)
BauNVO ausgeschlossen werden sollen, regen wir an zu prifen, ob die nach 8§ 4(3) Nr.2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht stérenden Handwerksbetrieben
nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO mit den Zielen der Planung vereinbar sind.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sind bereits die unter § 4 Abs. 2 BauGB
genannten Nutzungen zulassig. Eine Erweiterung dieser Nutzungen um die unter 8 4 abs. 3 Nr.2
BauNVO genannten sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben wird nicht gefolgt. Durch den
Ausschluss sollen mdgliche Konflikte vermieden werden. Auch sollen die Flachen aufgrund des grofRen
Bedarfes an Wohnbauflachen insb. der Wohnnutzung zugefihrt werden.

Der Anregung wird somit nicht gefolgt.

9.) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 02.01.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. 8§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt
Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwande.
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Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist. Das kann bedeuten, dass
der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise
erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.
Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet
aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist,
nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRen- und
Kanalbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
Absenderadresse dieser E-Mail so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 31.07.2017 verwiesen.

Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet — eine Anpassung des Planentwurfes ist
nicht erforderlich.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

10.) Stellungnahme der Umweltverbande vom 03.01.2018
Im Namen der Umweltverbé&nde im Kreis Warendorf nehmen wir wie folgt Stellung.

Der bundes- und landes- und kreisweite Flachenverbrauch ist nach wie vor viel zu grof3. Dieser Entwicklung ist u.a.
fir den Grundwasserschutz, den Erhalt der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft und der Sicherstellung
der Erndhrungssicherheit durch Eigenproduktion entgegenzuwirken. Ziel der Bundesregierung ist es die
Flachenversiegelung auf 30 ha pro Tag zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen missen alle Kommunen lhren
Beitrag leisten.

Die demografische Entwicklung der Stadt spricht insgesamt gegen die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. So ist
es in der Begrindung der Stadt Oelde viel zu einfach und zu kurz gedacht, aus der Nachfrage auf den
tatsachlichen Bedarf an Bauland zu schlie3en. Denn seit Jahren findet ein Konkurrenzkampf der Kommunen
untereinander um die Burger, vor allem um junge Familien, statt. Diese Entwicklung sorgt u. a. fir eine Zunahme
der Versiegelung und angebotene Bauflachen zu Dumpingpreisen auf Kosten von Landwirtschaft, Natur und
Landschaft. Die ErschlieBung dieser Bauflachen und Bereithaltung von Infrastruktur aus Steuergeldern wird meist
nicht durch die erhofften Steuermehreinnahmen und Schliisselzuweisungen wieder eingespielt und belastet nicht
nur die kommunalen Haushalte.

Dies sind nur einige Griinde, die gegen die Neuausweisung von Wohnbauflachen auch im Bereich der Stadt Oelde
in diesem Umfang sprechen. Daher stellen die Umweltverb&nde das Vorhaben grundséatzlich infrage.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Naturschutzverbande vom 08.08.2017 verwiesen.

Die Belange der Umwelt wurden seitens der Stadt Oelde bericksichtigt. Durch die Anbindung an
bestehende Siedlungsstrukturen wird eine bereits durch den Siedlungsrand vorgepragte Flache bebaut.
Gleichwohl entsteht jedoch durch die neue Siedlung eine unvermeidbare Umweltbelastung. Eine
Ausweisung von Flachen ist jedoch aus Sicht der Stadt Oelde aufgrund des bestehenden Bedarfs an
Wohnraum erforderlich. Die Ausweisung von Flachen in der Stadt Oelde erfolgt nur nach Bedarf, um die
angesprochenen Kosten fir die Bereithaltung von Infrastruktur so gering wie maglich zu halten.

Den Anregungen wird somit nicht gefolgt.
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11.) Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes vom 03.01.2018

Das unter der Bezeichnung ,Maibach“ geflihrte berichtspflichtige Gewasser Nr. 303 verlauft innerhalb
der geschlossenen Ortslage in seiner innerortlichen Ausdehnung zunachst mit einer west-6dstlichen-
sowie ab dem B-Plangebiet Nr. 69 ,Noérdlich Ermlanderweg/ Edith-Stein-Stralle” mit einer sud-
ndrdlichen Flussrichtung.

Das Gewasser unterliegt in den vorgenannten Bereichen der Unterhaltungspflicht des Wasser-u.
Bodenverbandes Oelde.

Mit Blick auf die Umsetzung der durch EU und Bund geforderten Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie
ist der Wasser-u. Bodenverband gehalten, den geregelten Abfluss anfallenden Wassers zu sichern und
zu fordern. Von der oben genannten Anderung sind zusatzlich zum Gewasser Nr. 303 auch die
Gewasser 3043 und 303d betroffen.

MalRnahmen, deren bauliche Ausfiihrung einen erhéhten Wasserabfluss erwarten lassen, sind somit
geeignet, den regelmafigen Abfluss zu hemmen oder zu erschweren.

Das bisher angewandte Verfahren zur Gewésserunterhaltung gliederte sich stillschweigend in einen
stadtischen Anteil (siehe Anlage Plan) sowie einen unterhaltungsabh&ngigen Teil des Verbandes (siehe
Anlage Plan).

Die Umsetzung des B-Plan Nr. 131 stellt einen Eingriff in die ordnungsgemafile Unterhaltungspflicht des
Verbandes dar, sofern die baulichen MaBhahmen am Gewéasser den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie
entgegen stehen.

Die Zustimmung des Wasser-u. Bodenverbandes wird erteilt, sofern die geplanten baulichen
Maflnahmen in und am Gewasser geeignet sind, die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie sowie den
naturlichen Gewasser-Ablaufprozess zu erreichen.

Die Zustimmung erfolgt weiterhin unter der Mal3gabe, dass durch die wasserwirtschaftlichen
MalRnahmen in Zusammenhang mit der ErschlieBung des geplanten Baugebietes nicht mehr
Niederschlagswasser zum Abfluss kommt, als das dem nattirlichen Einzugsgebiet entspricht.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oelde hat zur Gewahrleistung der Entwésserung des Gebietes das Ingenieurbiiro Bockermann
& Fritze beauftragt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung und die dazu
erforderlichen siedlungswasserwirtschaftlichen MaBnhahmen unter Beriicksichtigung der einschlagigen
Vorschriften realisierbar sind. Durch die Verbesserungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung wird
der Schutz der Gesundheit und des Eigentums der Planbetroffenen - sowohl innerhalb als auch
auRRerhalb des Plangebiets — gewahrleistet.

Die Anregung wird somit beachtet.

12.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster —
Dez. 52 Abfallwirtschaft, - einschl. anlagenbezogener Umweltschutz vom 05.01.2018

Hiermit teile ich Ihnen mit, dass aus Sicht der Bezirksregierung Munster gegentber dem im Betreff benannten
Vorhaben grundsétzlich keine Bedenken bestehen. Im Bereich des Bodenschutzes und Altlasten ist hingegen
jedoch Folgendes zu beachten:

Der Verdacht auf Altlasten im Bereich der ehemaligen Hofstelle (sh. Umweltbericht) ist bei Betroffenheit der
Planung zu Uberprifen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Bodenschutzbehérde Warendorf abzustimmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es wurde festgestellt, dass sich keine ehemalige Hofstelle im Plangebiet befindet. Die Textpassage in
der Begrindung und Umweltbericht, wonach sich eine ehemalige Hofstelle im Bereich des Plangebietes
befindet, wurde gestrichen.

Der Anregung wird somit gefolgt.

13.) Stellungnahme Straflen NRW, Regionalniederlassung Minsterland vom 05.01.2018

Durch die vorgenannte Bauleitplanung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung von
Wohngebauden und einer offen gestalteten Regenwasserriickhaltung auf dem Gebiet der Stadt Oelde geschaffen
werden. Das von lhnen ausgewiesene Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,32 ha.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an die LandesstralBe 793 an. Die verkehrliche ErschlieBung soll lauf
Bauleitplanung fur den ndrdlichen Planbereich Gber eine Anbindung an die ,,Ostenfelder Stral3e" (L 793), im
Abschnitt 25, in Hohe der Station 4,030 erfolgen.

Aufgrund der Nahe zum benachbarten Knotenpunkt Ostenfelder Stral3e / Letter Stral3e (L 806) wurden im Vorfeld
bereits verschiedene Varianten fir den Umbau dieses Knotenpunktes durch die Ingenieurgesellschaft nts mbH
untersucht und mit StraBen.NRW abgestimmt.

Die rechtlichen und technischen Einzelheiten der Anbindung sind zwischen der Stadt Oelde und StralRen.NRW
mittels Vereinbarung vom 12.12.2016 bereits vom Grund her geregelt.

Fur die BaumaRnahme ist seitens der Stadt eine Ausfluhrungsplanung aufzustellen und diese nach den
Empfehlungen fur das Sicherheitsaudit von StraBen" (ESAS) zu auditieren. Das Ergebnis aus dem Sicherheitsaudit
ist bei der weiteren Durchfiihrung der Baumaflinahme zu bericksichtigen.

Ich gehe davon aus, dass die vereinbarte BaumaflRnahme sukzessive mit der Besiedlung der Wohnbauflachen
umgesetzt wird.

Vor diesem Hintergrund bestehen seitens der Regionalniederlassung Minsterland keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die vorgenannte Bauleitplanung

Beschluss:
Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bau der Linksabbiegespur erfolgt mit Ausbau der Ostenfelder Stral3e.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

14)) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 08.01.2017
Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Amt fir Umweltschutz:

Untere Wasserbehérde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewésserschutz:

Nach Prifung der Unterlagen bestehen gegen das Bauvorhaben unter Beachtung des nachfolgenden Hinweises

(H) keine Bedenken:

1. Der Bau und Betrieb einer Geothermie-Anlage ist gemafl § 8 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnispflichtig. Der
erforderliche Antrag ist beim Kreis Warendorf, Amt fir Umweltschutz, Waldenburger Str. 2 in 48231 Warendorf
zu stellen.

2. Nahere Informationen kdénnen der Homepage des Kreises Warendorf unter dem Stichwort ,Betrieb von
Warmepumpen® entnommen werden. (H)

Rechtliche Grundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)

LWG Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

ZustVU Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz
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Untere Bodenschutzbehorde:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken unter

Beachtung der folgenden Anregungen und Hinweise:

Anregungen

1. Das Plangebiet des Bebauungsplans ist nach dem Verfahren gem. § 4 (1) BauGB im nordwestlichen Bereich
erweitert worden. Die im Vorfeld mit mir abgestimmte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz bezieht sich jedoch noch
auf das kleinere Plangebiet.

Die Bilanzierung ist an das Plangebiet des Bebauungsplans gem. Offenlage entsprechend anzupassen und zu
erganzen.

2. Im Ergebnis fuhrt die Artenschutzpriifung erforderliche Vermeidungsmafinahmen (Zeitraum Gehdlzentnahme,
Okologische Baubegleitung bei Fallung groRerer Gehdlze, Erhalt von Dunkelraumen) und Empfehlungen
(Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel bei der Beleuchtung z.B. von ErschlieBungsstralRen) auf.
Damit diese Mal3Bhahmen im Rahmen der Bauausfiihrung Beriicksichtigung finden, sind hierzu entsprechende
Hinweise in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufzunehmen.

Hinweis

1. Im Umweltbericht ist auf S. 15 ausgefihrt, dass an einem sudéstlich gelegenen Kleingewasser u.a. der stark

gefahrdete StrauRblutige Gilbweiderich vorgefunden wurde.

Um den Verlust der Pflanze auszugleichen, sollten im Rahmen der Ausgestaltung der zahlreich im Plangebiet

vorgesehenen Retentionszonen Exemplare dieser Pflanzenart in ausreichender Anzahl eingesetzt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehdrde:

Der ordnungsgemafle Bau und Betrieb von Geothermieanlagen ist nicht auf Ebene des
Bauleitplanverfahrens zu regeln. Die Sicherstellung der rechtlichen Vorgaben hat auf Ebene der
Genehmigungsplanungen zu erfolgen.

Untere Naturschutzbehérde:

Das Plangebiet wird nach der Offenlage gem. 88 3.2 und 4.2 Baugesetzbuch (BauGB) verkleinert und
entspricht wieder der Grol3e, auf dessen Grundlage die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgesprochen wurde. Eine Anpassung der Bilanzierung ist daher
nicht erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis zu den erforderlichen Vermeidungsmalnahmen wird in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Ansiedelung des Strauf3blutigen Gilbweiderichs im Bereich der im Plangebiet vorgesehenen
Retentionszonen wird geprift.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

C) Satzungsbeschluss

Nachdem iiber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden gemalR der 8§ 3
und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begrindung samt Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 131 ,Zum Benningloh II* der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt
der Ausschuss folgenden
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Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gemal? § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und gemé&fR der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S.
666 / SGV.NRW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der kommunalen Selbstverwaltung
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) den Bebauungsplan 131 ,Zum Benningloh II* der Stadt
Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefuigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu
entnehmen. Die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3) ist Teil dieses Beschlusses.

Beschlisse:

(siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt)

Der Beschluss zu A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte durch den Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 25 Ja-Stimmen und 4
Gegenstimmen.

Der Beschluss zu B) Entscheidungen lber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 25 Ja-

Stimmen und 4 Gegenstimmen.

Der Beschluss zu C) Satzungsbeschluss erfolgte durch den Rat der Stadt Oelde mehrheitlich bei 25 Ja-
Stimmen und 4 Gegenstimmen.

9. Bebauungsplan Nr. 116 "Nachverdichtung Von-Galen-StraRe" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen uber die Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
B) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 2017/610/3919

Herr Knop verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 gemald § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808), beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116
»,Nachverdichtung Von-Galen-Strale“ einzuleiten. Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB erfullt
sind, wird die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 3 BauGB wurde von einer Umweltpriifung abgesehen.

Der Flachennutzungsplan ist gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Inhalt der Aufstellung ist die Festsetzung einer ,Allgemeinen Wohngebietes® in einer GroRe von ca. 0,35
ha.. Von der Anderung sind die folgenden Flurstiicke betroffen:

Flur 15 Flurstiick 322 und 588 tlw.




91

A) Entscheidungen tUber die Anregungen aus der dffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs.

2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung vom 18.09.2017 hat der Rat der Stadt Oelde ebenfalls beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stralie“ der Stadt Oelde - einschlieRlich
Begrindung — gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die von der Planung berihrten

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Bebauungsplan Nr. 116 - einschlieZlich Begriindung - hat gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.11.2017 bis einschlielich 06.12.2017 bei der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiro der Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der berthrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

- Entscheidungen Uber die Anregungen der Blirger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens und etwaige Abwéagungsvorschlage sind nachfolgend

aufgefuhrt.

1) Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit,
Schreiben vom 01.12.2017

Abwéagungsvorschlag

Als direkter Nachbar des Grundsticks im rickwartigen
Bereich des Gebaudes ,Ennigerloher Stralle 7%, das zur
Wohnbebauung Uberplant werden soll, auRern wir uns
hierzu wie folgt:

e Die ErschlieBung und Zuwegung ist Uber die
vorhandene Stichstralle sowie das Flursticks 322
geplant. Diese ohnehin sehr schmale Stichstral3e dient
der Feuerwehr zur Erreichung des Rettungsweges und
der Feuerwehraufstellflache fur die Einrichtung, der/die
Ostlich entlang unseres Gebaudes verlauft. Dieser
Rettungsweg muss zu jeder Tages- und Nachtzeit und
auch wahrend der gesamten Bauphase auf dem
Nachbargrundstick far alle Feuer- und
Einsatzfahrzeuge frei zuganglich sein. Bei 104 zum
groBen Teil deutlich immobilen und dementen
Menschen ware im Brandfall ein versperrter
Rettungsweg eine Katastrophe, die durchaus Leben
kosten konnte! Es wird sowohl wéahrend der Bauphase
als auch nach Fertigstellung der Gebaude besonders
durch abgestellte Fahrzeuge in der Stichstralle eine
groRe Gefahr fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
gesehen. Bei 15 geplanten Wohneinheiten ist mit einem
nicht unerheblichen Besucherverkehr zu rechnen, der
mit hoher Wahrscheinlichkeit die Stichstrale als
Parkmaoglichkeit nutzen wird. An dieser Stelle wird ein
Park-/Halteverbot im schmalen Teil der Stichstralle
angeregt. Die Ladezone (befindlich im hinteren,
breiteren Teil der Stichstral3e) darf davon naturlich nicht
betroffen sein.

e Zum anderen ware es sicherlich sinnvoll, Uber die
gesetzlichen Pflichtparkplatze hinaus  zusétzliche
Besucherstellplatze auf dem neu zu bebauenden

e Freihalten von Zufahrten und

Aufstellflachen:

Die Freihaltung der Zufahrten und
Aufstellflachen  wird als sehr wichtig
erachtet. Die Sicherstellung der Freihaltung
von Zufahrten und Aufstellflachen durch die
Einrichtung eines Park- und Halteverbotes
ist jedoch nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplanes. Verkehrsrechtliche
Anordnungen durfen zudem nur getroffen
werden, soweit sie zwingend erforderlich
sind.

Zunachst soll die Entwicklung wahrend der
Bauphase bzw. nach der Fertigstellung
beobachtet werden. Sollten Regelungen
erforderlich sein, kénnten diese kurzfristig
getroffen werden.

Die  Anregung wird zur  Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Besucherstellplatze:
In Oelde sind je nach drtlichen
Verhéltnissen und Vorhaben in der Regel je
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Grundstick zu planen, die die Gefahr des Parkens in
der Stichstra3e und damit Sperrung von Rettungswegen
minimieren.

¢ Besonders wahrend der Bauphase wird eine Eskalation
der Verkehrssituation in der schmalen StichstraBe
befiirchtet, da ein Begegnungsverkehr hier in weiten
Teilen nicht moglich ist. Hierbei ist sowohl an den
Lieferverkehr, wie an den Bauverkehr, wie auch an den
Anwohnerverkehr zu denken. AufRerdem fihrt die
Zufahrt zu dem gut frequentierten Parkplatz Uber die
StichstraRe. Diese Zufahrt muss im Notfall auch fur
Rettungswagen/Notarztfahrzeuge/Krankentransportfahr-
zeuge zuganglich sein, die regelmafig aufgrund der
Hochaltrigkeit und Gebrechlichkeit unserer Bewohner
angefordert werden muissen. Diese Fahrzeuge fahren
unsere Einrichtung Uber den Parkplatz oder die Auffahrt
zwischen Parkplatz und Haus an der Westseite des
Gebaudes an (beides nur Uber den schmalen Teil der
StichstralRe erreichbar).

Aus dem Bebauungsplan geht fir das Kardinal-von-
Galen-Heim nicht hinreichend hervor, wie eine
Uberflutung des  Grundstiicks  z. B. durch
Niederschlagswasser des Nachbargrundstiicks
verhindert werden soll. Das zu bebauende Grundstiick
liegt hoher als das Grundstiick des Kardinal-von-Galen
Heims. Durch die Bebauung wird ein groRer Teil der
Flache versiegelt, auf der heute das
Niederschlagswasser problemlos versickern kann.

Aus den Erfahrungen von August 2015 ist dem
Kardinal-von-Galen-Heim bekannt, dass es bei starken
Regenfallen zu Uberschwemmungen des Grundstiicks
und des Gebdudes kommen kann. Wenn zu einem Uber
die Ufer getretenen Rathausbach noch zusétzliches
Niederschlagswasser vom Nachbargrundstiick
hinzukommt, ist eine Uberflutung unseres Geb&audes mit
notwendig werdender Evakuierung von Bewohnern
vorprogrammiert. Diese Situation ist dringend zu
vermeiden und entsprechende Vorsorge zu treffen. Es
wird daher um einen Nachweis von Maflnahmen
gebeten, die zur Vermeidung von Uberflutung des tiefer
liegenden Grundstiicks des Kardinal-von-Galen-Heims
von Seiten des zu bebauenden
Nachbargrundstiickseigentimers getroffen werden.

Wohneinheit 1 bis 1,5 Stellplatze auf dem

jeweiligen Grundstick  nachzuweisen.
Daruiber hinaus beinhaltet der
Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach
der Abstand zwischen

Stral3enbegrenzungslinie und Garage bzw.
Carport mindestens 5 m betragen muss.
Durch diese Festsetzung entstehen vor
Garagen/Carports weitere Stellflachen.

Durch diese Regelungen wird auch dem

moglichen  Besucherverkehr  Rechnung
getragen.
Die  Anregung wird zur Kenntnis

genommen.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Freihalten von Zufahrten und
Aufstellflachen:

Siehe hierzu obige Abwégung

Die  Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist

nicht erforderlich.

Entwésserung:

Eine dezentrale Versickerung im Plangebiet
ist aufgrund der lokalen Bodenverhaltnisse
nicht maoglich. Der Grundstickseigentimer
hat im Rahmen der Sicherungspflicht daftr
zu sorgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstticke, z. B. durch
Oberflachenabfluss erfolgt. Im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigung ist auch ein
Entwésserungsantrag zu stellen, in dem
geeignete MafRnahmen zur Entwasserung
des Grundstickes geplant und dargestellt
werden.

Die  Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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e Es wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass sich das zur Nachverdichtung geplante
Grundstiick zwischen zwei sozialen Larmzentren
befindet. Zur Ostseite grenzt der Kindergarten St.
Johannes an und zur Westseite das Kardinal-von-Galen
Heim. Die Eigentimer bzw. Mieter der dort
entstehenden Wohnungen koénnten sich neben der
Gerauschkulisse eines Kindergartens auch durch die
seit 1975 an diesem Standort befindliche Einrichtung
des Kardinal-von-Galen-Heims gestort fihlen. In dem
Haus leben zunehmend mehr schwer von Demenz
betroffene Bewohnerinnen und Bewohner. Deren teils
andauernden und nicht  zu unterbindenden
LautduBerungen gehdren zwar zum Menschsein dazu,
werden jedoch von einigen Mitmenschen als Belastung
empfunden und nicht toleriert. Um ein Konfliktpotential
zZu vermeiden, sollte dies den kiinftigen
Eigentimern/Mietern der geplanten Wohnungen im
Vorfeld bekannt sein!

e Larmbelé&stigung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und an den Grundstiickseigentimer
weitergeleitet.

Dariiber hinaus wird ein entsprechender
Hinweis in die Planzeichnung lbernommen,
um spatere Bewohner auf mdgliche
Larmbelastigungen hinzuweisen.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich,
da die Aufnahme des Hinweises lediglich
eine klarstellende Bedeutung hat.

2) Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit,
Schreiben vom 13.12.2017

Abwéagungsvorschlag

¢ Die Katholische Kirchengemeinde St. Johannes Oelde
ist mit ihren Liegenschaften direkter Nachbar zum
Nachverdichtungsgrundstiick. Der urspriingliche, zur
Ausparzellierung des heutigen Flursticks Nr. 322
fuhrende Kaufvertrag von der Kath. Kirchengemeinde
St. Johannes erfolgte vor dem Hintergrund der
Schaffung einer Zuwegungsmaoglichkeit von Gartnern
zum grofRen Parkgrundstiick. Die jetzt vorgesehen
ErschlieBung des Baugrundstiickes mit 15
Wohneinheiten Uber das schmale Flurstiick fihrt nach
Meinung des Kirchenvorstandes zu nicht unerheblichen
Problemen.

Wie lhnen mit Schreiben vom 01.12.2017 bereits
dargestellt wurde, dient die schmale Einbahnstrale der
von-Galen-StraRe  nicht nur als Zufahrt far
Versorgungsfahrzeuge (insbesondere LKW) flr das
Altenwohnheim,  sondern  vorrangig auch als
Rettungsweg und Feuerwehraufstellflache. Die Kath.
Kirchengemeinde verlangt daher insbesondere fir die
Dauer der Bauarbeiten eine jederzeitige Freihaltung der
Zufahrtsstralie.

Fur den Zeitraum nach Fertigstellung der Wohnanlage
l&sst sich aus dem Bebauungsplan nicht entnehmen, wo
Stellplatzflachen oder Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen vorgesehen sind,
eine Stellplatzbilanz ist leider nicht aufgefuhrt.

Bei 15 geplanten Wohneinheiten ist mit einem nicht
unerheblichen Besucherverkehr zu rechnen. Damit
Besucher nicht klnftig die Stichstrale zum Grundstiick
als Parkflache nutzen erachten wir die mit 1,3 taxierten
Stellplatze je Wohneinheit als zu gering. Der
Kirchenvorstand  bittet daher auch  fur  die

¢ Freihalten von Zufahrten und Aufstell-

flachen:

Die Freihaltung der Zufahrten und
Aufstellflachen  wird als sehr  wichtig
erachtet. Die Sicherstellung der Freihaltung
von Zufahrten und Aufstellflachen durch die
Einrichtung eines Park- und Halteverbotes
ist jedoch nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplanes. Verkehrsrechtliche
Anordnungen dirfen zudem nur getroffen
werden, soweit sie zwingend erforderlich
sind.

Zunéchst soll die Entwicklung wahrend der
Bauphase bzw. nach der Fertigstellung
beobachtet werden. Sollten Regelungen
erforderlich sein, kénnten diese kurzfristig
getroffen werden.

Die  Anregung wird zur  Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

e Besucherstellplatze:

In  Oelde sind je nach drtlichen
Verhéltnissen und Vorhaben in der Regel je
Wohneinheit 1 bis 1,5 Stellplatze auf dem

jeweiligen  Grundstiick  nachzuweisen.
Dariuiber hinaus beinhaltet der
Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach
der Abstand zwischen

Stral3enbegrenzungslinie und Garage bzw.
Carport mindestens 5 m betragen muss.
Durch diese Festsetzung entstehen vor
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Besuchergruppen entsprechende Parkflachen auf dem
Grundstiick zusatzlich zur vorgeschriebenen Norm
vorzuschreiben.

e Des Weiteren auflern wir Kritik zur geplanten
Abstellflache von Milltonnen am Abfuhrtag. Diese direkt
an unserem Grundstick (Flurstiick 323) zu situieren
belastet das Grundstuck unndtig mit Larm- und
Geruchsbelastigung. Fehlend sind nach unserer
Meinung auch Angaben auf dem Bebauungsplan zu den
ansonsten vorgesehen Milltonnenstellpléatzen.

e Das  Neubaugebiet entsteht in  unmittelbarer
Nachbarschaft zum Kindergarten St. Johannes. Der
Kirchenvorstand empfiehlt den Fortbestand der hohen
Hecke zwischen Kindergarten- und Baugrundstick als
L&arm- und Sichtschutz.

Garagen/Carports  weitere  Stellflachen.
Durch diese Regelungen wird mdglichem
Besucherverkehr Rechnung getragen.

Die Notwendigkeit, darliber hinaus weitere
Stellplatze einzufordern sowie deren Lage
in der Planzeichnung zu verorten, wird nicht
gesehen.

Die Lage mdglicher Nebenanlagen hat den
gesetzlichen Regelungen zu entsprechen,
eine dartber hinaus gehende Regelung
wird nicht als notwendig erachtet.
Die  Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Abstellflachen Mullbehéltnisse:

Die Abholung der Entsorgungsbehéltnisse
erfolgt im offentlichen Bereich der ,Von-
Galen-StraRe®, da keine Wendemoglichkeit
oder Durchfahrt fir Entsorgungsfahrzeuge
im Plangebiet besteht. Da die Aufstellung
der Mulltonnen nur am Tag der Abholung an
dieser Stelle erfolgt und bereits jetzt die
Mulltonnen der Anlieger hier geleert werden,
ist nicht von einer erheblichen zusatzlichen
Larm- und Geruchsbelastigung auszugehen.

Neben der ausgewiesenen Flache fir
Mullbehalter am Abfuhrtag sind standige
Standorte fur Mullbehalter auf der privaten
Grundstlcksflache vorzusehen und zum
offentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.
Eine entsprechende textliche Festsetzung ist
im Bebauungsplan enthalten. Angaben zu
den Mulltonnenstellpléatzen auf  den
Privatgrundstticken sind im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Nachbarschaft zum Kindergarten:

Im Sinne der optimalen Ausnutzung der
Flache ist der Erhalt der Zierpflanzung an
der ostlichen Grundstiicksgrenze nicht
madglich. Als Larmschutz hat diese Hecke
keine Bedeutung.

Larmbelastigung:

Ein entsprechender Hinweis zu moglichen
Larmbel&astigungen wird in die
Planzeichnung Ubernommen, um spétere
Bewohner auf mégliche Larmbeléstigungen
hinzuweisen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Beschluss:

Den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen wird zugestimmt.

Erganzend zur o6ffentlichen Auslegung hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 18.09.2017
beschlossen, dass als zusatzliche Information fur die Anwohner und interessierten Blrger eine
Birgerversammlung stattfinden soll. Die Birgerversammlung hat am 13.11.2017 um 18.00 Uhr im
Rathaus der Stadt Oelde — GrofRer Ratssaal — stattgefunden. Einzelheiten hierzu sind aus der

nachfolgenden Niederschrift ersichtlich:

Niederschrift Uber die Burgerinformationsveranstaltung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116
»Nachverdichtung Von-Galen-StraBe“ im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2

BauGB)
Datum: 13.11.2017
Ort: Rathaus (GroR3er Ratssaal), Ratsstiegel, 59302 Oelde
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 18:45 Uhr
Anwesende: - Frau Kostens, Stadt Oelde
- Herr Brandner, Stadt Oelde
- Frau Vera Werner, Ing.-Biro Greiwe und Helfmeier
- Herr Holger WeRinghage, Ing.-Biiro Greiwe und Helfmeier
- Lt. Anwesenheitsliste 16 Burger
1. Vorstellung der Vertreter von der Stadtverwaltung und des Ing.-Biros Greiwe und Helfmeier durch Frau
Kdstens.
2. Vorstellung des Bebauungsplanes durch Frau Werner.
3.  Anmerkungen/Fragen der Blrger:

Frage/Anmerkung

Antwort

Burger Nr. 7 fragt, ob eine Anhebung des

Herr Brandner antwortet darauf, dass die

verkehrstechnische ErschlieBung nicht Uber die
Ennigerloher Stral3e erfolgt.

Grundstiickes anliegend am  Rathausbach | Hochwassergefahrenkarte mit der Darstellung

geplant ist oder potentielle | von Uberschwemmungsflachen eines HQ 100-

Hochwasserereignisse  beriicksichtigt worden | Ereignisses bei der Planung bertcksichtigt

sind. wurde. Allerdings befinden sich im Bereich des
Plangebietes keine ausgewiesenen
Uberschwemmungsflachen. Eine Anhebung der
Grundstiicke im Rahmen der Bauleitplanung ist
nicht vorgesehen.

Birger Nr. 15  fragt, warum eine | Herr Brandner entgegnet, dass die

Industriellenvilla unter Denkmalschutz stehe.
Eine Erschliefung neben dem Geb&ude uber die
Grinflache wurde als Option betrachtet, ist
aufgrund der Denkmalschutzvorgaben nicht
umsetzbar.

Burger Nr. 7 bemerkt, dass die Zufahrt Uber die
,Von-Galen-Stralle” sehr eng sei.

[wurde in der Sitzung nicht beantwortet: siehe
Beschluss]

Biurger Nr. 16 fragt, ob eine Erweiterung des
Seniorenwohnheimes geplant sei, was zu einer
Verscharfung des Stellplatzmangels filthren

Frau Kostens weist darauf hin, dass eine
Erweiterung des Wohnheimes nicht Bestandteil
des hier vorgestellten B-Planverfahrens ist.
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wirde.

Birger Nr. 16 stellt die Frage nach der
Entwéasserung des Plangebietes.

Frau Werner antwortet, dass die Entwasserung in
Richtung Suden erfolgen soll. Dabei soll der
Rathausbach unterquert und an den parallel zum
Rathausbach verlaufenden Mischwasserkanal
angebunden werden.

Birger Nr. 7 weist auf den am heutigen Tage
erschienen Artikel in der Tageszeitung ,Die
Glocke” und merkt an, dass man in Oelde nicht
nur Wohnungen bréauchte, sondern dass diese
auch bezahlbar sein sollten.

[wurde in der Sitzung nicht beantwortet: siehe
Beschluss]

Birger Nr. 15 bemerkt, dass er gegen diese
Bebauung ist, da innerstadtische Grunflachen
zerstort und die Frischluftzufuhr unterbrochen
wird.

Frau Werner entgegnet darauf, dass durch die
Festsetzung eines Uferrandstreifens die Situation
der Frischluftzufuhr verbessert werde.

Herr Brandner weist darauf hin, dass in Oelde

Bedarf an Wohnraum bestehe und dass
verschiedene Belange stets abzuwagen sind. In
dem Falle wird eine mal3volle Nachverdichtung
im Innenbereich einer Neuerschlieung von
Flachen am Stadtrand den Vorzug gegeben.

Biurger Nr. 7 fragt, ob die Grundstiicke auch im
Mischsystem entwéassern?

Frau Werner weist darauf hin, dass die
Grundstiicksentwasserung im  Trennsystem
erfolgt und der Anschluss an die offentliche
Kanalisation aufgrund der Bestandskanalisation
im Mischsystem geplant sei.

4. Frau Kdstens beendet die Burgerversammlung um 18:45 Uhr.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass die fir das Planverfahren relevanten Fragen tberwiegend beantwortet werden
konnten.

Die Breite der Zuwegung zum Plangebiet ist mit 3,00 m eng bemessen, wird aber als ausreichend
erachtet.

Der Hinweis zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist nicht erforderlich.

- Entscheidungen tber die Anregungen der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbarkommunen gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung erfolgte auch die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlief3lich den 06.12.2017. Die Ergebnisse des
Beteiligungsverfahrens und etwaige Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefihrt.
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Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange haben im Verfahren

gemal § 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Institution: Stellungnahme
vom:
Landwirtschaftskammer 02.11.2017
Bundeseisenbahnvermdégen, Dienststelle West, AuR3enstelle Essen 02.11.2017
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, | 03.11.2017 und
Referat Infra | 3 01.12.2017
Wasserversorgung Beckum GmbH 06.11.2017 und
15.12.2017
StralBen NRW — Regionalniederlassung Munsterland 06.11.2017
Bezirksregierung Minster Dez. 25 — Verkehr 09.11.2017
LWL — Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster 09.11.2017
Bezirksregierung Minster Dez. 33 — Landliche Entwicklung, Bodenordnung 09.11.2017
Amprion GmbH 09.11.2017
Thyssengas GmbH 10.11.2017
Ericsson GmbH 14.11.2017
Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Minsterland 16.11.2017
Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster 20.11.2017
Unitymedia NRW, GmbH 21.11.2017
PLedoc GmbH 24.11.2017
IHK Nord Westfalen 30.11.2017
Handwerkskammer Minster 06.12.2017
Bezirksregierung Minster Dez. 53 — Immissionsschutz 06.12.2017
Handelsverband NRW, Westfalen-Miinsterland e.V. 06.12.2017
Bezirksregierung Minster Dez. 32 - Regionalentwicklung 13.12.2017

Nachstehend aufgefilhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren

geman § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Schreiben vom 02.11.2017 und 13.11.2017

Abwagungsvorschlag

02.11.2017:

Der Bebauungsplan liegt abseits der DB Strecke 2990
(Minden (Westf.) — Hamm (Westf.)). Es werden keine
BerUihrungspunkte mit deren Eisenbahninfrastruktur-
anlagen erkannt.

Evtl. Anspriche, die sich durch Immissionen aus dem
bestehenden Eisenbahnbetrieb  einschliel3lich  einer
héheren Streckenauslastung begriinden, werden bereits
im Vorfeld zurickgewiesen.

13.11.2017:

Folgende Punkte bittet die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, zu bertcksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:
Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem
Bahnbetrieb;

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Betriebsanlagen entstehen Immissionen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz-
oder ErsatzmaRnahmen kdénnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine
planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Um unzuléssige larmbedingte
Beeintrachtigungen  fir  die  kinftigen
Bewohner  auszuschlieBen, wird ein
diesbeziglicher Hinweis auf die
Planzeichnung aufgenommen:

Es wird darauf hingewiesen, dass

Schienenverkehrslarm auf das Plangebiet
einwirkt. Die Sicherstellung des
erforderlichen Schallschutzes ist im Rahmen
des hochbaubezogenen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Begrundung wird um eine entsprechende
Erlauterung erganzt.

Eine erneute Offenlage ist nicht erforderlich,
da die Aufnahme des Hinweises lediglich
eine klarstellende Bedeutung hat.
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und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr
hinzuweisen.

2. Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54,
Schreiben vom 22.11.2017

Abwagungsvorschlag

Gegen das 0. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Dez.
54 Wasserwirtschaft prinzipiell keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist im Mischsystem
geplant. Nach 8 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen. Eine ErschlieBung im Mischsystem ist
daher nur in Ausnahmefallen zulassig. Da der
Rathausbach direkt an das Plangebiet anschliel3t, spricht
aus Sicht der Bezirksregierung, Dezernat 54.4, nicht
gegen die ortsnahe Einleitung.

Die Mdoglichkeit der ortsnahen Einleitung von
Niederschlagswasser in den ,Rathausbach®
wurde geprift. Nach Auskunft von Frau
Vogel, Amt fur Umweltschutz - Untere
Wasserbehtrde des Kreises Warendorf (E-
Mail vom 05.12.2017) — ist eine Einleitung
des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers in den Rathausbach
nicht maoglich, da der Rathausbach in dem
Bereich des Plangebietes bereits hydraulisch
Uberlastet ist. Eine zusétzliche Einleitung
kann nicht gewasservertraglich gemaf § 57
Absatz 1 WHG erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

3. EVO Energieversorgung Oelde GmbH,
Schreiben vom 22.11.2017

Abwagungsvorschlag

Die Versorgung mit Erdgas ist aus dem Netz der
offentlichen Versorgung gegeben. Die Erschlieung ist
Uber die StichstraBe Flur 15, Flurstiicke 334 und 322
maoglich.

Die Versorgung mit Niederspannung aus dem Netz der
offentlichen Versorgung ist nur durch die Errichtung einer
neuen Trafostation moglich. Hierzu mdochten wir Sie
bitten, uns eine Flache in der Grol3enordnung von 3 x 3 m
auf dem Grundstick Flur 14, Flurstick 584 in
unmittelbarer Nahe der StralRe ,von-Galen-Stralte* zur
Verfligung zu stellen.

Die eigentliche ErschlieBung des geplanten Baugebietes
kann dann ebenfalls Uber die StichstralRe Flur 15,
Flursticke 334 und 322 erfolgen.

Die Notwendigkeit einer Trafostation wird
nach Rucksprache mit der EVO geteilt.
Verschiedene Standorte werden derzeitig
von der Stadt Oelde und der EVO diskutiert
und geprift.

Der Anregung wird gefolgt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

4. Nabu Kreisverband Warendorf fur die
Umweltverbande im Kreis
Warendorf,

Schreiben vom 22.11.2017

Abwagungsvorschlag

Der Entwurf entspricht grundsétzlich den Vorstellungen
der Umweltverbande, unnétigen Flachenverbrauch fir
Wohnbebauung durch Nachverdichtungen im
Siedlungsbereich Zu vermeiden. Erhebliche
artenschutzrechtliche Probleme sind auch aus unserer
Sicht nicht zu erkennen, da die wertvollen
Gehdlzstrukturen an der sudlichen Grundstiicksgrenze
nahe des Rathausbaches nicht angetastet werden.
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¢ Es ist aber dennoch auch wichtig, dass die Beseitigung
von Gehdlzstrukturen im westlichen Grundstiicksbereich
auf das unvermeidliche Mal} beschrankt bleiben muss!
Die aktuelle Darstellung erscheint da unlogisch. Die
Signatur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
sollte nach Norden bis an die Verkehrsflache
ausgedehnt werden und die Uberbaubare
Grundstickflache gem. § 23 BauNVO im nérdlichen
Baufenster entsprechend nach Osten zuriickgenommen
werden!

Wir mochten ferner anregen, durch entsprechende
Festlegungen im B-Plan  Brutmdglichkeiten  far
Nischenbriter wie Haussperling, Hausrotschwanz,
Mauersegler u. a. sowie Quartierangebote fir
Gebaudeflederméuse vorzubereiten, um deren Situation
im Siedlungsbereich zu verbessern. So koénnten z. B.
Nischenbriterkadsten  sowie  fledermausfreundliche
Strukturen an den Neubauten (Rauputz, rauer Klinker,
Attika mit passendem Abstand zur Wand, ggf. Vorsehen
von Fledermaus-Fassadenkéasten)  vorgeschrieben
werden.

¢ Winschenswert ware auch eine weitreichende Nutzung
von regenerativen Energien im Zuge der Neubebauung.

¢ Die geplante Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte
im Sinne einer effektiven Nutzung des
Grundstlickes. Gleichzeitig wurde jedoch
durch die Festsetzung von Flachen, auf

den Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen Zu erhalten sind,
Okologischen Belangen Rechnung

getragen.

Unter diesen Gesichtspunkten wird die
Ausweisung der Bauflache im Nordwesten
mit der einhergehenden Beseitigung der
Geholze mit einem groRBen Anteil nicht
heimischer Ziergehdlze als hinnehmbar
angesehen. Aul3erdem ist im Rahmen der
Ausfihrung und Gestaltung die Pflanzung
weiterer Geholze zu erwarten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

e Um die Bericksichtigung der im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten Vermeidungsmaflnahmen

sicherzustellen, werden die Hinweise des
Bebauungsplanes dahingehend ergénzt,
dass auf die erforderlichen
Vermeidungsmaflinahmen verwiesen wird.
Eine weitergehende Regelung wird nicht
als notwendig erachtet.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
Der Bebauungsplan wird entsprechend
angepasst - eine erneute Offenlage ist
nicht erforderlich, da die Aufnahme des
Hinweises eine klarstellende Bedeutung
hat.

e Die Nutzung von regenerativen Energien
wird beflrwortet. Um die Umsetzung
anzuregen, wird die Stellungnahme an den
Grundstlickseigentiimer weitergeleitet.
Eine Regelung im Bebauungsplan wird
nicht als notwendig erachtet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

5. Kreis Warendorf, Bauamt,
Schreiben vom 30.11.2017

Abwagungsvorschlag
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Gesundheitsamt:

¢ VVerkehrsimmissionen:
1. Unter Punkt 8 ,Immissionen’ der Begriindung wird zu
der L 792 ,Ennigerloher Strale“/,Paulsburg” festgestellt,
dass keine Immissionen zu erwarten sind.
Es wird angeregt, die Feststellung kurz herzuleiten bzw.
zu begriinden (Abstande?, Abschirmung? etc.)

Amt flr Planung und Naturschutz:

¢ 2. Die Artenschutzprifung kommt in ihrem Textteil zu
dem Ergebnis, dass die artenschutzrechtlichen Verbote
des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen sind,
wenn fur Vogel- und Fledermausarten
Vermeidungsmal3nahmen bzw. vorgezogene
AusgleichsmaBhahmen umgesetzt werden. Dieses
Ergebnis entspricht nicht dem Eintrag in den
Artenschutz-Protokollbogen A, der hier pauschal keine
Betroffenheit der Vogel- und Fledermausarten auffihrt.
Die erforderlichen MaRnahmen sind daher auch in den
Protokollbégen aufzunehmen, d.h. es st der
Protokollbogen A anzupassen und erganzend
Protokollbogen B mit Nennung der MalRnahmen
auszufillen und der Artenschutzprifung beizufiigen. Die
erganzten Bogen sind der Unteren Naturschutzbehorde
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
vorzulegen.

3. Die erforderlichen Vermeidungsmalinahmen bzw.
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind als Hinweise
in die Planzeichnung des  Bebauungsplanes
aufzunehmen, damit eine Beachtung im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestellt
ist.

Gesundheitsamt:

e Zu l.
Die geplante Bebauung liegt auf einem
niedrigeren  Gelandeniveau als die
Bebauung an der ,Ennigerloher Stralle®.
Die maximale Firsthéhe der geplanten
Gebaude ist aus Grinden des
Denkmalschutzes geringer als die der Villa,
wodurch eine Abschirmung zum Verkehr
der ,Ennigerloher Stralle“ durch die
bestehende Bebauung und die Mauer an
der Stralle besteht. Der Abstand der
geplanten Bebauung zur dstlich gelegenen
Strale ,Paulsburg” betragt mindestens 130
m. Die Gebaude des ,Paulusheimes” und
des Kindergartens sowie der
Gehdlzbestand sudlich dieser Bebauung
schirmen die geplanten Wohnh&user zum
Verkehr ab.

Der Anregung wird gefolgt und die
Begrundung wie vorstehend erganzt.

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht
erforderlich.

Amt flr Planung und Naturschutz:

o Zu 2.
Die Protokollbégen werden entsprechend
erganzt und der Unteren
Landschaftsbehdrde vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Der Anregung wird somit gefolgt.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

e Zu 3.
Ein entsprechender Hinweis Zu
erforderlichen  Vermeidungsmaflinahmen
bzw. Zu vorgezogenen

AusgleichsmaRnahmen  wird in  die
Planzeichnung des Bebauungsplans
aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend
angepasst - eine erneute Offenlage ist
nicht erforderlich, da die Aufnahme des
Hinweises eine klarstellende Bedeutung
hat.
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH — TI NL
Nordwest PTI 13,
Schreiben vom 30.11.2017

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine
Einwande. Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien
im  Plangebiet aus wirtschaftichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine
Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene
Infrastruktur errichtet.

Far den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBen- und Kanalbau und den BaumalRnhahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih
wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird an den
Grundstiickseigentiimer weitergeleitet. Eine
Abstimmung kann im Zuge der notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen erfolgen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

7. Bischofliches Generalvikariat Minster,
Schreiben vom 13.12.2017

Abwagungsvorschlag

¢ Die Katholische Kirchengemeinde St. Johannes Oelde
ist mit lhren Liegenschaften direkter Nachbar zum
Nachverdichtungsgrundstiick. Der urspringliche, zur
Ausparzellierung des heutigen Flurstiicks Nr. 322
fuhrende Kaufvertrag von der Kath. Kirchengemeinde
St. Johannes erfolgte vor dem Hintergrund der
Schaffung einer Zuwegungsmdglichkeit von Gartnern
zum grolRen Parkgrundstiick. Die jetzt vorgesehen
ErschlieBung des Baugrundstickes mit 15
Wohneinheiten Uber das schmale Flurstuck fuhrt nach

e Freihalten von Zufahrten und
Aufstellflachen:

Die Freihaltung der Zufahrten und
Aufstellflachen  wird als sehr wichtig
erachtet. Die Sicherstellung der
Freihaltung von Zufahrten und

Aufstellflachen durch die Einrichtung eines
Park- und Halteverbotes ist jedoch nicht
Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.
Verkehrsrechtliche Anordnungen dirfen
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Meinung des Kirchenvorstandes zu nicht unerheblichen
Problemen.

Wie lhnen mit Schreiben vom 01.12.2017 bereits
dargestellt wurde, dient die schmale Einbahnstrale der
von-Galen-Strae  nicht nur als Zufahrt fir
Versorgungsfahrzeuge (insbesondere LKW) fir das
Altenwohnheim,  sondern  vorrangig auch als
Rettungsweg und Feuerwehraufstellflaiche. Die Kath.
Kirchengemeinde verlangt daher insbesondere fir die
Dauer der Bauarbeiten eine jederzeitige Freihaltung der
Zufahrtsstral3e.

Fir den Zeitraum nach Fertigstellung der Wohnanlage
lasst sich aus dem Bebauungsplan nicht entnehmen, wo
Stellplatzflachen oder Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen sind.
Eine Stellplatzbilanz ist leider nicht aufgefihrt.

Bei 15 geplanten Wohneinheiten ist mit einem nicht
unerheblichen Besucherverkehr zu rechnen. Damit
Besucher nicht kiinftig die StichstraRe zum Grundstiick
als Parkflache nutzen erachten wir die mit 1,3 taxierten
Stellplatze je Wohneinheit als zu gering. Der
Kirchenvorstand  bittet daher auch  fur die
Besuchergruppen entsprechende Parkflachen auf dem
Grundstiick zusatzlich zur vorgeschriebenen Norm
vorzuschreiben.

Des Weiteren &uRern wir Kritik zur geplanten
Abstellflache von Milltonnen am Abfuhrtag. Diese direkt
an unserem Grundstick (Flurstiick 323) zu situieren
belastet das Grundstick unnétig mit Larm und
Geruchsbelastigung. Fehlend sind nach unserer
Meinung auch Angaben auf dem Bebauungsplan zu den
ansonsten vorgesehen Mulltonnenstellplatzen.

zudem nur getroffen werden, soweit sie
zwingend erforderlich sind.

Zunéchst soll die Entwicklung wahrend der
Bauphase bzw. nach der Fertigstellung
beobachtet werden. Sollten Regelungen
erforderlich sein, kénnten diese kurzfristig
getroffen werden.
Die Anregung  wird Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

zur

Besucherstellplatze:

In Oelde sind je nach ortlichen
Verhéltnissen und Vorhaben in der Regel
je Wohneinheit 1 bis 1,5 Stellplatze auf
dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Dariiber hinaus beinhaltet der
Bebauungsplan eine Festsetzung, wonach
der Abstand zwischen

Stral3enbegrenzungslinie und Garage bzw.
Carport mindestens 5 m betragen muss.
Durch diese Festsetzung entstehen vor
Garagen/Carports weitere Stellflachen.
Durch diese Regelungen dem mdglichen
Besucherverkehr Rechnung getragen.

Die  Anregung  wird Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

zur

Abstellflachen Millbehaltnisse

Die Abholung der Entsorgungsbehaltnisse
erfolgt im Offentlichen Bereich der ,Von-
Galen-Stralle”, da keine Wendemdglichkeit
oder Durchfahrt fur Entsorgungsfahrzeuge
im Plangebiet besteht. Da die Aufstellung
der Miulltonnen nur am Tag der Abholung
an dieser Stelle erfolgt und bereits jetzt die

Mulltonnen der Anlieger hier geleert
werden, ist nicht von einer erheblichen
zuséatzlichen Larm- und

Geruchsbeléastigung auszugehen.

Neben der ausgewiesenen Flache fur
Mullbehalter am Abfuhrtag sind standige
Standorte fur Mullbehalter auf der privaten
Grundstuicksflache vorzusehen und zum
offentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.
Eine entsprechende textliche Festsetzung
ist im Bebauungsplan enthalten. Angaben
zu den Miulltonnenstellplatzen auf den
Privatgrundstiicken sind im Bebauungsplan
nicht erforderlich.
Die  Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
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nicht erforderlich.

eDas Neubaugebiet entsteht in  unmittelbarer
Nachbarschaft zum Kindergarten St. Johannes. Der | ¢ Nachbarschaft zum Kindergarten:

Kirchenvorstand empfiehlt den Fortbestand der hohen Im Sinne der optimalen Ausnutzung der
Hecke zwischen Kindergarten- und Baugrundstiick als Flache ist der Erhalt der Zierpflanzung an
L&rm- und Sichtschutz. der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze nicht

moglich. Als Larmschutz hat diese Hecke
keine Bedeutung.

Larmbelastigung:

Ein entsprechender Hinweis zu maéglichen
Larmbelastigungen wird in die
Planzeichnung Ubernommen, um spétere
Bewohner auf mogliche Larmbelastigungen
hinzuweisen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Beschluss:

Den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird zugestimmit.

B) Satzungsbeschluss

Nachdem (ber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaR § 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 116 ,Nachverdichtung Von-Galen-Stral3e” der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen
wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlielt gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und gemal} der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV.NRW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Starkung der
kommunalen Selbstverwaltung vom 15. 11. 2016 (GV. NRW. S. 966) den Bebauungsplan 116
»,Nachverdichtung Von-Galen-StralRe“ der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als
Anlage beigefuigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung (Anlage 3) ist Teil dieses
Beschlusses.

Beschliisse:
siehe Einzelbeschlisse im Sachverhalt.
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Der Beschluss zu A) Entscheidungen uber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt durch den Rat der Stadt Oelde einstimmig bei 26 Ja-
Stimmen und 3 Enthaltungen.

Der Beschluss zu B) Satzungsbeschluss erfolgt durch den Rat der Stadt Oelde einstimmig bei 26 Ja-
Stimmen und 3 Enthaltungen.

10. 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 "Stifterstrale” der Stadt Oelde
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2018/610/3939

Herr BUrgermeister Knop verweist auf den nachstehenden Sachverhalt:

Malnahme aus dem Stadtentwicklungskonzept 2015+ Ja
MalRnahme/Fortschreibung aus SEK 2015+ zu Projekt Nr.: W 3-4 von Seite 80

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 15.01.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, dass
Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Stifterstralle” einzuleiten.

Mit Schreiben vom 26.10.2017 hat ein Projektentwickler einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans Nr. 127 ,StifterstraRe“ der Stadt Oelde gestellt. Der Antragsteller bittet um Anderung
des Bebauungsplanes, um auf den Flursticken 102-107 zwei Mehrfamilienhduser in L-Form zu
errichten. Je Mehrfamilienhaus sind 15 Wohneinheiten vorgesehen, hiervon sollen 15 Wohneinheiten fiir
den Sozialen Wohnungsbau zur Verfugung stehen.

Um die nun vorgestellte Nutzung realisieren zu kénnen und die Flachen zeitnah einer baulichen Nutzung
zufihren zu koénnen, soll der Bebauungsplan Nr. 127 geandert werden. Der urspringliche
Bebauungsplan Nr. 127 erfahrt folgende wesentliche Anderungen:

e Anpassung der Uiberbaubaren Flache,

e Erh6hung der maximal zulassigen Wohneinheiten von 24 auf 30.

Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gewéhren weiterhin eine vertragliche Einbindung in das
durch Wohnnutzungen gepragte Umfeld. Zugleich wird durch die Anderung des Bebauungsplanes und
der sich anschlielBenden baulichen Nutzung der Flachen der Bodenschutzklausel nach § la BauGB
entsprochen, nach der einer Innenentwicklung Vorrang eingeraumt wird, da sie einen sparsamen
Umgang mit Grund und Boden ermdéglicht.

Da die durch die genannten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
sonstigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfiillt sind, soll dieses Bauleitplanverfahren als
vereinfachtes Verfahren gem. 8§ 13 BauGB durchgefuhrt werden. Vom Verfahrensschritt der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie von der Durchfiihrung einer Umweltprifung soll gem. § 13 Abs. 2
BauGB abgesehen werden, eine Birgerbeteiligung in Form einer Versammlung soll verfolgen.

Der Geltungsbereich entspricht jenem des Bauleitplanverfahrens aus dem Jahr 2016 und ist der Anlage
zu entnehmen.
Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t mehrheitlich bei 21 Ja-Stimmen, 7 Gegenstimmen und einer
Enthaltung:
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 127 ,StifterstraRe“ der Stadt Oelde -
einschlieRlich Begrindung - ist gemafl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), offentlich auszulegen. Die von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Erganzend zur offentlichen Auslegung soll als zuséatzliche Information fur die Anwohner und
interessierten Blrger eine Birgerversammlung stattfinden.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

11. Ordnungsbehordliche Verordnung der Stadt Oelde Uber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
Vorlage: B 2018/320/3932

Herr Schmid tragt vor:

GemaR § 4 Abs. 1 Ladendsffnungsgesetz NRW (LOG NRW) diirfen Verkaufsstellen montags bis freitags
ohne zeitliche Begrenzung und samstags von 0.00 Uhr bis 22.00 Uhr gedffnet sein (allgemeine
Ladenoffnungszeit).

Dartiber hinaus diirfen gemaR § 6 Abs. 1 LOG NRW Verkaufsstellen an jahrlich héchstens vier Sonn-
oder Feiertagen aus Anlass von ortlichen Festen, Markten, Messen oder ahnlichen Veranstaltungen bis
zur Dauer von funf Stunden gedffnet sein.

Nach § 6 Abs. 4 LOG NRW wird die zustandige o6rtliche Ordnungsbehérde erméachtigt, die Tage nach
Absatz 1 durch Verordnungen freizugeben. Die Freigabe kann sich auf bestimmte Bezirke, Ortsteile und
Handelszweige beschranken. Von der Freigabe der Tage sind die stillen Feiertage im Sinne des
Feiertagsgesetzes NW, zwei Adventssonntage, 1. und 2. Weihnachtsfeiertag, Ostersonntag,
Pfingstsonntag sowie. der 1. Mai, der 3. Oktober und der 24. Dezember ausgenommen, wenn dieser auf
einen Sonntag fallt.

Aufgrund dieser Erméachtigung kann die Stadt Oelde als ortliche Ordnungsbehdrde im Wege einer
Verordnung bis zu vier verkaufsoffene Sonn- oder Feiertage pro Jahr fur die Offnung von
Verkaufsstellen freigeben.

Das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 11.11.2015 und ihm folgend das Oberverwaltungsgericht
NRW mit Beschluss vom 10.06.2016 haben die Anforderungen an den Erlass von Verordnungen zur
Freigabe verkaufsoffener Sonntage scharfer als in der Vergangenheit herausgearbeitet.

Das OVG NRW hat betont, dass eine Freigabe von Sonntagen zur Offnung von Verkaufsstellen aus
Anlass eines offentlichen Festes nur zuldssig sei, wenn die 6ffentliche Wirkung der anlassgebenden
Veranstaltung gegeniiber der Ladentffnung im Vordergrund steht. Die werktégliche Pragung der
Ladenoffnung trete nur dann in den Hintergrund, wenn nach der anzustellenden Prognose der
Besucherstrom, den das Fest fur sich genommen ausldst, die Zahl der Besucher Ubersteige, die allein
wegen der Offnung der Verkaufsstellen kamen.

Gemal den Vorgaben dieser aktuellen Rechtsprechung hat die Verwaltung die Modalitdten der
bisherigen Freigabe verkaufsoffener Sonntage Uberprift und bereits mit Verabschiedung
entsprechender Verordnungen fur die Veranstaltungen im Jahr 2017 (Frihlings-Erlebnis-Tags, Herbst-
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Erlebnis-Tag und ,Oelde im Advent sowie des Pflaumenmarktes und Markt um den Paulusturm in
Stromberg reagiert.

Nun soll mit der neuen Verordnung die Grundlage fir den Termin im Frihling 2018 geschaffen werden.

Oelde-Innenstadt

Der Friuhlings-Erlebnis-Tag (HET) mit seinem vielfaltigen Programm (Automeile, Kindertrodelmarkt,
Bauernmarkt, Aktionsflache mit Blhne auf dem Marktplatz und weiteren Laufgeschaften in der
FuRgangerzone und dem Hermann-Johenning-Platz) wird seit Jahren von tausenden Besuchern aus
der n&heren (und weiteren) Umgebung besucht.

Wahrend des FET am Sonntag, 02.04.2017 wurde eine Passantenfrequenzzdhlung im
Veranstaltungsbereich durchgefiihrt. Die Z&hlungen haben ergeben, dass im Zeitraum von 13:00 bis
18:00 Uhr immer 2.100 bis 4.900 Passanten je Stunde gezahlt wurden. Bei einer angenommenen
Verweildauer von 2 bis 2 % Stunden pro Passant auf der Veranstaltung ergibt das eine Besucherzahl
von 8.000 bis 9.000 Besuchern Uber den gesamten Zeitraum.

Im Vergleich dazu liegen die Zahlen einer Passantenfrequenzmessung aus Juni 2016 vor, welche die
Kundenzahl darstellt, die wahrend der normalen Offnungszeiten (ohne Anlassveranstaltung) in der
Oelder Innenstadt einkaufen. Die hier ermittelten Werte liegen zwischen 390 und 920 Passanten je
Stunde. Danach sind durchschnittlich ca. 650 Kunden wéhrend einer regularen, werktaglichen Offnung
zu verzeichnen. Insofern sind bei einer Anlassveranstaltung (mit Sonntags6ffnung der Ladenlokale) pro
Stunde mindestens 1.450 mehr Passanten in der Innenstadt als werktags, was Ausdruck der Strahlkraft
der anlassgebenden Veranstaltung ist, deren 6ffentliche Wirkung eindeutig im Vordergrund steht.

SchlieBlich ist der raumliche Geltungsbereich der Verordnung konkretisiert und auf die Stral3en bzw.
StralRenziige beschrankt worden, die von der Ausstrahlungswirkung der anlassgebenden Veranstaltung
erfasst werden. Bei einer Gegeniberstellung der Veranstaltungsflache mit einer Gré3e von ca. 11.000
mz2 zur Verkaufsflache der beteiligten Ladenlokale mit ca. 8.500 m2 ergibt sich die Feststellung, dass die
Verkaufsflache eine untergeordnete Rolle spielt und die Verkaufséffnung lediglich als Annex zu
betrachten ist. Eine Offnung der Ladenlokale tiber den in der OVO ausgewiesenen Bereich hinaus, etwa
im Gewerbegebiet A2, findet nicht statt. Eine Offnung in diesem Bereich wurde ihm Rahmen der
Festsetzungen fiur den FET im FrUhjahr 2017 erwogen, die Verwaltung hat sich im Ergebnis der
Einschatzung der Gewerkschaft VERDI angeschlossen, wonach die anlassgebenden Veranstaltungen
FET, HET und Weihnachtsmarkt nicht gentigen, um im Gewerbegebiet Oelde A2 eine Sonntagsoffnung
zu rechtfertigen.

Vor Erlass der Rechtsverordnung zur Freigabe der Tage nach 8§ 6 Absatz 1 Ladendffnungsgesetz sind
die zustandigen Gewerkschaften, Arbeitgeber- und Wirtschaftsverbande und Kirchen, die jeweilige
Industrie- und Handelskammer und die Handwerkskammer anzuhéren (§ 6 Absatz 4 Satz 7 LOG).

Hierzu waren bis Vorlagenschluss folgende Rickmeldungen zu verzeichnen:

e Die Industrie- und Handelskammer NordWestfalen erhebt mit Schreiben vom 26.01.2018 keine
Bedenken, jedoch wird auf die aktuelle Rechtslage verwiesen und um deren Einhaltung gebeten.

e Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft (ver.di) erhebt mit Schreiben vom 26.01.2018 keine
Bedenken gegen die Festsetzung des verkaufsoffenen Sonntags im Rahmen des FET am
08.04.2018 in der Oelder Innenstadt. Nach Durchsicht der Unterlagen wirden die rechtlichen und
gesetzlichen Anforderungen insoweit als erfillt angesehen. Die Stellungnahme weist gleichwohl
auf die besondere soziale und verfassungsrechtliche Bedeutung des Sonntagsschutzes hin.

e Der Handelsverband Nordrhein-Westfalen — Minsterland erhebt mit Schreiben vom 01.02.2018
keine Bedenken.
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e Ruckmeldungen der Handwerkskammer Minster und der Kirchen liegen nicht vor. Sollten noch
Stellungnahmen eingehen, werden diese in der Sitzung mundlich hachgereicht.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Interessenslagen und unter Beachtung der sich aus dem Urteil
des Bundesverwaltungsgericht ergebenden Kriterien, ist die Anderung der OVO rechtlich vertretbar und
die Offnung der Ladenlokale an den genannten Terminen zulassig.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die im Beschlussvorschlag genannte Ordnungsbehérdliche
Verordnung zu beschlief3en.

Weitere Antrage auf Verkaufsoffnungen im Jahr 2018 liegen bislang nicht vor. Sollten unterjéhrig
Antrage auf Verkaufséffnungen gestellt werden, die im Einklang mit den bestehenden Vorschriften
stehen, wird die Verwaltung eine gesonderte entsprechende Rechtsverordnung zur Entscheidung
vorlegen.

Alte Fassung Neue Fassung

Ordnungsbehdrdliche  Verordnung  der Ordnungsbehdrdliche Verordnung der

Stadt Oelde Uber das Offenhalten von Stadt Oelde Uiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen | Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
vom 18.September 2017 vom

Aufgrund des 8§ 6 Absatz 4 des Gesetzes zur | Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur
Regelung der Ladenéffnungszeiten  — Regelung der Ladendéffnungszeiten —
Ladenoffnungsgesetz - LOG- vom 16.11.2006 Ladenoffnungsgesetz - LOG- vom

(GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt

Gesetz vom 30.04.2013 (GV. NRW. S. 208), | geéndert durch Gesetz vom 30.04.2013 (GV.
wird von der Stadt Oelde als ortlicher | NRW. S. 208), wird von der Stadt Oelde als

Ordnungsbehorde gemal? dem Beschluss des ortlicher Ordnungsbehorde gemanl dem
Rates vom 18. September 2017 fiir das Gebiet | Beschluss des Rates vom 26.02.2018 fiir das
der Stadt Oelde folgende ordnungsbehérdliche Gebiet der Stadt Oelde folgende
Verordnung erlassen: ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:
§1 §1
Aus dem besonderen Anlass des Aus dem besonderen Anlass des Friihlings-
Erlebnis-Tages am Sonntag, 08.04.2018
e Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag, dirfen in der Oelder Innenstadt
08.10.2017 Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG

NRW in den Bereichen Warendorfer StralRe
1-19, Am Bahnhof 1-3, der BahnhofstralRe 1-
30, Ruggestralle 1-32, Am Markt 1-8,
Eickhoff 1-8, Herrenstral3e 1-9, Lange Stral3e

dirfen  in  der  Oelder  Innenstadt | 1.57 ynd der GeiststraRe 1-31 in der Zeit von
Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG | 1300 Uhr bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

NRW in den Bereichen Warendorfer Stral3e 1-
19, Am Bahnhof 1-3, der Bahnhofstraf3e 1-30,
Ruggestral3e 1-32, Am Markt 1-8, Eickhoff 1-8,
Herrenstral3e 1-9, Lange Stral3e 1-52 und der
Geiststral3e 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr bis
18.00 Uhr geoffnet werden.

e Weihnachtsmarktes / ,Oelde im
Advent“ am Sonntag, 10.12.2017

§2
§2

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder

Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg durfen
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Uber die allgemeinen Ladend6ffnungszeiten fahrlassig im Rahmen des 88 1 bis 3
hinaus im Bereich der MlnsterstraRe 1-33 und Verkaufsstellen auRerhalb des genannten
2-12, Daudenstral3e 1-8, Burgstrale 1-4 an Bereichs oder auf3erhalb der dort
folgenden Sonntagen, jeweils in der Zeit von | zugelassenen Geschaftszeiten offen halt. Die
13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein: Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,--
e am Sonntag, dem 12.11.2017 (Markt € geahndet werden.

rund um den Paulusturm)

§3 83

ord idria handelt stzlich od Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer
ranungswidrig hancett, wer vorsatziich oder Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

fahrlassig im Rahmen des 8§ 1 bis 3
Verkaufsstellen auRerhalb des genannten Verordnung vom 18.09.2017 aufer Kraft.

Bereichs oder  auBerhalb der  dort
zugelassenen Geschéftszeiten offen halt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,--
€ geahndet werden.

§4
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer

Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 30.03.2017 aul3er Kraft.

Beschluss:
Der Rat der Stadt Oelde beschliel3t einstimmig folgende

Ordnungsbehdrdliche Verordnung der Stadt Oelde tiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen vom

Aufgrund des 8 6 Absatz 4 des Gesetzes zur Regelung der Ladenéffnungszeiten —Ladenéffnungsgesetz
- LOG- vom 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.04.2013 (GV. NRW.
S. 208), wird von der Stadt Oelde als ortlicher Ordnungsbehdrde gemafl dem Beschluss des Rates vom
26.02.2018 fir das Gebiet der Stadt Oelde folgende ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:

§1

Aus dem besonderen Anlass des Fruhlings-Erlebnis-Tages am Sonntag, 08.04.2018 dirfen in der
Oelder Innenstadt Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG NRW in den Bereichen Warendorfer
StralRe 1-19, Am Bahnhof 1-3, der BahnhofstraRe 1-30, Ruggestral3e 1-32, Am Markt 1-8, Eickhoff 1-8,
Herrenstralle 1-9, Lange Straf3e 1-52 und der GeiststralRe 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
geoffnet werden.

§2

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Rahmen des 88 1 bis 3 Verkaufsstellen
aullerhalb des genannten Bereichs oder aulRerhalb der dort zugelassenen Geschéftszeiten offen halt.
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Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2 LOG NRW mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,- € geahndet
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung vom
18.09.2017 auler Kratft.

12. Verschmelzung der Energieversorgung Oelde GmbH auf die Stadtwerke ETO GmbH &
Co.KG, zukiinftig Stadtwerke Ostminsterland GmbH & Co.KG
Vorlage: B 2018/201/3941

Herr Birgermeister Knop erklart einfihrend, dass die Fusion der Versorger ein wichtiger und
notwendiger Schritt sei, um den sich wandelnden Herausforderungen des Energiemarktes und dem
daraus resultierenden steigenden Wettbewerbsdruck begegnen zu koénnen. Es entstehe ein
bedeutsames Stadtwerk, mit dem eine Steigerung der Ertragskraft und eine Verbesserung der
Wettbewerbsfahigkeit einhergehe. Die Belegschaft beider Unternehmen begrifRe diesen Schritt
ausdrucklich und stehe dem Prozess positiv gegenltiber. Herr Blrgermeister bedankt sich bei den
Prozessbeteiligten, insbesondere bei Herrn Jathe und Herrn Siebert fiir die konstruktive und engagierte
Mitarbeit.

Die Stadt Oelde ist alleinige Gesellschafterin der WBO Wirtschafts- und Baderbetrieb Oelde GmbH.

Die Energieversorgung Oelde GmbH soll mit allen Rechten und Pflichten auf die Stadtwerke ETO GmbH
& Co. KG (zukinftig firmierend unter: Stadtwerke Ostminsterland GmbH & Co. KG) Ubertragen
(verschmolzen) werden, um die schon in Teilen praktizierte Zusammenarbeit durch Verschmelzung
beider Unternehmen zu optimieren und erkennbare, erhebliche Synergieeffekte heben zu kdnnen.

Gesellschafter der Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG sind:
a) Persodnliche haftende Gesellschafterin
e Stadtwerke ETO Beteiligungs-GmbH,
b) Kommanditisten

Stadt Ennigerloh,

Stadtische Wirtschaftsbetriebe Telgte GmbH,

Bader- und Beteiligungsgesellschaft Ostbevern mbH,
Stadt Drensteinfurt,

Stadt Sendenhorst,

Thiga Aktiengesellschaft und

innogy SE

Ebenfalls soll ein Konsortialvertrag zwischen samtlichen Beteiligten abgeschlossen werden, aus dem
sich die Grundsatze der zukunftigen Zusammenarbeit ergeben.

Die neue Gesellschaft wird — anders als die bisherige Energieversorgung Oelde GmbH — nicht in Form
einer GmbH, sondern einer GmbH & Co0.KG betrieben. Die Kommunen werden kinftig Kommanditisten
dieses gemeinsamen Energieversorgers sein. Die stadtische Beteiligungsgesellschaft WBO -
Wirtschafts- und Baderbetrieb Oelde GmbH — halt an dem neuen Gemeinschaftsunternehmen einen
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Kommanditanteil in Hbhe von 22,25 %. Wegen der erganzenden Einzelheiten wird auf die
Sitzungsvorlage des Rates zur Sitzung vom 18.09.2017 B2017/201/3826 Bezug genommen.

2. Begriundung

Zu Beschlussvorschlag 1:

Die Energieversorgung Oelde GmbH ist Netzbetreiberin fur Strom und Gas der Stadt Oelde. Zu ihren
weiteren Geschéftsfeldern gehéren auch der Strom- und Gasvertrieb, das Warmecontracting sowie der
Betrieb der StralRenbeleuchtung.

Die Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG ist Netzbetreiberin fiir Strom und Gas der Stadtgebiete Ennigerloh
und Telgte sowie flr das Gemeindegebiet Ostbevern. Zu ihren weiteren Geschéftsfeldern gehoéren
neben den bei der Energieversorgung Oelde GmbH benannten Geschaftsfeldern ebenfalls die
Wasserversorgung der Stadt Telgte und der Gemeinde Ostbevern sowie der Betrieb der
Stral3enbeleuchtung in Ennigerloh.

Die Ausgangslage stellt sich fir beide Gesellschaften aufgrund der im Wesentlichen identischen
Geschaéftsfelder gleich dar.

Die Energiewirtschaft befindet sich insgesamt im Umbruch. Neue Herausforderungen ergeben sich
insbesondere durch die Energiewende, durch den Wandel von Konsumenten zu Prosumenten
(Konsumenten, die zugleich Produzenten von Energie sind, oder auch Produzenten, die zugleich als
Konsumenten auftreten), durch die Liberalisierung des Energiemarktes und nicht zuletzt durch die stetig
steigenden Anforderungen an die Digitalisierung. Hieraus resultieren eine massive und permanente
Verscharfung der Grundlagen in den Energiegesetzen und Verordnungen, ein stetig steigender
Wettbewerb im Vertrieb, erhdohte Anforderungen an die Netzsicherheit aufgrund einer Vielzahl
dezentraler Einspeisungen nach dem EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) und dem KWKG (Kraft-Warme-
Kopplungsgesetz) sowie eine Zunahme der Digitalisierung in der Mess- und Steuertechnik mit
umfangreichen Zertifizierungen (ISO 27001). Ebenso sind weitere regulatorische Malinahmen mit dem
Ziel einer Kostenreduktion im Netzbetrieb und einer Ausweitung des Wettbewerbs zu erwarten.

Die Folgen fir die in der Energiewirtschaft tatigen Unternehmen und damit auch der Energieversorgung
Oelde GmbH und der Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG sind vielféltig. So kénnen sich insbesondere die
Investitionen fir den administrativen Bereich und den Ausbau der Mess- und Steuertechnik erhdhen.
Unter Umstanden ergeben sich aus dem standig wachsenden Wettbewerbsdruck auch sinkende Ertrage
sowie der Verlust von Geschéaftsfeldern.

Bereits Mitte 2016 haben die beiden Stadtwerke vor dem Hintergrund einer mdglichen Kooperation
Gesprache miteinander gefuhrt. Als mdgliche Kooperationsfelder standen u. a. folgende Bereiche zur
Diskussion:

wechselseitiger Bereitschaftsdienst Gas

Vertriebskooperationen

Betriebsfiihrung Gasnetz

gemeinsame Umsetzung des Messstellenbetriebsgesetzes (Digitalisierung)
Austausch zum Thema Stral3enbeleuchtung

Unterstutzung/Austausch Regulierungsmanagement

gemeinsames Energiebeschaffungskonzept

u. w.

Motive einer mdglichen Kooperation bestanden insbesondere im Erhalt bzw. in der Steigerung der
Ertragskraft der beiden Stadtwerke, der positiven Beeinflussung der Unternehmenswerte, der
Gleichartigkeit der Geschéftsmodelle, der Starkung der kommunalen Energieversorgung im Kreis
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Warendorf, der Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit sowie der Weiterentwicklung der Gesellschaften
im komplexer werdenden Rechtsrahmen.

In der Aufsichtsratssitzung der Energieversorgung Oelde GmbH sowie der Stadtwerke ETO GmbH &
Co. KG jeweils am 24. April 2017 ist einstimmig beschlossen worden, dass die Ergebnisse einer
Unternehmensbewertung zur Kenntnis genommen werden und es wurde empfohlen, auf der Grundlage
der durchgefiihrten Unternehmensbewertung einen Zusammenschluss der Energieversorgung Oelde
GmbH mit der Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG vorzubereiten bzw. weiter zu prifen.

Die Verschmelzung ist mit wirtschaftlicher Wirkung ab dem Beginn des 1. Januar 2018 geplant. Folgen
fur die an der Verschmelzung beteiligten Arbeitnehmer/innen ergeben sich nicht. Der Prozess der
Zusammenarbeit wird schon jetzt von den Belegschaften sehr positiv gesehen. Die Stadtwerke ETO
GmbH & Co. KG tritt in samtliche Rechte und Pflichten der bei der Energieversorgung Oelde GmbH
bestehenden Arbeitsverhéaltnisse ein.

Zu Beschlussvorschlag 2:

Nach § 107 Abs. 5 S. 1 GO NRW ist der Rat ,vor der Entscheidung Uber die Grindung von bzw. die
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung an Unternehmen im Sinne des Absatzes 1 auf der Grundlage
einer Marktanalyse Uber die Chancen und Risiken des beabsichtigten wirtschaftlichen Engagements und
Uber die Auswirkungen auf das Handwerk und die mittelstandische Wirtschaft zu unterrichten.”

Die in diesem Sinne erstellte Marktanalyse ist dieser Beschlussvorlage als Anlage 1 beigefigt. Die
ortlichen Selbstverwaltungsorganisationen von Handwerk, Industrie und Handel und den fir die
Beschaftigten der jeweiligen Branchen handelnden Gewerkschaften hatten gemal 8§ 107 Abs. 5 S. 2 GO
NRW Gelegenheit zur Stellungnahme. ver.di und die IHK Westfalen haben hierzu jeweils positive
Stellungnahmen abgegeben. Diese sind als Anlage 2 beigeflgt.

Weitere Erlduterung:

Uber die angestrebte Fusion von EVO und ETO war bereits in der Ratssitzung vom 18.09.2017 und
nachfolgend in den Gremien der WBO GmbH am 12.10.2017 Gegenstand ausfihrlicher Information.
Zwischenzeitlich sind die Verhandlungen zwischen den Beteiligten inhaltlich abgeschlossen, die
notwendigen Vertrdge und Vertragsanlagen sind erstellt und verhandelt. Die Fusion durch
Verschmelzung der Energieversorgung Oelde GmbH mit den Stadtwerken ETO GmbH & Co0.KG zu dem
kinftigen regionalen Energieversorger ,Stadtwerke Ostmunsterland GmbH & Co.KG* soll nun in den
nachsten Monaten durch Beschliisse der entsprechenden Gremien und Eintragung ins Handelsregister
mit steuerlicher Rickwirkung zum 01.01.2018 umgesetzt werden.

Hierzu sind in einem ersten Schritt die notwendigen Vertragswerke zu beschlieRen. Die nun zu
beschlieRenden Vertrage sind inhaltlich in den Kernpunkten gegeniber den bereits im Herbst 2017
vorgestellten Eckpunkten unverandert, insbesondere was die Beteiligungsquote der Stadt Oelde —
handelnd durch ihre Beteiligungsgesellschaft WBO GmbH — und die sich ergebenden Beteiligungsrechte
am  kunftigen  Gesamtunternehmen  anbelangt. Optimierung  wurde vor allem unter
gesellschaftsrechtlichen, handels-, arbeits- und steuerrechtlichen Aspekten vorgenommen. Die
kommunalrechtlichen Belange der Stadt Oelde werden wie im bisherigen Umfange gewahrt. Neu ist vor
allem die kommunalrechtlich erforderliche Vorlage einer Markterkundungsanalyse, die in der Sitzung bei
Bedarf naher erlautert werden wird.

Diesbeziiglich und zur weiteren Begriindung der Beschlussvorschlage wird auf den nichtoffentlichen Teill
der Sitzungen des Rates der Stadt Oelde und des Aufsichtsrates sowie der Gesellschafterversammlung
der WBO GmbH vom 26.02.2018 verwiesen. Jedem Ratsmitglied ist Gelegenheit zur Einsicht in die
Verfahrensdokumentation gegeben worden.
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Beschliisse:

(1) Der Rat der Stadt Oelde stimmt der Verschmelzung der Energieversorgung Oelde GmbH auf die
Stadtwerke ETO GmbH & Co. KG, zukinftig Stadtwerke Ostmuinsterland GmbH & Co. KG,
einstimmig zu.

(2) Der Rat der Stadt Oelde hat die nach 8 107 Abs. 5 GO NRW zu erstellende Marktanalyse zur
Kenntnis genommen.

| 13. MaRnahmenfreigaben

13.1. MalRknahmenfreigabe zur Realisierung eines Feuerwehr-Geratehauses in Lette
Vorlage: B 2018/012/3955

Herr Burgermeister Knop tragt vor:
Es ist vorgesehen, die Planungsleistungen des Feuerwehrgerdatehauses Lette in Kirze extern zu
vergeben. Bevor erste Auftrage fur eine neue Malnahme erteilt werden kdnnen, ist formell eine
MafZnahmenfreigabe erforderlich.

Das zu erstellende Gebaude umfasst u. a. vier Stellplatze fur Fahrzeuge, Umkleiden mit schwarz/weil3
Trennung, einen kleinen Schulungsraum und ein Biro fur den Loschzugfiuhrer.

Bei einem Gesamtumfang der MaRRnhahme von ca. 1.500.000 Euro ist fir die MalRhahmenfreigabe der
Rat zustandig, Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung.

Der Bauzeitenplan sieht vor, dass die Planung im ersten Halbjahr 2018 erfolgt, fur den
Spatsommer/Herbst ist die Auftragsvergabe geplant. Die Bauphase soll sich 2018 / 2019 anschlieRen.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde erteilt einstimmig die Ma3nahmenfreigabe zur Realisierung eines Feuerwehr-
Geratehauses in Lette.

| 14.  Verschiedenes |

| 14.1. Mitteilungen der Verwaltung |

Herr Burgermeister Knop teilt mit:

Konzeptionelle Wohnbauentwicklung in Oelde und in den Ortsteilen

Die Entwicklung in den aktuell ausgewiesenen Baugebieten ist auf3erordentlich erfreulich; dies gilt — und
dies ist besonders positiv — auch fur die Ortsteile.

Die Grundsticksvergabe im Baugebiet Benningloh Il wird derzeit vorbereitet. Die entsprechenden
Grundstucksgesprache werden ab Anfang April gefihrt.

Derzeit haben sich mehr als 150 Bauinteressenten in der stadtischen Liste eintragen lassen; viele davon
sind Familien mit Kindern.
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Aufgrund dieses deutlichen und nachhaltigen Nachfragetberschusses, sind wir aufgefordert, weitere
Wohnbauflachen auszuweisen; und zwar ergdnzend zu unseren Bemiihungen ,Bauliicken” zu schlieBen
und Nachverdichtung zu ermdglichen und voranzutreiben.

So gibt es derzeit konzeptionelle Uberlegungen, an welchen Stellen die weitere, maRvolle Ausweisung
von Wohnbauflachen erfolgen kann; Uberlegungen die sowohl in der Kernstadt als auch den Ortsteilen
entsprechende Entwicklungsmdéglichkeiten aufzeigen werden.

Einzelne artenschutzrechtliche Untersuchungen sollen zur Vorbereitung mdglicher Planverfahren bereits
in der nachsten Zeit auf einigen in fragenden kommenden Flachen erfolgen. Uber diese moglichen
Entwicklungsflichen werden wir Sie zu gegebener Zeit informieren. Sobald geeignete Flachen
identifiziert sind, werden diese im Rat der Stadt Oelde nicht-6ffentlich vorgestellt, so dass der Rat dann
daruber entscheiden kdnne, an welchen Stellen Wohnbauflachen entstehen sollen.

Sozialer Wohnungsbau Nienkamp

Die Entwicklung dieses Projektes schreitet voran. So sollen die entsprechenden Investorengesprache in
den néchsten Wochen stattfinden. Diese Gesprache werden kombiniert gefuihrt mit den Vorhaben im
Baugebiet Benningloh 1l und dem Projekt Nienkamp.

Vorstellbar ware hier die Schaffung von Sozialem Wohnungsbau moglichweise kombiniert mit frei-
finanziertem Wohnungsbau — ahnlich dem Projekt an der Stifterstral3e.

Oelde bleibt nach der aktuellen Anderung der Wohnbauforderungsrichtlinien offenbar in
Mietpreiskostenstufe 2, lediglich der monatlich zuldssige Mietzins wird sich geringfligig erhéhen. Also
leider keine wesentliche Besserung der Ausgangslage zur Attraktivierung des sozialen Wohnungsbaus
in Oelde.

Sporthalle/Veranstaltungshalle

Sachstand (Mitteilungsvorlage) war Gegenstand in der letzten Sitzung des Planungsausschusses; die
Entscheidung wird dann — nach entsprechender Vorberatung in den Fachausschissen in der
Ratssitzung am 16.04.2018 zu treffen sein

Im Vorfeld dieser Entscheidung werden Exkursionen zu Veranstaltungs- und Sporthallen fur zwingend
notwendig gehalten werden

Die Veranstaltungshalle in Lohne, soll am 06.03. (ab mittags) besucht werden; mit der Bitte, dass die
Fraktionen die noch keine Vertreter flr die Fahrt benannt haben, dies morgen bei Herrn Combrink
nachzuholen

Vergleichbare Sporthallen in Bielefeld-Bethel, Rheda-Wiedenbriick und Wadersloh sollen ebenfalls
besichtigt werden

Weiterfiihrende Schulen

Entscheidungen zu den Themen:
e Beschluss Uber Zigigkeit am TMG; auf der Grundlage der bisher vorliegenden
Anmeldezahlen ist hier von einer 5-Zugigkeit auszugehen, der entsprechende Antrag auf
Einrichtung einer voriibergehenden 5-Ziigigkeit liegt bereits vor
e Beschluss uber die Schaffung von temporéaren Raumkapazitaten am TMG
e Beschluss Uber Bau Technikgebdude an der GS ( Guten Schule 2020 — 2018 Planung /
2019 Bauen)
Entsprechende Sitzungsvorlagen fir den nachsten Schulausschuss (22.03.) und Rat (16.04.)werden
derzeit vorbereitet;
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Sozialraumanalyse

Die Auftaktveranstaltung/Burgerworkshop zur Sozialraumanalyse im Oelder Stden findet am Mittwoch,
28.02.2018 um 17.30 Uhr im Buirgerhaus statt.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde nimmt die Mitteilungen der Verwaltung zur Kenntnis.

| 14.2. Anfragen an die Verwaltung

Anfrage der SPD-Fraktion zu ,Oelde im Advent"

Herr Rodriguez stellt die Anfrage der SPD-Fraktion vor:

,Die SPD-Fraktion im Rat der Stadt Oelde bittet in der nachsten Sitzung des Rates am 26. Februar 2018
um eine ausfihrliche Stellungnahme zum Thema Oelde im Advent. Grundsétzlich musste dieses Thema
in der nachsten Sitzung des Betriebsausschuss Forum Oelde behandelt werden, die nachste Sitzung
dieses Ausschusses ist allerdings erst fir Ende April angesetzt.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 10. Juli 2017 kurzfristig insgesamt 30.000 Euro fur die
Neukonzeption der Veranstaltungsreihe Oelde im Advent bereitgestellt. Mit einem neuen Konzept
startete noch im Dezember ein neues Format auf dem Marktplatz. Dieses wurde aber bereits nach
einigen Tagen recht kurzfristig gestoppt und ersatzlos gestrichen.

Ganz konkret mdochte die SPD-Fraktion im Rahmen der Ratssitzung folgende Punkte erlautert
bekommen:

1. Wie wurden die vom Rat zur Verfiigung gestellten 30.000 Euro verwendet?
2. Welche Griinde gab es fur die kurzfristige Beendigung?

3. Welche Konsequenzen werden aus den schlechten Erfahrungen des vergangenen Jahres
gezogen?

4. Welche Rickmeldungen hat man vom Gewerbeverein, den Gastwirten und auf der anderen Seite
den Vereinen, die den Weihnachtsmarkt an der Alten Post "betreiben”, erhalten?”

Herr Burgermeister Knop nimmt zu der Anfrage zunachst wie folgt Stellung:

,Das Citymanagement leistet gute Arbeit. Veranstaltungen und Aktionen werden grundsatzlich in enger
Abstimmung mit den Prozessbeteiligten organisiert; so wie es auch bei ,Oelde im Advent” erfolgt ist.
Dass sich auch bei der ein oder anderen Veranstaltungen nicht alle Erwartungen erfillen, ist nicht
auszuschliel3en; fast jede Veranstaltung — und das liegt in der Natur der Sache - tréagt auch ein gewisses
Risiko in sich. Jedoch ist es ungerecht, dass eine Einzelperson fir ein Gemeinschaftsprojekt in der Kritik
steht.

Entscheidend ist aber, dass sich alle Verantwortlichen an einen Tisch setzten und gemeinsam
Uberlegen, wo konzeptionell neu Uberlegt oder aber nachgesteuert werden muss. So wird es auch
bezlglich ,Oelde im Advent* sein

Herr Jurgenschellert nimmt zu den Fragen der SPD-Fraktion wie folgt konkret Stellung:
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,Vor Durchfiihrung der Veranstaltung erfolgte eine Abstimmung mit dem Gewerbeverein, den Wirten, der
Kirche und weiteren Beteiligten. Alle hielten dieses Konzept fur vielversprechend. Leider wurden wir,
zum hdchsten Bedauern eines Besseren belehrt.

Zu 1:

Die 30.000 € sind in komplett in die Bespielung des Marktplatzes geflossen.
Wesentlich waren folgende Positionen:

Honorare 5.000 €
Bihne 5.000 €
Zelte 8.000 €

Technik (mehrere Positionen) 12.000 €

Zu 2:

Das Programm wurde nicht beendet. Die Gastronomie wurde eingeschréankt.

Auf Wunsch der drei beteiligen Wirte wurde zum 17.12. das grof3e Gastronomiezelt geschlossen. Ein
wirtschaftlicher Betrieb war nach Urteil der Wirte nicht mdglich. Daher wurde der Bitte der Wirte
nachgekommen und einer SchlieBung zugestimmt.

Die Zelte wurden abgebaut, da zumindest dem Wochenmarkt wieder der Platz zur Verfligung gestellt
werden sollte.

Die Durchfihrung des Programms erfolgte mit kleiner Gastronomie (Hohnerklang Oelde) bis zum letzten
Tag.

Zu3

Nach Gesprédchen mit allen Beteiligten bleibt festzustellen, dass eine ,Bespielung” des Marktplatzes in
seiner jetzigen Ausgestaltung nur sehr schwer mdglich ist.

Ein Uberaus positiver Aspekt ist der, dass alle Beteiligten insb. GV / Weihnachtsmarktvereine / Wirte,
IWO und CM aufeinander zugegangen sind und Gespréache Uber die Zukunft fihren. Der GV wird in
diesem Jahr und nachsten Jahr auf die Bespielung nur eines WE setzen wollen und das Thema
Weihnachtsmarkt dabei nicht auf die Agenda nehmen und mdchte die Durchfihrung des
Weihnachtsmarktes am Rathaus unterstitzen. Dieser soll nach Vorstellung der Vereine weiterhin an
einem verlangerten WE im Dezember stattfinden.

Zu4

Der GV hat seine groRe Enttduschung Uber den Verlauf der Marktplatzbespielung zum Ausdruck
gebracht. GleichermalRen aber auch die Schwierigkeiten, ein erfolgreiches umzusetzen, erkannt. Er
mdchte nun aktiver an der Ausgestaltung (s.0.) mitwirken.

Den Gastwirten wurde im Vorfeld die Gestaltung der Zelte frei Uberlassen und eins zu eins nach den
Winschen umgesetzt. Auf Seiten der Wirte bestand bis zum Beginn keinerlei Gedanke an ein Scheitern
dieser Konzeption. Letztlich sind die Beteiligten sehr dankbar gewesen, aus dem bestehenden Vertrag
aussteigen zu kénnen, da ein wirtschaftlicher Betrieb zu keinem Zeitpunkt erreicht wurde. Mit dem
ganzlichen Scheitern des gastronomischen Angebots hatte auch von Seiten der Wirte niemand
gerechnet.

Die auf dem Weihnachtsmarkt vertretenen Vereine haben sich fir die Jahre 2018 und 2019 auf den
Lichterglanz am Rathaus festgelegt fur ein verlangertes Wochenende.

Ab sofort arbeiten alle beteiligten Gruppen (GV, IWO, Vereine des WM und Stadt) an einem Konzept mit
einer Arbeitsgruppe um ab 2020 gemeinsam ein ganzheitliches ,Oelde” nach vorne zu bringen. Nach
den ersten Gesprachen ist man sehr zuversichtlich, dass das auch gelingen wird.

Denn alle sind sich einig, der nachste Schuss auf dem Marktplatz ist der letzte und der muss dann in
2020 sitzen, ansonsten scheint es quasi unmdglich an dem Ort etwas erfolgreiches in der Adventszeit
umzusetzen.*”
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Herr Niebusch erkundigt sich nach dem Sachstand ,Breitbandausbau — schnelles Internet fir das
Gewerbegebiet A 2“. Dazu teilt Herr Blrgermeister Knop mit, dass die Verwaltung leider keine
Handlungsmdglichkeiten hatte. Der Kreis Warendorf arbeite daran, dass alle Anschlisse flur die
Gewerbebetriebe in Glasfasertechnik hergestellt wirden. Jedoch sei die erforderliche Ausschreibung
noch nicht erfolgt. Derzeit wiirden individuelle Lésungen erarbeitet.

Herr Drinkuth erganzt, dass das Verfahren sich aufgrund der noch bestehenden Handlungsunfahigkeit
der Bundesregierung verzogere. Herr Drinkuth ist der Meinung, dass man es den Gewerbetreibenden
schuldig sei, fur die schnellstmogliche Herstellung der Breitbandversorgung Sorge zu tragen. Sollten bei
dem kreisweiten Projekt noch ,weille Flecken verbleiben, misse die Stadt Oelde selbst tatig werden und
jede mogliche Unterstiitzung gewahrleisten. Ebenso bei den derzeit nicht versorgten Stral3en in
Sunninghausen. Herr Birgermeister Knop sagt die stadtische Hilfe im Rahmen der Méglichkeiten zu.

Frau Wickenkamp erkundigt sich nach dem Sachstand zur Einfiihrung des Beschlusscontrollings. Die
Verwaltung arbeite konkret daran, teilt Herr Combrink, und werde in Kirze einen Vorschlag zur
Umsetzung vorstellen.

Herr Westbrock mdchte wissen, wann mit einer Digitalisierung der Ratsarbeit zu rechnen sei. Herr
Combrink bestétigt, dass auch die Verwaltung die Meinung teile, dass im Bereich der Ratsarbeit der
digitale Weg mitgegangen werden miusse. Im April starte eine Testphase mit den Ratsmitgliedern, die
sich dazu gemeldet hatten.

Herr Siebert schlagt die Installation einer MeldeApp zur Meldung von Mangeln im Stadtgebiet vor. Frau
Beckstedde teilt mit, dass ein entsprechendes System im Zuge der neuen Web Site mit aufgenommen
werden konne. Aktuell sei die Verwaltung noch an einen Web Dienstleister gebunden. Sie habe viele
neue Funktionalitaten im Blick und kénne im Laufe dieses Jahres Uber sichtbare Ergebnisse berichten.

Herr Hellweg mdchte wissen, ob das Obst der Baume in den Bredengarten und den Wellengarten von
Birgerinnen und Burgern gepflickt werden durfte. Herr Birgermeister Knop wird dazu im nicht-
offentlichen Teil der Sitzung (TOP 18) Stellung nehmen.

Beschluss:

Der Rat nimmt Kenntnis.

Karl-Friedrich Knop Andrea Westenhorst
Vorsitzender Schriftfihrerin
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