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zum Bebauungsplan Nr. 129
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Teil | Begrindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan wird in einem Geltungsbereich von ca. 0,4 ha Grol3e die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines Schulparkplatzes mit ca. 48 Stellplatzen
sowie eines Technik- /Fachraumgebéaudes geschaffen. Zur Realisierung wurde im Vorfeld
eine angrenzende Grundstiicksflache zugepachtet. Die Anbindung erfolgt tber die vorhan-
dene Schulzufahrt an der BultstraBe. Vor dem Hintergrund, dass die Stellplatzanlage wie
auch das Technikgebaude klare Bestandteile des Schulbetriebs sind, ist das Ubergeordnete
stadtebauliche Ziel die Festsetzung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbestim-
mung Schule®. Im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde sind die Flachen tberwiegend als
.Flache fur den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule® und in einem kleinen Teilbereich
als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Mit der Planung wird einerseits dem gestiegenen Fachraumbedarf der Gesamtschule da-
durch Rechnung getragen. Andererseits erfolgt so der bauordnungsrechtlich erforderliche
Stellplatzbedarf, der fir die Gesamtschule mindestens 45 Stellplatze fordert. Zur Abdeckung
des Weiteren in der Praxis zu erwartenden Stellplatzbedarfs wird auf entsprechende Flachen
am Dldingsweg verwiesen.

Der Stellplatzbedarf ist durch die im Kontext des Gesamtschulbetriebs erforderlich geworde-
nen Umbauarbeiten entstanden: Am Altbau der heutigen Realschule entsteht fir die kiinftige
Gesamtschulnutzung an der Gebauderlckseite ein Anbau. Hierdurch entfallen Lehrerpark-
platze auf der Anbauflache wie auch entlang der Grundstiicksgrenze, wo sich derzeit weitere
Stellplatze befinden, da diese Flache fur die Fahrbahn der geplanten Einfahrt bendtigt wird.
Durch die kinftige Gesamtschulnutzung mit integrierter Oberstufe werden zudem mehr
Parkplatze benétigt als auf dem Schulgrundstiick auf3erhalb der Schulhofflachen und aul3er-
halb von freizuhaltenden Rettungswegen nachgewiesen werden kdénnen.

Uber das Vorhaben an der Gesamtschule hat es in der Vergangenheit bereits einige Infor-
mationsveranstaltungen gegeben, so u.a. eine Birgerversammlung am 02.03.2017. Die ur-
springliche Planung sah einen gréfReren Schulparkplatz mit ca. 95 Stellplatze und einer ge-
trennten Zu- und Abfahrt Gber die Bultstrae bzw. den Pestalozziweg vor. Zwischenzeitlich
wurde die damalige Planung wie oben beschreiben durch einen verdnderten Raumbedarf
der Schule in wesentlichen Teilen verandert. Erganzend konnten Anregungen der Anlieger in
die weitere Planung aufgenommen werden. Aufgrund der inhaltlichen Anderungen wurde
auch der Geltungsbereich angepasst.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1. Raumlicher Geltungsbereich, Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem Schulgelande der Oelder Gesamtschule ca. 500 m ¢st-
lich der Innenstadt von Oelde. Letzteres ist zwischen der Bultstra3e, dem Pestalozziweg so-
wie dem Friedhof der Stadt verortet. Es umfasst insgesamt ca. 0,4 ha.

Von dem Bebauungsplan Nr. 129 werden folgende Flurstiicke erfasst:
 Flur 8 Flurstiicke 4 tlw., 5, 6, 7, 13 tlw., 439 tlw., 526 tlw., und 527 tiw.
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2.2. Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich liegt zwischen der jeweils mittlerweile aufgegebenen Pestalozzischule
am Pestalozziweg sowie der Realschule an der Bultstra3e. Beide Gebaude werden mittler-
weile durch die Gesamtschule Oelde genutzt. Im Westen und Nordwesten grenzt der Gel-
tungsbereich an die in der Regel sehr lang gestreckten Garten der Einfamilienhausbebauung
an der BultstraBe an. In allen anderen Bereichen ist die betroffene Flache durch Schulgeléan-
de gefasst.

Die betroffene Grundstiicke sind, soweit noch nicht im stadtischen Besitz, zu schulischen
Zwecken im Rahmen der Entwicklung des Gesamtschulstandortes hinzugekauft bzw.
-gepachtet worden.

BP Nr. 129 "Parkplatz Gesamtschule”
- Luftbild aus 2017 -
ohne Maftstab

Quelle des Luftbilds: Kreiswarendorf

Aktuell liegen die Flachen innerhalb des Plangebietes brach. Landschaftlich bedeutende
Elemente sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Gelandeniveau liegt zwi-
schen knapp 85 und 87,5 m tUber NN.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in
Munster mit Verfugung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich jeweils anteilig
als Wohnbauflache, ,Flache fir Gemeinbedarf — Schule* sowie ,6ffentliche Griunflache —
Bolzplatz" dargestellt. Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung dahingehend angepasst, dass der gesamte Geltungsbereich als
.Flache fir Gemeinbedarf — Schule* ausgewiesen wird.

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Stadt Oelde liegt derzeit nicht vor. Naturschutzrecht-
lich ausgewiesene Schutzgebiete in Form von Bereichen, die dem Schutzgebietsnetz NA-
TURA-2000 angehéren, Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), ge-
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schitzte Landschaftsbestandteile (LB), Naturdenkmale (ND) oder nach 8 62 LG NW ge-
setzlich geschutzte Biotope liegen innerhalb des Plangebiets nicht vor. Ebenfalls liegt es
aufRerhalb von Wasserschutzgebieten und dient nicht als Uberschwemmungsgebiet.

Andere zu beachtende Planungen liegen nicht vor.

4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept — Festsetzungen gemal Baunutzungsverordnung

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 0,4 ha. Die gesamte Flache wird als ,Flachen fir
Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule” gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgelegt.

Vorgesehen ist Baurecht fir ca. 48 Stellplatze, die zur geordneten Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs fir die Gesamtschule erforderlich sind, sowie fur ein eingeschossiges Schul-
gebéude zu schaffen.

Im Sinne der Nutzung als Technikgebaude mit mehreren Fachrdumen und den dazugehori-
gen Nebenrdumen ist fur die Errichtung des Gebaudes ein maximal 1260 m2 groRes Baufeld
vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden umgebenden Bebauung betragt die
maximal zulassige Oberkante des eingeschossigen Gebaudes 92,5 m tber NN.

Ziel der Festsetzungen ist eine konzeptionell aufeinander abgestimmte Gestaltung und Malf3-
stablichkeit der baulichen Anlagen und die vertragliche Einbindung in den umgebenden Sied-
lungs-, Schul- und Landschaftsraum. Die gewdhlten Festsetzungen engen die Gestal-
tungsfreiheit des Bauherrn wenig ein, setzen aber Rahmenbedingungen, die ausreichend
Spielraum flr die schulischen Gestaltungswiinsche lassen. Die Festsetzungen beinhalten
kaum Verbote und erlauben in finanzieller und gestalterischer Hinsicht jeweils zumutbare Al-
ternativen.

4.2 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Mit der Stellplatzanlage wird Platz fur ca. 48 PKW geschaffen. Auf diese Weise wird es er-
madglicht, auf dem Schulgelande den fir die Gesamtschule bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Stellplatznachweis zu erbringen.

Der Parkplatz soll im Wesentlichen wie folgt genutzt werden:

e Lehrerparkplatz wéhrend des Schulbetriebs,

e Besucherparkplatz bei Schulveranstaltungen in der Aula,

e Besucherparkplatz bei auRerschulischen Veranstaltungen in der Aula sowie
e Parkplatz fur Vereinssport-Betrieb in den schulischen Sporteinrichtungen.

Die ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt tiber die Bultstral3e und das Flurstiick 775 der
Flur 7, der Zufahrt zur ehemaligen Realschule. Die aul3erhalb des Plangebietes schon heute
vorhandenen Wegeverbindungen fur FuRganger und Radfahrer bleiben erhalten und werden
im Rahmen der Gestaltung des Schulhofs erganzt. Somit wird die Verbindung Uber das Ge-
samtschulgelande in Richtung des Pestalozziwegs sowie der Wege rund um den Friedhof
und den Axtbach gewahrleistet.

Da die Anzahl der auf dem neuen Parkplatz geplanten Stellplatze nicht wesentlich hoher ist
als die Zahl der Stellplatze an der Realschule vor deren Umbau und Umnutzung zur Ge-
samtschule wird die Erschlieung in der dargestellten Form als geeignet eingestuft.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird in Bezug auf Strom, Gas, Wasser, Abfallverwertung und Restmill an die
vorhandene Schulinfrastruktur am Pestalozziweg bzw. an der Bultstral3e angeschlossen.
Soweit Abfallstoffe nicht durch die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wieder-
verwertung zugefihrt werden kénnen, werden diese geman Abfallwirtschaftskonzept behan-
delt. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Die dafiir erforderlichen Leitungen werden
Uiber das Flurstiick 775 der Flur 7 an der Bultstral3e angeschlossen. Das hausliche Abwasser
wird von dort aus Uber das bestehende Kanalnetz der zentralen Klaranlage zugefiihrt.

4.4 Grunflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Innerhalb des Plangebietes werden 650 m2 Flachen flir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausgewiesen. Erganzend wird in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Folgendes ausgefiihrt:

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
PFLANZSTREIFEN:

Zur Einbindung des Parkplatzes wird an der West- und Nordseite des Parkplatzes ein durchge-
hender mindestens 8,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen stand-
ortgerechten Strauchern und Baumen flinfreihig versetzt zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhal-
ten. Fir je vier Stellplatze ist ein Hochstammbaum mit einer Mindeststammhd&he von 2 m im Be-
reich der Stellplatzanlage anzupflanzen. Ist die notwendige Anzahl von Baumen nicht in diesem
Bereich unterzubringen, kann eine Neupflanzung der notwendigen Baumpflanzungen auch ent-
lang der bestehenden Wege auf dem Schulgelande erfolgen. Eingegangene Baume sind zu set-
zen.

Eine Auswahl standértlich geeigneter Gehdlzarten zur Begriinung des Plangebietes befindet sich
unter dem Punkt "Hinweise und Empfehlungen - Pflanzliste".

Durch die genannten Festsetzungen soll neben einer gestalterischen auch eine ¢kologische
Aufwertung des Plangebietes erfolgen. Darlber hinaus dient der Pflanzstreifen als Sicht-
schutz gegentber der anliegenden Wohnbebauung.

Da das Plangebiet Bestandteil des Schulgeléndes ist, der stidlich und dstlich viele freie Fla-
chen als Schulhofflache vorsieht, werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
keine weiteren Festsetzungen fir offentliches Griin getroffen bzw. ein Versiegelungsgrad
festgesetzt.

Erganzend wird aus 6kologischen Griinden und im Sinne des 8§ 51a(1) S.1 LWG NW zur Mi-
nimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fiir die Bauflachen folgende Empfehlung
zur Regelung des Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan
aufgenommen:

Grundsatzlich ist durch geeignete MalBnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Ma-
terialien fir Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Décher, Terrassen u.d.) durch geeignete
Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten.



STADT OELDE

Der Biirgermeister

PLANUNG UND
STADTENTWICKLUNG

Anlage 1 Eingriffs-Ausgleichbilanzierung 7

4.6 Emissions- und Immissionssituation

Emissionen durch die geplanten Nutzungen auf die in der Nachbarschaft bestehende Wohn-
bebauung sind aufgrund der ,Betriebszeiten“ einer Schule und der geplanten Abstande nicht
zu erwarten. Dies belegt auch die als Anlage beiliegende ,Neufassung der schalltechnischen
Untersuchung” vom 02.05.2018. Diese kommt zu folgendem Schluss:

.Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die geplante Parkplatz-Anlage in
Einklang mit den Schallschutzrechten der Nachbarschaft betrieben werden kann, solange die
nicht-schulischen Veranstaltungen in der Aula selten im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie NRW
sind.” (Quelle: AKUS GmbH, Bielefeld, 02.05.2018, Neufassung der schalltechnischen Un-
tersuchung einer geplanten Parkplatzanlage an der Gesamtschule Oelde) Diesbezigliche
Einzelheiten konnen dem Gutachten (Anlage 2) enthommen werden.

Immissionen durch Verkehrslarm oder durch gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe
auf den Anderungsbereich sind durch die Lage des Schulneubaus zu mdglichen Larmquellen
nicht zu erwarten.

5. Auswirkungen auf die Umwelt
5.1 Umweltpriafung und Umweltbericht

Gemall BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Re-
gelverfahren fur Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur Vor-
bereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in 8 1(6) Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter vorliegen, wird die Neuaufstellung nach § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Gemal 8§ 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht abgesehen werden.

Nach heutigem Kenntnisstand sind aufgrund der Vorhaben fir die einzelnen Schutzgtter zu-
nachst Beeintrachtigungen durch die erstmalige Bebauung und Larmimmissionen zu erwar-
ten. Die Auswirkungen sind jedoch auf das Plangebiet und das bereits grol3tenteils bebaute
Umfeld begrenzt und werden insgesamt als berschaubar bewertet.

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich daher keine Hinweise auf besondere,
nur an diesem Standort zu erwartende und durch Wahl eines alternativen Standorts ver-
meidbare Beeintrachtigungen.

5.2 Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu be-
achten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveran-
derungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie-
Ren Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemar
§ 2(1) BBodSchG. Der Bau von Gebauden und Stral3en bedeutet i. d. R. die Versiegelung
und damit lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkdrper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Die Stadt Oelde ist grundsatzlich bestrebt, die Inanspruchnahme von Flachen zu begrenzen.
Im Rahmen der vorgesehenen Planung kommt es zu einer nachhaltigen Aktivierung einer
bereits im Umfeld durch Wohn- bzw. Schulnutzungen gepragten innerortlichen Flache. Die
Aktivierung der heute brachliegenden Flache wird in der Gesamtbetrachtung aus Sicht der
Stadt als sinnvoll und die damit verbundenen Eingriffe in den Boden als vertretbar erachtet.
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6.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Im
Zuge des Planverfahrens ist daher zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von européisch geschiitzten Arten verletzt oder
getdtet werden konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des 8§ 44(1) BNatSchG). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zu Grunde gelegt werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um eine ausgeraumte ehema-
lige Gartenflache, die zwischenzeitlich als Baustelleneinrichtungsflache diente. Eine Wieder-
herstellung der Brachflache hat bislang nicht stattgefunden. Nennenswerter Bewuchs oder
andere landschaftlich bedeutende Elemente sind innerhalb des Plangebietes somit nicht
vorhanden.

Die Vorpriufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der oben genannten
Handlungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplanaufstellung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdnde gemaRi
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgel6st werden. Hinweise auf
planungsrelevante Arten sowie faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Ei-
ne vertiefende Artenschutzprifung mit Art-fir-Art- Prifung wird daher bisher nicht fur erfor-
derlich gehalten. Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, andere Erkenntnisse oder
erganzende Hinweise im Planverfahren mitzuteilen.

Nach der Neuordnung ist davon auszugehen, dass der Pflanzstreifen durch die festgesetzten
PflanzmalRnahmen wieder ¢kologisch aufgewertet werden und hierdurch fiir unterschied-
lichste Arten neue Lebensraumpotenziale entstehen.

6.4 Eingriffsregelung

Die Ergebnisse sind aus dem Teil || zu entnehmen.

7. Kennzeichnung von Flachen

ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN / KAMPFMITTEL

Unmittelbar angrenzend an den nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Alt-
standort. Dabei handelt es sich um ein ehemaliges Fuhrunternehmen mit Eigenverbrauchs-
tankstelle.

Da die GrundwasserflieRrichtung aus Sicht des Altstandortes in das Plangebiet gerichtet ist,
kénnen mdgliche Beeinflussungen / Beeintrachtigen des Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden. Zur Beurteilung méglicher Einflisse des Altstandortes auf das Plangebiet werden
deshalb Untersuchungen erforderlich.

Eine abschlieRende bodenschutzrechtliche Bewertung liegt fir diesen Altstandort bislang
nicht vor. Die Auswirkungen des genannten Altstandortes auf das Plangebiet werden jedoch
abschliel3end vor Satzungsbeschluss untersucht und bewertet.

8. Hinweise und Empfehlungen
SATZUNGEN

Auf die Vorgartensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
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BODENVERSIEGELUNG

Aus okologischen Grunden und im Sinne des 8 51 a (1) S.1 LWG NW wird zur Minimierung
der Niederschlagswasserabflussmengen fiir die Bauflachen folgende Empfehlung zur Rege-
lung des Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan aufge-
nommen:

Grundsatzlich ist durch geeignete Mal3nahmen, wie z.B. die Verwendung von durchléssigen
Materialien fur Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung des Wasserabflus-
ses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.)
durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grund-
stuck zu verwerten.

DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE
Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veranderungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denkmalbe-
horde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

PFLANZLISTE

Zur Schaffung des Pflanzstreifens mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen und
Laubbdumen wird die Verwendung folgender Art empfohlen:

Botanischer Name (Deutscher Name)

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguine (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Stadt Oelde die Flachen
des Planbereichs vertraglich gesichert hat. Entschadigungsanspriiche entstehen nicht.
ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.
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AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die erforderlichen AusgleichsmalRhahmen werden, wie in der Anlage beschrieben, im Auf-
trag der Stadt Oelde durchgefiihrt.

10. Flachenbilanz

Flache fur Gemeinbedarf 0,4 ha| 100,0 %

Gesamtflache des Plangebietes 0,4 ha| 100,0 %

aufgestellt durch

Stadt Oelde - Der Birgermeister-
Planung und Stadtentwicklung
Oelde, August 2018

gez. Késtens/Rauch
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Teil I Anhang
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Anlage 1

1. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
1.1. Situation und Methodik

Das geplante Baugebiet liegt 6stlich des Oelder Stadtkerns sudlich der ,Bultstra3e”. Es
grenzt im Nordosten und im Nordwesten an die Garten der Wohnhauser an der ,BultstraRe”.
Sudwestlich befindet sich das Gebaude der ehemaligen Realschule (heute: Stadtische Ge-
samtschule). Sudostlich schlie3t sich das Au3engeldnde der Stadtischen Gesamtschule an.
Derzeit befinden sich auf den Fla-
chen innerhalb des Plangebietes
i Wiesenflachen. Zwischenzeitlich
diente diese Flache als Baustellen-
einrichtungsflache. Nennenswerter
Bewuchs oder andere landschaftlich
bedeutende Elemente sind inner-
halb des Plangebietes nicht vor-
handen. Das Gelandeniveau liegt
bei rund 87 m tGber NN.

Die weitere Inanspruchnahme des
Freiraums ist in Abwagung mit den
Ansprichen der Bevélkerung zur
Deckung des Baulandbedarfs zu
sehen. Mit der vorgesehenen Aus-
weisung einer neuen Bauflache fur
die Erweiterung der Gesamtschule —
hier soll ein eingeschossiger Bau-
T A korper fur mehrere Fachrdume ent-
* / stehen - und einer Stellplatzflache
BP Nr. 129 "Parkplatz Gesamtschule’ | Werden insbesondere in Hinblick auf
- Luftbild aus 2017 - die teilweise Versiegelung von vege-
ohne Mafistab .

tationsbestandenen offenen Bo-
denflachen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sein. Diese
Auswirkungen betreffen besonders den Wasserhaushalt und die Verdunstungsrate sowie all-
gemein die mikroklimatische Situation. Unter Berlcksichtigung des Leitsatzes "Eingriffe in
den Naturhaushalt sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe sind auf das unumgangliche
Mal3 zu beschranken" werden im Bebauungsplan verschiedene Festsetzungen getroffen, die

die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimieren bzw. ausgleichen sollen.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach dem Bewertungsverfahren Waren-
dorfer Modell des Kreises Warendorf — Amt fir Planung und Naturschutz — herausgegeben
2018. Hierbei wird zunéchst eine Erfassung der innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes vorliegenden 6kologischen Werte der Uberplanten Flachen (Eingriffs- fla-
chenwert) unter Berlicksichtigung der Funktionszusammenhéange vorgenommen. Als zweiter
Verfahrensschritt wird die 0Okologische Wertverschiebung durch die Planung (Kom-
pensationswert) ermittelt, um anschlie3end eine Aussage bzgl. eventueller bendtigter Fla-
chengroRen fur externe (auerhalb der Eingriffsflache) KompensationsmalRnahmen treffen
zu konnen.
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1.2. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Es ergeben sich bei einer Eingriffsflachengréf3e von 0,41 ha folgende Eingriffsflachenwerte:

Beschreibung Grole Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m?) (WE)
Wiesenflachen, 4,100 0,3 1.230
Gesamtflache ca. 4.100 m?2
Summen 4,100 -- 1.230

Die Lage der einzelnen Flachen ist auch dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan ,Be-
standserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 129“ zu entnehmen.

1.3. Ermittlung der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Parkplatz Gesamtschule* wird als Flache fir den
Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule ausgewiesen. Hierbei hat das Baufeld eine Gro-
3e von ca. 1.250 m2 und die Flache fur die Stellplatzanlage hat eine Grof3e von ca. 1.150 mz.
Am westlichen und ndrdlichen Rand ist ein Pflanzstreifen auf einer Flache von ca. 650 m?2
festgesetzt. Auf den verbleibenden Restflachen von ca. 1.050 m2 sollen die erforderlichen
Wege fir die fuldlaufige Anbindung des Gebaudes (ca. 500 m?) und Grunflachen (ca. 550 m?)
entstehen.

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende MaRRnhahmen getroffen, um die unver-
meidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren bzw. auszugleichen:

Zur Einbindung des Parkplatzes wird an der West- und Nordseite des Parkplatzes ein durch-
gehender mindestens 8,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen
standortgerechten Strauchern und Baumen funfreihig versetzt zu bepflanzen, zu pflegen und
zu erhalten. Fur je vier Stellplatze ist ein Hochstammbaum mit einer Mindeststammhdhe von
2 m im Bereich der Stellplatzanlage anzupflanzen. Ist die notwendige Anzahl von Baumen
nicht in diesem Bereich unterzubringen, kann eine Neupflanzung der notwendigen Baum-
pflanzungen auch entlang der bestehenden Wege auf dem Schulgelénde erfolgen. Einge-
gangene Baume sind zu ersetzen.

Fur die beabsichtigten oben aufgefihrten Nutzungen der Flachen ergeben sich daraus fol-
gende Kompensationswerte:

Punkt Beschreibung Grolie Wertfaktor | Werteinheit
(m?) (WE/m?) (WE)
1 Flachen fur Gemeinbedarf (4.100 m?) 0
Anteil bebaute Flachen (1.250 m?) 1.250 0,0 0,0
Anteil Stellplatzanlage (1.150 m?) 1.150 0,0 0,0
Anteil Wegeflachen (500 m?) 500 0,0 0,0
Anteil gartnerisch angelegte Fladchen (550 m?) 550 0,3 165
Anteil Pflanzstreifen (650 m?) 650 0,7 455
2 Einzelbdume 00 00
Anzupflanzende Einzelbaume (14*50 m?) (700) 1,0 700
Summen 4.100 1320

Stellt man nun die Ergebnisse des unter 1.2. berechneten Eingriffsflachenwertes und der un-
ter 1.3. berechneten Summe der Kompensationswerte auf der Eingriffsflache gegentber
(1.230 WE — 1.320 WE = -90 WE) ergibt sich, dass fir den Planbereich keine weiteren
KompensationsmalRnahmen erforderlich sind.

Somit kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in die Umwelt durch Kompensationsmal3-
nahmen innerhalb und ggf. aul3erhalb des Planbereichs (wenn die festgesetzten Baumpflan-
zungen nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen kénnen werden diese in unmittelbarer Na-
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he durchgefihrt) ausgeglichen werden kénnen. Die MaflRnahmen fiir die angestrebte Auf-
wertung der Flachen werden zeitnah mit der Realisierung des Bauvorhabens durchgefihrt.
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Ubersichtsplan Bestandserfassung im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 129

e 3

- 1‘.

BP Nr. 129 "Parkplatz Gesamtschule"

- Bestandserfassung -
ohne Malstab

H:\610\WINWORD\6126 BPlan\6126-50-BPlan\129-parkplatz-gesamtschule\4_1 Verfahren\BP129-Begriindung Entwurf 180830.docx



Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 "Parkplatz Gesamtschule"

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Oelde Antragstellung (Datum):_30-08.2018

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 "Parkplatz Gesamtschule” -
Ziel: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anlage eines Parkplatzes mit 48 Stellplatzen und eines Fachraumgebaudes fir die
Gesamtschule Oelde.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ja [+ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Aufgrund der baulichen Vorpragung der raumlichen Begebenheiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-flir-Art-Protokoll”) beschriebenen Mafinahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmaflnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [T ja [ nein
mafnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nemn

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten ginstig bleiben? [Jia [ nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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