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Herr Blrgermeister Knop begrif3t die Damen und Herren des Hauptausschusses und die Mitarbeiter der
Verwaltung.

Er teilt mit, dass Frau Koch, Herr Populoh und Herr Rodriguez nicht an der Sitzung teilnehmen kénnen.
Herr Rodriguez wird von Herrn Werner Potter vertreten. Herr Burgermeister Knop stellt fest, dass der
Hautpausschuss beschlussfahig ist.

Herr Burgermeister Knop begriif3t die Damen und Herren des Hauptausschusses, die Zuhdrerinnen und
Zuhdrer, Herrn Hahn von der Tageszeitung ,Die Glocke® sowie die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Verwaltung. Er teilt mit, dass Frau Koch, Herr Populoh und Herr Rodriguez nicht an der Sitzung
teilnehmen konnen. Herr Rodriguez wird von Herrn Werner Pétter vertreten. Herr Blrgermeister Knop
stellt fest, dass der Hautpausschuss beschlussfahig ist und eréffnet die Sitzung

Offentliche Sitzung

4. Befangenheitserklarungen

Befangenheitserklarungen liegen nicht vor und es werden auch keine abgegeben.

Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

5. Niederschrift Gber die Sitzung vom 1. April 2019

Beschluss:

Der Hauptausschuss der Stadt Oelde nimmt die Niederschrift Gber die Sitzung vom 1. April 2019 zur
Kenntnis.

6. Bebauungsplan Nr. 136 "Warendorfer Strae Nord" - Beschluss zur offentlichen
Auslegung
Vorlage: B 2019/610/4292

Herr Blrgermeister Knop verweist zundchst auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und der Vorberatungen
im Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27. Juni 2019.

Gemald Antrag des Architekturbiros Heiringhoff vom 12.04.2018 hat der Rat der Stadt Oelde am
09.07.2018 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 ,Warendorfer
Stral3e Nord“ einzuleiten (B 2018/610/4031). Da die Voraussetzungen des 8 13a BauGB erfullt sind, wird
das Verfahren im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.



Der insgesamt rund 16.000 m? grof3e Geltungsbereich liegt stdlich der Ostenfelder StraRe und des
FuRweges zwischen Warendorfer Stral3e und Carl-von-Ossietzky-Stral3e sowie 6stlich der Warendorfer
Stral3e.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung des Planungsrechts, um die Errichtung von
Mehrfamilienhdausern zu ermoglichen. Durch die somit ermdglichte Nachverdichtung wird der
Bodenschutzklausel nach & 1a BauGB entsprochen, nach der einer Innenentwicklung Vorrang
eingeraumt wird, da sie einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ermdoglicht. Die Flachen des
Bebauungsplanes sollen als ,Allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen werden. Aus Grinden des
Immissionsschutzes ist eine Bebauung der Flurstiicke im direkten Umfeld des auf dem Flurstiick 647
befindlichen Gewerbes (WA 3 und WA 4) erst nach Aufgabe der betrieblichen Nutzung ,Sagewerk®
zulassig.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung, die auf Grundlage eines
stadtebaulichen Konzepts entwickelt wurde. Die vorhandenen Gebaude genief3en Bestandsschutz.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um die Uberplanung eines bestehenden Gebaudebestands mit
Wohngebauden sowie eines Gewerbebetriebes handelt, wurden das stadtebauliche Konzept sowie der
Bebauungsplan in Abstimmung mit den Eigentiimern entwickelt. In diesem Abstimmungsprozess wurde
auch der Geltungsbereich dahingehend angepasst, dass die ErschlieBungsflachen fir zwei von Seiten
der Carl-von-Ossietzky-StraRe zu erschlieBenden Flurstiicke dem Geltungsbereich zugeschlagen
wurden. In diesen Bereichen ersetzt der Bebauungsplan Nr. 136 ,Warendorfer Stral’e Nord“ im Bereich
der westlichen Belastungsflachen (GFL) in Teilen den Bebauungsplan Nr. 58 ,Zum Benningloh®.

Uneinigkeit hat sich im Abstimmungsprozess mit einigen Eigentimern in Bezug auf das Pflanzgebot
entlang der der Warendorfer StraRe ergeben: Da die bestehenden Baume auf der Westseite der
Warendorfer StralRe mit der Umplanung dieser Stralle entfallen sind, sollten im Bereich der
Vorgartenzone vierzehn neue Baumstandorte (Spitzahorn ‘Olmstedt’) festgesetzt werden. Ziel dieser
Festsetzung war die Minderung des Eingriffs in die Natur, der nicht zuletzt durch den kiinftig deutlich
héheren Versiegelungsgrad der einzelnen Grundstiicke bestehen wirde, sowie die Erhdhung der
Lebensqualitat.

Herr Leson filhrt aus, dass im Nachgang zu den Beratungen und Diskussionen im Ausschuss fir
Planung und Verkehr (Ablehnung der Pflanzpflicht fur die Grundstiickseigentimer an der Warendorfer
Strafe) nun kurzfristig ein Konsens mit den Anliegern gefunden werden konnte. Die abgestimmten
Anderungen stellen sich wie folgt dar:

Mit den betroffenen Eigentimern abgestimmter Anderungsvorschlag:
In den textlichen Festsetzungen:

8. Pflanzgebote gemaR 8 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB
Fur alle Pflanzgebote gilt in gleicher Weise:

Die Vorgaben zur Pflanzenauswahl sind den Pflanzlisten zu enthnehmen. Alle Pflanzungen im Plangebiet
sind dauerhaft anzulegen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle
vegetationstechnischen MalRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und
Hochbautatigkeiten auf den jeweiligen Grundstiicken auszuftihren.

Baume entlang der Warendorfer StralRe
Innerhalb des 3m breiten Pflanzstreifens [...]

Begrunung von Stellplatzanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer Baum (Pflanzqualitat:
Hochstamm, StU mindestens 14 - 16 cm) auf dem Grundstiick — in den Bereichen WA 1 und WA 3 im
Bereich des Vorgartens oder der Stellplatzanlage — zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten



(Geholzarten vgl. Pflanzliste 2 und 3). In der Vorgartenzone dirfen diese ausnahmsweise auch mit dem
Qualitatsmerkmal ,Busch® gepflanzt werden. Die offene Bodenflache ist hier dauerhaft zu begrinen.

Die per Planfestsetzung anzupflanzenden Baume an der Warendorfer Stral3e kénnen auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet werden.

Die Begrundung (insbesondere 6.6 Grinordnerische Zielsetzung) werde entsprechend angepasst und
das Pflanzgebot aus der Planzeichnung inklusive Legende entfernt, so Herr Leson.

Die nachsten Schritte wiirden sein;

Beschluss der Offenlage (Hauptausschuss) 01.07.2019

Offenlage: vorauss. 15.07.2019 bis 16.08.2019
Satzungsbeschluss (Rat) vorauss. 23.09.2019

Anschlielend Bekanntmachung

=> Rechtskraft

Frau KoR fihrt aus, dass zwar heute erst mal lber die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
entschieden wirde, man sich aber dennoch in gewisser Weise bereits am Ende einer Planungsphase
befinde, die ihrer Meinung nach, nicht gut gelaufen und stadtebaulich nicht zufriedenstellend sei. Die
Warendorfer Stral3e habe vor Féallung der Baume einen gut erkennbaren Alleecharakter gehabt. Nun
entstehe auf der einen Seite eine numerisch reduzierte Baumreihe, auf der anderen Seite nur noch ein
schmaler Grunstreifen. Frau Kol3 befiirchtet im Sommer eine Aufheizung der StraRe und darlber hinaus
ein abweisend wirkendes Straf3enbild. lhre Fraktion habe im Vorfeld darum gebeten, durch Gesprache
eine bessere LOsung zu finden, leider sei das aufgrund auf3erer Zwange nicht umzusetzen gewesen. Sie
frage sich, ob diese auleren Zwange immer sein mussten, denn es sei fir die Zukunft zu befiirchten,
dass der stadtische Raum verarme und Steinwisten entstanden. Fur die Zukunft wiinsche sie sich
daher, dass bereits im Vorfeld von Planungen zum Schutz des Kleinklimas nach Wegen und Lésungen
im Bereich der Grunplanung zu suchen.

Herr Leson stimmt Frau K6 zu und erldutert daraufhin noch einmal die Griunde, die zu der jetzigen
Grinplanung an der Warendorfer Stra3e geflihrt haben. Der Stral3enbaulasttrager habe ganz konkrete
Anforderungen gestellt, die einzuhalten waren. Insofern sei die Verwaltung schon froh Uber die jetzige
Minimallésung.

Die Fraktionssprecher bedanken sich bei der Verwaltung fir die mit den Eigentimern so kurzfristig
herbeigefiihrte Einigung in der Sache.

Beschluss:
Der Hauptausschuss beschliel3t einstimmig:

Unter Berlicksichtigung der vorausgegangenen Anderungen ist der Bebauungsplan Nr. 136
~Warendorfer Stralle Nord“ der Stadt Oelde — einschliellich Begrindung —gem. 8 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634)
offentlich auszulegen. Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Gem. § 13a Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung nach §
2

Abs. 4 BauGB abgesehen wird.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136 ,Warendorfer Strafle Nord“ wird dahingehend
angepasst, dass er zur ErschlieBung von zwei Baufeldern von Seiten der Carl-von-Ossietzky-Straf3e um
den sudwestlichen bzw. westlichen Teil der Flurstiicke 150 und 643 der Flur 21 erweitert wird. In diesen
Bereichen ersetzt der Bebauungsplan Nr. 136 ,Warendorfer Stral’e Nord“ in Teilen den Bebauungsplan
Nr. 58 ,Zum Benningloh*.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

7. 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2019/610/4290

Herr Blrgermeister Knop verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und die Vorberatungen im
Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27. Juni 2019.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 17.12.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) beschlossen, das Verfahren zur 33. Anderung des vom Regierungsprasidenten in
Munster mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
einzuleiten. In der genannten Sitzung hat der Rat der Stadt Oelde zudem den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung gemal § 2 Abs. 2 BauGB, 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Durch diese 33. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine bislang als ,Gemeinbedarfsflache —
Zweckbestimmung Jugendheim® dargestellte Flache sudlich der ,Ennigerloher Strale und westlich der
Strale  ,Paulsburg® als ,Gemeinbedarfsflache —  Zweckbestimmung  Altenheim“  und
~,Gemeinbedarfsflache — Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und
Einrichtungen® dargestellt werden. Hiermit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
Neubau des Kardinal-Von-Galen Altenheimes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139
"Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim" der Stadt Oelde geschaffen werden.

Da ein hisher vorgesehenes Gebaude (Caritas ambulante Dienste, Tagespflege, Wohnen) im Stdosten
des Plangebietes nicht realisiert wird, wird — anders als im bisherigen Planentwurf — auf die Ausweisung
einer ,Gemeinbedarfsflache — Sozialstation” verzichtet.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 1).

A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1
BauGB

Al) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 18.04.2019. Dariiber

hinaus hat am 28.03.2019 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — Grol3er Ratssaal — eine

Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift

ersichtlich.

L"Jbe(_die im Rahmen der Birgerversammlung vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc. hinaus sind aus
der Offentlichkeit keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.



1.) Niederschrift

tiber die Burgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die
33. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 139 ,,Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim“ der Stadt Oelde

Termin: Donnerstag, 28. Méarz 2019

Ort: Grol3er Ratssaal, Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.45 Uhr

Anwesende: von der Verwaltung:
Herr Rauch, Fachdienstleiter Planung und Stadtentwicklung
Herr Brandner, Schriftfihrer, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Brede, Schriftfihrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

als Gast:

Herr Kemper, Pfarrei St. Johannes Oelde, leitender Pfarrer

Frau Linnemannstons, DLP Architekten Minster

Frau Rosentrager Buro Tischmann Loh,

Frau Schwichtenhovel, Kardinal-von-Galen-Altenheim, Geschaftsfihrung
Herr Weber, Caritas ambulante Dienste GmbH, Geschaftsfiihrung

sowie 31 Biirger

Herr Rauch eréffnet die Burgerversammlung. Er begrifit die anwesenden Burger/innen und stellt die 0.g. Gaste
sowie die Vertreter von der Verwaltung der Stadt Oelde vor.

Einleitend erlautert Frau Schwichtenhdvel, dass mehrere Griinde zu der Entscheidung, das Altenheim neu
errichten zu wollen, gefiuihrt haben. Zukunftig mussten mindestens 80% der Zimmer eines Altenwohnheimes
Einzelzimmer seien und Uber ein separates Bad verfiigen - diese Vorgaben seien im bestehenden Gebaude nur
schwer umzusetzen. Auch hatten sinkende Kirchensteuereinnahmen zu dem Entschluss gefihrt, verschiedene
Nutzungen (Altenpflege, Sozialstation, Gemeindearbeit) zuktiinftig in einem Gebaude vereinen zu wollen. Auch der
Kindergarten grenze zukinftig direkt an das Altenheim an. Als Geschéftsfihrerin des Kardinal-von-Galen-
Altenheims sei sie froh Uber den neuen Standort des Altenheims. Der Entscheidung flr den nun favorisierten
Standort seien langwierige Vorlberlegungen vorausgegangen: Ein zunéchst diskutierter alternativer Standort
konne die Anforderungen nicht erfillen. Ein Umbau im Bestand sei, da eine Kernsanierung erforderlich sei, zu
aufwendig und zu teuer.

Frau Linnemannsténs stellt in ihrer nachfolgenden Prasentation die Ausgangslage, den neuen Standort, die
geplanten Gebaude und die erforderlichen Abrissarbeiten vor. Das Altenheim soll Uber 104 stationare Platze
verfligen und zeichne sich durch seine gute, innenstadtnahe Lage aus. Der Baukdrper soll eine Dachkonstruktion
entsprechend der benachbarten Bebauung erhalten, die ErschlieBung erfolge von Norden (Ennigerloher Str.) und
Osten (Paulsburg). Stellpléatze sollen im Bereich der bereits jetzt vorhandenen Stellplatze neu angelegt werden -
die Zahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werde tbertroffen.

Die Bewohnerzimmer seien im siddwestlichen und sudéstlichen Baukodrper vorgesehen. Der parallel zur
Ennigerloher StralBe verlaufende Gebéaudeteil beherberge die dienenden und andienenden Funktionen
(Eingangsbereich, multifunktional nutzbare Versammlungsraume, Kichenbereich etc.). Der zweite, deutlich
kleinere Baukorper sei sudlich des Altenwohnheims vorgesehen und fiir die Tagespflege, Caritas ambulante
Dienste und das Wohnen vorgesehen. Der Baukorper fiige sich in die Umgebungsbebauung ein.

Frau Rosentrager stellt in ihrer anschlieBenden Prasentation die Bauleitplane fiir das Vorhaben vor. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes befanden sich noch in der frithen
Planungsphase. Nach der bis zum 18.04.2019 andauernden ersten Beteiligung finde noch eine zweite Beteiligung
der Offentlichkeit statt. Das Verfahren ende durch die Fassung des Satzungsbeschlusses und eine anschlieRende
Bekanntmachung. Ein Bebauungsplan existiere fiir das Plangebiet bisher noch nicht, nun sei die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (inkl. Vorhaben-und ErschlieBungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag)
vorgesehen. Planungsziel seien die Sicherung und der bedarfsgerechte Ausbau der Pflegeinfrastruktur.
AbschlieBend stellt Frau Rosentrager die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes (Baufelder, zulassige



Geschosse etc.) vor, auch zu bericksichtigende Fachplanungen (insb. Artenschutz und Denkmalschutz) werden
thematisiert. Der Flachennutzungsplan bedirfe entsprechend der neuen Planungen einer Anpassung und soll
zuklnftig ein ,Altenheim", eine ,Sozialstation" und ,Kirche und kirchlichen zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen" ermdglichen.

Fragen, Hinweise und Anregungen der Burger Antworten  von Herrn Kemper, Frau
Linnemannstons, Herrn Rauch, Frau
Rosentrager, Frau Schwichtenhével

Der Prozess der Entscheidungsfindung, dass an
dieser Stelle gebaut werden soll, wirkte fir die
Offentlichkeit sehr kurz. Es kam das Gefiihl auf, sich
an dieser Stelle nicht genug einbringen zu kdnnen.
Der bestehende Grinzug wurde in der | Es ist nicht beabsichtigt den Grungrtel durch
Vergangenheit katastrophal behandelt und | dieses Vorhaben zu beeintrachtigen. Im Gegenteil
systematisch abgewirtschaftet. Daher kommt die | wird die Notwendigkeit gesehen, diesen neu zu
Sorge auf, dass den restichen B&umen | beleben wund an die Bauentwicklung mit
beispielsweise fur Gebdude oder Parkplatze | einzubinden. Die Grunflache soll langfristig fur die
dasselbe Schicksal ereilen kénnte. Insbesondere | Bewohner als Erholungsraum nutzbar sein. Auch
durch den Wegfall von offentlichen Parkplatzen | im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
zugunsten eines Parkplatzes fur das Altenheim sollte | solches dargestellt, sodass dort aktuell keine
darauf geachtet werden, den Griinzug zur Deckung | Bebauung vorgesehen ist.

des Parkraumbedarfs nicht weiter zu beschneiden.
Es sind alle zu ermutigen, den Griinzug zu schitzen,
da er eine tolle Anbindung an einen Radweg und in
die Innenstadt bietet. Im Idealfall sollte alles
zusammen in einem Konzept sinnvoll gestaltet
werden. Ein gutes Beispiel liefert dazu die
Verbindung der Innenstadt mit der Gartenstadt in

Rietberg.
Die Gemeinschaftsraume erscheinen zu klein | Die Raumlichkeiten der Pfarrei werden als
(insbesondere auch die Kapelle). ausreichen grofl3 angesehen, da die Mdglichkeit

besteht aus den einzelnen Multifunktionsraumen
einen grofRen Raum mit etwa 85 m2 herzustellen.

Warum  werden  Gebaude  abgerissen, die | Der Abriss der Gebaude wurde im Rahmen langer
offensichtlich nicht bauféllig sind? Wird eine solche | Verhandlungen in den kirchlichen Gremien
Entscheidung ohne Gedanken Uber Nachhaltigkeit | beschlossen. Es ist keinem leichtgefallen,
gemacht? funktionierende Geb&ude abzureiRen. Unter
Beriicksichtigung der zukinftigen Entwicklungen
in der Kirchengemeinde habe man sich zu dieser
Lésung durchgerungen, da darin die besten
Zukunftschancen gesehen werden. Das geplante
Ensemble bietet einen grof3en Mehrwert flr die
Gemeinschaft, Vernetzung und Verbindung der

Menschen.
Was wird mit dem alten Kardinal-von-Galen- | Das Gebaude und auch das Grundstiick gehéren
Altenheim passieren? der Gesellschaft Kardinal-von-Galen Heim,

Altenwohnheim der Caritas Oelde GmbH,
Gesellschafter ist die Kirchengemeinde. Erste
Uberlegungen gehen in die Richtung, dass auf
diesem Grundstiick Wohnen fir altere Menschen
stattfindet. Die konkrete Ausgestaltung ist aber
noch sehr offen.

Fir das neue Gebdude sind ausschlielich | Grundsatzlich wird bereits durch die gréReren
Einzelzimmer vorgesehen. Welche Erleichterung | Bader eine Erleichterung fir das Pflegepersonal
erhalt das Pflegepersonal? stattfinden. Heutige Situationen, bei denen die
Pflegekrafte aus Platzgrinden in der Dusche
stehen missen, wird es kiinftig nicht mehr geben.
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Wie koénnen die mobilen Bewohner oder auch die
Angehorigen kinftig die Paulsburg Uberqueren?
Gedanken dazu sind auch schon in der
Vergangenheit angeregt worden, da die jetzige
Situation fur FuBganger mehr als schwierig ist.

Die Einschatzung, dass die verkehrliche Situation
an der Strale ,Paulsburg® schwierig ist, wird
geteilt. Gedanken Uber Querungshilfen haben

bereits stattgefunden. Es bestehen erste
Uberlegungen, die insbesondere mit
StralRen.NRW als StraRenbaulasttrager

abzustimmen sind, was meist einen langwierigen
Prozess darstellt. Fest steht, dass die Situation
nicht so bleiben kann, wie sie heute ist. Auch die
Bushaltestelle wird bereits mitgedacht, da
Anpassungen erforderlich werden kdnnen. Dies
bedarf aber noch der Detailplanung und der
Abstimmung mit der Architektin und dem
Planungstrager. Das Thema Sicherheit muss bei
der gesamten Planung ganz oben stehen.

Waére in dem Kreuzungsbereich ein Kreisverkehr
denkbar?

Auch dieser kénnte ins Auge gefasst werden.

Ich stehe der Parkplatzsituation sehr kritisch
gegenlber, da insbesondere in Stof3zeiten und an
Markttagen bereits heute einige Schwierigkeiten
auftreten. Hat man schon an Tiefgaragen gedacht?

Der heutige Parkplatz ist privat, darf aber von der
Offentlichkeit genutzt werden. Die in dieser
Planung dargestellten Parkplatze sind im Rahmen
der Bauleitplanung notwendig, werden also fur
das Altenheim, die Caritas und den Kindergarten
bendtigt. Was weitere Stellplatze angeht, kann
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete
Aussage getroffen werden. Eine Tiefgarage
entfaltet eine hohe Kostenintensitat, sodass der
Trager sicher mit Eigenmitteln eintreten musste.
Ein  zusatzliches Angebot fir  offentliche
Parkplatze kann in einer solchen Form daher nicht
geschaffen werden. Es wird durch die Planung
auch kein zuséatzlicher Stellplatzbedarf erwartet.
Schwierigkeiten an Markttagen und sonstigen
StoRzeiten werden von der Stadt sensibel
betrachtet. Es finden bereits Uberlegungen statt,
ob es andere mdgliche Standorte fir zusatzliche
Stellflachen gibt.

Was kostet ein Pflegeplatz in der geplanten
Einrichtung? Wenn jeder ein Einzelzimmer bekommt,
dirften die Kosten ja héher ausfallen.

Durch die Vorgaben der Gesetze der
Landesregierung durfen nur Einzelzimmer geplant
werden. Hierdurch werden die Kosten sicher
ansteigen. Grobe Richtwerte werden Kosten von
etwa 20 bis 22 Euro pro Tag sein. Aktuell liegen
diese bei 8 Euro pro Tag.

Ist dort auch betreutes Wohnen mdglich oder
angedacht?

Betreutes Wohnen ist nicht vorgesehen, die
Caritas plant allerdings neue Wohnungen und
bietet auch heute schon eine Kurzzeitpflege an.
Der ambulante Pflegedienst soll an dem Standort
weiter betrieben werden, sodass in freifinanzierten
Wohnungen jederzeit eine Pflege mdglich ist. An
der Von-Galen-Stral3e 5 bestehen Wohnungen fir
altere Menschen ohne Pflege als ambulante
Einrichtung. Die Menschen, die dort wohnen,
kénnen aber im Altenheim essen, wenn sie dies
mochten.
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Ist es angedacht, dass die KiTa die Kiiche des | Dies ist in Uberlegung und wird als méglicher
Altenheims mit nutzen kann? Schritt angesehen. Allerdings muss eine Lésung
gefunden werden, die finanzierbar ist. Im Rahmen
der Mdoglichkeiten ware es sicher denkbar und
auch sinnvoll, fir Alt und Jung verschiedene
Bereiche miteinander zu verknipfen. Aber auch
das Altenheim und die Caritas konnen
miteinander kooperieren, sodass an diesem
Standort eine groBe Gemeinschaft entstehen
kann. Die Vision ist, ein Kommunikationszentrum
zu etablieren, um allen dort anséassigen
Personengruppen eine Teilhabe am sozialen
Leben Zu ermdglichen. Besonders
winschenswert wére an dieser Stelle ein
gemeinsames Mittagessen mit drei Generationen.
Angestrebt wird in jedem Fall eine Offenheit
zwischen allen Personen, sodass ein
harmonisches Miteinander stattfinden kann.

Mit einem Dank an die anwesenden Birger schliel3t Herr Rauch um 19.45 Uhr die Birgerversammlung.

gez. Peter Rauch gez. Joseph Brandner, gez. Lisa Brede
Fachdienstleiter Planung und Stadtentwicklung Schriftfihrer
Beschluss:

Die Fragen und Anregungen aus der Blrgerversammiung werden zur Kenntnis genommen. Die 33.
Anderung des Flachennutzungsplans ist von den vorgetragenen Inhalten insgesamt nicht berthrt. Diese
werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt, auf die dort erfolgende Abwagung wird
verwiesen.

A2) Entscheidungen uber Anregungen der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemaf 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 18.04.2019.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemalR § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme vom:
Bundeseisenbahnvermdgen 14.03.2019
PLEdoc GmbH 14.03.2019
Bezirksregierung Miinster - Dezernat 26 - Luftverkehr 15.03.2019
Thyssengas 18.03.2019
Wasserversorgung Beckum 18.03.2019
Gemeinde Langenberg 18.03.2019
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 18.03.2019

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der | 19.03.2019
Bundeswehr

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 19.03.2019
Bezirksregierung Munster - Dezernat 25 - Verkehr 22.03.2019
Kreis Warendorf 25.03.2019

Stadt Rheda-Wiedenbriick 25.03.2019
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Evangelische Kirche von Westfalen 27.03.2019
Ericsson GmbH 28.03.2019
Unitymedia NRW GmbH 01.04.2019
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 01.04.2019
Amprion 02.04.2019
Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 — Wasserwirtschaft 03.04.2019
IHK Nord Westfalen 08.04.2019
Bezirksregierung Minster - Dezernat 33 — Flurbereinigung 09.04.2019
Westnetz GmbH 14.04.2019
Stadtwerke Ostminsterland 15.04.2019
StralRen.NRW, Regionalniederlassung Munsterland 15.04.2019
Deutsche Telekom Technik GmbH 16.04.2019
Handwerkskammer Minster 17.04.2019
Bischofliches Generalvikariat Minster 18.04.2019

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemafl § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
abgegeben:

1.) Stellungnahme der Deutsche Bahn AG vom 20.03.2019

Seitens der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o. g.
Vorhaben, wenn die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kodnnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmafRhahmen kdnnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden.

Beschluss:
Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist von der Stellungnahme nicht beriihrt. Sie wird im
Rahmen des konkreten Bebauungsplanverfahrens behandelt, auf die dort erfolgende Abwagung
verwiesen.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme der LWL-Archéologie fir Westfalen vom 02.04.2019

Das Planungsgebiet tangiert mit seinem 6stlichen Bereich eine Flache von archaologischem Belang. Um die Mitte
des 13. Jahrhunderts entstand der Alte Pfarrhof, auch ,Wedemhove" genannt, zwischen dem die Stadt gegen
Westen verlassenden Weg Richtung Ennigerloh und der sog. ,Koéttelbeeke". Die alternative Bezeichnung der von
der Kirche in diese Richtung verlaufenden Herrenstrale als ,Pastorstral’e” deutet ebenfalls die Hinfihrung in
Richtung des im genannten Bereich gelegenen Pastorates an. Die Entstehung zusammen mit dem Hof Allendorf
auf einem alteren bischéflichen Fronhof ist aufgrund eines entsprechenden Quellenbeleges aus dem Jahr 1268
belegt. Weitere historische Angaben zur Geschichte und Entwicklung fehlen, vermutet wird jedoch, dass das
Pastorat zumindest zeitweilig von einem Wassergraben umgeben war. Das Planungsgebiet Uberpragt in diesem
Zusammenhang das noch im Urkataster ausgewiesene Pastorat vollstdndig. Nicht ausgeschlossen, gleichwohl
sehr unwahrscheinlich, ist auRerdem, dass das Planungsgebiet den westlichen Rand der mittelalterlichen
Befestigung Oeldes tangieren kdnnte.

Auf Basis des historischen Abrisses ist davon auszugehen, dass sich untertdgig Befunde und Funde erhalten
haben, die mit dem genannten Pastorat in Verbindung stehen. Dieses arch&ologische Quellenarchiv dirfte dabei
mit einiger Sicherheit naheren Aufschluss und neue Erkenntnisse zu Aufbau, Entwicklung, Alter und
Vorgangerbebauung im Bereich des Pastorates ergeben. Insofern ist es unabdingbar in dem im Anhang markierten
Bereich eine archaologische Dokumentationsmaf3nahme zu fordern.
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Bei den vorliegenden Unterlagen handelt es sich noch um einen Vorentwurf. Im Falle einer Konkretisierung der
Planungen hélt die LWL-Arch&ologie fir Westfalen einen Ortstermin mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf und auf
Basis der Detailplanung mit vorgesehenen Bodeneingriffstiefen vor Beginn der mit der Projektumsetzung
verbundenen Arbeiten fur zwingend erforderlich. Im Rahmen dessen kann auch entschieden werden, ob die
archaologische Begleitung durch die LWL-Archaologie flir Westfalen oder eine Fachfirma erfolgt.

In jedem Fall ist fir die Dokumentation eines etwaigen Bodendenkmals ein entsprechendes Zeitfenster
einzuraumen. Gemafl 8§ 29 DSchG NRW sind die Kosten der archéologischen Untersuchung im Rahmen der
BaumaRnahme durch den Verursacher zu tragen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die grundsatzliche Umsetzbarkeit des Vorhabens wird
hierdurch nicht infrage gestellt. Zur umfassenden Information wird die Begriindung erganzt.
Weitergehender Handlungsbedarf auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans besteht
nicht. Auf die Behandlung der Stellungnahme im Rahmen des konkreten Bebauungsplanverfahrens wird
verwiesen.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme des Kreises Gitersloh vom 05.04.2019

Der Kreis Giiterslon stimmt der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Beachtung der
Stellungnahme/Hinweise der Fachabteilung Soziales grundséatzlich zu. Die Abteilung Soziales hat sich wie folgt
geaulert:

Gegen das Vorhaben der Stadt Oelde bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aktuell
im Ortsteil Clarholz in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz eine vollstationare Einrichtung mit 80 Platzen entsteht.
Da es im Gemeindegebiet Herzebrock-Clarholz in dieser GroRenordnung keinen Bedarf an vollstationdren
Pflegeplatzen gibt, geht der Kreis Gutersloh davon aus, dass auch Pflegebedirftige aus den Nachbarkommunen
wie Oelde (Lette), Beelen, Rheda-Wiedenbrick (Rheda) die entstehende Einrichtung der Lindhorst Gruppe in
Anspruch nehmen werden.

Beschluss:
Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist von der Stellungnahme nicht beriihrt. Sie wird im
Rahmen des konkreten Bebauungsplanverfahrens behandelt, auf die dort erfolgende Abwagung
verwiesen.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

B) Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde - einschlieRlich Begriindung - ist geman
8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) offentlich auszulegen. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die
Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss fasst jeweils einstimmig die Einzelbeschlisse zu

A) Entscheidungen zu der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
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B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

8. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 139 "Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim"
der Stadt Oelde
A) Entscheidungen Uber die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: B 2019/610/4295

Herr Burgermeister Knop verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und die Vorberatungen im
Ausschuss fur Planung und Verkehr am 27. Juni 2019.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 17.12.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 139 ,Neubau Kardinal-von-
Galen Altenheim" der Stadt Oelde einzuleiten. In der genannten Sitzung hat der Rat der Stadt Oelde
zudem den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen als ,Flache fir den Gemeinbedarf*
ausgewiesen werden. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Altenwohnheims einschliel3lich der hierfiir notwendigen Infrastruktur geschaffen werden. Geplant
ist ein maximal dreigeschossiges Gebaude in U-Form. Zwei Geb&ude, die sich derzeit auf dem
Grundsttick befinden (Paulusheim und jenes Gebaude, in dem die Caritas untergebracht ist), werden im
Zuge der Realisierung des Neubaus abgerissen. Das unter Denkmalschutz stehende alte
Pastoratsgebédude an der Ecke ,Ennigerloher StraRe/Paulsburg” bleibt erhalten. Ebenfalls bleibt der
auRRerhalb des vorgesehenen Planbereichs liegende Kindergarten bestehen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,8 ha und liegt sudlich der ,Ennigerloher Strale® und
westlich der Stralde ,Paulsburg“. Gegenlber dem urspringlichen Geltungsbereich wird das Plangebiet
im Siden aufgrund des verdnderten Vorhabens (Verzicht auf das Gebaude der Sozialstation mit
ambulanter Pflege, Tagespflege, Beratungsangeboten und barrierefreie Wohnungen; Anpassung der
Flache fur ein Geratehaus) geringfligig verkleinert.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 275 tlw. (Flur 15) und ist dem beiliegenden Ubersichtsplan
zu entnehmen (Anlage 1).

Im Zuge der Weiterentwicklung des Vorhabens haben die bisherigen Planunterlagen fiir die anstehende
Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB folgende wesentliche
Anderungen erfahren:

e Da der Vorhabentrdger entgegen der bisherigen Planungen auf die Errichtung des Gebaudes
,S0zialstation mit ambulanter Pflege, Tagespflege und Beratungsangeboten sowie mit ergdnzenden
barrierefreien Wohnungen® im Plangebiet verzichtet, wird die Ausweisung eines entsprechenden
Baufeldes im Siden des Plangebietes zuriickgenommen. Fir dieses Gebaude wird derzeit eine
anderweitige Flache gesucht.

e Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den zwischenzeitlich erstellten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Darstellung Ansichten, Lageplan, Nutzungsschema; siehe Anlage
3).

e Da die bestehende Stellplatzflache infolge der nicht mehr im Plangebiet vorgesehenen Sozialstation
nach jetziger Sicht unveréndert bestehen bleibt, wird die sudliche Grenze des Geltungsbereiches
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entsprechend zuriickgenommen.

e Bericksichtigung der Ergebnisse des inzwischen vorliegenden Umweltberichtes sowie der
artenschutzrechtlichen Vorprifung (insb. Erganzung der Hinweise des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, Festsetzung der Erhaltung und Anpflanzung von Baumen).

e Darlegung der ortlichen Bauvorschriften (u.a. Gestaltungsvorgaben fir Solaranlagen, Fassaden,
Carports).

o Konkretisierung der Aussagen zu Stellplatzen und Nebenanlagen (u.a. Ausweisung einer Flache fur
Carports).

A) Entscheidungen Gber Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB

Al) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 18.04.2019. Daruiber
hinaus hat am 28.03.2019 um 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — GroR3er Ratssaal — eine
Burgerversammlung stattgefunden. Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift
ersichtlich.

Uber die im Rahmen der Burgerversammlung vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc. hinaus, sind
aus der Offentlichkeit keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.

1.) Niederschrift

tiber die Burgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die
33. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 139 ,,Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim* der Stadt Oelde

Termin: Donnerstag, 28. Marz 2019

Ort: Grol3er Ratssaal, Ratsstiege 1, 59302 Oelde
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 19.45 Uhr

Anwesende: von der Verwaltung:
Herr Rauch, Fachdienstleiter Planung und Stadtentwicklung
Herr Brandner, Schriftfihrer, FD Planung und Stadtentwicklung
Frau Brede, Schriftfihrerin, FD Planung und Stadtentwicklung

als Gast:

Herr Kemper, Pfarrei St. Johannes Oelde, leitender Pfarrer

Frau Linnemannstons, DLP Architekten Minster

Frau Rosentrager Buro Tischmann Loh,

Frau Schwichtenhdvel, Kardinal-von-Galen-Altenheim, Geschéftsfuhrung
Herr Weber, Caritas ambulante Dienste GmbH, Geschéftsfihrung

sowie 31 Birger

Herr Rauch ero¢ffnet die Burgerversammlung. Er begrift die anwesenden Birger/innen und stellt die 0.g. Gaste
sowie die Vertreter von der Verwaltung der Stadt Oelde vor.

Einleitend erlautert Frau Schwichtenhdvel, dass mehrere Griinde zu der Entscheidung, das Altenheim neu
errichten zu wollen, gefuhrt haben. Zukinftig missten mindestens 80% der Zimmer eines Altenwohnheimes
Einzelzimmer seien und Uber ein separates Bad verfiigen - diese Vorgaben seien im bestehenden Geb&ude nur
schwer umzusetzen. Auch hétten sinkende Kirchensteuereinnahmen zu dem Entschluss gefiihrt, verschiedene
Nutzungen (Altenpflege, Sozialstation, Gemeindearbeit) zukinftig in einem Gebaude vereinen zu wollen. Auch der
Kindergarten grenze zukunftig direkt an das Altenheim an. Als Geschéftsfuhrerin des Kardinal-von-Galen-
Altenheims sei sie froh Uber den neuen Standort des Altenheims. Der Entscheidung flr den nun favorisierten
Standort seien langwierige Voriberlegungen vorausgegangen: Ein zunéchst diskutierter alternativer Standort
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kénne die Anforderungen nicht erfillen. Ein Umbau im Bestand sei, da eine Kernsanierung erforderlich sei, zu
aufwendig und zu teuer.

Frau Linnemannsténs stellt in ihrer nachfolgenden Prasentation die Ausgangslage, den neuen Standort, die
geplanten Gebaude und die erforderlichen Abrissarbeiten vor. Das Altenheim soll Uber 104 stationdre Platze
verfligen und zeichne sich durch seine gute, innenstadtnahe Lage aus. Der Baukdrper soll eine Dachkonstruktion
entsprechend der benachbarten Bebauung erhalten, die ErschlieBung erfolge von Norden (Ennigerloher Str.) und
Osten (Paulsburg). Stellplatze sollen im Bereich der bereits jetzt vorhandenen Stellplatze neu angelegt werden -
die Zahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werde bertroffen.

Die Bewohnerzimmer seien im siddwestlichen und sudoéstlichen Baukdrper vorgesehen. Der parallel zur
Ennigerloher StralBe verlaufende Gebé&udeteil beherberge die dienenden und andienenden Funktionen
(Eingangsbereich, multifunktional nutzbare Versammlungsrdaume, Kichenbereich etc.). Der zweite, deutlich
kleinere Baukorper sei sudlich des Altenwohnheims vorgesehen und fir die Tagespflege, Caritas ambulante
Dienste und das Wohnen vorgesehen. Der Baukdrper flige sich in die Umgebungsbebauung ein.

Frau Rosentrager stellt in ihrer anschlielBenden Prasentation die Bauleitplane fur das Vorhaben vor. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes befanden sich noch in der friihen
Planungsphase. Nach der bis zum 18.04.2019 andauernden ersten Beteiligung finde noch eine zweite Beteiligung
der Offentlichkeit statt. Das Verfahren ende durch die Fassung des Satzungsbeschlusses und eine anschlieBende
Bekanntmachung. Ein Bebauungsplan existiere flr das Plangebiet bisher noch nicht, nun sei die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (inkl. Vorhaben-und ErschlieBungsplan sowie Durchflihrungsvertrag)
vorgesehen. Planungsziel seien die Sicherung und der bedarfsgerechte Ausbau der Pflegeinfrastruktur.
AbschlieBend stellt Frau Rosentrager die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes (Baufelder, zulassige
Geschosse etc.) vor, auch zu bertcksichtigende Fachplanungen (insb. Artenschutz und Denkmalschutz) werden
thematisiert. Der Flachennutzungsplan bedirfe entsprechend der neuen Planungen einer Anpassung und soll
zuklnftig ein ,Altenheim", eine ,Sozialstation" und ,Kirche und kirchlichen zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen” ermdglichen.

Fragen, Hinweise und Anregungen der Blrger Antworten  von Herrn  Kemper, Frau
Linnemannstons, Herrn Rauch, Frau
Rosentrager, Frau Schwichtenhdvel

Der Prozess der Entscheidungsfindung, dass an
dieser Stelle gebaut werden soll, wirkte fir die
Offentlichkeit sehr kurz. Es kam das Gefiihl auf, sich
an dieser Stelle nicht genug einbringen zu kénnen.
Der bestehende Grinzug wurde in der | Es ist nicht beabsichtigt den Grungurtel durch
Vergangenheit katastrophal behandelt und | dieses Vorhaben zu beeintrachtigen. Im Gegenteil
systematisch abgewirtschaftet. Daher kommt die | wird die Notwendigkeit gesehen, diesen neu zu
Sorge auf, dass den restlichen B&umen | beleben wund an die Bauentwicklung mit
beispielsweise fur Gebaude oder Parkplatze | einzubinden. Die Grunflache soll langfristig fur die
dasselbe Schicksal ereilen kénnte. Insbesondere | Bewohner als Erholungsraum nutzbar sein. Auch
durch den Wegfall von offentlichen Parkplatzen | im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
zugunsten eines Parkplatzes fur das Altenheim sollte | solches dargestellt, sodass dort aktuell keine
darauf geachtet werden, den Grinzug zur Deckung | Bebauung vorgesehen ist.

des Parkraumbedarfs nicht weiter zu beschneiden.
Es sind alle zu ermutigen, den Grinzug zu schitzen,
da er eine tolle Anbindung an einen Radweg und in
die Innenstadt bietet. Im Idealfall sollte alles
zusammen in einem Konzept sinnvoll gestaltet
werden. Ein gutes Beispiel liefert dazu die
Verbindung der Innenstadt mit der Gartenstadt in

Rietberg.
Die Gemeinschaftsraume erscheinen zu Kklein | Die Raumlichkeiten der Pfarrei werden als
(insbesondere auch die Kapelle). ausreichen grof3 angesehen, da die Mdglichkeit

besteht aus den einzelnen Multifunktionsraumen
einen groRen Raum mit etwa 85 m2 herzustellen.
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Warum  werden  Gebaude  abgerissen, die
offensichtlich nicht bauféllig sind? Wird eine solche
Entscheidung ohne Gedanken Uber Nachhaltigkeit
gemacht?

Der Abriss der Gebaude wurde im Rahmen langer
Verhandlungen in den kirchlichen Gremien
beschlossen. Es st keinem leichtgefallen,
funktionierende Geb&ude abzureiRen. Unter
Berlicksichtigung der zuklnftigen Entwicklungen
in der Kirchengemeinde habe man sich zu dieser
Lésung durchgerungen, da darin die besten
Zukunftschancen gesehen werden. Das geplante
Ensemble bietet einen grof3en Mehrwert fiir die
Gemeinschaft, Vernetzung und Verbindung der
Menschen.

Was wird mit dem alten Kardinal-von-Galen-
Altenheim passieren?

Das Gebé&ude und auch das Grundstick gehdren
der Gesellschaft Kardinal-von-Galen Heim,
Altenwohnheim der Caritas Oelde GmbH,
Gesellschafter ist die Kirchengemeinde. Erste
Uberlegungen gehen in die Richtung, dass auf
diesem Grundstiick Wohnen fir &ltere Menschen
stattfindet. Die konkrete Ausgestaltung ist aber
noch sehr offen.

Fur das neue Gebaude sind ausschlieflich
Einzelzimmer vorgesehen. Welche Erleichterung
erhalt das Pflegepersonal?

Grundsatzlich wird bereits durch die grol3eren
Bader eine Erleichterung fir das Pflegepersonal
stattfinden. Heutige Situationen, bei denen die
Pflegekrafte aus Platzgriinden in der Dusche
stehen missen, wird es kinftig nicht mehr geben.

Wie kénnen die mobilen Bewohner oder auch die
Angehorigen kinftig die Paulsburg Uberqueren?
Gedanken dazu sind auch schon in der
Vergangenheit angeregt worden, da die jetzige
Situation fur FuRganger mehr als schwierig ist.

Die Einschatzung, dass die verkehrliche Situation
an der Strale ,Paulsburg® schwierig ist, wird
geteilt. Gedanken Uber Querungshilfen haben
bereits stattgefunden. Es bestehen erste
Uberlegungen, die insbesondere mit
StralBen.NRW als Stral3enbaulasttrager
abzustimmen sind, was meist einen langwierigen
Prozess darstellt. Fest steht, dass die Situation
nicht so bleiben kann, wie sie heute ist. Auch die
Bushaltestelle wird bereits mitgedacht, da
Anpassungen erforderlich werden kénnen. Dies
bedarf aber noch der Detailplanung und der
Abstimmung mit der Architektin und dem
Planungstrager. Das Thema Sicherheit muss bei
der gesamten Planung ganz oben stehen.

Ware in dem Kreuzungsbereich ein Kreisverkehr
denkbar?

Auch dieser kénnte ins Auge gefasst werden.

Ich stehe der Parkplatzsituation sehr kritisch
gegenlber, da insbesondere in Stof3zeiten und an
Markttagen bereits heute einige Schwierigkeiten
auftreten. Hat man schon an Tiefgaragen gedacht?

Der heutige Parkplatz ist privat, darf aber von der
Offentlichkeit genutzt werden. Die in dieser
Planung dargestellten Parkplatze sind im Rahmen
der Bauleitplanung notwendig, werden also fur
das Altenheim, die Caritas und den Kindergarten
bendtigt. Was weitere Stellplatze angeht, kann
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete
Aussage getroffen werden. Eine Tiefgarage
entfaltet eine hohe Kostenintensitat, sodass der
Trager sicher mit Eigenmitteln eintreten mdisste.
Ein  zusatzliches Angebot fir  offentliche
Parkplatze kann in einer solchen Form daher nicht
geschaffen werden. Es wird durch die Planung
auch kein zusatzlicher Stellplatzbedarf erwartet.
Schwierigkeiten an Markttagen und sonstigen
StoRRzeiten werden von der Stadt sensibel
betrachtet. Es finden bereits Uberlegungen statt,
ob es andere mdgliche Standorte fir zusatzliche
Stellflachen gibt.
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Was kostet ein Pflegeplatz in der geplanten | Durch die Vorgaben der Gesetze der
Einrichtung? Wenn jeder ein Einzelzimmer bekommt, | Landesregierung durfen nur Einzelzimmer geplant
durften die Kosten ja héher ausfallen. werden. Hierdurch werden die Kosten sicher
ansteigen. Grobe Richtwerte werden Kosten von
etwa 20 bis 22 Euro pro Tag sein. Aktuell liegen
diese bei 8 Euro pro Tag.

Ist dort auch betreutes Wohnen moglich oder | Betreutes Wohnen ist nicht vorgesehen, die
angedacht? Caritas plant allerdings neue Wohnungen und
bietet auch heute schon eine Kurzzeitpflege an.
Der ambulante Pflegedienst soll an dem Standort
weiter betrieben werden, sodass in freifinanzierten
Wohnungen jederzeit eine Pflege mdglich ist. An
der Von-Galen-Stral3e 5 bestehen Wohnungen fir
altere Menschen ohne Pflege als ambulante
Einrichtung. Die Menschen, die dort wohnen,
kdnnen aber im Altenheim essen, wenn sie dies

mdchten.
Ist es angedacht, dass die KiTa die Kiiche des | Dies ist in Uberlegung und wird als mdglicher
Altenheims mit nutzen kann? Schritt angesehen. Allerdings muss eine Losung

gefunden werden, die finanzierbar ist. Im Rahmen
der Moglichkeiten wéare es sicher denkbar und
auch sinnvoll, fir Alt und Jung verschiedene
Bereiche miteinander zu verknipfen. Aber auch
das Altenheim und die Caritas kdnnen
miteinander kooperieren, sodass an diesem
Standort eine groBe Gemeinschaft entstehen
kann. Die Vision ist, ein Kommunikationszentrum
zu etablieren, um allen dort anséassigen
Personengruppen eine Teilhabe am sozialen
Leben zZu ermaoglichen. Besonders
wiunschenswert wére an dieser Stelle ein
gemeinsames Mittagessen mit drei Generationen.
Angestrebt wird in jedem Fall eine Offenheit
zwischen allen Personen, sodass ein
harmonisches Miteinander stattfinden kann.

Mit einem Dank an die anwesenden Burger schliel3t Herr Rauch um 19.45 Uhr die Birgerversammliung.

gez. Peter Rauch gez. Joseph Brandner, gez. Lisa Brede
Fachdienstleiter Planung und Stadtentwicklung Schriftfihrer

Die Fragen und Anregungen aus der Birgerversammlung werden zur Kenntnis genommen. Es wird
festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet werden konnten.
Nachfolgende Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw. unterliegen noch
der Abwagung:

Beschluss:
Die Fragen und Anregungen aus der Blrgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung bereits beantwortet werden
konnten. Die nachfolgenden Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw.
unterliegen noch der Abwagung:

Erhalt des Grinzuges
Eine Ausdehnung der Vorhabenplanung bis in den Griinzug ist nicht vorgesehen. Die Stellplatzanlage
wird in sldliche Richtung auch nicht Uber den Bestand hinaus erweitert. Zudem wurde der vom
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Plangebiet erfasste Gehdlzbestand nunmehr entsprechend eingemessen. Auf dieser Grundlage wurden
der Geltungsbereich und die sudliche Grenze der geplanten Stellplatzanlage im Vergleich zur
Vorentwurfsplanung entsprechend zuriickgenommen. Der Anregung zum Erhalt der heutigen
Ausdehnung des Griinzugs wird insofern entsprochen.

Wegeverbindung in Richtung Innenstadt/Querung Paulsburg

Die Stadt Oelde ist sich der derzeit schwierigen Querung der StralRe Paulsburg bewusst. Unabhangig
von der vorliegenden Bauleitplanung werden daher Mdoglichkeiten zur Verbesserung bzw. zur
Einrichtung von Querungshilfen geprift. Handlungsbedarf im Rahmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans leitet sich hieraus jedoch nicht ab.

Stellplatze
Zunachst ist richtigzustellen, dass offentliche Stellplatze von der Vorhabenplanung insgesamt nicht

betroffen sind. Die von der Planung erfasste Stellplatzanlage stellt im Bestand eine private
Stellplatzanlage fur Kindertagesstétte und Besucher des Pfarrhauses dar, eine dartiber hinausgehende
offentliche Nutzung wird aber geduldet.

Eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage wurde im Vorfeld der Planungen gepruft,
ist aber angesichts der erforderlichen Kosten im Rahmen des Vorhabens ,Altenwohnheim® wirtschaftlich
nicht darstellbar und wurde angesichts der bereits vorhandenen, hinreichend grof3en Stellplatzanlage
nicht weiterverfolgt. Unabhangig davon wurde die Vorhabenplanung weiter vorangetrieben. Im Ergebnis
wird die zundchst geplante Sozialstation mit Tagespflege nicht mehr innerhalb des Plangebiets verortet.
Die bestehende Stellplatzflache mit 30 Stellplatzen bleibt bestehen. Vorhabenbedingt sind ca. 18
Stellplatze erforderlich, sodass ein hinreichend groRes Stellplatzangebot auf den privaten Flachen
untergebracht werden kann. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Stellplatzflache
wird darUber hinaus etwas groR3ziigiger gefasst, sodass im Bedarfsfall weitere Stellplatze geschaffen
werden konnen bzw. Mdglichkeiten fiir eine spatere Neuordnung (z.B. Anordnung von
Senkrechtstellplatzen) bestehen. Eine besondere Problematik im Hinblick auf den vorhabenbedingt
unterzubringenden ruhenden Verkehr wird vorliegend nicht gesehen.

Angebotsibergreifende Nutzung Kita/Altenheim

Bereits im Rahmen der Veranstaltung wurde eine gemeinsame Nutzung der im Altenheim geplanten
Kiche angeregt, was grundsatzlich auch seitens der Stadt und der Vorhabentragerin beflrwortet wird.
Im Nachgang zur Veranstaltung haben hier weitergehende Uberlegungen und Gespréche stattgefunden.
Im Ergebnis soll im Rahmen des Vorhabens bei Férderung ein Quartierstreff mit offenen sozialen und
generationeniubergreifenden Angeboten umgesetzt werden. Um den hiermit verbundenen sozialen
Belangen/Bedurfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen, wird die Zweckbestimmung im Bereich
des betroffenen Baufelds A entsprechend modifiziert.

Zusammenfassend soll das Planverfahren unter Berlcksichtigung der aufgenommenen Punkte
fortgesetzt werden.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.
A2) Entscheidungen uber Anregungen der Behtrden und Tréager offentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemal 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen geméalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 18.04.2019.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme vom:
Bezirksregierung Minster - Dezernat 26 - Luftverkehr 14.03.2019
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Ericsson GmbH 14.03.2019
Bundeseisenbahnvermdgen 14.03.2019
PLEdoc GmbH 14.03.2019
Gemeinde Langenberg 18.03.2019
Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 18.03.2019
Thyssengas 19.03.2019
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der | 19.03.2019
Bundeswehr

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 19.03.2019
Bezirksregierung Miinster - Dezernat 25 - Verkehr 22.03.2019
Stadt Rheda-Wiedenbriick 25.03.2019
Evangelische Kirche von Westfalen 28.03.2019
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 01.04.2019
Amprion 02.04.2019
Bezirksregierung Miinster - Dezernat 54 — Wasserwirtschaft 03.04.2019
IHK Nord Westfalen 08.04.2019
Bezirksregierung Munster - Dezernat 33 — Flurbereinigung 09.04.2019
Westnetz GmbH 12.04.2019
Stadtwerke OstmiUinsterland 15.04.2019
Handwerkskammer Miinster 17.04.2019
Bischofliches Generalvikariat Minster 18.04.2019

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemald § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen
abgegeben:

1.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 18.03.2019

Grundsatzliche Bedenken haben wir nicht. Ein Anschluss an das Leitungsnetz kann kurzfristig erfolgen. Das
Trinkwasserleitungsnetz kann zudem fir die Ldschwasserbereitstellung genutzt werden. An einem Tag mit
mittleren Verbrauch kénnen bis zu 96 m3/h Uber die ortstiblichen Unterflurhydranten enthommen werden fir den
Grundschutz nach DVGW Regelwerk W 405, ohne erhthtes Sach- und Personenrisiko. Die Angabe bezieht sich
auf die aktuellen Netzbelastung und den Léschwassermengenplan aus 2013. Brandschutzanlagen wie
Sprinkleranlagen innerhalb des Gebaudes sollten vom Trinkwassernetz getrennt sein und Uber ausreichende
grol3e Bevorratungsbehélter gespeist werden.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine hinreichende Menge Loschwasser im Bedarfsfall dem
Trinkwassernetz entnommen werden kann. Die Begriindung wird um die mitgeteilten Hinweise erganzt.
Die Brandschutzbelange gemafR den Anforderungen der BauO NRW werden in der konkreten
Vorhabenplanung angemessen bericksichtigt. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich
somit kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme der Deutsche Bahn AG vom 20.03.2019

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nachfolgenden
Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe =z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fluhren koénnen.
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Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmafRhahmen kdnnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planbereich liegt rund 330 m sudlich der
Bahnstrecke Hannover-Hamm. Zwischen Bahnanlagen und Plangebiet liegt ein vollstandig entwickelter
und auch wohngepragter Siedlungsbereich, fir den entsprechende Schutzanspriiche gelten. Der
vorliegend ermdglichte Neubau eines Altenwohnheims weist einen hinreichend grof3en Abstand zu den
Bahnanlagen auf und rickt auch nicht naher als die bestehende Bebauung an die Emissionsquelle
heran. Zudem kann von einer gewissen schallabschirmenden Wirkung durch den insgesamt baulich
entwickelten Siedlungsbereich zwischen Bahnstrecke und Plangebiet ausgegangen werden. Eine neue
Konfliktlage wird insofern nicht ausgeltst. Das Planverfahren kann fortgesetzt werden.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme der LWL-Arché&ologie fur Westfalen vom 02.04.2019

Das Planungsgebiet tangiert mit seinem 0stlichen Bereich eine Flache von archéologischem Belang. Um die Mitte
des 13. Jahrhunderts entstand der Alte Pfarrhof, auch ,Wedemhove" genannt, zwischen dem die Stadt gegen
Westen verlassenden Weg Richtung Ennigerloh und der sog. ,Kéttelbeeke". Die alternative Bezeichnung der von
der Kirche in diese Richtung verlaufenden Herrenstral’e als ,Pastorstralle“ deutet ebenfalls die Hinfihrung in
Richtung des im genannten Bereich gelegenen Pastorats an. Die Entstehung zusammen mit dem Hof Allendorf auf
einem alteren bischoflichen Fronhof ist aufgrund eines entsprechenden Quellenbelegs aus dem Jahr 1268 belegt.
Weitere historische Angaben zur Geschichte und Entwicklung fehlen, vermutet wird jedoch, dass das Pastorat
zumindest zeitweilig von einem Wassergraben umgeben war. Das Planungsgebiet Uberpragt in diesem
Zusammenhang das noch im Urkataster ausgewiesene Pastorat vollstandig. Nicht ausgeschlossen, gleichwonhl
sehr unwahrscheinlich, ist auRerdem, dass das Planungsgebiet den westlichen Rand der mittelalterlichen
Befestigung Oeldes tangieren kénnte.

Auf Basis des historischen Abrisses ist davon auszugehen, dass sich untertagig Befunde und Funde erhalten
haben, die mit dem genannten Pastorat in Verbindung stehen. Dieses arch&ologische Quellenarchiv dirfte dabei
mit einiger Sicherheit naheren Aufschluss und neue Erkenntnisse zu Aufbau, Entwicklung, Alter und
Vorgangerbebauung im Bereich des Pastorates ergeben. Insofern ist es unabdingbar in dem im Anhang markierten
Bereich [siehe hierzu Anlage 7] eine archaologische DokumentationsmalRnahme zu fordern.

Bei den vorliegenden Unterlagen handelt es sich noch um einen Vorentwurf. Im Falle einer Konkretisierung der
Planungen halt die LWL-Archéologie fir Westfalen einen Ortstermin mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf und auf
Basis der Detailplanung mit vorgesehenen Bodeneingriffstiefen vor Beginn der mit der Projektumsetzung
verbundenen Arbeiten fir zwingend erforderlich. Im Rahmen dessen kann auch entschieden werden, ob die
archaologische Begleitung durch die LWL-Archaologie fur Westfalen oder eine Fachfirma erfolgt.

In jedem Fall ist fir die Dokumentation eines etwaigen Bodendenkmals ein entsprechendes Zeitfenster
einzurdaumen. Gemafl 8 29 DSchG NRW sind die Kosten der arch&ologischen Untersuchung im Rahmen der
Baumafinahme durch den Verursacher zu tragen.

Beschluss:

Die Hinweise und Anregungen der LWL-Arch&ologie fur Westfalen werden zur Kenntnis genommen und
zur umfassenden Information in die Entwurfsunterlagen aufgenommen. Die angeregten Malinahmen zur
besseren Einschatzung der archéologischen Situation im Plangebiet und der Eingrenzung eventueller
Fundstellen friihgeschichtlicher Siedlungsspuren werden parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren
mit der Fachbehétrde weiter abgestimmt. Wie angeregt hat ein Ortstermin mit den betroffenen
Fachabteilungen der LWL-Archaologie fur Westfalen stattgefunden, bei dem der im Vorfeld von
baulichen MaBnahmen vorzunehmende Untersuchungsumfang abgestimmt wurde. Der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans grundsatzlich entgegenstehende Belange leiten sich hieraus nicht
ab, ein Umgang mit ggf. auftretenden Bodendenkmalern ist grundsatzlich méglich. Das Planverfahren
kann fortgesetzt werden.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.
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4.) Stellungnahme des Kreises Gitersloh vom 05.04.2019

Der Kreis Giutersloh stimmt dem B-Plan 139 ,Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim® unter Beachtung der
Stellungnahme/Hinweise der Fachabteilung Soziales grundsatzlich zu. Die Abteilung Soziales hat sich wie folgt
geaulert:

Gegen das Vorhaben der Stadt Oelde bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aktuell
im Ortsteil Clarholz in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz eine vollstationdre Einrichtung mit 80 Platzen entsteht.
Da es im Gemeindegebiet Herzebrock-Clarholz in dieser GréRenordnung keinen Bedarf an vollstationdren
Pflegeplatzen gibt, geht der Kreis Gutersloh davon aus, dass auch Pflegebedirftige aus den Nachbarkommunen
wie Oelde (Lette), Beelen, Rheda-Wiedenbriick (Rheda) die entstehende Einrichtung der Lindhorst Gruppe in
Anspruch nehmen werden.

Beschluss:
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.

Der mit der Planung angestrebte Altenheim-Ersatzneubau zur Aufrechterhaltung und qualitativen
Verbesserung bestehender Pflegeangebote im Stadtgebiet Oelde ist hiervon nicht berthrt.

5.) Stellunghahme des Kreises Warendorf vom 12.04.2019

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

Amt fir Planung und Naturschutz:

Grundsatzliche Bedenken gegen den Neubau bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht. Eine abschlieRende
Stellungnahme meinerseits ist auf der Grundlage der vorgelegten Planunterlagen jedoch noch nicht méglich, da
naturschutzrechtlich relevante Aussagen (Umweltbericht, Eingriffsregelung und Artenschutzpriifung) im weiteren
Verfahren noch ergénzt werden.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist das ,Warendorf Modell 2018“ anzuwenden. Die Bilanzierung ist im
Vorfeld der Offenlegung der Planunterlagen mit mir abzustimmen. (H)

Laut Auswertung der Luftbildaufnahmen befinden sich im Plangebiet zahlreiche Einzelgehdlze wie auch flachige
Gehdlzbestande. Wie unter Pkt. 5.7 der Begriindung aufgefiihrt, sollte im Rahmen der Planung ein Erhalt der
vorhandenen Gehdlze angestrebt werden. Hierbei sollten vor allem die pragnanten Baume an der Ennigerloher
Stral3e und die flachigen Geholzbestdnde zum Gewasser sowie einzelne altere Baume im Plangebiet gesichert /
als ,zu erhalten® festgesetzt werden bzw. ein ausreichender Abstand zum Baum eingeplant werden. (H)

Gemaly Verwaltungsvorschrift ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben“ der Ministerien MWEBWV und MKULNV des Landes NRW koénnen bei Bauvorhaben im
Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen sein. Daher sind Aussagen zu der Funktion der Grinstrukturen aber auch zu den
abzureillenden Gebauden in die Artenschutzprifung aufzunehmen. (H)

Fur Geholze, die im Rahmen der Planung nicht erhalten werden konnen, ist der in der Planung bereits
aufgenommene Hinweis, dass Hecken, Gebiische und andere Geholze nicht zwischen dem 01.03. - 30.09.
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden durfen, zu berticksichtigen. (H)

Gesundheitsamt:

Aufgrund der rdumlichen Nahe zwischen dem Plangebiet und den (dem innerstadtischen ErschlieBungsnetz
zugehorigen) Strallen Ennigerloher Stralle und Paulsburg (mit Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h) in
Verbindung mit der geplanten sensiblen Nutzung wird eine Verkehrslarmabschatzung (siehe DIN 18005)
empfohlen, um einen ausreichenden passiven Larmschutz insbesondere von Schlaf-, Wohn- und
Aufenthaltsraumen sicherzustellen.

Amt fur Umweltschutz:

Das Plangebiet ist im Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Oelde als Mischgebiet ausgewiesen und liegt im
Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Munster. Daher ist diese im Verfahren zu beteiligen. (H)

Das Hochwasserschutzkonzept Rathausbach, aufgestellt durch den Fach- und Servicedienst Tiefbau und Umwelt
der Stadt Oelde, hat eine Uberschwemmungsflache fiir den Rathausbach ermittelt. Hieraus geht hervor, dass das
Plangebiet bei einem statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden Hochwasser nicht betroffen ist. (H)
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir Planung und Naturschutz:

Auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichsbhilanzierung nach dem Warendorfer Modell vorgenommen und mit der unteren Natur-
schutzbehoérde vorabgestimmt worden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargelegt.

Der Gehoélzbestand im Plangebiet wurde eingemessen, zudem wurde ein Baumgutachter eingebunden.
Erhaltenswerter und vom Bauvorhaben nicht betroffener Geholzbestand wird im Entwurfsplan zum
Erhalt festgesetzt. Darlber hinaus sind der Geltungsbereich und die sudliche Grenze der
Stellplatzanlage mit Blick auf die aulerhalb des Plangebiets stockenden Gehdlze im Bereich von
FuRweg/Grafte im Suden im Vergleich zur Vorentwurfsplanung entsprechend zuriickgenommen worden.
Ein Erhalt der Gehdlze entlang der Ennigerloher Stral3e ist nach erfolgter Gehélzeinmessung mit Blick
auf den geplanten Baukoérper sowie dort erforderliche Zuwegungen im Eingangsbereich, Rettungswege
etc. dagegen nicht moglich. Hier muss angesichts der verfiigbaren Flache und den Erfordernissen an die
geplante Altenhilfeeinrichtung ein Kompromiss mit der sinnvollen baulichen Ausnutzung der
verbleibenden Flachen gefunden werden. Eingriffsmindernd soll aber auf den Verlust bestehender
Baume durch die Vorgabe zur Neuanpflanzung von 10 standortgerechten Laubbdumen innerhalb des
Plangebiets reagiert werden. Die Moglichkeit zur Anpflanzung neuer Baume nach Umsetzung des
Vorhabens wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan u.a. entlang der Ennigerloher Stral3e
bericksichtigt.

Dartber hinaus wurde eine artenschutzrechtliche Prifung eingeholt, die den Entwurfsunterlagen als
Anlage beigefigt wird. Planungsrelevante Arten oder Hinweise auf deren Vorkommen wurden im
Rahmen der Untersuchung im Plangebiet nicht angetroffen, sodass artenschutzfachliche Regelungen im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Ergebnis nicht erforderlich sind. Allgemeine
artenschutzrelevante Hinweise und Empfehlungen zur Bertcksichtigung im Rahmen der Vorhaben-
umsetzung wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Gesundheitsamt:

Das Plangebiet schliet unmittelbar sidlich und westlich an die Landesstral3e L 792 (Ennigerloher
Straf3e/Paulsburg) an, im Nahbereich der LandesstralRe ist von einer entsprechenden Vorbelastung
durch StraBenverkehrslarm auszugehen. Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
angesichts der Lage zur L 792 insbesondere fiir den parallel entlang der Stral3e geplanten Ersatzneubau
des Altenwohnheims relevant. Da in der Ortlichkeit entlang des StraRenabschnitts beidseits der
Ennigerloher Strale ebenfalls Wohngebaude vorhanden sind, geht die Stadt aber bislang davon aus,
dass gesundes Wohnen im Plangebiet unter Beriicksichtigung passiver
Schallschutzmaflinahmen/,architektonischer Selbsthilfe“ grundsatzlich umsetzbar ist. Das geplante
Vorhaben eines Altenwohnheims rickt hier nicht nédher als die bestehenden Gebaude an die Stral3e
heran.

Unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung hat das Vorhaben die Anforderungen des Wohn- und
Teilhabegesetzes (WTG) zu beachten. Dort ist u. a. geregelt, dass eine Nordausrichtung von
Bewohnerzimmern vermieden werden soll. Angesichts der Lage des Vorhabengrundstiicks sudlich der
malfgeblichen Larmquelle und unter Bericksichtigung der Vorgaben des WTG kann im Rahmen der
Vorhabenplanung somit auf die Verkehrslarmsituation entsprechend gut reagiert werden. Die
Vorhabenplanung sieht im ndrdlichen Bauteil entlang der Ennigerloher Strale die Unterbringung
dienender Funktionen wie Empfangsbereich, Veranstaltungsrdume, Kiche, Verwaltungsraume etc. vor.
Die hier in sudliche Richtung anschlieRenden Bauteile im Osten und Westen sind hingegen fir die
Unterbringung der Bewohnerzimmer vorgesehen, so dass Wohn- und Aufenthaltsraume ausschlieRRlich
nach Osten, Suden und Westen orientiert sind. Die Projektplanung sieht die Ausfiihrung der Fenster der
Bewohnerzimmer an den &uReren Ost- und Westseiten des Gebdudes in Ausfihrung der
Schallschutzklasse 4 oder besser vor (bewertetes SchallddmmmalR eingebauter Fenster mindestens 40-
44 dB). Daruber hinaus wird die Umsetzung eines KfW-Effizienzhauses angestrebt. Der hierdurch
energetisch sehr hohe Gesamtstandard des Gebaudes impliziert bereits den Einsatz hochgedammter
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dreifach-verglaster und mit den entsprechenden Profilen ausgestatteten Fenster. Fir die
Bewohnerzimmer sind zudem kontrollierte Wohnraumliftungen geplant, so dass die Frischluftzufuhr
auch ohne das Offnen des jeweiligen Fensters jederzeit gewéhrleistet ist. Die Moglichkeit, je nach
Waunsch ein Fenster 6ffnen zu kénnen, soll aber als Komfortmerkmal individuell bestehen bleiben. Unter
Bertcksichtigung der genannten MaBhahmen wird davon ausgegangen, dass innerhalb des Gebaudes
gesunde Wohnverhaltnisse umgesetzt werden kénnen. Dariiber hinaus sichert die Gebaudeanordnung
den angemessenen Schutz der ebenso schutzwirdigen AuRenwohnbereiche. Der Innenhofgarten sowie
die in sudliche Richtung orientierten Bewohnerterrassen sind hier durch den Baukérper insgesamt
abgeschirmt.

Lageplan und Grundrisslésung des Vorhabens werden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen. Ergénzende Regelungen zum
Vorhaben, die auch der Unterstltzung des Schallschutzes dienen wie die Verwendung der o. g.
Schallschutzklassen kdénnen sachgerecht im Durchflihrungsvertrag geregelt werden.

Amt fir Umweltschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Dezernat 54 (Wasserwirtschaft) der
Bezirksregierung Minster hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafl § 4(1) BauGB mitgeteilt,
dass keine Bedenken und Anregungen bestehen. Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt
sich somit kein weitergehender Handlungsbedarf.

Zusammenfassend soll das Planverfahren unter Berlcksichtigung der aufgenommenen Punkte
fortgesetzt werden.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

6.) Stellungnhahme des Landesbetriebs StralRenbau NRW vom 15.04.2019

Die Caritas Oelde GmbH plant einen Ersatzneubau in rdumlicher Nahe zum bestehenden Kardinal-von-Galen-
Altenheim, welches sich zur Zeit sidwestlich an der ,von-Galen-Stral3e" befindet. Hierfurr sollen die Geb&aude des
»Paulusheims" und der Caritas-Station an der ,Ennigerloher Strale" abgerissen werden. Rickwartig auf diesem
Grundstiick, benachbart zum Kindergarten ist ein Neubau u. a. fir die Sozialstation der Caritas geplant. Der
Uberplante Bereich mit einer Gré3e von 0,8 ha liegt am Rande der Innenstadt von Oelde. Er wird im Norden und
Osten von der L 792 (Ennigerloher Stral3e/Paulsburg), Abschnitt 8, Station 2,210 bis Station 2,415 begrenzt. Dieser
Streckenabschnitt der L 792 liegt in der festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Aus den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Anfahrt fir Lieferverkehre, Entsorgung und
Krankenwagen von Norden Uber die L 792 erfolgt. Durch die Aufteilung in eine Ein- und eine Ausfahrt soll eine
Durchfahrt ohne Wenden sichergestellt werden. Der zentrale Eingang ist ebenfalls iber die ,Ennigerloher Straflte"
(L 792) geplant. Die vorhandene Stellplatzanlage wird neu geordnet und auf 43 Parkplatze erweitert. Die gemein-
schaftliche Nutzung durch die bestehenden und geplanten Einrichtungen (inkl. des auf3erhalb liegenden
Kindergartens) wird weiter angestrebt. Die Erschlielung erfolgt Uber die ,Paulsburg" (L 792).

Bei der Festsetzung der Ein- und Ausfahrten wird darum gebeten, aus Verkehrssicherheitsgriinden auf das
Freihalten von Sichtfeldern zu achten und ggf. verkehrsrechtliche Malinahmen vorzusehen.

Inwieweit gerade fur die zukinftigen Bewohner des geplanten Altenheims geeignete Querungshilfen im Zuge der
LandesstralRe erforderlich sind, bitte ich zu Gberprifen.

Die von der L 792 ausgehenden Gerauschimmissionen bitte ich eigenverantwortlich zu Uberprifen und ggf.
geeignete Mallhahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle
Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber dem Stralenbaulasttrager der L 792 nicht geltend
gemacht werden kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der StraRe durchgefiihrt wird.

Im weiteren Planverfahren wird noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt. Der Landesbetrieb behalt sich
nach Vorlage eine abschlieRende Stellungnahme vor.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sichtfelder:
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Eine Verortung von Ein- und Ausfahrten ist vorliegend nicht geplant. Die Beriicksichtigung notwendiger
Sichtfelder erfolgt im Zuge der Festlegung der Ein- und Ausfahrten. Die Informationen werden an die
Vorhabentragerin zur Beachtung im Rahmen der Projektplanung weitergegeben.

Querung L 792:

Die Stadt Oelde ist sich der derzeit schwierigen Querung der L 792 bewusst. Unabhangig von der
vorliegenden Bauleitplanung werden daher Moglichkeiten zur Verbesserung bzw. zur Einrichtung von
Querungshilfen geprift. Handlungsbedarf im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans leiten
sich hieraus jedoch nicht ab.

Verkehrslarm:

Angesichts der Lage des Vorhabengrundstiicks sidlich der maRgeblichen Larmquelle und unter
Bertcksichtigung der Vorgaben des WTG (u.a. Vermeidung einer Nordausrichtung von
Bewohnerzimmern) kann im Rahmen der Vorhabenplanung auf die Verkehrslarmsituation entsprechend
gut reagiert werden. Die Vorhabenplanung sieht im nérdlichen Bauteil entlang der Ennigerloher Stral3e
die Unterbringung dienender Funktionen wie Empfangsbereich, Veranstaltungsraume, Kiiche,
Verwaltungsrdume etc. vor. Die hier in sudliche Richtung anschlie3enden Bauteile im Osten und Westen
sind hingegen fur die Unterbringung der Bewohnerzimmer vorgesehen, so dass Wohn- und
Aufenthaltsrdume ausschlieBlich nach Osten, Siden und Westen orientiert sind. Die Projektplanung
sieht die Ausfihrung der Fenster der Bewohnerzimmer an den aufleren Ost- und Westseiten des
Gebaudes in Ausfuhrung der Schallschutzklasse 4 oder besser vor (bewertetes Schalldammmali
eingebauter Fenster mindestens 40-44 dB). Dariiber hinaus wird die Umsetzung eines KfW-
Effizienzhauses angestrebt. Der hierdurch energetisch sehr hohe Gesamtstandard des Gebaudes
impliziert bereits den Einsatz hochgedammter dreifach-verglaster und mit den entsprechenden Profilen
ausgestatteten Fenster. Fur die Bewohnerzimmer sind zudem kontrollierte Wohnraumliftungen geplant,
so dass die Frischluftzufuhr auch ohne das Offnen des jeweiligen Fensters jederzeit gewahrleistet ist.
Die Moglichkeit, je nach Wunsch ein Fenster 6ffnen zu kdnnen, soll aber als Komfortmerkmal individuell
bestehen bleiben. Unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen wird davon ausgegangen, dass
innerhalb des Gebaudes gesunde Wohnverhéltnisse umgesetzt werden kénnen. Dariiber hinaus sichert
die Gebaudeanordnung den angemessenen Schutz der ebenso schutzwiirdigen AufRenwohnbereiche.
Der Innenhofgarten sowie die in sidliche Richtung orientierten Bewohnerterrassen sind hier durch den
Baukorper insgesamt abgeschirmt.

Lageplan und Grundrisslosung des Vorhabens werden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen. Ergédnzende Regelungen zum
Vorhaben, die auch der Unterstitzung des Schallschutzes dienen wie die Verwendung der o. g.
Schallschutzklassen kdénnen sachgerecht im Durchflihrungsvertrag geregelt werden.

Zusammenfassend wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und — soweit bereits auf Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich — beachtet. Das Planverfahren kann unter
Berticksichtigung der aufgenommenen Punkte fortgesetzt werden.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 139 ,Neubau Kardinal-von-Galen Altenheim® der Stadt
Oelde - einschlieRlich Begriindung - ist gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) offentlich auszulegen. Die von der Planung
bertihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen. GemalR § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
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Beschluss:
Der Hauptausschuss fasst jeweils einstimmig die Beschllsse zu

A) Entscheidungen Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB
B) Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung

9. Satzungen und Verordnungen

9.1. Ordnungsbehdrdliche Verordnung der Stadt Oelde Uber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
Vorlage: B 2019/320/4307

Herr Burgermeister Knop verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage:

GemaR § 4 Abs. 1 Ladendffnungsgesetz NRW (LOG NRW) diirfen an Werktagen ohne zeitliche
Begrenzung gedffnet sein (allgemeine Ladendéffnungszeit).

Darlber hinaus durfen gemaR § 6 Abs. 1 LOG NRW Verkaufsstellen an jahrlich hochstens acht, nicht
unmittelbar aufeinanderfolgenden Sonn- oder Feiertagen im offentlichen Interesse ab 13 Uhr bis zur
Dauer von funf Stunden gedtffnet sein. Ein oOffentliches Interesse liegt insbesondere vor, wenn die
Offnung im Zusammenhang mit ortlichen Festen, Markten, Messen oder dhnlichen Veranstaltungen
erfolgt (8§ 6 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 LOG NRW). Das Vorliegen eines Zusammenhangs im Sinne des Satzes
2 Nummer 1 wird vermutet, wenn die Ladendéffnung in rdumlicher Nahe zur drtlichen Veranstaltung
sowie am selben Tag erfolgt (§ 6 Abs. 1 Satz 3 LOG NRW).

Nach § 6 Abs. 4 LOG NRW wird die zustandige 6rtliche Ordnungsbehérde erméchtigt, die Tage nach
Absatz 1 durch Verordnungen freizugeben. Die Freigabe kann sich auf bestimmte Bezirke, Ortsteile und
Handelszweige beschranken. Von der Freigabe der Tage sind die stillen Feiertage im Sinne des
Feiertagsgesetzes NW, der 1. und 2. Weihnachtsfeiertag, Ostersonntag, Pfingstsonntag sowie der 1.
Mai, der 3. Oktober und der 24. Dezember ausgenommen, wenn dieser auf einen Sonntag fallt. Die
Freigabe eines Adventssonntags ist zulassig.

Aufgrund dieser Ermachtigung kann die Stadt Oelde als oOrtliche Ordnungsbehdrde im Wege einer
Verordnung bis zu acht verkaufsoffene Sonn- oder Feiertage pro Jahr fir die Offnung von
Verkaufsstellen freigeben.

Das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 11.11.2015 und ihm folgend das Oberverwaltungsgericht
NRW mit Beschluss vom 10.06.2016 haben die Anforderungen an den Erlass von Verordnungen zur
Freigabe verkaufsoffener Sonntage scharfer als in der Vergangenheit herausgearbeitet.

Das OVG NRW hat betont, dass eine Freigabe von Sonntagen zur Offnung von Verkaufsstellen aus
Anlass eines offentlichen Festes nur zulassig sei, wenn die 6ffentliche Wirkung der anlassgebenden
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Veranstaltung gegeniber der Ladenéffnung im Vordergrund steht. Die werktagliche Pragung der
Ladendffnung trete nur dann in den Hintergrund, wenn nach der anzustellenden Prognose der
Besucherstrom, den das Fest fur sich genommen auslost, die Zahl der Besucher Ubersteige, die allein
wegen der Offnung der Verkaufsstellen kamen.

Gemall den Vorgaben dieser Rechtsprechung hat die Verwaltung die Modalitaten der bisherigen
Freigabe verkaufsoffener Sonntage Uberprift und bereits mit Verabschiedung entsprechender
Verordnungen fur die Veranstaltungen in den Jahren 2017 und 2018 (Frihlings-Erlebnis-Tags, Herbst-
Erlebnis-Tag und ,Oelde im Advent” sowie des Pflaumenmarktes und Markt um den Paulusturm in
Stromberg, StraRentheater-Festival) reagiert.

Nun soll mit der neuen Verordnung die Grundlage fiir die v.g. Termine in Oelde und Oelde-Stromberg
geschaffen werden.

Oelde-Innenstadt

Der Herbst-Erlebnis-Tag (HET) mit seinem vielfaltigen Programm  wird seit Jahren von tausenden
Besuchern aus der nédheren und weiteren Umgebung besucht. Das Zentrum bildet dabei der Marktplatz
(- Am Markt“), der von einer Blhne musikalisch beschallt wird. Zusatzlich sind neben einem
Kinderfahrgeschaft auch noch etliche Laufgeschafte in der angrenzenden FuBBgangerzone (,Lange
Stralte“ und ,Bahnhofstral’e”) aufgebaut. Im sudlichen Bereich schliefien sich der Vicarieplatz, die
GeiststraRe sowie der Hermann-Johenning-Platz an. Hier findet eine Automeile statt, bei der
verschiedenste Modelle von vier bis finf Automarken prasentiert werden. Der nordliche Bereich umfasst
die ,Bahnhofstral’e sowie die ,Ruggestralie”. Hier findet der Bauernmarkt mit ca. 30 Handlern aus
verschiedensten Bereichen (Haus und Garten, Kleidung, Gewdrze, etc.) statt. Ergdnzend werden Uber
die Oelder Gastronomie sowie zusatzlichen Imbissstédnden (Forderverein Kindergarten, gewerbliche
Stande) die Besucher zum Verweilen animiert. Auch der Kindertrédelmarkt findet im angrenzenden
Bereich zur Bahnhofstral3e statt.

Am Sonntag, 08.12.2019 wird im Bereich um das Rathaus der klassische Weihnachtsmarkt
(Lichterglanz) stattfinden. Dabei prasentieren sich eine Vielzahl von Ausstellern und ortliche Vereine.
Gleichzeitig sorgt auf der Buhne ein vielfaltiges Programm fir die Unterhaltung der Besucher. Auch der
Weihnachtsmarkt bringt wahrend der Offnungszeiten eine hohe Passantenfrequenz in die Innenstadt.

Wahrend des FET am Sonntag, 02.04.2017 wurde eine Passantenfrequenzzdhlung im
Veranstaltungsbereich durchgefiihrt. Die Zahlungen haben ergeben, dass im Zeitraum von 13:00 bis
18:00 Uhr immer 2.100 bis 4.900 Passanten je Stunde gezahlt wurden. Bei einer angenommenen
Verweildauer von 2 bis 2 % Stunden pro Passant auf der Veranstaltung ergibt das eine Besucherzahl
von 8.000 bis 9.000 Besuchern Uber den gesamten Zeitraum.

Im Vergleich dazu liegen die Zahlen einer Passantenfrequenzmessung aus Juni 2016 vor, welche die
Kundenzahl darstellt, die wahrend der normalen Offnungszeiten) in der Oelder Innenstadt einkaufen. Die
hier ermittelten Werte liegen zwischen 390 und 920 Passanten je Stunde. Danach sind durchschnittlich
ca. 650 Kunden wéahrend einer regularen, werktaglichen Offnung zu verzeichnen. Insofern sind bei einer
Veranstaltung wie dem Herbst-Erlebnis-Tag / Adventssonntag (mit Sonntagsoffnung der Ladenlokale)
pro Stunde mindestens 1.450 mehr Passanten in der Innenstadt als werktags, was Ausdruck der
Strahlkraft der Veranstaltung ist, deren 6ffentliche Wirkung eindeutig im Vordergrund steht.

Schliellich ist der raumliche Geltungsbereich der Verordnung konkretisiert und auf die Stral3en bzw.
StralRenziige beschrankt worden, die von der Ausstrahlungswirkung der anlassgebenden Veranstaltung
erfasst werden. Bei einer Gegeniberstellung der Veranstaltungsflache mit einer Grol3e von ca. 11.000
mz2 zur Verkaufsflache der beteiligten Ladenlokale mit ca. 7.500 m2 ergibt sich die Feststellung, dass die
Verkaufsflache eine untergeordnete Rolle spielt und die Verkaufsoffnung lediglich als Annex zu
betrachten ist.
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Oelde-Stromberg

Der Stromberger Pflaumenmarkt am 2. September-Wochenende wird seit Jahren von bis zu 4.000
Personen besucht. Die Veranstaltung umfasst mit dem Stromberger Marktplatz, der Mlnsterstral3e, der
Daudenstraf3e und der Burgstral3e eine Flache von ca. 3.500 m2. Dem gegenuber spielt die Mdglichkeit
der sonntaglichen Offnung von Verkaufsflachen mit insgesamt ca. 250 m2 in der Nahe des jeweiligen
Marktes eine absolut untergeordnete Rolle. Der Sonntag ist durch das Marktgeschehen deutlich gepragt.

Vor Erlass der Rechtsverordnung zur Freigabe der Tage nach § 6 Absatz 1 Ladendffnungsgesetz sind
die zustandigen Gewerkschaften, Arbeitgeber- und Wirtschaftsverbande und Kirchen, die jeweilige
Industrie- und Handelskammer und die Handwerkskammer anzuhdéren (§ 6 Absatz 4 Satz 7 LOG).

Hierzu waren bis Vorlagenschluss folgende Rickmeldungen zu verzeichnen:

e Die Industrie- und Handelskammer NordWestfalen erhebt mit Schreiben vom 07.06.2019 keine
Bedenken, jedoch wird auf die aktuelle Rechtslage verwiesen und um deren Einhaltung gebeten.

e Die Vereinte Dienstleistungsgewerkschaft (Ver.Di) lehnt mit Schreiben vom 14.06.2019 aus
grundsatzlichen Erwdgungen eine sonntagliche Ladenéffnung ab. Auf die ausfihrliche
Stellungnahme wird verwiesen (siehe Anlage).

e Der Handelsverband Nordrhein-Westfalen — Mlnsterland erhebt mit Schreiben vom 10.06.2019
keine Bedenken.

¢ Die Handwerkskammer Miinster erhebt mit Schreiben vom 13.06.2019 keine Bedenken.

e Ruckmeldungen der Kirchen liegen nicht vor. Sollten noch Stellungnahmen eingehen, werden
diese in der Sitzung mindlich nachgereicht.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Interessenslagen und unter Beachtung der sich aus dem Urteil
des Bundesverwaltungsgericht ergebenden Kriterien sowie der aktuellen Rechtsprechung, ist die
Festsetzung der OVO rechtlich vertretbar und die Offnung der Ladenlokale an den v.g. Sonntagen
sowohl in Oelde (13.10.2019 und 08.12.2019) als auch in Oelde-Stromberg (08.09.2019) zulassig.

Die Verwaltung schlagt daher vor,
Verordnung zu beschlieRen.

die im Beschlussvorschlag genannte Ordnungsbehérdliche

Alte Fassung Neue Fassung

Ordnungsbehdrdliche  Verordnung der der

Stadt Oelde Uber das Offenhalten von

Ordnungsbehérdliche  Verordnung
Stadt Oelde Uber das Offenhalten von

Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
vom 01.04.2019

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur
Regelung der Ladendffnungszeiten —
Ladenoffnungsgesetz - LOG- vom 16.11.2006
(GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch

Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
vom 01.07.2019

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur
Regelung der Ladendffnungszeiten  —
Ladenoffnungsgesetz - LOG- vom 16.11.2006
(GV NRW S. 516), zuletzt geéndert durch
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Gesetz vom 22.03.2018 (GV. NRW. S. 172),
wird von der Stadt Oelde als ortlicher
Ordnungsbehdérde geméal dem Beschluss des
Rates vom 01.04.2019 fur das Gebiet der
Stadt Oelde folgende ordnungsbehordliche
Verordnung erlassen:

§1

Aus dem besonderen Anlass des Frihlings-
Erlebnis-Tages am Sonntag, 07.04.2019
dirfen in der Oelder Innenstadt
Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG
NRW in den Bereichen Warendorfer Stral3e
1-19, Am Bahnhof 1-3, der Bahnhofstral3e 1-
30, RuggestralRe 1-32, Am Markt 1-8, Eickhoff
1-8, HerrenstralRe 1-9, Lange Straf3e 1-52 und
der GeiststralRe 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

§2

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig im Rahmen des § 1 Verkaufsstellen
aulRerhalb des genannten Bereichs oder
aul3erhalb der dort zugelassenen
Geschéftszeiten offen halt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000,--
€ geahndet werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer
Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 17.09.2018 aul3er Kraft.

Gesetz vom 22.03.2018 (GV. NRW. S. 172),
wird von der Stadt Oelde als ortlicher
Ordnungsbehdérde gemall dem Beschluss des
Rates vom 01.07.2019 fur das Gebiet der
Stadt Oelde folgende ordnungsbehérdliche
Verordnung erlassen:

81
Aus dem besonderen Anlass des

e Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag,

13.10.2019
e Weihnachtmarktes am Sonntag,
08.12.2019
durfen in der Oelder Innenstadt

Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG
NRW in den Bereichen Warendorfer StralRe
1-19, Am Bahnhof 1-3, der Bahnhofstral3e 1-
30, RuggestralRe 1-32, Am Markt 1-8, Eickhoff
1-8, HerrenstralRe 1-9, Lange Straf3e 1-52 und
der GeiststralRe 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

§2

Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg diirfen
Uber die allgemeinen Ladenoéffnungszeiten
hinaus im Bereich der Muinsterstrale 1-33
und 2-12, Daudenstraf3e 1-8, BurgstraRe 1-4
an folgenden Sonntagen, jeweils in der Zeit
von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, getffnet sein:

e am Sonntag, dem 08.09.2019
(Pflaumenmarkt)
8§83

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig im Rahmen des 88 1 bhis 2
Verkaufsstellen auflerhalb des genannten
Bereichs  oder aullerhalb  der  dort
zugelassenen Geschéftszeiten offen halt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2
LOG NRW mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,--
€ geahndet werden.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer
Verkindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 01.04.2019 aul3er Kraft.
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Beschluss:

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde einstimmig, folgende Verordnung zu
beschliel3en:

Ordnungsbehdrdliche Verordnung der Stadt Oelde tiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen vom 01.07.2019

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur Regelung der Ladendffnungszeiten —Ladenéffnungsgesetz
- LOG- vom 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GV. NRW.
S. 172), wird von der Stadt Oelde als ortlicher Ordnungsbehdrde gemafl dem Beschluss des Rates vom
01.07.2019 fur das Gebiet der Stadt Oelde folgende ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:

81
Aus dem besonderen Anlass des

e Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag, 13.10.2019
¢ Weihnachtmarktes am Sonntag, 08.12.2019

dirfen in der Oelder Innenstadt Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG NRW in den Bereichen
Warendorfer StraBe 1-19, Am Bahnhof 1-3, der BahnhofstraRe 1-30, RuggestralRe 1-32, Am Markt 1-8,
Eickhoff 1-8, HerrenstraRe 1-9, Lange StraRe 1-52 und der Geiststral3e 1-31 in der Zeit von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

§2
Verkaufsstellen in Oelde-Stromberg dirfen Uber die allgemeinen Laden6ffnungszeiten hinaus im Bereich
der Minsterstral3e 1-33 und 2-12, Daudenstraf3e 1-8, Burgstraf3e 1-4 an folgenden Sonntagen, jeweils in

der Zeit von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr, gedffnet sein:

e am Sonntag, dem 08.09.2019 (Pflaumenmarkt)

§3

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig im Rahmen des 88 1 bis 2 Verkaufsstellen
auf3erhalb des genannten Bereichs oder aul3erhalb der dort zugelassenen Geschaftszeiten offen halt.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2 LOG NRW mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000,-- € geahndet
werden.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung vom
01.04.2019 aulRer Kraft.
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10. Verschiedenes

10.1. Mitteilungen der Verwaltung

Es liegen keine Mitteilungen der Verwaltung vor.

Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

10.2. Anfragen an die Verwaltung

Es werden keine Anfragen an die Verwaltung gestellt.

Beschluss:

Der Hauptausschuss nimmt Kenntnis.

Karl-Friedrich Knop
Vorsitzender

Andrea Westenhorst
Schriftfihrerin
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