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SITZUNGSVORLAGE
B 2020/610/4603/1

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 07.09.2020

Kostens, Nicola

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Rat Entscheidung 07.09.2020

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Nienkamp,, der Stadt Oelde

A) Entscheidungen tUber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

B) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Siehe Einzelbeschlisse im Sachverhalt

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Oelde hat am 25.04.2016 gemafll 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist, einstimmig beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 ,Nienkamp*“ der Stadt Oelde einzuleiten.

Am 22.06.2020 hat der Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung den Beschluss gefasst, die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Nienkamp*“ der Stadt Oelde - einschlieRlich Begriindung
- gemdl3 83 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
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2020 (BGBI. I S. 587), offentlich auszulegen, die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafll §4 Abs.2 BauGB zu beteiligen sowie die
Bauleitplane benachbarter Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB aufeinander abzustimmen. Die
Ergebnisse dieser Abstimmung bzw. Beteiligungen sind im Folgenden dargestellt.

Es wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Aufstellung gewahlt. Die
Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfiillt, da das Anderungsgebiet der innerstadtischen
Entwicklung bzw. der Verwirklichung von Infrastrukturmaf3nahmen dient und unter der Schwelle
von 20.000 gm versiegelter Flache liegt. GemalR § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8 13
Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,44 ha und liegt westlich des Westrings und nérdlich
der Strale ,Nienkamp®. Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2016 wurde der
Geltungsbereich mit dem Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
angepasst. Um die ErschlieBung des westlichen Baukérpers sicherzustellen, soll eine Zuwegung
zu der Strale ,Nienkamp® zukunftig ein Bestandteil des Plangebietes sein. Der Geltungsbereich
umfasst nun die Flursticke 270, 271 tlw. und 368 tlw. der Flur 129 und ist dem anliegenden
Geltungsbereich zu entnehmen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine Angebotsplanung. Er setzt

im Wesentlichen folgenden Rahmen fir die angestrebte Bebauung fest:

o Ausweisung des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet".

o Alle Wohngebaude dirfen max. acht Wohneinheiten umfassen. Der Vorhabentrager plant die
Errichtung von drei Baukdrpern entlang der Strale ,Westring“. Der sudlichste dieser drei
Baukorper soll dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten sein und acht Wohneinheiten
umfassen. Die beiden sich noérdlich anschlieBenden Baukorper sollen frei finanziert werden und
sechs bzw. acht Wohneinheiten umfassen. Die beiden Baukorper sollen dber eine
gemeinsame Tiefgarage mit insgesamt 15 Stellplatzen verfigen. Im westlichen Plangebiet ist
die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohneinheiten durch einen anderen privaten
Investor vorgesehen.

o Alle Gebdude kbnnen in zweigeschossiger Bauweise mit zusatzlichem Staffelgeschoss
(geneigte Dacher) errichtet werden.

e Formulierung von grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Begriinung der nicht tGberbaubaren
bzw. nicht fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nutzbaren Grundstiucksflachen,
Begriinung der Dachflache der Tiefgarage).

e Bericksichtigung der Ergebnisse der eingeholten Gutachten (Artenschutzrechtliche Prifung,
Immissionsschutz-Gutachten, Fachbeitrag Schallschutz).

Al) Entscheidungen uber die Anregungen aus der oOffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Nienkamp* der Stadt Oelde hat gem. § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 01. bis 31.07.2020 bei der Stadtverwaltung (Zimmer 429) sowie im

Birgerblro der Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital

im Internet veroffentlicht. Auch hier bestand die Mdglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen.
Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der offentlichen Auslegung von der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.
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A2) Entscheidungen uber Anregungen der Behdrden und Trager offentlicher Belange

und Nachbarkommunen gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in dem Zeitraum vom 01.07.2020 bis einschlie3lich dem 31.07.2020. Die Stellungnahmen
einschliel3lich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefuhrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom:
Amprion GmbH 01.07.2020
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen | 02.07.2020
der Bundeswehr (BAIUDBw)

Bezirksregierung Detmold - Dez. 33 - Landliche Entwicklung und | 16.07.2020
Bodenordnung

Bezirksregierung Miinster: Dezernat 25, Verkehr 09.07.2020
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 26, Luftverkehr 03.07.2020
Bezirksregierung Munster: Dezernat 33, Landliche Entwicklung, | 03.07.2020
Bodenordnung

Bezirksregierung Minster: Dezernat 52, Abfallwirtschaft 28.07.2020
Bezirksregierung Mdunster: Dezernat 54, Wasserwirtschaft, | 23.07.2020
einschl. anlagenbezogener Umweltschutz

Ericsson Services GmbH 09.07.2020
Gemeinde Beelen 09.07.2020
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 30.06.2020
Stadt Ennigerloh 14.07.2020
Handwerkskammer Minster 28.07.2020
Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Minster 07.07.2020
Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Coesfeld 15.07.2020
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstellen | 01.07.2020
Gutersloh / Munster / Warendorf

LWL - Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Minster 13.07.2020
PLEDOC 01.07.2020
Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 13.08.2020 *
Vodafone NRW GmbH 17.07.2020
Wasser- und Bodenverband 14.07.2020

* Hinweis:

Die Stellunghahme ist verspatet nach Ende der Frist zur Stellungnahme eingegangen. Im
Rahmen der Vorlage fur den Ausschuss fir Planung und Verkehr konnte sie nicht mehr
bericksichtigt werden. Im Sinne der vollstdndigen Darstellung der im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Rickmeldungen wurde in Form dieser
Referenzvorlage die Stellungnahme der Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH
aufgenommen.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben im Verfahren
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:
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Z Einwender; Z Stellungnahme Abwéagung/Beschluss
o Datum der © (in inhaltlicher
- Einwendung B Zusammenfassung)
1 | Regionalverkehr 1.1 |Gegen die geplante MaRnahme |Der Hinweis wird zur Kenntnis
Minsterland GmbH bestehen seitens der RVM keine | genommen.
Einwande. Durch die geplante Bebauung
30.06.2020 In der StraBe Westring befindet | ergeben sich keine
sich auf Hbhe der | Beeintrachtigungen far die
Bebauungsflache die Bushalte- | Bushaltestelle. Auf Seiten des
stelle  "Nienkamp", die wir|Plangebietes wird aul3erdem ein
morgens und mittags mit unserer | zusatzlicher FuBweg entlang des
Linie 472 im Schilerverkehr | Westrings angelegt, um den
bedienen. Wir bitten Sie, dieses |fehlenden Blrgersteig
zu berlicksichtigen. auszugleichen und so flr
ausreichend Sicherheit far
FuRganger im StraRenraum zu
sorgen.
Ein Hinweis auf die direkt
benachbarte Bushaltestelle und
die damit verbundene OPNV-
Anbindung wird zur
Satzungsfassung in die
Begriindung aufgenommen.
Den Anregungen wird wie
dargestellt gefolgt.
2 | Wasserversorgung |2-1|Wir nehmen lhre Planung zum|Die bestehende Leitung der
Beckum GmbH Anlass um auf die aktuelle | Wasserversorgung Beckum GmbH
Leitungslage der Trink- und | verlauft nahezu vollstéandig
02.07.2020 Loschwasserleitung  fur  das|auBerhalb des  Plangebietes
Plangebiet  aufmerksam  zu |innerhalb der offentlichen
machen. Die Trinkwasserleitung | Verkehrsflache der StralRe
DN 100 liegt parallel der|Nienkamp. Dementsprechend wird
sudlichen Grundstucksgrenze | die Leitung durch das Vorhaben

innerhalb der Parzelle 271 und
verlauft in west-0stlicher
Richtung. Vermutlich liegen da
auch weitere Leitungen anderer
Versorgungsunternehmen.  Die
Leitung sollte durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht
gesichert werden, oder durch
eine Grunddienstbarkeit. Wenn
der Leitungsbestand in dieser
Form bestehen bleiben kann, ist
der Loschwassergrundsatz mit
96 cbm/h an einem Tag mit
mittleren Verbrauch gesichert.

nicht beeintrachtigt und ist durch
ihre Lage innerhalb der
offentlichen  Verkehrsflache in
ihrem Bestand weiterhin gesichert.

Weitere MaRRnahmen zur
Sicherung der Leitung sind
innerhalb des Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung
dementsprechend nicht
notwendig.

Auch der (in der Stellungnahme
nicht erwéhnte) Leitungsabschnitt
zu dem Hausanschluss des
Gebaudes Nienkamp 16, der sich
innerhalb des sudwestlichen
Plangebietsbereiches befindet,
verlauft innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache und ist somit in
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Ifd. Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

[fd. Nr.

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

seinem Bestand gesichert.

Die Stellungnahme  wird

Kenntnis genommen.

Zur

2

===y

und
der

Beckum
rot markiert

: I [
Ubersicht  der  Trink-
Léschwasserleitungen
Wasserversorgung
GmbH, Plangebiet
(Stand: Juli 2020)

Thyssengas GmbH

02.07.2020

51

Innerhalb der Bauleitplanung
verlauft die Gasfernleitung
LO7435 der Thyssengas GmbH.
Beigefugt erhalten Sie die
Bestandsplane Blatt Nr. 8 und 9
im Mal3stab 1:1000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb
eines Schutzstreifens von 4,0 m
(2,0m links und rechts von der
Mitte der beiden
Gasfernleitungen), in dem
aufgrund technischer
Vorschriften bestimmte
Nutzungen Tatigkeiten
untersagt sind.

und

Unsere Gasfernleitung L07435
ist bereits nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt,
zusatzlich wird in der
Begrundung unter Punkt 11.7 auf
unsere Leitung hingewiesen.

Die Gasfernleitung L0O7435 ist in
der Bebauungsplananderung
bereits zum Entwurf nachrichtlich
gekennzeichnet. Dazu ist ein
Hinweis auf den 4,00 m breiten
Schutzstreifen und die darin zu
beachtenden Regelungen und
untersagten Nutzungen und
Tatigkeiten enthalten.

Ein weiteres Regelungserfordernis
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

5.2

Wir weisen jetzt schon im Vorfeld
darauf hin, dass im Rahmen
einer geplanten Veraul3erung der
Flursticke 270 und 271 der
Gemarkung Oelde, Flur 129,
unsere beschrankt persoénliche
Dienstbarkeit auf den neuen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Eintragung von
Grunddienstbarkeiten betrifft nicht
den Regelungsinhalt der
Bauleitplanung.
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Ifd. Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

[fd. Nr.

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

Eigentiimer (Investor) mdglichst
vor der VerauBerung der
Grundsticke Ubertragen werden
muss. Die Gerichts- und ggf.
Notarkosten gehen zu unseren
Lasten.

5.3

Eine Uberbauung des
Schutzstreifens ist nicht mdglich,
da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und
sonstigen baulichen  Anlagen
(z.B. Fundamente, Garagen,
Carports und Gebaude etc.)
jeglicher Art innerhalb des
Schutzstreifens gemalR den fir
diese Leitung gultigen Regeln
des DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches
e.V.) nicht gestattet ist. Darliber
hinaus dirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder
den Betrieb unserer
Gasfernleitung  beeintrachtigen
oder gefahrden.

Durch das  Abricken der
Baugrenze von der Gasfernleitung
wird sichergestellt, dass innerhalb
des 4,0 m breiten Schutzstreifens
keine baulichen Anlagen zulassig
sind. Durch die Regelung der
Stellplatzflachen innerhalb des
Plangebietes durch explizit
festgesetzte Flachen dafiir, kann
sichergestellt werden, dass
innerhalb des Schutzstreifens der
Gasfernleitung ausschlie3lich
offene  Stellplatze und keine
Garagen oder Carports errichtet
werden durfen. Ein Hinweis auf die
anzuwendenden Regeln  des
DVGW (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) wird
dabei zusatzlich sowohl in der
Begrindung als auch auf dem
Bebauungsplan gegeben.
Gleiches gilt fur den Hinweis, dass
keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden durfen, die
den Bestand oder den Betrieb der
Gasfernleitung beeintrachtigen
oder gefahrden.

wie

Den  Anregungen  wird

dargestellt gefolgt.

54

Wir weisen jetzt schon darauf
hin, dass alle MalRhahmen, auch
aullerhalb des Schutzstreifens,
die  Auswirkungen auf den
Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben
konnten, frihzeitig unter Vorlage

detaillierter Projektpléane
(Lageplane, Langenschnitte,
Querprofile, etc.) anzuzeigen

sind, damit wir prifen kénnen, ob
die jeweils angezeigte
MaflRnahme in der geplanten
Form durchgefiihrt werden kann

In der Begriindung und unter den
Hinweisen in dem Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, dass das
Merkblatt 60.6 der Thyssengas
GmbH  Auskunft  Uber  die
Zulassigkeiten und  Genehmi-
gungspflichten  innerhalb  des
Schutzstreifens gibt. Darin wird
mitgeteilt, dass bereits bei der
Planung Uber alle MaRRnahmen
und Vorhaben an oder innerhalb
des Schutzstreifens die Thyssen-
gas GmbH zu unterrichten ist,
damit Malnahmen rechtzeitig
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Ifd. Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

[fd. Nr.

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

oder Sicherungs- und
Anpassungsmaflnhahmen an der
jeweiligen  Versorgungsanlage
erforderlich werden.

Diese Unterlagen missen uns
entsprechend  frihzeitig  zur
Verfligung gestellt werden, damit
uns ein ausreichender Zeitraum
zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme verbleibt.

vereinbart werden koénnen.
Ein weiteres Regelungserfordernis
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

55

Eventuell geplante neue
Baumstandorte sind gemaR
DVGW Merkblatt GW 125 (M)
sowie des Merkblattes der
Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf
die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen.
Um die Gasfernleitung vor
Beeintrachtigungen durch
Wurzelwuchs zu schiitzen und
eine gefahrdungsfreie
Lebensdauer der Baume zu
gewabhrleisten, sollte der Abstand
von 5,0 m zwischen
Leitungsaul3enkante und
Stammachse nicht unterschritten
werden.

Der Bebauungsplan gibt dazu
bereits folgenden Hinweis: ,Bei
Baumpflanzungen sind das DVGW
Merkblatt GW 125 (M) sowie das
Merkblatt der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen e.V. FGSV Nr.
939 mit Blick auf die weitere
Entwicklung des Stammdurch-
messers zu beachten. Ein Abstand
von 5,0 m zwischen Leitungs-
aullenkante und Stammachse
sollte dabei nicht unterschritten
werden. Strauchwerk bis zu 2,00
m Hohe ist zuldssig, sollte jedoch
in solchen Abstanden gepflanzt
werden, dass auf Dauer Kontroll-
begehungen der Leitungstrasse
moglich sind.*

Ein weiteres Regelungserfordernis
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

5.6

Dem Uberfahren der
Gasfernleitung mit
Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in  Langs- bzw.
Querrichtung konnen wir nur
nach erfolgtem druckverteilenden
Maflinahmen — wie Auslegen von
Baggermatratzen oder
dergleichen — zustimmen.

Die laut DVGW-Regelwerk
geforderte Mindestuberdeckung
von 10 m st zwingend
einzuhalten. Gleichfalls muss im
Rahmen eines  eventuellen
Oberbodenabtrages ein

Die allgemeine Schutzanweisung
far Gasfernleitungen der
Thyssengas GmbH gibt dartber
Auskunft, dass das Befahren des
Schutzstreifens  mit  schweren
Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache genehmigungspflichtig
ist. Ein Hinweis auf die allgemeine
Schutzanweisung wird zur

Satzungsfassung auf dem
Bebauungsplan ergénzt.
Dieser Hinweis ist so in der

Bebauungsplanédnderung bereits
enthalten.
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Abwagung/Beschluss

Z Einwender; z Stellungnahme
o Datum der © (in inhaltlicher
- Einwendung B Zusammenfassung)
Der Hinweis wird zur Kenntnis

Erdpolster von mindestens 0,5 m
gewabhrleistet werden.

genommen.
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5.7

im
unserer

Bauarbeiten
Schutzstreifenbereich
Ferngasleitung dirfen auf
Grundlage dieser
Planungsanfrage nicht erfolgen.

Frihzeitig vor Beginn jeglicher
Tatigkeiten im Bereich unserer
Gasfernleitung L07435 ist vom
Veranlasser der BaumalRnahme
eine aktuelle Leitungsauskunft
tber http://portal.bil-
leitungesauskunft.de einzuholen,
damit wir aktuelles Planwerk
Uibergeben und die
Gasfernleitung am Anschluss
durch unseren Netzbetrieb vor
Ort angezeigt werden kann.

Ortlich  zustandig fur  die
Gasfernleitung L07435 ist unser
Mitarbeiter Herr Guzik, Abteilung

Das Merkblatt 60.6 der
Thyssengas GmbH, auf das im
Bebauungsplan verwiesen wird,
gibt dariber Auskunft, dass
BaumalRhahmen in Leitungsnahe
anzuzeigen sind, sodass die Lage
der Leitung und des Kabels sowie
die mit der Leitung oberirdisch
verbundenen Armaturen durch die
Thyssengas GmbH angezeigt
werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

B-L-H, Telefon-Nr. 02361/
95731-4613.

5.8 |Die  Zuganglichkeit  unserer |Die Zuganglichkeit wird durch die
Ferngasleitung und deren | Festsetzung einer mit Geh-, Fahr-
dazugehorigen Anlagen muss zu |und Leitungsrechten Zu
jeder Zeit gewahrleistet sein. belastenden Flache zugunsten der

Ver- und Entsorgungstréger im
Bereich des Schutzstreifens der
Gasfernleitung gesichert.

5.9 Die Hinweise werden zur Kenntnis

Nachfolgende
Sicherungsmaflnahmen sind im

Voraus zu berucksichtigen:

1. Auskofferungs- und
Verdichtungsarbeiten
dirfen nur dann
maschinell erfolgen,
wenn Uber der Leitung
ein Erdpolster von 0,5 m
gewahrleistet ist und
Verdichtungsgerate,
deren Erregkraft pro
Aufstandsflache den Wert
von 8,5 N/cmz2 nicht
Uiberschreiten, eingesetzt
werden.

2. Bei Ndherungen im
Horizontalabstand unter
1,0 mund im
Vertikalabstand unter 5,0
m zu unseren Anlagen

genommen. Diese sind jeweils bei
der konkreten Bauausfuhrung in
der Umgebung der Gasfernleitung
bzw. des Schutzstreifens zu
beachten. Vor Baubeginn sind die
geplanten MalRnahmen jeweils bei
der Thyssengas GmbH
anzuzeigen. Darauf wird im
Merkblatt 60.6 noch einmal
hingewiesen. Konkrete
SicherungsmalRnahmen, die bei
den geplanten BaumalRnahmen
jeweils zu beachten sind, kdnnen
somit konkret mit der Thyssengas
GmbH abgestimmt werden,
nachdem die geplante
Baumaflinahme angezeigt wurde.
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3.

5.

durfen Erdarbeiten nur
von Hand ausgefihrt
werden.

Verlegen von Leitungen,
Kanélen, Kabeln und
Drainagen

Bei offener Bauweise
sind die lichten Absténde
unter Berucksichtigung
der
Leitungsdurchmesser,
der drtlichen und
technischen
Gegebenheiten und der
betrieblichen Belange
festzulegen.

Sie sollen 0,40 m bei
Kreuzungen

und in kurzen Abstanden
1,0 m bei
Parallelfihrungen nicht
unterschreiten.

Sollte nicht in offener
Bauweise verlegt werden,
ist das Verfahren mit uns
im Detail abzustimmen,
die Abstande zur Leitung
und die begleitende
Einmessung festzulegen.
Dies hat rechtzeitig einige
Werktage vor Baubeginn
zu erfolgen.

Bei Rammarbeiten in
Leitungsnahe sind
Schwingungsmessungen
erforderlich. Falls die
max. zulassige
resultierende
Schwingungsgeschwindig
keit V < 30 mm/sec
Uberschritten wird, sind
MafRnahmen zur
Reduzierung der
Schwingungsgeféahrdung
vorzusehen.
Verbleibende
Spundwande kbénnen in
einem lichten Abstand
von 2,0 m, Spundwande,
die wieder gezogen
werden, in einem lichten
Abstand von 1,0 m zur
Gasfernleitung gesetzt
werden.

Bei
Durchpressungsmal3nah
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10.

11.

men sind die
entsprechenden
Leitungsabschnitte
vorsorglich freizulegen,
um den Pressvorgang in
den Leitungsbereichen
beobachten zu kénnen.
Die Pressgruben sind in
Absprache mit unserem
Projektleiter an Ort und
Stelle festzulegen.
Freigelegte Rohre und

leitungszugehoérige
Bestandteile,
einschlief3lich
Begleitkabel, sind durch
eine Holzummantelung
0.a. so zu sichern, dass
sie Rohrisolierung vor
mechanischen
Beschadigungen
geschutzt wird.
Kanalschachte und

Schachtbauwerke sind
aullerhalb des
Schutzstreifens
anzuordnen.

Die Baugrube im

Kreuzungsbereich ist
sorgféltig anzulegen,
wobei die freigelegte
Leitungslange das Mal3
vonmax. 3m
(Stutzweite) nicht
Uberschreiten darf. Bei
der Verflllung des
Rohrgrabens muss die
Leitung in einer
Schichtdicke von
mindestens 0,2 m allseitig
in Sand eingebettet
werden.

Bodenabtrag bzw. -

auftrag ist nur bis zu einer
verbleibenden
Gesamtiuberdeckung der
Leitung von mindestens
1,0 m bis hochstens 1,5
m erlaubt.
Baustelleneinrichtungen

oder das Lagern von
Bauelementen sind im
Leitungsschutzstreifen
nicht gestattet.

Der Zustand der

Rohrisolierung ist
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friihzeitig vor Baubeginn
durch eine
Intensivmessung auf
eventuelle Schaden zu
Uberprifen, die ggf.
vorher zu beseitigen sind.

12. Zusatzliche Auflagen

Weitergehende
Sicherungs- und/bzw.
Anpassungsmafnahmen,
die erst an Ort und Stelle
geklart werden koénnen,
behalten wir uns
ausdrucklich vor.

5.1 | Wir bitten Sie, die nachfolgenden | Die Gasfernleitung wird in dem
O | Punkte zu beriicksichtigen, dass | Bebauungsplan nachrichtlich
1. die Gasfernleitung bei gekennzeichnet, sodass die Lage
Bau- und bei Bau- wund ErschlieBungs-
ErschlieBungsmalRnahme | maBhahmen zu bericksichtigen
n berticksichtigt wird, ist. Baumaflinahmen werden durch
2. das beiliegende Merkblatt [die Lage der Baugrenzen sowie
fur die Aufstellung von die Regelung der Flachen fur
Flachennutzungs- und Stellplatze, Carports und Garagen
Bauleitpl&anen sowie aus dem Bereich des
unsere allgemeine Schutzstreifens  gehalten.  Alle
Schutzanweisung fir Baumafnahmen sind im Vorfeld
Gasfernleitungen der bei der Thyssengas GmbH
Thyssengas GmbH anzuzeigen.
Anwendung findet, Auf das Merkblatt 60.6 (Merkblatt
3. wir am weiteren far die Aufstellung von
Verfahren beteiligt Flachennutzungs- und Bauleit-
werden. planen) wird bereits in dem
Bebauungsplan verwiesen. Ein
konkreter  Hinweis auf die
allgemeine Schutzanweisung fur
Gasfernleitungen der Thyssengas
GmbH wird dazu erganzt.
Sofern im Verfahren zur Anderung
des Bebauungsplanes eine
erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange erfolgt, wird
die Thyssengas GmbH ebenfalls
erneut beteiligt.
Stadtwerke 6.1 | Grundsatzlich kann das

Ostmiunsterland
GmbH & Co. KG

20.07.2020

Plangebiet mit Strom und Erdgas

versorgt werden.
allerdings

Hierzu sind
einige

Voraussetzungen zu schaffen:

An der Stralle ,Westring®
wird zur Versorgung eine
Leitungstrasse in Form
z.B. eines Geh- u.o.
Radweges an der
westlichen Seite in Nord-

In diesem Bereich wurde in dem
Bebauungsplan bereits eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende
Flache festgesetzt, sodass die
Leitung dort verlegt werden kann
und durch die Festsetzung
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Sid-Richtung benétigt.

o Ebenfalls wird eine
Leitungstrasse an der
nordlichen Grenze des
Bebauungsplanes in Ost-
West-Richtung bendtigt.

o Fur die ErschlieBung mit
Strom ist die Ausweisung
einer Flache von ca. 5x 5
m fiir die Errichtung einer
Trafostation nétig.

Zur Verdeutlichung liegt eine
Skizze bei, aus der die
beschriebenen Flachen
hervorgehen.

Fur die Erstellung der Strom- und
Gashausanschliisse der Hauser
an der StraBe Westring geben
wir zu bedenken, dass fur jeden
Hausanschluss die bestehende
Gashochdruckleitung  gekreuzt
werden muss. Dieses ist nur
vorbehaltlich der Zustimmung
des Leitungsbetreibers der
Gashochdruckleitung maglich.

Fir die beiden nordlichen
Gebaude an der Stralle
~WVestring“ ist eine gemeinsame
Tiefgarage geplant. Vorsorglich
wiesen wir darauf hin, dass fir
beide Gebaude nur ein
Stromanschluss erstellt werden
kann, sofern die Tiefgarage
beide Hauser miteinander
verbindet. Sofern Ladepunkte fir
E-Mobilitat geplant sein, bitten

gesichert wird. Des Weiteren
wurde festgesetzt, dass in diesem
Bereich ab der StraBe Nienkamp
bis mindestens zum Hauseingang
des nordlichsten Gebaudes ein
FuBweg anzulegen ist, sodass
dieser genutzt werden kann, um
dort die bendtigte Leitungstrasse
verlaufen zu lassen.

Die in der der Stellungnahme
beigefligten Skizze dargestellten
Positionen fur die Trafostation
sowie fur die Ost-West-
verlaufende Leitungstrasse
befinden sich aufRerhalb des
Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplananderung und  damit
auRBerhalb des Regelungsinhaltes
der Bebauungsplananderung.

Die Hinweise im Vorfeld von
erforderlichen Baumalinahmen
werden zur Kenntnis genommen.
Der Anregung zur Bereitstellung
sowie Festhaltung einer Flache fur
die Trafostation wird auf3erhalb
des Bebauungsplans gefolgt. Die
Verortung der Trafostation wird
aulRerhalb  des  vorliegenden
Bauleitplanverfahrens abgestimmit.

Auf Ebene des Bebauungsplans
ergibt sich kein Handlungsbedarf.

BaumalRnahmen im Bereich der

Gashochdruckleitung sind dem
Leitungsbetreiber Thyssengas
GmbH anzuzeigen, darauf wird

ebenfalls in dem Bebauungsplan

hingewiesen.  Dementsprechend
erfolgt auch die Anlage der
Hausanschlisse nur mit
Zustimmung der Thyssengas
GmbH.

Die beiden Gebdude werden
baulich miteinander durch die
gemeinsame Tiefgarage
verbunden, sodass ein
Stromanschluss far beide

Gebaude maglich sein sollte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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wir um frihzeitige Bekanntgabe
der gewlinschten Leistung.

Den Anregungen wird wie
dargelegt gefolgt.
Westnetz GmbH —|7.1 | Wir weisen darauf hin, dass sich [ Dem beigefiigten Planausschnitt
Muinster innerhalb bzw. am Rande des|ist zu entnehmen, dass die
(vormals innogy Geltungsbereiches des | Leitungen entlang des
Netze Deutschland Bebauungsplanes FHDPE | Plangebietsrandes, im Bereich der

GmbH)

21.07.2020

50x4,0 FTTX und ein Info- bzw.
Datenkabel befinden.
Maflnahmen, die den ordnungs-
gemalen Bestand und Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen
oder gefahrden, durfen nicht
vorgenommen werden. Fir den
Dienstgebrauch und zur
Berlcksichtigung  bei Ihren
weiteren Planungen, tbersenden
wir lhnen einen Planausschnitt,
aus dem der Leitungsbestand
ersichtlich ist. Weitere Bedenken
und Anregungen werden nicht
geltend gemacht.

Die Stellungnahmen betrifft nur

die im Eigentum der innogy
Netze Deutschland GmbH
befindlichen Anlagen der

Verteilnetze Strom und Gas.

Grundstiickgrenzen zum Westring
bzw. zur offenen Landschaft
verlaufen. Der ordnungsgemalie
Bestand der Leitungen wird durch
die geplanten Baumalnahmen
somit nicht beeintrachtigt oder
gefahrdet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Kreis Warendorf

23.07.2020

8.1

Gesundheitsamt:
Immissionsschutz Verkehrslarm

Bebauungsplanlegenden
Begrindung):

(und

Da der néachtliche Aulen-
gerauschpegel den Orien-
tierungswert  fur  Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) im
gesamten Plangebiet
Uberschreitet, wird empfohlen,
die Formulierung der Legende
des Bebauungsplanes wie folgt
zu andern:

In allen Uberwiegend zum
Schlafen genutzten R&aumen
(Schlafzimmer,  Kinderzimmer)
sind schallgedammte
Liftungseinrichtungen in  den
Fassaden vorzusehen.

Bislang lautet die Festsetzung auf
dem Bebauungsplan bzw. in der
Begriindung:

»,In den Uberwiegend zum Schlafen
genutzten Raumen mit Fenstern in
den larmbelasteten Bereichen
Uber 45 dB(A) in der Nacht sind
schallgedammte Luftungen in den
Fassaden vorzusehen.”

Der Hinweis, dass sich diese
Uberschreitung des Orientierungs-
wertes von 45 dB(A) fir den
nachtlichen AuR3engeréduschpegel
auf das gesamte Plangebiet
bezieht, ist richtig.
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keine
oder

Ansonsten bestehen
Bedenken, Anregungen
Hinweise zu dem Vorhaben.

Um den gegebenen Hinweis zu

vereinfachen und diesen
Sachstand damit deutlich
abzubilden, wird der Anregung

gefolgt und die Formulierung auf
dem Bebauungsplan bzw. in der

Begriindung umformuliert. Eine
inhaltliche Anderung der
Festsetzung geht damit nicht
einher.

Den Anregungen wird wie
dargelegt gefolgt.

Handelsverband
NRW-  Westfalen-
Minsterland e.V.

26.07.2020

9.1

Die Erschaffung von Wohnraum
ist fir alle Kommunen aktuell ein
sehr vordringliches Thema, wie
dieses auch fir Oelde aus den
aktuellen Unterlagen ersichtlich
ist.

Aus unserer Sicht bestehen
keine Bedenken, die Flache fir
den Spielplatz und die
Containeranlagen zu verlagern,
um in dem Gebiet
Wohnbebauung zuzulassen,
sofern  die  entsprechenden
Nutzungen (Spielplatz,
Wertstoffsammlung) nur in
akzeptabler  Entfernung neu
angelegt werden. Gerade bei

zunehmender  Wohnbebauung
wird auch die Spielflache fir
Kinder ebenso wie eine
Wertstoffanlage eher noch
zunehmender Bedeutung
erlangen.

Nicht ganz nachvollziehbar ist fur
die Unterzeichnerin, dass das
westliche und das sudliche der
geplanten  Mehrfamilienh&user
zukinftig auf einem Grundstick
liegen sollen, dieses erschlief3t
sich nach dem Plan nicht recht.
Fur die Bewertung spielt es hier
jedoch keine Rolle.

Die Nutzungen des Plangebietes
als Spielplatz und Container-
stellplatz  kénnen innerhalb der
naheren Umgebung verlegt
werden, sodass sie weiterhin von
demselben Nutzerkreis und auch
den Bewohnern des Plangebietes
genutzt werden koénnen. Der
Spielplatz soll dabei
voraussichtlich in den nicht einmal
100 m entfernten, nordostlich des
Plangebietes verlaufenden
Grunstreifen entlang des
Rathausbaches verlegt werden.

Das westliche und das sudliche
Mehrfamilienhaus werden sich
nicht auf einem gemeinsamen
Grundstick befinden. Es erfolgt
eine  Grundstucksteilung  des
Plangebietes. Danach wird sich
das westliche Gebaude auf einem
eigenen Grundstuck befinden, das
sudliche Gebaude ebenfalls und
die beiden nordostlichen Gebaude
werden gemeinsam auf einem
Grundsttick verortet, da sie durch

eine Tiefgarage verbunden
werden.
Hinsichtlich  der  vorzubehal-|In dem Bebauungsplan werden
tenden  Stellplatze  fur  die | lediglich die Flachen far
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geplanten Hauser wird angeregt, | Stellplatze, Carports und Garagen
auch die zunehmende Groél3e |festgesetzt. Die konkrete
vieler Pkws zu berlcksichtigen, | Ausgestaltung der  einzelnen
was in bestehenden Wohn-|Parkplatze betrifft nicht den
gebieten zunehmend als | Regelungsinhalt der
Problem festzustellen ist. Bauleitplanung. Sicherlich handelt
es sich hierbei jedoch um einen
Hinweis, der bei der konkreten

Ausgestaltung der
Stellplatzflachen Beachtung finden
wird.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

B) Satzungsbeschluss

Nachdem tiber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gemaR der
88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Nienkamp“ der Stadt Oelde zur Kenntnis genommen
wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlie3t gemafl § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) und gemal der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NW. S. 666 / SGV.NRW 2023), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April
2020 (GV. NRW. S. 218b) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Nienkamp“ der Stadt
Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefuigten Ubersichtsplan (Anlage 1)
zu entnehmen. Die Begriindung und die anliegenden Gutachten sind Teil dieses Beschlusses.

Anlage(n)

Anlage 1 - Geltungsbereich, Entwurf

Anlage 2 — Bebauungsplan, Entwurf

Anlage 3 — Begruindung, Entwurf

Anlage 4 - Artenschutzrechtliche Prufung

Anlage 5 - Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm)
Anlage 6 — Immissionsschutz-Gutachten (Geruch)
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