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Verhandelt

zu Bielefeld am 19. Februar 2021

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Stefan Schroder

in Bielefeld
erschienen heute:

1.

Herr Stadtbaurat André Leson, geb. am 09.05.1975, dienstansassig bei der Stadt
Oelde,

nachstehend handelnd als Vertreter fir die Stadt Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde -
nachfolgend ,Stadt" genannt -; er legte die schriftliche Vollmacht der Stadt Oelde vom
04.02.2021 vor, die als Anlage zur Urkunde genommen wird.

2.

Herr Lutz Remmert, geb. am 30.06.1958, geschéaftsansdssig Brummelweg 24,
33415 Verl, nachfolgend handeind als zur Einzelvertretung berechtigter
Geschaftsfuhrer der Firma REID GmbH, Brummelweg 24, 33415 Verl, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Gutersloh HRB 11804, diese ausschlieilich
handelnd als persénlich haftende Gesellschafterin der

REID GmbH & Co. Generationenpark Lette KG, Brummelweg 24, 33415 Verl,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Gitersloh HRA 7940

- nachfolgend ,Vorhabentrager 1“ genannt -



3.

Herr Michael Funke, geb. am 04.05.1963, Zum Feldbusch 14, 59302 Oelde,
nachstehend nicht im eigenen Namen handelnd, sondern kraft notarieller Volimacht fir
Frau Marion Funke, geb. Hartmann, geb. am 30.01.1967, Zum Feldbusch 14,
59302 Oelde

- nachfolgend ,Vorhabentrager 2 genannt -

Der Erschienene zu 1. wies sich zu seiner Person durch Vorlage des
Personalausweises aus, die Erschienenen zu 2. und 3. sind dem Notar von Person
bekannt. Alle verneinten die vorab gestellte Frage nach einer Vorbefassung im Sinne
von § 3 Abs. 1 Ziffer 7 BeurkG.

Der Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsichthahme in die elektronischen
Handelsregister des Amtsgerichts Gltersloh die Vertretungsberechtigung des
Erschienenen zu 2. Der Erschienene zu 3. legte die notarielle Vollmacht vom
04.02.2021 vor, von der eine beglaubigte Abschrift zur Urkunde genommen wird.

Die Erschienenen baten entsprechend ihren Erklarungen um die Beurkundung des
folgenden

Stadtebaulichen Vertrages
gem. § 11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 142
»Lette — Pflege- und Wohngemeinschaft” der Stadt Oelde

Praambel

Planungsanlass ist auf dem Areal westlich der ,Hauptstrale ein Pflege- und
Wohnquartier mit betreutem Wohnen, Tagespflege und barrierefreiem Wohnen zu
entwickeln. Vorgesehen ist die Schaffung eines Gebaudes mit Wohngruppen,
Tagespflege und betreutem Wohnen sowie von 3 Einzelhdusern oder bis zu 6
Doppelhaushélften mit barrierefreiem Wohnen, um der Entwicklung von dezentralen,
sozialraumbezogenen Pflegewohngemeinschaften Rechnung zu tragen.

Zur Verwirklichung des Vorhabens stellt die Stadt Oelde derzeit den Bebauungsplan
Nr. 142 Lette — Pflege- und Wohngemeinschaft* (Anlage 2) auf. Es handelt sich um
einen Angebotsbebauungsplan.

Zwischen den Vorhabentrdgern wurde mit Datum vom 04.09.2019 ein
Grundstickskaufvertrag (Anlage 10) geschlossen, der die Eigentumsverhaltnisse im
Vertragsgebiet regelt. Danach hat der Vorhabentrager 1 zur Realisation seines
Vorhabens und zum Bau der Erschlieungsanlage Flachen vom Vorhabentrager 2
erworben. Der Kaufvertrag steht nach § 2 Abs. 3 des Vertrags unter der
,2aufschiebenden Bedingung“, dass eine Baugenehmigung mit einer Gesamt-
Bruttogeschossflache von ca. 2.817 m? erteilt wird. Die widerrufliche aufschiebende
Bedingung soll gewahrleisten, dass der Eigentumsiibergang an dem Grundstiick von
dem Vorhabentrager 2 auf den Vorhabentrager 1 erst erfolgt, wenn Baurecht besteht.



Damit wére der Vorhabentrager 1 im Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages und
des etwaigen Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans nicht Eigentimer der
Flachen. Zugunsten des Vorhabentragers 1 wurde zwar eine Vormerkung
eingetragen. Der Kaufvertrag enthalt aber gleichzeitig die Loschungsbewilligung, von
der der Notar dem Grundbuchamt gegenuber Gebrauch machen soll, wenn die
erstrebte Baugenehmigung fur die geplanten Objekte nicht bis zum 30.06.2021
vorlage. Zudem regelt der Kaufvertrag nur die teilweise Ubertragung der fur den Bau
der ErschlieBungsanlage notwendigen Flachen, so dass der Vorhabentrager 1 als
ErschlieBungstrager auch fur die restlichen, benétigten ErschlieBungsflachen nicht die
erforderliche Verfigungsbefugnis besitzen wiirde. Dieser ,Schwebezustand® soll durch
diesen Vertrag beendet und dem Vorhabentrager 1 die zur Realisation des Vorhabens
notwendigen Flachen zur Verfiigung gestellt werden, um ihn damit in die Lage zu
versetzen, das Vorhaben und die ErschlieBungsmalnahmen umzusetzen.

A Allgemeines

§1
Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst den im Bebauungsplan Nr. 142  Lette — Pflege- und
Wohngemeinschaft* festgelegten raumlichen Bereich ohne die Flachen fir die 3
Einfamilienhauser/6 Doppelhaushélften, auf denen der Vorhabentrager 2 sein
Vorhaben zu verwirklichen beabsichtigt. Der entsprechende Entwurf des
Bebauungsplans ist mit den Vorhabentrdgern inhaltlich abgestimmt und als
Anlage 2 beigefugt. Der Plan enthalt die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes*® einschliellich der zu errichtenden offentlichen
ErschlieBungsanlage. Ein Anspruch der Vorhabentrager auf Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 142 ,Lette — Pflege- und Wohngemeinschaft® besteht nicht
und wird durch diesen Vertrag nicht begrindet.

(2) Den Vorhabentrdgern ist bekannt, dass eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung erforderlich ist, um im
Plangebiet die Flache mit dem derzeitigen Nutzungszweck ,Flache fur die
Landwirtschaft’, ,Wohnbauflache® sowie ,Gemischte Bauflache® in den
zukiinftigen Nutzungszweck ,Wohnbauflache* umzuwandeln. Ein Anspruch der
Vorhabentrager auf Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplans
besteht nicht und wird durch diesen Vertrag nicht begriindet. Der Vorhabentrager
1 wirkt hieran durch Bereitstellung der erforderlichen Unterlagen auf seine
Kosten mit. Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Anpassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt entstehen, sind durch den Vorhabentrager 1
zu Ubernehmen. Weitere Details zur Kostenerstattung sind in § 18 Abs. 3
geregelt. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendige
Anpassung des Flachennutzungsplans soll zur Darstellung einer Wohnbauflache
fuhren.



(3) Das Bebauungsplangebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 0,66 ha. Das
Vertragsgebiet umfasst jedoch nur die in Anlage 1 umrandete Flache mit einer
Grofle von insgesamt 4.514,01 m? (davon ca. 3.383,11 m? Wohnbauflache,
1.038,70 m? offentliche Verkehrsflaiche und ca. 92,20 m2 Flache fiir den
Regenwasserkanal (Wege- und Leitungsrecht)). Es liegt westlich der
,<Hauptstrale®, suddstlich des ,Lonsweges‘ und norddstlich der Kreuzung
,<Hauptstrale/Herzebrocker Strale”. Das Vertragsgebiet erstreckt sich auf einer
Teilflache des Grundstlicks Gemarkung Oelde, Flur 24, Flurstiick 22.

§2

Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Lageplan mit Eigentumsverhaltnissen, aus dem sich der rdumliche
Geltungsbereich des Vertragsgebietes ergibt, bestehend aus 1 Blatt (Anlage 1),

b)  Entwurf des Bebauungsplans Nr. 142  Lette — Pflege- und
Wohngemeinschaft® einschliellich der textlichen Festsetzungen
mit Stand Dezember 2020, bestehend aus 1 Blatt, und der
Begrindung mit Stand Dezember 2020 bestehend
aus 16 Blattern (Anlage 2),

c) Stadtebaulicher Entwurf (Grundriss- und Hochbauplane
der Architektur und Fassadengestaltung, Visualisierung,
Ansichten und mit Baubeschreibung incl. Aussagen zur Fassaden-
gestaltung) im Mafistab 1:200 und 1:500 sowie ohne Malistab
mit Stand vom 02.10.2020, 16.01., 18.01 und 25.01.2021
bestehend aus 11 Blattern (Anlage 3),

d) Entwurf des gestalterischen Lageplans mit Darstellung der Planung
zur Durchfuhrung der Anbindung an die bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen/Erstellung einer neuen 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage mit Wendehammer sowie Gestaltung
der Auenanlagen incl. Begriinung/Baumstandorte (Alt- und Neustandorte),
PKW- und Fahrradstellplatze, Millstandorte und Beleuchtung nebst
textlicher Beschreibungen mit Stand vom 26.11.2020 bestehend
aus 1 Blatt (Anlage 4),

e) AusfUhrungsplanung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen
Erschlieungsanlagen nebst Wendehammer inklusive
Stralenbeleuchtung, Beschilderung/VVerkehrszeichen, Verkehrsfithrung,
Stralenbegleitgriin nebst textlicher Beschreibungen
sowie Regelquerschnitte zum Ausbaustandard
der ErschlieBungsanlagen zum Zeitpunkt Baustraf3e und
Endausbau incl. der Angabe des Regelaufbaus (gemaf Richtlinien
fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12)
Ausgabe 2012 in der Fassung vom 20.12.2012) mit Stand



9)

k)

vom 26.11.2020 bestehend aus insgesamt 3 Blattern, Die Festlegung der
Trasse fur die Versorgungsleitungen ist vorbehaltlich der
Zustimmung der Versorger. (Anlage 5),

Entwurfsplanung incl. wasserwirtschaftlichen

Berechnungen der zu erstellenden entwasserungstechnischen
ErschlieBungsanlagen und zugleich Lageplan zu verlegender

Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser, Telefon, Leerrohre etc.)

im Plangebiet mit Stand vom 20.07./26.11.2020 bestehend

aus 22 Blattern, Die Festlegung der Trasse fur die Versorgungsleitungen

ist vorbehaltlich der Zustimmung der Versorger. (Anlage 6),

Anforderungen des Fachdienstes Tiefbau und Umwelt fir die
Datenerfassung und Datenubergabe bei PrivaterschlieRungen
bestehend aus 4 Blattern (Anlage 7),

Rechtsverbindliche Bestatigung der Stadt Oelde zur

Verwaltungsvereinbarung mit StraRen NRW beziiglich der Anbindung

des Plangebietes an die L 806 ,Hauptstral3e” vom 24.09.2020,

bestehend aus 3 Blattern (Anlage 8),

Baugrunduntersuchung zum Bauvorhaben ,Generationenpark Lette“ vom
07.06.2020 der GEO tec GmbH,
MainstralBe 123, 41469 Neuss, bestehend aus 60 Blattern (Anlage 9),

Kaufvertrag vom 04.09.2019, UR-Nr. 753/2019 des Notars Stefan

Schréder mit Amtssitz in Bielefeld zwischen Frau Marion Funke,

geb. Hartmann, Zum Feldbusch 14, 59302 Oelde und der

Reid GmbH & Co. Generationenpark Lette KG, Herforder Strafle 76,

33602 Bielefeld, zuzuglich notarieller Genehmigung des Vertrages

bestehend aus insgesamt 15 Blattern (Anlage 10),

Lageplan mit Darstellung der sich im Eigentum des Vorhaben-

tragers 2 befindlichen Flachen fir die zu bauende ErschlieRungsanlage

sowie die einzutragende Dienstbarkeit zum Bau eines Regenwasser-

kanals, bestehend aus 1 Blatt (Anlage 11),

Vertrag zwischen Stadt und Planungsbiiro vom 20.04.2020
zur Regelung des Urheberrechtes, bestehend aus 3 Blattern (Anlage 12).
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B Verpflichtungen Vorhabentrager 1 gegeniiber Stadt

§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Gebiet des kinftigen Bebauungsplans Nr. 142 ist derzeit grofitenteils eine
brachliegende Griunflache/Weideland. Auf einer Teilfliche steht eine
Garagenanlage, die der Vorhabentrager 1 auf seine Kosten abreilen wird, um
anschlieRend das gesamte Areal mit einem Pflege- und Betreuungszentrum zu
bebauen.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes erfolgt der Bau eines V-formigen Gebaudes
mit 3 Vollgeschossen und Flachdach fiir Pflege- und Betreuungsleistungen sowie
Wohngruppen fur Senioren. Hier entstehen 10 bis 12 Platze fur Tagespflege, 24
stationare Platze in ambulanten Wohngruppen, 14 Wohnungen fir betreutes
Wohnen sowie die notwendigen Raume flr die Verwaltung (Anlage 3).

Die fur das Vorhaben notwendigen Stellplatze werden im Vertragsgebiet
nachgewiesen (Anlage 4). Die Festsetzung der abschlieBenden Anzahl der
notwendigen  Stellplatze  sowie der mindestens  bereitzustellenden
Behindertenstellplatze ergibt sich aus der zur Umsetzung des Vorhabens zu
erteilenden Baugenehmigung i. V. m. der stadtischen Stellplatzsatzung. Die
Darstellung der Stellplatze in der Vertragsanlage (Anlage 4) hat in Bezug auf die
Anzahl! der Stellplatze daher nur beispielhaften Charakter.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Hauptstralie®. Bei
dieser ErschlieBungsanlage handelt es sich um eine Landstral3e (L 806), deren
Baulasttrager der Landesbetrieb Straenbau NRW ist. Zur Anbindung des
Vorhabens an diese LandstraBe sind bauliche Anderungen notwendig. Hierzu
wurde eine rechtsverbindliche Bestatigung der Stadt Oelde gegeniber dem
Landesbetrieb StraRen NRW abgegeben (Anlage 8). Der Vorhabentrager 1
verpflichtet sich gegeniber der Stadt, alle sich aus dieser Bestétigung fur die
Stadt ergebenden Pflichten gegeniiber dem Landesbetrieb StraBenbau NRW zu
Ubernehmen und zu erfillen und die Stadt von allen Anspriichen des
Landesbetriebs Strallenbau NRW (einschlieBlich der Kosten einer gerichtlichen
und/oder aufiergerichtlichen Rechtsverfolgung bzw. -verteidigung) freizustellen
sowie alle Schaden zu ersetzen, die der Stadt aufgrund einer durch den
Vorhabentrager 1 verschuldeten Verletzung der Ubernommenen Pflichten aus
der rechtsverbindlichen Bestatigung entstehen. Zu diesen Pflichten gehdren
insbesondere neben den notwendigen baulichen Malnahmen an der L 806 auch
alle notwendigen Anderungen bzw. Anpassungen der Entwasserungsanlagen,
Verlegung oder Sicherung von vorhandenen Versorgungsleitungen, die
Erstellung einer dauerhaften Fahrbahnmarkierung und die Beschilderung auf
Anordnung der zusténdigen Stralenverkehrsbehérde des Kreises Warendorf fur
die Landstral3e L 806.

Zur inneren ErschlieBung des Gebietes des Bebauungsplans Nr. 142 wird durch
den Vorhabentrager 1 auf dessen Kosten eine 6ffentliche ErschlieBungsanlage
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nebst Wendehammer gebaut. Vorgesehen ist der Bau einer Mischverkehrsflache
als verkehrsberuhigter Bereich im niveaugleichen Ausbau in einer Tempo 7-
Zone. Die Details ergeben sich aus der als Anlage 5 beigefligten
Ausfuhrungsplanung. Insoweit Ubertragt die Stadt nach § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1
BauGB die Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach Mafigabe dieses
Vertrags auf den Vorhabentrager 1. Die Flache der zukinftig offentlichen
ErschlieBungsanlage liegt halftig (nérdlicher/éstlicher Teil) auf Flachen des
Vorhabentragers 1 und halftig (stdlicher/westlicher Teil) auf den Flachen des
Vorhabentragers 2. Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich zur Herstellung aller
ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten und tragt die
GesamterschlieRungskosten unabhangig davon, ob die nach diesem Vertrag zu
erstellende ErschlieBungsanlage nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahig
ist oder nicht. § 129 Abs. 1 S. 3 BauGB findet keine Anwendung (d.h. der
gemeindliche Anteil an den ErschlieRungskosten entfallt). Nach dem Bau und der
Abnahme wird der Vorhabentrdger 1 den ihm gehérenden Teil der
ErschlieBungsanlage unentgeltlich an die Stadt Ubereignen. Die zweite
Stral3enhalfte wird der Stadt vom Vorhabentrager 2 Uibereignet (s. § 21).

Die erforderlichen Verkehrszeichen und deren Standorte sind in der
Strallenplanung (Anlagen 4 und 5) eingetragen. Ein Abweichen von den
eingetragenen Standorten ist mit Zustimmung der Stadt méglich. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Planeintrag keine verkehrsrechtliche Anordnung darstellt.
Diese ist nach Fertigstellung der Strafle einzuholen. Die Kosten fir die
Verkehrszeichen (incl. der Bereitstellung der Schilder und Pfosten sowie deren
Montage incl. Einbau) sind vom Vorhabentrager 1 zu tragen. Die Gestaltung der
Auldenanlagen incl. Begriinung und Stellpldtzen sowie Beleuchtung ergibt sich
aus den Anlagen 4 und 5.

Das im Vertragsgebiet anfallende Schmutzwasser ist dem in der ,Hauptstralle®
befindlichen stadtischen Schmutzwasserkanal zuzufihren. Das anfallende
Regenwasser ist dem in der nordwestlich gelegenen Wegeparzelle vorhandenen
Regenwasserkanal (Flur 24, Flurstiick 120) zuzufuhren (Anlage 6). Hierzu wird
die Stadt eine entsprechende beschrankt persénliche Dienstbarkeit (Wege- und
Leitungsrecht, s. § 22) vom Vorhabentrager 2 am nérdlichen Rand des
Vertragsgebietes (Flur 24, Flurstiick 22) eingerdumt bekommen. Die Stadt
gestattet insofern dem Vorhabentrager 1 die Ausiibung des Rechts dergestalt,
dass er in diese Flache den Regenwasseranschluss auf seine Kosten verlegt.
Der Vorhabentrager 1 Gbernimmt zudem die in § 22 Ziff. 2 genannten Pflichten
der Stadt und stellt die Stadt von allen hieraus resultierenden Anspriichen des
Vorhabentragers 2 (einschlielllich der Kosten einer gerichtlichen und/oder
aulergerichtlichen Rechtsverfolgung bzw. -verteidigung) frei. Die Kosten einer
eventuellen Léschung dieser Dienstbarkeit im Falle des Scheiterns des Projektes
sind vom Vorhabentrager 1 zu tragen.

Zur Realisierung des Vorhabens sind Baume im Altbestand zu fallen. Hierfir sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Einige bereits vorhandene Gehélze sollen
erhalten bleiben. Rodungs- und Raumungsmaflnahmen durfen nur zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. durchgefiihrt werden. AuRerdem ist je angefangener
vier Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Qualitat:
Hochstamm, Mindestumfang 16 bis 18 cm) im raumlichen Zusammenhang mit



der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Standortwahl erfolgt entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Weitere Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan
sowie dem als Anlage beigefiigten Plan (Anlage 4) zu entnehmen.

(8) Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Auflagen des zum Bebauungsplan
gehdrenden Artenschutzgutachtens hat zu erfolgen und ist durch den
Vorhabentrager gegeniber der Stadt, FD Planung und Stadtentwicklung,
darzulegen. Daruber hinaus ist der Abriss der vorhandenen Garagen im
Anzeigeverfahren tiefbautechnisch zu begleiten. Der Vorhabentrager 1 wird
hierzu entsprechenden Kontakt mit der Stadt, Fachdienst Tiefbau und Umwelt,
aufnehmen.

(9) Die Vorgaben der diesem Vertrag beigefligten Baugrunduntersuchung
(Anlage 9) sind zu beachten und entsprechend umzusetzen.

§4
Verfligungsbefugnis des Vorhabentriagers 1 iiber die Grundstiicke im
Plangebiet, Verzicht auf die aufschiebende Bedingung aus dem Kaufvertrag

Der Vorhabentrager 1 und der Vorhabentrager 2 haben unter dem 04.09.2019 einen
Kaufvertrag Uber den Erwerb der fir das Vorhaben notwendigen Grundbesitzungen
geschlossen (UR-Nr. 753/19 des Notars Stefan Schréder mit Amtssitz in Bielefeld)
(Anlage 10). Dieser Kaufvertrag steht gemaR § 2 Ziffer 3 unter der aufschiebenden
Bedingung, dass fir die beabsichtigte Bebauung eine Baugenehmigung erteilt worden
ist und diese eine Gesamt-Bruttogeschossflache von ca. 2.817 m? zulasst.

Auf die aufschiebende Bedingung kann der Vorhabentrager 1 bis zu deren Eintritt
verzichten, wobei sich die beiden Vorhabentrager einig sind, dass die
Verzichtserklarung gegenuber jedem Notar und nicht nur gegeniiber dem Notar des
Grundstiuickskaufvertrages erfolgen kann.

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass die daraus resultierende
schwebende Unwirksamkeit des Kaufvertrages beseitigt werden muss, damit der
Vorhabentrager 1 ,in der Lage" ist, das Vorhaben und die notwendigen
ErschlieBungsanlagen zu realisieren. Der Kaufvertrag (Anlage 10) wird hinsichtlich § 2
Abs. 4 Unterabsatz 2 im Einversténdnis der Vorhabentrager dahingehend klargestellt,
dass die Erklarung mit dem Verzicht auf die Bedingung gegeniber einem Notar und
nicht dem den Kaufvertrag urspringlich beurkundenden Notar erklart werden kann.

Der Vorhabentrager 1 verzichtet auf den Eintritt der aufschiebenden Bedingung, so
dass der Grundstiickskaufvertrag gleichzeitig mit dem Inkraftireten des
Bebauungsplanes wirksam wird; auf § 29 wird Bezug genommen.
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§5
Durchfiihrungsverpflichtung, Zeitplan

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich gegentber der Stadt, auf seine Kosten
gemall § 11 BauGB zur Planung und Herstellung/Errichtung der in diesem
Vertrag genannten oder sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergebenden Gebaude, Aullen- und ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet
nach MalRgabe der Vertragsanlagen. Dies umfasst unter anderem neben der
Erstellung des Gebaudes auch

- die Freilegung des Grundstlckes incl. Entsorgung evtl. Altlasten, notwendige
Anderungen im Untergrund sowie Entfernung von Kampfmitteln einschlief3lich
Abbruch der Garagen,

- die Gestaltung der AuBenflaichen, Beleuchtung und Begriinung,
Baumanpflanzungen,

- die Herstellung der Grundstiicks- und Hausanschlisse mit Anbindung an die
vorhandene stadtische Entwasserungseinrichtung,

- die erforderliche Verlegung von im Plangebiet vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen,

- die Erstellung von Stellplatzen (fir PKW und Fahrrader),

- die Entwasserung einschlieBlich der Stralenentwdsserung und der
Anbindung auflerhalb des Gebietes,

- die endgiltige Herstellung der o&ffentlichen ErschlieBungsanlage nebst
Wendehammer, Beschilderung/Verkehrszeichen, Strallenbeleuchtung und
Strallenbegleitgriin etc.,

- die Sicherung des offentlichen Verkehrsraumes,

- die sonstigen notwendigen Ergdnzungs- und Umbauarbeiten an der
vorhandenen Strallenanlage ,HauptstraBe® (Geh- und Radweg, Strale,
Kanal) aufRerhalb des Vertragsgebietes auch hinsichtlich der Barrierefreiheit
im StralRenverkehr,

- die Berlicksichtigung der in der rechtsverbindlichen Bestatigung gegeniber
Landesbetrieb StraRenbau NRW abgegebenen Zusicherungen.

Gemall § 123 Abs. 2 BauGB soll die offentliche ErschlieBungsanlage zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs hergestellt
werden und spétestens bis zur Nutzungsaufnahme der anzuschlieRenden
Bauten fertiggestellt sein. Der spateste Zeitpunkt hierfiir ist der 31.12.2024. Sollte
sich die Nutzungsaufnahme aus Griinden verzégern, die der Vorhabentrager 1
nicht zu vertreten hat, werden die Vertragsparteien durch eine erganzende
Vereinbarung die vorgenannte Frist angemessen verlangern.
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Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, rechtzeitig vor Beginn der
Hochbauarbeiten (Neubauten) die innerhalb des Vertragsgebietes liegende
ErschlieBungsanlage nach Vorgaben der Stadt als Baustrale herzustellen.
Hierzu sind die Vorgaben gemaR Anlage 5 einzuhalten.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes (Bekanntmachung) alle fiir das Vorhaben
(§ 3) notwendigen genehmigungsfahigen Bauantrage unter Beifiigung aller fir
die Genehmigung erforderlichen Unterlagen zu stellen. Ferner verpflichtet er
sich,

- spatestens sechs Monate nach Erhalt aller Baugenehmigungen mit den
Baumalinahmen zu beginnen und

- das Gesamtprojekt bis spatestens 31.12.2024 fertig zu stellen und die
Nutzung aufzunehmen.

Diese Fristen verlangern sich um Zeiten, in denen Normenkontrollantrage gegen
den Bebauungsplan nach § 47 VwGO oder Klagen gegen die Baugenehmigung
anhéngig sind.

Das gilt nicht, wenn Antrage nach § 47 Abs. 6 VwGO oder Antrage auf Regelung
der Vollziehung der Baugenehmigung nach §§ 80 Abs. 5, 80a VwGO erfolglos
geblieben sind. In diesem Fall verlangert sich die Realisierungspflicht lediglich
um die Dauer der Eilverfahren.

Ferner fuhren Verzoégerungen, die der Vorhabentrager 1 nicht zu vertreten hat,
zu einer entsprechenden Verldngerung der genannten Fristen. Die
Nachweispflicht  diesbezlglich obliegt dem Vorhabentrager 1. Der
Vorhabentrager 1 hat innerhalb eines Monats nach Kenntnisnahme die Stadt
tber die Verzégerung schriftlich zu unterrichten.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich zur erstmaligen endgiitigen Herstellung
der Ooffentlichen ErschlieBungsanlage sowie der notwendigen baulichen
MaRnahmen an den angrenzenden Offentlichen ErschlieBungsanlagen
(Angleichungsarbeiten an die bereits vorhandenen offentlichen
Erschlielfungsanlagen) rechtzeitig vor Bezug der ersten Wohneinheit oder
Inbetriebnahme der Pflegeeinrichtung, spéatestens aber unabhangig von der
Nutzungsaufnahme bis zum 31.12.2024. Hierbei ist die Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses auf den angrenzenden ErschlieBungsanlagen auf ein Minimum
zu beschranken.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, die &ffentlichen ErschlieBungsanlagen
entsprechend den Regelungen dieses Vertrages im gesamten Vertragsgebiet auf
eigene Kosten herzustellen, auch soweit hierdurch Grundstiicke von
Dritteigentimern im Plangebiet erschlossen und betroffen werden. Der
Vorhabentrager 1 fihrt die ErschlieRungsmalRnahmen durch und tragt samtliche
Kosten.

10



§6

VorbereitungsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentrager 1 wird alle fur die ErschlieBung, den Abriss der Garagen und
die Neubebauung im Vertragsgebiet erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen
auf seine Kosten durchfihren, dazu gehdéren insbesondere auch die
Abstimmungen mit den Versorgungstragern wie Stadtwerke Ostmiinsterland
GmbH & Co. KG, Telekom/Unitymedia und Wasserversorgung Beckum GmbH.
Der Vorhabentrager 1 tragt insbesondere die Kosten fir verursachte
Umlegungen vorhandener und die Einrichtung neuer Versorgungsleitungen im
Plangebiet.

(2) Zur Vorbereitung gehért ferner eine dem Bebauungsplan entsprechende
Bodenordnung und Freilegung des Grundstiickes.

§7

Grundstiicksfreilegung

Das Gelénde des Bebauungsplanes ist derzeit groRtenteils eine brachliegende
Grinflache. Auf einer Teilflache steht eine Garagenanlage, die der Vorhabentrager 1
auf seine Kosten abreiRen wird. Die fur das Vorhaben erforderlichen Abbruch-,
Freilegungs- bzw. Verdichtungsarbeiten sind vom Vorhabentrager 1 zu erbringen. Der
Stadt entstehen hieraus keine Verpflichtungen. Ebenso werden Kkeinerlei
Verpflichtungen aus dem Vorhandensein von Altlasten oder Kampfmitteln
tbernommen. Die Vorgaben der diesem Vertrag beigefigten Baugrunduntersuchung
(Anlage 9) sind zu beachten und entsprechend umzusetzen.

Die vorhandenen und weiterhin erhaltenswerten Baume sind wahrend der gesamten
Baumalinahme mit einem Baumschutz zu versehen. Im Besonderen ist dafiir Sorge
zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m keine Lagerungen,
Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Im Zuge der Abbrucharbeiten an den Garagen sind die Vorgaben zum Artenschutz
gemall Begrindung zum Bebauungsplan einzuhalten und ggfls. erforderliche
Genehmigungen einzuholen.

§8
Herstellung der ErschlieBungsanlagen, Griin- und AuBenanlagen, Stellplitze,
Beleuchtung und Anschliisse

(1) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Strallen-Ist-Zustand der ,Hauptstrae® im
Bereich des Vertragsgebietes durch den Fachdienst Tiefbau und Umwelt der
Stadt zusammen mit dem Vorhabentrager 1 festzustellen, um eventuell durch die
BaumaBnahme kausal bedingte Beschadigungen spater ermitteln zu kénnen.
Diese sind dann durch den Vorhabentrdger 1 verschuldensunabhéngig zu
beseitigen. Dem Vorhabentrager 1 steht frei, seinerseits den Verursacher in
Regress zu nehmen.

11



(2)

)

(4)

©)

(8)

(9)

Der Vorhabentrager 1 Ubernimmt die Herstellung der o6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen gemal Anlage 5 im Vertragsgebiet. Der Vorhabentrager
1 verpflichtet sich, die ErschlieBung (Planung, Vermessung, Freilegung der
Flachen, Herstellung) in eigenem Namen und auf eigene Rechnung nach
MaRgabe der einschlagigen Rechtsvorschriften sowie der anerkannten Regeln
der Technik und Baukunst durchzufthren.

Die Stadt verpflichtet sich, die durch den Vorhabentrager 1 zu erstellende
ErschlieBungsanlage bei Vorlage der in § 17 genannten Voraussetzungen in ihre
Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu Gbernehmen und nach dem
geltenden Strallen- und Wegerecht als 6ffentliche StralRe zu widmen.

Der Vorhabentrager 1 Gbernimmt auf seine Kosten die Planung und Herstellung
der Verkehrsanbindung an die das Vorhaben umgebende o6ffentliche
ErschlieBungsanlage ,Hauptstrale” gemafl Anlage 5.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt, die Gestaltung der
Grun- und Aulenanlagen, der Beleuchtung des Vertragsgebietes sowie der
Stellplatze etc. gemal Anlage 4 auf seine Kosten herzustellen. Daneben gelten
die Regelungen des § 3 Abs. 3.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich gegenlber der Stadt, die in den
beigefiigten Planen dargestellten Entwasserungsanlagen (Anlage 6)
einschlieBlich des Regenwasserkanals auf dem  Grundstiick des
Vorhabentragers 2 und die Versorgungsleitungen (Anlage 6) sowie die sonstigen
offentlichen ErschlieBungsanlagen (Anlage 5) auf seine Kosten in vollem
Umfang bis spatestens 31.12.2024 herzustellen.

Die Herstellung der Wasserversorgung im Plangebiet ist auf Kosten des
Vorhabentragers 1 durch entsprechende vertragliche Regelung mit der
Wasserversorgung Beckum GmbH sicherzustellen.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, die AuBen- und Straenbeleuchtung nach
MalRgabe des Beleuchtungsplanes (Anlagen 4, 5) auf eigene Kosten zu
erstellen. Die Beauftragung erfolgt durch die Stadt auf Kosten des
Vorhabentragers 1.

Der Vorhabentréger 1 veranlasst auf seine Kosten die Katastervermessung zur
Grundstiucksteilung sowie die abschlieende Schlussvermessung der erstellten
ErschlieBungsanlage.

Grundsticksanschlussleitungen sowie Hausanschlusse und
Regenwasserriickhaltung fir das Vorhaben hat der Vorhabentrager 1 auf seine
Kosten zu erstellen. Dabei sind die sich aus der noch zu erteilenden
Baugenehmigung ergebenden technischen Vorgaben zu beachten.

Durch das Vorhaben werden auch Grundstiicke erschlossen, die nicht im
Eigentum des Vorhabentragers 1 sind (sog. Fremdanliegergrundstiicke). Auch
hierfur tragt der Vorhabentrdger 1 die Kosten der Gesamterschliefung nach
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(4)

MaRRgabe des Bebauungsplanes. |hm steht es frei, vertraglich eine
Kostenlibernahme mit Dritten zu vereinbaren. Die Stadt wird auch dann nicht an
den ErschlieBungskosten fur Fremdanliegergrundstiicke beteiligt, wenn die
Kostentubernahme durch Dritte aus welchen Griinden auch immer scheitert.

Vorstehende Regelungen gelten gleichermaBen fur die Erstattung der
Herstellungskosten der Schmutz- und
Regenwassergrundstiicksanschlussleitungen im Vertragsgebiet.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlleBungsanIagen im  ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

§9

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, samtliche infolge des geplanten
Vorhabens notwendigen Neuver- und Umlegungsarbeiten im Vertragsgebiet,
einschlieBlich der vom Umbau betroffenen o&ffentlichen ErschlieRungsanlagen
und der o&ffentlichen wie privaten Ver- und Entsorgungsanlagen (insbesondere
Strom, Gas, Verteilungseinrichtungen, Telekommunikationsanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, etc.) incl. der notwendigen Anderungen bzw.
Anpassungen der Entwasserungsanlagen, Verlegung oder Sicherung von
vorhandenen Versorgungsleitungen, die Erstellung einer dauerhaften
Fahrbahnmarkierung und die Beschilderung auf Anordnung der zustandigen
StralBenverkehrsbehérde des Kreises Warendorf fir die LandstraRe L 806 auf
seine Kosten durchzufiihren bzw. durchfihren zu lassen und die Stadt von
samtlichen Kosten freizustellen. Der Vorhabentrager 1 wird sich hierzu rechtzeitig
mit den Versorgungstragern in Verbindung setzen.

Die bereits vorhandenen (soweit bekannt) und die zu verlegenden privaten
Versorgungsleitungen im Vertragsgebiet ergeben sich aus der zeichnerischen
Darstellung in der Anlage 6.

Soweit der private Versorgungstrager unter Berufung auf bestehende
Konzessionsvertrage die Verlegungskosten nicht mit dem Vorhabentrager 1
abrechnet, sondern berechtigterweise gegeniber der Stadt geltend macht, hat
der Vorhabentrager 1 diese Kosten zu Glbernehmen und die Stadt von samtlichen
Kostenerstattungsforderungen und Regressforderungen (einschliellich der
Kosten einer gerichtlichen und/oder auRergerichtlichen Rechtsverfolgung bzw. -
verteidigung) privater Versorgungstrager durch die infolge des Vorhabens
verursachte Verlegung bisher ordnungsgemaf bestehender Versorgungsanlagen
auf erstes Anfordern freizustellen.

Der Vorhabentrager 1 sichert zu, dass die Entwasserung der Landstral’e L 806
durch die Anbindung der ErschlieRungsanlage nicht beeintrachtigt wird.

1.



(1)

(2)

(3)

§ 10
Gestaltungsvorgaben, Vertragsstrafen

Der Vorhabentréger 1 verpflichtet sich, die baulichen Anlagen entsprechend den
Darstellungen des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes (Anlage 3)
zu errichten. Uber Abweichungen ist vor Ausfiihrung Einvernehmen mit der Stadt
herzustellen. Die Festlegung der Fassadengestaltung aller Gebaude
(insbesondere Klinker, Fugenbild, farbliche Gestaltung der Tur- und
Fenstereinfassungen etc.) erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Hierzu wird ein
gemeinsamer Bemusterungstermin stattfinden, in dem der Vorhabentrager 1 der
Stadt mehrere Alternativen vorstellen wird.

Bei Nichteinhaltung der in diesem Vertrag nebst seiner Anlagen festgelegten
Gestaltungsbindungen gemaf® Abs. 1 ist vom Vorhabentrager 1 folgende
Vertragsstrafe zu entrichten. Die Héhe wird nach billigem Ermessen bestimmt,
betragt aber héchstens 5.000,00 Euro (in Worten: funftausend Euro) je VerstoR
bzw. Abweichung der AuRenhille von der im Vertrag festgelegten Architektur
unter Berlcksichtigung der Regelungen im vorstehenden Absatz 1. Die
festgestellten Abweichungen sind von der Stadt dem Vorhabentrager 1 schriftlich
unter Benennung der H6he der Vertragsstrafe mitzuteilen. Sofern sich der
Vorhabentrager 1 und die Stadt hiertiber nicht verstéandigen kénnen, wird ein von
der IHK bestellter Sachverstandiger feststellen, ob die NeubaumaRBnahme nicht
der in diesem Vertrag festgeschriebenen Architektur/Gestaltung der
AuBenflachen entspricht. Eine Vertragsstrafe entsteht nicht, wenn sich die
Abweichung aus bautechnischen Vorgaben der Baugenehmigung oder aus
Fachgutachten Sachverstandiger ergibt. Die Abweichung ist in diesem Fall mit
der Stadt abzustimmen. Die H6he der Gesamtvertragsstrafe fir alle VerstoRe ist
nach oben mit einer Summe von 50.000,00 Euro (in Worten: funfzigtausend
Euro) begrenzt. Diese Maximalstrafe ist durch eine entsprechende Blrgschaft
(siehe § 19 dieses Vertrages) abzusichern.

Die Zahlung der Vertragsstrafen nach Abs. 2 entbindet den Vorhabentrager 1
nicht von der vertraglichen Pflicht, die Vertragsinhalte vereinbarungsgemaR und
vollstandig umzusetzen.

§ 11
Bauleitung, Vergabe und Baudurchfiihrung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen
bzw. Anbindung an die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und der Ver- und
Entsorgungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager 1 in Abstimmung mit der
Stadt ein leistungsfahiges Biro, das die Gewahr fiir eine technisch einwandfreie
und wirtschaftliche Abwicklung der Baumafinahme bietet.

Der Vorhabentrager 1 verpflichtet sich, Bauleistungen auf der Grundlage der
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB 2016), Teile B und C,
ausfihren zu lassen und diese mit Zustimmung der Stadt an ein
Fachunternehmen zu vergeben.
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3)

(5)

(6)

(7)

(8)

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden durch  den
Vorhabentrager 1 einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen. Die
Vermessungskosten tragt der Vorhabentrager 1.

Der Vorhabentrager 1 hat auf seine Kosten alle notwendigen o6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und
der Stadt auf Verlangen vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt jeweils
mindestens 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Der Beginn der Bauarbeiten
an der L 806 ist dem Landesbetrieb, Mastermeisterei Muinster, jeweils
mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen. Die Stadt ist berechtigt, die
ordnungsgemale Ausfuhrung der ErschlieRungsarbeiten zu tiberwachen und die
unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen. Zum Zwecke der
Uberwachung der ordnungsgeméafRen Vertragserfillung diirfen Beauftragte der
Stadt die Vertragsgrundstiicke betreten. Der Landesbetrieb, Mastermeisterei
Munster hat die gleichen Rechte fur die Arbeiten an der L 806.

Der Vorhabentrager 1 hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Vertragsgebiet (z. B. Kabel fur Telefon, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fir die Herstellung der
Grundsticksanschlisse an die 6ffentliche Abwasseranlage. Die Verlegung von
Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

Schéden, einschl. der StraRenaufbriiche, sind fachgerecht durch den
Vorhabentrager 1 zu beseitigen. Verkehrsbehinderungen durch die
Baumalinahmen sind auf das Unvermeidliche zu begrenzen.

Die Pflanzung von Baumen ist im Bereich von Leitungstrassen mdéglichst zu
vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu
beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Der Vorhabentrager 1 hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den
Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden Gesetzen
und Regeln der Technik Proben zu enthehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie
die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Vorhabentrager 1
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag, den Gesetzen
und anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Die Kosten trégt der Vorhabentrager 1.

§12
Gutachten

Der Vorhabentrager 1 sagt zu, dass samtliche von ihm angefertigten Gutachten, Lage-
und Hoéhenplane und sonstige Plane unverziglich nach ihrer Fertigstellung bzw.
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Freigabe, jeweils einmal in analoger und digitaler Fassung, der Stadt zur weiteren,
uneingeschrankten Verwertung ibergeben werden. Digitale Daten sind im von der
Stadt benannten Datenformat (Anlage 7) zu liefern.

§13
Urheberrecht

Beziglich der urheberrechtlichen Regelungen wird auf den bereits mit Datum vom
20.04.2020 zwischen der Stadt und dem Planungsbiiro geschlossenen Vertrag
(Anlage 12) verwiesen.

(1)

(2)

§ 14
Haftung, Verkehrssicherung und Beseitigung von Verschmutzungen im
offentlichen Verkehrsraum

Vom Tage des Beginns der Hochbau- und ErschlieBungsarbeiten bis zur
Abnahme der offentlichen ErschlieBungsanlagen und Fertigstellung der
Hochbauarbeiten tragt der Vorhabentrager 1 im gesamten Vertragsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht. Ebenso tragt er die Verkehrssicherungspflicht fur
infolge des Planvorhabens notwendige ErschlieBungsarbeiten auRerhalb des
Vertragsgebietes innerhalb der Bereiche, die durch eine Baustelleneinrichtung in
Anspruch genommen werden sowie auf der ,HauptstralRe“ entlang des
Vertragsgebietes. Diese Verpflichtung gilt fir die Dauer der Bauarbeiten. Die
Baustellenzufahrt erfolgt ausschlieRlich tiber die ,Hauptstrale“. Die Details der
Baustelleneinrichtung und der Verkehrsfiihrung wahrend der Bauphase hat der
Vorhabentrager 1 vor Beginn der Bauarbeiten mit dem Fachdienst Offentliche
Ordnung der Stadt abzustimmen. Vor der Bauausfiihrung an der L 806 ist die
Verkehrslenkung mit dem StralRenverkehrsamt des Kreises Warendorf, der
Regionalniederlassung Munsterland und der Mastermeisterei Munster
abzustimmen und die erforderliche verkehrliche Anordnung einzuholen.

Schaden und Verschmutzungen auBerhalb des Plangebietes an bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlagen, die durch den Baustellenverkehr
hervorgerufen werden, sind auf Kosten des Vorhabentragers 1 unverziglich zu
beseitigen. Wéhrend der Dauer der Erdarbeiten sind die StralBenbereiche rund
um das Vertragsgebiet grundsatzlich taglich und auf Veranlassung auf Kosten
des Vorhabentragers 1 zu reinigen. Durch die Baumalnahme verursachte
Verunreinigungen der Fahrbahn auf der L 806 sind durch den Vorhabentrager 1
auf seine Kosten unverziglich zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.

Der Vorhabentrager 1 haftet bis zur Ubernahme der in diesem Vertrag genannten
6ffentlichen ErschlieBungsanlage durch die Stadt bzw. den Landesbetrieb
Strallenbau NRW fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche
Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaflnahmen an bereits verlegten
Leitungen, an stadtischen Einrichtungen, Stralen, Wegen oder Platzen oder
sonst wie verursacht werden. Der Vorhabentrager 1 stellt die Stadt insoweit von
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4)

(1)

2)

allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist durch den Vorhabentrager 1 das Bestehen
einer ausreichenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschéden
mit einer Deckungssumme von jeweils mindestens 5 Mio. € bei Sachschéaden
und bei Personenschaden je Schadensfall durch Bestatigung der Versicherung
oder Vorlage der Versicherungspolice nebst Nachweis der Zahlung des
laufenden Beitrags nachzuweisen.

§ 15
Abnahme

Der Vorhabentrager 1 zeigt der Stadt die vertragsgemafRe Herstellung bzw.
Anpassung der ErschlieBungsanlagen im &ffentlichen Raum, insbesondere
Baustralle, Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Griin- und
Stellplatzanlagen sowie der Stral3enbeleuchtung, Beschilderung und Endausbau
schriftlich an. Zudem zeigt der Vorhabentrager 1 die Beendigung der Bauarbeiten
an der L 806 dem Landesbetrieb, Mastermeisterei Miinster, rechtzeitig an. Zur
Abnahme der Entwdasserungseinrichtungen hat der Vorhabentrager 1 einen
Bestandsplan Uber die Entwasserungseinrichtung und die ErschlieBungsanlage
zu Ubergeben sowie die Schadenfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch
einen von beiden Vertragsparteien anerkannten  Sachversténdigen
nachzuweisen. Zudem hat der Vorhabentrager 1 zur Abnahme der einzelnen
ErschlieBungsanlagen jeweils geeignete Nachweise zu erbringen, dass die
Materialbeschaffenheit der in der Ausbauplanung und Projektierung geforderten
entspricht. Auf Antrag sind Teilabnahmen méglich.

Nach Abnahme hat der Vorhabentrdger 1 der Stadt schriftlich die
Herstellungskosten  der  ErschlieBungsanlage (Straflde) sowie  der
Entwéasserungseinrichtungen gegliedert nach den wesentlichen Gewerken
mitzuteilen. Diese Daten missen geeignet sein, die jahrliche Abschreibung auf
den Werteverzehr fur den stadtischen Haushalt ermitteln zu kénnen.

Die Stadt setzt einen gemeinsam mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW und
der Mastermeisterei Minster durchzufiihrenden Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von 1 Monat nach Eingang der in Abs. 1 genannten Anzeige im
Benehmen mit dem Vorhabentrager 1 fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt
und die Arbeiten an der Landesstralle zusatzlich von dem Landesbetrieb
Straflenbau NRW, der Mastermeisterei Munster und dem Vorhabentrager 1
gemeinsam abzunehmen.

Die Abnahme kann nur wegen wesentlicher Mangel verweigert werden (vgl. § 12
Abs. 3 VOB/B). Ein wesentlicher Mangel, der zur Abnahmeverweigerung
berechtigt, ist auch dann gegeben, wenn die Werkleistung mehrere Mangel
aufweist, die zwar jeweils fur sich genommen unwesentlich sind, in ihrer
Gesamtheit aber einem wesentlichen Mangel gleichkommen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von der Stadt und dem Vorhabentrdger 1 zu unterzeichnen.
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3)

(1)

3)

(4)

(1)

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten, vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den
Vorhabentrager 1 zu beseitigen. Bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen
hat der Vorhabentrdger 1 alle Schaden an den bereits abgenommenen
ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten zu beseitigen. Eine fiktive Abnahme
nach §12 Abs. 5 VOB/B und eine Abnahme durch Ingebrauchnahme sind
ausgeschlossen.

Gerat der Vorhabentrager 1 mit der Beseitigung der Mangel nach Abs. 2 in
Verzug, ist die Stadt berechtigt, die Méngel auf Kosten des Vorhabentragers 1
beseitigen zu lassen. Hierzu kann die Stadt die Blrgschaft gemaR § 19 Abs. 1
einsetzen.

§ 16
Gewidhrleistung, Mangelanspriiche

Der Vorhabentrager 1 Gbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung/die Mangelanspriiche richten sich nach den Regeln der
VOB/B. Fur die Ersatzpflanzung betragt die Gewahrleistungsfrist 3 Jahre. Sie
beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien &ffentlichen
ErschlieRungsanlagen mit Wendehammer durch die Stadt.

Der Vorhabentrager 1 ist verpflichtet, alle wahrend der Gewé&hrleistungsfrist
hervortretenden Mangel an stadtischem Eigentum und Eigentum des
Landesbetriebs Strallenbau NRW auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die
Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Nach Abnahme der erfolgten
Mangelbeseitigung beginnt fur diese Leistung eine neue Gewahrleistungsfrist
gemal § 13 Ziffer 5 VOB/B.

Kommt der Vorhabentrager 1 der Aufforderung zur Méangelbeseitigung in einer
von der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die
Mangel auf Kosten des Vorhabentragers 1 beseitigen lassen. Hierzu kann sie
sich der gestellten Gewahrleistungsbirgschaft gemaR § 19 Abs. 2 bedienen.

) §17
Ubernahme der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen

Mit der Abnahme der o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie insbesondere
Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Stralenbeleuchtung,
Beschilderung und Grinanlagen und Beseitigung aller bei der Abnahme
festgestellten unwesentlichen Mangel gehen Besitz und Nutzung an der
offentlichen ErschlieRungsanlage auf die Stadt (ber. Der Vorhabentrager 1
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(2)

(4)

()

(1)

verpflichtet sich zugleich, diese Anlage der Stadt nach Abnahme unentgeltlich als
Eigentum zu Gbertragen. Die Stadt Ubernimmt die Anlagen erst in ihr Eigentum,
wenn der Vorhabentrdger 1 die in § 19 Abs. 2 genannte
Gewabhrleistungsbirgschaft Ubergeben hat und die Beseitigung aller bei der
Abnahme festgestellten unwesentlichen Mangel erfolgt ist.

Die Stadt Ubernimmt die in Abs. 1 genannten Anlagen nach Abnahme und
Ubereignung in ihre Baulast und in die bauliche Unterhaltung. Die Stadt bestatigt
die Ubernahme der &ffentlichen ErschlieRungsanlagen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.

Der Vorhabentrager 1 wird unverziglich auf seine Kosten nach Abnahme

1. samtliche von ihm angefertigten Gutachten, Lage- und Héhenplane und
sonstige Pléane unmittelbar nach ihrer Fertigstellung, jeweils einmal in
analoger und digitaler Fassung, der Stadt zur weiteren, uneingeschrénkten
Verwertung Ubergeben und Bestandsplane der Entwéasserungsleitungen,
incl. der Grundstiicksanschlussleitungen mit Ubergabeschéchten vorlegen,
ebenso ist eine TV-Inspektion nach Vorgaben des Fachdienstes Tiefbau
und Umwelt durchzufihren. Digitale Daten sind im von der Stadt benannten
Datenformat (Anlage 7) zu liefern. Die nach Satz 1 vorgelegten Unterlagen,
Daten und Plane werden Eigentum der Stadt.

2. die Schlussvermessung tibernehmen.

Mit der Ubergabe der ErschlieBungsanlage an die Stadt hat der Vorhabentrager
1 eine Bescheinigung eines &ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs tiber die
Einhaltung der Grenzen zu Ubergeben, aus der sich ergibt, dass samtliche
Grenzzeichen sichtbar sind.

Die Widmung der o&ffentlichen Verkehrsflache erfolgt durch die Stadt nach
Eigentumsumschreibung an sie. Der Vorhabentrager 1 stimmt der Widmung
durch die Stadt unabhangig von dem Eigentumsibergang an die Stadt bereits
jetzt zu.

Der Vorhabentrager 1 erklart sich ferner damit einverstanden, dass die Stadt die
ErschlieBungsanlage entsprechend den Bestimmungen der Wasserversorgungs-
satzung und Abwassersatzung zum Bestandteil der offentlichen Einrichtung
Wasserversorgung bzw. Abwasserbeseitigung erklart.

§18
Kostentragung, Beitrags- und gebiihrenrechtliche
Hinweise, Folgekostenbeitrag

Der Vorhabentrager 1 tragt die Kosten des Vertrages und der Durchfithrung
dieses Vertrages sowie der fur Bestellung von Grunddienstbarkeiten und
Grundstiicksibertragungen erforderlichen notariellen Beurkundungen und
Gerichtskosten. Der Vorhabentrager 1 beauftragt und tragt ferner alle Kosten fur
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(2)

©)

das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 142 und die hierfir
erforderlichen Fachgutachten. Der Bebauungsplan erstreckt sich (iber das
Vertragsgebiet hinaus (s. Anlage 2). Eine Kostenerstattung durch die Stadt
erfolgt nicht. Wechselseitige Anspriiche auf Erstattung von Kosten der
Rechtsberatung im Planaufstellungsverfahren und fir diesen Vertrag bestehen
nicht.

Ferner tragt der Vorhabentrdger 1 zusatzlich zu den Kosten fur das
Planaufstellungsverfahren  (incl.  Beauftragung Dritter wie  Gutachter)
entsprechend Absatz 1, alle im Zusammenhang mit dem Planverfahren
angefallenen, nicht hoheitlichen Verwaltungstatigkeiten pauschal 7.500,00 EUR
(in Worten: siebentausendfunfhundert Euro) und erstattet diese der Stadt.
Innerhalb eines Monats nach Wirksamkeit dieses Vertrages ist daher ein Betrag
von 7.500,00 EUR unter Angabe des Verwendungszwecks
,~Sachkostenerstattung Planung Pflege- und Wohngemeinschaft Lette“ auf das
Konto der Stadtkasse Oelde Nr. 42001966 bei der Sparkasse Miinsterland Ost,
BLZ 40050150 (IBAN DES52 4005 0150 0042 0019 66, BIC WELADED1MST)
unter Angabe der Buchungsnummer 10.03.02.4487001 zu erstatten.

Schliellich erstattet der Vorhabentrager 1 der Stadt zusatzlich zu den Kosten
unter Absatz 1 und 2 einen Betrag fir die durch die Stadt gemaR § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB vorzunehmende Berichtigung des Flachennutzungsplanes (§ 1 Abs.
2). Dieser betragt 1.084,16 EUR (in Worten: eintausendvierundachtzig 16/100
Euro) und berechnet sich wie folgt:

Leistungsphase (in Anlehnung an die HOAI) Stunden FD 610

E 11 E12

Leistungsphase 1: Vorentwurf fiir die friihzeitigen - -
Beteiligungen

Leistungsphase 2: Entwurf 12 4
Leistungsphase 3: Plan zur Beschlussfassung - -
Summen 12 4

Anzusetzen sind folgende Stundensatze nach KGSt:
Bilroarbeitsplatz im Technischen Dienst: E11 = 65,57 EUR
E12 =74,33 EUR

Anzahl Stunden Stundenséatze Summe

12 65,57 EUR 786,84 EUR

4 74,33 EUR 297,32 EUR
Gesamtsumme 1.084.16 EUR

Dieser Betrag ist ebenfalls innerhalb eines Monats nach Wirksamkeit dieses
Vertrages unter  Angabe des Verwendungszwecks »JAnpassung
Flachennutzungsplan Pflege- und Wohngemeinschaft Lette* auf das Konto der
Stadtkasse Oelde Nr. 42001966 bei der Sparkasse Munsterland Ost, BLZ
40050150 (IBAN DE52 4005 0150 0042 0019 66, BIC WELADED1MST) unter
Angabe der Buchungsnummer 09.01.02.4488001 zu Giberweisen.
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(4)

(1)

Die vom Vorhabentrdger 1 zu errichtenden ErschlieRungs- und
Entwésserungsanlagen sowie weitere bauliche Anlagen ergeben sich aus
diesem Vertrag. Es obliegt ferner dem Vorhabentrager 1, die notwendigen
Grundstlicksanschliisse auf seine Kosten zu erstellen.

ErschlieBungsbeitrage fallen nicht an. Die Mdoglichkeit einer spéteren
Inanspruchnahme  der  Grundstiickseigentimer  im Plangebiet  fur
Strallenausbaubeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz - KAG NRW - z.B.
fir  spatere  Verbesserungen oder nochmalige Herstellung einer
ErschlieRungsanlage — bleibt hiervon unberthrt.

§19
Sicherheitsleistungen, Ersatzvornahme

Zur Absicherung aller sich fur den Vorhabentrager 1 ergebenden Verpflichtungen
aus diesem Vertrag leistet der Vorhabentrager 1 Sicherheit in Héhe eines
Gesamtbetrages von 437.500,00 EUR (in Worten:
vierhundertsiebenunddreiBigtausendfiinfhundert Euro) durch Ubergabe einer
Burgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse oder Versicherung. Der
Gesamtbetrag setzt sich zusammen aus einem Betrag von 258.135,00 EUR (in
Worten: zweihundertachtundfinfzigtausendeinhundertfiinfunddreiRig Euro) fur die
Baufeldraumung, die Herstellung der BaustralRe und der
Entwésserungseinrichtungen, einem Betrag von 129.365,00 EUR (in Worten:
einhundertneunundzwanzigtausenddreihundertfinfundsechzig Euro) fiur den
Endausbau sowie einem Betrag von 50.000,00 € (in Worten: flinfzigtausend Euro)
far die vertraglichen Verpflichtungen aus § 10 Abs. 2. Die Burgschaft wird daher in
3 Teilbetragen erbracht werden:

a) 258.135,00 EUR
Diese Teilburgschaft wird freigegeben nach ordnungsgemaRer Herstellung
von BaustralRe sowie Offentlicher Entwéasserungseinrichtung  und
Baufeldraumung  einschlieBlich  Anschluss an die  vorhandenen
Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Das Nahere regeln
§§ 15, 19 Abs. 2.

b) 129.365,00 EUR
Diese Teilblrgschaft wird freigegeben nach ordnungsgemaRer Erbringung des
vollstandigen Endausbaus, insbesondere Endausbau der Verkehrsanlagen,
einschlieBlich endgliltiger Herstellung der Regenentwasserung der
Verkehrsfldchen sowie der vertraglich zu leistenden Griinanpflanzungen
(Strallenbegleitgrin), StraBenbeleuchtung und Verkehrsbeschilderung. Das
Nahere regeln §§ 15, 19 Abs. 2.

c) 50.000,00 EUR
Diese Teilburgschaft wird freigegeben nach Errichtung und Abnahme der im
Vertragsgebiet  entsprechend der vertraglichen  Gestaltungs- und
Architekturvorgaben geschuldeten Hochbauten (Gebaude mit Wohngruppen,
Tagespflege und betreutem Wohnen).
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Die Burgschaft muss selbstschuldnerisch, unbefristet, unbedingt und unter Verzicht
auf die Einreden der Anfechtbarkeit (falls diese nicht auf arglistiger Tauschung
beruht) und Aufrechenbarkeit (soweit der betreffende Anspruch nicht unbestritten
oder rechtskraftig festgestellt ist) und auf erstes Anfordern zur Zahlung fallig
abgegeben sein. Taugliche Birgen sind auch Kreditinstitute und
Versicherungsunternehmen innerhalb der Europaischen Union mit Niederlassung
und Gerichtsstand in Deutschland.

(2) Nach Abnahme der vertragsgemaR hergestellten 6ffentlichen ErschlieRungsanlage
ist fur die Dauer der 4-jahrigen Gewahrleistungsfrist der Stadt eine
Gewabhrleistungsburgschaft in  H6he von 20.000,00 EUR (in Worten:
zwanzigtausend Euro) zu stellen; das entspricht ungefahr 5 % der prognostizierten
Herstellungskosten der offentlichen ErschlieBungsanlage. Die
Gewahrleistungsburgschaft ist spatestens Zug um Zug gegen Rickgabe der
Burgschaft nach Abs. 1 vorzulegen. Wird die Burgschaft nach Abs. 1 in
Teilbetragen zuriickgegeben, erfolgt dies auch nur Zug um Zug gegen
Aushandigung einer Gewabhrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der jeweiligen
Teilbetrage aus Abs. 1 a) und b). Andernfalls erfolgt bis zur Vorlage der
Gewabhrleistungsburgschaft die Freigabe der Burgschaft nach Abs. 1 héchstens bis
zu 95 % des auf die jeweilige MaBnahme entfallenden Teilbetrages. Die
Gewabhrleistungsburgschaft muss die Birgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse
oder Versicherung sein. Zudem muss sie selbstschuldnerisch, unbefristet,
unbedingt und unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit (falls diese nicht
auf arglistiger Tauschung beruht) und Aufrechenbarkeit (soweit der betreffende
Anspruch nicht unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist) und auf erstes
Anfordern zur Zahlung fallig abgegeben sein. Taugliche Biirgen sind auch
Kreditinstitute und Versicherungsunternehmen innerhalb der Europaischen Union
mit Niederlassung und Gerichtsstand in Deutschland.

(3) Die vorgelegten Birgschaften missen fir eventuelle Streitigkeiten aus der
Burgschaft den Gerichtsstand Oelde festlegen.

(4) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers 1 ist die Stadt berechtigt,
noch offene Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager 1 fur Leistungen aus
diesem Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen, soweit Insolvenzrecht dem nicht
zwingend entgegensteht.

(5) Die Burgschaft nach Absatz 1 ist der Stadt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 142 durch Bekanntmachung vorzulegen.

(6) Erfullt der Vorhabentrager 1 seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder
fehlerhaft, so ist die Stadt ferner berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist
zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der Vorhabentrager 1 bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers 1 auszufithren oder ausfiihren zu lassen,
wobei weitere Anspriiche vorbehalten bleiben, oder von diesem Vertrag
zurlickzutreten. Der Vorhabentrager 1 ist auf Verlangen der Stadt verpflichtet,
Vorschisse auf die von ihm zu tragenden Kosten zu leisten.

22



C Verpflichtungen Vorhabentraaer 2

Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes entstehen 3 Einzelhduser oder bis
zu 6 zweigeschossige Doppelhaushalften mit barrierefreiem Wohnen, deren
Errichtung der Vorhabentrager 2 beabsichtigt, da diese Flachen sich in seinem
Eigentum befinden. Die Regelung dieser Bauvorhaben ist nicht Inhalt dieses
Vertrages. Die Zuléssigkeit ergibt sich allein aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sowie zu erteilender Baugenehmigungen. Eine Verpflichtung zur
Errichtung der Gebaude besteht nicht.

Allerdings verlauft die kiinftige ErschlieRungsstraBe nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes zum Teil auf den im Eigentum des Vorhabentrages 2 befindlichen
Flachen. Die ErschlieBungsstralle soll durch den Vorhabentrager 1 errichtet werden
und nach Fertigstellung in das Eigentum der Stadt tbergehen. Der Vorhabentrager 2
Ubernimmt vor diesem Hintergrund die nachfolgend aufgefithrten Verpflichtungen.

§ 20
Duldungspflichten

Der Vorhabentrager 2 ist Eigentimer der im Grundbuch des Amtsgerichts Beckum von
Oelde Blatt 5633 verzeichneten Grundbesitzungen der

Gemarkung Oelde

Flur 24, Flurstick 22,

Gebé&ude- und Freiflache, Landwirtschaftsflache, Hauptstrale
in einer GrofRe von 14.454 gm.

Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 142 fuhrt die kinftige
ErschlieRungsstralle Uber Teilflaichen dieser Grundbesitzung. Die Verpflichtung zur
Errichtung der ErschlieBungsstralle ist gemal § 3 Abs. 5, § 5 Abs. 6, § 8 Abs. 2
dieses Vertrages auf den Vorhabentrager 1 Ubertragen. Da sowohl das Vorhaben des
Vorhabentragers 1 als auch das Vorhaben des Vorhabentragers 2 iber diese StralRe
erschlossen werden sollen, haben die Vorhabentrdger im Innenverhaltnis im
Kaufvertrag vom 04.09.2019 (Anlage 10) unter § 9 Ziff. 3 bereits vereinbart, dass sie
die Kosten der Herstellung sowie der kuinftigen Unterhaltung jeweils zur Halfte tragen.
Diese Regelung im Innenverhéltnis der Vorhabentrager bleibt durch diesen Vertrag
unberlihrt. Dieser Vertrag regelt ausschlieBlich die Kostentragung im Verhaltnis
Vorhabentrager zur Stadt.

Hiermit verpflichtet sich der Vorhabentrager 2, die Errichtung der ErschlieBungsstrafie
und Versorgungs- und Entwésserungseinrichtungen sowie aller weiteren Anlagen
entsprechend § 8 dieses Vertrags durch den Vorhabentrager 1, im Falle der
Ersatzvornahme durch die Stadt und im Ubrigen durch von dem Vorhabentrager 1
oder die Stadt beauftragte Unternehmen auf seinem Grundstiick zu dulden und alles
zu unterlassen, was die Errichtung der Anlagen verhindert oder verzégert.

Der Vorhabentrager 2 erklart sich damit einverstanden, dass Mitarbeiter der Stadt
sowie von der Stadt beauftrage Dritte und deren Erfiillungsgehilfen zum Zwecke der
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Uberwachung der ordnungsgemaRen Herstellung das Grundstiick jederzeit betreten
durfen.

§ 21
Eigentumsiibertragung

1. Eigentumsiibertragung
Der Vorhabentrager 2 ist Eigentimer der im Grundbuch des Amtsgerichts Beckum von
Oelde Blatt 5633 verzeichneten Grundbesitzungen der

Gemarkung Oelde

Flur 24, Flurstiick 22,

Gebéaude- und Freiflache, Landwirtschaftsflache, Hauptstrale
in einer Grole von 14.454 gm,

auf der geméR § 20 dieses Vertrages der Vorhabentrager zu 2 die Errichtung einer
ErschliefungsstralRe und weiterer ErschlieRungsanlagen durch den Vorhabentrager 1
duldet. Mit der Abnahme der éffentlichen ErschlieBungsanlagen sowie, insbesondere
Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen, StraBenbeleuchtung, Beschilderung
und Grananlagen (§ 15), gehen Besitz und Nutzung an der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage auf die Stadt Uber. Die Parteien sind sich auRerdem dariiber
einig, dass das Eigentum an dieser Flache nach Fertigstellung und Abnahme der
ErschlieBungsstrale (§ 15) auf die Stadt Ubergehen soll. Daher werden bereits jetzt
folgende Erkldrungen abgegeben:

Der Vorhabentrager 2 verpflichtet sich hiermit dazu, an die Stadt eine noch zu
vermessende Teilflache des Flurstiicks 22 von ca. 449,50 m? zu Ubertragen, auf der
die ErschlieBungsstralle gemal Bebauungsplan Nr. 142 der Stadt Oelde errichtet
werden soll. Die Ubertragung erfolgt lastenfrei in Abteilung 1l und Ill des Grundbuchs,
mit Ausnahme der ausdrucklich Ubernommenen Belastungen. Der Stadt und dem
Vorhabentrager 2 ist bekannt, dass zugunsten des Vorhabentragers 1 eine
Auflassungsvormerkung in das Grundbuch eingetragen ist, die im Zuge der
Abwicklung des Kaufvertrages zwischen den beiden Vorhabentragern auf die darin
veraulerte Teilfldche beschrankt werden soll. Die Teilflache ist im Lageplan rot
schraffiert. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages und diesem Vertrag als
Anlage 11 beigefigt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Einsicht vorgelegt und
sodann von den Erschienen und dem Notar unterschrieben.

2. Aufschiebende Bedingung

Die Verpflichtung des Vorhabentragers 2 zur Eigentumsubertragung steht unter der
aufschiebenden Bedingung der Abnahme der ErschlieBungsstraRe nach § 15. Die
Wirksamkeit des vorgenannten Absatzes tritt somit erst ein, wenn die Abnahme erfolgt
ist. Die Parteien verpflichten sich, dem Notar einen entsprechenden schriftlichen
Nachweis unverziglich zu fuhren, sobald dies erfolgt ist.

Die Stadt ist unabhéangig von der Abnahme berechtigt, jederzeit auch friiher auf die

Erfullung der aufschiebenden Bedingung zu verzichten mit der Folge, dass diese in
Fortfall gerdt und die Vereinbarung Uber den Erwerb der Teilflache sofort wirksam
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wird. Dies ist durch schriftiche Erklarung vor dem Notar bekannt zu geben. Die
Widmung der 6&ffentlichen Verkehrsflache erfolgt durch die Stadt nach
Eigentumsumschreibung an sie. Der Vorhabentrager 1 stimmt unabhsngig von dem
Eigentumsibergang und dem Bedingungseintritt der Widmung der gesamten StralRe
durch die Stadt bereits jetzt zu.

3. Entgeltlichkeit

Der Vorhabentrager 2 hat ein eigenes Interesse daran, dass die Stadt Eigentimerin
des Ubertragungsgegenstandes wird, damit dort die ErschlieRungsstrale fur das von
ihm beabsichtigte Vorhaben entstehen kann. Aus diesem Grunde ist daneben ein
gesonderter Kaufpreis oder eine weitere Gegenleistung durch die Stadt nicht
geschuldet. Der Vorhabentrager 2 und die Stadt bewerten die wechselseitigen
Leistungen als gleichwertig.

4. Ubergabe
Die Ubergabe findet nach Abnahme statt.

5. Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsibertragung an der zu erwerbenden
Teilflache bewilligt der Vorhabentréager 2 und beantragt die Stadt die Eintragung einer
Vormerkung gem. § 883 BGB.

Der Vorhabentréger 2 und die Stadt beantragen bereits jetzt die Léschung aller nicht
von der Stadt tbernommenen Belastungen im Grundbuch.

Die Stadt bewilligt und beantragt schon heute die Léschung der Vormerkung Zug um
Zug mit der Eigentumsumschreibung auf sie, vorausgesetzt, dass
Zwischeneintragungen ohne ihre Zustimmung nicht erfolgt sind.

Die Parteien sind sich daruber einig, dass die Auflassungsvormerkung bereits jetzt auf
dem derzeit noch ungeteilten Grundstiick eingetragen werden soll. Die Stadt bewilligt
und der Vorhabentrdger 2 beantragt die Léschung der Auflassungsvormerkung
beziglich der restlichen Flachen, die nach dem Ergebnis der Vermessung nicht von
der Stadt erworben werden, bereits jetzt. Der Notar wird beauftragt, bei Zeiten insoweit
die Loschung herbeizufiihren.

6. Vollmachten fiir Identitidts- und Auflassungserklidrung

Die Erschienenen bevolimachtigen hiermit die ReNo-Fachangestellten Svenja Duve,
Natalie Saam und Lea Born, dienstansassig Welle 8, 33602 Bielefeld, und zwar jede
allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, nach volizogener
Vermessung und Teilung des Flurstiicks 22 und nach Rechtswirksamkeit des Kaufs
die Identitatserklarung abzugeben und die Auflassung gegentiber dem Grundbuchamt
dahingehend zu erklaren, dass das Eigentum an der Teilflaiche von dem
Vorhabentrager 2 auf die Stadt Gbergeht und die Eintragung der Rechtsanderung im
Grundbuch bewilligt und beantragt wird.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung erst zu beantragen, wenn
ihm die Abnahme oder der Verzicht auf den Bedingungseintritt schriftlich
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nachgewiesen ist und die Beseitigung aller bei der Abnahme festgestellten
unwesentlichen Mangel erfolgt ist.

§ 22
Regenwasserkanal

Der Vorhabentrager 2 ist Eigentimer der im Grundbuch des Amtsgerichts Beckum von
Oelde Blatt 5633 verzeichneten Grundbesitzungen der

Gemarkung Oelde

Flur 24, Flurstick 22,

Gebaude- und Freiflache, Landwirtschaftsflache, Hauptstralle
in einer GroéRe von 14.454 gm,

auf dem zugunsten des Vorhabens des Vorhabentragers 1 ein stadtischer
Regenwasserkanal errichtet werden soll.

Der Vorhabentrager 2 als Eigentimer des Grundstiicks, Gemarkung Oelde, Flur 24,
Flurstuck 22, bewilligt und beantragt daher die Eintragung einer beschrankt
persénlichen Dienstbarkeit (Wege- und Leitungsrecht) zugunsten der Stadt folgenden
Inhalts:

1.

Der Vorhabentrager 2 rdaumt der Stadt unentgeltlich das Recht ein, auf dem in dieser
Urkunde als Anlage beigefigten Lageplan (Anlage 11) blau schraffierten
Grundstucksstreifen von 4,5 Metern Breite (4,5 m x 20,5 m = ca. 92,20 m?) einen
Regenwasserkanal unterirdisch zu verlegen, zu betreiben und den entsprechenden
Grundstucksstreifen zum Zwecke des Baus, des Betriebs und der Unterhaltung des
Regenwasserkanals zu nutzen und zu begehen. Auf der dienstbarkeitsbelasteten
Flache dirfen fur die Dauer des Bestehens dieses Versorgungsleitungsrechts vom
Eigentimer des Grundstiicks keine Geb&ude oder Anlagen errichtet werden; ebenso
wenig durfen sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Betrieb oder den
Bestand des Regenwasserkanals beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.

2.

Der Dienstbarkeitsberechtigte ist verpflichtet, nach Beendigung der Bauarbeiten den
urspringlichen Zustand der dienstbarkeitsbelasteten Flache wiederherzustellen,
insbesondere samtliche Aufschittungen zu beseitigen und die betroffenen Flachen
des Grundstiicks zu bepflanzen.

3.

Die Stadt als Dienstbarkeitsberechtigte ist ferner verpflichtet, den errichteten
Regenwasserkanal zu unterhalten und dauerhaft in einem guten Zustand zu erhalten.
thr obliegt insoweit die Verkehrssicherungspflicht.

4,
Der Stadt als Dienstbarkeitsberechtigte wird es gestattet, die Auslbung der
Dienstbarkeit einem Dritten - insbesondere dem Vorhabentrager 1 - zu tberlassen.
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Zudem ist die Wahrnehmung jeglicher Rechte aus der Dienstbarkeit durch von der
Dienstbarkeitsberechtigten beauftragte Dritte uneingeschrankt gestattet.

5.

Alle im Zusammenhang mit dem Betrieb, der Unterhaltung, der Instandhaltung und der
Instandsetzung sowie der  ordnungsgemaéafen Verkehrssicherung des
Regenwasserkanals entstehenden Kosten sind von der Stadt zu tragen. Die Kosten
far die Herstellung des Regenwasserkanals tragt der Vorhabentrager 1 gemaR § 3
Abs. 6 dieses Vertrages.

Der Jahreswert der Dienstbarkeit wird mit 1.000,00 EUR (in Worten: eintausend Euro)
angegeben.

§ 23
Weitere Pflichten

Uber die vorstehenden Regelungen hinausgehende Pflichten dbernimmt der
Vorhabentrager 2 mit Ausnahme der unter D geregelten allgemeinen Verpflichtungen
nicht, insbesondere haftet er nicht gesamtschuldnerisch fir die Verpflichtungen des
Vorhabentragers 1 und dbernimmt keine Verpflichtung zur Errichtung von Gebéuden
oder ErschlieBungsanlagen. Vertragliche Vereinbarungen zwischen den beiden
Vorhabentrager im Innenverhaltnis werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt.

D Allgemeines

§24
Rechtsnachfolge, Wechsel des Vorhabentragers

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich jeweils, etwaigen Rechtsnachfolgern die
Verpflichtungen und Rechte aus diesem Vertrag weiterzugeben und jenen die
gleiche Verpflichtung hinsichtlich weiterer Rechtsnachfolger aufzuerlegen. Die
jeweilige Vertragspartei haftet der Stadt gegeniber als Gesamtschuldner fiir die
Erfullung des Vertrages neben ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern, soweit die
Stadt sie nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt ist
unverziglich schriftlich Uber den beabsichtigten Eintritt der Rechtsnachfolge zu
unterrichten.

(2) Ein Wechsel des Vorhabentragers 1 bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn der
Rechtsnachfolger die Gewahr bietet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen zu erflllen. Die Stadt ist insoweit zur umfassenden Prifung
berechtigt und kann sich entsprechende Nachweise vorlegen lassen. Stimmt die
Stadt dem Vorhabentragerwechsel zu, hat sie den Vorhabentrager aus der
gesamtschuldnerischen Haftung zu entlassen.
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§ 25
Vollstreckungsunterwerfung

Die Vorhabentrager unterwerfen sich gemaR § 61 VwVfG NW hinsichtlich der sich aus
diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung.

(1)

§ 26
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines
Bebauungsplans. Ebenso kann aus diesem Vertrag kein Anspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung oder eines Bauvorbescheides gegen die Stadt begriindet
werden. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrager,
die diese im Vertrauen auf die Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan
und die Wirksamkeit des Bebauungsplans oder die WeiterverauRerung der
Grundstucke im Vertragsgebiet tatigen, ist ausgeschlossen.

Die Stadt haftet den Vorhabentragern aus keinem denkbaren Rechtsgrund, falls
sich der Bebauungsplan spater als unwirksam erweist. Ausgeschlossen von
diesem Haftungsausschluss sind Schaden, die den Vorhabentragern durch
vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten der Stadt entstehen.

§ 27

Datenschutzrechtliche Information zur Umsetzung datenschutzrechtlicher

Vorgaben und Einverstindniserklarung der Vertragsbeteiligten nach der

Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) und des Bundesdatenschutzgesetzes

(1)

(2)

©)

(BDSG) fiir die Erhebung und Verarbeitung der zur Vertragsabwicklung
erforderlichen personenbezogenen Daten

Fur die Erledigung ihrer Aufgaben setzen die Vertragsbeteiligten IT-gestutzte
Verfahren ein, in die ihre Daten eingegeben werden. Dies sind insbesondere
Textverarbeitungs-, Zahlungsabwicklungs- und Terminverwaltungsprogramme.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, personenbezogene Daten ausschlieRlich
im Rahmen der Erstellung und Abwicklung dieses Vertrages zu erheben, zu
speichern, zu verwenden und weiterzugeben.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die erhobenen Daten nur unter Beachtung
der Bestimmungen der EU-Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) und des
Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) zu verarbeiten. Die Datenverarbeitung
dient ausschlieRlich der Erstellung, Abwicklung, Uberwachung und Erfilllung der
Vereinbarungen aus diesem Vertrag. Eine Weitergabe von Daten erfolgt
ausschliellich, soweit dies zur Geltendmachung der sich aus diesem Vertrag
ergebenden wechselseitigen Rechte und Pflichten, insbesondere im Rahmen der
Vertragserfillung einschlieBlich der damit zusammenhéangenden
Zahlungsabwicklungen und Sicherungsgeschafte (Birgschaften) sowie der sich
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(4)

(©)

(7)

im Anschluss ergebenden Gewahrleistungsverpflichtungen erforderlich sein
sollte.

Die Vertragsbeteiligten bestatigen hiermit, ihre Datenschutzrechte zu kennen und
willigen hiermit ausdriicklich in die Speicherung und Verarbeitung der zur
Erfallung und Abwicklung dieses Vertrages erforderlichen Daten ein.

Soweit der Vertragspartner der Stadt eine juristische Person (z.B. GmbH etc.) ist,
werden vorrangig Kontakt- und Bankverbindungsdaten dieser juristischen Person
erhoben und gespeichert. Daten von natlrlichen Personen werden nur insoweit
erhoben, als diese persodnlich Vertragspartner der Stadt werden und daher aus
diesem Vertrag hdchstpersénlich verpflichtet werden oder soweit die Person als
gesetzliche Vertreter (z. B. Geschaftsfuhrer, Gesellschaftsorgane ....) oder als
Bevollmachtigter/Beauftragter im Einzelfall fur eine vertragsbeteiligte juristische
Person handelt und Erklarungen abgeben oder empfangen darf. In diesem Falle
werden von der natlrlichen Person die Stammdaten (Vorname, Nachname,
Namenszusétze) erhoben. Geburtsdaten werden nur erhoben, soweit dies zur
eindeutigen ldentifikation des Vertragsbeteiligten erforderlich ist. Daneben
werden Kontaktdaten (Firmenanschrift, evtl. private Anschrift, E-Mail-Adresse,
Mobil- und Telefonnummern) erhoben. Die erhobenen Daten sind Bestandteil
dieses Vertrages oder der Anlagen zu diesem Vertrag. Bankdaten werden
erhoben und verarbeitet zur Abwicklung eventuell sich aus diesem Vertrag
ergebender Zahlungs- und Sicherungsverpflichtungen; das gilt auch fir die nach
diesem Vertrag beizubringende Vertragserfilllungs-, Gewahrleistungs- und
Sicherungsbiirgschaften. Der Vorhabentrager 1 hat daher insbesondere den
Burgschaftsgeber (i. d. R. das burgende Finanzinstitut) darauf hinzuweisen, dass
die Burgschaft an die Stadt weitergegeben wird und dort die Biirgschaftsurkunde
verwahrt wird.

Personenbezogene Daten werden fir die Zeit aufbewahrt, in der wechselseitige
Anspriiche aus diesem Vertrag geltend gemacht werden kénnen. Dazu zahlen
insbesondere  Vertragserfillungs- und  Gewahrleistungsanspriiche.  Die
Aufbewahrung der erhobenen Daten erfolgt daher mindestens bis zum Ablauf der
nach diesem Vertrag vereinbarten Gewahrleistungsfrist von vier Jahren nach
Abnahme des Werks, kann aber im Einzelfall infolge der gesetzlichen
Obergrenze flr gesetzliche Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche bis
zu 30 Jahre betragen. Uber diese gesetzlichen Fristen hinaus ist die
Aufbewahrungsdauer an die Gultigkeitsdauer des Bebauungsplanes, der Basis
des Vertrages ist, geknlpft. Auch nach Abschluss des Vertrages kénnen die
Daten zur Erflllung anderer gesetzlicher Pflichten aufbewahrt und verarbeitet
werden, etwa um gesetzlichen Aufbewahrungspflichten nachzukommen. Es
gelten dann die Vorschriften der Datenschutzgrundverordnung und des
Bundesdatenschutzgesetzes.

Verantwortlicher fir die Datenverarbeitung
-bei der Stadt Oelde ist: Stadt Oelde, der Birgermeister, Ratsstiege 1,
59302 Oelde;

- beim Vorhabentrager 1 ist: Herr Lutz Remmert, Brummelweg 24, 33415 Verl
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(8)

(10)

(11)

(1)
(2)

- beim Vorhabentrager 2 ist: Frau Marion Funke, Zum Feldbusch 14, 59302
Oelde

Ansprechpartner fir den Datenschutz ist
- bei der Stadt Oelde: Herr Dirk Austermann; Datenschutzbeauftragter der Stadt
Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde;

- beim Vorhabentréger 1: Herr Lutz Remmert, Brummelweg 24, 33415 Verl
- beim Vorhabentrager 2: Frau Marion Funke, Zum Feldbusch 14, 59302 Oelde

Gemall Art. 77 DS-GVO kann der Vertragspartner sich ebenfalls bei der
Aufsichtsbehérde beschweren, wenn er der Ansicht ist, dass die Verarbeitung
seiner personenbezogenen Daten rechtswidrig erfolgt. Die Aufsichtsbehérde in
dieser Angelegenheit ist die Landesbeauftragte fur Datenschutz und
Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen, Kavalleriestralle 2-4,
40213 Dusseldorf.

Die Datenschutzbeauftragten sind ausschlieBlich fur datenschutzrechtliche
Fragestellungen zustandig. Sie sind nicht befugt, inhaltliche Auskiinfte zu diesem
Vertrag zu geben oder Erkldrungen hierzu entgegenzunehmen. Anfragen wegen
der sich eventuell fiir Betroffene ergebenden Rechte gegen die Stadt aus §§ 15 -
22 DS-GVO, insbesondere Rechte auf Auskunft, Berichtigung oder Léschung,
sind an die vorgenannten Ansprechpartner zu richten.

Die Vertragspartner sind gemaR § 15 DS-GVO jederzeit berechtigt, die Stadt
Oelde um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu seiner Person
gespeicherten Daten zu ersuchen.

Liegen die gesetzlichen und auch vertraglichen Voraussetzungen vor, kann der
Vertragspartner gemaR § 17 DS-GVO jederzeit gegenuber der Stadt die
Berichtigung, Léschung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten
verlangen.

§ 28
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen,
Schlussbestimmungen

Der Vertrag wird notariell beurkundet. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt auch bei
Vertragsliicken.
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(3) Die Vorhabentrager konnen sich auf eine eventuelle Nichtigkeit/Unwirksamkeit
dieses Vertrages nicht mehr berufen, wenn mit der Verwirklichung des
Vorhabens begonnen wurde.

(4) Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses
Vertrages insgesamt und im Einzelnen angemessen und kausal sind, im
sachlichen  Zusammenhang mit den vereinbarten Leistungen und
Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplanten
Vorhabens sind.

(5) Der Gerichtsstand ist Oelde.

§29
Wirksamwerden

Der Vertrag sowie samtliche Erklarungen der Parteien stehen unter dem Vorbehalt der
Zustimmung des Rates und der aufschiebenden Bedingung des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes Nr. 142 in der als Anlage 2 beigefigten Fassung. Dieser Vertrag
wird somit erst mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes wirksam.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, keinen Bauantrag und keine Bauvoranfrage auf
der Grundlage des § 33 BauGB zu stellen und sind damit einverstanden, dass vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 142 gestelite Bauantrage und Bauvoranfragen
erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 142 (Anlage 2) beschieden werden.
Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden sie auch Bauantragen und
Bauvoranfragen Dritter nicht zustimmen.

Wird der Bebauungsplan Nr. 142 in der als Anlage 2 beigefluigten Fassung nicht bis
zum 31.12.2022 als Satzung beschlossen, wird der vorliegende Vertrag bzw. werden
hierauf gerichtete einseitige Willenserklarungen gegenstandslos.

§30
Kosten

Die Vorhabentragerin 1 tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfulhrung, soweit in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist. Hierzu
gehort auch die zu zahlende Grunderwerbssteuer. Die Regelungen im Innenverhaltnis
von Vorhabentrager 1 und Vorhabentrager 2 bleiben hiervon unberihrt. Die Kosten fiir
thre jeweiligen Rechtsberater tragt jede Partei selbst.
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Die vorstehende Verhandlung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, die
Plane zur Durchsicht vorgelegt, alles von ihnen genehmigt und sodann von ihnen und

dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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