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Bebauungsplan Nr. 130 ,,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt Oelde

A) Anderung des Aufstellungsbeschlusses

B) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung geméaf § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1
BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde folgende Beschlisse zu fassen:

A) Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2“
der Stadt Oelde wird aufgrund des neuen Geltungsbereiches geandert.

Stadtebauliches Ziel ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
neuer Gewerbeflachen, welche sich an das bestehende Gewerbegebiet ,Oelde A2* anschlieRen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2°
umfasst folgende Flursticke der Gemarkung Oelde:

Flurnummer Flursticknummer
130 42 tlw.
132 51 tlw.
132 152 tlw.
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Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

B) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gemalRl 8§ 2 Abs. 2 BauGB, 8§ 3 Abs. 1 BauGB
und 84 Abs. 1 BauGB

Gemall 8§ 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemalR 3 § Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 130
,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2“ modglichst frihzeitig zu unterrichten. GemalR § 4 Abs. 1
BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 BauGB erfolgt zugleich die 25. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Oelde. Die entsprechenden Beschlusse zur Einleitung des Anderungsverfahrens
sowie zur friihzeitigen Beteiligung bedurfen keiner Anderung.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gemalR 8 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die bisherige Beschlusslage (Sitzung des Ausschusses fur Planung und Verkehr vom 12.09.2019,
Ratssitzung vom 23.09.2019) sah fir die Erweiterung der Gewerbeflachen eine etwa 17 ha groRRe
Flache vor. Im Zuge weitergehender Planungen und Entwicklungen wurden etwa 12 ha dieser
Flache fur die Firma Rottendorf Pharma GmbH vorgesehen, welche dort ebenfalls eine gewerb-
liche Nutzung vorsieht. Zunéchst ist die Errichtung eines Labors vorgesehen, in den kommenden
Jahren sollen zudem ein Entwicklungs- und Produktionsgeb&ude sowie ein Blirogeb&ude und eine
Kantine gebaut werden; perspektivisch ist die Errichtung weiterer Gebaudeeinheiten vorstellbar.
Fir diese Flache wird nun ein eigenstandiger Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 149 ,Rottendorf
Pharma*“, Ratsbeschluss vom 22.03.2021) entwickelt.

Die ubrigen etwa 5 ha der bisherigen Flache sollen, wie zuvor vorgesehen, als Gewerbeflachen
uberplant werden, da ein Grofdteil der Flachen des Gewerbegebiets ,Oelde A2 inzwischen
verkauft wurde und die ungebrochene Nachfrage an Gewerbeflachen, insbesondere nach
kleineren Flachen, auch in anderen Teilen des Oelder Stadtgebiets nicht gedeckt werden kann.

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches ist ein neuer Aufstellungsbeschluss erforderlich.

Die angestrebte Erweiterungsflache, welche aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, befindet sich
sudlich des Wilhelm-Rothe-Wegs, westlich des Westrickwegs sowie nérdlich der Von-Buren-Allee.
Westlich wird kinftig die Flache der Rottendorf Pharma GmbH anschliel3en. Der Standort ist durch
die unmittelbare N&he zur A2 ideal an das nationale und européische Stral3ennetz angebunden.
Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets kdnnen die vorteilhaften logistischen Verbindungen nach
West und Ost Uber die Autobahn sowie der regionale Raum Bielefeld — Minster — Lippstadt/
Paderborn — Hamm Uber Bundes- und LandesstraRen wirtschaftlich genutzt werden. Auch
offentliche Einrichtungen, Handel und Dienstleistungen sind durch die Nahe zur Kernstadt Oelde in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Gewerbeflache soll bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich entwickelt werden.
Die Erschlieffung wird von Stiden durch die direkte Anbindung an die ,Von-Blren-Allee” erfolgen.
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Uber diese Erweiterungsflache hinaus soll nordlich der geplanten Gewerbegebietserweiterung ein
etwa 7.500 m2 groRes Regenrickhaltebecken festgesetzt werden, welches an den ndrdlichen
Muhlenbach angrenzt. Westlich befindet sich ein Wald und 6stlich sowie sidlich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Flache selbst wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Dort soll ein
dreistufiges kaskadenférmiges Regenrickhaltebecken entstehen, welches das im Plangebiet
anfallende Regenwasser gedrosselt in den Mihlenbach einleitet. Entsprechende Leitungsrechte
zwischen den Geltungsbereichen sind sicherzustellen.

Um die Umsetzung des Vorhabens mdglichst zeitnah realisieren zu kénnen, soll neben der
Einleitung des Verfahrens zudem die friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen werden. Die Offentlichkeit wie auch die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind ,moglichst frihzeitig tUber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flr die Neugestaltung oder
Entwicklung des Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.”
Auch die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden gemafl § 2 Abs. 2 soll
bereits erfolgen.

Der bisherige Ratsbeschluss vom 23.09.2019 zur frihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB sah dariiber hinaus eine Burgerinformationsveranstaltung vor, da das Plangebiet
seinerzeit eine grof3e Flache umfasste. Da die Restflache nun deutlich kleiner ausfallt, erscheint
das Vorhaben fir die Offentlichkeit nicht in dem MaRe von Belang, dass es einer Biirger-
versammlung bedarf. AuBerdem soll vor dem Hintergrund der Coronavirus-Pandemie auf nicht
zwingend notwendige Versammlungen verzichtet werden. Da eine solche Veranstaltung im
Rahmen eines Planverfahrens nicht gesetzlich vorgeschrieben ist, wird fir die vorliegende Planung
darauf verzichtet.

Da das Planverfahren im sogenannten ,Normalverfahren“ durchgefuhrt werden soll, findet im
Anschluss an die friihzeitige Beteiligung gem. 88 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB eine weitere
Beteiligungsrunde gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB statt.

Durch die parallel erfolgende 25. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiur die Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet Oelde A2 sowie flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 ,Rottendorf Pharma“
geschaffen. Der rechtliche Rahmen fir eine Bebauung der Flachen, welcher durch den
Regionalplan Miinsterland gesetzt wird, ist durch die 6. Anderung des Regionalplans Miinsterland
auf dem Gebiet der Stadt Oelde ,Erweiterung eines Bereiches fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen im Rahmen eines Flachentausches* vom 03.07.2017 gegeben. Der Geltungsbereich
der 25. Anderung des Geltungsbereichs muss nicht angepasst werden, daher missen die
bisherigen Beschlisse dazu nicht geandert werden.

Anlage:
Anlage 1 — Geltungsbereich
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