Stadt Oelde I
&

Bezirksausschuss Stromberg

Oelde, 05.05.2021

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich herzlich zur folgenden Sitzung ein:

Gremium:
Datum:
Beginn:

Ort:

Bezirksausschuss Stromberg
Dienstag, 18.05.2021

17:30 Uhr

Aula der Gesamtschule, Bultstral3e 20
59302 Oelde

TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil:

Einwohnerfragestunde

Beschlussfassung Uiber das Raumprogramm zur Erweiterung des Feuerwehr-
geratehauses Stromberg

Vorlage: B 2021/012/4819

Dirtbike-Anlage Stromberg
Vorlage: B 2021/610/4857

Nachnutzung ehemaliges "Brdcker"-Gelande
Vorlage: M 2021/610/4850

Planung zum Neubau des Netto-Marktes
Vorlage: M 2021/610/4851

Bericht des Bezirksausschussvorsitzenden
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes Zukunft Stromberg

Verwendung der Verfiugungsmittel



9. Verschiedenes
9.1. Mitteilungen der Verwaltung

9.2. Anfragen an die Verwaltung

Nichtoffentlicher Teil:

10. Bericht des Bezirksausschussvorsitzenden
11. Verschiedenes

11.1. Mitteilungen der Verwaltung

11.2. Anfragen an die Verwaltung

Mit freundlichen GrifRen

gez. Winfried Kaup
Vorsitzender



TOPO 2

Stadt Oelde

Die BUrgermeisterin

SITZUNGSVORLAGE
B 2021/012/4819

Fachbereich/Aktenzeichen Datum Offentlich
Fachdienst Zentrale 18.03.2021
Gebaudewirtschaft
Langer, Andreas
Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Bezirksausschuss Stromberg Vorberatung 18.05.2021
Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 17.06.2021
Wohnen und Digitalisierung
Rat Entscheidung 28.06.2021

Beschlussfassung Uber das Raumprogramm zur Erweiterung des Feuerwehrgerate-
hauses Stromberg

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss empfiehlt dem Rat, dem Verwaltungsvorschlag zu folgen und fur die Variante 2

(zweigeschossiger Anbau mit Schulungsraum am Feuerwehrgeratehaus Stromberg) die Mal3nah-
menfreigabe zu erteilen.

Finanzwirtschaftliche Daten

Haushaltsstelle: 01.10.01/2071.7851001
Erganzende Haushaltsmittel sind in den Haushalt 2022 einzustellen
Gesamtvolumen der Malinahme: 920.000 Euro (bisher 400.000 Euro)

Ergebniswirksam

HHJ HHJ + 1 HHJ + 2 HHJ + 3
Ertrag EUR EUR EUR EUR
Aufwand EUR EUR EUR EUR
Nettobelastung EUR EUR EUR EUR
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Finanzwirksam

HHJ HHJ + 1 HHJ + 2 HHJ + 3
Einzahlung EUR 200.000 EUR EUR EUR
Auszahlung EUR 500.000 EUR 420.000 EUR EUR
Saldo EUR EUR EUR EUR

(" Haushaltsjahr)

Sachverhalt:

Im Jahr 2020 wurde durch das Land NRW ein Forderprogramm zur Modernisierung der
Feuerwehrgeratehauser in Ortsteillagen aufgelegt. Ein Antrag auf Forderung wurde durch die Stadt
Oelde fir die Modernisierung des Feuerwehrgeratehauses in Stromberg gestellt.

In der Kiirze der damaligen Antragsfrist waren keine Abstimmungen mit der Feuerwehr moglich, so
dass gegeniber dem Fordergeber zunadchst die Beseitigung der im Brandschutzbedarfsplan
aufgezeigten und dokumentierten baulichen Defizite im Forderantrag dargestellt wurde. Die fur die
Stadt Oelde maximal in Aussicht stehende Foérdersumme konnte mit dieser eingeschossigen
Baumalinahme ausgeschopft werden (50 % Forderquote, Férdersumme bis 200.000 Euro).

Ziel ist im Rahmen dieser Variante 1 die VergroRerung der sanitdren Anlagen, die Schaffung
zusatzlicher Umkleideraume und eine schwarz/weil3 Trennung der Umkleidebereiche.

Fur die eingeschossige Baumaflinahme wurden Kosten von ca. 400.000 Euro ermittelt. Auf dieser
Basis erfolgte der fur den Forderantrag formal erforderliche Ratsbeschluss zur MalRRnhahmen-
freigabe in der Ratssitzung am 07.09.2020.

Zwischenzeitlich haben die erforderlichen Abstimmungsgesprache mit Vertretern des Léschzuges
Stromberg stattgefunden.

Es zeigte sich deutlich, dass in der heutigen Zeit auch ein ausreichend groRer Schulungsraum als
erforderlich angesehen wird, um die ehrenamtlichen Kréafte regelmafiig schulen und informieren zu
koénnen.

Im Bestandsgebaude fehlt diese Infrastruktur und ware aufgrund statischer Gegebenheiten auch
nur sehr unwirtschaftlich herzustellen, ferner entfielen dann notwendige Lagerflachen.

In der Folge wurde die als Variante 1 dargestellte Baumalinahme zur Variante 2 weiterentwickelt:

Die Variante 2 besteht aus einem zweigeschossigen Anbau. In der zweiten Gebaudeebene des
kunftigen Anbaus sollen u. a. ein Schulungsraum und eine Teekiiche entstehen. Das Erdgeschoss
ist nahezu unveréndert gegeniber der Variante 1. Die zu erweiternde Nutzflache verdoppelt sich
ungefahr, so ist der Standort jedoch zukunftsfahig aufgestellt. Die Baukosten steigen hierdurch von
400.000 Euro bei der bisher beschlossenen Variante 1 um 520.000 Euro auf 920.000 Euro bei der
weiterentwickelten Variante 2.

Die Verwaltung schlagt vor, die urspringliche MaRRnahmenfreigabe des Rates durch eine fort-
entwickelte MalRnahmenfreigabe beziglich der Variante 2 zu ersetzen. Ergdnzende Haushalts-
mittel sind in den Haushalt 2022 einzustellen.

Mittelfristig stehen Sanierungen in den Bestandsgebduden an, mit Fertigstellung des Neubaus und

Verlegung des Alarmwegs auf die heutige Gebauderiickseite auch die Befestigung einer
Parkplatzflache fur einriickende Einsatzkrafte von der Stralle ,Zum Kreuzweg* aus.
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Anlagen:
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Bauvorhaben:

Adresse:

Datum:
Anderung:

Bauabschnitt:

TOPO 2

FWGH-Stromberg, Anbau Sozialbereich und Sanierung

Feuerwehrgeratehaus "Freiwillige Feuerwehr"
An der Bleiche 3
59302 Oelde-Stromberg

19.01.2021
Anpassung BGF bei 1-geschossiger Bauweise

1

Kostenschatzung Anbau Sozialbereiche:

Brutto Flache: 175,3[m?
Gebaudehohe: 4,11|m

BRI: 720,483[m3
Kostenansatz 2200|€/m? BGF

Summe nach BGF;

385.660,00 € |




Bauvorhaben:

Adresse:

Datum:
Anderung:

Bauabschnitt:

TOPO 2

FWGH-Stromberg, Anbau Sozialbereich und Sanierung

Feuerwehrgeratehaus "Freiwillige Feuerwehr"
An der Bleiche 3
59302 Oelde-Stromberg

19.01.2021
Anpassung BGF aufgrund geringer Kubaturdnderung

1 Anbau 2-geschossig

Kostenschatzung Anbau Sozialbereiche:

Summe nach BGF;

[Brutto Flache [EG]: | 196,37|m?

Brutto Flache [1.0G]: | 196,37|m?

Gebaudehohe: | 7,92[m

BRI: | 1555,25[m3

Kostenansatz | 2200]|€/m? BGF
I

864.028,00 € |
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Variante 2:

Zweigeschossiger Anbau
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TOPO 3

Die BUrgermeisterin

Stadt Oelde XX
&

SITZUNGSVORLAGE
B 2021/610/4857

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 18.05.2021

Kostens, Nicola

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin
Bezirksausschuss Stromberg Vorberatung 18.05.2021
Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 17.06.2021
Wohnen und Digitalisierung

Rat Entscheidung 28.06.2021

Dirtbike-Anlage Stromberg

Beschlussvorschlag:
Der Bezirksausschuss Stromberg empfiehlt folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Oelde beschlief3t die Umnutzung des Bolzplatzes zwischen Limberger Weg und
der Stralte ,Im Nebel“ in Oelde — Stromberg zugunsten der Errichtung einer Dirtbike-Anlage, die
sich Uber den Bestandsplatz und das siidlich angrenzende Flurstiick (Flurstiicke 917 und 893 der
Flur 417) erstrecken soll.

Sachverhalt:

Im Rahmen der fortschreitenden Planung der Dirtbike-Anlage an der Strale ,Im Nebel” in
Stromberg hat sich durch das vorliegende Larmgutachten herausgestellt, dass aufgrund der nahen
Wohnbebauung nicht die gesamte Flache des sudlichen Flurstiicks ausgenutzt werden kann.
Daruber hinaus haben auch die direkten Anlieger um einen mdglichst grof3en Abstand zu ihren
Grundstiicken gebeten. Da die verbleibende Flache fur den Bau einer attraktiven Anlage nicht
mehr ausreicht, ist die Idee entstanden, die in nur geringem Umfang genutzte Bolzplatzflache
hinzuzuziehen (moégliche Gestaltung s. anliegende Skizze).
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Nach Auskunft der Projektverantwortlichen ist diesbeziiglich eine Abstimmung mit den direkten
Anliegern erfolgt.

Das laufende Verfahren zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung flr die o. g. Nutzung des sudlichen Flurstlcks (Flurstick Nr. 917) wird
weiter vorangetrieben und bleibt von dieser Anderung unberihrt.

Anlage):
Anlage 1: Projektskizze
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TOPO 4

Die BUrgermeisterin

Stadt Oelde XX
&

SITZUNGSVORLAGE
M 2021/610/4850

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 28.04.2021

Meer, Thorsten

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Bezirksausschuss Stromberg Kenntnisnahme 18.05.2021

Nachnutzung ehemaliges "Brocker"-Geldnde

Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Stromberg nimmt Kenntnis und begrif3t die Aufnahme der Planungs- und
Abstimmungsarbeiten zur vorgestellten gewerblichen Nachnutzung der Flache.

Sachverhalt:

Sudostlich des Oelder Stadtteils Stromberg befindet sich, im planerischen Auf3enbereich gelegen,
ein mit gewerblichen Anlagen bebautes Areal, welches ehemals von der Firma Brocker zur Mdbel-
produktion genutzt wurde. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Oelde als ,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt, ein Bebauungsplan besteht nicht.

Die Mobelproduktion wurde an dem Standort bereits vor vielen Jahren eingestellt. Aufgrund der
landesplanerischen Vorgaben war eine Wiedernutzung des Areals bisher nur im Rahmen der
aktuell genehmigten Nutzung mdoglich. Aufgrund dieser Einschrankung erfolgte zuletzt keine
Nutzung der Anlagen. In der jingsten Vergangenheit wurde durch einen gewerblichen
Interessenten das Ansinnen an die Stadt Oelde herangetragen, die Flache wieder nutzen zu
wollen. Ein in der Logistikdienstleistung tatiger Interessent modchte die baulichen Anlagen,
einhergehend mit einer Vermietung von Lagerkapazitaten, zukinftig nutzen. Aufl3erdem soll auf
einem Teil der Flache auch zukinftig wieder eine Mébelproduktion erfolgen.
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Durch die Anderung des Landesentwicklungsplans (LEP) im Jahr 2019 und das Ziel 6.3-3 ,Neue
Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® hat sich die diesbezlgliche Rechtslage
geandert.

(Auszug aus dem LEP: ,Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen sind
unmittelbar anschlieRend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen festzulegen. Ausnahmsweise kann ein anderer im
Freiraum gelegener Bereich [...] festgelegt werden [...]. Dabei sind vorrangig Flédchenpotentiale zu
nutzen, die folgende Bedingungen erfillen: Wiedernutzung von Brachflachen — sofern diese fur
eine gewerbliche Nachfolgenutzung geeignet sind [...].%)

Die Stadt Oelde sieht daher nunmehr die Mdglichkeit, die brachgefallene Flache einer neuen
Nutzung zuzufthren. Derzeit befindet sich die Stadt Oelde in einem Abstimmungsprozess zur
regionalplanerischen Bewertung mit der Bezirksregierung.

Die geplante Nachnutzung der Flache wird im Rahmen der Sitzung durch den Investor detailliert
vorgestellt. Sollte diese die politische Zustimmung finden, wirden sich Planungs- und Abstim-
mungsgesprache mit den zu beteiligenden Behorden sowie den Anliegern anschlie3en, ehe dann
das erforderliche Bauleitplanverfahren initilert werden kann.

Anlage:
Anlage 1: Lageplane
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TOPO 5

Die BUrgermeisterin

Stadt Oelde XX
&

SITZUNGSVORLAGE
M 2021/610/4851

Fachbereich/Aktenzeichen Datum offentlich

Fachdienst Planung, Stadtentwicklung 28.04.2021

Meer, Thorsten

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Bezirksausschuss Stromberg Kenntnisnahme 18.05.2021

Planung zum Neubau des Netto-Marktes

Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Stromberg nimmt Kenntnis und stimmt der vorgeschlagenen Planung zu.
Die weiteren Planungsschritte sollen vom Rat der Stadt Oelde eingeleitet werden.

Sachverhalt:

Im Zuge der sich wandelnden Einzelhandelslandschaft haben sich auch die Anforderungen an
Immobilien im Lebensmitteleinzelhandel geandert. Vor diesem Hintergrund plant auch die Netto
Marken-Discount Stiftung & Co. KG (Netto) eine Anpassung ihrer Immobilien.

Die aktuell genutzten R&aumlichkeiten in Stromberg (Oelder Tor) entsprechen laut Angaben
des Discounter-Betreibers Netto nicht mehr den aktuellen Bedurfnissen. Um den Verbleib des
Discounters in Stromberg weiterhin zu gewahrleisten, plant der Eigentimer der Flache den
Neubau eines Verbrauchermarktes. Dieser soll den aktuellen Anspriichen gerecht werden. Die
bisherigen Gewerbeimmobilien sollen einer anderen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Ein erster Planentwurf liegt der Stadt Oelde vor und ist der Vorlage als Anlage beigefuigt. Fur das

Vorhaben ist der vorhandene Bebauungsplan zu &ndern und der Flachennutzungsplan anzu-
passen. Das bestehende Einzelhandelskonzept ist fortzuschreiben.
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Der Investor wird das Projekt in der Sitzung im Detail vorstellen.

Die Verwaltung befiirwortet die vorgeschlagene Entwicklung.

Anlage:
Anlage 1: Plankonzept
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