Stadtebauliche Zielvorstellungen und Festsetzungsmaoglichkeiten fiir das
Baugebiet ,,Weitkamp 11”

Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Stadtplanung

Idee / Kriterium

Festsetzungsmaoglichkeit

Ziel / Begriindung

87 Einfamilienhaus-
grundstilicke mit etwa
430 — 700 m?

Vorschlag fiir Grundstiicksgrenzen

Verschieden grofle Grundstiicke,
um flexibel auf Nachfrage
reagieren zu kénnen (GrofRe +
kleine Einfamilienhauser,
Doppelhduser, Stadtvillen,
Bungalows)

12 Mehrfamilienhaus-
grundstiicke mit etwa
800 - 1.200 m? und max.
6 bzw. 8 Wohneinheiten

Vorschlag fiir Grundstiicksgrenzen

Bedarf an Wohnungen decken

Verschiedene Bereiche
im Plangebiet mit
verschiedenen
Dachformen

Festsetzung von Satteldachern,
Flachdachern oder Zeltddchern

Moglichst flexible, aber dennoch
strukturierte Gestaltungs-
moglichkeiten der Wohngebaude
in Anlehnung an den Bestand und
unter Bericksichtigung aktueller
Nachfragen,
Dachgeschossausbau zu
Wohnraum maoglich machen
(Dachneigung)

Uberwiegend lockere
Bebauung

Festsetzung offener Bauweise

Vorbeugung der urbanen Hitze
durch stadtebauliche Dichte

Hohenentwicklung
beschrianken

Eingeschossigkeit, Traufhohen von
maximal 4,80 m, Firsthohen von
maximal 9,20 m fur
Einfamilienhduser festsetzen;
Mehrfamilienhduser erhalten
entsprechend angepasste
Festsetzungen

Harmonisches Stadtbild

ermoglichen, welches nutzbar ist,
sich aber an den Bestand anlehnt
und aktuelle Nachfragen bedient

Verkehrsplanung

Idee / Kriterium

Festsetzungsmaglichkeit

Ziel / Begriindung

Neuer Kreisverkehr im
Norden und Anbindung
an die StralRe ,,Uthof“

Festsetzung als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache

Gute Anbindung an die
vorhandenen Strukturen; guten
Verkehrsabfluss ermaoglichen;
ErschlieBung des nordlichen Teils
Uber zwei Seiten und des
sudlichen als RingerschlieBung,
um Grundstiicke auch bei einer
TeilschlieBung der StralRen
erreichen zu kbnnen




FuR- und Radwege-
verbindungen

Festsetzung von Griinflachen, auf
denen FuRB- und Radwege
hergestellt werden kdénnen

Verbindung des neuen Plangebiets
mit dem Bestand; Forderung des
Radverkehrs; Realisierung von
Naherholungsbereichen

StraRenquerschnitt:
8,50 m Fahrbahnbreite
auf den
HaupterschlieBungsstra
Ren sowie 6,00 m fir
die Erschliefung
rickwertiger Bebauung;
1,50 m Gehwege, 5 cm
Rundbord, Pflanzbeete,
mehrere hohengleiche
Uberquerungsméglichk
eiten, Tempo 30)

Festsetzung als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache

StraRenquerschnitt, der von allen
Verkehrsteilnehmern ausreichend
nutzbar ist, aber moglichst wenig
Flache zur Versiegelung
beansprucht

Griin- und Freiflaichenplanung

Idee / Kriterium

Festsetzungsmaglichkeit

Ziel / Begriindung

Erweiterung bzw.
Herstellung eines
Grinstreifens mittig des
Plangebiets sowie
Aufwertung des dort
vorhandenen Grabens

Festsetzung der Flache als
offentliche Griinflache, welche zu
bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen ist

Nutzung der Freiflache als
Retentionsraum, Kaltluftschneise
und Naherholungsraum; der
Graben wird zu Entwasserungs-
und Versickerungszwecken
genutzt

Erhalt und
Neupflanzung von
Baumen und Strduchern

Festsetzung von Flachen fiir den
Erhalt von Baumen und
Strauchern (entlang des
Bergelerbachs) sowie fir
Anpflanzungen (entlang des
Grabens mittig des Plangebiets);
Blihstreifen anlegen

Forderung eines guten
Mikroklimas sowie der
Kaltluftschneisen,

Forderung und Sicherung der
Artenvielfalt

Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung

Idee / Kriterium

‘ Festsetzungsmaglichkeit

‘ Ziel / Begriindung

Griine Infrastruktur

Begrenzung der zu
versiegelnden Flachen
auf privaten

Festsetzung der Grundflachenzahl
auf 0,3 fir klassische
Einfamilienhausgrundstiicke und

Steuerung baulicher Dichte /
Begrenzung der Verdichtung,
Freiflachen,

Grundstiicken 0,4 fiir Mehrfamilienhaus- Abfluss und Versickerung von
grundstiicke und kleine Oberflachen- bzw.
Grundsticke fir Bungalows Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken
Verbot von Gestaltung privater unbebauter Moglichst geringe Versiegelung
Schottergarten Flachen: , Die Vorgarten auf den von privaten Garten sowie

privaten Grundstiicksflachen sind
als Ziergarten anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die
befestigte Flache darf die Halfte

Schaffung artenreicher und
insekten-freundlicher Strukturen;
Durchgriinung von Siedlungen;
positive Beeinflussung des
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der Vorgartenflache nicht
Uberschreiten. Nicht durch
bauliche Anlagen genutzte
Grundsticksflachen sind zu
begriinen. Flaichen mit Schotter,
Kies oder ahnlichem Belag sind
grundsatzlich unzuldssig. Ein
erforderlicher Fassadenspritzputz
ist davon ausgenommen.”

Stadtklimas; positiver Albedo-
Effekt,

Versickerung von Oberflachen-
bzw. Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken

Grundstickseinfriedung
en durch Hecken

Grundstickseinfriedungen: ,Von
der erschlieBenden 6ffentlichen
Verkehrsflache und seitlich bis zur
Gebaudevorderkante sind
Grundstickseinfriedungen nur in
Form von Hecken mit einer
maximalen Héhe von 1,00 m Hohe
zuldssig, gegebenenfalls mit einem
innenliegenden Zaun.”

Vermeidung von
Sichtschutzzaunen zum
StraRenraum hin sowie Schaffung
artenreicher und
insektenfreundlicher Strukturen;
Durchgriinung von Siedlungen;
positive Beeinflussung des
Stadtklimas

Wasser und Boden

Retentionsflachen

Festsetzung der Flache als
offentliche Griinflache, welche zu
bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen ist

Nutzung der Freiflache als
Retentionsraum, Kaltluftschneise
und Naherholungsraum; offene
begriinte Entwasserungsmulde zur
langsamen Regenwasser-
Ableitung und/oder ortsnahe
Retention und Versickerung

Dachbegriinung auf
Carports, Garagen und
Nebenanlagen

,Garagen, Uberdachte Stellplatze,
Carports und Nebenanlagen ab
einer GréRe von 2 m? sind
dauerhaft und flachendeckend mit
einer extensiven Dachbegriinung
auszufiihren. Fir die Gewinnung
von Solarenergie genutzt Flachen
kénnen hierflr angerechnet
werden. Ausnahmen von der
flachendeckenden
Dachbegriinungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn
Dachflachen fir technische
Einrichtungen oder
Belichtungsflachen bendtigt
werden.”

Versickerung von Niederschlag auf
eigenem Grundstiick, so dass
offentliche Retentionsflachen und
Kanale entlastet werden;
Verbesserung des Stadtklimas
Forderung der Artenvielfalt

Bauen

Verwendung heller
Baumaterialien
(Fassaden)

Fassadengestaltung: , Fir die
Gestaltung der Fassaden sind
Sichtmauerwerke unter
Verwendung folgender
Vormauerziegel zuldssig: rot bis
rotbraun, rot-blau-bunt, rot-
braun-blau-bunt sowie hellbeige
bis hellgrau. Ebenso sind
Putzfassen in hellen Farbténen

Beriicksichtigung des Albedo-
Effekts bei gleichzeitiger
Flexibilitat der Bauherren
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zuldssig: weil3, hellbeige bis
hellgrau. Fir untergeordnete
Bauteile sind auch andere
Materialien und Farben zulassig.*

"’

Dachbegriinung
(Carports, Garagen und
Nebenanlagen)

S.0.

Ebenfalls positive Auswirkungen
auf den Albedo-Effekt

Energie

PV-Nutzung

Vorgeschriebene
Gebaudeausrichtung durch
Festsetzung von Baufeldern und
Firstrichtungen, welche die
Sonnenexposition berlicksichtigen

Moglichst gute Ausnutzung von
Sonnenenergie in Form von
Photovoltaik oder Solarthermie

Machbarkeitsstudie fiir
verschiedene Szenarien
zur Warmeversorgung
sowie Beantragung von
Fordermitteln gem.
Bundesforderung fiir
effiziente Warmenetze
(Warmenetzsysteme
4.0)

Noch in Klarung: Festsetzung von
Flachen fur eventuell notwendige
Versorgungszentralen

Prifung einer moglichen Nutzung
der Warme des Klarwerkes, einer
Nutzung von Tiefengeothermie,
einer Warmeversorgung durch ein
Holzhackschnitzel-BHKW

Mobilitat

Carsharing-Angebot

Noch in Klarung: Festsetzung von
Flachen fur entsprechende Autos

Offentlicher Zugang zu ein oder
mehreren Elektro-Carsharing-
Autos, um private Fahrzeuge
reduzieren zu kbnnen.
Konzeptabsprachen mit
Hteilautos” laufen




Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan

= Als Empfehlung formulieren (Bsp. Klimaschutzsiedlung Oelde): , Grundsatzlich ist durch
geeignete MaBnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchldssigen Materialen fir
Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes wird empfohlen, zur Regelung des Wasserabflusses das
Oberflachenwasser von gering verschmutzen Flachen (Décher, Terrassen u.d.) durch geeignete
Anlagen (Teichanlagen, Zisternen usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten.
Fir je 100 m? der zuldssigen Grundfliche (§19 BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein
Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m? auf dem Grundstiick hergestellt werden.”

Idee / Kriterium Formulierungsvorschlag Ziel / Begriindung
Eingrinung von ,Abfallbehalter sollten moglichst Durchgriinung der Siedlung
Abfallbehiltern nicht im Vorgarten aufgestellt

werden. Zudem wird empfohlen,
samtliche auBerhalb der Gebdude
aufgestellten Abfallbehalter so
einzugriinen, dass die Behalter
von der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache aus nicht
einzusehen sind.”

Rasengittersteine bei ,@Grundsatzlich ist flr private Schutz vom Boden; Mdoglichst

offtl. und priv. PKW- Stellplatze eine geringe Versiegelung von privaten

Stellplatzen wasserdurchlassige Bauweise Garten, Durchgriinung von
(Splitfugen- oder Rasenpflaster, Siedlungen; positive Beeinflussung
Rasengittersteine, des Stadtklimas; positiver Albedo-
Rasenwagenpflaster, offenfugige Effekt,
Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 Versickerung von Oberflachen-
mm) oder die Verwendung bzw. Niederschlagswasser auf den
vergleichbarer Grundstilcken

wasserdurchlassiger Materialien
auf einem versickerungsfahigen
Unterbau) zur Sicherung des

Grundwasserdargebots
anzustreben.”

Private Zisternen ,Es wird empfohlen, auf jedem Versickerung und
Baugrundstiick eine Zisterne mit Nutzbarmachung von
einem bewirtschaftbaren Niederschlag auf eigenem
Fassungsvermoégen von Grundstick, sodass offentliche
mindestens 20 Litern je m? Retentionsflachen und Kanile

versiegelter Flache zu errichten, in | entlastet werden
die das Dach- und
Hofflachenwasser eingeleitet
werden kann. Teilversiegelte
Flachen kdnnen im Verhaltnis zu
ihrem Versiegelungsgrad
angerechnet werden. Die Zisterne
sollte mit einem Uberlauf in den
Regenwasserkanal ausgestattet
sein.”




AuBBerhalb des Bauleitplanverfahrens

Idee / Kriterium

Festsetzungsmoglichkeit

Ziel / Begriindung

Sozialer Wohnungsbau
und Oelder
Mietpreisbremse

Keine Regelung auf
Bebauungsplanebene

Bezahlbaren Wohnraum sichern

Einbindung
vorhandener OPNV-
Anbindung

Keine Regelungsmoglichkeit auf
Bebauungsplanebene

Schiiler- und Birgerverkehr
Richtung Innenstadt sichern

Beet-Patenschaften

Keine Regelungsmoglichkeiten auf
Bebauungsplanebene

Anwohner (ibernehmen die Pflege
von oOffentlichen Beeten;
Einbindung der Bevolkerung in die
stadtische Grinpflege

Kaltluftentstehungs-

Vorgeschriebene

Kaltluftschneisen kénnen fir

gebiete und Gebaudeausrichtung durch einen stadtklimaregulierenden
Kaltluftschneisen Festsetzung von Baufeldern und Luftaustausch vom AuRRenbereich
sichern und Firstrichtungen, welche die ins Stadtinnere sorgen
Luftaustauschbahnen Windexposition berlicksichtigen; (Verbesserung des Mikroklimas)
freihalten evtl. auch Festsetzung von

Flachen, die von Bebauung

freizuhalten sind
Gebaudestandards Keine Regelungsmoglichkeit auf Gewahrleistung gewisser Energie-

Bebauungsplanebene

Standards, um Klimaschutzziele zu
verfolgen

Ladeinfrastruktur fir E-
Fahrzeuge

Keine konkrete Regelung auf
Bebauungsplanebene, aber durch
das neue E-Mobilitatsgesetz ist
eine Ladeinfrastruktur fir
Mehrfamilienhauser mit
bestimmten Stellplatzschliisseln
vorgegeben

Forderung von E-Mobilitat




