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Herr Austrup eroffnet die Sitzung des Ausschusses flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen
und Digitalisierung und begriiBt die Ausschussmitglieder, Herrn Stadtbaurat André Leson, die
Verwaltungsmitarbeiter/innen und ganz besonders Herrn Altefrohne von der Altefrohne
Planungsgesellschaft mbH, Herrn Pott von der Pott’s Brauerei GmbH, Herrn Ringbeck und
Herrn Stiens von der r23 UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Herrn Tenthoff vom
Architekturbiiro Hilker sowie Herrn Hahn von der Tageszeitung ,Die Glocke". Herr Austrup
stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass das Gremium
beschlussfahig ist.

Frau KoB stellt den Antrag den TOP 6 - Handlungsleitfaden ,Wohnen" als Schlussfolgerung
aus der Wohnraumbedarfsanalyse - von der Tagesordnung abzusetzen und auf die nachste
Sitzung zu vertagen. Der Grund daftir seien Beratungsbedarfe innerhalb der Fraktion.

Herr Austrup lasst (iber den Antrag zur Absetzung des Tagesordnungspunktes 6 abstimmen.
Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung beschliet
einstimmig bei einer 1 Enthaltung den TOP 6 - Handlungsleitftaden ,Wohnen" als
Schlussfolgerung aus der Wohnraumbedarfsanalyse — von der Tagesordnung abzusetzen.

Herr Westbrock merkt an, dass die Kenntnisnahme des Protokolls der letzten Sitzung auf der
Tagesordnung fehle. Das Protokoll von der Sitzung im April sei noch nicht verdéffentlicht.
Dieser Zustand sei unhaltbar.

Herr Leson erwidert, dass das Protokoll der Sitzung im April bereits von ihm freigegeben sei,
warum dies noch nicht verdffentlicht ist, kann er sich nicht erklaren.

Herr Austrup regt zu Nachforschungen von Seiten der Verwaltung an und betont, dass die
Freigabe der Sitzungsprotokolle kurzfristig erfolgen solle.

Offentliche Sitzung

1. Umbau des ehemaligen Brauereigebaudes der Pott s Brauerei an der
Bahnhofstraf3e
M 2021/610/4984

Herr Pott und Herr Tenthoff stellen das Projekt anhand einer Prasentation vor. Diese ist als
Anlage beigefigt.

Herr Pott erldutert, dass kurzfristig nach Einstellung des Braubetriebes im Jahr 2011 die
Kontaktaufnahme mit der Stadt zur Umnutzung des Gelandes erfolgt sei. Im Austausch mit
der Stadt habe sich ein Bedarf an Wohnbebauung in Oelde herausgestellt. Auf Grund der
Corona-Pandemie sei es zu Verzdgerungen in der Planung gekommen. In Zusammenarbeit
mit dem Architekturbiiro Hilker habe man erste Entwiirfe erarbeitet. Er verweist auf die
Prasentation. Durch die zentrale Lage der ehemaligen Brauerei seien bestimmte
gestalterische Anforderungen an die Planung zu stellen.



Herr Tenthoff geht auf die gezeigten Entwiirfe ndher ein und erklart, dass sich die
GrundstlicksgroBe auf etwa 1.600 m? beliefe. Dies umfasse die Restflichen der
Brauereigebdude und die Hofflache. Auf der Hoffldche seien Stellplatze geplant, die teilweise
Uberbaut wirden. Ebenso sei dort eine zentrale Millsammelstelle geplant. Im mittleren
Bereich des neu geplanten Gebdudes seien drei Geschosse vorgesehen. Das Highlight seien
die Dachgeschosswohnungen mit Dachterrasse. Fir den historischen Gewdlbekeller gebe es
aus brandschutzrechtlichen Griinden keine Nutzung. Auch die Nutzung als Gastronomie sei
nicht mdglich; alternative Vorschlage wiirden aber gerne entgegengenommen. Bezliglich der
Hoéhenentwicklung des geplanten Gebaudes versichert Herr Tenthoff, dass die vorhandene
Hoéhenentwicklung bestehen bleibt. Wie in der Prasentation zu erkennen, wiirde der Anbau
etwa 4-5 m zusatzlich in Richtung des Hofbereichs erweitert werden. Man plane mit
Wohnungs- und Geschosshéhen von 3,5 m. Die bestehenden Praxen und Physiotherapie
blieben erhalten. Da das Gebdude in der zweiten Reihe gelegen sei, solle die rickwartige
Fassade der BahnhofstraBe 15 zur Steigerung der Attraktivitdt begriint werden. Allgemein
habe das Gebdude eine gute Grundsubstanz und solle energetisch auf den neuesten Stand
gebracht werden. Dazu zahle die Nutzung von Warmepumpen, eine gute Isolierung des
Gebdudes und der Bau einer Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Herr Poppenberg lobt die Erhaltung und die Nutzung der vorhandenen Bausubstanz und
fragt nach dem Vorbau der Balkone hin zur Hofflache.

Herr Pott erlautert, dass die Brautechnik verkauft wurde und die Belichtung nach hinten
nicht mdglich sei, sodass man sich daflir entschieden habe, die Balkone und die attraktiven
Flachen nach vorne zu verlagern.

Beschluss

Der Ausschuss flr Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Ausfiihrungen zum Umbau des ehemaligen Brauereigebdudes der Pott’s Brauerei an der
BahnhofstraBe zur Kenntnis.

2. Uberplanung des ehemaligen Gelindes der Brennerei Horstmann
M 2021/610/4992

Nach Vorstellung der Referenten fir den Tagesordnungspunkt 2 — die Herren Stiens und
Ringbeck als Eigentimer des Vorhabengrundstiickes und Bauherren sowie Herr Altefrohne
als Architekt — bittet Herr Austrup diese um Erlduterungen zum Bauvorhaben.

Herr Altefrohne beginnt seinen Vortrag mit der Feststellung, dass das Gebaudeensemble
~Ehemalige Brennerei Horstmann" seit Aufgabe der Brennereitatigkeiten nur wenig Nutzung
erfahren habe, nur Teilbereiche seien gewerblich zwischengenutzt worden. Das Areal zeichne
sich durch seine Nahe zur Alt- und Innenstadt Oeldes aus und sei etwa 4.400m2 groB. Es
habe ein groBes Entwicklungspotenzial und sei identitatsstiftend fiir Oelde.

Das Gebdudeensemble, welches erhalten werden soll, bestehe aus dem ehemaligen
Herrenhaus, dem Bullenstall, der Scheune und dem Brennereigebdude — allesamt seien
denkmalgeschiitzt und durch die Vorbesitzer gut instandgehalten worden. Das Herrenhaus
aus dem Jahr 1899 habe eine Schmuckfassade zur RuggestraBe, der Charakter dieser solle
erhalten bleiben; eine Reinigung solle erfolgen. Die vorhandenen, nachtraglich eingebauten
Kunststofffenster sollen durch historisch passende ersetzt werden. Das Gebaude soll durch
eine Tagespflege mit insgesamt 14 Platzen genutzt werden, im Dachgeschoss soll zusatzlich
eine Wohnung entstehen. Insgesamt seien nur wenige bauliche Eingriffe erforderlich. Der



Bullenstall stamme ebenfalls aus dem Jahr 1899 und zeichne sich durch eine einfache
Architektur aus. Die Fassade erfahre eine Aufarbeitung, energetische Standards sollen
Berticksichtigung finden. Der Bullenstall soll zukinftig finf Wohneinheiten beherbergen.
Bezliglich der Nachnutzung der Scheune aus dem Jahr 1888 sowie des Brennereigebdudes
aus dem Jahr 1881 bestehe noch weitergehender Abstimmungsbedarf: Im Bereich der
Scheune habe zundchst der Rickbau jlingerer Anbauten zu erfolgen, eine Nutzung zu
Wohnzwecken, insgesamt kdnnten acht Wohnungen entstehen, wird angestrebt. Fir das
Brennereigebdude sei die Art der Nutzung noch abzustimmen. Insgesamt, so kdnne
resiimierend festgehalten werden, generiere die Umnutzung der Gebdude einen Mehrwert
fur Oelde, nicht zuletzt der Freiraum zwischen den Gebduden biete groBe Qualitaten.

Im rlckwartigen, westlichen Bereich des Areals sei die Errichtung eines Neubaus geplant.
Der Neubau soll in klassischer Bauweise errichtet werden und ein Satteldach erhalten. Die
beiden Gebadudetrakte sollen durch einen Baukérper aus Glas, welcher eine barrierefreie
ErschlieBung ermdglichen soll, miteinander verbunden werden. Der Neubau werde als
sinnvolle Erganzung zur Nutzungsanderung der Bestandsgebdude konzipiert, wirtschaftliche
Aspekte sprachen zudem fiir die Errichtung. Der Neubaukoérper flige sich in das
Denkmalensemble ein und ordne sich hinsichtlich der Hohenlage diesem unter. Der Neubau
soll durch Seniorenwohngemeinschaften mit voraussichtlich 20 Platzen genutzt werden,
zusatzlich seien finf Wohnungen vorgesehen. Fir die Errichtung des Neubaukdrpers sei
Bauleitplanung erforderlich; im Bebauungsplan, welcher das gesamt Areal inklusive
denkmalgeschiitzter Bausubstanz umfassen soll, sollen unter anderem auch die
erforderlichen Stellplatze und die Griinanlagen verortet werden.

Nach Beendigung der Prasentation stellt Herr Austrup die Frage, ob Nachfragen zu dem
Vortrag bestehen.

Frau K6B begriiBt die Planungen und unterstreicht, dass der Denkmalschutz hier herrlich
umgesetzt werde und die Neunutzung einen groBen Charme entfachen kdnne. Die Planung
sollte ausreichende Griinanlagen beinhalten. Es sollten nicht zu viele Stellplatze vorgesehen
werden, um den genannten Charme kreieren zu kdnnen. Frau Ko6B fragt, ob die Planung die
Errichtung eines Gemeinschaftsraumes oder eines Cafés vorsehe.

Herr Stiens antwortet, dass das gesamte Nutzungskonzept, dieses umfasse die
denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude sowie den Neubau, durch einen Betreiber umgesetzt
werden soll. Im ehemaligen Brennereigebadude soll ein offentliches Café, welches durch
einen Investor aus Miinster betrieben werden soll, ertffnen. Vorstellbar sei auch die
Integration einer Praxis flir Physiotherapie. Der Wunsch der bisherigen Eigentlimerfamilie,
der Familie Horstmann, Leben in die Gebdude hineinzutragen, werde so ermdglicht. Auch sei
ein Gartenplaner bereits mit der Planung der AuBenanlagen beauftragt worden, er kénne
zusagen, dass - zumal sein Geschaftspartner Herr Ringbeck als Garten- und
Landschaftsbauer Uiber entsprechende Expertise verflige — viel ,Griin" integriert werde.

Herr Leson erganzt die Ausflihrungen und betont, dass der AuBenbereich zukiinftig 6ffentlich
zuganglich sein soll.

Herr Altefrohne erldutert, dass die vorhandenen Betonwande zur ,Glockenstiege™ zudem
entfernt werden sollen.

Herr Ringhoff erkundigt sich danach, wo die erforderlichen Stellpldtze vorgesehen werden.

Dies sei noch nicht abschlieBend geklart, so Herr Altefrohne. Die Standorte seien noch zu
diskutieren, die Errichtung einer Tiefgarage sei in der Prifung.



Herr Poppenberg betont, dass er die Bestandsgebdaude und die Gesamtanlage sehr gut
kenne. Er erkundigt sich danach, wie viele Tagespflegepldtze insgesamt im ehemaligen
Herrenhaus geplant seien.

Nach Auskunft von Herrn Altefrohne seien in dem Gebdude eine Tagespflege mit insgesamt
14 Platzen im Erd- und Obergeschoss vorgesehen. Im bisher nicht ausgebauten
Dachgeschoss soll eine Wohnung entstehen.

Flr welche Zielgruppe seien die finf Wohnungen im ehemaligen Bullenstall vorgesehen, so
eine Nachfrage von Herr Poppenberg.

Auch die finf Wohnungen im ehemaligen Bullenstall, so Herr Altefrohne, werden durch den
Betreiber des Nutzungskonzeptes vermarktet. Dieser kdnne die Wohnungen wie von ihm
gewtinscht vermieten. Herr Stiens betont, dass es sich um einen erfahrenen Betreiber,
welcher bereits 15 bis 18 vergleichbare Anlagen verantworte, handele. Ziel des
Nutzungskonzeptes sei es, dass altere Bevdlkerungsgruppen zunachst ihre Wohnung
selbststandig nutzen, diese kdnnten dann bei Bedarf jederzeit Zusatzleistungen hinzubuchen
und dergestalt im vertrauten Wohnumfeld verbleiben.

Herr Licke erkundigt sich danach, ob der vorhandene Keller des Brennereigebdudes als
Standort einer zentralen Heizungsanlage genutzt werden kénne.

Auch dies, so Herr Altefrohne, werde bereits durchdacht und sei durchaus vorstellbar.
Da keine weiteren Fragen vorgebracht werden, bedankt sich Herr Austrup bei den
Referenten fiir die Présentation und verabschiedet diese.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt den
Sachstandsbericht zur Uberplanung des ehemaligen Gelandes der Brennerei Horstmann zur
Kenntnis.

3. Planung einer Freizeitanlage am Bergelerweg
M 2021/662/4983

Herr Becker stellt den aktuellen Sachstand zur Freizeitanlage am Bergelerweg anhand eines
Vorentwurfes vor. Fir die Errichtung der Freizeitanlage sei ein Bauleitplanverfahren
notwendig. In der ersten Jahreshalfte von 2022 sei der Baubeginn geplant. Der vorhandene
Ascheplatz solle unangetastet bleiben. Allgemein sei die bestehende Anlage wenig attraktiv.
In zwei Bauabschnitten solle die Anlage realisiert werden. Die Pumptrack-Anlage inkl. Kinder-
und Seniorenbereich sowie Boulderwand sei fir den ersten Bauabschnitt geplant. Der zweite
Bauabschnitt umfasse verschiedene Freizeitangebote im Siden der Flache. Dazu gehore
Basketball, Streetball, Parcour und Calisthenics. Alle Anlagenteile seien bereits grob verortet,
die genaue Lage solle im Bebauungsplanverfahren immissionsschutzrechtlich Gberprift
werden. Als Vorbild habe man sich die Anlage in Mettingen genommen, wo es ebenfalls
einen separaten Bereich fir Anfanger, Kinder aber auch Senioren gdbe. Beziiglich der
Parcour-Anlage betont Herr Becker, dass es in Deutschland nur einen Hersteller fiir eine
solche Anlage gadbe, der die speziellen Anforderungen erfiille. Bezliglich der finanziellen
Belastung habe man sich an der Anlage in Mettingen orientiert. Nach eigenen Angaben der
Stadt Mettingen belaufen sich die Kosten auf etwa 345.000 €. Fir die Anlage in Oelde seien
fur den ersten Bauabschnitt 520.000 € kalkuliert; 450.000 € fir die Pumptrack-Anlage und
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70.000 € fir die Boulderwand. Aktuell laufe noch die Kinder- und Jugendbefragung tber das
Jugendzentrum Alte Post. Das Ergebnis miisse man noch abwarten und den Vorentwurf
gegebenenfalls anpassen. Fir das Projekt wurde von VITAL.NRW eine Forderung von
100.000 € in Aussicht gestellt. Im Haushalt sei fiir das Jahr 2022 290.000 € eingeplant.

Frau K6B merkt an, dass Calisthenics sehr speziell sei und stellt die Frage, ob dies liberhaupt
angenommen werde. Des Weiteren fragt sie, wie alt die bestehende Anlage sei und warum
diese so wenig frequentiert werde. Im Hinblick auf die groBe Freifldche im Nordwesten des
Planbereichs regt Frau K68 an, dort ein Beachvolleyballfeld zu realisieren. AuBerdem stellt sie
die Frage, von wo die Parkpldtze am Wirtschaftsweg angefahren werden sollen.

Herr Becker erklart, dass die Parkplatze entlang des Wirtschaftsweges unversiegelt errichtet
werden sollen. Die Anfahrt erfolge von Norden und Osten. Die bestehende
Mountainbikestrecke sei vor etwa 15 Jahren im Rahmen eines Schulprojektes entstanden
und weise keine hohe Attraktivitat auf. Beziglich der Calisthenics-Anlage erwidert Herr
Becker, dass dieses Freizeitangebot nicht unbekannt sei, es werde aber nur selten
angeboten. Dort wo eine solche Anlage stehe, werde diese aber gut angenommen. Die
Errichtung der angesprochenen Beachvolleyball-Anlage sei theoretisch mdglich, miisse aber
auf Grund der Nahe zur Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich abgeklart werden.

Herr Leson betont die Schutzanspriiche der angrenzenden Wohnbebauung und weist auf das
noch zu erstellende Larmschutzgutachten hin.

Herr Drinkuth erldutert, dass der urspriingliche Antrag auf Grund von Winschen nach einer
Skate- und Bikeanlage eingereicht worden sei. Er weist darauf hin, dass die Anlage zu
Beginn kleiner geplant gewesen sei und man nun bei den hohen Kosten aufmerksam sein
musse. Seine Fraktion habe die Kosten bei anfangs 200.000 € bereits kritisch gesehen. Er
verweist auf die Anlage in Stromberg, bei der mit geringen finanziellen Mitteln ein
Freizeitangebot  geschaffen werde. Er fordert, dass die Verwaltung nach
Einsparmdglichkeiten suchen solle. Zudem misse man sich sicher sein, dass die
Freizeitanlage auch von den Blirgern angenommen werde.

Herr Westbrock fragt nach der Kostenaufteilung und den Unterschieden zur Dirtbike-Anlage
in Stromberg.

Herr Becker antwortet, dass flir die Pumptrack-Anlage 450.000 € und fir die Boulderwand
70.000 € geplant sei. Der Unterschied zur Anlage in Stromberg bestdnde darin, dass es sich
bei der Dirtbike-Anlage nur um Erdbewegungen bzw. —aufschittungen und Schanzen
handelt. Hierbei handle es sich um unterschiedliche Materialen, die mit der Zeit
nachgebessert werden miussen. Da es sich bei dem Asphalt der Pumptrack-Anlage um ein
erdolbasiertes Produkt handele und fir die Errichtung schweres Gerat erforderlich sei, lagen
hier die Kosten hoher.

Herr Twittmann kritisiert, dass sich das Projekt in die Léange ziehe. Das Projekt sei fir die
Kinder und Jugendlichen sehr wichtig, da es flir diese Zielgruppe bislang nur wenige
Freizeitangebote gabe, bei denen sie sich frei bewegen kénnen. Auch wenn die Kosten hoch
seien, musse man jetzt handeln und das Projekt schnell umsetzten.

Herr Sonneborn erganzt, dass die Calisthenics-Anlage im Jahnpark in Lippstadt ein gutes
Beispiel flr eine solche Anlage sei.

Anmerkung: Nachtrag von Frau Rodeheger: Es gebe eine Forderung fiir das Projekt i. H. v.
150.000 €.
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Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Ausfiihrungen zur Planung der Freizeitanlage am Bergelerweg zur Kenntnis.

4. Sachstandsbericht Digitalisierung
B 2021/101/4982

Herr Mier kiindigt an, dass er zunachst den Sachstand zu den beiden Themen Digitale
Birgerservices und Dokumentenmanagement erldutern werde.

Im Bereich der Digitalen Blrgerservices misse man zwischen den Services an sich und
Formularen unterscheiden. Bereits jetzt sei sowohl die Terminvereinbarung online als auch
ePayment mdglich. Auch gewerbliche Abfragen des Melderegisters, der Kauf der GO-Card
und Smart-Parking seien online moglich. Das Ziel sei es, bis Ende 2022 alle
Verwaltungsdienstleistungen digital anbieten zu kénnen. Aktuell seien zudem 14 Formulare
digital verfligbar, z.B. flr die Neubestellung und Verlangerung von Parkkarten oder die
Forderung von Lastenradern. Die Bestellung von Urkunden im Standesamt sei mit ePayment
Anbindung und Schnittstelle ins Fachverfahren der erste durchgdngig digitale Prozess.
Dadurch wirden Arbeitsablaufe schneller und einfacher, was sowohl den Biirgern als auch
der Verwaltung Vorteile brachte. Aktuell wirden Gesprache mit allen Fachdienstleitern
gefuihrt, um mdgliche Bedarfe aufzuzeigen. Als Ergebnis dieser Gesprache befanden sich
beispielsweise der digitale Bauantrag oder der Wohngeldantrag in Planung. Zukinftig kénne
man weitere Blirgerservices Uber Videochat oder per Chatbot anbieten.

Im Dokumentenmanagement gehe es um die digitale Verarbeitung von Daten. Die
Installation und Einrichtung des Systems d.3 wurde im April 2020 durchgefiihrt. Eines der
ersten Projekte sei die ePersonalakte. Des Weiteren sollen Dienstreiseantrage und -
abrechnungen, das Vertragsmanagement sowie die Einflihrung eines Aktenplans zeitnah in
das Dokumentenmanagement Uberfiihrt werden. Dabei sei die Vorgehensweise fiir jedes
Projekt ahnlich. Zunachst fande ein Workshop mit den Dienstleistern statt. Nachdem die
Anforderungen in Absprache mit den Fachdienstleitern festgelegt wiirden, wirde die
Installation des Systems durchgefiihrt. In der anschlieBenden Testphase kdnne man gdf.
Anpassungen des Systems vornehmen, sodass das Projekt final gestartet werden kdnne. Fir
das Jahr 2022 sei sowohl die elektronische Eingangspost als auch die Digitalisierung des
Baugenehmigungsverfahrens geplant. Dadurch wiirde der Verbrauch von Papier deutlich
reduziert und der Workflow flir die Verwaltung deutlich vereinfacht werden. Mit Hilfe von
Notebooks und Tablets kdnne so auch die digitale Akte mit zur Baustelle genommen werden.
Auch die Sozialhilfeakten wolle man 2022 digitalisieren. Der Rechnungsworkflow und die
Steuerakte sollen zukiinftig mit einem neuen System verkntipft werden, sodass die Prozesse
schneller und effizienter abgearbeitet werden kénnen.

Die Digitalisierungsstrategie sidhe die Erarbeitung eines strategischen Uberbaus fiir die
Bereiche eGovernment und Smart City vor. So solle der fehlende strategische Rahmen
entwickelt und Schwerpunkte festgelegt werden. Zur Unterstiitzung solle Herr Prof. Niehaves
von der Uni Siegen als externer Berater beauftragt werden. Dieser sei im Digitalbeirat NRW
und habe bereits fiir die Landesregierung gearbeitet. Allgemein komme die Beantragung von
Fordermitteln flir Smart City Projekte in Betracht. Im November / Dezember dieses Jahres
sei mit der Kompetenzentwicklung als ersten Schritt der Start geplant. Die finale
Digitalisierungsstrategie solle im Sommer 2022 vorliegen.
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Herr Drinkuth fihlt sich an den Antrag seiner Fraktion aus dem Jahr 2019 erinnert. Er finde
es gut, dass sich die Verwaltung dieser Aufgabe angenommen habe und man sei auf einem
guten Weg. Er fragt, ob dafiir Mittel im Haushalt eingestellt seien.

Nach Aussage von Herrn Schmid kdnnen die damals veranschlagten Mittel fir dieses Jahr
Ubernommen werden. Fur das kommende Jahr wirden entsprechende Mittel veranschlagt.

Frau Horstmann fragt, wie gut die Stadt Oelde gegen Hackerangriffe geschitzt sei.

Herr Schmid antwortet, dass man durch mehrere Firewalls geschiitzt sei. Zudem wirden
potenziell schadliche E-Mails in Quarantane verschoben. Diese misse man manuell
freigeben. Des Weiteren sei das Rathaus-Netzwerk sequenziert, sodass im Ernstfall nur Teile
des Rathauses von einem Hackerangriff betroffen waren. Durch eine Backup-Strategie sowie
eine Cyberversicherung sei man zusatzlich abgesichert.

Herr Westbrock weist auf die Antwort von Herrn Heitmeier bezliglich einer dhnlichen Anfrage
an die Verwaltung vom 16.08. hin.

Herr Sonneborn fragt nach den Schnittstellen und der Datenlibertragung mit anderen
Behdrden wie z.B. dem Kreis Warendorf. Er stellt die Frage, ob der Kreis ein eigenes System
habe.

Laut Herrn Mier sei der Kreis Warendorf Modellkreis fiir die Bearbeitung der
Baugenehmigung Uber ein Bauportal. Dieses soll als Austauschportal dienen und
Schnittstellen zwischen den Behoérden verbessern.

Herr Sonneborn mochte wissen, wie Nachbarkommunen damit umgehen und ob es
Abstimmungen oder Zusammenarbeit mit Nachbarkommunen géabe.

Herr Mier verneint dies. Die Digitalisierungsstrategie umfasse ausschlielich Oelde. Aber Herr
Niehaves sei sehr aktiv und habe bereits flir andere Kommunen gearbeitet. Der vorhandene
Kontakt zu Nachbarkommunen solle bestehen und intensiviert werden. Eine Vernetzung und
Zusammenarbeit wirden angestrebt z.B. fir Formulare. Problematisch sei aber der
unterschiedliche Digitalisierungsstand in den verschiedenen Kommunen.

Herr Leson ergdnzt, dass es aktuell ein Pilotprojekt des Kreises flir das digitale
Baugenehmigungsverfahren gebe. Man warte momentan auf die Ergebnisse des Kreises.
Hausintern seien bereits viele Vorgange digitalisiert, aber die Schnittstelle mit externen
Stellen funktioniere noch nicht digital.

Herr Fibbe fragt, in wie weit den Vorgaben des BSI gefolgt wird. Des Weiteren mdchte er
wissen, ob E-Mails von der Stadt klassifiziert werden und ob es forensische Analysen Uber
Hackerangriffe gabe.

Herr Mier erlautert, dass die Klassifizierung durch unterschiedliche Zugriffserlaubnisse auf
Daten geregelt sei. Dieses Konzept der Zugriffe sei ein wichtiges Instrument, welches sich
aber noch am Anfang befande. In Bezug auf die Vorgaben des BSI verweist Herr Mier auf
die Zustandigkeit der IT.

Herr Fibbe fragt erneut nach der digitalen Sicherheit und den Vorgaben des BSI.

Herr Austrup verweist auf die Abklarung von Fachfragen mit der IT auBerhalb des
Ausschusses.
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Herr Westbrock nennt das Smart-City-Konzept der Stadt Glitersloh als positives Beispiel.

Herr Twittmann finde es gut, dass sich die Stadt mit Digitalisierung befasse und empfindet
die zukilinftig geplanten MaBnahmen spannend. Er schlagt vor, dass Herr Heitmeier im
nachsten Ausschuss den aktuellen Stand der Informationssicherheit vorstelle.

Nach Aussage von Herrn Austrup kénne der aktuelle Stand der Informationssicherheit gerne
in der nachsten oder Ubernachsten Sitzung vorgestellt werden.

Herr Fibbe erganzt, dass Informationssicherheit nicht nur die IT betreffe, sondern auch die
physische Sicherheit.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt den
Sachstandsbericht zur Digitalisierung zur Kenntnis.

5. Digitalisierung der Personalakten
B 2021/101/4988

Herr Schmid erldutert, dass das Landesbeamtengesetz Vorschriften fir die Bearbeitung im
Zuge der Digitalisierung der Personalakten mache. Demnach misse die oberste
Dienstbehdrde zustimmen. Fir die Digitalisierung der Personalakten miisse man diese
einscannen. Da dies von einem externen Dienstleister ibernommen werden solle, sei ein
Beschluss notwendig.

Herr Fibbe fragt, ob und wie der Datenschutz sichergestellt sei und ob man vertragliche
Bedingungen wie etwa das Loschen der Daten festsetzen wiirde.

Herr Schmid betont, dass durch die Einhaltung von DIN- und ISO-Normen der Datenschutz
sichergestellt sei.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat einstimmig folgenden Beschluss:

Der Digitalisierung der Personalakten der Stadtverwaltung Oelde durch einen externen Scan-

dienstleister wird zugestimmt.

6. Handlungsleitfaden ,,Wohnen" als Schlussfolgerung aus der
Wohnraumbedarfsanalyse
B 2021/610/4979

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.
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7. Zweite Fortschreibung des Masterplans Innenstadt
B 2021/610/4981

Anhand einer Prasentation stellt Frau Kostens den aktuellen Stand der Fortschreibung des
Masterplans Innenstadt vor. Diese ist als Anlage beigefiigt.

Frau Kostens flihrt an, dass das Gesprach mit der Bezirksregierung Minster im Juni positiv
verlaufen sei und die Mdglichkeit einer weiteren Fortschreibung des Masterplans eréffnet
wurde. In sehr konstruktiver Diskussion wurden im Rahmen von zwei Sitzungen des
Arbeitskreises Innenstadt die Aktualisierung der Zielsetzungen als auch des
MaBnahmenkatalogs abgestimmt. Um diesen trotz Reduktion der urspriinglichen Anzahl von
Einzelprojekten dennoch — insbesondere auch unter Berilicksichtigung des Haushalts und der
Arbeitskapazitdten — sinnvoll und realistisch zu gestalten, wiirde der Durchflihrungszeitraum
bis 2028 ausgedehnt. Dennoch sei eine zligige Umsetzung der MaBnahmen erforderlich. Im
vorgelegten Zeitplan habe man sich fiir eine bessere Ubersichtlichkeit von der
Nummerierung der einzelnen MaBnahmen distanziert. Die Neuordnung entspreche dem
zeitlichen Ablauf der geplanten Umsetzung und umfasse finf MaBnahmenbldcke.

Mit Hilfe eine Ubersichtstabelle des MaBnahmenkataloges erldutert Frau Kdstens die
einzelnen Blocke. Der rote Strich im Zeitplan veranschauliche den Abgabetermin des
Forderantrages, welcher voraussichtlich im September 2022 sein wird.

Der erste Block umfasse das Overbergareal. Fir die Umnutzung der Schule an der
OverbergstraBe zur  Wohnnutzung solle noch in diesem Jahr mit dem
Investorenauswahlverfahren begonnen werden [Hinweis der Verwaltung: Da zunachst noch
untergrundbezogene Untersuchungen erforderlich sind, verzégert sich der Start des
Verfahrens in das Jahr 2022.]. AnschlieBend sei die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
geplant. Im vorhandenen Toilettenhduschen sei die Nutzung als Mehrgenerationenhaus
vorgesehen. Die Flache wirde aus dem Investorenauswahlverfahren herausgenommen
werden. Die Entwicklung des Griinzugs am Rathausbach solle bis 2025 abgeschlossen sein.

Der zweite Block befasse sich mit den StraBen und Pldtzen in der Innenstadt. Fir den
Umbau des Kreuzungsbereichs Paulsburg / Ennigerloher StraBe sowie die Umgestaltung der
HerrenstraBBe solle nachstes Jahr mit der Planung begonnen werden. Frau Kdstens betont die
geplante Reihenfolge der MaBnahmen. Erst nach Abschluss der Umgestaltung der
HerrenstraBe wirde die Umgestaltung des Marktplatzes und anschlieBend die Aufwertung
der FuBgangerzone erfolgen. Da letztere nicht im vorgegebenen Zeitrahmen umsetzbar sei,
wirde diese in der vorliegenden Tabelle nicht aufgeflihrt, aber zu einem spateren Zeitpunkt
wieder aufgegriffen werden. Die beiden urspriinglich im Masterplan enthaltenen konkret
verorteten Stellplatzanlagen in der Innenstadt seien durch das Projekt ,Zusatzliche
Stellplatzanlage in der Innenstadt" ersetzt worden, da alle Voriiberlegungen gezeigt haben,
dass man sich grundsatzlich noch einmal mit dem Thema beschaftigen misse. Auch wenn
das Projekt aus Kapazitatsgriinden zundchst in das Jahr 2024 verschoben wurde, sei der
Umsetzungszeitraum grundsatzlich relativ flexibel, da Stellplatzanlagen grundsatzlich nicht
forderfahig seien und das Projekt damit auBerhalb der Rahmenbedingungen der
Stadtebauférderung umgesetzt werden kdnne.

Die Erweiterung der Biicherei und der Umbau des Hermann-Johenning-Platzes seien im
dritten Block dargestellt. Die Erweiterung der Bicherei sei flir 2023 geplant, der
Forderantrag sei bereits 2022 zu stellen. Die daflir notwendige erste Kostenschatzung sei nur
moglich, wenn der neue Standort der Blicherei feststehe. Frau Kdstens betont, dass zeitnah
die Grundsatzentscheidung Uber den Standort herbeizufiihren sei, um den Forderantrag
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fristgerecht einreichen zu kdnnen. Erst nach Umsetzung der Blicherei-Erweiterung kénne die
UmbaumaBnahmen des Hermann-Johenning-Platzes beginnen. Dabei sei auch die
Verbesserung der Wegeverbindung flir FuBganger entlang der Paulsburg (auf der Seite der
Polizeiwache) zwischen der OverbergstraBe und der GeiststraBe mitzudenken.

Ab dem Jahr 2024 sei der vierte Block, welcher sich mit Projekten Privater beschaftige,
geplant. Dieser umfasse die Beratung von Privatpersonen bei Erneuerungs- und
UmbaumaBnahmen, die Modernisierung und Instandhaltung privater Gebdude sowie ein
Fassaden- und Hofprogramm. Frau Kdstens bekraftigt, dass fiir die Realisierung der Projekte
Privater die Umsetzung des Gestaltungshandbuchs Innenstadt unerldsslich sei. Dieses bilde
die Grundlage fiir die Férderung der Privatprojekte, z.B. fiir die Umgestaltung von Fassaden.

Der letzte Block, die begleitenden MaBnahmen, umfasse das Beschilderungs- und
Orientierungssystem, den Innenstadtfonds, das Gestaltungshandbuch Innenstadt und das
Citymarketing. Fur alle Projekte, mit Ausnahme des Citymarketings, ldage ein
Bewilligungsbescheid vor. Sowohl das Beschilderungs- und Orientierungssystem als auch der
Innenstadtfonds befdanden sich aktuell in der Umsetzung. Fir die Erstellung des
Gestaltungshandbuchs Innenstadt, welches durch den Férderbescheid aus 2019 gesichert
sei, solle zeitnah der Arbeitsauftrag vergeben werden. Fiir das Citymarketing, welches jetzt
unter dem Begriff Citymanagement geflihrt wird, wiirde die Verwaltung die Unterstlitzung
von Externen in Anspruch nehmen wollen. Des Weiteren stellt Frau Kdstens zwei weitere
verwaltungsinterne Uberlegungen vor: Im Rahmen des Leerstandmanagements wiirden
bereits jetzt MaBnahmen im Rahmen des Sofortprogramms Innenstadt umgesetzt. Aktuell
wird Uberlegt, ob und wie es sinnvoll sein kdnne, dieses Projekt auch kiinftig durch weitere
MaBnahmen weiter auszubauen, aber auch ob es ggf. sinnvoller sei, ein
Leerstandmanagement fir das gesamte Stadtgebiet von Oelde aufzubauen. Das zweite
Projekt umfasse das Themenfeld Dekoration und Illumination der Innenstadt, welche im
Rahmen der Stadtebauférderung forderfahig sei, aber friihestens 2023 umgesetzt werden
kdénne. Auch hier miisse noch geklart werden, ob eine Forderung in diesem Bereich sinnvoll
sei.

Im Anschluss stellt Frau Késtens das weitere Vorgehen vor: Nach der heutigen Vorberatung
des neuen MaBnahmenkatalogs wirde der positive Ratsbeschluss am 02.11.2021 den
Arbeitsauftrag fir die Verwaltung darstellen. In einem ersten Schritt wirde der
MaBnahmenkatalog mit der Bezirksregierung Miinster abgestimmt werden. Da die alleinige
Aktualisierung des MaBnahmenkatalogs nicht ausreichend sei, misse der gesamte
Masterplan Innenstadt fortgeschrieben werden. Voraussichtlich vor der Sommerpause 2022
wirde die Fortschreibung der Politik zur Beschlussfassung vorgelegt, sodass im September
2022 die Fortschreibung und der neue Férderantrag eingereicht werden kdnnten. Die bereits
bewilligten MaBnahmen seien parallel zur Fortschreibung fortzusetzen.

Herr Drinkuth lobt die Arbeit und fiihrt an, dass die erneute Uberarbeitung des
MaBnahmenkatalogs sich positiv auf das Projekt ausgewirkt hatte. So wie Frau Kdstens den
aktuellen Stand prasentiert hat, sei er sehr zufrieden mit der Herangehensweise und der
neuen Reihenfolge der MaBnahmen. So sei die Planung realistisch, und man solle sich nicht
zu viel vornehmen. Er hoffe auf die Umsetzung des Vorgestellten.

Herr Leson betont die konstruktive Arbeit im Arbeitskreis. Die Auswahl und Fokussierung der
Projekte auf ein reduziertes MaB sei richtig, sodass deren Umsetzung realistisch sei. Nach
dem Loch, das man nach dem gescheiterten Marktplatzumbau und der Corona-Pandemie
gefallen sei, hoffe er, dass es nach einer positiven Riickmeldung der Bezirksregierung endlich
losgehe.
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Frau KoB spricht ihr Lob aus, auch wenn es im Arbeitskreis nicht immer Konsens gebe. Sie
stellt die Frage, ob die Umnutzung des Overbergareals auf Grund des
Investorenauswahlverfahrens ein forderfahiges Projekt sei. Es wurde zugesichert, dass
letzteres ein ergebnisoffenes Auswahlverfahren sei. Sie stellt die Frage, ob auch eine
Forderung fur 2022 beantragt werden kénne, wenn die Ergebnisse der Investoren nicht
gefallen sollten. Des Weiteren wiinscht sie sich eine Diskussion tber das Citymanagement.

Frau Rodeheger fihrt an, dass seitens der Bezirksregierung zwar der Betrag auf die mit dem
bewilligten Masterplan Innenstadt Summe gedeckelt sei, hier aber mit der Fortschreibung
Mdglichkeiten bestlinden, auch neue Projekte zu beantragen oder Summen anzupassen. So
kdnne man beispielsweise fiir die VHS oder das Mehrgenerationenhaus Forderung
beantragen. Wenn der Investor nicht Uberzeugt, kdnne man trotzdem planen und die
Forderung erhalten. Bis September 2022 kénne noch der Férderantrag gestellt werden.

Herr Poppenberg regt an, dass bei den Projekten Privater, z.B. bei dem Fassadenprogramm,
die Besitzer friihzeitig mit ins Boot zu holen seien, anders als beim Marktplatzumbau.

Herr Leson betont, dass die Stadt keinen (ibergehen mdchte.

Herr Poppenberg berichtet (ber seine positiven Erfahrungen mit dem Gewerbeverein
Beckum. Insbesondere Herr Immig sei dort sehr aktiv. Er regt an, den Gewerbeverein in
Oelde ebenfalls zu beteiligen.

Herr Westbrock filhrt an, dass nach dem derzeitigen Stand der Uberlegungen
moglicherweise an der HerrenstraBe und der Ennigerloher StraBe weitere Stellplatze
wegfallen werden. Als Minimum mussten diese an anderer Stelle in der durch neue
Stellplatze ersetzt werden.

Herr Austrup stimmt dem zu. Uber einen neuen Standort fiir einen innenstadtnahen
Parkplatz wiirde bereits diskutiert.

Laut Herrn Ringhoff stellt das Fehlen von Spielgeraten in der Innenstadt einen Missstand filr
Familien dar. Seiner Meinung nach kénne dieses Problem zeitnah behoben werden, indem
man bspw. Uberreste von anderen Spielplatzen wiederverwenden oder Spielgeréte unter den
Platanen auf dem Marktplatz durch eine Uberdachung vor Vogelkot schiitzen wiirde. Er stellt
die Frage, ob daflir ein Antrag zu stellen sei.

Frau Rodeheger erldutert, dass die Errichtung von Spielgeraten in der Innenstadt von Seiten
der Stadt gewollt sei, man stoBe aber auf technische Probleme, welche die Umsetzung
verhindern. Als Beispiel flihrt sie die technischen Anforderungen von Wippgeraten an den
Untergrund an.

Herr Becker bestatigt, dass es beziiglich der Errichtung von Spielgeraten in der Innenstadt
bereits haufiger Nachfragen gegeben habe. In der Vergangenheit habe es das Projekt ,Ab in
die Mitte" gegeben, woraufhin ein Spielturm in der Innenstadt errichtet werden musste, um
die Foérdervoraussetzungen zu erflillen. Dieser musste wieder abgebaut werden, da sich der
Standort als ungeeignet herausstellte. Auch er wiirde gerne Spielgerate aufbauen, aber in
der Innenstadt und auch auf dem Marktplatz befanden sich im Boden (berall
Versorgungsleitungen. Zur Verankerung der Spielgerate seien in den meisten Féllen eine
Vielzahl von Punktfundamenten erforderlich. Einzelne Wippgerdate mit nur einem
Punktfundament waren ggf. mdglich. Spielgerate mit mehr als zwei Punktfundamenten seien
im Innenstadtbereich nur mit sehr groBem Aufwand umsetzbar. Die Errichtung von
Spielgeraten hatte man mit dem Umbau des Marktplatzes verbinden kdnnen. Zudem weist
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Herr Becker darauf hin, dass Spielgerate unflexible seien, sodass der Standort auch im
Hinblick auf die zukiinftige Entwicklung des Umfelds zu wahlen sei.

Herr Ringhoff erwidert, dass es in Minster auch Versorgungsleitungen gabe und dort
trotzdem Holz-Lokomotiven, ein Sandbereich und eine Uberdachung gegen Vogelkot
errichtet wurden. Er fragt, ob man nicht etwas aufschiitten kénne, da man nicht auf dem
Umbau des Marktplatzes warten kdnne.

Herr Leson bestatigt, dass eine Art Sandkasten mdglich ware, da dies kein Fundament
erfordere. Das stelle kein Problem dar.

Herr Ringhoff fligt hinzu, dass er bei seiner Aussage kleinere Spielgerate gemeint habe,
keine GroBen.

Herr Austrup formuliert den Wunsch an die Verwaltung nach kleineren Spielgeraten ohne
Fundament im Innenstadtbereich flir 2022.

Herr Sonneborn erinnert sich an die Planungen zum Umbau des Marktplatzes. Dabei ging es
um in Oelder-Farben lackierte Bobbycars mit einem Chip-System. Daflir wiirde man kein
Fundament brauchen. Er regt an, dieses Projekt wieder aufleben zu lassen.

Nach Aussage von Herrn Austrup ist dies durch die Stadt Oelde zu priifen. Ansprechpartner
sei der Baubetriebshof.

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden Beschluss zu fassen:

Der modifizierte MaBnahmenkatalog samt Zeitplan wird als Grundlage flir die zweite
Fortschreibung des Masterplans Innenstadt in der beigefiigten Fassung beschlossen.

8. Zielsetzungen des Stadtebaulichen Entwurfs fiir das Baugebiet "Weitkamp
IIII
B 2021/610/4935/1

Der Ausschussvorsitzende Herr Austrup stellt einleitend das weitere Vorgehen, wie Uber die
verschiedenen Festsetzungsvorschlage abgestimmt werden soll, vor: Sofern kein
Widerspruch vorgetragen werde, so werde er zundchst entsprechend der Rangfolge in der
versandten Tabelle die thematisch sortierten Festsetzungsvorschldage benennen;
abschlieBend sei noch Uber weitere Anregungen verschiedener Fraktion, welche sich
thematisch nicht einem Themenbereich zuordnen lieBen, abgestimmt werden. Sollte zu den
Vorschlagen der Verwaltung keine Anregung der Politik eingegangen sein, so gelte diese als
angenommen und ein zusatzlicher Beschluss eriibrige sich. Seien hingegen Anregungen zu
Festsetzungsvorschldgen eingegangen, so sei Uiber diesen Punkt gesondert abzustimmen.

Die anregende Fraktion habe ihren Antrag zu erldutern, Herr Leson werde hierzu dann
Stellung beziehen.

Auf Nachfrage von Frau Ko6B, warum die hier zur Diskussion stehende Tabelle thematisch
und inhaltlich anders aufgebaut sei als jene, die den Fraktionen im Vorfeld der Sitzung zur
Verfligung gestellt worden sei, betonen Herr Austrup, Herr Leson und Herr Meer, dass die
hier vorgestellte Tabelle aus Griinden der Ubersichtlichkeit neugestaltet worden sei, inhaltlich
seien jedoch keine Veranderungen vorgenommen worden.
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Im Themenbereich ,Stadtplanung™ sei, so Herr Austrup, zum Kriterium ,Dachform™ eine
Erganzung der CDU-Fraktion eingegangen. Herr Austrup bittet Herrn Drinkuth um
Stellungnahme.

Herr Drinkuth flihrt an, dass die CDU anrege, zum Zwecke der optimalen PV-Ausnutzung,
auch die Dachform ,Pultdach" zuzulassen. Herr Leson sieht in einer derartigen Erganzung
keine Probleme. Der Anpassungsvorschlag wird von Herr Austrup zur Beschlussfassung
gestellt und einstimmig angenommen.

Dem Verwaltungsvorschlag zum Kriterium ,Stadtebauliche Dichte® im Themenbereich
LStadtplanung® werde, so Herr Austrup, da keine Anregung hierzu eingegangen ist, ohne
gesonderte Abstimmung gefolgt.

Zum Kriterium ,Hohenentwicklung beschranken™ im Themenbereich ,Stadtplanung® nimmt
Herr Poppenberg nach Aufforderung von Herrn Austrup zur Anregung der FWG-Fraktion
Stellung.

Herr Poppenberg erldutert die Anregung, wonach bei Einfamilienhdusern zumindest teilweise
eine zweigeschossige Bauweise ermdglicht werden sollte. Flir Familienhaushalte mit Kindern
oder Mehrgenerationenhaushalte béten eine zweigeschossige Bauweise Vorteile, auch lasse
sich der Baukdrper dergestalt besser vermieten.

Nach Aussage von Herr Leson folge die Verwaltung der Argumentation. Der
Anpassungsvorschlag wird zur Beschlussfassung gestellt und einstimmig angenommen.

Zu den Verwaltungsvorschldagen zum Themenbereich ,Verkehrsplanung® sei, so Herr
Austrup, keine Abstimmung erforderlich. Die diesbezliglichen Festsetzungsvorschlage gelten
als angenommen. Gleichgenanntes gelte fiir die Verwaltungsvorschlage zum Themenbereich
,Grin- und Freiflachenplanung".

Im Themenbereich ,Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Griine
Infrastruktur® — sei, so Herr Austrup, zum Kriterium ,Verbot von Schottergarten" eine
Anmerkung der FDP-Fraktion eingegangen.

Nach Aufforderung von Herrn Austrup flhrt Herr Westbrock aus, dass im Sinne der
Entburokratisierung ein Verbot von Schottergarten auf Ebene der bestehenden
Vorgartensatzung, welche hierzu bereits Regelungen treffe, geregelt werden solle. Dies sei
sinnvoller, als auf Ebene der Bebauungspldne zusatzlich weiterreichende Verbote
festzusetzen.

Herr Leson nimmt Stellung zu dieser Anregung und fiihrt an, dass durch die Anderung der
Landesbauordnung NRW griinordnerische Belange in Vorgartensatzungen zukinftig nicht
weiter geregelt werden diirfe. Der Anregung kénne daher nicht gefolgt werden.

Dann, so Herr Westbrock, sei eine Anderung oder Aufhebung der Vorgartensatzung
erforderlich.

Eine Umsetzung der Anregung der FDP-Fraktion sei, so Herr Austrup, dem folgend nicht
maoglich, eine Abstimmung erlibrige sich.

Zu dem Kriterium ,MaB der baulichen Nutzung" im Themenbereich ,Klimaschutz- und
Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Griine Infrastruktur® habe nach Auskunft von Herrn
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Austrup die Fraktion B90/Die Griinen eine Anregung vorgebracht und bittet diese um
Erlduterung.

Frau KoB fihrt aus, dass auf ,Bungalows" aus energetischer Sicht verzichtet werden sollte.
Mehrfamilienhduser seien zu bevorzugen, da diese mehr Menschen ansprechen und
energetische Vorteile hatten.

Herr Leson antwortet und stellt heraus, dass ,Bungalows" zwar nicht unbedindt energetisch
optimiert seien, aber selbst Passivhauser mit dem Bautyp™ Bungalow" mdglich seien. Der
Bedarf nach dieser Bauform sei weiterhin vorhanden, bei einem teilweisen Verzicht auf
Abstandsflachen, zum Beispiel in Form von Kettenhdusern, sei die Errichtung auch
flachensparend mdglich. Er rege an, ,Bungalows" vorzusehen.

Herr Sonneborn erkundigt sich bei Frau KéB, warum sie davon ausgehe, dass ,Bungalows"
energetisch schlechter als Einfamilienhduser mit einem Satteldach sein.

~Bungalows", so Frau KoB, wirden, bezogen auf die Nutzflache, (iber mehr Dachflache
verfligen und einen hoheren Versiegelungsgrad aufweisen. Die energetisch optimalste
Bauform, der Wiirfel, werde weniger erreicht. Um den Flachenverbrauch zu reduzieren, seien
Mehrfamilienhduser zu bevorzugen.

Frau Horstmann unterstreicht die Bedeutung von ebenerdigem, barrierefreiem Wohnraum,
auch Bauweisen mit geringer Grundflache, zum Beispiel von 90 m2, seien gefragt und
erforderlich. Eine Diskriminierung eingeschrankter Personengruppe sei zu verhindern.

Frau K6B flhrt an, dass sie durch die Forderung, auf ,Bungalows" zu verzichten, niemanden
diskriminiere. Sollte sich ein Bedarf nach dieser Bauform abzeichnen, kénne, so ihre
Annahme und Erfahrung, die Verwaltung diese auch ermdglichen.

Frau Horstmann entgegnet, dass, sofern jetzt der Anregung gefolgt und ,Bungalows"
ausgeschlossen werden, sich dem vorgreifend keine Interessenten dieser Bauform fir ein
Baugrundstiickbewerben werden. Bestehende Bedirfnisse kbnnten so nicht gedeckt werden.

Herr Austrup lasst darliber abstimmen, ob kleinere FlachengrdBen fiir die Bauweise
~Bungalows" vorgesehen werden sollen. Bei drei Nein-Stimmen und einer Enthaltung wird
mehrheitlich dafiir gestimmt, die Bauweise ,,Bungalow" im Neubaugebiet vorzusehen.

Dem Veraltungsvorschlag zum Kriterien ,Pflanzgebot von Gehdlzen™ werde, so Herr Austrup,
da keine Anregung hierzu eingegangen ist, ohne gesonderte Abstimmung gefolgt.
Gleichgenanntes gelte flir das Kriterium ,Retentionsflaichen® im Themenbereich
»Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Wasser und Boden."

Zum Kriterium ,Dachbegriinung auf Wohngebduden, Carports, Garagen und Nebenanlagen®
im Themenbereich ,Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Wasser und
Boden™ wird Herr Westbrock durch Herr Austrup um Stellungnahme zum Antrag der FDP
gebeten.

Herr Westbrock vertritt die Auffassung, dass eine Dachbegriinung von Flachdachern nur als
Empfehlung formuliert werden solle. Bauwillige sollten ohne Zwang Uberzeugt werden,
bautechnisch werfe eine Dachbegriinung in der Praxis noch Probleme wie Wassereintritt,
Dichtigkeit und Schimmelbildung auf.
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Herr Fibbe stellt heraus, dass, er spreche aus personlicher Erfahrung, eine Dachbegriinung
keine Probleme mehr bereite und viele Vorteile generiere.

Herr Leson stimmt dem zu und erkennt keine Probleme, sofern eine Dachbegriinung direkt
bei einem Neubau mitgeplant werde, anders sehe es mdglicherweise aus, wenn eine
Begriinung nachtraglich vorgesehen werde.

Herr Drinkuth betont, dass, wenn eine Verpflichtung zur Dachbegriinung im Bebauungsplan
festgesetzt werde, stadtische Foérdermittel nicht mehr in Anspruch genommen werden
kdnnen.

Da die Baukosten in jlngster Vergangenheit stark gestiegen seien, sollte, wenn die Pflicht
zur Dachbegriinung komme, der Kaufpreis fiir die Grundstliicke gegebenenfalls nach unten
korrigiert werden. Bauen misse auch zukiinftig finanzierbar sein. Eine solche Klausel sei, so
Herr Leson, in den Kaufvertragen generell vorstellbar, misste aber mit der
Vergabekommission abgestimmt werden.

In der durch Herrn Austrup moderierten Abstimmung wird bei einer Gegenstimme und einer
Enthaltung mehrheitlich flir die Pflicht zur Dachbegriinung gestimmt.

Zum Kriterium ,Gestaltung" im Themenbereich ,Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung —
Unterbereich Bauen®™ wird erneut Herr Westbrock durch Herr Austrup um Stellungnahme zum
Antrag der FDP gebeten.

Herr Westbrock regt an, einen verstandlicheren Festsetzungsvorschlag zur
Fassadengestaltung zu wahlen.

Nach Aussage von Herr Leson folge die Verwaltung der Argumentation und strebe eine
eindeutigere Formulierung an. Der Anpassungsvorschlag wird zur Beschlussfassung gestellt
und einstimmig, so Herr Austrup, angenommen.

Im Themenbereich ,Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Energie" sei,
so Herr Austrup, zum Kriterium ,Bauweise, (berbaubare und nicht {berbaubare
Grundstlicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen™ keine Anregung eingegangen, der
Verwaltungsvorschlag werde daher angenommen. Aufgrund einer Anregung der CDU zum
Kriterium ~Warmeversorgung" im Themenbereich +Klimaschutz- und
Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Energie" bittet Herr Austrup Herr Drinkuth um eine
Erlduterung.

Herr Drinkuth erkundigt sich danach, ob bereits Erkenntnisse darliber vorliegen, ob eine
Warmeversorgung durch Abwarme der Klaranlage méglich sei.

Eine finale Festsetzung im Rahmen der Bauleitplanung sei erst mdglich, wen hiertiber
Klarheit herrsche. Nach Auskunft von Herrn Leson werde in der kommenden Woche hierzu
ein Gesprach stattfinden, erste Ergebnisse sollen dort vorgestellt werden. Die friihzeitige
Beteiligung im Rahmen des Planverfahrens koénne, gleichwohl die Warmeversorgung noch
nicht endabgestimmt sei, durchgeflihrt werden. Bis zur zweiten Beteiligungsrunde, der
Offenlage, lagen die Ergebnisse vor und kdnnten entsprechend in der Bauleitplanung
berticksichtigt werden.

Eine Abstimmung Uber diesen Punkt sei, so Herr Austrup, daher noch nicht erforderlich.
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Im Themenbereich ,Klimaschutz- und Klimaanpassungsplanung — Unterbereich Mobilitat" sei
zum  Kriterium ,Carsharing-Angebot" keine Anregung eingegangen und dem
Verwaltungsvorschlag somit zugestimmt.

Zu den von der Verwaltung vorgeschlagenen Formulierungen fir Hinweise und
Empfehlungen im Bebauungsplan wurde nach Auskunft von Herr Austrup seitens der FWG-
Fraktion zum Kriterium ,Private Zisternen" eine Anregung vorgebracht, eine Abstimmung sei
daher erforderlich.

Herr Leson kann der Forderung von Herrn Poppenberg, wonach auch die Errichtung von
privaten Retentionszisternen, welche ebenfalls eine Uberlastung des Kanalnetzes verhindern
kénnen, im Rahmen der Hinweise empfohlen werden soll, zustimmen.

Der Anpassungsvorschlag wird zur Beschlussfassung gestellt und einstimmig, angenommen.

Die sonstigen Kriterien in diesem Unterbereich, ,Eingriinung von Abfallbehdltern® sowie
~Rasengittersteinen bei offentlichen und privaten PKW-Stellpldtzen®™, sei keine Anregung
eingegangen und dem Verwaltungsvorschlag somit zugestimmt.

Im Anschluss werden nach Mitteilung von Herrn Austrup und Herr Meer weitere
Erganzungen der Fraktionen Blindnis 90/Die Grlinen, der CDU und der FWG vorgestellt.

Jene Anregungen lieBen sich keinem Themenbereich der Tabelle zuordnen und sollen daher
losgel6st von diesen diskutiert werden.

Frau KoB stellt den Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vor, wonach diese eine
Erweiterung der Erholungsflache um den Bestandsbaum im Zentrum des Neubaugebietes um
zwei Grundstiicke einfordere.

Nach Auskunft von Herr Leson sei um den Baum bereits eine Freiflache von ca. 550m2
vorgesehen, eine VergroBerung wirde dazu flihren, dass Grundstiicke aus der Vermarktung
fallen wirden — dies lehne die Verwaltung ab. Sofern die Freiflache wirklich 550m2 betrage —
was sie so nicht nachvollziehen kdnne — so sei diese GroRe ausreichend.

Herr Austrup lasst tiber den Punkt aufgrund der Zustimmung von Frau K6B nicht abstimmen.

Im Folgenden sei, so Herr Austrup, Uber die Anregung der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen,
auf ein Gasnetz zu verzichten, abzustimmen.

Frau KoB flhrt aus, dass nach Anregung ihrer Fraktion auch dann keine Versorgung mit Gas
erfolgen soll, wenn kein Nahwarmenetz umgesetzt werden kénne.

Herr Leson erklart, dass kein Gasnetz errichtet werden miusse, sofern eine Versorgung mit
Nahwarme erfolgen kénne. Die Umsetzbarkeit sei noch abschlieBend abzuklaren. Sollte die
Nahwdrmeversorgung nicht realisierbar sein, misse man (ber alternative
Versorgungsoptionen diskutieren. Generell sei das aber fiir das Bauleitplanverfahren nicht
relevant, da keine Festsetzungen zum Thema der leitungsgebundenen Energieversorgung
vorgenommen werden. Die Entscheidung Uber eine Gasversorgung koénne dann spater
getroffen werden.

Nach Auffassung von Frau KOB sollten dann die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
abgewartet werden und dann (ber die Umsetzung eines Gasnetzes diskutiert und
abgestimmt werden.
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Herr Poppenberg gibt zu Protokoll, dass er es unterstiitze, dass — sofern Nahwadrme genutzt
werden kann — diese verpflichtend genutzt werden musse. Sollte ein Nahwdrmenetz jedoch
nicht umsetzbar sein, so sollte alternativ ein Gaswarmenetz maglich sein.

Herr Leson restimiert, dass hierliber nach Vorlage der Machbarkeitsuntersuchung zu
entscheiden sei.

Die letzte Ergéanzung der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen sowie eine Erganzung der CDU-
Fraktion fordert beziehungsweise hinterfragt eine Pflicht zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen.

Herr Drinkuth fihrt nach Aufforderung von Herr Austrup aus, dass die CDU-Fraktion eine
Pflicht als sinnvoll erachte und begriiBe. Eine solche erganze das griinordnerische
Gesamtkonzept flir das Neubaugebiet sinnvoll und sei auch vor dem Hintergrund der
steigenden Energiekosten zielflihrend.

Frau K6B begriBt den Standpunkt der CDU-Fraktion und betont, dass es Ziel sein sollte, das
gesellschaftliche Leben dauerhaft klimaneutral zu gestalten. Eine Photovoltaikanlage sei ein
kleiner Schritt, aber ein wichtiges Signal flir den Klimaschutz.

Herr Westbrock betont, dass auch die FDP-Fraktion fiir eine solche Pflicht pladiere.

Die FWG-Fraktion, so Herr Poppenberg, sei gegen eine solche Verpflichtung. Eine
Entscheidung sollte im Ermessen jedes einzelnen Bauwilligen liegen; die Speichertechnologie
sei zudem noch nicht ausgereift. Die FWG-Fraktion trete vielmehr dafir ein, durch finanzielle
Anreize die Errichtung von Photovoltaikanlage anzutreiben; dies sei aber nicht als Argument
der FWG-Fraktion gegen Photovoltaikanlagen zu verstehen.

Herr Leson nimmt nachfolgend Stellung zu den eingereichten Erganzungen. Demnach sehe
er die Gefahr der Rechtsunsicherheit einer Festsetzung, welche zu einer Errichtung von
Photovoltaikanlagen verpflichtet; eine solche verpflichtende Festsetzung sei nur Uber
Umwege mdglich. Demnach sei eine Bauverpflichtung zuldssig, die Festsetzung einer
Nutzungspflicht oder die Festsetzung von Ertragszielen oder Modularten hingegen nicht. Da
Uber das Gebdudeenergiegesetz (GEG) verpflichtend vorgegeben sei, dass ein Teil der
bendtigten Energie regenerativ erzeugt werden misse und die Strompreise stetig steigen,
stelle sich jeder Bauwillige ohnehin die Frage nach der Sinnhaftigkeit einer
Photovoltaikanlage. Die Verwaltung schlage daher vor, keine entsprechende Pflicht
vorzusehen. Im Bereich des Neubaugebietes Benningloh II seien zum Beispiel auch ohne
eine Verpflichtung zahlreiche Photovoltaikanlagen entstanden. Sollte sich die Unzuldssigkeit
der Festsetzung herausstellen, so habe dies, so Herr Leson, die Nichtigkeit des gesamten
Bebauungsplanes zur Folge.

Nach Auffassung von Frau KoB sollte trotz der rechtlichen Unsicherheiten das Risiko einer
verpflichtenden Festsetzung eingegangen werden.

Herr Leifeld erkundigt sich nach den juristischen Folgen und fragt, ob ein Gericht den
Bebauungsplan flir unzulassig erklaren kénne, wenn ein Bauherr — sollte dieser sich gegen
die Errichtung einer Photovoltaikanlage entscheiden — gegen die Festsetzung klage.

Dies hatte, so die Antwort von Herrn Leson, zur Folge, dass ein neuer Bebauungsplan
aufzustellen ware, auch alle weiteren Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes
waren dann nichtig.
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Nach Auffassung von Herr Westbrock stelle dies ein zu groBes Risiko dar, er werde gegen
eine verpflichtende Festsetzung stimmen.

Herr Drinkuth teilt mit, dass sich die CDU-Fraktion die Entscheidung fiir die kommende
Ratssitzung offenhalte, heute werde die CDU-Fraktion fiir eine verpflichtende Entscheidung
stimmen.

Nach Abschluss stellt Herr Austrup die Festsetzung zur Abstimmung: Bei neun Ja-Stimmen,
sieben Nein-Stimmen und zwei Enthaltungen wird eine verpflichtende Festsetzung zur
Errichtung einer Photovoltaikanlage beschlossen.

Auf erganzende Nachfragen der CDU-Fraktion zu dieser Thematik nimmt Herr Leson
Stellung: Das kommunale Forderprogramm schlieBe die Fdrderung verbindlicher
Dachbegriinungen aus, da generell nur freiwilige MaBnahmen geférdert wirden. Eine
Forderung durch Mittel der Kreditanstalt fur Wiederaufbau sei hingegen auch bei einer
verpflichtenden Festsetzung mdglich. Fir PV-Anlagen, so Herr Leson auf Nachfrage von Herr
Drinkuth, gelte vorgenanntes analog; auch diese seien durch die Beschlussfassung
verpflichtend vorgeschrieben. Eine energieschonende Bauweise, zum Beispiel der
energetische Standard eines KfW-Effizienzhauses 40, kdnne nicht Uber den Bebauungsplan
festgesetzt werden, die Umsetzung entsprechender Standards koénne nur Uber den
Kaufvertrag geregelt werden.

Die FWG-Fraktion nimmt zur der vorgebrachten Erganzung, in welcher der Ausschluss
kompletter Holzfassaden bemangelt wird, nach Aufforderung von Herr Austrup Stellung. Es
wird kritisiert, dass bei der Fassadengestaltung keine kompletten Holzfassaden zuldssig sein.
Hierdurch werde ein Baustoff mit guter Okobilanz ausgeschlossen.

Herr Leson betont, auch auf Nachfrage von Frau Ko6B, dass Holzfassaden nicht
ausgeschlossen werden sollen, gleiches gilt flir Gebdude in Holzrahmenbauweise.

Eine Festsetzung zum verpflichtenden Bau in Holzrahmenbauweise werde jedoch nicht
getroffen. Eine Abstimmung, so Herr Austrup, erlibrige sich.

AbschlieBend betont Herr Leson, dass der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange bereits
beschlossen worden sei. Nach der heutigen Abstimmung sowie der Abstimmung im Rat der
Stadt Oelde in der kommenden Woche (ber die griinordnerischen Festsetzungen kénne nun
ein Planentwurf flir die Beteiligungen erarbeitet werden.

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung berat (ber die
Vorlage und empfiehlt dem Rat der Stadt Oelde folgenden Beschluss:

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen und Festsetzungsmdglichkeiten fir das Baugebiet
~Weitkamp II" werden gemaB der als Anlage beigefiigten Fassung beschlossen.

Siehe weitere Beschliisse im Sachverhalt.
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9. Bebauungsplan Nr. 132 ,Tom-Rinck-StraBBe" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Anregungen aus der offentlichen Auslegung
B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung
C) Satzungsbeschluss
B 2021/610/5003

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage.

A) Entscheidungen zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbarkommunen gemas § 2
Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2021 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 132 ,Tom-Rinck-StraBe" der Stadt Oelde — einschlieBlich Begriindung —
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Gemag § 2
Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.

A1) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26. Mai
bis zum 02. Juli 2021 einschlieBlich. Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der éffentlichen Auslegung von der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

A2) Entscheidungen iiber die Anregungen der Behodrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfs-
offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB. Die Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nach-
barkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom

PLEdoc GmbH 25.05.2021

Wasser- und Bodenverband 25.05.2021
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Thyssengas GmbH 25.05.2021
Stadt Rheda-Wiedenbriick 27.05.2021
Bezirksregierung Miinster — Dezernat 33 Landl. Entwicklung, 31.05.2021
Bodenordnung

LWL — Archaologie flir Westfalen 27.05.2021
Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Gutersloh, Minster, 01.06.2021
Warendorf

Bezirksregierung Minster — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft 01.06.2021
Wasserversorgung Beckum 02.07.2021
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun- 02.06.2021
gen der Bundeswehr

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 04.06.2021
Bezirksregierung Minster — Dezernat 25 — Verkehr 07.06.2021
Handelsverband NRW — Westfalen-Miinsterland e. V. 11.06.2021
Bezirksregierung Minster — Dezernat 32 — Regionalentwicklung 15.06.2021
Ev. Kreiskirchenamt Gutersloh — Halle — Paderborn 16.06.2021
Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 25.05.2021
Handwerkskammer Minster 02.07.2021
Vodafone NRW GmbH 28.06.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH 02.07.2021

Nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und gemaB § 2 Abs. 2 BauGB eine Stellung-
nahme abgegeben.

1. Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen vom
17.07.2021

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

+--.] zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit IThrem Schreiben vom 25.05.2021
tbersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung eines klein-
fldchigen Tierfachmarktes mit einer Verkaufsfiache von 510 gm und einem nicht zentren-
relevanten Sortimentsschwerpunkt. Hierzu wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Die textlichen Festsetzungen nehmen keine Differenzierung bei der Einzelhandelssteuerung
vor. In der Konsequenz ist jeder Einzelhandel bis zur Grenze der GroBflachigkeit zuldssig.
Etwaige Entwicklungen z.B. durch die Ansiedlung eines Textilfachmarktes mit 799 gm sind
damit abgesichert. Dies entspricht jedoch nicht den Zielen und Ansiedlungsleitsdtzen des
Einzelhandelskonzeptes und deckt sich wohl auch nicht mit dem LEP NRW (hier Ziel 6.5-8).

Die Einzelhandelsagglomeration Tom-Rinck-StralBe soll It. Einzelhandelskonzept aus 2009 als
Standort fiir kleinfidachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
entwickelt sowie hinsichtlich der Nahversorgungsfunktion im Bestand gesichert werden. Dem
gegentiber ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zu beschrdnken (EHK,
S. 128 11.).

Zur Umsetzung des Konzeptes ist daher mindestens der Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auszuschlieBen. Die zentrenrelevanten Randsortimente sind gemal3
Ansiedlungsregein auf 10 % zu beschrénken.
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Im Sinne der Sicherung der Nahversorgungsfunktion ausschiieBlich im Bestand empfehlen
wir zudem den Ausschluss des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels, um damit einer
Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration entgegenzuwirken.

Der Fokus ldge dann ausschlieBlich auf dem nicht zentrenrelevanten Einzelhandel. Die
aktuelle Planung des Tierfachmarktes ist hierdurch weiterhin bauplanungsrechtlich abge-
sichert, mégliche Fehlentwicklungen bzw. stddtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche bei einer Nachnutzung sind jedoch ausgeschlossen.

Ftir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung [...]."

Beschluss

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 132 Bedenken erhoben
und Anregungen vorgebracht werden.

Den Bedenken und Anregungen wird dahingehend gefolgt, dass Einzelhandelsbetriebe mit
den in Oelde zentrenrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment gemdB der aktuellen
Sortimentsliste fir die Stadt Oelde im Plangebiet nunmehr ausgeschlossen werden.
Zentrenrelevante Sortimente gemaB der Sortimentsliste der Stadt Oelde sind nur noch als
Randsortimente im Umfang von hochstens 10 % der maximalen Gesamtverkaufsflache des
Einzelhandelsbetriebs im Plangebiet zuldssig (siehe Festsetzung Nr. D.1.1 h).

Hiermit sollen eine Entwicklung im Sinne des aktuell giiltigen Zentrenkonzepts fiir die Stadt
Oelde aus dem Jahr 2009 sichergestellt und u.a. negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche vermieden werden. Weiterhin soll hiermit diesbezliglich eine Entwick-
lung nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (Ziel 6.5-8)
gewahrleistet werden.

Der geplante Tierfachmarkt wird gemaB aktueller Sortimentsliste fir die Stadt Oelde als
Einzelhandelsbetrieb mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten eingestuft, so dass dieser
weiterhin im Plangebiet zuldssig ist (Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren wird gemaB Sortimentsliste fir die Stadt Oelde als nicht zentrenrelevant eingestuft).

Im Sinne einer flexiblen Angebotsplanung und des planerischen Zuriickhaltungsgebots soll
im Plangebiet langfristig auch die Option zur Ansiedlung von kleinflachigen Einzelhandels-
betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten planungsrechtlich gesichert werden.
Sollte es zukiinftig ggf. zu einer Aufgabe des geplanten Tierfachmarkts kommen, sollen auch
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet weiterhin
zulassig sein.

Angesichts der begrenzten GroBe des Plangebiets bzw. des festgesetzten Baufelds, der
zentralen Lage des Plangebiets in Oelde sowie der bestehenden Nutzungsstrukturen im
naheren Umfeld, welches u.a. durch nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe bereits
gepragt ist, wird die Ansiedlung auch von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet fir stadtebaulich vertretbar und zur
langfristigen Standortsicherung (Vermeidung von Leerstand) als unbedingt sinnvoll erachtet.

Eine Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration am Standort Tom-Rinck-StraBe ist
aufgrund des begrenzten Umfangs mdglicher kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Vor diesem Hintergrund und mit Verweis auf das Zentrenkonzept
fur die Stadt Oelde (2009), wonach u.a. die Nahversorgungsfunktion am Standort Tom-
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Rinck-StraBe im Bestand gesichert werden soll, wird auf eine Einschréankung des nahversor-
gungsrelevanten Sortiments im Plangebiet verzichtet.

Der Anregung wird wie dargestellt gefolgt.

2. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf vom
17.06.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

Untere Naturschutzbehdrde:

Es wird mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan Nr. 132 mit folgenden Nebenbestimmungen
zugestimmt wird:

~Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld
elne Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehorde
mitzuteilen. "

Beschluss
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.
Zur Klarstellung werden die aufgeflihrten Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde in der

Begriindung und auf der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 132 vermerkt. Auf Ebene des
Bebauungsplans ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

B. Entscheidungen iiber die Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Wahrend der erneuten Offenlage konnten gemaB § 4a Abs. 3 BauGB Stellungnahmen nur zu
den gednderten bzw. ergdnzten Teilen — hier die Festsetzungen zur Einschrankung des
Einzelhandels sowie Klarstellung des Hinweises zum Artenschutz — abgegeben werden. Die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurden auf 15 Tage verkiirzt. Da
durch die Erganzung des Entwurfs des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt wurden, wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die Offentlichkeit sowie die
berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt.

B1) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 20.09.2021 bis einschlieBlich zum 04.10.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiiro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht, wo ebenfalls die Mdoglichkeit bestand, eine Stellungnahme
abzugeben.

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB sind zu den gednderten bzw. erganzten
Teilen keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen zu den gednderten bzw. ergdnzten Teilen
vorgetragen wurden.

B2) Entscheidungen iiber die Anregungen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4a Abs. 3 BauGB erfolgte parallel zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung in dem Zeitraum
vom 20.09.2021 bis einschlieBlich zum 04.10.2021. Die Stellungnahmen sind nachfolgend
aufgefihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB3 § 4a Abs. 3 BauGB keine Bedenken, Anre-
gungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
IHK Nord Westfalen 24.09.2021
Kreis Warendorf 01.10.2021
Handwerkskammer Miinster 01.10.2021
Handelsverband NRW — Westfalen-Miinsterland e. V. 04.10.2021

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB sind von den beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen
eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung von den berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorgetragen wurden.

C) Satzungsbeschluss

Nachdem (iber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden geméB § 3
Abs. 2, §4 Abs. 2 und §4a Abs.3 BauGB beraten und beschlossen wurde und die
Begriindung samt Anlage des Bebauungsplanes Nr. 132 2Tom-Rinck-StraBe" der Stadt Oelde
zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss dem Rat, folgenden Beschluss zu
fassen:
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Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 10 BauGB und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO), den Bebauungsplan Nr. 132
~Tom-Rinck-StraBe™ der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als
Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen. Die Begriindung und die anliegenden
Gutachten sind ebenfalls Teile dieses Beschlusses.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu
machen.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft. In
dieser Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Die Beschliisse zu A), B) und C) erfolgten einstimmig.

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

10. 29. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde (,,Siidlich Am
Ruthenfeld™)
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Triger offentlicher Belange und der Offentlichkeit
B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
C) Feststellungsbeschluss
B 2021/610/4906

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage und fragt, ob von Seiten der Politik
Fragen oder Anmerkungen zum Projekt bestehen.

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemafB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum 02.10.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiiro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet mit der Moglichkeit eine Stellungnahme abzugeben verdéffentlicht. Die Durchfiihrung
einer Blirgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.
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Fragen, Hinweise und Anregungen der
Biirgerinnen und Biirger

Abwagung / Beschluss

Biirger*in 1 vom 20.06.2020
(Stellungnahme bereits vor Beteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen)

Ich beziehe mich auf die Telefonate mit Herrn
Leson und Ihnen am 19. Juni 2020 und mdchte
zu dem o0.g. Gutachten der Ingenieure Wenker
+ Gesing Stellung nehmen.

Das lose gefiihrte Gesprach zwischen dem
Sachbearbeiter des Ingenieurbiiros am 9. Mai
2019 und dem Unterzeichner wurde im
Gutachten nicht ausfiihrlich und zum Teil
unzutreffend wiedergegeben. Auch wurde der
Unterzeichner nicht darauf hingewiesen, welche
Riickschliisse aus den Informationen gezogen
werden. Eine schriftliche Vorlage zur Abzeich-
nung und Korrektur ware wohl der
angemessene Weg gewesen.

Zu den zitierten Aussagen mdochte ich wie folgt
Stellung nehmen:

Kap. 4.2: S. 12, 1. Absatz: ,wird fiir den abzu-
fahrenden Pferdemist eine Quelle unmittelbar
stidlich des Stallgebdudes definiert, die alle
sechs Wochen dber einen Zeitraum von drei
Stunden emittiert"

Dazu die folgenden Richtigstellungen/ Erganzun-
gen:

Die Anhdnger zum Aufladen und Abfahren des
Pferdemistes stehen wechselweise entweder
sudlich oder nordlich des Stallgebaudes, jeweils
Uber einen Zeitraum von drei bis finf Stunden.
Das Abfahren des Mistes erfolgt etwa alle sechs
bis acht Wochen.

S. 12, 2. Absatz: ,Nach Angaben des Pferdehal-
ters kann zudem davon ausgegangen werden,
gass die Pferde in den Sommermonaten
teilweise ganztdgig (24 Stunden) auf der Weide
sind. Die Pferde werden zudem bei gutem
Wetter taglich - auch im Winter - geritten, was
die Stallzeiten wiederum verkdirzt."

Dazu die folgenden Richtigstellungen:

Die Pferde sind niemals ganztagig auf der
Weide, da mir geeignete Weideflachen gar nicht
zur Verfigung stehen. Die Pferde stehen
stattdessen das ganze Jahr Uber ganztagig im
Stall, werden bei gutem Wetter zum Teil geritten
und einzelne Pferde stehen bei geeigneter
Witterung stundenweise auf der Weide.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird
durch die Stellungnahme nicht infrage gestellt.
Die Anregungen betreffen die Festsetzungen
des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes
Nr. 133. Auf die dortige Abwagung wird verwie-
sen.

Handlungsbedarf auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes wird nicht gesehen.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
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Kap. 6.2.2: S. 23, 1. Absatz: ,Nach Angaben des
Inhabers wird der Platz (bei gutem Wetter) ca.
zwei bis drei Stunden am Tag genutzt."

Diese Nutzungszeit wurde sicherlich in dem
Gesprach mit dem Sachbearbeiter genannt und
galt fir den damals aktuellen Zeitraum. Tatsach-
lich kann jedoch bei voller Belegung des Stalls
die Nutzungsdauer des Reitplatzes zu anderen
Zeiten auch deutlich Uber dieser Spanne liegen.

2. Absatz: ,Die sog. Tretschicht besteht aus
einem speziellen Reitsand (hier: Kirchhellener
Sand) 181. Hierbei handelt es sich den uns
vorliegenden Informationen nach um einen
speziellen Quarzsand, der aufgrund der Material-
eigenschaften als staubarm bezeichnet werden
kann."

Tatsachlich besteht die Tretschicht nur zum Teil
aus Kirchhellener Sand, der als oberste Schicht
Uber eine darunter befindliche Lage aus
regionalem Sand aufgebracht wurde. Darunter
liegt der Ortliche Mutterboden. Im Laufe der Zeit
dirften sich zumindest die beiden Sandschichten
vermischt haben, sodass keinesfalls die Eigen-
schaften reinen Kirchhellener Sandes zugrunde
gelegt werden kénnen.

3. Absatz: ,Obgleich der Anteil des Feinstaubs
[. . .] auszugehen, da entsprechend feiner Staub
die Llblicherweise darunterliegende Drainage
verschlieSen wiirde. "

Unter meinem Reitplatz liegt keine Drainage. Die
Argumentation entbehrt daher ihrer Grundlage.

Ergénzend weise ich noch darauf hin, dass
nahezu taglich die maschinelle Pflege des Reit-
platzes mit Trecker und Bahnplaner erforderlich
ist, was hinsichtlich der Staubemissionen sicher
von Bedeutung sein durfte.

Ich hoffe, mit meinen Richtigstellungen zur
Vermeidung mdoglicher Fehler in den Immis-
sionsprognosen beigetragen zu haben und bin
Ihnen dankbar fiir die Zustellung der sicherlich
erforderlichen Korrektur des Gutachtens.

Biirger*in 1 vom 20.07.2020
(Stellungnahme bereits vor Beteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen)

Zunéchst bedanke ich mich fiir die Ubersendung
des Uberarbeiteten Gutachtens und die Mdglich-
keit, mich dazu erneut zu duBern.

Selbstverstandlich bin ich als Laie nicht in der
Lage, das Gutachten formal und inhaltlich zu
Uberpriifen, sondern muss als Blirger der Stadt
Oelde darauf vertrauen, dass eine sachgerechte
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Uberpriifung durch die genehmigende Behorde
erfolgt.

Mich hat jedoch verwundert, dass bei der nun
erfolgten Anpassung der Eingangswerte aus
meiner Pferdehaltung, die im Prinzip gegeniber
der ersten Fassung des Gutachtens einer
Verdopplung der Emissionswerte entspricht, im
Ergebnis der Belastungsprognose (Abb. 6, S. 22
des Gutachtens) nur vergleichsweise gering-
fugige Abweichungen sich ergeben haben.
Uberhaupt erscheinen mir die gutachterlich
vorgenommenen Bewertungen und Interpreta-
tionen tendenziell eher optimistisch beférdert
noch durch relativierende bis beschwichtigende
Zusatze, die jedoch inhaltlicher Grundlagen ent-
behren. Dazu folgen weiter unten noch einige
Anmerkungen.

Wie gesagt muss aber die Bewertung der
Aussagen des Gutachtens nattirlich in der Ver-
antwortung der Genehmigungsbehdrde liegen.

Daran anknupfend stellt sich jedoch fiir mich
natirlich die Frage nach dem Umgang mit ggf.
auftretenden Beschwerden seitens der zukiinf-
tigen Nachbarn (z. B. Uiber Staub, Geruch, Larm,
Fliegen, ...) sowie nach der Verantwortlichkeit
im Falle tatsichlich auftretender Uberschrei-
tungen zulassiger Grenzwerte.

Die nun im Gutachten verwendeten Eckwerte
der Nutzung meiner Reitanlage entsprechen
zwar nun eher den tatsachlichen Verhaltnissen.
Dennoch muss ich erneut auf einige Unklar-
heiten bzw. noch immer unzutreffende oder
unvollstandige Angaben hinweisen.

Zunachst mochte ich mich gegen die
verwendete Formulierung verwahren, dass das
Gutachten ,auf Basis weitergehender Angaben
des Pferdehalters" iberarbeitet worden sei (S. 7
und Zusammenfassung).

Diese Formulierung kodnnte dahingehend ver-
standen werden, dass ich etwa zunachst unvoll-
standige oder unzutreffende Angaben gemacht
hatte. Tatsdchlich bin ich jedoch - abgesehen
von einem unverbindlichen Gesprach bei
zufalliger Begegnung - weder fiir die erste
Fassung des Gutachtens, noch fir die
Uberarbeitete Version von den Gutachtern zur
Erhebung der relevanten Daten kontaktiert
worden. Zur Korrektur der Daten kam es nur
dadurch, dass ich zuféllig (1) auf die Offenlage
der Unterlagen hingewiesen wurde und mich
von meiner Seite aus aktiv mit korrigierenden
Erganzungen an die Stadt gewendet habe. Ich
frage mich, ob diese Vorgehensweise der
Gutachter der sich stellenden Problemlage ange-
messen ist.
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Zu den im Gutachten verwendeten Angaben zur
Praxis der Pferdehaltung in meiner Reitanlage
mdochte ich noch die folgenden Hinweise mit der
Bitte um Priifung der korrekten Beriicksichtigung
im betreffenden Gutachten geben:

Pflege des Reitplatzes mit Trecker und Bahn-
planer:

In meinem ersten Schreiben zum Gutachten
hatte ich erganzt, dass diese Reitplatzpflege
nahezu taglich erfolgt Diese Angabe zur
Frequenz der entsprechenden Belastung fehlt im
Gutachten ebenso wie die Berlicksichtigung der
dabei zwangslaufig auftretenden Gerdusch-
emissionen. Letztere sind wohl nicht Bestandteil
des hier diskutierten Gutachtens. Ich gehe
davon aus, dass die Angaben in ein vermutlich
ebenfalls vorliegendes Gutachten zur Larm-
belastung entsprechend eingeflossen sind.

Die Staubimmissionen infolge der Reitplatzpflege
(und auch des Reitbetriebs!) betreffend finden
sich im Gutachten keine konkreten Prognosen,
sondern lediglich der Hinweis, dass eine
Prognose mangels vorliegender Informationen
zu Reitbdden nicht mdoglich sei (Kap. 6.2.2,
S. 24). Andererseits wird aber durch den Hin-
weis darauf beschwichtigt, dass der verwendete
Kirchhellener Sand aufgrund der Materialeigen-
schaften als staubarm bezeichnet werden
kénne. Wozu dieser Hinweis, wenn doch
ohnehin keine konkreten Prognosen erfolgen
kénnen?

Ich hatte bereits darauf hingewiesen, dass mein
Reitplatz keinesfalls aus reinem Kirchhellener
Sand besteht, sondern sich dieser im Laufe der
Jahre mit dem darunterliegenden Sand
regionaler Herkunft vermischt haben wird. Auch
ist mir Uberhaupt keine Aussage mdglich, ob
zukilinftig durch mich oder Folgenutzer der
Reitanlage ein géanzlich anderer Reitboden
aufgebracht werden kénnte. Der Hinweis auf die
staubarmen Materialeigenschaften des Kirch-
hellener Sandes erscheint daher vdllig (liber-
fllissig bis irrefiihrend.

Nutzung des Reitplatzes:

Zu der Formulierung ,begrenzte zeitliche
Nutzung des Reitplatzes" (S. 25 im Gutachten)
ware noch anzumerken, dass diese angebliche
zeitliche Begrenzung in keinster Weise in der
Genehmigung meiner Reitanlage verankert ist.
Insofern dient auch diese Formulierung lediglich
der tendenziellen Relativierung der vorhandenen
Belastungssituation. Zur Frage, ob sich in den
nachsten Jahren - auch unter einem mdglichen
Folgenutzer - die Nutzungsfrequenz des Reit-
platzes maBgeblich verédndern wird, ist mir keine
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Aussage moglich. Im genehmigten Bestand
meiner Reitanlage ist eine zeitliche Begrenzung
nicht enthalten.

Geruchsimmissionen aus Pferdehaltung und
Pferdemist

Auf S. 11 des Gutachtens findet sich folgender
Satzz Im Rahmen der vorliegenden Unter-
suchung wird daher fir die Pferdehaltung ein
Gewichtungsfaktor von 0,5 und fiir den
Pferdemist ein Faktor von 1,0 angesetzt."

Bei der tatsachlichen Berechnung der Geruchs-
immissionen wird aber der Pferdemist nur als
kurzzeitige Emissionsquelle beim Aufladen fir
den Abtransport alle sechs bis acht Wochen
berlicksichtigt (s. Kap. 4.2 und Tab. 6 des
Gutachtens). Ich frage mich natiirlich, ob diese
Herangehensweise tatsachlich sachgerecht ist,
weil der Mist meiner Pferde natiirlich nicht nur
alle sechs bis acht Wochen anfallt, sondern sich
in der Zwischenzeit in den Pferdeboxen ansam-
melt. Insofern existiert zwar tatsachlich kein
Mistlager auBerhalb der Stallung, aber der Mist -
und damit auch Geruchsemissionen des Mistes -
ist natirlich dennoch vorhanden. Bei den
bisherigen Berechnungen wird aber meines
Erachtens so getan, als wirde der Mist in den
Zwischenzeiten gar nicht existieren. Ich bitte
darum, diesen Ansatz inhaltlich zu Gberprifen.

Weidegang:
Im Gutachten wird nun das ,geruchstechnisch

ungtinstigste Szenario" verwendet, nachdem
sich die Pferde ganzjahrig zu jeder Tages- und
Nachtzeit im Stall aufhalten (S. 23 des Gut-
achtens). Dennoch wird im ersten Absatz auf
S. 24 dieser Sachverhalt wieder dadurch relati-
viert, dass tatsachlich bei ,zeitweisem Leerstand
der Stallungen wahrend des Weidegangs" mit
geringeren als den somit errechneten Geruchs-
immissionen zu rechnen sei. Bei diesem Absatz
handelt es sich jedoch um eine inhaltlich
unzutreffende Relativierung, da es keinen durch
Weidegang begriindeten Leerstand meiner
Stallungen gibt und geben kann.

Die von mir bisher genutzten Weideflachen, auf
denen sich jeweils ein Teil der Pferde zeitweise
aufhalten, liegen zum einen im Bereich der nun
durch den B-Plan lberplanten Wiese und zum
anderen in einer Obstwiese westlich der B-Plan-
flache. AuBerdem liegt noch eine in meinem
Besitz befindliche Weideflache 6stlich an meinen
Stall angrenzend.

Ein Weidegang meiner Pferde auf weiter
entfernten Flachen findet nicht statt, da mir gar
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen.
Die Tiere befinden sich also tatsachlich immer in
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direkter Néhe meines Stalls und damit auch
der zukiinftig geplanten Wohnbebauung. Der
genannte erste Absatz auf S. 24 des Gutachtens
ist also obsolet.

Ich hoffe, dass ich trotz der nur laienhaften
Befassung mit dem Gutachten dazu beitragen
konnte, dass die Stadt Oelde im Falle der
Ausweisung eines Baugebietes diese auf eine
rechtssichere Planung griindet.

Biirger*in 3 vom 26.10.2020

Aus den ausliegenden Planen geht hervor,
dass straBenseitig zwei Mehrfamilienhduser mit
jeweils 2 Voll- und mdoglicherweise einem
Staffelgeschoss gebaut werden und dahinter in
2 weiteren Reihen weitere zweigeschossige
Doppelhduser Platz finden sollen. In Summe soll
die Mdglichkeit geschaffen werden, hier 20 - 25
Wohneinheiten zu errichten.

Die Begrindung flr die 2-geschossigen Mehr-
familienhauser direkt an der StraBe lautet sinn-
gemaB, ,dass die Art zwingend erforderlich ist,
um den StraBenraum abzugrenzen".

Diese Begriindung erschlieBt sich uns nicht.
Aufgrund der derzeitigen Bebauung gibt es fir
diese Vorgabe keine Voraussetzung oder Be-
grundung.

Zum Bebauungsplan erheben wir als Anlieger
daher folgende Einwande:

1. Bisher sind auf der beplanten StraBe nur
eingeschossige Wohnhduser mit Satteldachern
bzw. Kriippelwalmdachern in 2 Bautiefen vor-
handen und genehmigt worden.

Die Nachbarn berichteten von in der Vergan-
genheit sehr engen Planungsgrenzen fir GroBe
und Ausstattung der Hauser.

Dariiber hinaus ist auch der Reiterhof hinter
dem Plangebiet eingeschossig mit Satteldach
ausgefihrt und rd. 12m zur StraBe beab-
standet.

Auf der gegenilberliegenden Seite sind Reihen-
hauser in 2-geschossiger Bauweise — mit Sattel-
dach und erst mit min. ca. 13 m Abstand an der
nachsten Stelle zur StraBe angeordnet.

Aufgrund der gesamten Bestandsbebauung
kénnen wir dem Argument der zwingenden
Zweigeschossigkeit und die Ausweisung von
Flachdachern mit der Mdoglichkeit zu einem
weiteren  Staffelgeschoss als  zwingende
Dachform fir die ,Raumliche Fassung der
StraBe" nicht folgen, da dies eine ,realoptische™
Dreigeschossigkeit bedeuten wiirde, die weder
die Bebauung der StraBenseite noch die der
Gegenseite aufnimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird
durch die Stellungnahme nicht infrage gestellt.
Die Anregungen betreffen die Festsetzungen
des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes
Nr. 133. Auf die dortige Abwagung wird verwie-
sen.

Handlungsbedarf auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes wird nicht gesehen.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
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Neue Bebauung soll sich ja an vorhandenen
Gebaudestrukturen orientieren. Das wdre mit
eingeschossiger (librige Bebauung der StraBen-
seite) oder zweigeschossiger Bauweise (Bebau-
ung der gegeniberliegenden Seite) mit Sattel-
dachformen sehr gut mdglich.

2. Insgesamt sieht der vorliegende Entwurf 20 -
25 Wohneinheiten auf einer Flache von nur
4.000 m2 (inkl. notwendiger StraBenflache) in
drei Fluchten vor. Dieser Grad der Nachver-
dichtung passt bei allem Verstandnis zur
Schaffung von Wohnraum nicht in die vorhan-
dene Bebauung der StraBe Am Ruthenfeld. Uns
ist bisher auch an anderer Stelle der Stadt kein
Einfamilienhaussiedlungsbereich  bekannt, in
dem auf derart kleiner Flache so viele WE
nachverdichtet worden sind.

Trotz des bisher noch freien Bereichs zwischen
dem Plangebiet und der Nachbarbebauung ist zu
erwarten, dass bei spaterer Beplanung dieser
freien Flache eine ahnliche Nachverdichtung
genehmigt werden musste, da es ja bereits so
einen Bestand durch das Plangebiet 133 als
Status Quo gibt.

Natdrlich ist auch das Thema des zunehmenden
StraBenverkehrs und besonders der Parksitua-
tion in der StraBe Am Ruthenfeld bei der Schaf-
fung von 20 bis 25 WE nicht unerheblich.

Die reine Zahl an WE lasst beflirchten, dass, wie
an anderen Stellen zu beobachten, die StraBe im
Umfeld der Mehrfamilienhduser als Parkraum
umfangreich genutzt wird. Da die StraBe durch
bauliche Einschniirungen verkehrsberuhigt ist,
fahrt der Schulbus schon jetzt Slalom.

Selbstverstandlich kann man den Wunsch nach
moglichst kleinteiliger Bebauung insbesondere
aus wirtschaftlichen Griinden nachvollziehen
(viele Wohneinheiten = hohe Einnahmen), den-
noch sollte die Planung zugunsten einer anpas-
senden Entwicklung an die vorhandene Bebau-
ung fortgefiihrt werden.

Flir die Umsetzung des Bebauungsplanes haben
wir aufgrund der zuvor beschriebenen Einwéande
folgende Anregungen:

1. Anderung der Dachform fiir die vorderen
Hauser in Satteldach- oder Varianten statt
JFlachdachfestlegungen". Das fiihrt eher zu
einer an die Umgebung angepassten Bau-
weise.

II.  Reduzierung der Gebdudehdhen auf 1

III. Beplanung des Geléndes in 2 statt, wie
bisher vorgesehen, 3 Fluchten.
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Mit diesen Anregungen wdére Schritt fir Schritt
eine Anpassung der Bauformen und der
Verdichtung an den Bestand gegeben.

Bei Ubernahme der Anregungen wéren immer
noch 8 - 12 WE im kiassischen Einfamilien/ Dop-
pelhausbau maoglich.

Als Beispiel nennen wir hier die Nachverdichtung
Eichenbusch". Dort wurden auf etwas kleinerer
Flache (rd. 3.200 n¥) 6 Wohneinheiten dem
Umfeld angepasst geschaffen — hier soll auf 1/4
groflerer Fldche (4.000 n¥) 4 x so viel bebaut
werden. (Selbst im Stadtebaulichen Konzept
,Warendorfer StraBe" sind fir 51 WE C(ber
16.000 n¥ vorgesehen)

Der vorgeschiagene Planinhalt kénnte zu einem
spateren Zeitpunkt auch einfacher auf das
angrenzende Flurstick dbertragen werden,
wenn es dort zu einer Bebauung kommen sollte.
Ein weiterer Vorteil ist dabei auch ein moglicher
groBerer Abstand zur Bahnlinie und dem damit
verbundenen Larm fiir zukiinftige Bewohner, der
geméal dem Schallschutzgutachten ja bereits
Jetzt auBerhalb des eigentlich Zuldssigen liegt.
Wenn an der StralBe nun 3-geschossige Hauser
(2 + Staffelgeschoss) gebaut werden, besteht
ansonsten die Moglichkeit, dass der Bahnldrm
an den hohen Fassaden zuriick auf die dahinter-
liegenden Hauser geworfen wird.

https://www.eba.bund.de/DE/Themen/Laerm_a
n_Schienenwegen/Laermkartierung/Haupteisenb
ahnstrecken/nwy/nw_node.htm/

Noch dazu wiirde der Abstand zum Regen-
riickhaltebecken vergroBert und die Gefahr einer
Uberschwemmung in Zeiten hoher Wasser-
stande vermindert.

Wir sind uns dariiber im Klaren, dass eine
geringere Anzahl von WE zu geringeren Einnah-
memoaoglichkeiten fir Investoren fihrt. Die
Interessen der Bestandsbewohner sollten jedoch
nicht unberticksichtigt bleiben und sorgsam
abgewogen werden.

AbschlieBend bitten wir daher eindringlich
darum, den Bebauungsplan im Hinblick auf die
VerhéltnisméaBigkeit und  Einbeziehung  der
Ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

A2) Entscheidungen liber Anregungen der Behérden und Trager offentlicher
Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 31.08.2020 bis einschlieBlich
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dem 02.10.2020. Die Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungsvorschléage sind nach-
folgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB3 § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine

Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Stadt Rheda-Wiedenbriick 28.08.2020
Ericsson Services GmbH 31.08.2020
Wasserversorgung Beckum 31.08.2020
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25, Verkehr 31.08.2020
Bezirksregierung Minster, Dezernat 26, Luftverkehr 31.08.2020
Deutsche Bahn AG, Eigentumsmanagement, Eigentlimervertre- 31.08.2020
tung

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.09.2020
Gemeinde Beelen 03.09.2020
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 07.09.2020
Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 07.09.2020
der Bundeswehr

Evangelische Kirche von Westfalen 07.09.2020
LWL-Archdologie fir Westfalen 10.09.2020
Vodafone NRW GmbH 14.09.2020
Stadt Ennigerloh 22.09.2020
Wasser- und Bodenverband Oelde 23.09.2020
Kreis Gltersloh 24.09.2020
Handwerkskammer Minster 24.09.2020
Gemeinde Langenberg 25.09.2020
Handelsverband NRW 27.09.2020
Landesbetrieb StraBenbau NRW 29.09.2020
Deutsche Telekom Technik GmbH 01.10.2020

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Einwender; Stellungnahme -
Ifd. Datum der (in inhaltlicher LT T
Nr. Einwendung Zusammenfassung)
1 Regionalforstamt Gegen oben genannte Planung |Die Stellungnahme wird zur

Miinsterland bestehen aus Sicht des Regional-
forstamtes Minsterland grundsatz-
31.08.2020 lich keine Bedenken.

Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich befindet sich

§ 52 Landesforstgesetz besagt, |im Anschluss an eine
dass es die Aufgabe ist ,Gefahren, | gewachsene, verdichtete
die dem Wald und den seinen |Siedlungsstruktur — eine

Funk-tionen dienenden
Einrichtungen drohen, abzuwehren
und Stérungen der Offentlichen

zusammenhangende Waldflache
befindet sich nicht im direkten
Umfeld der Planung. Eine Auswei-
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Sicherheit oder Ordnung im Wald
zu beseitigen®...

Die Abstdnde, i. d. R. ca. 10 — 15
m bei nicht bewohnten Gebauden
und 35 m bei bewohnten
Gebduden, sollten eingehalten
werden, da sich im Traufbereich
der Baume die Wurzeln der Baume
befinden und Aste herunterfallen
konnen und durch einen zu
geringen Abstand die Belange des
Waldes beriihrt werden koénnen.
Dies ist bei der Planung zu
beriicksichtigen. Andernfalls
miisste Uber eine
Waldumwandlung einem
entsprechenden Ausgleich
nachgedacht werden.

mit

sung von Waldflache liegt im
Flachennutzungsplan nicht vor.

Im Bereich des jetzigen Gartens
sowie des Grinlandes befinden
sich vereinzelt Straucher und eine
abgangige Fichte. Diese
Vegetation muss voraussichtlich
entfernt werden. Die
Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht  dargelegt. Die
durch die Planung bedingten
Eingriffe =~ werden  oOkologisch
ausgeglichen (siehe hierzu auch
die Abwagung zum
Bebauungsplan Nr. 133).

der
des
besteht

Handlungsbedarf auf
vorberei-tenden Ebene
Flachennut-zungsplans
nicht.

Der Anregung wird wie
darge-legt gefolgt.

Kreis Warendorf

Der Landrat

Amt fir Planung
und Naturschutz

08.09.2020

Grundsatzliche Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungs-
planes bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht nicht.

Eine abschlieBende Stellungnahme
meinerseits ist zum derzeitigen
Planungsstand jedoch noch nicht
moglich, da naturschutzrechtlich
relevante Aussagen
(Umweltbericht,  Eingriffsregelung
und  Artenschutz-priifung) im
weiteren Verfahren noch erganzt
werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Aussagen zur Eingriffsregelung
und zum Artenschutz sowie der
Um-weltbericht wurden
inzwischen fer- tiggestellt und in
der Begriindung erganzt.

Die Artenschutzpriifung (ASP1)
kam zu dem Ergebnis, dass in der
Zusammenschau von Funden,
nach Aktenlage, Begehung und
Poten-zialerfassung vor Ort sowie
unter  Berticksichtigung der
Habitat-anspriiche relevanter
Arten ein Brutvorkommen
planungsrele-vanter  Vogelarten
im  Eingriffs-bereich nicht zu
erwarten ist.

Fir keine der auf den Messtisch-
blattern nachgewiesenen Fleder-
mausarten wurden die Verbotstat-
bestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
erfllt. Vorkommen von
Amphibien koénnen aufgrund der
im  Plangebiet  vorhandenen
Lebensraumstruk-turen
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

ausgeschlossen werden.

Das in der Eingriffsbilanzierung
errechnete Kompensationsdefizit
von 830 Werteinheiten soll durch
eine ca. 2,6 km nordostlich des B-
Planes gelegene Okokontofliche
der Stadt Oelde kompensiert
werden.

Auf der insgesamt 7.533 m2
groBen Flache Nr. 12a ,Winkel®
(Gemarkung Oelde, Flur 105,
Flurstiick 19 tlw.; siehe Abb. 11)
sind zwei wechselfeuchte Mulden
mit umgebenden Brachflachen
angelegt worden (siehe Abb. 12),
woflr ein Aufwertungsfaktor von
1,0 anerkannt wurde. Auf dem
Grundstick stehen nach Berech-
nungen der Stadt Oelde und des
Kreises Warendorf — Untere
Naturschutzbehérde — noch rund
2.000 Werteinheiten fiir externe
AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der Aufstellung von
Bebauungs-planen zur Verfiigung.
Die zur Kompensation des
Bebauungsplans Nr. 133
bendtigten 830 Wertein-heiten
werden von den verblei-benden
2.000 Werteinheiten des
Okokontos  abgebucht  (siehe
hierzu auch die Abwagung zum
Bebauungsplan Nr. 133).

der
des
besteht

Handlungsbedarf auf
vorberei-tenden Ebene
Flachennut-zungsplans
nicht.

Der Anregung wird wie
darge-legt gefolgt.

Bezirksregierung
Munster:

Dezernat 32,
Regionalentwicklung

16.09.2020

Die Stadt Oelde beabsichtigt die
planungsrechtliche Voraussetzung
fur die wohnbauliche Entwicklung
einer Flache sldlich der StraBe Am
Ruthenfeld im norddstlichen Sied-
lungsgebiet der Stadt Oelde =zu
schaffen. Daher wird die bisherige
Darstellung einer ,gewerblichen
Bauflache™ in eine Darstellung als
~Wohnbauflache" geandert.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes wird
zur Kenntnis genommen.

Handlungsbedarf auf der
vorberei-tenden Ebene des
Flachennut-zungsplans  besteht

nicht.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Der Regionalplan Minsterland legt
diese ca. 0,4 ha umfassende Flache
als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) fest. Der nordliche Tell
befindet sich in einem Ubergangs-
bereich zu einem Bereich zum
Schutz der Natur (BSN).

Aufgrund der Randlage des BSN
(Bereichsunscharfe des Regional-
plans) und da keine Anderungen
von regional-planerischer
Bedeutung vorgenommen wurden,
werden, wie bereits mit Schreiben
vom 21.07.2017 dargelegt, keine
landes-planerischen Bedenken
erhoben. Die geplante  29.
Anderung des Flachen-
nutzungsplans ist mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar. Durch
die unmittelbare Néhe zum BSN
mochte ich  erganzend  auf
besondere Be-riicksichtigung im
Bauleitplanver-fahren hinweisen.

Der Anregung wird wie
darge-legt gefolgt.

Bezirksregierung
Minster:
Dezernat 52,
Abfallwirtschaft

21.09.2020

Im Zuge der 0.g. Anderungen wer-
den Boéden vollsténdig durch Uber-
bauung versiegelt. Es ist sorgfaltig
zu prifen, welche Alternativflachen
innerorts oder auf Altlasten(ver-
dachts)flachen in Anspruch genom-
men werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist aus-
gefiihrt, dass Bdoden besonders zu
schiitzen  sind, welche die
natirlichen Bodenfunktionen und
die Archivfunktionen nach § 2 Abs.
2 des BBodSchG in besonderem
MaBe erfiillen. Generell ist mit dem
Schutzgut Boden schonend umzu-
gehen und Neuversiegelungen sind
zu vermeiden. Jeder unversiegelte
(auch nicht besonders schutz-
wirdige) Boden erbringt
Leistungen fiir den Naturhaushalt.
Auch im Zuge der Klimaerwarmung
spielen unver-siegelte Boden eine
wichtige Rolle, in dem sie wahrend
Hitzeperioden eine Kihlleistung
erbringen sowie bei heutzutage
vermehrt auftre-tenden
Starkregenereignissen als

Den Hinweisen wird teilweise
gefolgt.

Zur Deckung des Wohnraum-
bedarfs der Stadt Oelde ist eine
angemessene Bereitstellung von
Wohnbaulandflachen erforderlich.
Eine  ausschlieBliche Bedarfs-
deckung durch  Nachnutzung
ehemals bereits genutzter Flachen
(z. B. aufgelassene Gewerbe-
oder Industrieareale) ist nicht
maoglich, da entsprechende
Flachenpoten-ziale  nicht  zur
Verfligung stehen.

Auch war die Flache bereits
vorher fir eine bauliche Nutzung
(hier:  gewerbliche  Nutzung)
vorgesehen.

Durch entsprechende Festsetzun-
gen auf Ebene des Bebauungs-
planes soll der Grad der Versie-
gelung maoglichst reduziert
werden  (sieche hierzu  die
Abwagung zum Bebauungsplan
Nr. 133).
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Wasserspeicher dienen. Die Klima-
funktion des Bodens geht durch
Versiegelung und Bebauung voll-
standig verloren.

Insbesondere der Umbruch von
Grinland (Flurstiick 49, derzeit
Pferdewiese) bedeutet einen
Verlust einer sehr wichtigen Fléche,
die sowohl Beitrag zum Klimaschutz
leistet als auch als Kohlenstoff-
speicher und Kohlenstoffsenke
fungiert. Aufgrund der
ganzjahrigen Vegetation (auch bei
vereinzelt auftretenden Kahlstellen
durch Huf-tritt, welche sich durch
verbessertes  Weidemanagement
beseitigen las-sen) ist der Boden
im Griinland gegeniber
Austrocknung und Erosion durch
Wind und Wasser geschitzt und
verfligt Uber sehr hohe
Humusgehalte und eine hohe
Wasserspeicherkapazitat.

Vor dem Hintergrund des Verlusts
der positiven Klimafunktionen des
Anderungsbereichs  verweise ich
auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
und empfehle die Berlicksichtigung
der Handlungsempfehlungen.

Lasst sich eine Inanspruchnahme
nicht vermeiden, kann eine
Teilkom-pensation durch
grundbuchgesicher-te Absicherung
nachweislich gleich-wertiger Bdden
oder durch fach-gerechte
Dokumentation der bean-spruchten
Bdden erreicht werden. Das HLNUG
bietet fir die praktische Umsetzung
eine Arbeitshilfe "Kom-pensation
des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" an.
Dartiber hinaus weise ich bzgl. der
baulichen Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise Rasengitter-
steine fir Parkpldtze und Wege zur
Anwendung kommen sollten.

Handlungsbedarf auf der
vorberei-tenden Ebene des
Flachennut-zungsplans  besteht
nicht.

Der Anregung wird wie
darge-legt gefolgt.

Bezirksregierung
Munster:
Dezernat 54,
Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt nicht im
gesetzlichen  Uberschwemmungs-
gebiet des Axtbaches. Bei seltenen
Extremhochwasserereignissen kann

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Laut  Hochwassergefahrenkarte
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

24.09.2020

der Planbereich aber Uberflutet
werden. Deshalb ist die
vorgesehene Nutzung mit dieser
moglichen Gefahrdungslage
sorgfaltig abzu-wagen.
Diesbeziliglich weisen wir insbe-
sondere auf den mit dem Hoch-
wasserschutzgesetz II eingefiihrten
§ 78 b des
Wasserhaushaltsgesetzes hin,
welcher neue Vorgaben  fir
,Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten™ enthalt.
Die Abgrenzung des Extremhoch-
wassers (EHQ bzw. Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) ist in
den EU-Hochwassergefahrenkarten
dargestellt, welche im Internet
unter www.uvo.nrw.de

oder www.elwas.nrw.de einsehbar
sind.

(www.uvo.de) besteht eine nie-
drige bis mittlere Hochwasser-
gefahr im sidlichen Plangebiet.
Die Ausweisung der Bebauungs-
maoglichkeiten, welche auf Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 133
festgesetzt werden, erfolgte unter
Beriicksichtigung der
Hochwasser-gefahr (siehe hierzu
auch die Abwdgung zum
Bebauungsplan Nr. 133).

Die Information, dass das
sudliche Plangebiet durch selten
auftre-tendes Hochwasser
beeintrachtigt werden koénnte,
wird in die  Begriindung
Ubernommen.

Weitergehender Handlungsbedarf
auf der vorbereitenden Ebene des
Flachennutzungsplans besteht
nicht.

Der Anregung wird wie
darge-legt gefolgt.

Industrie- und
Handelskammer
Nord Westfalen

29.09.2020

Grundsatzlich erheben wir keine
Be-denken hinsichtlich der
geplanten Arrondierung der
Wohnbaufldchen. Wir  weisen
darauf hin, dass das Planareal
aktuell als gewerbliche Flache
ausgewiesen ist. Im Sinne eines
dynamischen Fldchenmana-
gements sollten an anderer Stelle
entsprechende gewerblich nutzbare
Flachen ausgewiesen werden, um
eine ausgeglichene Bilanz zu erhal-
ten.

Der Hinweis wird
Kenntnis genommen.

zur

Durch die Stadt Oelde wird aktuell
die Erweiterung des ,Gewer-
begebietes A2" im Oelder Westen
vorbereitet; eine ausreichende
Flachenverfiigbarkeit soll
dergestalt sichergestellt werden.
Die hier Uberplante Flache ist,
anders als die Flachen im

~Gewerbegebiet A2, aufgrund
der Nahe zu einem reinen
Wohngebiet nur bedingt
gewerblich nutzbar.
Handlungsbedarf auf der
vorberei-tenden Ebene des
Flachennut-zungsplans  besteht
nicht.

Der Anregung wird wie

darge-legt gefolgt.

B)

Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
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B1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit aus der 6ffentlichen
Auslegung

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.07.2021 bis einschlieBlich zum 06.08.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiiro der
Stadtverwaltung Oelde Ooffentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfilihrung
einer Blirgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

B2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher
Belange und Nachbarkommunen gemaB 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
dem Zeitraum vom 06.07.2021 bis einschlieBlich zum 06.08.2021. Die Stellungnahmen
einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Wasser- und Bodenverband Oelde 05.07.2021
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 06.07.2021
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 07.07.2021
Ericsson GmbH 07.07.2021
Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG 07.07.2021
Wasserversorgung Beckum GmbH 07.07.2021
Gemeinde Beelen 09.07.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, 09.07.2021
Bodenordnung

Bezirksregierung Miinster - Dezernat 32 - Regionalentwicklung 12.07.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 14.07.2021
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West AuBenstelle Essen 20.07.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, 21.07.2021
anlagenbezogener Umweltschutz

Bischofliches Generalvikariat Minster 22.07.2021
Kreis Gltersloh 23.07.2021
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 23.07.2021
Kreis Warendorf 23.07.2021
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 30.07.2021
der Bundeswehr

Landesbetrieb StraBenbau NRW 04.08.2021
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IHK Nord Westfalen 04.08.2021
Vodafone NRW GmbH 04.08.2021
Handwerkskammer Minster 05.08.2021
Vereinigte Gas und Wasserversorgung GmbH 05.08.2021
Evangelische Kirche von Westfalen 09.08.2021

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme
mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Ifd. Einwender; Stellungnahme .
Nr Datum der (in inhaltlicher Abwagung/Beschluss
' Einwendung Zusammenfassung)
1 Bezirksregierung | Aus luftrechtlicher Sicht werden |Die Stellungnahme wird zur
Miinster, gegen die geplanten MaBnahmen | Kenntnis genommen.
Dezernat 26 keine grundsatzlichen Bedenken vor-
Luftverkehr getragen. Allerdings weise ich darauf | Der Flugplatz Bergeler befindet sich
hin, dass auch durch den nahe|ca. 700 m siidlich des Anderungs-
07.07.2021 gelegenen Flugplatz Bergeler mit|bereiches. Laut der Umgebungs-
Flugldarm zu rechnen ist. Ich stelle |larmkarte NRW gehen von dem
anheim, dieses ebenfalls in Ihrer|Flugplatz keine Larmemissionen
Begriindung zu beriicksichtigen. aus, sodass auch das geplante
Wohngebiet nicht von Fluglarm
betroffen ist.
Der Anregung wird wie darge-
legt gefolgt.
2 |Regionalforstamt |Gegen oben genannte Planung|Die Stellungnahme wird zur
Miinsterland bestehen aus Sicht des Regional- | Kenntnis genommen.
forstamtes Miinsterland
12.07.2021 grundsatzlich keine Bedenken, siehe | Auf die Abwagung der Stellung-

meine
31.08.2020.

Stel-lungnahme vom

nahme vom 31.08.2020 wird ver-
wiesen.

Der Anregung wird wie darge-
legt gefolgt.

Bezirksregierung
Mlnster,
Dezernat 52,
Abfallwirtschaft,
Bodenschutz

14.07.2021

Neuversiegelungen sind unbedingt
zu vermeiden. Es ist sorgféltig zu
prifen, welche Alternativflachen
innerorts und insbesondere auf Alt-
lasten(verdachts)flachen in Anspruch
genommen werden koénnen.

In § 1 LBodSchG NRW st
ausgefiihrt, dass Bdden besonders
zu schiitzen sind, welche die
natirlichen Boden-funktionen und
die Archivfunktionen nach § 2 Abs. 2
des BBodSchG in besonderem Mafe
erfillen. Generell ist mit dem
Schutzgut Boden schonend

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wie bereits im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung ausgefiihrt, ist
zur Deckung des Wohnraumbedarfs
der Stadt Oelde ist eine ange-
messene Bereitstellung von Wohn-
baulandflachen erforderlich. Eine
ausschlieBliche Bedarfsdeckung
durch Nachnutzung  ehemals
bereits genutzter Flachen (z. B.
aufgelasse-ne  Gewerbe-  oder
Industrieareale) ist nicht mdglich,
da entsprechende
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

umzugehen und Neuver-siegelungen
sind zu vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht besonders
schutzwiirdige) = Boden  erbringt
Leistungen fiir den Naturhaushalt.
Auch im Zuge der Klimaerwarmung
spielen unversiegelte Boden eine
wichtige Rolle, in dem sie wahrend
Hitzeperioden eine  Kihlleistung
erbringen sowie bei heutzutage
vermehrt auftretenden Starkregen-
ereignissen als Wasserspeicher die-
nen. Die Klimafunktion des Bodens
geht durch Versiegelung und Bebau-
ung vollsténdig verloren.
Insbesondere der Umbruch von
landwirtschaftlichen und bewaldeten
Flachen bedeutet einen Verlust sehr
wichtiger Bereiche, die sowohl
Beitrag zum Klimaschutz leisten als
auch als Kohlenstoffspeicher und
Kohlenstoffsenke fungieren.

Lasst sich eine Inanspruchnahme
nicht vermeiden, kann eine Teilkom-
pensation durch
grundbuchgesicherte  Absicherung
nachweislich gleich-wertiger Bdden
oder durch fach-gerechte
Dokumentation der bean-spruchten
Bdden erreicht werden. Das HLNUG
bietet fiir die praktische Umsetzung
eine Arbeitshilfe "Kom-pensation des
Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" an.
Darliber hinaus weise ich bzgl. der
baulichen Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise
Rasengittersteine flir Parkplatze und
Wege zur Anwen-dung kommen
sollten.

Flachenpotenziale nicht zur Verfi-
gung stehen.

Auch war die Flache bereits vorher
fur eine bauliche Nutzung (hier:
gewerbliche Nutzung) vorgesehen.
Gegenuber der urspringlichen
Flachenausweisung als gewerbliche
Bauflache fiihrt die 29. Anderung
des FNP daher zu guten Voraus-
setzungen des Bodenschutzes.

Im Anderungsbereich werden auf

der Ebene der verbindlichen
Bauleit-planung
bodenschutzférdernde
Festsetzungen getroffen (siehe

hierzu die Abwagung zum Bebau-
ungsplan Nr. 133).

Handlungsbedarf auf der vorbe-
reitenden Ebene des Flachennut-
zungsplans besteht nicht.

Der Anregung wird wie darge-
legt gefolgt.

Deutsche Bahn AG
Eigentumsmanage
-ment,
Eigentlmer-
vertretung

28.07.2021

Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Betriebsanlagen ent-

stehen Immissionen. Entschadi-
gungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- oder ErsatzmaBnahmen

konnen gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden, da die
Bahnstrecke eine planfestgestellte
Anlage ist. Spatere Nutzer sind
frihzeitig und in geeigneter Weise
auf die Beeinflussungsgefahr hinzu-
weisen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die durch den Bahnbetrieb auf das
Plangebiet einwirkenden Immis-
sionen wurden im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens
erfasst. Zur Sicherstellung des
Gerauschimmissionsschutzes wur-
den schallschitzende MaBnahmen
im  Bebauungsplan festgesetzt
(siehe hierzu die Abwagung zum
Bebauungsplan Nr. 133).
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Ifd Einwender; Stellungnahme .
NI Datum der (in inhaltlicher Abwagung/Beschluss
' Einwendung Zusammenfassung)
Handlungsbedarf auf der vorbe-
reitenden Ebene des Flachennut-
zungsplans besteht nicht.
Der Anregung wird wie darge-
legt gefolgt.
C) Feststellungsbeschluss

Nachdem (iber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gemaB
der 8§88 3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt
Umweltbericht zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde zur Kenntnis
genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und
Digitalisierung, folgenden Beschluss zu fassen:
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Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemdB § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), die 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit Anlagen ist
Teil dieses Beschlusses.

GemidB § 6 Abs. 1 BauGB bedarf die Anderung des Flichennutzungsplanes der
Genehmigung. Die Erteilung der Genehmigung ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam.

Herr Poppenberg fragt nach den Planen der Verwaltung flr die Freiflache am Ruthenfeld, auf
der sich aktuell die Kabeltrommel der Deutschen Glasfaser befande.

Herr Leson antwortet, dass die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde als
gewerbliche Baufldche dargestellt sei. Wie die Flache zukinftig genutzt werde, hange
entscheidend von der Nutzung der benachbarten Flache, welche im Flachennutzungsplan
ebenfalls als Gewerbegebiet dargestellt sei, ab. Die Verwaltung kénne sich auch eine
Nutzungsanderung vorstellen. Das gehe aber nur unter Berlicksichtigung beider Flachen.

Beschluss

Die Beschlisse erfolgten einstimmig bei einer Enthaltung.

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

11. Bebauungsplan Nr. 133 ,Siidlich Am Ruthenfeld" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
C) Satzungsbeschluss
B 2021/610/4907

Zur Veranschaulichung der Planung wird ein kurzes Video mit der 3D-Modellierung des
Plangebietes abgespielt.

Herr Drinkuth erldutert, dass es Anmerkungen von Seiten der Anwohner in Bezug zum
Hochwasserschutz und der Nahe zum Axtbach gabe. Er weist auf die geplante Dichte und
Gebdudehohe hin. Die zuvor geplanten sechs Wohnhduser seien bereits auf flnf
Wohnhduser reduziert worden. Die Doppelhaushélften seien nach vorne und die
Einfamilienhduser nach hinten angeordnet.

Herr Meer stimmt zu, dass die geplanten Wohnhauser eine héhere Dichte aufweisen wiirden
als das nordlich angrenzende Wohngebiet. Der Umgang mit dem Hochwasserschutz sei
bereits mit den zusténdigen Fachbehdrden abgeklart.
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Herr Westbrock weist auf die missverstandliche Formulierung der Abwagung der
Stellungnahme des Biirgers 2 vom 07.09.2020 (S. 8 der Sitzungsvorlage) hin. Es sei
formuliert, dass die Behdrde der Anregung wie dargelegt folge. Der Anregung des Blirgers
wirde aber nicht gefolgt.

Herr Meer erlautert, dass der Anmerkung der Verwaltung wie in der Abwagung/Beschluss
dargelegt gefolgt wiirde und nicht der Stellungnahme des Biirgers.

Herr Westbrock flihrt die Stellungnahme des Birgers 4 vom 06.08.2021 (S. 30 ff. der
Sitzungsvorlage) an. Dieser beklage die hohe Wohndichte im geplanten Gebiet, dies
widersprache der Aussage der Wohnraumbedarfsanalyse.

Herr Leson widerspricht und stellt die vorgelegte Planung als Kompromiss dar. Die Flache,
die man bebaut, misse man sinnvoll nutzen. In vorangegangenen Verhandlungen mit dem
Investor habe man sich bereits auf eine geringere Dichte geeinigt.

Herr Drinkuth fragt nach dem Anteil an bezahlbarem Wohnraum im geplanten Gebiet. Wie
den Unterlagen zur Wohnraumbedarfsanalyse in TOP 6 (entfallen) zu entnehmen, sei eine
Erhéhung von bezahlbarem Wohnraum von 20 % auf 30 % in Mehrfamilienhdusern geplant.
In der StifterstraBe seien sogar die Halfte der Wohneinheiten geférdert. Er stellt die Frage,
ob eine Steigerung auf 30 % bezahlbaren Wohnraumes in der vorliegenden Planung méglich
sei.

Herr Leson erwidert, dass im stadtebaulichen Vertrag eine Mietpreisbreme bei 20 % der
Wohneinheiten festgesetzt sei. Da der Vertrag mit dem Investor bereits geschlossen sei,
kdnne man eine Erhéhung auf 30 % auf freiwilliger Basis anfragen. Ihn dazu verpflichten
kdénne man aber nicht.

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage.

A) Entscheidungen zu der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum 02.10.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Blrgerblro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet veroffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfiihrung
einer Blrgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlielich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.

Fragen, Hinweise und Anregungen der | Abwagung / Beschluss
Biirgerinnen und Biirger

Biirger*in 1 vom 20.06.2020 Hinweis: Die Stellungnahme bezieht sich
(Stellungnahme bereits vor Beteiligung gemaB | auf das Ursprungsgutachten (Geruch) vom
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§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen)

Ich beziehe mich auf die Telefonate mit Herrn
Leson und Thnen am 19. Juni 2020 und méchte
zu dem o.g. Gutachten der Ingenieure Wenker
+ Gesing Stellung nehmen.

Das lose gefilihrte Gesprach zwischen dem
Sachbearbeiter des Ingenieurbiiros am 9. Mai
2019 und dem Unterzeichner wurde im
Gutachten nicht ausfihrlich und zum Teil
unzutreffend wiedergegeben. Auch wurde der
Unterzeichner nicht darauf hingewiesen, welche
Riickschlisse aus den Informationen gezogen
werden. Eine schriftliche Vorlage zur Abzeich-
nung und Korrektur ~wdre wohl der
angemessene Weg gewesen.

Zu den zitierten Aussagen mochte ich wie folgt
Stellung nehmen:

Kap. 4.2: S. 12, 1. Absatz: ,wird fir den
abzufahrenden Pferdemist eine Quelle unmittel-
bar stidlich des Stallgebdudes definiert, die alle
sechs Wochen lber einen Zeitraum von drei
Stunden emittiert"

Dazu die folgenden Richtigstellungen/Erganzun-
gen:

Die Anhanger zum Aufladen und Abfahren des
Pferdemistes stehen wechselweise entweder
sudlich oder nordlich des Stallgebaudes, jeweils
Uber einen Zeitraum von drei bis fiinf Stunden.
Das Abfahren des Mistes erfolgt etwa alle sechs
bis acht Wochen.

S. 12, 2. Absatz: ,Nach Angaben des Pferde-
halters kann zudem davon ausgegangen
werden, dass die Pferde in den Sommermonaten
teilweise ganztdgig (24 Stunden) auf der Weide
sind. Die Pferde werden zudem bei gutem
Wetter taglich - auch im Winter - geritten, was
die Stallzeiten wiederum verkiirzt."

Dazu die folgenden Richtigstellungen:

Die Pferde sind niemals ganztdgig auf der
Weide, da mir geeignete Weideflachen gar nicht
zur Verfuigung stehen. Die Pferde stehen
stattdessen das ganze Jahr Uber ganztdgig im
Stall, werden bei gutem Wetter zum Teil geritten
und einzelne Pferde stehen bei geeigneter
Witterung stundenweise auf der Weide.

Kap. 6.2.2: S. 23, 1. Absatz: ,Nach Angaben des
Inhabers wird der Platz (bei gutem Wetter) ca.
zwei bis drei Stunden am Tag genutzt."

Diese Nutzungszeit wurde sicherlich in dem
Gesprach mit dem Sachbearbeiter genannt und
galt fir den damals aktuellen Zeitraum.
Tatsachlich kann jedoch bei voller Belegung des
Stalls die Nutzungsdauer des Reitplatzes zu
anderen Zeiten auch deutlich Gber dieser
Spanne liegen.

24.05.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Abfahren des Pferdemistes

Das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Stallzeiten
Das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Nutzungszeit des Reitplatzes
Das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Angaben zum verwendeten Sand und zur Aus-
fihrung des Platzes
Das Gutachten wurde entsprechend angepasst.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
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2. Absatz: ,Die sog. Tretschicht besteht aus
einem speziellen Reitsand (hier: Kirchhellener
Sand) 181. Hierbei handelt es sich den uns
vorliegenden Informationen nach um einen spe-
ziellen Quarzsand, der aufgrund der Material-
eigenschaften als staubarm bezeichnet werden
kann.”

Tatsachlich besteht die Tretschicht nur zum Teil
aus Kirchhellener Sand, der als oberste Schicht
Uber eine darunter befindliche Lage aus
regionalem Sand aufgebracht wurde. Darunter
liegt der ortliche Mutterboden. Im Laufe der Zeit
dirften sich zumindest die beiden Sandschichten
vermischt haben, sodass keinesfalls die Eigen-
schaften reinen Kirchhellener Sandes zugrunde
gelegt werden kénnen.

3. Absatz: ,Obgleich der Anteil des Feinstaubs
[...] auszugehen, da entsprechend feiner Staub
die lblicherweise darunterliegende Drainage
verschliefen wiirde. "

Unter meinem Reitplatz liegt keine Drainage. Die
Argumentation entbehrt daher ihrer Grundlage.

Erganzend weise ich noch darauf hin, dass
nahezu téglich die maschinelle Pflege des Reit-
platzes mit Trecker und Bahnplaner erforderlich
ist, was hinsichtlich der Staubemissionen sicher
von Bedeutung sein diirfte.

Ich hoffe, mit meinen Richtigstellungen zur
Vermeidung mdoglicher Fehler in den Immis-
sionsprognosen beigetragen zu haben und bin
Ihnen dankbar fiir die Zustellung der sicherlich
erforderlichen Korrektur des Gutachtens.

Biirger*in 1 vom 20.07.2020
(Stellungnahme bereits vor Beteiligung gemafi
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangen)

Zunéchst bedanke ich mich fiir die Ubersendung
des Uberarbeiteten Gutachtens und die. Méglich-
keit, mich dazu erneut zu auBern.

Selbstverstandlich bin ich als Laie nicht in der
Lage, das Gutachten formal und inhaltlich zu
Uberpriifen, sondern muss als Blirger der Stadt
Oelde darauf vertrauen, dass eine sachgerechte
Uberpriifung durch die genehmigende Behorde
erfolgt.

Mich hat jedoch verwundert, dass bei der nun
erfolgten Anpassung der Eingangswerte aus
meiner Pferdehaltung, die im Prinzip gegeniliber
der ersten Fassung des Gutachtens einer
Verdopplung der Emissionswerte entspricht, im

Hinweis: Die Stellungnahme bezieht sich
auf das aufgrund der Stellungnahme
vom 20.06.2020 angepasste Gutachten
(Geruch) vom 13.07.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Pflege des Reitplatzes mit Trecker und Bahn-
planer

Mogliche Gerauschimmissionen werden im dies-
bezliglichen Gutachten Uberpriift.

Zur Belastung durch Staub wurden im Zuge der
Beteiligung der Behdrden keine Bedenken
vorgetragen; es wird auf die Stellungnahme der
Fachbehdrde verwiesen.

Nutzung des Reitplatzes
Das Gutachten beriicksichtigt den aktuellen Nut-
zungsgrad. Da sich in der ndaheren Umgebung
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Ergebnis der Belastungsprognose (Abb. 6, S. 22
des Gutachtens) nur vergleichsweise gering-
fligige Abweichungen sich ergeben haben.
Uberhaupt erscheinen mir die gutachterlich
vorgenommenen Bewertungen und Interpreta-
tionen tendenziell eher optimistisch, befordert
noch durch relativierende bis beschwichtigende
Zusatze, die jedoch inhaltlicher Grundlagen
entbehren. Dazu folgen weiter unten noch
einige Anmerkungen.

Wie gesagt muss aber die Bewertung der
Aussagen des Gutachtens natiirlich in der Ver-
antwortung der Genehmigungsbehdrde liegen.

Daran anknipfend stellt sich jedoch fiir mich
natirlich die Frage nach dem Umgang mit ggf.
auftretenden Beschwerden seitens der zukiinf-
tigen Nachbarn (z. B. Uber Staub, Geruch, Larm,
Fliegen, ...) sowie nach der Verantwortlichkeit
im Falle tatsichlich auftretender Uberschrei-
tungen zuldssiger Grenzwerte.

Die nun im Gutachten verwendeten Eckwerte
der Nutzung meiner Reitanlage entsprechen
zwar nun eher den tatsachlichen Verhéltnissen.
Dennoch muss ich erneut auf einige
Unklarheiten bzw. noch immer unzutreffende
oder unvollstandige Angaben hinweisen.

Zunachst mochte ich mich gegen die
verwendete Formulierung verwahren, dass das
Gutachten ,auf Basis weitergehender Angaben
des Pferdehalters" liberarbeitet worden sei (S. 7
und Zusammenfassung).

Diese  Formulierung kénnte dahingehend
verstanden werden, dass ich etwa zundchst
unvollstdndige oder unzutreffende Angaben
gemacht hatte. Tatsachlich bin ich jedoch -
abgesehen von einem unverbindlichen Gesprach
bei zufdlliger Begegnung - weder fir die erste
Fassung des Gutachtens, noch fir die
Uberarbeitete Version von den Gutachtern zur
Erhebung der relevanten Daten kontaktiert
worden. Zur Korrektur der Daten kam es nur
dadurch, dass ich zuféllig (!) auf die Offenlage
der Unterlagen hingewiesen wurde und mich
von meiner Seite aus aktiv mit korrigierenden
Erganzungen an die Stadt gewendet habe. Ich
frage mich, ob diese Vorgehensweise der Gut-
achter der sich stellenden Problemlage ange-
messen ist.

Zu den im Gutachten verwendeten Angaben zur
Praxis der Pferdehaltung in meiner Reitanlage
mochte ich noch die folgenden Hinweise mit der
Bitte um Priifung der korrekten Berticksichtigung
im betreffenden Gutachten geben:

bereits im Bestand Wohnbebauung befindet,
sind die Entwicklungsméglichkeiten der Pferde-
haltung auch durch diese bereits eingeschrankt.
Durch die Beriicksichtigung der Belange des
Blrgers im Gutachten werden dessen Belange
jedoch angemessen beriicksichtigt. Die Belange
der Landwirtschaft haben in der Abwagung
gegenliber anderen Belangen, wie z.B. den
Wohnbediirfnissen der Bevoélkerung, nicht per se
ein groBeres Gewicht.

Geruchsimmissionen aus Pferdehaltung und
Pferdemist

Nach Stellungnahme des Gutachters entspre-
chen die Annahmen den gesetzlichen Vorgaben.
Im Zuge der Beteiligung der Behdrden wurden
hierzu keine Bedenken vorgetragen; es wird auf
die Stellungnahme der Fachbehdrde verwiesen.

Weidegang:
Nach Stellungnahme des Gutachters entspre-

chen die Annahmen den gesetzlichen Vorgaben.
Im Zuge der Beteiligung der Behdrden wurden
hierzu keine Bedenken vorgetragen; es wird auf
die Stellungnahme der Fachbehérde verwiesen.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
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Pflege des Reitplatzes mit Trecker und Bahn-
planer:

In meinem ersten Schreiben zum Gutachten
hatte ich erganzt, dass diese Reitplatzpflege
nahezu taglich erfolgt Diese Angabe zur
Frequenz der entsprechenden Belastung fehlt im
Gutachten ebenso wie die Berlicksichtigung der
dabei zwangslaufig auftretenden Gerdausch-
emissionen. Letztere sind wohl nicht Bestandteil
des hier diskutierten Gutachtens. Ich gehe
davon aus, dass die Angaben in ein vermutlich
ebenfalls vorliegendes Gutachten zur Larm-
belastung entsprechend eingeflossen sind.

Die Staubimmissionen infolge der Reitplatzpflege
(und auch des Reitbetriebs!) betreffend finden
sich im Gutachten keine konkreten Prognosen,
sondern lediglich der Hinweis, dass eine
Prognose mangels vorliegender Informationen
zu Reitbdden nicht maoglich sei (Kap. 6.2.2,
S. 24). Andererseits wird aber durch den Hin-
weis darauf beschwichtigt, dass der verwendete
Kirchhellener Sand aufgrund der Material-
eigenschaften als staubarm bezeichnet werden
kénne. Wozu dieser Hinweis, wenn doch
ohnehin keine konkreten Prognosen erfolgen
kénnen?

Ich hatte bereits darauf hingewiesen, dass mein
Reitplatz keinesfalls aus reinem Kirchhellener
Sand besteht, sondern sich dieser im Laufe der
Jahre mit dem darunterliegenden Sand
regionaler Herkunft vermischt haben wird. Auch
ist mir Uberhaupt keine Aussage mdglich, ob
zukunftig durch mich oder Folgenutzer der
Reitanlage ein ganzlich anderer Reitboden
aufgebracht werden kénnte. Der Hinweis auf die
staubarmen Materialeigenschaften des Kirch-
hellener Sandes erscheint daher vdllig liber-
fllissig bis irrefiihrend.

Nutzung des Reitplatzes:

Zu der Formulierung ,begrenzte zeitliche
Nutzung des Reitplatzes" (S. 25 im Gutachten)
ware noch anzumerken, dass diese angebliche
zeitliche Begrenzung in keinster Weise in der
Genehmigung meiner Reitanlage verankert ist.
Insofern dient auch diese Formulierung lediglich
der tendenziellen Relativierung der vorhandenen
Belastungssituation. Zur Frage, ob sich in den
nachsten Jahren - auch unter einem mdglichen
Folgenutzer - die Nutzungsfrequenz des Reit-
platzes maBgeblich verandern wird, ist mir keine
Aussage moglich. Im genehmigten Bestand
meiner Reitanlage ist eine zeitliche Begrenzung
nicht enthalten.

Geruchsimmissionen aus Pferdehaltung und
Pferdemist

Auf S. 11 des Gutachtens findet sich folgender
Satz: Im Rahmen der vorliegenden Unter-
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suchung wird daher fiir die Pferdehaltung ein
Gewichtungsfaktor von 0,5 und fiir den
Pferdemist ein Faktor von 1,0 angesetzt."

Bei der tatsachlichen Berechnung der Geruchs-
immissionen wird aber der Pferdemist nur als
kurzzeitige Emissionsquelle beim Aufladen fir
den Abtransport alle sechs bis acht Wochen
berlicksichtigt (s. Kap. 4.2 und Tab. 6 des
Gutachtens). Ich frage mich natiirlich, ob diese
Herangehensweise tatsachlich sachgerecht ist,
weil der Mist meiner Pferde natiirlich nicht nur
alle sechs bis acht Wochen anfallt, sondern sich
in der Zwischenzeit in den Pferdeboxen ansam-
melt. Insofern existiert zwar tatsachlich kein
Mistlager auBerhalb der Stallung, aber der Mist -
und damit auch Geruchsemissionen des Mistes -
ist natirlich dennoch vorhanden. Bei den
bisherigen Berechnungen wird aber meines
Erachtens so getan, als wirde der Mist in den
Zwischenzeiten gar nicht existieren. Ich bitte
darum, diesen Ansatz inhaltlich zu Gberprifen.

Weidegang:
Im Gutachten wird nun das ,geruchstechnisch

ungtinstigste Szenario" verwendet, nachdem
sich die Pferde ganzjdhrig zu jeder Tages- und
Nachtzeit im Stall aufhalten (S. 23 des Gut-
achtens). Dennoch wird im ersten Absatz auf
S. 24 dieser Sachverhalt wieder dadurch relati-
viert, dass tatsachlich bei ,zeitweisem Leerstand
der Stallungen wahrend des Weidegangs" mit
geringeren als den somit errechneten Geruchs-
immissionen zu rechnen sei. Bei diesem Absatz
handelt es sich jedoch um eine inhaltlich
unzutreffende Relativierung, da es keinen durch
Weidegang begrindeten Leerstand meiner
Stallungen gibt und geben kann.

Die von mir bisher genutzten Weideflachen, auf
denen sich jeweils ein Teil der Pferde zeitweise
aufhalten, liegen zum einen im Bereich der nun
durch den B-Plan lberplanten Wiese und zum
anderen in einer Obstwiese westlich der B-Plan-
flache. AuBerdem liegt noch eine in meinem
Besitz befindliche Weideflache 6stlich an meinen
Stall angrenzend.

Ein Weidegang meiner Pferde auf weiter
entfernten Flachen findet nicht statt, da mir gar
keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen.
Die Tiere befinden sich also tatsachlich immer in
direkter Ndhe meines Stalls und damit auch
der zukiinftig geplanten Wohnbebauung. Der
genannte erste Absatz auf S. 24 des Gutachtens
ist also obsolet.

Ich hoffe, dass ich trotz der nur laienhaften
Befassung mit dem Gutachten dazu beitragen
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konnte, dass die Stadt Oelde im Falle der
Ausweisung eines Baugebietes diese auf eine
rechtssichere Planung griindet.

Biirger*in 2 vom 07.09.2020

Wir haben Ihren Bebauungsplan Nr. 133 "Sid-
lich Am Ruthenfeld" zur Kenntnis genommen
und modchten nochmals darauf hinweisen, dass
durch die standigen Erweiterungen der
Baugebiete ndrdlich und norddstlich vom Am
Ruthenfeld, die Larmbeldstigung der Anwohner
(vor allem derer, die ihre Garten zum Ruthenfeld
ausgerichtet haben) immer weiter zugenommen
hat. Da alle Anwohner ab Friedlandsiedlung bis
Axthausener Weg das Ruthenfeld zur An- und
Abfahrt zu ihren Hausern nutzen und durch die
Neubebauung wieder etliche Autos dazukommen
werden, bitten wir nochmals darum, die
Zufahrtswege zu Uberpriifen. Zurzeit geht alles
Uber die StraBe Am Ruthenfeld. Unser Vor-
schlag: eine StichstraBe zur Rhedaer StralBe
sollte geprift werden, so wie es in den
Planungen der Stadt in den 80-er Jahren geplant
war: Zum Eichenbusch auf die Rhedaer Strale,
dies wiirde die Zahl der Autos fiir die Anlieger
zumindest halbieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die StraBe Am Ruthenfeld mit der Anbindung an
die Rhedaer Strale Uber den Axthausener Weg
Ubernimmt eine Sammelfunktion fiir die Wohn-
gebiete ostlich des Axthausener Wegs. Dies ist
zwangslaufig mit einer gewissen Verkehrs-
belastung verbunden, die sich jedoch im
Ublichen Rahmen einer Wohngebietserschlie-
Bung bewegt, da Durchgangs- und Fremd-
verkehre weitgehend ausgeschlossen werden
konnen. Letztendlich handelt es sich um Anlie-
gerverkehre.

Es ist davon auszugehen, dass die Verkehrs-
zunahme durch das Vorhaben nur gering
ausfallt. Die maximal zu erwartenden ca.
24 Wohneinheiten lassen keine erheblichen
Auswirkungen auf den Verkehr der StraBen
Am Ruthenfeld und im weiteren Verlauf auf die
Rhedaer Strale (KreisstraBe 52) entstehen.

Eine StichstraBe bzw. VerbindungsstraBe zur
Rhedaer Stralfe ware angesichts dessen unver-
haltnismaBig und o©kologisch nicht vertretbar.
Die siidlich angrenzenden Griinlandflachen
einschlieBlich des Axtbaches sind Bestandteile
im Biotopverbundflachensystem des LANUV
(Biotopverbundflache "Axtbach, Beilbach-Unter-
lauf und Flutgraben™).

Auch die verkehrsfunktionale Bedeutung dieser
Verbindung ist nicht gegeben. Es wiirde lediglich
zu einer Verlagerung des Verkehrs vom
sudlichen Abschnitt des Axthausener Wegs auf
diesen StraBenabschnitt kommen, die weitere
Verteilung der Verkehr Uber die StraBe Am
Ruthenfeld in ostliche Richtung bliebe jedoch
unverandert.

Handlungsbedarf auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes besteht nicht.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

Biirger*in 3 vom 26.10.2020

Aus den ausliegenden Planen geht hervor, dass
straBenseitig zwei Mehrfamilienhduser mit
jeweils 2 Voll- und mdglicherweise einem Staf-
felgeschoss gebaut werden und dahinter in 2
weiteren Reihen weitere  zweigeschossige
Doppelhduser Platz finden sollen. In Summe soll

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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die Moglichkeit geschaffen werden, hier 20 - 25
Wohneinheiten zu errichten.

Die Begriindung fiir die 2-geschossigen Mehr-
familienhduser direkt an der StraBe lautet
sinngemal, ,dass die Art zwingend erforderlich
ist, um den StraBenraum abzugrenzen®.

Diese Begriindung erschlieBt sich uns nicht.
Aufgrund der derzeitigen Bebauung gibt es fiir
diese Vorgabe keine Voraussetzung oder
Begriindung.

Zum Bebauungsplan erheben wir als Anlieger
daher folgende Einwdnde:

1. Bisher sind auf der beplanten StraBe nur ein-
geschossige Wohnhaduser mit Satteldachern bzw.
Kriippelwalmdachern in 2 Bautiefen vorhanden
und genehmigt worden.

Die Nachbarn berichteten von in der Vergan-
genheit sehr engen Planungsgrenzen fiir GréBe
und Ausstattung der Hauser.

Dartiber hinaus ist auch der Reiterhof hinter
dem Plangebiet eingeschossig mit Satteldach
ausgefiihrt und rd. 12m zur StraBe beab-
standet.

Auf der gegeniiberliegenden Seite sind Reihen-
hauser in 2-geschossiger Bauweise — mit Sattel-
dach und erst mit min. ca. 13 m Abstand an der
nachsten Stelle zur StraBe angeordnet.

Aufgrund der gesamten Bestandsbebauung
kénnen wir dem Argument der zwingenden
Zweigeschossigkeit und die Ausweisung von
Flachdachern mit der Moglichkeit zu einem
weiteren Staffelgeschoss als zwingende Dach-
form fir die ,Raumliche Fassung der StraBe"
nicht folgen, da dies eine ,realoptische™ Drei-
geschossigkeit bedeuten wiirde, die weder die
Bebauung der StraBenseite noch die der
Gegenseite aufnimmt.

Neue Bebauung soll sich ja an vorhandenen
Gebadudestrukturen orientieren. Das ware mit
eingeschossiger  (librige Bebauung der
StraBenseite) oder zweigeschossiger Bauweise
(Bebauung der gegeniberliegenden Seite) mit
Satteldachformen sehr gut mdglich.

Die nebenstehenden Darlegungen legen den
Schluss nahe, dass die geplante Baustruktur sich
deutlich von der Baustruktur des Umge-
bungsgbereichs abhebt und im Ergebnis mit
einer hoheren Baudichte einhergeht. In diesem
Zusammenhang wird auf die vorhandene
Bebauung im stdwestlichen Abschnitt der
StraBe Am Ruthenfeld mit einer eingeschossigen
Ein-familienhausbebauung hingewiesen.

Bei Betrachtung des naheren Umgebungs-
bereichs ist jedoch festzustellen, dass die
geplante Baustruktur keineswegs zu einer
hoéheren baulichen Verdichtung fiihrt und sich in
die Umgebungsbebauung einfiigt. Der gesamte
Siedlungsbereich  noérdlich Am  Ruthenfeld,
sudlich  Buchenweg, 6stlich  Eichenbusch
(Bebauungsplan Nr. 28 , Axthausen™) weist ganz
Uberwiegend eine Reihenhausbebauung mit
teilweise langeren Hausgruppen auf. Fur die
unmittelbar dem Plangebiet gegeniiberliegende
Reihenhausbebauung setzt der Bebauungsplan
Nr. 28 eine zwingend zweigeschossige Bebau-
ung mit einer zulassigen Grundflachenzahl GRZ
von 0,4 fest. Fur die Hausgruppen ostlich des
Erlenwegs wird eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Die Hausgruppen weisen hier
geschlossene Gebaudelangen zwischen 55 und
65 m auf.

Im Plangebiet Nr. 133 sind hingegen keine
Hausgruppen geplant. StraBenbegleitend sind
zwei Einzelhduser mit einer Gebaudelange von
ca. 17 m vorgesehen, rickwartig beidseits des
ErschlieBungsstichs Doppelhduser. Die geplante
Bebauung flgt sich somit in die Bebauungs-
struktur der Umgebung ein.

Unter Beachtung der nachbarschaftlichen Be-
lange wird die nebenstehende Anregung wie
folgt beachtet.

Fir das WA1-Gebiet wird weiterhin eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die
bislang geplante Flachdachbebauung wird
jedoch zugunsten eines Satteldachgebdaudes mit
einer Dachneigung von 25 - 35° aufgehoben.
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2. Insgesamt sieht der vorliegende Entwurf 20 -
25 Wohneinheiten auf einer Flache von nur
4.000 m2 (inkl. notwendiger StraBenflache) in
drei Fluchten vor. Dieser Grad der Nachver-
dichtung passt bei allem Verstandnis zur Schaf-
fung von Wohnraum nicht in die vorhandene
Bebauung der StraBe Am Ruthenfeld. Uns ist
bisher auch an anderer Stelle der Stadt kein
Einfamilienhaussiedlungsbereich  bekannt, in
dem auf derart kleiner Flache so viele WE nach-
verdichtet worden sind.

Trotz des bisher noch freien Bereichs zwischen
dem Plangebiet und der Nachbarbebauung ist zu
erwarten, dass bei spaterer Beplanung dieser
freien Flache eine ahnliche Nachverdichtung
genehmigt werden miisste, da es ja bereits so
einen Bestand durch das Plangebiet 133 als
Status Quo gibt.

Natirlich ist auch das Thema des zunehmenden
StraBenverkehrs und besonders der Park-
situation in der StraBe Am Ruthenfeld bei der
Schaffung von 20 bis 25 WE nicht unerheblich.

Die zuldssige Traufhéhe wird auf 6,50 m

begrenzt. Damit entspricht die Gebaudestruktur

der noérdlich gegenlberliegenden

Bestandsbebauung (Reihenhausbebauung), die

ebenfalls zwei Geschosse und ein Dachgeschoss

aufweist.

Wie bereits vorstehend dargelegt, passt sich die

geplante Neubebauung nach dem MaB der

baulichen Nutzung und der Bauweise in den

Umgebungsbereich ein.

Zur Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohn-

einheiten werden folgende Festsetzungen ge-

troffen:

e In dem Teilgebiet WA1 (StraBenrandbebau-
ung) wird die max. zuldssige Zahl der
Wohn-einheiten je Gebdude auf 5 WE
begrenzt. Es sind im WA1-Gebiet somit max.
10 Wohn-einheiten realisierbar.

e In den WA2- und WA3-Gebieten wird die
max. zulassige Zahl der Wohneinheiten je
Einzelwohngebaude bzw. je Doppelhaus-
halfte auf 2 WE begrenzt.

Im WAI1-Gebiet ist die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern mit je 5 WE geplant.
Hiermit wird ein Angebot fiir diejenigen
Haushalte geschaffen, die eine Mietwohnung
nachfragen. Aufgrund der vorgetragenen Anre-
gung und zur Reduzierung der Nutzungsdichte
wurde die zulassige Anzahl je Gebdude von 6
auf 5 WE reduziert.

In den WA2- und WA3-Gebieten wird mit der
Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern ein
entsprechendes Angebot im Einfamilienhausbau
geschaffen. Mit der Zuldssigkeit von zwei Wohn-
einheiten je Gebaudeeinheit wird die Mdglichkeit
eroffnet, eine 2. Wohneinheit als Einlieger-
wohnung zu schaffen. Damit soll insbesondere
die Moglichkeit erdffnet werden, Familien-
angehorige (z.B. Eltern oder Elternteil) in den
gemeinsamen Haushalt aufzunehmen.

Es ist somit nicht erkennbar, dass im Plangebiet
eine nicht in den Umgebungsbereich passende
stadtebauliche Dichte entstehen kénnte.

Sofern zu einem spateren Zeitpunkt eine
wohnbauliche Entwicklung in den bislang
unbeplanten Bereichen sudlich Am Ruthenfeld
erfolgen sollte, wird sich die stadtebauliche
Dichte ebenfalls an der Bestandssituation des
weiteren Umfeldes orientieren.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jewei-
ligen privaten Grundstlicksflaichen unterzu-
bringen. Im Bereich des WA1-Gebiets mit den
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Die reine Zahl an WE lasst befiirchten, dass, wie
an anderen Stellen zu beobachten, die StraBe im
Umfeld der Mehrfamilienhduser als Parkraum
umfangreich genutzt wird. Da die StraBe durch
bauliche Einschniirungen verkehrsberuhigt ist,
fahrt der Schulbus schon jetzt Slalom.
Selbstverstandlich kann man den Wunsch nach
maoglichst kleinteiliger Bebauung insbesondere
aus wirtschaftlichen Griinden nachvollziehen
(viele Wohneinheiten = hohe Einnahmen),
dennoch sollte die Planung zugunsten einer
anpassenden Entwicklung an die vorhandene
Bebauung fortgefiihrt werden.

Flir die Umsetzung des Bebauungsplanes haben
wir aufgrund der zuvor beschriebenen Einwénde
folgende Anregungen:

1V. Anderung der Dachform fiir die vorderen
Hauser in Satteldach- oder Varianten statt
~Flachdachfestlegungen". Das fiihrt eher zu
einer an die Umgebung angepassten
Bauweise.

V. Reduzierung der Gebdudehohen auf 1

VI. Beplanung des Geldndes in 2 statt, wie
bisher vorgesehen 3 Fluchten.

Mit diesen Anregungen waére Schritt fir Schritt
eine Anpassung der Bauformen und der
Verdichtung an den Bestand gegeben.

Bei Ubernahme der Anregungen wéren immer
noch 8 - 12 WE im kiassischen Einfamilien-/Dop-
pelhausbau maoglich.

Als Beispiel nennen wir hier die Nachverdichtung
LEichenbusch". Dort wurden auf etwas kleinerer
Flache (rd. 3.200 n¥) 6 Wohneinheiten dem
Umfeld angepasst geschaffen — hier soll auf 1/4
groBerer Fldche (4.000 n¥?) 4 x so viel bebaut
werden. (Selbst im Stddtebaulichen Konzept
,Warendorfer Strafe" sind fir 51 WE (ber
16.000n¥ vorgesehen).

Der vorgeschiagene Planinhalt kénnte zu einem
spateren Zeitpunkt auch einfacher auf das
angrenzende Flurstick dbertragen werden,
wenn es dort zu einer Bebauung kommen sollte.
Ein weiterer Vorteil ist dabei auch ein moglicher
groBerer Abstand zur Bahnlinie und dem damit
verbundenen Larm fiir zukiinftige Bewohner, der
geméB dem Schallschutzgutachten ja bereits
Jetzt auBerhalb des eigentlich Zuldssigen liegt.
Wenn an der StralBe nun 3-geschossige Hauser
(2 + Staffelgeschoss) gebaut werden, besteht
ansonsten die Moglichkeit, dass der Bahnldrm
an den hohen Fassaden zuriick auf die dahinter-
liegenden Hauser geworfen wird.

https.//www.eba.bund.de/DE/Themen/Laerm_a
n_Schienenwegen/Laermkartierung/Haupteisenb

beiden geplanten Mehrfamilienhdausern sind
entsprechende Stellplatzflachen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Wie bereits vorstehend dargelegt wird der
Anregung gefolgt, die beiden Gebaude im WA1-
Gebiet unter Verzicht auf eine Flachdach-
bebauung nunmehr als Satteldachgebaude
auszubilden. Diese Bauform entspricht der
nordlich gegeniiberliegenden Bestandsbebau-
ung.

Der Anregung auf Reduzierung der Geschos-
sigkeit im WA1-Gebiet auf ein Vollgeschoss wird
im Hinblick auf die geplante Errichtung von
Wohnungen im Geschosswohnungsbau nicht
gefolgt. Hierfiir besteht auch kein stadte-
bauliches Erfordernis, da sich die geplante
zweigeschossige Bebauung mit Satteldach-
ausbildung in den Umgebungsbereich einfiigt.

Der Anregung zur Aufhebung des siidlichen
WA3-Gebiets wird nicht gefolgt. Das Plangebiet
wird (ber eine StichstraBe erschlossen. Alle
geplanten Grundsticke in den WA2- und WA3-
Gebieten sind somit an eine dffentliche
Verkehrsflache angebunden.

Die (iberbaubare Grundstiicksflache im WA3-
Gebiet nimmt die rickwartige Bauflucht der
vorhandenen Wohnbebauung im Westen als
auch der Gewerbebauten im Osten des Plan-
gebiets auf. Die Planung greift nicht in den
Talraum des Axtbaches mit dem Regenriick-
haltebecken ein. Ebenso liegt die geplante
Bebauung auBerhalb des Uberschwemmungs-
bereichs (100-jahrliches Hochwasser HQ 100)
des Axtbaches.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt;
weitergehender Handlungsbedarf auf der
Ebene des Bebauungsplanes besteht nicht.
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ahnstrecken/nw/nw_node.htm/

Noch dazu wiirde der Abstand zum Regenrtick-
haltebecken vergréBert und die Gefahr einer
Uberschwemmung in Zeiten hoher Wasser-
stdnde vermindert.

Wir sind uns dariber im Klaren, dass eine
geringere Anzahl von WE zu geringeren Einnah-
memodoglichkeiten fir Investoren fiihrt. Die
Interessen der Bestandsbewohner sollten jedoch
nicht unberiicksichtigt bleiben und sorgsam
abgewogen werden.

AbschlieBend bitten wir daher eindringlich
darum, den Bebauungsplan im Hinblick auf die
VerhéltnismaBigkeit und  Einbeziehung der
Ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

A2) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 31.08.2020 bis einschlieBlich
dem 02.10.2020. Die Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind
nachfolgend aufgefihrt.

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB3 § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom

Stadt Rheda-Wiedenbriick 28.08.2020
Ericsson Services GmbH 31.08.2020
Bezirksregierung Minster, Dezernat 25, Verkehr 31.08.2020
Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26, Luftverkehr 31.08.2020
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.09.2020
Gemeinde Beelen 03.09.2020
Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 07.09.2020
der Bundeswehr

Evangelische Kirche von Westfalen 07.09.2020
LWL-Archdologie fir Westfalen 10.09.2020
Vodafone NRW GmbH 14.09.2020
Stadt Ennigerloh 22.09.2020
Wasser- und Bodenverband Oelde 23.09.2020
Kreis Gitersloh 24.09.2020
Handwerkskammer Minster 24.09.2020
Gemeinde Langenberg 25.09.2020
Handelsverband NRW 27.09.2020
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 28.09.2020
Landesbetrieb StraBenbau NRW 29.09.2020
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Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Ifd Einwender; Stellungnahme
Nr. Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung)
) Einwendung
1 Deutsche Bahn AG | Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass das o.
Eigentumsmanage | keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf die S
-ment, des Vorha-bentragers hin. Die geplanten MaBnahmen diirfen keine negativen Ausw
Eigentimer- Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahn-durchldsse sowie Sichtbehinder
vertretung Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu
AuBerdem ist zu beachten, dass Bahniibergange durch erhéhtes Verkehrsaufkommen un
31.08.2020 schwer beladener Baufahr-zeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.
Dartiber hinaus bitten wir um Beach-tung folgender Hinweise:
e Zukiinftige Aus- und Umbau-maBnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbet
Deutschen Bahn AG weiter-hin zweifelsfrei und ohne Ein-schrankungen im &ffentlict
zu gewahren.
e Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissione
dere Luft- und Korperschall, Ab-gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube
Beeinflussungen durch magneti-sche Felder etc.), die zu Immis-sionen an benacht
ung fiihren kénnen.
e Die Herausgabe von Verkehrs-daten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schalls
immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchun-gen und Planung
schutzmaBnahmen) erfolgt zen-tral durch die Deutsche Bahn AG, Umwelt (C
Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strafe 5-11, 10115 Berlin.
e Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken |
Wasserleitungen o0.a. erforder-lich, so sind hierfiir entspre-chende Kreuzungs- |
tungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie «
www.deutschebahn.com/de/ge-schaefte/immobilien/ Verlegung von Leitungen-1197
e Aus den eingereichten Unter-lagen gehen keine Hinweise auf bestehende Verein
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbun-denen Unternehi
barkeiten, schuldrechtliche Ver-einbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender
so sind die fiir die Beurteilung der zu entschei-denden Fragen erforderlichen Angaben
und uns erneut zur Stellungnahme vorzu-legen.
2 | Wasserversorgung | Das Plangebiet kann erschlossen werden lber eine Stichleitung.
Beckum Uber vorhandene Hydranten im Um-kreis von 300 m kann Trinkwasser zu L&schzwe
96 cbm/h entnommen werden, an einem durchschnittlichen Verbrauchstag.
31.08.2020
3 Regionalforstamt | Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regional-forstamtes Miinsterlar

Minsterland

31.08.2020

lich keine Bedenken.

§ 52 Landesforstgesetz besagt, dass es die Aufgabe ist, ,Gefahren, die dem Wald un
Funktionen dienenden Einrichtungen drohen, abzuwehren und Stérungen der &ffentlich
oder Ordnung im Wald zu beseitigen™...

Die Abstdnde, i. d. R. ca. 10 — 15 m bei nicht bewohnten Gebduden und 35 m be
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Gebduden, sollten eingehalten werden, da sich im Traufbereich der Baume die Wurzel
befinden und Aste herunterfallen kénnen und durch einen zu geringen Abstand die
Waldes beriihrt werden konnen. Dies ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Andernfalls
eine Waldumwandlung mit einem entsprechenden Ausgleich nachgedacht werden.

Regionalverkehr
Miinsterland
GmbH,
Lidinghausen
Verkehrsmanage-
ment

01.09.2020

Entlang der StraBe Am Ruthenfeld verlaufen unsere Buslinien 471 und 472. Falls der Busy
die BaumaBnahme beeintrachtigt wird, bitten wir um friihzeitige Mitteilung.

Bezirksregierung
Minster:
Dezernat 52
Abfallwirtschaft

21.09.2020

Im Zuge der o.g. Anderungen wer-den Boden vollstindig durch Uber-bauung versi
sorgfaltig zu priifen, welche Alternativflachen innerorts oder auf Altlasten(ver-dachts)fl
spruch genom-men werden koénnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausge-fiihrt, dass Béden besonders zu schiitzen sind, welct
lichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs. 2 des BBodSchG in besor
erfillen. Generell ist mit dem Schutzgut Boden schonend umzu-gehen und Neuversiegelu
vermeiden. Jeder unversiegelte (auch nicht besonders schutz-wiirdige) Boden erbringt L
den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unversiegelte Bdden ¢
Rolle, in dem sie wahrend Hitze-perioden eine Kiihlleistung erbringen sowie bei heutzut:
auftretenden Starkregenereignissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des
durch Versiegelung und Bebauung vollstandig verloren.

Insbesondere der Umbruch von Grinland (Flurstiick 49 derzeit Pferdewiese) bedeutet
einer sehr wichtigen Flache, die sowohl Beitrag zum Klimaschutz leistet als auch als
speicher und Kohlenstoffsenke fungiert. Aufgrund der ganzjdhrigen Vegetation (auch |
auftretenden Kabhlstellen durch Huf-tritt, welche sich durch verbessertes Weidemanageme
las-sen) ist der Boden im Griinland gegeniiber Austrocknung und Erosion durch Wind
geschitzt und verfligt tiber sehr hohe Humusgehalte und eine hohe Wasserspeicherkapaz
Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungsbereichs
auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV und empfehle die Berticksichtigung der Handlungsemp

Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkom-pens
grundbuchgesicher-te Absicherung nachweislich gleich-wertiger Béden oder durch f
Dokumentation der bean-spruchten Béden erreicht werden. Das HLNUG bietet fiir d
Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kom-pensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitp
BauGB" an.

Dariiber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin, dass t
Rasengitter-steine fir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen sollten.

Bezirksregierung
Munster:
Dezernat 54
Wasserwirtschaft

24.09.2020

Das Vorhaben liegt nicht im gesetz-lichen Uberschwemmungsgebiet des Axtbaches.
Extrem-hochwasserereignissen kann der Planbereich aber (Uberflutet werden. Des
vorgesehene Nut-zung mit dieser moglichen Geféhr-dungslage sorgfaltig abzuwagen.
Diesbeziiglich weisen wir insbe-sondere auf den mit dem Hoch-wasserschutzgesetz 1I ei
78b des Wasserhaushaltsgesetzes hin, welcher neue Vorgaben fiir ,Risikogebiete auBerh:
schwemmungsgebieten" enthalt.
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Ifd Einwender; Stellungnahme
Nr. Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung)
' Einwendung
Die Abgrenzung des Extremhoch-wassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger Wahrsche
in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche im Internet unter www.uvo.nrw
oder www.elwas.nrw.de einsehbar sind.
7 | Kreis Warendorf | Immissionsschutz:

Der Landrat

24.09.2020

Im Begriindungstext wird unter Ziffer 7.6 (Staub- und Geruchs-belastung) auf das Geruc
des Biiro Wenker & Gesing verwiesen.

Im Begriindungstext wird ausge-flihrt, dass im Nahbereich eines &stlich angrenzende
tungsbetriebes im Plangebiet bis zu 17 % der Jahresstunden Geriiche auftreten kdnnen.
gutachten wird unter Ziffer 6.2.1 empfohlen in diesem Teilbereich auf Wohnnutzung z
Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass ein Baufeld im Nahbereich der Pferdehaltung
mit 17 % Jahresgeruchsstunden hinein-reicht.

Ich rege an, dieses Baufeld komplett zu streichen.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Das o0.g. Geruchsgutachten wurde durch die Untere Immissionsschutz-behérde auf
gepriift. Von dort werden folgende Anmer-kungen zum Gutachten gemacht:

Im Gutachten wurde mit der Qualitatsstufe (gs = 1) gerechnet (Ziffer 5.7 im Gutachter
Merkblatt Nr. 36 des LANUV wird jedoch die Qualitatsstufe + 2 ver-langt.

Im Geruchsgutachten wird davon ausgegangen, dass die Stallgebaude von Mai — Sep
belegt sind (Weidegang) und daher nur 50 % der Emissionen angesetzt werden. Offen
ob es sich dabei um die unmittelbar angrenzenden Weiden am Stall-gebdude hanc
zumindest in der Nachtzeit oder bei hohen Temperaturen (siehe Sommer 2018, 2019, 2
Pferde im Stallgebdaude aufhalten. Bei der hier vorgenommenen Art der
(Festmistmatratze) ist m.E. auch von einem hoheren Emissionspotential bei Leerstand aus
Von hier wird davon ausgegangen, dass die halbjahrige Weidehaltung flir den Pferdehalt
Bauschein festgeschrieben ist, so dass er sich jederzeit fiir eine ganzjahrige Stallhaltung
kann, die dann zwangslaufig zu héheren Emissionen fiihrt.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Ich rege an das Geruchsgutachten in den Punkten Qualitatsstufen und ganzjahrige Stallt
passen. Es sollte zudem eine Isoplethen-Darstellung fiir 10 % - und 15 % - Jahi
erfolgen, die besser eine eindeutige Ermittlung von mdéglichen Baufenstern zulasst.

Im Begriindungstext ist ausfiihrlich Stellung zu nehmen, warum zwin-gend im Nal
Pferdeh-altungsbetriebes Wohnbauflachen entwickelt werden miissen und damit zwa
Richtwert-lUiberschreitung der GIRL von 10 % der Jahresstunden flir Wohngebiete in Kal
wird.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Weiter sind Ausfiihrungen dazu zu machen, ob durch die Planung die Entwicklung des Pfe
betriebes eingeschrankt wird. Der Betrieb hat mit nachtraglichen Auf-lagen zu rechnen,
erheblichen Beldstigungen durch Staub vom Reitplatz in der geplan-ten Wohnnutzung kor

Gesundheitsamt:

Verkehrslarm

An den zu den Larmquellen ausge-richteten Fassaden wird der tages-zeitliche Orientier
Mischgebiete in Hohe von 60 dB (DIN 18005), der fiir AuBenwohn-bereiche maBgeblich is
ten (vgl. Darstellung der AuBen-wohnbereiche in der Erganzung zur schalltechnischen |
vom 13.02.2020). Zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor Verkehrs-larm sollten offene
Loggien in diesen Bereichen vermie-den bzw. durch bauliche Vorkeh-rungen geschiitz
wird empfohlen, dies in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen.

Es wird angeregt, die tageszeitliche 60 dB-Linie im Bebauungsplan darzustellen. So ist f
Bauherren klar erkennbar, in welchen Bereichen AuBenwohnbe-reiche uneingeschrankt
bzw. wo sie durch besondere bauliche Vorkehrungen zu schiitzen oder zu vermeiden sind

Geruch

Aus der immissionsschutztechni-schen Untersuchung geht hervor, dass es im Planui
unmittelbaren Nahbereich des Pferdestalles zu einer Geruchsstun-denhdufigkeit von |
kommt. Auf die Errichtung von schutzbediirftiger Wohnbebauung ist in diesem Bereich zu

Da es sich nur um einen kleinen Bereich des Plangebiets handelt, kénnte die Wohnb:
modifiziert angeordnet werden. Geruchsstundenhdufigkeiten bis zur Hohe des Immissic
Dorfgebiete von 15 % konnen vor dem Hintergrund der Nahe des Plangebiets zum AuBe
zeptiert werden.

Es wird angeregt, in der Legende des Bebauungsplans auf die immis-sionssch
Untersuchung zu verweisen.

Ansonsten bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Bedenken, Anregungen oder
dem 0. g. Vorhaben.

Amt fiir Planung und Natur-schutz:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtliche
grundsatzlichen Bedenken. Eine ab-schlieBende Stellungnahme meiner-seits ist zun
Planungss-tand jedoch noch nicht mdglich, da im weiteren Verfahren Aussagen zur Einc
und zum Arten-schutz sowie der Umweltbericht zu erarbeiten sind.
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Ifd Einwender; Stellungnahme
Nr. Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung)
' Einwendung
8 | Industrie- und Grundsatzlich stehen wir den Planungen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohng
Handelskammer | ablehnend gegeniber. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlaub
Nord Westfalen eine gewisse Flexibilitét und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragli
einander nicht storender Nutzungen. Hinsichtlich der Textlichen Fest-setzungen, m
29.09.2020 ausnahms-weise zuldassigen Nutzungen nach  § 4 (3) BauGB ausgeschlossen wer-den
wir an zu prifen, ob die nach § 4 (3) Nr. 2 BauGB ausnahmsweise zuldssigen so
storenden Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht stérenden Handwerksbetrieben nac
2 BauGB — diese sollen pla-nungsrechtlich zuldssig sein - mit den Zielen der Planung ve
Dadurch ware die Mdoglichkeit gegeben, kleine, in die Wohnung integrierte Gewerbeb
lassen.
9 Deutsche Telekom | Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Technik GmbH

01.10.2020

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an der
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wi
Gesichtspunk-ten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, we
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies be-deutet aber auch, dass die Deutsche Tel
bereits eine Infra-struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht autc
zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fir eine gegebenenfalls zukiinftige Erweiterung des Telekommuni-kationsnetzes s
Verkehrs-wegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der T

Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinieru
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-wendig, das
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Ifd Einwender; Stellungnahme
Nr. Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung)
' Einwendung
Ablauf von MaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbF
Absender-Adresse so friih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftli
werden.
B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Bl) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit aus der 6ffentlichen
Auslegung

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.07.2021 bis einschlieBlich zum 06.08.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiiro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfiihrung
einer Blirgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.
Aufgrund der Uberschneidung des Zeitraums der Offenlage mit den Sommerferien in
Nordrhein-Westfalen wurde auf Anfrage eines Anliegers die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme fir diese bis zum 20.08.2021 verlangert.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungs-
vorschldage sind nachfolgend aufgeftihrt.

diese sicher sinnvolle Anpassung auch auf
den sidlichen Teil dieser Bebauungsflache
auszuweiten, da hier im Bereich der
sudlichen Grenze des Stallgebdudes meines
Erachtens ebenfalls mit gelegentlich starker
subjektiv empfundener Geruchsbeldsti-gung
zu rechnen ist. Auf der Sidseite befindet
sich das haufig offenstehende Tor des Stall-

Einw Stellungnahme -
end (in inhaltlicher Zusammenfassung) Abwagung / Beschluss
er;
Dat
um
der
Einw
end
ung
1 |Birg |Offenbar als Anpassung auf-grund der im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
er¥j |letzten Sommer korrigierten Prognosewerte | genommen.
ni, |zur Geruchsstundenhaufigkeit wurde
gegenuber den friiheren Ent-wurfsfassungen | Die Vermeidung von Immissionen durch
30.0 |die &stliche Bebauungsgrenze im mittleren | Gerliche der angrenzenden Tierhaltung
6.20 | Teil (WA2) teilweise um zwei-einhalb Meter | bezieht sich auf kleine Teilbereiche des
21 zurickgenom-men. Ich mdchte anregen, | Plangebietes und wurde im Bebauungs-

planverfahren sehr ausfiihrlich berlck-
sichtigt. Im &stlichen WA2-Gebiet darf eine
Bebauung nicht innerhalb eines Bereiches
mit Geruchsstundenhdufigkeiten > 15 %
erfolgen.

Das Aufladen und Abfahren des Pferde-
mistes wurde bei der Berechnung der
Geruchsemissionen  als  Emissionsquelle
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|
Einw Stellungnahme "
1; end (in inhaltlicher Zusammenfassung) R T
er;
Dat
um
der
Einw
| end
ung
gebaudes und auf dem Vorplatz findet|bericksichtigt. Somit ist eine weitere
regelmaBig das Verladen des Stallmistes | Anpassung der Planung nicht notwendig.
statt. Gerade in diesem Bereich ist am
ehesten damit zu rechnen, dass sich zu-|Der Anregung wird wie dargelegt
kiinftige Bewohner des Bauge-bietes | gefolgt.
belastigt fiihlen kénnten.
In meinen Stellungnahmen zur friheren
Entwurfsplanung hatte ich auch auf das
Problem der mdoglichen Beldstigung der
zukinftigen  Bewohner  durch  Fliegen
hingewiesen, was sich im Rahmen der
Pferdehaltung leider nicht vermeiden lasst.
Vielleicht ware es mdglich auch diesem
moglichen Problem durch Festsetzungen im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Bebauungsplan vorzubeugen. Wie schon zu | genommen.
friheren Stellungnahmen betont, geht es
mir bei diesen Hinweisen vor allem darum, |Der Umgang mit Insekten kann auf der
zukiinftige Konflikte mit den neuen Nach- [Ebene der Bauleitplanung nicht geregelt
barn nach Mdéglichkeit zu vermei-den. werden. Dazu waren ordnungsrechtliche
MaBnahmen, wie die haufigere Beseiti-gung
von Pferdemist mdglich.
Es ist auBerdem davon auszugehen, dass die
geringe Anzahl der Pferde nicht zu einer
erheblichen Belastung durch Fliegen fihrt
und dass das Insektenaufkommen sich nicht
in das Wohngebiet ausdehnt.
Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
2 | Burg |Der ausgelegte Planentwurf sieht fir die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
er¥j |Flache “Siudlich am Ruthenfeld"® eine |genommen.
n 2, |Nutzung des Plangebiets als Standort flr |Die geplante Neubebauung passt sich nach
Einfamilien-, Doppel- und Mehr- |dem MaB der baulichen Nutzung und der
30.0 |familienhduser vor. Hiergegen bestehen |Bauweise dem Umgebungsbereich an.
7.20 |keine Bedenken, da zur Wahrung gesunder | Folgende Festsetzungen wurden bereits
21 Wohnverhalt-nisse die Festsetzung als allge- | getroffen, um die zuldssige Anzahl der

meines Wohngebiet sachgerecht erscheint.
Den Bebauungsplan in seiner derzeit
geplanten Fassung lehne ich aber ab. Im
Plangebiet soll eine wesentlich dichtere
Bebauung erfolgen als in den angrenzenden,
bereits bestehen-den Wohngebieten. Im

Wohneinheiten zu begrenzen:

e In dem Teilgebiet WAl (StraBenrand-
bebauung) wird die max. zuldssige Zahl
der Wohneinheiten je Gebaude auf 5 WE
begrenzt. Es sind im WA1-Gebiet somit
max. 10 Wohneinheiten realisierbar.




69

a - —

Einw
end
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Einw

end
ung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Vergleich erkennt man, dass im Vergleich
etwa 2 — 3 mal so viele Wohn-einheiten
entstehen sollen. Grundsatzlich
unterscheidet sich die Teilflache (welche
jetzt in ein allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt werden soll) nicht von dem Ubrigen
Gebiet. Daher sind aus meiner Sicht alle
Flachen, die fiir die Errichtung einer
Wohnbebauung vorgesehen sind, einheitlich
zu behandeln.

Weiterhin mdchte ich auf den zusatzlich
entstehenden Verkehr auf dem Ruthenfeld
aufmerksam machen. In diesen Zusammen-
hang ist auf die zu erwartenden Gerdusch-
emissionen der angren-zenden Bewohner
hinzuweisen, die erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf die Wohnnutzung her-vorrufen. Die
im Entwurf vorgesehen Parkplatze werden
fur die entstehenden Wohnein-heiten nicht

ausreichen. Darunter wird die bereits
angespannte  Parkplatzsituation in den
angren-zenden Bereichen Ruthenfeld,

Erlenweg und Eichenbusch zu-satzlich leiden
und Fahrzeuge vermehrt in dem Bereich auf
der StraBe geparkt. Es muss auch
berticksichtigt werden, dass langfristig noch
weitere Flachen bebaut werden konnen,
deren Zufahrt ebenfalls tiber den Ruthenfeld
erfolgt.

Insbesondere die Bebauung durch zwei
Mehrfamilienhduser direkt an der StraBe

e In den WA2- und WA3-Gebieten wird die
max. zulassige Zahl der Wohn-einheiten
je Gebaude/ je Doppelhaus-hélfte auf 2
WE begrenzt.

Damit wird im WA1-Gebiet die Errichtung
von zwei Mehrfamilienhdausern ermdglicht.
Hingegen wird in den WA2- und WA3-
Gebieten mit der Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern ein Angebot im
Einfamilienhausbau geschaffen. Mit der
Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je
Gebaudeeinheit besteht die Mdglichkeit, eine
zweite Wohneinheit als Anlieger-wohnung zu
schaffen. Dadurch wird die Madglichkeit
eroffnet, Familienangehdrige (z. B. Eltern
oder Elternteil) in den ge-meinsamen
Haushalt aufzunehmen.

Es ist nicht erkennbar, dass im Plangebiet
eine im Umgebungsbereich nicht vertrag-
liche stadtebauliche Dichte entstehen soll.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es ist davon auszugehen, dass die Ver-
kehrszunahme durch das Vorhaben nur
gering ausfallt. Die maximal zu erwar-
tenden ca. 25 Wohneinheiten lassen keine
erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr
entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf
den jeweiligen privaten Grundstiicks-flachen
hergestellt. Im Bereich des WA1-Gebietes
mit den beiden geplanten
Mehrfamilienhdusern sind entsprechende
Stellplatzflachen in vorgeschriebener An-zahl
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Beanspruchung von Stellplatzen im
offentlichen StraBenraum durch Besucher ist
jedoch maglich.

Im Zuge der Beteiligungen wurden die
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Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Zum Ruthenfeld wird zu den zuvor
genannten Problemen flihren und das
StraBenbild nachhaltig verandern. Zur
Veranschau-lichung habe ich ein Bild
angehangt.

Gegen den Bebauungsplan-entwurf und das
ihm  zugrunde-liegende  stadtebauliche
Konzept bestehen durchgreifende Beden-
ken. Mein Vorschlag ware es, die Flache
ahnlich wie die angren-zenden Wohngebiete
mit max. 10 - 12 Wohneinheiten zu be-

bauen. Dadurch  wirde sich das
Verkehrsaufkommen um ein vertragliches
MafB verstarken. Insbesondere
Mehrfamilienhduser (wenn  sie  denn

notwendig sind) sollten im hinteren Bereich
(zur Bahnlinie) gebaut werden. Damit ware
ein besserer Larmschutz fiir die vorgelagerte
Bebauung  gewdhr-leistet.  Auch  die
Parkplatz-situation am Ruthenfeld wiirde
dadurch entspannt.

Fachbehdrden hierzu zudem um Stellung-
nahme gebeten. Eine Problemlage wurde
durch diese nicht erkannt.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine nachteilige Auswirkung auf das
StraBenbild ist nicht zu erwarten. Vielmehr
wird der StraBenraum, bei Beibehaltung der
Grinstrukturen,  baulich  gefasst.  Die
Baukoérper treten dabei mindestens drei
Meter von der StraBe zurtick.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die geplante Neubebauung passt sich nach
dem MaB der baulichen Nutzung dem
Umgebungsbereich an. Zudem sorgt eine
héhere stadtebauliche Dichte fiir eine
nachhaltigere Bauweise, da andernfalls mehr
Freiflache versiegelt werden miuisste, um
dieselbe Anzahl an Wohneinheiten zu
schaffen.

Von einer erheblichen Verkehrsauswirkung
durch die neuen, maximal ca. 25 Woh-
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1; end (in inhaltlicher Zusammenfassung) R T
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Dat
um
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| end
ung
neinheiten, ist nicht auszugehen.
Die Parkplatzsituation wurde mittels der im
Bebauungsplan festgesetzten Stell-platze im
WA1-Gebiet bedarfsgerecht geregelt. In den
WA2- und WA3-Gebieten sind die Stellplatze
auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen.
Eine Gewahrleistung des Larmschutzes wird
mithilfe einer schallabschirmenden Stellung
der Baukdorper und passiver
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der
Innenrdume erreicht. Die MaBnahmen
werden mittels textlicher Festsetzungen zum
baulichen Schallschutz im Bebau-ungsplan
verbindlich geregelt.
Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
3 | Blrg | Unserer Meinung nach passen die beiden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
er*in | geplanten Mehrfami-lienhauser optisch nicht | genommen.
3, in dieses Wohngebiet.
Einfamilienhduser sowie Doppel-hduser | Fiir das WA1-Gebiet wird eine Zwei-
06.0 |wurden sich,  statt der geplanten|geschossigkeit festgesetzt. Die urspriing-lich
8.20 |Mehrfamilienhauser, harmonisch INS | geplante  Flachbedachung wurde bereits
21 Gesamtbild einfugen. Auf jeden Fall sollten zugunsten  eines  Sattelgebdudes  mit

die geplanten Hauser vollstandig verklinkert
sein, da die Gebaude in der Nachbarschaft
ebenfalls verklinkert sind. Ein massiver
Stilboruch, wie zum Beispiel beim neu
errichteten Mehrfamilien-haus mit verputzter
Aulen-fassade in der Stralle "Axt-hausener
Weg" sollte dringend vermieden werden.

festgelegter Dachneigung aufgehoben und
die zulassige Traufhohe auf 6,50 m
begrenzt. Damit entspricht die Gebadude-
struktur der nordlich gegeniiberliegenden
Bestandsbebauung, die ebenfalls zwei
Geschosse und ein Dachgeschoss auf-weist.
Es besteht kein stadtebauliches Erfordernis,
die Geschossigkeit im WA1-Gebiet auf ein
Vollgeschoss weiter zu reduzieren, da eine
Einfligung der geplan-ten Bebauung in den
Umgebungsbereich in Folge der genannten
MaBnahmen gesi-chert ist.

Es wurde eine textliche Festsetzung zur
Fassadengestaltung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Fir die Gestaltung der Fassaden sind
Sichtmauerwerke unter Verwendung
folgender Vormauerziegel zuldssig: rot bis
rotbraun, rot-blau-bunt, rot-braun-blau-bunt
sowie hellbeige bis hellgrau. Ebenso sind
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Putzfassaden in hellen Farbtdnen zulassig:
weiB, hellbeige  bis  hellgrau.  Fir
untergeordnete Bauteile sind auch andere
Materialien und Farben zulassig.
Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
4 | Burg |In der Ratsvorlage B 2021/610/ 4867 wurde | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
er¥i |bei der Bewertung unserer damaligen | genommen.
n 4, |Einwande kommentiert, dass unsere Dar-
legung einer unpassenden Wohn- | Die Gebaudestruktur der nordlich gegen-
06.0 | gebietsdichte unzutreffend ware, da sie sich | iberliegenden  Bestandsbebauung  weist
8.20 | nur auf die vorhandenen Einfamilienhduser | ebenfalls zwei Geschosse und ein Dach-
21 im Sldwesten der StraBe beziehen wirde. | geschoss auf. Somit besteht kein Erfor-

Tatsachlich wurde auch insbesondere die
Reihenhausgruppe gegenuber dem
Planbereich (Abstand min 13 m zur StraBe, 5
Wohnein-heiten) und der Pferdestall mit
Wohnung (Abstand 12 m zur StraBe) direkt
neben dem geplanten Baugebiet in unsere
Begriindung mit einbezogen.

Keines dieser Gebdude hat direkt an der
StraBe eine ,raumliche Fassungswirkung®.
Deshalb er-schlieBt sich immer noch nicht,
warum mit diesem Argument unbedingt
direkt an der StraBe 2-geschossige
Mehrfamilienhduser gebaut werden miissen,
von denen es in der sichtbaren Umgebung
des Plangebietes kein einziges gibt.
Tatsachlich sind direkt an StraBe rechts wie
links nur 1-geschossige Bauwerke zu
erkennen. Die hoheren Gebdude liegen alle
in mindestens 13 m Entfernung mit den
Garten zur StraBe.

Wird nach dem vorliegenden Entwurf
gebaut, wird eine umfassende Veranderung
des StraBenbildes erzeugt, die als
unverhaltnismaBig zu werten ist. Das kdnnte
trotz umfangreicher Bebauung vermieden
werden (...) ,Das ist vertraglich" ist keine
nachvollziehbare  Begriindung  (Auszug
Bericht Die Glocke vom 01.07. 2021).

Zum geplanten Grad der Nach-verdichtung

dernis die Geschossigkeit im WA1-Gebiet zu
reduzieren. Die Einfligung der geplan-ten
Bebauung in den Umgebungsbereich ist
gewahrleistet. Die  ,réumliche Fas-
sungswirkung" durch eine geschlossene
StraBenkante, die durch die Mehrfamilien-
hduser geschaffen wird, ist stadtebaulich
erwiinscht.

Der Begriff ,Mehrfamilienhduser® ist zu
relativieren: Es ist geregelt, dass pro Haus
nicht mehr als 5 Wohnungen zuldssig sind.
Damit sind maBvolle und energetisch
sinnvolle bauliche Strukturen geplant, die
sich in die nahere Umgebung einfligen.
Zudem sorgt eine hohere stadtebauliche
Dichte fiir eine nachhaltigere Bauweise, da
andernfalls mehr Freiflache versiegelt
werden misste, um dieselbe Anzahl an
Wohneinheiten zu schaffen.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
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in diesem Wohn-gebietsabschnitt erheben
wir Ein-wande. Zur Erlduterung dieser
Einwdnde dienen die nach-folgenden Bilder.
Abbildung 1 zeigt das aktuell geplante
Baugebiet (orange eingefarbt) in gleichen
Abmes-sungen auf die Umgebung projiziert.
Die blauen Felder in der Umgebung
entsprechen Flachen gleichen Bereichen zum
orangenen Feld. Wie man auf diesem Bild
deutlich erkennen kann, fiihrt der Bau von
bis zu 26 neuen WE zu einer min-destens
2,4-fachen Dichte. (selbst verglichen mit der
direkt gegenuberliegenden  Reihenhaus-

bebauung).

Abbildung 2 zeigt die Flachen-belegung bei
annahernd gleicher Anzahl WE. Im
Plangebiet wiirde die gleiche Anzahl WE auf
rd. 25 — 35 % der Flache bebaut. Die
Verdichtung ist also 3- bis 4-fach groBer,
verglichen mit den am dichtesten bebauten
Bestands-gebieten (wenn man nur die
Reihenhauser heranzieht und die
Uberwiegende Einfamilienhaus-bebauung
auBer Acht lasst).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, ggdf. als
Mietwohnungen anzubieten, ist ein soziales
und damit auch stadtebauliches Erfordernis,
das die Stadt Oelde mit der Planung
beriicksichtigt. Der Bebauungs-plan
entspricht diesem Erfordernis ange-messen
und vertraglich. Die nur leicht erhohte
Anzahl von Wohneinheiten fihrt zu keinen
relevanten Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft.

Zudem entspricht eine hohere stadte-
bauliche Dichte einem nachhaltigeren
stadtebaulichen Konzept. Sie geht mit einer
flachensparenden Bauweise einher.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich
ein  flachenschonenderer Umgang als
Pramisse der Stadtentwicklung heraus-
gebildet. Eine Fortflihrung dieses ,flachen-

verbrauchenden®  Planungsansatzes  der
Vergangenheit ist daher angeraten und
entspricht den aktuellen Herausforde-
rungen.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
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Abb. 2

Abbildung 3 enthélt eine skizzierte Ubersicht
der WE (groBe Zahlen in den im Umfeld des
Plangebietes zum Vergleich dem neuen
Gebiet. Die grauen Flachen im neuen
Plangebiet (versiegelte Flachen entsprechen
den Baufenstern gemaB GRZ, die fiir
adaquate  Wohnfldchen aufgrund der
Grundstiicksgro-Ben auch ausgereizt werden
miissen. Bereits ohne die Zu-fahrten wird
durch die hohe Dichte mehr als 55 % der
urspriinglichen Flache im Nah-bereich des
Axtbaches versiegelt.
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Abb. 3

Die Einschatzung aus der Rats-vorlage B
2021/610/4867: ,Bei Betrachtung des
ndheren Umge-bungsbereichs ist jedoch
fest-zustellen, dass die geplante Baustruktur
keineswegs zu einer hoheren baulichen
Verdichtung fiihrt und sich in die Umge-
bungsbebauung einfligt." kann leider so
nicht geteilt werden Das Gegenteil ist der
Fall. Wie man auf Abbildung 4 ebenfalls
deut-lich  erkennen kann, steht zu
beflirchten, dass zu der jetzt geplanten
Bebauung Ahnliches auch auf den (brigen
Flachen zu genehmigen sein wird, obwohl
diese dann nur eingeschossigen
Einfamilienhduser gegentiber-stiinden. Als
Begriindung konnen dann ja in direkter
Flucht bereits 2-geschossige Mehrfamilien-
hau-ser als Bestandsbauten an der StraBe
herangezogen werden.

Abb. 4

Wir Anwohner hatten dann chancenlos die
unmittelbaren Folgen zu tragen. Den
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entspre-chenden Hinweis aus der Rats-
vorlage B 2021/610/4867 zu unserem diese
Situation betref-fenden Einwand, sehen wir
schon jetzt als Bestatigung der begriindeten
Sorge an und wiederholen hiermit unseren
Einwand entsprechend. Bei der Planung des
Gebietes sind auch das Umfeld und die zu
erwar-tenden Folgen zu betrachten, da es
unmittelbare und unabwend-bare zukiinftige
Auswirkungen auf die direkte Umgebung
hat.

Einwand wg. der Versiegelung von
moglichen Hochwasser Aus-gleichsflachen

Zitat aus dem B-Plan: ,Das Plangebiet liegt
in Teilbereichen in ausgewiesenen
Hochwasser-risikogebieten™.  Auch  wenn

gemaB dem Umweltgutachten die WA3
Hauser auBerhalb der HQ100 Linie geplant
sind, sollten gerade nach den Hochwasser-
ereignissen der letzten Wochen mdgliche
Ausgleichsflachen di-rekt am Axtbach nicht
leicht-fertig zugebaut und damit endgiiltig
versiegelt werden.

Hochwasser sind auch in Oelde in den
letzten 25 Jahren schon mehrfach
aufgetreten. Auf allen Kandlen wird auf den
zusatzlich notwendigen Hochwasserschutz
und die Neubewertung der Gefahren durch
steigende Pegel verwiesen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden
jedoch nicht mehr riickgangig zu machende
Fakten geschaffen. Hochwassergefahrdete
Bereiche zu bebauen, sollte spatestens seit
den katastrophalen Uber-schwemmungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Flache liegt auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Laut Hochwassergefahrenkarte (www.uvo.
de) besteht eine niedrige bis mittlere
Hochwassergefahr im riickwartigen Bereich
des WA3-Gebiets. Die dort festgesetzte
Baugrenze reicht daher bewusst nicht bis an
den Hochwasser-gefahrenbereich heran.
Gleichwohl wurde im Rahmen der textlichen
Festsetzungen zum Bebau-ungsplan
Hinweise aufgenommen, um mdglichen
Hochwassereinflissen  entge-genzuwirken.
So sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
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der letzten Zeit nicht mehr

genehmigungsfahig sein.

Ergdnzend dazu: Durch die Bebauung
entfallt ein groBer Teil der bisherigen
Versickerungs-flachen in Axtbachnahe. Statt-
dessen werden groBe zusatzlich versiegelte
Flachen (> 55 % der urspriinglichen
Gesamtflache) geschaffen.

Einwand wg. der Zunahme des ruhenden
Verkehrs als Folge der geplanten Dichte.

Bei geplanten bis zu 26 WE im Gebiet sind
gemaB Parkplatz-satzung der Stadt Oelde
bis zu 48 PP im Gebiet vorgeschrieben.
Damit waren ca. 600 m2 Park-flachen (ohne
Zufahrten) not-wendig. Hier ist (wie an
jedem anderen MFH Standort zu besich-
tigen) damit zu rechnen, dass selbst bei
Einhaltung der Park-platzsatzung immer die
fehlen-den Stellplatze an der StraBe gesucht
werden. Die Ausge-staltung der StraBe Am
Ruthenfeld  mit  verkehrsberu-higenden
Pflanzringen jedoch lasst kaum Platz als
Parkraum fiir die liberzahligen Fahrzeuge.

Einwand wg. steigender Ver-kehrszahlen als
Folge der ge-planten Dichte

Zum eigentlichen Verkehrsauf-kommen ist in
den Unterlagen keine Angabe zu finden. Bei
der Begriindung der Eichenbusch
Nachverdichtung (flachenmaBig nur etwas
kleiner, nur 6 WE) wurden 44 Fahrten / tagl.
be-rechnet. Hochgerechnet auf 26 WE
stehen hier ca. 200 Fahrten/ tdglich
zusatzlich zu Buche. Das ist fir uns
Anwohner eine weitere erhebliche
Steigerung des Verkehrs und mit entspre-

jeweiligen Hochwasser-risiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch moglich ist. Zudem
sollen bei den Anforderungen an die
Bauweise die Lage des betroffenen
Grundstiickes und die Hohe des mdglichen
Schadens angemessen bertiicksichtigt
werden. Als Absicherung gegen ggf. hohen
Grundwasserstand sind auBerdem
Kellerlichtschachte und Treppenhalse
druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz
vor extremen Niederschlagen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in
Erd- und Kellergeschosse eindringen
koénnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht
auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wer-den.
Die Vorgaben zum Hochwasser-schutzgesetz
IT § 78 b des Wasserhaus-haltsgesetzes sind
zu beachten.

Da die Grundflachenanzahl im Plangebiet bei
0,3 bis 0,4 liegt, verbleiben trotz der
baulichen MaBnahme genligend Versicke-
rungsflachen. Zudem werden Ausgleichs-
flachen und -maBnahmen in den text-lichen

Festsetzungen des Bebauungsplans
zugeordnet, um die Versiegelung zu
kompensieren.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt iber
ein  Trennsystem sowie (ber ein
Regenriickhaltebecken, sodass fiir einen
ausreichenden  Abfluss  gesorgt st

Behordlicherseits wurden keine Bedenken zu
Hochwasserrisiken geduBert.

Der Hochwasserschutz wurde bei den
Planungen demnach ausreichend bertick-
sichtigt.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




78

a - —

Einw
end
er;
Dat
um
der

Einw

end
ung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

chender Léarmeinwirkung verbun-den.

Anregungen: Da der Wunsch nach
zusatzlichem Wohnraum nachvollziehbar und
berechtigt ist, sollte versucht werden, eine
wirklich vertrégliche, ins Umfeld passende
Lésung zu gestalten. Insofern bringen wir
folgende Anregungen in den noch offenen
Entscheidungsprozess ein:

1. Aus Grunden des Hochwas-serschutzes
sollte das ,WA3" genannte Gebiet
bestenfalls gar nicht, aber zumindest
vorerst nicht bebaut werden, bis Klarheit
herrscht, wie zukilinftig mit Hochwasser-
risikogebieten umgegangen werden soll.
Vorschlag: Dieser Bereich sollte als
Uberflutungsflache fiir kiinf-tige
Starkregenereignisse freigehalten
werden. Solche ereignisnahen Flachen
kdnn-ten realistisch mit  Okokonto-
Ausgleichsflachen weit abseits des
Axtbaches mit vergleichbarem Aufwand
nicht bereitgestellt werden.

2. Da es fir die StraBenseite keine realen
Grinde flir eine ,zwingende Fassung"
mit 2-geschossigen Bauwerken wie im
Plan vorgesehen gibt, sollte Baufeld
+WA1" max. mit 1-geschossigen DH
oder wenn unbedingt MFH gebaut
werden missen, mit ein-geschossigen
MFH (auch hier waren 4 WE je Haus
mog-lich) bebaut werden. Damit sind
bereits die ersten 8 WE geschaffen. Die
niedrigere Bauhohe verursacht auch
weniger  Larmprobleme, da  die
Hauptbelastung gemaB Gutachten in
den DG der 2 geschossigen Hauser liegt.

3. In WA 2 konnten die vorher in WA3
geplanten, 2-ge-schossigen Hdauser als
L,Larmschutzwall® vorgesehen werden.
Hier kénnte man sich auch ein weiteres
Set aus 2 MFH mit jeweils 4 WE
vorstellen. In Summe wadren so immer
noch 16 WE mdglich und fiir den Hoch-
wasserschutz ein  Teil der Flache
erhalten

Stellplatze fiir die geplanten Mehrfamilien-
hduser im Bereich des WA1-Gebiets sind im
Bebauungsplan ausreichend fest-gesetzt.
Allenfalls Besucher konnten auf Stellpldtze
auf der Verkehrsflaiche der StraBe Am
Ruthenfeld zurtickgreifen.

Im Bereich des WA2- und WA3-Gebietes
sind die Stellplatze auf den Grundstiicken
unterzubringen. Somit wird ausreichend
Platz als Parkraum geschaffen. Sollten nicht
hinreichend Stellplatze auf den
Grundstiicken hergestellt werden kdnnen, so
ist die Zahl der Wohneinheiten entspre-
chend zu verringern.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Von einer erheblichen Verkehrsauswirkung
durch die neuen, maximal ca. 25 Wohn-
einheiten, ist nicht auszugehen. Seitens der
beteiligten Fachbehdérden wurden keine
Bedenken vorgetragen.

1. Die Flache liegt auBerhalb des gesetz-lich
festgesetzten Uberschwemmungs-gebietes.
Laut Hochwassergefahrenkarte
(www.uvo.de) besteht eine niedrige bis
mittlere Hochwassergefahr im riick-wartigen

Bereich des WA3-Gebiets. Die dort
festgesetzte Baugrenze reicht daher bewusst
nicht bis an den Hochwasser-

gefahrenbereich heran.

Des Weiteren wurden im Rahmen der
textlichen  Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Hinweise aufgenommen, um
maoglichen  Hochwassereinfliissen  entge-
genzuwirken.

Der Hochwasserschutz wurde bei den
Planungen demnach ausreichend beriick-
sichtigt, sodass die Flachen des WA3-
Gebietes nach Vorgabe des Bebau-
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Falls die vorherigen Anre-gungen
allesamt abgelehnt, 3 Fluchten zwingend
belegt und unvermeidbar 2-ge-schossige
MFH im Plangebiet gebaut werden
missen, so sollten diese besser im WA3
verortet werden. In WA1 sollte auch
dann mit 1 ge-schossigen DH oder EFH
geplant werden. (lt. Plan sind die
Grundsticke in WAl und 3
zusammengenommen etwa gleich groB).
Das hatte folgende Vorteile:
Der StraBenraum wird
umgebungsuniblich gestal-tet.
Durch die mehrgeschossige Bauweise
(hoéhere Traufhtéhe bei den MFH It. Plan
zulds-sig) ist der Larmschutz zu den
straBennahen Hausern verbessert.
Zudem sind die Wege zur StraBe langer,
dadurch wird die Wahrscheinlichkeit
gerin-ger, dass die StraBe zuge-parkt
wird.

Zur Reduzierung der Dichte sollte auf
die Festlegung einer 2. Wohnung je
Einheit verzichtet werden. Wird der
Begriindung des Ratsbe-
schlussentwurfes gefolgt, Zitat:

SMit der Zuldssigkeit von  zwei
Wohneinheiten je Ge-bdudeeinheit wird
die Mog-lichkeit erdffnet, eine 2.
Wohneinheit als Einlieger-wohnung zu
schaffen. Damit soll insbesondere die
Mog-lichkeit eroffnet werden,
Familienangehdrige (z.B. El-tern oder
Elternteil) in den gemeinsamen Haushalt
auf-zunehmen."

was sehr begriit wiirde(!), wird jedoch
keine 2. Wohn-einheit bendtigt, da ja

nicht

explizit  von dem gemein-samen
Haushalt  die Rede ist. Eine
ausgewiesene 2. WE ohne

Zweckbindung fihrt zur Teilung der
Hauseinheit als einzelnes Angebot mit
entsprechender zusatzlicher
Verdichtung, was ja verhin-dert werden
soll  (Stichwort: Klein-Apartments).
Zusatzlich stellt sich bei der Mdglichkeit
der 2 WE je Doppelhaus-hdlfte die

ungsplanes bebaut werden kénnen. Da die
Grundflachenanzahl im Plangebiet bei 0,3
bis 0,4 liegt, verbleibt zudem weiterhin

Versickerungsflache.

Gleichwohl unternimmt die Stadt Oelde
Anstrengungen, den Hochwasserschutz
durch  verschiedenste MaBnahmen zu

verbessern. Die Nutzung der Flache zum
Zwecke des Hochwasserschutzes ist nicht
Bestandteil dieser MaBnahmen.

2. Die zweigeschossigen Mehrfamilienhduser
sorgen fir eine flachensparende und somit
fir eine nachhaltigere Bau-weise. Die
urspriinglich  geplante  Flach-bedachung
wurde zudem bereits zugun-sten eines
Sattelgebaudes mit einer Dachneigung max.
40 ©° aufgehoben und die zuldssige
Traufhohe auf 6,50 m begrenzt. Damit
entspricht die Gebdude-struktur der nérdlich
gegenlberliegenden Bestandsbebauung, die
ebenfalls zwei Geschosse und ein
Dachgeschoss auf-weist. Es besteht somit
kein  stadte-bauliches Erfordernis, die
Geschossigkeit im WA1-Gebiet auf ein
Vollgeschoss zu reduzieren, da eine
Einfligung der geplanten Bebauung in den
Umgebungs-bereich in Folge der genannten
MaB-nahmen gesichert ist.

Den angesprochenen Larmimmissionen wird
mittels  textlicher  Festsetzungen zum
baulichen Schallschutz im Bebauungsplan
entgegengewirkt.

3. Wie Punkt 1 entnommen werden kann,
werden die gesetzlichen Vorgaben zum
Hochwasserschutz eingehalten, von den
beteiligten Fachbehdérden wurden keine
Bedenken vorgetragen. Somit ist eine
Anderung der Gebaudeanordnung nicht
notwendig.

4. Die Gebadudestruktur der nordlich
gegenuberliegenden Bestandsbebauung
weist ebenfalls zwei Geschosse und ein
Dachgeschoss auf. Somit besteht kein
Erfordernis einer Reduzierung der
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Dichte im vorliegenden B-Planenwurf 133 ist
aus unserer Sicht nicht gegeben. Durch
Umstellung der Gebdudegruppen und
Reduzierung der Wohnungs-anzahl von max.
26 auf rd. 16 WE wie oben vorgeschlagen,
sind fur das Gebiet immer noch wesentlich
mehr Wohneinheiten als im umgebenden
Gebiet mog-lich, diese aber eher ins Umfeld
eingepasst und zumindest vom StraBenbild

her nicht mehr so massiv. Das
Hochwassergebiet wirde geschont.
AuBerdem wirde auch der zusatzliche

Anliegerverkehr und die Park-situation
weniger eskaliert.

Daher bitten wir erneut darum, dass
unseren Anregungen in die zukinftigen
Entscheidungen ein-bezogen werden. Das
gibt die Chance, zu einer umfeldkonfor-men,
auch die Anwohner-Belan-ge
beriicksichtigende Planung, die insbesondere
auch die Folgen fiir zukiinftige Bebauungen

mit einbezieht.

|
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Frage, wo die erforderlichen zusatzlichen | Geschossigkeit im WA1-Gebiet. Die Einfi-
2 Parkplatze je WE platziert werden|gung der geplanten Bebauung in den
sollen. Wie auf Abbildung 3 zu sehen, | Umgebungsbereich ist gesichert. Die Fest-
sind die Flachen in WA2 schon sehr eng | setzung der zulassigen Traufhohe fir die
bebaut. Mehrfamilienhduser betragt 6,50 m.
Die geplante Gebaudestruktur entspricht der
Zusammenfassung: nordlich gegenuberliegenden Be-
Die kommunizierte ,Vertrdglich-keit" der|standsbebauung, die ebenfalls zwei

Geschosse und ein Dachgeschoss auf-weist.
AuBerdem bilden die Mehrfamilien-hauser
eine StraBenkante, was aus stadte-baulicher
Sicht angestrebt ist.

Der Larmschutz wird mithilfe von passiven
MaBnahmen gewahrleistet.

Im Bereich des WA1-Gebietes mit den
beiden geplanten Mehrfamilienhdusern sind
Stellplatzflachen im Bebauungsplan
festgesetzt. Somit wird ausreichend Platz als
Parkraum geschaffen. Sollten die Stellplatze
nicht ausreichend auf dem eigenen
Grundstiick nachgewiesen werden konnen,
so ist eine Verringerung der Anzahl der
Wohneinheiten erforderlich.

5. Eine hohere stadtebauliche Dichte geht
mit einem nachhaltigen Stadtebau einher,
da bei geringerer Dichte mehr Flache
versiegelt werden miusste, um dieselbe
Anzahl an Wohneinheiten zu schaffen. Die
Stellplatze in den WA2- und WA3-Gebieten
sind auf den Grundstiicken herzustellen.
Sollten die Stellplatze nicht ausreichend auf
dem eigenen Grundstiick nachgewie-sen
werden konnen, so ist eine Verrin-gerung
der Anzahl der Wohneinheiten erforderlich.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefoigt.

Blrg
er¥j
ns,

08.0
8.20
21

In der Stellungnahme vom 26.10.2020 ist
die Vergleichbar-keit zur Nachverdichtung
ange-sprochen worden. Vermutlich liegt es
an mir und ich habe die entsprechende
Stellungnahme der Stadt darauf lberlesen,
warum bei dem geplanten Bau-gebiet Am
Ruthenfeld  eine  Vervierfachung  der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die geplante Neubebauung passt sich nach
dem MaB der baulichen Nutzung und der
Bauweise dem Umgebungsbereich an. Im
WA1-Gebiet wird mittels der Fest-setzung
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Einw
end
er;
Dat
um
der

Einw
| end
ung

a - —

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Bebauung im Vergleich zur Nachverdichtung
Zum Eichenbusch geeignet, angemessen
und verhaltnismaBig ist. Denn gleiches soll
ja nicht ungleich behandelt werden. Wenn
ich die Nachverdichtung zum Eichenbusch
umrechne, komme ich auf 533,33 m2 fir
eine Wohneinheit. Diese wirde bei der
Nachverdichtung Zum Ruthenfeld auf 7,5
Wohnein-heiten hinauslaufen. Wie gesagt,
wenn ich das Uberlesen haben sollte, bitte
ich das zu entschul-digen.

von 5 WE je Mehrfamilienhaus ein Angebot
fiir Haushalte geschaffen, die eine Wohnung
nachfragen. In  den Einzel-  und
Doppelhdusern in den WA2- und WA3-
Gebieten wird hingegen eine Zulassigkeit
von zwei Wohneinheiten je Gebadudeeinheit
festgesetzt. Somit besteht die Moglichkeit,
Familienangehérigen in den gemeinsamen
Haushalt aufzunehmen.

Zudem entspricht eine hohere stadte-
bauliche Dichte einem nachhaltigeren
stadtebaulichen Konzept. Sie geht mit einer
flachensparenden Bauweise einher, da bei
niedrigerer stadtebaulicher Dichte weitere
Freiflachen versiegelt werden mussten, um
den Einwohnerbedarf zu decken. Sollte
Bebauung wie die ,Nachverdichtung Zum
Eichenbusch™ zum Standort aller
Neubebauungen heran-gezogen werden, so
ist dies mit einer enormen Versiegelung von
Freiflachen verbunden.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

B2) Entscheidungen zu den Anregungen der Behorden und Trager offentlicher
Belange aus der o6ffentlichen Auslegung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
dem Zeitraum vom 06.07.2021 bis einschlieBlich zum 06.08.2021. Die Stellungnahmen
einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB3 § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme vom
Wasser- und Bodenverband Oelde 05.07.2021
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 05.07.2021
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 06.07.2021
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 07.07.2021
Ericsson GmbH 07.07.2021
Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG 07.07.2021
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Wasserversorgung Beckum GmbH 07.07.2021
Gemeinde Beelen 09.07.2021
Bezirksregierung Miinster - Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, 09.07.2021
Bodenordnung

Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 14.07.2021
Bundeseisenbahnvermdgen, Dienststelle West AuBenstelle Essen 20.07.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, 21.07.2021
anlagenbezogener Umweltschutz

Bischéfliches Generalvikariat Minster 22.07.2021
Kreis Gltersloh 23.07.2021
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 23.07.2021
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 30.07.2021
der Bundeswehr

Landesbetrieb StraBenbau NRW 04.08.2021
IHK Nord Westfalen 04.08.2021
Vodafone NRW GmbH 04.08.2021
Handwerkskammer Minster 05.08.2021
Evangelische Kirche von Westfalen 09.08.2021

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme
mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Ilfl(: Einwender;
) Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwiagung / Beschluss

1 | Bezirksregierung
Minster,
Dezernat 26
Luftverkehr

07.07.2021

Aus luftrechtlicher  Sicht

werden gegen die
geplanten MaBnahmen
keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Allerdings weise ich darauf
hin, dass auch durch den
nahe gelegenen Flugplatz
Bergeler mit Flugldarm zu
rechnen ist. Ich stelle
anheim, dieses ebenfalls in
Threr Begriindung Zu
berlicksich-tigen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Flugplatz Bergeler befindet sich
ca. 700 m sudlich des Plangebietes.
Laut der Umgebungslarmkarte NRW
gehen von dem Flugplatz keine Larm-
emissionen aus, sodass auch das
geplante Wohngebiet nicht von Flug-
larm betroffen ist. Die Information
zum Flugplatz wird in die Begriindung
Ubernommen.

Weitergehender Handlungsbedarf auf
der Ebene des Bebauungsplanes be-
steht nicht.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

2 Regionalforstamt
Miinsterland

12.07.2021

Gegen oben genannte
Planung bestehen aus Sicht
des Regional-forstamtes
Minsterland grundsatz-lich
keine  Bedenken, siehe
meine Stellungnahme vom

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Auf die Abwagung der Stellungnahme
vom 31.08.2020 wird verwiesen.
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Itd. Einwender; Stellungnahme
N Datum der (in inhaltlicher e L OIEEEE S
Einwendung Zusammenfassung)
31.08.2020. Der Anregung wird wie dargelegt

gefolgt.

Bezirksregierung
Mnster,
Dezernat 52,
Abfallwirtschaft,
Bodenschutz

14.07.2021

Neuversiegelungen sind
unbedingt zu vermeiden. Es
ist sorgfaltig zu prifen,
welche Alternativflachen
innerorts und insbesondere
auf
Altlasten(verdachts)flachen
in An-spruch genommen
werden kdnnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist
ausge-fihrt, dass Bdden
besonders zu schiitzen
sind, welche die natir-
lichen Bodenfunktionen und
die Archivfunktionen nach §
2 Abs. 2 des BBodSchG in
besonderem MaBe erfiillen.
Generell ist mit dem
Schutzgut Boden schonend
umzu-gehen und
Neuversiegelungen sind zu
vermeiden. Jeder
unversiegelte (auch nicht
besonders schutz-wiirdige)
Boden erbringt Leistungen
fir den Naturhaushalt.
Auch im  Zuge der
Klimaerwarmung spielen
unversiegelte Bdden eine
wichtige Rolle, in dem sie
wahrend Hitze-perioden
eine Kuhlleistung erbrin-
gen sowie bei heutzutage
vermehrt auftretenden
Starkregenereignissen  als
Wasserspeicher dienen. Die
Klimafunktion des Bodens
geht durch Versiegelung
und Bebauung vollstandig
verloren.

Insbesondere der Umbruch
von landwirtschaftlichen
und bewaldeten Flachen
bedeutet einen Verlust sehr
wichtiger  Bereiche, die
sowohl Beitrag zZum
Klimaschutz leisten als auch
als Kohlenstoffspeicher und
Kohlenstoffsenke fungieren.
Lasst sich eine
Inanspruchnahme nicht

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wie bereits im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung ausgefiihrt, ist zur
Deckung des Wohnraumbedarfs der
Stadt Oelde eine angemessene Be-
reitstellung von Wohnbaulandflachen
erforderlich.  Eine  ausschlieBliche
Bedarfsdeckung durch Nachnutzung
ehemals bereits genutzter Flachen (z.
B. aufgelassene Gewerbe- oder
Industrieareale) ist nicht mdéglich, da
entsprechende Flachenpotenziale
nicht zur Verfligung stehen. Da die
Flache bereits teilweise bebaut ist,
durch umliegende Bebauung baulich
gepragt und die Flache im Flachen-
nutzungsplan zur Bebauung vorges-
ehen ist (Gewerbliche Bauflache),
wird diese Flache fiir die Bebauung
anstelle einer weniger baulich vorge-
pragten Flache vorgezogen.

Der Bodenschutz wird durch Einhal-
tung der Obergrenzen der Uberbau-
baren Flache (GRZ) beriicksichtigt. In
den Gebietsteilen WA2 und WA3 wird
die GRZ auf 0,3 herabgesetzt, so dass
der zulassige Grad der Versiegelung
weiter reduziert wird.

Eine grundbuchgesicherte Absiche-
rung nachweislich  gleichwertiger
Bdden oder eine Dokumentation der
beanspruchten Boden ist nicht vorge-
sehen.

Es wird eine Festsetzung zur Teil-
versieglung von Stellplatzen als MaB-
nahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB) in den
Bebauungsplan bernommen: Private
Stellpldtze sind zur Sicherung des

Grundwasserdargebots in  wasser-
durchidssiger Bauweise (Splitfugen-
oder  Rasenpfiaster,  Rasengitter-

steinen, Rasenwabenpfiaster, offen-
fugige Pflasterung (Fugenbreite ca.
20 mm) oder mit vergleichbaren




84

Itd. Einwender; Stellungnahme
N Datum der (in inhaltlicher e L OIEEEE S
Einwendung Zusammenfassung)
vermeiden, kann eine | wasserdurchidassigen Materialien auf

Teilkom-pensation  durch
grundbuchgesicher-te
Absicherung  nachweislich
gleich-wertiger Boden oder
durch fach-gerechte
Dokumentation der bean-
spruchten Bdden erreicht
werden. Das HLNUG bietet
fur die praktische
Umsetzung eine Arbeitshilfe
"Kom-pensation des
Schutzgutes Boden in der

Bauleitplanung nach
BauGB" an.

Dariiber hinaus weise ich
bzgl. der baulichen

Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise
Rasengittersteine far
Parkplatze und Wege zur

elnem versickerungsfahigen Unter-
bau) zu befestigen.

Weitergehender Handlungsbedarf auf
der Ebene des Bebauungsplanes be-
steht nicht.
(siehe hierzu auch die Abwagung zur
ahnlich lautenden Stellungnahme vom
21.09.2020)

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Anwendung kommen

sollten.
Deutsche Bahn AG Durch den | Die Stellungnahme wird zur
Eigentumsmanagement, | Eisenbahnbetrieb und die | Kenntnis genommen.
Eigentiimervertretung Erhaltung der

Betriebsanlagen ent-stehen | Die durch den Bahnbetrieb auf das
28.07.2021 Immissionen. Entschadi- | Plangebiet einwirkenden Immissionen

gungsanspriiche oder | wurden im Rahmen eines schalltech-

Anspriche auf Schutz- oder
ErsatzmaBnahmen kdnnen
gegen die DB AG nicht
geltend gemacht werden,
da die Bahnstrecke eine
planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer sind
friihzeitig und in geeigneter
Weise auf die
Beeinflussungsgefahr

nischen Gutachtens erfasst. Zur Si-
cherstellung des Gerauschimmissions-
schutzes wurden schallschiitzende
MaBnahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die gutachterlich ermittelten Larm-
schutzmaBnahmen (Baulicher Schalls-
chutz) werden im Bebauungsplan
durch den Vorhabentrager geleistet
(siehe hierzu auch die Abwagung vom

hinzu-weisen. 31.08.2020).
Weitergehender Handlungsbedarf auf
der Ebene des Bebauungsplanes be-
steht nicht.
Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
5 | Kreis Warendorf Zu dem 0. a. | Die Stellungnahme wird zur

03.08.2021

Planungsvorhaben habe ich
folgende Anregungen und

Kenntnis genommen.
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Itd. Einwender; Stellungnahme
N Datum der (in inhaltlicher R f LI RS
Einwendung Zusammenfassung)
Bedenken:

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des
Immissions-schutzes
werden zu der o.a. Bau-

leitplanung folgende
Bedenken bzw.
Anregungen vorgetragen:

Trotz  Anpassung des
Geruchsgutachtens  weise
ich darauf hin, dass es
insbesondere bei Schwach-
und  Ostwindwetterlagen
Uber langeren Zeitraum
Platzgeriiche  aus  der
angrenzenden
Pferdehaltung im
Plangebiet wahrgenommen
werden. Diese Belastung
kann nur bedingt durch das
Geruchsgutachten auf
Grundlage der GIRL
abgebildet werden. Eine
Begriindung (wurde bereits
im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung von hier
gefor-dert), warum hier das
Baufeld zwin-gend im
unmittelbaren Nah-bereich
der Pferdehaltung platziert
werden muss, liegt nicht
vor. Im Rahmen der
Abwagung koénnen erst
triftige Griinde eine
Richtwertliber-schreitung
von 10 % der Jahres-
stunden rechtfertigen.

Untere

Naturschutzbehdrde:

Gegen die geplante
Aufstellung des |

Bebauungsplans bestehen | :
aus naturschutzrechtlicher | :
Sicht keine Bedenken unter | §
Beachtung der fol-genden | ™

Anregungen und Hinweise:

Zur Dokumentation der?

Artenschutz-priifung  sind
gemaf

vom 22.12.2010 zum
Artenschutz in der

Handlungs-
empfehlung des MKULNV | =%

Immissionsschutz:

In Folge der Stellungnahme der friih-
zeitigen Beteiligung wurde die betrof-
fene Baugrenze im Ostlichen WA2-
Gebiet bereits in westliche Richtung
zurickgenommen. Damit liegt die
Uberbaubare Flache des Plangebietes
nicht mehr innerhalb eines Bereiches
mit Geruchsstundenhaufigkeiten > 15
%. Ein geringer Teilbereich des Bau-
feldes liegt im Bereich mit Geruchs-
stundehaufigkeiten von bis zu 12 %,
in einem sehr geringen Teilbereich
sind Geruchstundenhaufigkeiten von
15 % madglich. Das Gutachten stellt
heraus, dass, da das Wohngebiet an
den AuBenbereich grenzt, die Immis-
sionswerte flir Dorfgebiete angesetzt
werden konnen, wonach Werte von
15 % nicht Uberschritten werden
diirfen. Diese Einschatzung teilte auch
das Gesundheitsamt des Kreises
Warendorf in seiner Stellungnahme
vom 24.09.2021.

Da fir die Ermittlung der Geruchs-
immissionssituation das  geruchs-
technisch  unglinstigste  Szenario
berticksichtigt wurde, ist It. Gutachten
mit geringeren als den rechnerisch
ermittelten  Geruchsimmissionen zu
rechnen. Es wird daher davon
ausgegangen, dass eine Richtwert-
Uberschreitung von 10 % der Jahres-
stunden regelmaBig nicht erfolgt.
Aufgrund dieser Tatsache und der
Eignung Flache, um Wohnbeddrfnisse
zu erfiillen, wird die Ausweisung des
Baufeldes als angebracht bewertet.

_. “"-'-“‘""‘___'__ U i i G & |
AW .

A Zuriickgesetzte Baugrenze

Untere Naturschutzbehorde:
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Bauleitplanung die Muster-
Protokolle des Landesamts
fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NW zu
er-ganzen.

Die Muster-Protokolle des Landesamts
fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NW wurden ausgefiillt und
werden dem  Artenschutzbeitrag
hinzugefiigt.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
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C) Satzungsbeschluss

Nachdem (ber die Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
gemaB der 8§ 3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt
Umweltbericht und Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 133 ,Sldlich Am Ruthenfeld" der Stadt
Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden Beschluss zu
fassen:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), den Bebauungsplan 133 ,Sudlich Am
Ruthenfeld® der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit Anlagen ist
Teil dieses Beschlusses.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft. In
dieser Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

Die Beschliusse zu A), B) und C) erfolgten mehrheitlich bei einer Gegenstimme und
einer Enthaltung.

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

12. 31. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 137
"Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern" der Stadt Oelde
A) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der 31. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde
B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 137
"Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern" der Stadt Oelde
B 2021/610/4980

Frau Kostens stellt den stadtebaulichen Entwurf sowie einen Vorentwurf des Bebauungsplans
vor. Dieser sei zur friihzeitigen Beteiligung noch anzupassen. Bereits vor drei Jahren wurde
der Aufstellungsbeschluss bzw. der Einleitungsbeschluss fiir die Bauleitplane gefasst. Durch
eine Veranderungssperre wurde das Bauvorhaben bislang gesichert. Im September dieses
Jahres ist die Veranderungssperre ausgelaufen; eine Verlangerung sei rechtlich unter den
bestehenden Rahmenbedingungen nicht mdglich. Aus diesem Grund solle nun der Beschluss
zur frihzeitigen Beteiligung gefasst und das Verfahren weiter vorangetrieben werden.

Im Unterschied zum Aufstellungsbeschluss musste der Geltungsbereich verkleinert werden,
da es in Bezug auf die nach wie vorgewerblich genutzten Flachen westlich des Goldbrinks
noch Abstimmungsbedarf gebe. Diese aktuell entfallene Flache wiirde in einem zweiten
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Verfahren nachgelagert (berplant. Der Geltungsbereich umfasse aktuell nur das im
stadtebaulichen Vorentwurf dargestellte Areal.

Obwohl zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht alle notwendigen Gutachten vorlagen, sei fir die
Vorhabenflache in ersten Linie Wohnbebauung vorgesehen. GemaB stadtebaulichem Entwurf
seien entlang der StraBen ,Von-Nagel-StraBe™ und ,Zum Sundern® Mehrfamilienhduser
geplant. Im Inneren des Areals wie auch parallel zum Rembrandtweg seien zudem
Einfamilienhduser angedacht. Die im Vorentwurf des Bebauungsplans gelb dargestellte
Flache solle als Mischgebiet ausgewiesen werden, da sich auf der gegeniiberliegenden Seite
des Goldbrinks ein Gewerbegebiet befdnde, so dass der immissionsschutzrechtlich
erforderliche Abstand gewahrt werde. Die genauen Festsetzungen in diesem Bereich wiirden
im weiteren Verfahren noch geklart werden. Allgemein wolle man sich an den flir das
Neubaugebiet Weitkamp II beschlossenen Festsetzungen orientieren, wie z.B. die
Festsetzung von Uberwiegend zwei Vollgeschossen oder 6kologische Vorgaben. Fir die
Realisierung des Planvorhabens sei zudem die Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig. Das bislang als gewerbliche Bauflache dargestellte Gebiet soll kiinftig als
Wohnbau- bzw. gemischte Bauflache dargestellt werden.

Herr Leson betont die Notwendigkeit, in das Bauleitplanverfahren einzusteigen, insbesondere
da man nun einen Konsens mit den Eigentiimern gefunden habe und der Ablauf der
Veranderungssperre die Planungen verhindern kdnne.

Frau Rodeheger erganzt, dass sie sehr froh sei, dass es mit dem Projekt endlich weitergehe.
Die Umsetzung des Projektes sei auch aus stadtebaulicher Sicht an dem Standort sehr
wichtig. Auch wenn in der Vergangenheit nicht immer konfliktarme Gesprache gefihrt
wurden, so sei es ein Meilenstein, dass das Projekt in die Umsetzung geht. Sie spricht ihren
Dank an die beteiligten Kollegen im Rathaus aus.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat der Stadt Oelde folgende Beschliisse:

A) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der 31. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Oelde gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB

GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 31. Anderung des
Flachennutzungsplans méglichst friihzeitig zu unterrichten. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt zugleich die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern®™ der Stadt Oelde.

Sollten sich Beschrankungen der Beteiligung aufgrund der COVID-19-Pandemie ergeben, ist
eine Durchflihrung der Beteiligung gemaB § 5 Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG)
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vorgesehen. Sofern die COVID-19-Pandemie dies zuldsst, soll eine Birgerversammlung
stattfinden.

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 137 ,Gold-
brink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern" der Stadt Oelde gemaBB § 2 Abs. 2
BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes mdglichst friihzeitig zu unterrichten. Soweit es unter den
Rahmenbedingungen der Corona-Pandemie moglich und verantwortbar ist, wird die
Offentlichkeit neben der Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Biirgerversammiung
Uber die Planinhalte informiert. GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter
Gemeinden aufeinander abzustimmen. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Parallelverfahren geméB § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt zugleich die 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Oelde.

Sollten sich Beschrankungen der Beteiligung aufgrund der COVID-19-Pandemie ergeben, ist
eine Durchfiihrung der Beteiligung gemaB § 5 Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG)
vorgesehen. Sofern die COVID-19-Pandemie dies zulasst, soll eine Birgerversammlung
stattfinden.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Beschliisse erfolgten einstimmig bei einer Enthaltung.

13. Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
C) Satzungsbeschluss
B 2021/610/4908

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage und fragt, ob von Seiten der Politik
Fragen oder Anmerkungen zum Projekt bestehen.

Frau K6B merkt an, dass in der Tagesordnung die Differenzierung der Teilflachen A und B
fehle.

Herr Westbrock betont, dass die Multifunktionshalle nicht gebaut werden dirfe, wenn keine
Stellplatze errichtet wiirden.

Herr Leson stimmt beidem zu.
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Frau KOB spricht sich gegen den geplanten Parkplatz aus, da dieser zu Beginn des
Verfahrens nicht dargestellt wurde und es die Zusage gab, dass keine zusatzlichen
Stellplatze errichtet wiirden.

Herr Leson erldutert, dass aus larmschutzrechtlichen Griinden keine Stellplatze entlang der
StraBe realisiert werden diirfen, auch nicht an Schulen. Er betont dartiber hinaus, dass er nie
eine derartige Zusage gemacht habe. Natirlich gebe es weitere Parkmoglichkeiten am
Hallenbad, diese seien aber bauordnungsrechtlich bereits den dortigen Gebduden
zuzurechnen und koénnten nicht ein weiteres Mal verplant werden. Wenn eine
multifunktionale Nutzung der Halle gewiinscht sei und diese mit der Anzahl von bis zu
1.200 Besuchern einhergehe, dann missten selbstverstandlich auch die baurechtlich
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

Beschluss 1 fiir den Teilbereich A: Flache fiir die Mehrzweckhalle

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum 02.10.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Bilrgerbiiro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfiihrung
einer Blirgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

A2) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§4 Abs.1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum
02.10.2020. Die Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend
aufgefihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom
Stadt Rheda-Wiedenbrick 28.08.2020
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Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 28.08.2020
Ericsson GmbH 31.08.2020
Thyssengas GmbH 31.08.2020
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.09.2020
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 07.09.2020
der Bundeswehr

Evangelische Kirche von Westfalen 07.09.2020
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 09.09.2020
LWL-Archdologie fir Westfalen 10.09.2020
Gemeinde Beelen 11.09.2020
Vodafone NRW GmbH 14.09.2020
Handwerkskammer Minster 24.09.2020
Kreis Gltersloh 24.09.2020
Gemeinde Langenberg 25.09.2020
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 27.09.2020
Landesbetrieb StraBenbau NRW 29.09.2020

Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26, Luftverkehr vom
31.08.2020

Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die geplanten MaBnahmen keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Hinsichtlich der geplanten Bauhéhen sowie die Anbringung einer Photovoltaikanlage auf dem
Hallendach rege ich an, mit dem Betreiber des SLP Oelde Bergeler in Kontakt zu treten.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die grundsatzliche Umsetzbarkeit des Vorhabens wird hierdurch nicht infrage gestellt.
Sofern eine Photovoltaikanlage vorgesehen wird, wird der Kontakt mit dem Betreiber
der Flugplatzanlage gesucht. Flir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz vom 31.08.2020

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsteriand
keine Bedenken.

Hinweis:

Bei dem Flurstiick 151, Flur 111, Gemarkung Oelde handelt es sich um Wald im Sinne des
Gesetzes. Ebenso handelt es sich im nordlichen Bereich des Flurstiickes 571, Flur 111,
Gemarkung Oelde um Wald im Sinne des Gesetzes.
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Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei den genannten Waldflachen handelt es sich um gewasserbegleitende Vegetation des
~Axtbaches".

Die Uberplanung des Teilbereiches A fiihrt dazu, dass die Bebauung ggf. naher an die
Waldflache heranriickt. Ein hinreichender Abstand wird aber dennoch als gegeben
angesehen: Die Waldflache befindet sich ndrdlich des angrenzenden gewerblichen
Betriebes, eine direkte Gefdhrdungslage flir die vorgesehene Nutzung wird nicht gesehen.
Die Waldflache ist zudem nur mit wenigen hochstémmigen Baumen, welche wiederum in
ihrer GroBe beschrankt sind, bewachsen. Da sich das Grundstlick im stadtischen Besitz
befindet, soll gleichwohl durch regelmdBige Kontrollen abgdngiger Bestand friihzeitig
identifiziert werden.

Die Waldflache nérdlich des Teilbereiches B befindet sich in einem hinreichenden Abstand
zum Vorhaben (etwa 50 m). Eine Gefahrdungslage wird hier nicht gesehen.

Flir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 31.08.2020

Das Vorhaben kann lber die bestehenden Trinkwasserleitungen angeschlossen werden.
Trinkwasser zu Loschzwecken kann lber die vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300m
entnommen werden. An einem durchschnittlichen Verbrauchstag stehen zu den heutigen
Randbedingungen zwischen 72 und 96 cbmy/h zur Verfigung.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass eine hinreichende Menge Ldschwasser im Bedarfsfall dem
Trinkwassernetz entnommen werden kann. Nach Riicksprache mit der Brandschutz-
dienststelle liegen im Umfeld des Plangebietes verschiedene Leitungsquerschnitte vor;
eine ausreichende Loschwasserversorgung ist somit sichergestellt. Fir den
Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme der Regionalverkehr Miinsterland GmbH vom 01.09.2020

Gegentiber der Bebauungsfidche A befindet sich die Bushaltestelle Olympiahalle, die von
unseren Linien 472 und 475 bedient wird. Falls der Busverkehr durch die BaumalBnahme
beeintrachtigt wird, bitten wir um frihzeitige Mitteilung.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme wird an die verantwortlichen bauausfiihrenden Stellen weitergeleitet.
Flir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Oelde vom 23.09.2020

Mit Schreiben vom 28.08.2020 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB um Stellungnahme zu o. g.
Verfahren.

Die Stadt Oelde betreibt das o.g. Verfahren zur Errichtung einer multifunktionalen
Sporthalle. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans grenzt nordlich an den
Axtbach, der durch den Wasser- und Bodenverband Oelde unterhalten wird. Laut den
Antragsunter-lagen soll ein 3,00 bis 5,00 Meter breiter Streifen entlang des Axtbaches als
,Offentliche Griinfliche" bzw. als ,,Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen" ausgewiesen werden. Diese Ausweisung lehnt der Wasser- und
Bodenverband ab und schidgt dafiir die Ausweisung als ,,Fldche fir die Wasserwirtschaft" vor
(A). Die Ausweisung als ,Fldche fur die Wasserwirtschaft" entspricht dem gesetzlichen
Gewadsser-randstreifen gem. § 38 WHG und dient der Gewdsserentwicklung. Aus diesem
Grund wird eine Bepflanzung dieser Flache ebenfalls abgelehnt (A). Aus Sicht des Wasser-
und Bodenverbandes Oelde hat diese Fldche entlang des Axtbaches durchgehend eine Breite
von 5,00 Metern, gemessen von der Boschungsoberkante, aufzuweisen (H). Die zustdndige
Behodrde setzt die angemessene Breite gemal3 § 38 WHG fest.

Gegen das o.g. Vorhaben werden seitens des Wasser- und Bodenverbandes Oelde keine
Bedenken hervorgebracht, soweit die genannten Auflagen (A) und Hinweise (H)
berdicksichtigt werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde als zustandige Behdrde wird der Bereich
des Gewassers ,Axtbach" inklusive eines 3,00 m breiten Gewasserrandstreifens
(gemessen von der Bodschungsoberkante) als ,Flache fir die Wasserwirtschaft"
festgesetzt. Der vorhandene Bewuchs wird nach Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde aus 6kologischen Griinden als zu erhalten festgesetzt, eine Bepflanzung
des Gewasserrand-streifens wird ausgeschlossen. Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein
weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

6.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 24.09.2020

Amt fiir Umweltschutz:

Untere Wasserbehdrde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:

Nach Priifung der Unterlagen stelle ich fest, dass in der Begrindung aufgefihrt wird, dass
sich der Axtbach auBerhalb des Plangebietes befindet. Dies ist nur insofern richtig, wenn
man annimmt, dass das zugehdrige Flurstiick 444 (Flur 8) und 2 (Flur 111) das Gewdsser
darstellt. Die Ausparzellierung bezieht sich nur auf den Abflussquerschnitt bei Mittelwasser-
abfluss, nicht aber auf das tatsachliche Gewésserbett des Axtbaches. Tatsdchlich befindet
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sich daher der Axtbach gemdal3 § 3 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz innerhalb des Plangebietes.
Dies st richtigzustellen.

Die Ausweisung einer ,,Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage in einer Breite vom 3,0
bis 5,0 m entlang des Axtbaches stimme ich nicht zu, da es nicht der vorhandenen Situation
entspricht.

GemaB § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist der Gewdsserrandstreifen im Innenbereich mit einer
angemessenen Breite, gemessen ab der Boschungsoberkante bei Gewdssern mit
ausgepragter Boschungsoberkante, festzulegen. Es handelt sich beim Axtbach um ein
berichts-pfiichtiges Gewdsser, welches im 2. Bewirtschaftungsplan NRW ausgewiesen ist.
Eine ausgeprdagte Bdschungsoberkante ist vorhanden. Daher halte ich hier einen
Gewadsserrandstreifen von mindestens 3,0 m, gemessen ab der Béschungsoberkante, fir
angemessen, welche im Bebauungsplan als Fldche fiir die Wasserwirtschaft gemal § 9 Nr.
16 a bis ¢ BauGB festzusetzen ist. Eine Bepflanzung innerhalb des Gewdsserrandstreifens ist
hierbei zu unterlassen, da dieser bereits ausreichend mit gewdsserbegleitenden
Geholzstrukturen bewachsen ist.

Die Teilfiiche A liegt teilweise im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Axtbaches sowie zu 2/3 im Hochwasserrisikogebiet ,Niedriger Wahrscheinlichkeit" (HQ
Extrem). Die Teilfliche B liegt auBerhalb des  gesetzlich  festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Axtbaches und zu 4/5 im Hochwasserrisikogebiet ,,Niedriger
Wahrscheinlichkeit". Beide Teilflachen liegen im Hochwasserrisikogebiet ,Mittlere
Wahrscheinlichkeit (HQ 100)", welche deutlich von den Ergebnissen des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets abweichen. Hierbei verweise ich auf den
Praxisleitfaden der Kommunal Agentur NRW ,,Hochwasser- und Uberflutungsschutz — Ansétze
fir eine fachibergreifende Zusammenarbeit innerhalb der Kommunalverwaltung" auf
Kapitel 3 Bauleitplanung, Flachenvorsorge und Festsetzung wasserwirtschaftlicher Belange.
GemdalB § 1 Absatz 6 Nr. 12 Baugesetzbuch sind Belange u. a. des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge, insbesondere der Vermeidung und Verminderung von Hochwasser-
schaden in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Insbesondere sind gemdél3 § 76 Wasser-
haushaltsgesetz keine Fléchen zur Bebauung in Uberschwemmungsgebieten freizugeben.
Bezogen auf die geplante Anlage von Stellfidchen ist innerhalb solcher Gebiete eine
Verdnderung der vorhandenen Topographie zu vermeiden.

In der 6. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzepts ist die Teilflache A als Misch-
gebiet, dagegen die Teilfliche B im Trenngebiet ausgewiesen. Dies bitte ich bei der
Aufstellung des Oberflidchenentwdédsserungskonzeptes zu berdcksichtigen.

Es wdre zudem hilfreich, wenn entsprechende MaBketten/Abstandsangaben im Lageplan
eingezeichnet werden.

Rechtliche Grundiagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)

LWG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

ZustWU Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz

Sonstige Grundlagen

Praxis Leitfaden, Hochwasser- und Uberflutungsschutz — Ansétze fiir eine fachiibergreifende
zZusammenarbeit innerhalb der Kommunalverwaltung zum Hochwasserrisikomanagement,
aufgestellt durch Kommunal Agentur NRW, Juli 2015

Untere Bodenschutzbehodrde:
Zu der Planung kann derzeit keine abschlieSende Stellungnahme abgegeben werden.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Altstandort Nr. 5898. Dabei handelt es sich um
einen ehemaligen MedikamentengroBhandel. Nach einer historischen Erkundung und einem
Ortstermin wurde das Geldande als altlastverddchtige Flache eingestuft. Zur Ermittlung und
Bewertung mdglicher Umweltbeeintréachtigungen durch die frihere Nutzung wird eine
orientierende Untersuchung notwendig. Den Untersuchungsumfang habe ich dem
Planungstrager bereits mitgeteilt.

Die Untersuchungen mdissen bis zur Einleitung des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen und bewertet sein, damit die Ergebnisse in den Planunterlagen berdcksichtigt
werden kénnen.

StraBenbaubehdrde — KreisstralBen:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt. Beztiglich der Anlage der Zufahrt ist eine enge
Abstimmung mit dem StralBBenbaulasttrager erforderlich.

Untere Naturschutzbehdrde:

A) Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist
zum derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht moglich, da im weiteren Verfahren
Aussagen zur Eingriffsregelung sowie der Umweltbericht zu erarbeiten sind.

B) In der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan wurden planungsrelevante
Arten festgestellt. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 zu vermeiden,
nennt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF
MalBnahmen). Diese sind im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen abzusichern.

C) Die CEF MalBnahmen fir den Star bestehen aus der Anbringung von drei Nistkdsten, der
Anpflanzung oder Sicherung von drei Hohlen- / Habitatsbdumen sowie der Bereitstellung
von Nahrungsfidchen im Umkreis (je Brutpaar mindestens 1 ha). Die erforderlichen
Nahrungsfidchen sind noch nicht dargestellt und zu ergéanzen. Sie sollten mindestens die
Grole der entfallenden Nahrungsfidchen umfassen.

D) Die CEF MaBnahme fiir die Fledermause ist die Schaffung von finf Ersatzquartieren an
Gebauden, wobei darunter mindestens ein Ganzjahreskasten sein soll. Die Nistkadsten und
Ersatzquartiere sind fortlaufend zu kontrollieren und die Funktionalitat ist sicherzustellen
(Wartung, Reinigung,).

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes kann zu der o.a. Bauleitplanung keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden, da das Schallgutachten noch nicht vorliegt. Es soll gem.
Ausfihrung im Begriindungstext nachgereicht werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Umweltschutz: Untere Wasserbehdrde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Lage des Gewasserbettes

Die Begriindung wurde entsprechend der Anregung dergestalt angepasst, dass auf die
Lage des Axtbaches innerhalb des Plangebietes hingewiesen wird.

Festsetzung eines Gewasserrandstreifens

Der Bereich des Gewassers ,Axtbach® inkl. eines 3,00 m breiten Gewasserrandstreifens
(gemessen von der Boschungsoberkante) wird als ,Flache fiir die Wasserwirtschaft"
festgesetzt. Der vorhandene Bewuchs wird aus 6kologischen Griinden wie bisher als zu
erhalten festgesetzt, eine Bepflanzung des Gewasserrandstreifens wird ausgeschlossen.
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Lage im Hochwasserrisikogebiet

Eine Bebauung im Bereich des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie
eine Veranderung der dortigen Topografie wird ausgeschlossen. Aufgrund der Lage im
Hochwasserrisikogebiet befindet sich ein Hinweis auf der Planzeichnung, welcher auf die
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden aufmerksam macht. Die
Berlicksichtigung einer hochwasseradaquaten Bauweise ist im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Abwasserbeseitigungskonzept

Die Festsetzungen auf Ebene der Bauleitplanung erlauben eine hinreichende
Entwasserung des  anfallenden  Oberflachenwassers. Die  Erstellung des
Oberflachenentwdsserungskonzeptes erfolgt nicht auf der Ebene der Bauleitplanung. Die
Anregung wird bei der Bearbeitung der Konzeptes Beriicksichtigung finden.

MaBketten/Abstandsangaben

Die Breite des Gewadsserrandstreifens wird textlich und zeichnerisch festgesetzt. Unter
anderem aufgrund des standortbedingten ungleichmaBigen Zuschnittes des Baufeldes
sowie der Fliche fiir die Wasserwirtschaft und aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf
das Einfligen von MaBketten verzichtet.

Untere Bodenschutzbehorde:

Aufgrund der Einstufung als altlastverdachtige Flache wurde in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde eine Untersuchung vorgenommen. Eine Belastung des
Bodens mit Altlasten konnte It. Begutachtung nicht festgestellt werden. Die Zurlicknahme
der Ausweisung als Altlastenverdachtsflache durch die zustandige Fachbehdérde wird
angestrebt.

StraBenbaubehérde — KreisstraBen:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist eine enge
Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréager vorgesehen.

Untere Naturschutzbehorde:

Eingriffsregelung / Umweltbericht

In der Zwischenzeit liegt der Umweltbericht inkl. Aussagen zur Eingriffsregelung vor. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind demnach negative umweltbezogene
Auswirkungen verbunden, welche einen Ausgleich des Eingriffes erfordern. Aufgrund des
nachweislichen Bedarfes nach Hallenkapazitaten wird einer Bebauung der Vorrang vor
einem Eingriffsverzicht eingerdumt. Der Ausgleich soll auf der Flache Gemarkung Beckum,
Flur 103, Flurstlick 17 ausgeglichen werden, ein entsprechender Hinweis befindet sich auf
der Planzeichnung.

Sicherstellung CEF-MaBnahmen
Die Absicherung der CEF-MaBnahmen erfolgt durch eine hinzugenommene textliche
Festsetzung auf der Planzeichnung.

Umsetzung CEF-MaBnahmen (Starenkasten, Fledermausquartiere)

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geforderten CEF-MaBnahmen wurden
umgesetzt und die Funktionalitdt sichergestellt. Die Dokumentation der Umsetzung ist
Bestandteil der Planunterlagen.
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Immissionsschutz:

In der Zwischenzeit liegen schalltechnische Untersuchungen zum Vorhaben vor.
Erforderliche objektbezogene SchallschutzmaBnahmen sollen auf der nachgelagerten
Ebene der Baugenehmigung sichergestellt werden. Ein entsprechender Hinweis wurde auf
der Planzeichnung aufgenommen.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

7.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Wasserwirtschaft
vom 28.09.2020

Das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Miinster hat das oben genannte
Vorhaben auf die zu vertretenden Belange geprtift und nimmt wie folgt Stellung:

Das Vorhaben liegt teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Axtbaches.

Die Regelung des §&§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84 Landeswassergesetz
NRW (LWG) sind daher anzuwenden. Die zustdndige Behdrde fir Ausnahmeregelungen ist
die Untere Wasserbehdrde des Kreises Warendorf.

Dariiber hinaus kann der Planbereich auch von seltenen Extrem-Hochwasserereignissen im
héheren Ausmal3  lberflutet werden. Dann muss mit groBeren Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und Betroffenheiten gerechnet werden. Die vorgesehene Nutzung
mit dieser moglichen Gefahrdungsilage ist deshalb sorgféltig abzuwdagen.

Diesbeztiglich weisen wir insbesondere auf § 78b des WHG hin, welcher neue Vorgaben fir
,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten" enthélt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche im Internet
unter www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einsehbar sind.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der teilweisen Lage im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet erfolgte eine
frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Warendorf. Die Lage
des Uberschwemmungsbereiches ist auf der Planzeichnung dargestellt. Eine Bebauung im
Bereich des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie eine Verdnderung
der dortigen Topografie wird ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage im Hochwasserrisikogebiet befindet sich ein Hinweis auf der
Planzeichnung, welcher auf die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
aufmerksam macht. Die Beriicksichtigung einer hochwasseraddaquaten Bauweise ist im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Fir den
Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

8.) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.10.2020
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen diie vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 "Sporthalle zur Axt” bestehen
seitens der Telekom keine Einwéande.

Im '"Teilbereich A" befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Lageplan ersichtlich sind.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere mliissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdachten sowie
oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit
Kabel-ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird an die verantwortlichen bauausfiihrenden Stellen weitergeleitet.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

9.) IHK Nord Westfalen vom 01.10.2020

Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 28.08.2020
Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsatzilich erheben wir keine Bedenken gegen die Planungen. Wir weisen darauf hin,
dass aktuell mehrere Betriebe ihren Standort im Planareal haben. Es ist planungsrechtiich
sicherzustellen, dass die vorhandenen Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden und ihnen
dartber hinaus gewerbliche Entwicklungsoptionen zugestanden werden.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oelde als Vorhabentragerin ist in enger Abstimmung mit dem westlich
angrenzenden gewerblichen Betrieb. Die Gesprache werden mit dem Ziel gefiihrt, die
Belange des Unternehmens abzustimmen und zu berlcksichtigen. Aktuell sind keine
MaBnahmen geplant, welche durch die Anderung des Planungsrechts verhindert werden.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.
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‘ Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

B)

B1)

Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit aus der o6ffent-
lichen Auslegung

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.04.2021 bis einschlieBlich zum 22.05.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,

Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429),

sowie im Burgerblro der

Stadtverwaltung Oelde Ooffentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet veréffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchflihrung
einer Blirgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlielich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.

sein.

Hier wird viel Flache fiir PKW
versiegelt - der Umfang sollte
abgewogen werden.
Beleuchtete(!)  Fahrradpark-
platze sind eine wertvolle
Alter-native - gerade fiir
Winter-monate und abendliche
Veranstaltungen.

Die notwendige Versiegelung
sollte entweder (a) durch-
brochen werden durch
Bepflanzung oder (b) nicht in
Asphalt sondern mit ,offenen®
Steinen erfolgen.

Eine Pseudo-
Klimafreundlichkeit durch E-
Ladesdulen kann man sich
dagegen sparen.

Ifd. Einwender; Stellungnahme
Nr. ! o : Abwagun Beschl
Datum der (in inhaltlicher g s
Einwendung Zusammenfassung)
1 Birger 1, In der Konzeption des Park- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
platzes sollte ein Ansatz zur|nommen.
21.04.2021 Klimafreundlichkeit erkennbar

Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus
den nachweislichen Bedarfen und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen.
Eine weitergehende Versiegelung durch
zusatzliche Stellplatze erfolgt nicht. Zur
Durchbrechung der Stellplatzanlagen
setzt der Bebauungsplan fest, dass in
Teilbereich A je angefangene Stellplatze
ein  einheimischer  Laubbaum  im
rdumlichen Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage zu pflanzen und zu
erhalten ist. Die Stellplatze im
Teilbereich B sind laut Festsetzung nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig.
Den diesbzgl. Anregungen wird daher
bereits entsprochen.

Eine Beleuchtung von Fahrradparkplatzen
wird als positiv bewertet, ist jedoch nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.
Die Umsetzung wird auBerhalb des Plan-
verfahrens gepruft.

Die Anlage von E-Ladesdulen wird durch

den Bebauungsplan weder
vorgeschrieben noch verboten. Die
Umsetzung wird auBerhalb  des

Planverfahrens geprift.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
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zur Fassadengestaltung von
Gebau-den machen. Im
vorliegenden Fall (Sporthalle
zur Axt) konnte ich allerdings
keine Informationen finden.

Ich mochte anregen, dass man
auf keinen Fall die in der
Tageszeitung "Die Glocke"
vom 22.4.3021 sehr simple
Form eines (verzeihen Sie den
Ausdruck) "Schwarzen Schuh-

kartons" weiterverfolgen
moge. Wenig ansprechende,
schwarze kubenférmige
Bauten haben wir in den
Oelder Gewerbegebieten
inzwischen reichlich. Schauen
Sie sich nur einmal im

Gewerbegebiet an der "Von-
Biiren-Allee" um. Es mangelt
bei den vor Ort tatigen Planern
und Architekten offensichtlich
an Ideen fiir architektonisch
gute, ansprechende und auch
farbig ideenreich gestaltete
Bauten. Aber evtl. lasst sich da
ja noch etwas machen.
Anschauungsmaterial hinsicht-
lich farblich interessanter
Fassadengestaltungen gibt es
reichlich.

Itd. Einwender; Stellungnahme
; "
N Datum der (in inhaltlicher LR I LS
Einwendung Zusammenfassung)
2 |Burger 2, Soweit mir bekannt, kdnnen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Bebauungsplane in textlichen | nommen.
27.04.2021 Festlegungen auch Aussagen

Der Bebauungsplan trifft bewusst keine
Aussagen zur auBeren Gestaltung, um
flexible auf gestalterische Bediirfnisse
und Anforderungen reagieren zu kénnen.
Die duBere Gestaltung der Multifunk-
tionshalle wird auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens konsensuell
abgestimmt. Ziel der Stadt Oelde ist eine
funktionale und moderne
Formensprache, welche die
mannigfaltigen Anspriiche — praktische
sowie auch optische — bericksichtigt und
befriedigt.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

B2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher

Belange und Nachbarkommunen gemaB 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
dem Zeitraum vom 20.04.2021 bis einschlieBlich zum 22.05.2021. Die Stellungnahmen
einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behtérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution

Stellungnahme vom

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

20.04.2021
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PLEdoc GmbH 20.04.2021
Thyssengas GmbH 20.04.2021
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 20.04.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, 21.04.2021
Bodenordnung

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 21.04.2021
der Bundeswehr

Ericsson GmbH 27.04.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 28.04.2021
Stadt Beckum 28.04.2021
Bezirksregierung Miinster - Dezernat 52 - Abfallwirtschaft, Boden- 29.04.2021
schutz

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 30.04.2021
Evangelische Kirche von Westfalen 03.05.2021
Stadt Rheda-Wiedenbriick 11.05.2021
Kreis Gitersloh 12.05.2021
IHK Nord Westfalen 20.05.2021
Wasser- und Bodenverband Oelde 21.05.2021
Vodafone NRW GmbH 21.05.2021
Handwerkskammer Minster 21.05.2021
Landesbetrieb StraBenbau NRW 21.05.2021
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 21.05.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 21.05.2021

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme
mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Ifd.

N Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

1 Bezirksregierung
Minster,
Dezernat 26
Luftverkehr

20.04.2021

Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen
die geplanten MaBnahmen keine Beden-
ken vorgetragen. Gleichwohl méchte ich
Sie bitten, sich mit dem Betreiber des
Landeplatzes Bergeler in Verbindung zu
setzen und ihn ebenfalls zu beteiligen

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die grundsatzliche
Umsetzbarkeit des Vorhabens
wird durch die Stellungnahme
nicht infrage gestellt. Vor
baulicher ~ Umsetzung des
Vorhabens wird der Kontakt
mit dem  Betreiber der
Flugplatz-anlage gesucht. Fiir
den Bebauungsplan ergibt sich
kein weiter-gehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

2 Bezirksregierung
Miinster,
Dezernat 54,

Wir verweisen auf unsere Stellung-
nahme v. 28.09.2020.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

Wasserwirtschaft

der
vom

Auf die Abwagung
Stellungnahme

20.04.2021 28.09.2020 wird verwiesen.
Der Anregung wird wie
darge-legt gefoigt.

Wasserversorgung | Der angrenzende Kreuzungsbereich fiir [ Die Stellungnahme wird

Beckum die Flache "A" ist mit Trinkwasser- | zur Kenntnis genommen.

leitungen verrohrt. Es besteht somit die

22.04.2021 Méglichkeit die neue Halle mit einem |Es wird festgestellt, dass eine

Trinkwasseranschluss an das Leitungs- | hinreichende Menge
netz anzuschlieBen. Loschwasser als | Loschwasser im Bedarfsfall
Sondernutzungsform des Trinkwasser- | dem Trinkwasser-netz
leitungssystem kann (ber die umliegen- |€ntnommen werden kann.
den Hydranten im Umkreis von 300m |Nach Ricksprache mit der
entnommen werden. Brand-schutzdienststelle liegen
An einem Tag mit mittleren Verbrauch [im Umfeld des Plangebietes
kénnen Uber die Unterflurhydranten | verschiede-ne
zwischen 72 und 96 cbm/h (iber zwei | Leitungsquerschnitte vor; eine
Stunden, je nach Wahl und Anzahl der |ausreichende
Hydranten, entnommen werden. Loschwasserversorgung ist
somit sichergestellt. Fiir den
Einen Planausschnitt fiigen wir bei. Bebauungsplan ergibt sich
kein weitergehender
Handlungsbedarf (siehe hierzu
auch die Abwdgung vom
31.08.2020).
Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

Landesbetrieb Gegen oben genannte Planung bestehen | Die Stellungnahme wird

Wald und Holz aus Sicht des Regionalforstamtes Miin- | zur Kenntnis genommen.

sterland keine Bedenken.

26.04.2021 Auf die Abwagung zur gleich-

Hinweis: Bei dem Flurstiick 151, Flur
111, Gemarkung Oelde handelt es sich
um Wald im Sinne des Gesetzes. Ebenso
handelt es sich im noérdlichen Bereich
des Flurstickes 571, Flur 111, Gemar-
kung Oelde um Wald im Sinne des
Gesetzes.

lautenden Stellungnahme vom
31.08.2020 wird verwiesen.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

Stadtwerke
Ostmiinsterland

28.04.2021

Gegen die Aufstellung des o. a. Bebau-
ungsplanes und gegen die Anderung
des o. a. Flachennutzungsplanes beste-
hen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Die Versorgung des Gebietes mit Strom,
Erdgas erfolgt aus den vorhandenen
Netzen. Im geplanten Baufeld liegen
Stromversorgungsleitungen. Hierzu liegt
ein Bestandsplan, aus dem die Lage der
Leitungen hervorgeht, bei. Diese Leitun-
gen dirfen nicht dberbaut werden.
Sollten diese Leitungen storen, so ist
eine Verlegung der Leitungen zu beauf-
tragen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die grundsatzliche
Umsetzbarkeit des Vorhabens
wird durch die Stellungnahme
nicht infrage gestellt. Vor
baulicher =~ Umsetzung des
Vorhabens wird der Kontakt
mit den Stadtwerken
Ostmiinster-land gesucht. Fr
den Bebauungsplan ergibt sich
kein weiter-gehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

Kreis Warendorf

18.05.2021

Zu dem o. a. Planungsvorhaben habe ich
folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehdrde —

Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz:

Nach Priifung der eingereichten Unter-
lagen wird der Planung inhaltlich zuge-
stimmt.

Auf Seite 15 ist die Ausgleichsflache mit
Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstiick
17 verortet. Die Flursticksnummer ist

Sachgebiet Wasserwirtschaft
und Gewasserschutz:

Die Festsetzung auf der
Planzeichnung, die
Begriindung und der
Umweltbericht wurden

entsprechend angepasst.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

falsch. Es handelt sich um das Flurstiick
44,

Untere Bodenschutzbehdrde:

»,Das Thema Altlasten wird im Kapitel 6
des Begrlindungsentwurfes sowie 2.1.3
des Umweltberichtes behandelt. Schutz-
wirdige Bdden sind durch die Planung
nicht betroffen.

Der Umgang mit dem innerhalb des
Teilbereiches A gelegenen Altstandort
wird sowohl im Kapitel 6 des Begrin-
dungsentwurfes als auch unter Punkt 1
der ,Hinweise und Empfehlungen® in
den Planunterlagen behandelt. Den
Ausfiihrungen wird zugestimmt.

Eine genaue raumliche Zuordnung der
Vorgaben ist jedoch nicht mdglich, da
der Altstandort nicht im Plan gekenn-
zeichnet ist. Deshalb rege ich an, diese
Kennzeichnung zu ergdnzen.”

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplans bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken unter
Beachtung der folgenden Anregungen:

1. Zu den artenschutzrechtlich erforder-
lichen MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Konflikte, auf
welche in der ,Artenschutzrechtlichen
Priifung" hingewiesen werden, gehoéren
Hinweise zur Geholzentnahme und Ge-
baudeabbriichen. Damit diese erforder-
lichen VermeidungsmaBnahmen Beriick-
sichtigung finden, sind diese Hinweise
wieder in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufzunehmen, wie
es zum vorangegangenen Planungsstand
der Fall war.

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes
werden zu der o. a. Bauleitplanung fol-
gende Bedenken bzw. Anregungen vor-
getragen:

(1) Das vorgelegte Schalltechnische
Gutachten zum Neubau und Betrieb
einer multifunktionalen Dreifachsport-
halle an der Wiedenbriicker StraBe in
Oelde, erstellt vom Akustikbiiro Olden-
burg, Nr. 2021/0023 vom 10. Méarz 2021

Untere Bodenschutzbehdrde:
Der Anregung wird gefolgt, die
Planzeichnung und die
Begriindung wurden
entsprechend angepasst.

Untere Naturschutzbehérde:
Der Anregung wird gefolgt, die
Planzeichnung und die
Begriindung wurden
entsprechend angepasst.

Immissionsschutz:

Zu (1), (2), (3): Im Baugeneh-
migungsverfahren werden der
Regelbetrieb mit den
unterschiedlichen  Nutzungen
sowie Art und Umfang der
seltenen Ereignisse detailliert

dargestellt. Ebenso ist die
Einhaltung der
Schalldammmale im

Baugeneh-migungsverfahren
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

beriicksichtigt einen grob umrissenen
Regelbetrieb (Schul- und Vereinssport)
innerhalb der Tagzeit, mit dem die

Richtwerte der 18. BImSchV in der
Tagzeit sicher eingehalten werden
konnen.

Zum Baugenehmigungsverfahren wird es
erforderlich sein, diesen Regelbetrieb mit
den unterschiedlichen Nutzungen
detaillierter darzustellen, da z.B. der
Schulsport nicht in die Berechnungen
des Beurteilungspegels einflieBt.

(2) Es sind pro Jahr 10 Kultur- und 8
Sportveranstaltungen mit 400 bis zu
1200 Personen vorgesehen. Hierzu
werden die sog. Seltenen Ereignisse
nach der 18. BImschV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) und der TA Larm
herangezogen, dort gelten deutlich
erhdhte Richtwerte. Um die Anwendung
dieser seltenen Ereignisse abschlieBend
beurteilen zu kdnnen, sind im Bauge-
nehmigungsverfahren detaillierte Anga-
ben zur Art und Umfang der Veranstal-
tungen zu machen. Grob dargestellt ist
eine maximale Besucherzahl von 1200
Personen und der Betrieb einer Beschal-
lungsanlage und einen daraus resul-
tierenden Innenraumpegel von ca. 100
dB(A) als Ansatz genommen worden.
Veranstaltungen mit hoheren Innen-
pegeln (druckluftbetriebenen Fanfaren,
Vuvuzelas, héhere Werte der Beschal-
lungsanlage) sind nicht mdglich.

(3) Voraussetzung fiir die Einhaltung der
Richtwerte fiir die dargestellten Aktivi-
taten sind im Gutachten vorgegebene
Schalldd@mmmaBe der  AuBenwande
sowie des Daches und der Fenster-
flachen. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens sind diese Schall-
dédmmmaBe nachzuweisen und einzu-
halten sowie die von Gutachter ange-
nommene Anordnung der Nebenrdume
und Lichtbander. Die Ausfiihrungs-
planung ist eng mit einem schalltechni-
schen Gutachter abzustimmen.

(4) Im Eingangsbereich sind Mdglich-
keiten zur Schallreduzierung (Windfang
0. &.) vorzusehen, damit die Gerausche

sicherzustellen. Der Forderung
des Kreises Warendorf wird
somit entsprochen.

Zu (4): Mdoglichkeiten der
Schall-reduzierung werden im
Rahmen der Bauausfiihrung
gepriift.

Zu (5): Die zwingend fiir den
Betrieb der Halle
erforderlichen technischen
Aggregate wurden im
Gutachten thematisiert. Sollten
darliber hinaus weitere
technische  Aggregate im
AuBenbereich erforderlich
werden, so sind diese
schallgutachterlich Zu
bewerten.

Zu (6): Der Bedarfsparkplatz
(Teilbereich B) soll nur im

Rahmen der seltenen
Ereignisse genutzt werden
soll. Sollte eine Nutzung
auBerhalb dieser Ereignisse

angedacht werden, wird der

Kreis Warendorf -
Immissionsschutz beteiligt
werden.

Zu (7): Im Rahmen des
Bauan-tragsverfahrens ist
nachzuweisen, dass — auch
unter Berticksichti-gung der
Vorbelastung durch den
benachbarten Gewerbebetrieb
- die Larmschutzwerte

eingehalten werden.

Zu (8): Die Problemlage wurde
durch den Gutachter
untersucht, eine
Larmproblematik ergibt sich
hier nicht.

Zu (9): Veranstaltungen, die
der Freizeitlarmrichtlinie
unterliegen, sind nach den
vorliegenden Unterlagen nicht
vorgesehen. Gleichwohl
wirden auch diese die
Schallgrenzwerte einhalten.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

aus der Halle nicht direkt nach auBen
dringen koénnen.

(5) Der Betrieb von weiteren techni-
schen Aggregaten im AuBenbereich
(z. B. Beschallungsanlagen, Kihlwagen,
Toilettenwagen o. &.) ist vom Schallgut-
achten nicht abgedeckt.

(6) Die Nutzung des Parkplatzes
zwischen dem Gewerbebetrieb und der
Feuerwache ist nur im Rahmen der
seltenen Ereignisse vorgesehen, sollte
eine anderweitige Nutzung vorgesehen
werden sollen, ist diese im Rahmen
eines gesonderten  Verfahrens zu
beantragen. Die Nutzung zu anderen
Zeiten ist durch geeignete MaBnahmen
sicherzustellen.

(7) Die Kulturveranstaltungen werden im
schalltechnischen Gutachten nach der
TA-Larm berechnet. Der Gewerbebetrieb
Ostlich der geplanten Halle unterliegt
auch der immissionsschutzrechtlichen
Betrachtung nach TA-Larm. Zum Bauan-
tragsverfahren sind hier noch Angaben
Uber eine Vorbelastung durch diesen
Betrieb zu priifen und darzulegen.

(8) Die Kartendarstellungen sollten um
alle Wohngebaude im Siden des Park-
platzes erganzt werden.

(9) Veranstaltungen, die der Freizeit-
larmrichtlinie unterliegen, sind nach den
vorliegenden Unterlagen nicht vorge-
sehen.

Im B-Plan erfolgt die Festsetzung als
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Sport- und Mehrzweck-
halle, sportlichen, schulischen, sozialen
und kulturellen Zwecken dienenden
Gebdude und Einrichtungen". Danach
dient die Flache der Realisierung einer
Multifunktionshalle fiir sportliche, schuli-
sche, soziale und kulturelle Zwecke.

Dabei handelt es sich um eine
abschlieBende Aufzdhlung der Art der
Nutzungen bzw. Veranstaltungen. Neben
den klar definierten sportlichen, schuli-
schen und sozialen Zwecken werden
auch noch kulturelle Zwecke aufgezahlt.
Kulturelle Zwecke sind gem. Kommen-
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Ifd. .
r. Etgg\t/:lj?w:]ileerr' Stellungnahme Abwagung / Beschluss
Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)

tierung zur BauNVO neben Kunst,
Wissenschaft und Bildung auch Theater,
Konzerthallen, Museen, Opernhauser,
Kulturscheunen.

Die Nutzung der Mehrzweckhalle als
Veranstaltungshalle fiir Festveranstal-
tungen (z.B. Schitzenfest) ist damit
Uber die festgesetzte Zweckbestimmung
ausgeschlossen. Sofern das Nutzungs-
konzept in der Zukunft ausgedehnt
werden sollte, ist sowohl die Textliche
Festsetzung anzupassen als auch das
Schallgutachten um die Beurteilungs-
grundlage der Freizeitlarm-Richtlinie zu
erganzen.

C) Satzungsbeschluss

Nachdem (ber die Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
gemaB der 8§ 3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt
Umweltbericht und Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Sporthalle Zur Axt" der Stadt
Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss fir Planung, Stadtent-
wicklung, Wohnen und Digitalisierung folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemdaB § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), den Bebauungsplan 138 ,Sporthalle Zur
Axt" der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten
Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit Umweltbericht und
Anlagen sind Teil dieses Beschlusses.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.
In dieser Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu
machen.

Die Beschliisse zu A), B) und C) fiir den Teilbereich A - Flache fiir die
Mehrzweckhalle erfolgten einstimmig.
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Beschluss 2 fiir den Teilbereich B: Bedarfsparkplatz

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum 02.10.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Blrgerblro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfiihrung
einer Blrgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

A2) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§4 Abs.1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 31.08.2020 bis einschlieBlich zum
02.10.2020. Die Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend
aufgefihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution Stellungnahme
vom

Stadt Rheda-Wiedenbriick 28.08.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 28.08.2020
Ericsson GmbH 31.08.2020
Thyssengas GmbH 31.08.2020
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 02.09.2020
Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 07.09.2020
der Bundeswehr

Evangelische Kirche von Westfalen 07.09.2020
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 09.09.2020
LWL-Archdologie fiir Westfalen 10.09.2020
Gemeinde Beelen 11.09.2020
Vodafone NRW GmbH 14.09.2020
Handwerkskammer Minster 24.09.2020
Kreis Gitersloh 24.09.2020
Gemeinde Langenberg 25.09.2020
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 27.09.2020
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| Landesbetrieb StraBenbau NRW \ 29.09.2020 |
Nachstehend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit
Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26, Luftverkehr vom
31.08.2020

Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die geplanten MalBnahmen keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Hinsichtlich der geplanten Bauhéhen sowie die Anbringung einer Photovoltaikanlage auf dem
Hallendach rege ich an, mit dem Betreiber des SLP Oelde Bergeler in Kontakt zu treten.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die grundsatzliche Umsetzbarkeit des Vorhabens wird hierdurch nicht infrage gestellt.
Sofern eine Photovoltaikanlage vorgesehen wird, wird der Kontakt mit dem Betreiber der
Flugplatzanlage gesucht. Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz vom 31.08.2020

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsteriand
keine Bedenken.

Hinweis:

Bei dem Flurstiick 151, Flur 111, Gemarkung Oelde handelt es sich um Wald im Sinne des
Gesetzes. Ebenso handelt es sich im nordlichen Bereich des Flurstiickes 571, Flur 111,
Gemarkung Oelde um Wald im Sinne des Gesetzes.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei den genannten Waldflachen handelt es sich um gewasserbegleitende Vegetation des
~Axtbaches".

Die Uberplanung des Teilbereiches A fiihrt dazu, dass die Bebauung ggf. naher an die
Waldflache heranrtickt. Ein hinreichender Abstand wird aber dennoch als gegeben ange-
sehen: Die Waldflache befindet sich nérdlich des angrenzenden gewerblichen Betriebes,
eine direkte Gefahrdungslage flir die vorgesehene Nutzung wird nicht gesehen. Die
Waldflache ist zudem nur mit wenigen hochstémmigen Baumen, welche wiederum in ihrer
GroBe beschrankt sind, bewachsen. Da sich das Grundstiick im stadtischen Besitz
befindet, soll gleichwohl durch regelmdBige Kontrollen abgdngiger Bestand friihzeitig
identifiziert werden.

Die Waldflache nordlich des Teilbereiches B befindet sich in einem hinreichenden Abstand
zum Vorhaben (etwa 50 m). Eine Gefahrdungslage wird hier nicht gesehen.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.
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‘ Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.
3.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum GmbH vom 31.08.2020

Das Vorhaben kann lber die bestehenden Trinkwasserleitungen angeschlossen werden.
Trinkwasser zu Loschzwecken kann lber die vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300m
entnommen werden. Am einem durchschnittlichen Verbrauchstag stehen zu den heutigen
Randbedingungen zwischen 72 und 96 cbmy/h zur Verfigung.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass eine hinreichende Menge Ldschwasser im Bedarfsfall dem
Trinkwassernetz entnommen werden kann. Nach Ricksprache mit der Brandschutz-
dienststelle liegen im Umfeld des Plangebietes verschiedene Leitungsquerschnitte vor;
eine ausreichende Ldschwasserversorgung ist somit sichergestellt. Fir den
Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme der Regionalverkehr Miinsterland GmbH vom 01.09.2020

Gegentiber der Bebauungsfidche A befindet sich die Bushaltestelle Olympiahalle, die von
unseren Linien 472 und 475 bedient wird. Falls der Busverkehr durch die Baumalnahme
beeintrdchtigt wird, bitten wir um friihzeitige Mitteilung.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird an die verantwortlichen, bauausfiihrenden Stellen weitergeleitet.
Flir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Oelde vom 23.09.2020

Mit Schreiben vom 28.08.2020 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB um Stellungnahme zu o. g.
Verfahren.

Die Stadt Oelde betreibt das o.g. Verfahren zur Errichtung einer multifunktionalen
Sporthalle. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans grenzt ndrdlich an den
Axtbach, der durch den Wasser- und Bodenverband Oelde unterhalten wird. Laut den
Antragsunter-lagen soll ein 3,00 bis 5,00 Meter breiter Streifen entlang des Axtbaches als
,Offentliche Griinfiiche" bzw. als ,Fléche fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen" ausgewiesen werden. Diese Ausweisung lehnt der Wasser- und
Bodenverband ab und schidgt dafiir die Ausweisung als ,,Fldche fir die Wasserwirtschaft" vor
(A). Die Ausweisung als ,Fldche fir die Wasserwirtschaft" entspricht dem gesetzlichen
Gewadsserrandstreifen gem. § 38 WHG und dient der Gewd&sserentwicklung. Aus diesem
Grund wird eine Bepflanzung dieser Fldche ebenfalls abgelehnt (A). Aus Sicht des Wasser-
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und Bodenverbandes Oelde hat diese Fldche entlang des Axtbaches durchgehend eine Breite
von 5,00 Metern, gemessen von der Boschungsoberkante, aufzuweisen (H). Die zustdndige
Behorde setzt die angemessene Breite gemal3 § 38 WHG fest.

Gegen das o.g. Vorhaben werden seitens des Wasser- und Bodenverbandes Oelde keine
Bedenken hervorgebracht, soweit die genannten Auflagen (A) und Hinweise (H) bertick-
sichtigt werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde als zustandige Behdrde wird der Bereich
des Gewassers ,Axtbach" inklusive eines 3,00 m breiten Gewasserrandstreifens (gemes-
sen von der Boschungsoberkante) als ,Flache fir die Wasserwirtschaft" festgesetzt. Der
vorhandene Bewuchs wird nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde aus
Okologischen Griinden als zu erhalten festgesetzt, eine Bepflanzung des Gewasserrand-
streifens wird ausgeschlossen. Fiir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt gefolgt.

6.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 24.09.2020

Amt fir Umweltschutz:

Untere Wasserbehdrde — Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz:

Nach Priifung der Unterlagen stelle ich fest, dass in der Begrindung aufgefihrt wird, dass
sich der Axtbach auBerhalb des Plangebietes befindet. Dies ist nur insofern richtig, wenn
man annimmt, dass das zugehdrige Flurstiick 444 (Flur 8) und 2 (Flur 111) das Gewdsser
darstellt. Die Ausparzellierung bezieht sich nur auf den Abflussquerschnitt bei Mittelwasser-
abfluss, nicht aber auf das tatsdchliche Gewdsserbett des Axtbaches. Tatsachlich befindet
sich daher der Axtbach gemalB § 3 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz innerhalb des Plangebietes.
Dies ist richtigzustellen.

Die Ausweisung einer ,,Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage in einer Breite vom 3,0
bis 5,0 m entlang des Axtbaches stimme ich nicht zu, da es nicht der vorhandenen Situation
entspricht.

GemalB § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist der Gewdsserrandstreifen im Innenbereich mit einer
angemessenen Breite, gemessen ab der Boschungsoberkante bei Gewdssern mit
ausgepragter Boschungsoberkante, festzulegen. Es handelt sich beim Axtbach um ein
berichts-pflichtiges Gewdésser, welches im 2. Bewirtschaftungsplan NRW ausgewiesen Ist.
Eine ausgeprdagte Bdschungsoberkante ist vorhanden. Daher halte ich hier einen
Gewadsserrandstreifen von mindestens 3,0 m, gemessen ab der Béschungsoberkante, fiir
angemessen, welche im Bebauungsplan als Fldche fir die Wasserwirtschaft gemalB § 9 Nr.
16 a bis ¢ BauGB festzusetzen ist. Eine Bepflanzung innerhalb des Gewdsserrandstreifens ist
hierbei zu unter-assen, da dieser bereits ausreichend mit gewdsserbegleitenden
Geholzstrukturen bewachsen ist.

Die Teilfliche A liegt teilweise im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Axtbaches sowie zu 2/3 im Hochwasserrisikogebiet ,Niedriger Wahrscheinlichkeit" (HQ
Extrem). Die Teilflache B liegt auBerhalb des  gesetzlich  festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Axtbaches und zu 4/5 im Hochwasserrisikogebiet ,,Niedriger
Wahrscheinlichkeit". Beide Teilflachen liegen im Hochwasserrisikogebiet ,Mittlere
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Wahrscheinlichkeit (HQ 100)", welche deutlich von den Ergebnissen des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets abweichen. Hierbei verweise ich auf den
Praxisleitfaden der Kommunal Agentur NRW ,,Hochwasser- und Uberflutungsschutz — Ansétze
fir eine fachiibergreifende Zusammenarbeit innerhalb der Kommunalverwaltung" auf Kapitel
3 Bauleitplanung, Fldachenvorsorge und Festsetzung wasserwirtschaftlicher Belange.

Gemal § 1 Absatz 6 Nr. 12 Baugesetzbuch sind Belange u. a. des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge, insbesondere der Vermeidung und Verminderung von Hochwasser-
schéden in der Bauleitplanung zu berdcksichtigen. Insbesondere sind gemalB § 76 Wasser-
haushaltsgesetz keine Fldchen zur Bebauung in Uberschwemmungsgebieten freizugeben.
Bezogen auf die geplante Anlage von Stellfidchen ist innerhalb solcher Gebiete eine
Verdnderung der vorhandenen Topographie zu vermeiden.

In der 6. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzepts ist die Teilflache A als Misch-
gebiet, dagegen die Teilflaiche B im Trenngebiet ausgewiesen. Dies bitte ich bei der
Aufstellung des Oberfldchenentwdédsserungskonzeptes zu berdicksichtigen.

Es wdre zudem hilfreich, wenn entsprechende MalBketten/Abstandsangaben im Lageplan
eingezeichnet werden.

Rechtliche Grundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)

LWG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

ZustWU zZustandigkeitsverordnung Umweltschutz

Sonstige Grundlagen

Praxis Leitfaden, Hochwasser- und Uberflutungsschutz — Ansétze fiir eine fachiibergreifende
zZusammenarbeit innerhalb der Kommunalverwaltung zum Hochwasserrisikomanagement,
aufgestellt durch Kommunal Agentur NRW, Juli 2015

Untere Bodenschutzbehdrde:
Zu der Planung kann derzeit keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Altstandort Nr. 5898. Dabei handelt es sich um
einen ehemaligen MedikamentengroBhandel. Nach einer historischen Erkundung und einem
Ortstermin wurde das Geldande als altlastverddchtige Flache eingestuft. Zur Ermittlung und
Bewertung mdglicher Umweltbeeintréachtigungen durch die frihere Nutzung wird eine
orientierende Untersuchung notwendig. Den Untersuchungsumfang habe ich dem
Planungstrager bereits mitgeteilt.

Die Untersuchungen missen bis zur Einleitung des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB
abgeschlossen und bewertet sein, damit die Ergebnisse in den Planunterlagen berdicksichtigt
werden kénnen.

StraBenbaubehdrde — KreisstralBen.:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt. Beziiglich der Anlage der Zufahrt ist eine enge
Abstimmung mit dem StralBenbaulasttrager erforderlich.

Untere Naturschutzbehorde:

D) Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist
zum derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht moglich, da im weiteren Verfahren
Aussagen zur Eingriffsregelung sowie der Umweltbericht zu erarbeiten sind.
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E) In der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan wurden planungsrelevante
Arten festgestellt. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 zu vermeiden,
nennt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF
MalBnahmen). Diese sind im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen abzusichern.

F) Die CEF MalBnahmen fiir den Star bestehen aus der Anbringung von drei Nistkasten, der
Anpflanzung oder Sicherung von drei Hohlen- / Habitatsbdumen sowie der Bereitstellung
von Nahrungsfiachen im Umkreis (je Brutpaar mindestens 1 ha). Die erforderlichen
Nahrungs-fidchen sind noch nicht dargestellt und zu ergénzen. Sie sollten mindestens die
Grole der entfallenden Nahrungsfidchen umfassen.

G) Die CEF MaBnahme fir die Fledermause ist die Schaffung von finf Ersatzquartieren an
Gebéauden, wobei darunter mindestens ein Ganzjahreskasten sein soll. Die Nistkdsten und
Ersatzquartiere sind fortlaufend zu kontrollieren und die Funktionalitat ist sicherzustellen
(Wartung, Reinigung).

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes kann zu der o.a. Bauleitplanung keine abschliefende
Stellungnahme abgegeben werden, da das Schallgutachten noch nicht vorliegt. Es soll gem.
Ausfiihrung im Begriindungstext nachgereicht werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt flir Umweltschutz: Untere Wasserbehdrde — Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Lage des Gewasserbettes

Die Begriindung wurde entsprechend der Anregung dergestalt angepasst, dass auf die
Lage des Axtbaches innerhalb des Plangebietes hingewiesen wird.

Festsetzung eines Gewasserrandstreifens

Der Bereich des Gewassers ,Axtbach® inkl. eines 3,00 m breiten Gewasserrandstreifens
(gemessen von der Boschungsoberkante) wird als ,Flache fir die Wasserwirtschaft"
festgesetzt. Der vorhandene Bewuchs wird aus odkologischen Griinden wie bisher als zu
erhalten festgesetzt, eine Bepflanzung des Gewasserrandstreifens wird ausgeschlossen.

Lage im Hochwasserrisikogebiet

Eine Bebauung im Bereich des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie
eine Veranderung der dortigen Topografie wird ausgeschlossen. Aufgrund der Lage im
Hochwasser-risikogebiet befindet sich ein Hinweis auf der Planzeichnung, welcher auf die
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden aufmerksam macht. Die
Beriicksichtigung einer hoch-wasseradaquaten Bauweise ist im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Abwasserbeseitigungskonzept

Die Festsetzungen auf Ebene der Bauleitplanung erlauben eine hinreichende Entwas-
serung des anfallenden Oberflachenwassers. Die Erstellung des
Oberflachenentwasserungskonzeptes erfolgt nicht auf der Ebene der Bauleitplanung. Die
Anregung wird bei der Bearbeitung der Konzeptes Beriicksichtigung finden.

MaBketten/Abstandsangaben
Die Breite des Gewasserrandstreifens wird textlich und zeichnerisch festgesetzt. Unter
anderem aufgrund des standortbedingten ungleichmaBigen Zuschnittes des Baufeldes
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sowie der Flache fiir die Wasserwirtschaft und aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird auf
das Einfligen von MaBketten verzichtet.

Untere Bodenschutzbehérde:

Aufgrund der Einstufung als altlastverdachtige Flache wurde in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde eine Untersuchung vorgenommen. Eine Belastung des
Bodens mit Altlasten konnte It. Begutachtung nicht festgestellt werden. Die Zurlicknahme
der Ausweisung als Altlastenverdachtsflache durch die zustandige Fachbehdérde wird
angestrebt.

StraBenbaubehdérde — KreisstraBen:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Bauausfiihrung ist eine enge
Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréager vorgesehen.

Untere Naturschutzbehérde:

Eingriffsregelung / Umweltbericht

In der Zwischenzeit liegt der Umweltbericht inkl. Aussagen zur Eingriffsregelung vor. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind demnach negative umweltbezogenen
Auswirkungen verbunden, welche einen Ausgleich des Eingriffes erfordern. Aufgrund des
nachweislichen Bedarfes nach Hallenkapazitaten wird einer Bebauung der Vorrang vor
einem Eingriffsverzicht eingeraumt. Der Ausgleich soll auf der Flache Gemarkung Beckum,
Flur 103, Flurstiick 17 ausgeglichen werden, ein entsprechender Hinweis befindet sich auf
der Planzeichnung.

Sicherstellung CEF-MaBnahmen
Die Absicherung der CEF-MaBnahmen erfolgt durch eine hinzugenommene textliche
Festsetzung auf der Planzeichnung.

Umsetzung CEF-MaBnahmen (Starenkasten, Fledermausquartiere)

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geforderten CEF-MaBnahmen wurden
umgesetzt und die Funktionalitdt sichergestellt. Die Dokumentation der Umsetzung ist
Bestand

teil der Planunterlagen.

Immissionsschutz:

In der Zwischenzeit liegen schalltechnische Untersuchungen zum Vorhaben vor.
Erforderliche objektbezogene SchallschutzmaBnahmen sollen auf der nachgelagerten
Ebene der Baugenehmigung sichergestellt werden. Ein entsprechender Hinweis wurde auf
der Planzeichnung aufgenommen.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

7.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54, Wasserwirtschaft
vom 28.09.2020

Das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Bezirksregierung Miinster hat das oben genannte
Vorhaben auf die zu vertretenden Belange geprdift und nimmt wie folgt Stellung:
Das Vorhaben liegt teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Axtbaches.
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Die Regelung des §§ 78 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 84 Landeswassergesetz
NRW (LWG) sind daher anzuwenden. Die zustdndige Behdrde fir Ausnahmeregelungen ist
die Untere Wasserbehdrde des Kreises Warendorf.

Dartiber hinaus kann der Planbereich auch von seltenen Extrem-Hochwasserereignissen im
hoheren AusmalBB  dberflutet werden. Dann muss mit groBeren Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und Betroffenheiten gerechnet werden. Die vorgesehene Nutzung
mit dieser moglichen Gefahrdungslage ist deshalb sorgféltig abzuwdagen.

Diesbeztiglich weisen wir insbesondere auf § 78b des WHG hin, welcher neue Vorgaben fiir
,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten" enthélt.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) ist in den EU-Hochwassergefahrenkarten dargestellt, welche im Internet
unter www.uvo.nrw.de oder www.elwas.nrw.de einsehbar sind.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der teilweisen Lage im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet erfolgte eine
frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Warendorf. Die Lage
des Uberschwemmungsbereiches ist auf der Planzeichnung dargestellt. Eine Bebauung im
Bereich des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie eine Verdnderung
der dortigen Topografie wird ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage im Hochwasserrisikogebiet befindet sich ein Hinweis auf der
Planzeichnung, welcher auf die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
aufmerksam macht. Die Beriicksichtigung einer hochwasseraddaquaten Bauweise ist im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Fiir den
Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

8.) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.10.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen diie vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 "Sporthalle zur Axt" bestehen
seitens der Telekom keine Einwéande.

Im "Teilbereich A" befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beige-
fiigten Lageplan ersichtlich sind.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie ober-
irdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedfinet und ggf. mit Kabel-
Ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
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Es [st deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird an die verantwortlichen, bauausflihrenden Stellen weitergeleitet.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt

9.) IHK Nord Westfalen vom 01.10.2020

Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 28.08.2020
Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsétzilich erheben wir keine Bedenken gegen die Planungen. Wir weisen darauf hin,
dass aktuell mehrere Betriebe ihren Standort im Planareal haben. Es ist planungsrechtiich
sicherzustellen, dass die vorhandenen Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden und ihnen
dartiber hinaus gewerbliche Entwicklungsoptionen zugestanden werden.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Oelde als Vorhabentragerin ist in enger Abstimmung mit dem westlich
angrenzenden gewerblichen Betrieb. Die Gesprache werden mit dem Ziel gefiihrt, die
Belange des Unternehmens abzustimmen und zu berlcksichtigen. Aktuell sind keine
MaBnahmen geplant, welche durch die Anderung des Planungsrechts verhindert werden.

Flir den Bebauungsplan ergibt sich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Den Anregungen wird wie dargelegt gefolgt.

B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

B1) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit aus der éffent-
lichen Auslegung

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.04.2021 bis einschlieBlich zum 22.05.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Blrgerblro der
Stadtverwaltung Oelde offentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Die Durchfiihrung
einer Blrgerversammlung war aufgrund der COVID 19-Pandemie nicht zu verantworten.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlieBlich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Blrger 1,

21.04.2021

In der Konzeption des Park-
platzes sollte ein Ansatz zur
Klimafreundlichkeit erkennbar
sein.

Hier wird viel Flache fir PKW
versiegelt - der Umfang sollte
abgewogen werden.
Beleuchtete(!) Fahrradpark-
platze sind eine wertvolle
Alter-native - gerade fir
Winter-monate und abendliche
Veranstaltungen.

Die notwendige Versiegelung
sollte entweder (a) durch-
brochen werden durch
Bepflanzung oder (b) nicht in
Asphalt sondern mit ,offenen®
Steinen erfolgen.

Eine Pseudo-
Klimafreundlichkeit durch E-
Ladesdulen kann man sich
dagegen sparen.

Die Stellungnahme  wird

Kenntnis genommen.

ZUur

Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus
den nachweislichen Bedarfen und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen.
Eine weitergehende Versiegelung durch
zusatzliche Stellplatze erfolgt nicht. Zur
Durchbrechung der Stellplatzanlagen
setzt der Bebauungsplan fest, dass in
Teilbereich A je angefangene Stellplatze
ein  einheimischer  Laubbaum  im
raumlichen Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage zu pflanzen und zu
erhalten ist. Die Stellplatze im Teilbereich
B sind laut Festsetzung nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig.
Den diesbzgl. Anregungen wird daher
bereits entsprochen.

Eine Beleuchtung von Fahrradparkplatzen
wird als positiv bewertet, ist jedoch nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.
Die Umsetzung wird auBerhalb des Plan-
verfahrens geprift.

Die Anlage von E-Ladesaulen wird durch
den Bebauungsplan weder
vorgeschrieben noch verboten. Die
Umsetzung  wird  auBerhalb  des
Planverfahrens gepriift.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.

Birger 2,

27.04.2021

Soweit mir bekannt, kdnnen
Bebauungsplane in textlichen
Festlegungen auch Aussagen
zur Fassadengestaltung von
Gebduden machen. Im
vorliegenden Fall (Sporthalle
zur Axt) konnte ich allerdings
keine Informationen finden.

Ich mdéchte anregen, dass man
auf keinen Fall die in der
Tageszeitung "Die  Glocke"
vom 22.4.3021 sehr simple
Form eines (verzeihen Sie den
Ausdruck) "Schwarzen Schuh-
kartons" weiterverfolgen
moge. Wenig ansprechende,
schwarze kubenférmige
Bauten haben wir in den
Oelder Gewerbegebieten
inzwischen reichlich. Schauen

Die Stellungnahme wird zur

Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft bewusst keine
Aussagen zur auBeren Gestaltung, um
flexible auf gestalterische Bedirfnisse
und Anforderungen reagieren zu kénnen.
Die duBere Gestaltung der Multifunk-
tionshalte wird auBerhalb des
Bebauungs-planverfahrend  konsensuell
abgestimmt. Ziel der Stadt Oelde ist eine
funktionale und moderne
Formensprache, welche die
mannigfaltigen Anspriiche — praktische
wie auch optische — bericksichtigt und
befriedigt.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
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I,\f:: Einwender; Stellungnahme
' Datum der (in inhaltlicher
Einwendung Zusammenfassung)

Abwagung / Beschluss

Sie sich nur einmal im
Gewerbegebiet an der "Von-
Blren-Allee" um. Es mangelt
bei den vor Ort tatigen Planern
und Architekten offensichtlich
an Ideen fir architektonisch
gute, ansprechende und auch
farbig ideenreich gestaltete
Bauten. Aber evtl. lasst sich da
ja noch etwas machen.

Anschauungsmaterial hinsicht-

lich  farblich interessanter
Fassa-dengestaltungen gibt es
reich-lich.

B2) Entscheidungen

iiber Anregungen der Behorden und Trager offentlicher
Belange und Nachbarkommunen gemaB 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 und
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in dem

Zeitraum vom 20.04.2021 bis einschlieBlich zum 22.05.2021.
einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.

Die Stellungnahmen

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,

Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme vom:
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 20.04.2021
PLEdoc GmbH 20.04.2021
Thyssengas GmbH 20.04.2021
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 20.04.2021
Bezirksregierung Miinster — Dezernat 33 — Landliche Entwicklung, 21.04.2021
Bodenordnung

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 21.04.2021
der Bundeswehr

Ericsson GmbH 27.04.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 28.04.2021
Stadt Beckum 28.04.2021
Bezirksregierung Minster — Dezernat 52 - Abfallwirtschaft, 29.04.2021
Bodenschutz

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW 30.04.2021
Evangelische Kirche von Westfalen 03.05.2021
Stadt Rheda-Wiedenbriick 11.05.2021
Kreis Gitersloh 12.05.2021
IHK Nord Westfalen 20.05.2021
Wasser- und Bodenverband Oelde 21.05.2021
Vodafone NRW GmbH 21.05.2021
Handwerkskammer Minster 21.05.2021
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Landesbetrieb StraBenbau NRW 21.05.2021
Handelsverband Nordrhein-Westfalen 21.05.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 15 21.05.2021

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Ifd.

Trinkwasseranschluss an das Leitungs-
netz anzuschlieBen. Ldschwasser als
Sondernutzungsform des Trinkwasser-
leitungssystem kann Uber die umliegen-
den Hydranten im Umkreis von 300m
entnommen werden.

An einem Tag mit mittleren Verbrauch
konnen Uber die Unterflurhydranten
zwischen 72 und 96cbm/h Uiber zwei
Stunden, je nach Wahl und Anzahl der

Einwender; Stellungnahme -
N Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung) ST ff (52 1S
Einwendung
1 Bezirksregierung | Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen | Die Stellungnahme wird
Minster, die geplanten MaBnahmen keine Beden- | zur Kenntnis genommen.
Dezernat 26 ken vorgetragen. Gleichwohl méchte ich
Luftverkehr Sie bitten, sich mit dem Betreiber des |Die grundsatzliche
Landeplatzes Bergeler in Verbindung zu | Umsetzbarkeit des Vorhabens
20.04.2021 setzen und ihn ebenfalls zu beteiligen wird durch die Stellungnahme
nicht infrage gestellt. Vor
baulicher =~ Umsetzung des
Vorhabens wird der Kontakt
mit dem  Betreiber der
Flugplatz-anlage gesucht. Fir
den Bebauungsplan ergibt sich
kein weitergehender
Handlungsbedarf.
Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

2 Bezirksregierung | Wir verweisen auf unsere Stellung- |Die Stellungnahme wird
Minster, nahme v. 28.09.2020. zur Kenntnis genommen.
Dezernat 54,

Wasserwirtschaft Auf die Abwagung der
Stellungnahme vom

20.04.2021 28.09.2020 wird verwiesen.
Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

3 Wasserversorgung | Der angrenzende Kreuzungsbereich fiir | Die Stellungnahme wird
Beckum die Flache "A" ist mit Trinkwasser- | zur Kenntnis genommen.

leitungen verrohrt. Es besteht somit die
22.04.2021 Méglichkeit die neue Halle mit einem | ES wird festgestellt, dass eine

hinreichende
Loschwasser

Menge
im Bedarfsfall
dem Trinkwasser-netz
entnommen werden kann.
Nach Riicksprache mit der
Brand-schutzdienststelle liegen
im Umfeld des Plangebietes
verschiede-ne
Leitungsquerschnitte vor; eine
ausreichende
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Itd. Einwender; Stellungnahme
; .
N Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung) i C LA e e
Einwendung
Hydranten, entnommen werden. Léschwasserversorgung ist
somit sichergestellt. Fiir den
Einen Planausschnitt fligen wir bei. Bebauungsplan ergibt sich
kein weitergehender
Handlungsbedarf (siehe hierzu
auch die Abwdgung vom
31.08.2020).
Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.
Landesbetrieb Gegen oben genannte Planung bestehen | Die Stellungnahme wird
Wald und Holz aus Sicht des Regionalforstamtes Miin- | zur Kenntnis genommen.
sterland keine Bedenken.
26.04.2021 Auf die Abwagung zur gleich-
Hinweis: Bei dem Flurstick 151, Flur [lautenden Stellungnahme vom
111, Gemarkung Oelde handelt es sich | 31.08.2020 wird verwiesen.
um Wald im Sinne des Gesetzes. Ebenso
handelt es sich im noérdlichen Bereich |Der Anregung wird wie
des Flurstiickes 571, Flur 111, Gemar- | darge-legt gefolgt.
kung Oelde um Wald im Sinne des
Gesetzes.
5 | Stadtwerke Gegen die Aufstellung des o. a. Bebau- | Die Stellungnahme wird
Ostmiinsterland ungsplanes und gegen die Anderung | zur Kenntnis genommen.
des 0. a. Flachennutzungsplanes beste-
28.04.2021 hen aus unserer Sicht keine Bedenken. | Die grundsatzliche

Die Versorgung des Gebietes mit Strom,
Erdgas erfolgt aus den vorhandenen
Netzen. Im geplanten Baufeld liegen
Stromversorgungsleitungen. Hierzu liegt
ein Bestandsplan, auf dem die Lage der
Leitungen hervorgeht, bei. Diese Leitun-
gen dirfen nicht dberbaut werden.
Sollten diese Leitungen storen, so ist
eine Verlegung der Leitungen zu beauf-

Umsetzbarkeit des Vorhabens
wird durch die Stellungnahme
nicht infrage gestellt. Vor
baulicher =~ Umsetzung des
Vorhabens wird der Kontakt
mit den Stadtwerken
Ostmiinster-land gesucht. Fir
den Bebauungsplan ergibt sich
kein weiter-gehender
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.
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Itd. Einwender; Stellungnahme
N Datum der (in inhaltlicher Zusammenfassung) i C LA e e
Einwendung
tragen.
Elektro Gesamt
5 |Kreis Warendorf | Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich | Die Stellungnahme wird

18.05.2021

folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet

zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehdrde —

Wasserwirtschaft und Gewadsserschutz:

Nach Priifung der eingereichten Unter-
lagen wird der Planung inhaltlich zuge-
stimmt.

Auf Seite 15 ist die Ausgleichsflache mit
Gemarkung Beckum, Flur 103, Flurstiick
17 verortet. Die Flursticksnummer ist
falsch. Es handelt sich um das Flurstiick
44,

Untere Bodenschutzbehdrde:

»,Das Thema Altlasten wird im Kapitel 6
des Begriindungsentwurfes sowie 2.1.3
des Umweltberichtes behandelt. Schutz-
wirdige Bdden sind durch die Planung
nicht betroffen.

Der Umgang mit dem innerhalb des
Teilbereiches A gelegenen Altstandort
wird sowohl im Kapitel 6 des Begriin-
dungsentwurfes als auch unter Punkt 1
der ,Hinweise und Empfehlungen® in
den Planunterlagen behandelt. Den
Ausfiihrungen wird zugestimmt.

Eine genaue rdumliche Zuordnung der

Sachgebiet Wasserwirtschaft
und Gewasserschutz:

Die Festsetzung auf der
Planzeich-nung, die
Begriindung und der
Umweltbericht wurden

entspre-chend angepasst.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Der Anregung wird gefolgt, die
Planzeichnung und die
Begriindung wurden
entsprechend angepasst.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

Vorgaben ist jedoch nicht mdglich, da
der Altstandort nicht im Plan gekenn-
zeichnet ist. Deshalb rege ich an, diese
Kennzeichnung zu erganzen.”

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen die geplante Aufstellung des Be-
bauungsplans bestehen aus naturschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken unter
Beachtung der folgenden Anregungen:

1. Zu den artenschutzrechtlich erforder-
lichen MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher ~ Konflikte, auf
welche in der ,Artenschutzrechtlichen
Priifung" hingewiesen werden, gehoéren
Hinweise zur Geholzentnahme und Ge-
baudeabbriichen. Damit diese erforder-
lichen VermeidungsmaBnahmen Beriick-
sichtigung finden, sind diese Hinweise
wieder in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufzunehmen, wie
es zum vorangegangenen Planungsstand
der Fall war.

Immissionsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes
werden zu der o. a. Bauleitplanung fol-
gende Bedenken bzw. Anregungen vor-
getragen:

(1) Das vorgelegte Schalltechnische
Gutachten zum Neubau und Betrieb
einer multifunktionalen Dreifachsport-
halle an der Wiedenbriicker StraBe in
Oelde, erstellt vom Akustikbiiro Olden-
burg, Nr. 2021/0023 vom 10. Marz 2021
berlicksichtigt einen grob umrissenen
Regelbetrieb (Schul- und Vereinssport)
innerhalb der Tagzeit, mit dem die

Richtwerte der 18. BImSchV in der
Tagzeit sicher eingehalten werden
kdnnen.

Zum Baugenehmigungsverfahren wird es
erforderlich sein, diesen Regelbetrieb mit
den unterschiedlichen Nutzungen
detaillierter darzustellen, da z.B. der
Schulsport nicht in die Berechnungen
des Beurteilungspegels einflieft.

(2) Es sind pro Jahr 10 Kultur- und 8
Sportveranstaltungen mit 400 bis zu
1200 Personen vorgesehen. Hierzu

Untere Naturschutzbehérde:
Der Anregung wird gefolgt, die
Planzeichnung und die
Begriindung wurden
entsprechend angepasst.

Immissionsschutz:

Zu (1), (2), (3): Im Baugeneh-
migungsverfahren werden der
Regelbetrieb mit den
unterschiedlichen  Nutzungen
sowie Art und Umfang der
seltenen Ereignisse detailliert

dargestellt. Ebenso ist die
Einhaltung der
Schalldammmale im

Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen. Der Forderung
des Kreises Warendorf wird
somit entsprochen.

Zu (4): Mdoglichkeiten der
Schall-reduzierung werden im
Rahmen der Bauausfiihrung
geprift.

Zu (5): Die zwingend fiir den
Betrieb der Halle
erforderlichen technischen
Aggregate wurden im
Gutachten thematisiert. Sollten
dartiber hinaus weitere
technische  Aggregate im
AuBenbereich erfor-derlich
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

werden die sog. Seltenen Ereignisse
nach der 18. BImschV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) und der TA Larm
herangezogen, dort gelten deutlich
erhdhte Richtwerte. Um die Anwendung
dieser seltenen Ereignisse abschlieBend
beurteilen zu kdnnen, sind im Bauge-
nehmigungsverfahren detaillierte Anga-
ben zur Art und Umfang der Veranstal-
tungen zu machen. Grob dargestellt ist
eine maximale Besucherzahl von 1200
Personen und der Betrieb einer Beschal-
lungsanlage und einen daraus resul-
tierenden Innenraumpegel von ca. 100
dB(A) als Ansatz genommen worden.
Veranstaltungen mit hoheren Innen-
pegeln (druckluftbetriebenen Fanfaren,
Vuvuzelas, héhere Werte der Beschal-
lungsanlage) sind nicht mdglich.

(3) Voraussetzung fir die Einhaltung der
Richtwerte fiir die dargestellten Aktivi-
taten sind im Gutachten vorgegebene
SchallddmmmaBe der  AuBenwande
sowie des Daches und der Fenster-
flachen. Im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens sind diese Schall-
déammmaBe nachzuweisen und einzu-
halten sowie die von Gutachter ange-
nommene Anordnung der Nebenrdume
und Lichtbander. Die Ausfiihrungs-
planung ist eng mit einem schalltechni-
schen Gutachter abzustimmen.

(4) Im Eingangsbereich sind Maoglich-
keiten zur Schallreduzierung (Windfang
0. a.) vorzusehen, damit die Gerdusche
aus der Halle nicht direkt nach auBen
dringen koénnen.

(5) Der Betrieb von weiteren techni-
schen Aggregaten im AuBenbereich
(z. B. Beschallungsanlagen, Kihlwagen,
Toilettenwagen o. &.) ist vom Schallgut-
achten nicht abgedeckt.

(6) Die Nutzung des Parkplatzes
zwischen dem Gewerbebetrieb und der
Feuerwache ist nur im Rahmen der
seltenen Ereignisse vorgesehen, sollte
eine anderweitige Nutzung vorgesehen
werden sollen, ist diese im Rahmen
eines gesonderten Verfahrens zu
beantragen. Die Nutzung zu anderen

werden, so sind diese
schallgutachterlich Zu
bewerten.

Zu (6): Der Bedarfsparkplatz
(Teilbereich B) soll nur im

Rahmen der seltenen
Ereignisse genutzt werden
soll. Sollte eine Nutzung
auBerhalb dieser Ereignisse

angedachte werden, wird der

Kreis Warendorf -
Immissionsschutz beteiligt
werden.

Zu (7): Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens ist
nachzuweisen, dass — auch
unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch den
benachbarten Gewerbebetrieb
- die Larmschutzwerte

eingehalten werden.

Zu (8): Die Problemlage wurde
durch den Gutachter
untersucht, eine
Larmproblematik ergibt sich
hier nicht.

Zu (9): Veranstaltungen, die
der Freizeitlarmrichtlinie
unterliegen, sind nach den
vorliegenden Unterlagen nicht
vorgesehen. Gleichwohl
wirden auch diese die
Schallgrenzwerte einhalten.




124

Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwadagung / Beschluss

Zeiten ist durch geeignete MaBnahmen
sicherzustellen.

(7) Die Kulturveranstaltungen werden im
schalltechnischen Gutachten nach der
TA-Larm berechnet. Der Gewerbebetrieb
Ostlich der geplanten Halle unterliegt
auch der immissionsschutzrechtlichen
Betrachtung nach TA-Larm. Zum Bauan-
tragsverfahren sind hier noch Angaben
Uber eine Vorbelastung durch diesen
Betrieb zu priifen und darzulegen.

(8) Die Kartendarstellungen sollten um
alle Wohngebaude im Siden des Park-
platzes erganzt werden.

(9) Veranstaltungen, die der Freizeit-
larmrichtlinie unterliegen, sind nach den
vorliegenden Unterlagen nicht vorge-
sehen.

Im B-Plan erfolgt die Festsetzung als
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Sport- und Mehrzweck-
halle, sportlichen, schulischen, sozialen
und kulturellen Zwecken dienenden
Gebdude und Einrichtungen". Danach
dient die Flache der Realisierung einer
Multifunktionshalle fiir sportliche, schuli-
sche, soziale und kulturelle Zwecke.

Dabei handelt es sich um eine
abschlieBende Aufzdhlung der Art der
Nutzungen bzw. Veranstaltungen. Neben
den klar definierten sportlichen, schuli-
schen und sozialen Zwecken werden
auch noch kulturelle Zwecke aufgezahlt.
Kulturelle Zwecke sind gem. Kommen-
tierung zur BauNVO neben Kunst,
Wissenschaft und Bildung auch Theater,
Konzerthallen, Museen, Opernhauser,
Kulturscheunen.

Die Nutzung der Mehrzweckhalle als
Veranstaltungshalle fiir Festveranstal-
tungen (z.B. Schitzenfest) ist damit
Uber die festgesetzte Zweckbestimmung
ausgeschlossen. Sofern das Nutzungs-
konzept in der Zukunft ausgedehnt
werden sollte, ist sowohl die Textliche
Festsetzung anzupassen als auch das
Schallgutachten um die Beurteilungs-
grundlage der Freizeitldarm-Richtlinie zu
erganzen.
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C) Satzungsbeschluss

Nachdem iiber die Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behorden
gemaB der §§ 3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt
Umweltbericht und Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Sporthalle Zur Axt" der Stadt
Oelde zur Kenntnis genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden Beschluss zu
fassen:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemdB § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), den Bebauungsplan 138 ,Sporthalle Zur
Axt" der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten
Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit Umweltbericht und
Anlagen sind Teil dieses Beschlusses.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft. In
dieser Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu
machen.

Die Beschliisse zu A), B) und C) fiir den Teilbereich B - Bedarfsparkplatz erfolgten
mehrheitlich bei drei Gegenstimmen und einer Enthaltung.

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

14. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 150 "Wohnquartier Im
Vogeldreisch" der Stadt Oelde
- Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
B 2021/610/4969

Herr Meer stellt das Projekt kurz vor und verweist auf die Sitzungsvorlage.

Frau KoB fragt auf Grund der nicht vorhandenen Protokolle, ob sich der Plan gegenliber dem
Stand vom Bezirksausschuss im April geandert habe, da im April Anregungen vorgetragen
wurden.

Herr Poppenberg merkt an, dass die Griinen im April weniger Stellplatze gefordert hatten.
Dies wurde mehrheitlich abgelehnt.
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Herr Leson erwidert, dass die Anzahl der Stellplatze im Rahmen der Baugenehmigung zu
ermitteln sei. Anderungen an den Planen habe es nicht gegeben.

Herr Austrup flihrt an, dass der Bezirksausschuss Stromberg die vorliegende Planung bereits
beschlossen habe.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung der
Offentlichkeit) gemaB § 13 Abs. 3 BauGB. Die Offentlichkeit ist iiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Zugleich soll
den beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange innerhalb einer
angemessenen Frist die Mdglichkeit zur AuBerung eingerdumt werden. Im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit soll, sofern die COVID-19-Pandemie dies zuldsst, eine
Birgerversammlung stattfinden.

Sollten sich Beschrankungen, welche die Beteiligung einschranken, aufgrund der COVID-19-
Pandemie ergeben, ist eine Durchfiihrung der Beteiligung gemaB § 5 Plansicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) vorgesehen.

Der Beschluss ist gemaB § 13 Abs. 3 BauGB zu veroffentlichen.

15. Flachenbereitstellung fiir den Solarpark Oelde
L 2021/230/4986

Herr Austrup erldutert, dass das Vorhaben bereits in der letzten Sitzung im September von
der Thiga Erneuerbare Energien GmbH & Co. KG vorgestellt worden sei.

Herr Combrink fasst kurz das Projekt zusammen. Im Siden von Oelde sei auf einer Flache
von etwa 23 ha die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant. Etwa 5 ha im
Suden der Flache befande sich im Eigentum der Stadt. Die restliche Flache ist im Eigentum
einer Privatperson. Der Nutzungsvertrag des Vorhabentrdgers und der Stadt sei nahezu
endabgestimmt. Die Verwaltung beflirworte die Einbindung der entsprechenden Flachen, so
Herr Combrink.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden Beschluss:

Der Rat der Stadt Oelde befiirwortet, die im stadtischen Eigentum befindliche Flache Flur
122 Flurstiick 90 zur GréBe von 50.070 m2 in das Projekt ,Solarpark Oelde" einzubringen.
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16. 43. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde "Solarpark
Oelde"
A) Einleitungsbeschluss
B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
B 2021/610/4971

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage und fragt, ob von Seiten der Politik
Fragen oder Anmerkungen zum Projekt bestehen. Dies ist nicht der Fall.

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt
dem Rat der Stadt Oelde einstimmig folgenden Beschluss:

A. Einleitungsbeschluss zur 43. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Oelde

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634) das Verfahren zur 43. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Miinster mit
Verfligung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplans der Stadt Oelde einzuleiten.

Durch diese 43. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine bisher als ,Flache fiir die
Landwirtschaft® ausgewiesene Flache zukinftig als ,Flache flr Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien (EE) — Photovoltaikanlagen™ dargestellt werden.
Hiermit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 153 ,Solarpark Oelde" geschaffen werden.

Folgende Flurstlicke der Gemarkung Oelde, Flur 122 sind betroffen: 26, 37, 90, 103, 104.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

B. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplans méglichst friihzeitig zu unterrichten. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Sofern es unter Berlicksichtigung der aktuellen
Rahmenbedingungen der COVID-19-Pandemie méglich ist, wird die Offentlichkeit neben der
Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Blrgerversammlung Uber die Planinhalte
informiert.

Sollten sich aufgrund der COVID-19-Pandemie Beschréankungen ergeben, welche die
Beteiligung einschranken, ist eine Durchfiihrung der Beteiligung gemdB § 5 Plansicher-
stellungsgesetz (PlanSiG) vorgesehen.

Die Beschlisse zu A) und B) sind gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
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17. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 153 "Solarpark Oelde" der Stadt
Oelde
A) Entscheidung liber den Antrag auf Bauleitplanung
B) Aufstellungsbeschluss
C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
B 2021/610/4970

Herr Austrup verweist auf die Inhalte der Sitzungsvorlage und fragt, ob von Seiten der Politik
Fragen oder Anmerkungen zum Projekt bestehen. Dies ist nicht der Fall.

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem
Rat der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschliisse zu fassen:

A) Entscheidung liber den Antrag auf Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 19.08.2021 (siehe Anlage 1) auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans fliir den Neubau einer Photovoltaik-
anlage nordlich der Autobahn A2/E34 (Gemarkung Oelde, Flur 122, Flurstiicke 26, 37, 90,
103, 104) zu.

B) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 einzuleiten. Das Planverfahren
erhalt die Bezeichnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 153 ,Solarpark Oelde" der Stadt Oelde.

Ziel ist es, im Slden des Oelder Stadtgebietes und nérdlich der Autobahn A2/ E34 eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst etwa 22 ha. Die Flache wird im Norden durch den Vier-Jahreszeiten-Park bzw. den
Kurenholtweg und im Osten durch die Autobahnmeisterei bzw. den Bdckenférdeweg
begrenzt. Sidlich des Plangebiets verlauft die Autobahn A2 /E34. Im Westen schlieBen sich
Wohnbebauung und Freiflachen an.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen artenschutzrechtliche und immissions-
schutzrechtliche Aspekte ebenso betrachtet werden wie sonstige Belange der Umwelt. Die
Notwendigkeit weiterer Gutachten (z.B. Blendgutachten) wird im weiteren Verfahren geklart.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Oelde, Flur 122 sind betroffen: 26, 37, 90, 103, 104.
Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage 2).

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

GemdB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur Aufstellung des

Bebauungsplans mdglichst friihzeitig zu unterrichten. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
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und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Sofern es unter Berlicksichtigung der aktuellen
Rahmenbedingungen der COVID-19-Pandemie méglich ist, wird die Offentlichkeit neben der
Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Birgerversammlung Uber die Planinhalte
informiert.

Sollten sich aufgrund der COVID-19-Pandemie Beschréankungen ergeben, welche die
Beteiligung einschranken, ist eine Durchfiihrung der Beteiligung gemaB § 5 Plansicher-
stellungsgesetz (PlanSiG) vorgesehen.

Die Beschlisse zu B) und C) sind gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

18. Verschiedenes

18.1. Mitteilungen der Verwaltung

18.1.1 — Antrag fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage ,In der Hoest" auf Oelder
und Ennigerloher Stadtgebiet

Herr Leson stellt das Projekt kurz vor. Auf einer Flache von etwa 9,6 ha sowohl auf
Ennigerloher als auch auf Oelder Stadtgebiet plane der Antragsteller Solarblick GmbH aus
Munster die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Die Flachen befinde sich
unmittelbar entlang der Autobahn und sei im Eigentum von Privatpersonen. Die Realisierung
des Vorhabens erfordere von beiden Gemeinden eine entsprechende Bauleitplanung. Ein
erstes Abstimmungsgesprach mit der Stadt Ennigerloh habe bereits stattgefunden. In der
nachsten Sitzung am 02.12.2021 soll Gber den Antrag und die Aufstellung bzw. Einleitung
der Bauleitplanverfahren angestimmt werden.

18.1.2 — Maibachrenaturierung

Durch gleichzeitigen Einsatz mehrerer Kolonnen seien die Arbeiten weit vor dem Zeitplan, so
Herr Leson. Bei passender Witterung erfolge die Fertigstellung im November.

18.1.3 — ErschlieBung Baugebiet Tienenbach II in Siinninghausen

Herr Leson berichtet, dass das Unternehmen Redeker die Arbeiten ausfiihre.

Ende Oktober / Anfang November werde mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen.
Die Bauzeit sei vertraglich auf April 2022 festgesetzt worden; bei glinstiger Witterung sei das
beauftragte Unternehmen Ublicherweise aber sehr viel schneller fertig.
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18.1.4 — Kanal und StraBenbau Lange Wende / Am Rosendahl

Herr Leson berichtet, dass die Submission am 25.10.2021 erfolgt sei und ein geeigneter
Mindestbieter dabei sei. Der Baubeginn sei ab November 2021 geplant. Die Ausfiihrungszeit
dauere ca. 2 Jahre. Die Versorgungsleitungen seien groBtenteils bereits vorab verlegt
worden.

18.1.5 — Machbarkeitsstudie Klarwerk Oelde

Herr Leson informiert, dass nach Uberrechnung der Klaranlage im ersten Halbjahr 2021
feststehe, dass die Auslastung mit aktuell 51.250 EW (Einwohnerwerte) weit oberhalb der
BemessungsgroBe von 47.000 EW liege.

Herr Leson betont, dass das Klarwerk Oelde bereits jetzt (iberlastet sei und somit keine
Zukunftsperspektive biete. Auch baulich bestehe dringender Handlungsbedarf. Nun sei zu
klaren, ob ein Neubau oder ein Umbau im Bestand erfolgen solle.

Weiter teilt er mit, dass das Fachbiliro Hydroingenieure aus Duisseldorf mit der Erstellung der
Machbarkeitsstudie beauftragt worden sei. Mit den Arbeiten sei am 26.10.2021 begonnen

worden. Die Abgabe der Studie sei flir Mai 2022 terminiert, um rechtzeitig in die politischen
und haushalterischen Beratungen einsteigen zu kénnen.

18.2. Anfragen an die Verwaltung

Anfragen an die Verwaltung erfolgen nicht.

Norbert Austrup Joseph Brandner Stefanie Schulze Zurmussen Madita Stelten
Vorsitzender Schriftflhrer Schriftflhrerin Schriftflhrerin



