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48 Textliche Festsetzungen

gemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

LEGENDE

Hinweise und Empfehlungen

\&

Planungsrechtliche Festsetzungen

8§ 9 BauGB LV.m. §§ 1 - 23 BauNVO ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM 1.
geméa auGB i.V.m. - 23 Bau

AUSGLEICH
§ 9 Abs. 1a BauGB

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes (6stlicher Teilbereich A) befindet sich ein gewerblicher Altstandort. Zur Ermittlung und Bewertung
mdglicher Umweltbeeintrachtigungen durch die friihere Nutzung wurden nach Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde
orientierende Untersuchungen des Bodens (Biiro Kleegrafe Geotechnik, Lippstadt, April 2019 und G+S Geobiiro Sack, Osnabriick,
Dezember 2020) welche Bestandteil der Begriindung sind, durchgefiihrt. Eine betriebsbedingte Verunreinigung des Bodens konnte

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

HEE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs . . .
"Sport- und Mehrzweckhalle, sportlichen, schulischen, sozialen

§ 9 Abs. 7 BauGB

355

354

Grlinzug Axtbach

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

|

Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses

(siehe textliche Festsetzungen)

Zweckbestimmung:

Offentlicher Gewasserrandstreifen
mit einer Breite von 3m gemessen

gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengitter-
steine, Schotterrasen und Ahnliches.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN FUR DEREN ERHALT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

- Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen
Die mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind in
ihrem Bestand zu sichern. Die Erdoberfliche im Bereich der
Kronentraufen der innerhalb des Plangebiets stockenden
erhaltenswerten standortgerechten Baume ist so zu erhalten,
dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als
Schutzbereich gilt der angegebene aktuelle Kronentraufbereich.
Die Kronentraufe ist von Nebenanlagen, Stellplatzen etc.
freizuhalten. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | s. 1728).

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

o § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 03.08.2018 (GV. NW.
S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
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dient der Realisierung einer Multifunktionshalle fiir sportiche, | | "Otwendigen Mainahmen auf dem Grundstick Gemarkung Im Zuge der Umsetzung der Planungen hat ein Riickbau der Bestandsbebauung sowie der damit im Zusammenhang stehenden
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(DieaZahIersvr; nefigd'éi isgge esu ZUng dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Aufhebung des Katastereintrages und eine uneingeschrankte Nutzung des Grundstiickes. Da die Aufhebung des Katastereintrages
391 566 gelten die Festsetzungen im Plan) § 9 Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB Landschaft gem § 1 a Abs. 3 BauGB. Die Flachen zum Ausgleich infolge der noch anstehenden Riickbauarbeiten (Bestandsimmobilien) noch nicht erfolgen konnte, wird die Altlastenverdachtsflache
34 _ o ) MAB DER BAULICHEN NUTZUNG w?rden den innerhalb des Bebauungsplanes ausgewiesenen nachrichtlich dargestellt.
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gerp 488 maX. 13,50 M s 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNvO (Sammelzuweisung). Bodenveréanderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
Die maximal zulassige Gesamthdhe ergibt sich aus dem Eintrag in Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.
Grundflachenzahl der Plankarte und wird als oberster Abschluss der AuRenflache
346 0,6 S8 16 Abo. 2N 1 19 BaUNVO der AuBenwand einschlieBlich Oberkante Attika definiert. FESTSETZUNG FUR CEF-MARNAHMEN UND 9 Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen
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344 Uberbaubare Grundstticksfléche N vm ;
51 51 § 23 Abs. 1 BauNVO § 9 Abs. TNr. 4 BauGB1V.m. § 12 BaulVO - Abbruch des Firmengebaudes vom 15.03. bis zum 30.10. unter 6kologischer Baubegleitung,
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339 34 der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung em. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW Als vorgezogene Ausgleichsmafnahmen sind mindestens fiinf Ersatzquartiere fiir Fledermduse an Gebduden sowie eine
‘ 348 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB "Parkplatz” zulassig. gem. § . u l.V.m. § u Ausweichmdglichkeit fiir ein Starenbrutpaar zu schaffen (CEF-Mafinahme). Die Dokumentation der Umsetzung der vorgezogenen
O ; , 336 AusgleichsmaRnahmen ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 138 beigefiigt.
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51 v Einrichtungen - Gewasserrandstreifen 4. Beriicksichtigung dkologischer Belange
43 % 370 39 Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird Die Berticksichtigung 06kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
. 50 - F innerhalb des Bebauungsplanes entlang des "Axtbaches" ein SOLARANLAGEN i . umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.
72 238 Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 10,11 BauGB Gewasserrandstreifen in einer Breite von 3,00 m ausgewiesen. A“_f dem Dach angebrgchte SE)Iaranlagen diirfen d“|e Oberkgnte
73 s 435 5 Bebauungsplan Nr 138 R Der Gewisserrandstreifen  dient der Erhaltung  und Attka nur bis zu einer Hohe von 1,2 m Uberschreiten. 5. Denkmalschutz/Denkmalof
Xy : n . Verbesserung der dkologischen Funktion des Fliegewassers (§ | | Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen - AR e EONADTede -
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5 o - ° E/Iu un.elr.assleni. h enzo a B 'E ache mdc /z-\lgrf ”agerung \éon Beauftragten ist das Betreten betroffener Grundstlicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paléontologische
&) J 24 2 25 367 Einfahrtsbereich W::Zgi ien jeglicher Art (z.8. Kompost oder Abfall) verwendet Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG). Die benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
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o) < 3993 : ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN o L
: 98 4 y 6. Hinweis auf stadtische Satzungen
o i 408 B 3 Grlnflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND e§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Auf die Vorgartensatzung, Stellplatzsatzung und die Entwésserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.
Q S 99 - A\ Q¥ 46 ) FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
d o‘v 463 365 353 Offentliche Griinflache UND ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. || 7. Kamofmittel
3 o 100 489 %\ 5 7 Zweckbestimmung: §9 (1) 20 BauGB NW. 2023), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Sollten bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen beobachtet oder verdachtige
422 J > 52? - ) . : ) vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916). Gegenstande gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
& i =\ ° JORNCN Der Bedarfsparkplatz mit seiner Zufahrten ist nur in
. Parkanlage wasserdurchldssiger Ausflihrung zuldssig. Als wasserdurchldssig © Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

8. Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz / Grund- und Oberflachenwasser

Der Norden des Teilbereiches A ist als gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Eine Bebauung jeglicher
Art ist unzulassig, eine Veranderung der vorhandenen Topographie ist zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen in einem ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet. Erhohte Wasserspiegellagen kénnen
daher auch in Bereichen auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nicht ausgeschlossen werden. Zum
Schutz des Eigentums sind geeignete Malnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen: Bauliche Anlage sollen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art u. Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiickes und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.

Als Absicherung gegen einen ggf. hohen Grundwasserstand sind Kellerschéachte und -treppenhélse druckwasserdicht auszufiihren.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfllisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke geleitet werden.

Blirgermeisterin Schriftfiihrerin

Techn. Beigeordneter

Biirgermeisterin

Schriftfihrerin Biirgermeisterin

Biirgermeisterin Schriftfiihrerin

Birgermeisterin
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Dieser Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" ist Fiir den Entwurf: Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Der Rat der Stadt Oelde hat am 22.03.2021 Der Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" einschlielich Der Rat der Stadt Oelde hat nach Priifung der Anregungen Dieser Bebauungsplan Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" liegt vorhandenes offentliches Gebaude mit Hausnummer .
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt gem. § 3 Abs. 1 BauGB lagen die Planunterlagen vom gem. § 3 Abs. 2 BauGB die tffentliiche Auslegung des der Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 138 einschlieRlich der Begriindung gem. § 10 BauGB ab dem — Abluft Liftungsanlage <70 AU SSCh N Itt: Oelde - OSt
Oelde vom 05.09.2018 aufgestellt worden. Stadt Oelde 31.08.2020 bis einschlieBlich 02.10.2020 beim Fachdienst Bebauungsplanes Nr. 138 "Sporthalle Zur Axt" einschlieBlich Monats vom 20.04.2021 bis 22.05.2021 einschlieRlich zu "Sporthalle Zur Axt" am XX.XX.XXXX als Satzung beschlossen. XX XX XXXX 6ffentlich aus. |:| vorhandenes Nebengebaude
Planung und Stadtentwicklung Planung und Stadtentwicklung &ffentlich aus. Die Beteiligung der Begriindung beschlossen. jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom XX.XX.XXXX L L :
gem. § 4 Abs 1 BauGB erfolgte ebenfalls im genannten Zeitraum. tritt dieser Bebauungsplan Nr. 138 gem. § 10 BauGB in Kraft. %g2m vorhandene Hohe tiber NN, Bezugspunkt fiir die Trockenriickkuhler <70 Stadt Oelde Plan u ngSStand ' Satzu ngSfassu ng
Oelde, den XX.XX.XXXX Oelde, den XX.XX.XXX Oelde, den XX.XX.XXXX Oelde, den XX.XX.XXXX Oelde. den XXX XXXX S&“setrdfpf:;a”“c“e” Anlagen (Bezugspunk Die Blirgermeisterin
Oelde, den XX XX XXXX ’ A Qelde, den XX XX XXXX A& handene Bésch
vorhandene Boschung Fachdienst Planung . .
und Stadtentwicklung MaBStab 1 . 1000
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