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Teil | Begriindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen, hat sich die Stadt Oelde dazu
entschieden, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee“ dient der Deckung des Bedarfes an ge-
werblicher Bauflache im Oelder Ortsteil Stromberg. Zurzeit stehen vor Allem fur die Ansiedlung
kleinerer gewerblich-industrieller Betriebe keine Flachen zur Verfligung. Daher ist es plane-
risch naheliegend, das vorhandene Gewerbegebiet in Stromberg um die Flache westlich der
~Ludwig-Erhard-Allee” zu erweitern.

Die angestrebte Erweiterungsflache, welche aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, befindet
sich westlich der Ludwig-Erhard-Allee und nérdlich der Beckumer Strafl’e und soll etwa 1,36
ha Gewerbeflache umfassen. Der Standort ist durch die Nahe zur Autobahnauffahrt A2 ideal
an das nationale und europaische Strallennetz angebunden. Auch 6ffentliche Einrichtungen,
Handel und Dienstleistungen sind durch die Nahe zum Dorfkern Stromberg und zur Kernstadt
Oelde in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Durch die parallel erfolgende 48. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-
Allee” geschaffen.

Die Gewerbeflache soll bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich entwickelt wer-
den. Da der neue Gewerbestandort flir verschiedene Unternehmen mit unterschiedlich gro-
Rem Flachenbedarf attraktiv sein soll, werden potentielle Flacheneinschrankungen z.B. durch
festgesetzt Verkehrsflachen méglichst vermieden. So kdnnen insbesondere auch kleinere Un-
ternehmen profitieren, da bei einer moglichst offen gestalteten Planung die Grundstiicksauf-
teilung flexibel ist. Die Auswirkungen auf den Freiraum und die umweltbezogenen Schutzglter
werden in einem Umweltbericht ausfihrlich thematisiert. Neben den Flachen fur Gewerbe wer-
den auch Grunflachen in dem Bebauungsplan festgesetzt.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets wird von Osten durch die direkte Anbindung an die
StralRe ,Ludwig-Erhard-Allee“ erfolgen.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

2.1. Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Oelder Ortsteil
Stromberg und umfasst etwa 1,36 ha. Es
befindet sich westlich der Ludwig-Erhard-
Allee und nérdlich der Beckumer Stral3e.
Noérdlich grenzt das Plangebiet an ein vor-
handenes Regenrickhaltebecken und
westlich an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Von dem Bebauungsplan Nr. 156 wird das folgende Flurstiick der Gemarkung Oelde erfasst:

Flurnummer Flurstiicknummer
412 1046

2.2. Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Das Plangebiet grenzt, durch die Ludwig-Erhard-Allee getrennt, an das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Stromberg West“ an. Die aktuell landwirtschaftliche genutzte Flache soll grofitenteils
als ,Gewerbegebiet* ausgewiesen werden. Aber auch ,Grinflachen®, zur Abgrenzung zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Stra3enverkehrsflache sind vorgesehen. Hier-
durch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gewerbege-
biets an der Ludwig-Erhard-Allee geschaffen werden.

Das geplante Gebiet grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich Stromberg. Eine direkte
Nahe zu einem Wohngebiet ist jedoch nicht gegeben. Ostlich befindet sich eine benachbarte
Hofstelle.

3. Flachennutzungsplan und andere Planungen
Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in Mins-
ter mit Verfigung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird das Plangebiet als zum Teil bereits
als ,Gewerbliche Bauflache“ und zum Teil als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Stand: Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Da das Plangebiet des Bebauungsplans g i A . A %

Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee durch die
Darstellungen des derzeit gultigen FIa-
chennutzungsplans nicht komplett abge-
deckt wird, wird der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Ins-
gesamt umfasst die 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes den gleichen
Geltungsbereich wie der Bebauungsplan
mit ca. 1,36 ha. Diese Flachen sollen
kinftig als ,Gewerbliche Bauflache* dar-

gestellt werden. Abbildung 2: Auszug aus dem gultlgen Flichennutzungsplan der
Stadt Oelde

Regionalplan NRW

Rechtliche Grundlage fir eine landesplanerische Zustimmung einer Anderung des Flachen-
nutzugsplans seitens der Bezirksregierung Munster sind die Ziele und Grundsatze des Regio-
nalplans Mlnsterland sowie die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW).

Die Stadt Oelde wird im LEP NRW als Mittelzentrum eingestuft. Ein wesentliches Ziel im LEP
NRW stellt die Anordnung von neuen Bereichen flr gewerbliche und industrielle Nutzungen
unmittelbar anschlielRend an die vorhandenen Allgemeinen Siedlungsbereiche oder die Berei-
che fir gewerbliche und industrielle Nutzungen dar. Bei dem geplanten Gewerbegebiet han-
delt es sich flachenmaRig um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets im Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Stromberg — Gewerbegebiet West®, dem Ziel des LEP NRW wird somit ge-
folgt.

Laut des Regionalplans Minsterland’
liegen die Flachen in dem ,Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)“, die geplante Bauleitplanung ist
somit aus regionalplanerischer Sicht mit
den zeichnerischen Zielen der Raum-
ordnung vereinbar. Die Zielsetzung des
Regionalplans liegt auf der bedarfsge-
rechten, freiraum- und umweltvertragli- MEIWES 2
chen Siedlungsentwicklung unter Be-

-~ ) - WETTEN- | -. I'I'-‘—tfif"?‘“-"’ -.II-,_
ricksichtigung des Vorrangs der Innen- T’l MEINTRUP  © ‘r . Mo L e W\

Eillive === .

W1
w

vor der Aufienentwicklung.
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Miinsterland

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und der damit zusammen-
hangenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee” wird daher den
Festlegungen des LEP NRW entsprochen. Sie ist demnach mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

1 Bezirksregierung Munster: Regionalplan Munsterland — Zeichnerische Darstellung, Blatt 13, 2018

Stand: Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee“ grenzt im dstlichen
Bereich an die rechtsgliltige 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Strom-
berg — Gewerbegebiet West".

Hochwasserschutz

Auf Grund der in den letzten Jahren vermehrt auftretenden Hochwasserereignisse in Verbin-
dung mit dem Klimawandel erhéht sich z.B. durch haufigere Starkregenereignisse das Hoch-
wasserrisiko. Fur einen verbesserten Hochwasserschutz hat die Bundesregierung den Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) aufgestellt. Dieser ist seit dem 01. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten. Durch Festlegung von planungsrelevanten Zielen und Grundsatzen
ist die Auseinandersetzung mit dem Hochwasserschutz im Rahmen der Bauleitplanung not-
wendig.

Das Plangebiet befindet sich nach Angabe des Geoportals des Kreises Warendorf in keinem
Uberschwemmungsgebiet. Auch in der Gefahren- und Risikokarte Hochwasser des Geopor-
tals werden keine Aussagen zum Plangebiet getroffen. In der nachstehenden Abbildung sind
die FlieBgeschwindigkeiten und Wasserhdhen bei einem extremen Starkregenereignis abge-
bildet.

Legende
FlieBgeschwindigkeiten, extremes Ereignis
o mys
0.2-0.5mfs
0.5-2.0m/s
.> 2.0m/s
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H<o01m
0.1-05m
05-1Im
1-2m
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e ——— Hintergrundkarte: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodisie (2020)
0 50 100 150 200m Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_14.09.2020.pdf

Abbildung 4: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW

Demnach wird das Plangebiet auch bei extremen Starkregenereignissen nicht Gberflutet. Aus
diesem Grund wird die Vereinbarkeit der Planung mit dem BRPH gesehen.
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4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1. Stadtebauliches Konzept — Art und MaR der baulichen Nutzung

Nach Vorgaben der Regionalplanung Minsterland als auch der weiteren Ausfiihrungen auf
Flachennutzungsplanebene sind die regionalplanerisch ausgewiesenen GIB-Bereiche vorran-
gig fur solche Betriebe zu nutzen, die an anderer Stelle im Stadtgebiet aufgrund der Nahe zu
konkurrierenden schutz-bedirftigeren Nutzungen unzulassig waren - eine konzentrierte Fla-
chennutzung der moglichen Standorte flr diese GIB-Betriebe ist daher beabsichtigt. Die Fla-
chen sind fur eine konzentrierte gewerbliche Nutzung vorzuhalten.

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 1,36 ha, von denen etwa 0,17 ha auf ,Private Grin-
flachen” entfallen. Die Ubrigen rund 1,19 ha dienen als Bauflachen und sind als ,Gewerbege-
biet festgesetzt.

Vorgesehen ist es, Baurecht fur ca. 5 Baugrundstucke zu schaffen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die vorhandene Strale ,Ludwig-Erhard-Allee“. Um eine perspektivische Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Westen zu ermoglichen, wird ein Stich als Grinflache festgesetzt, wel-
cher die Flache fiir eine optionale Anderung in eine Verkehrsflache freihalten soll.

Die Bauflachen des Plangebietes werden als ,Gewerbegebiet* (GE) gemal § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Daher gelten die folgenden Festsetzungen:

GEWERBEGEBIET § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht zulassig.

Im GE gelten die Festsetzungen einer abweichenden Bauweise mit Sattel- oder Flachdach.
Hier gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Baumassenzahl (BMZ) von 6.
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HOHE BAULICHER ANLAGEN

Fir die Gebdude im GE gelten die folgenden Hohen:
- bei Flachdachern: Gebaudehdhe max. 9,00 m
- bei geneigten Dachern: Traufhéhe max. 9,00 m
Gebaudehdéhe max. 13,00 m

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird definiert durch den hdchsten Punkt des Da-
ches.

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) wird definiert durch die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen der aufgehenden Fassade und der Dachhaut.

Fir untergeordnete Bauteile, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO kann eine Uberschreitung der max. zulédssigen Gebaudeoberkante um max.

4,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zulassige Gebau-
dehdhe angerechnet.

BAUWEISE

Fur die als Gewerbegebiet gekennzeichneten Flachen wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten.
Seitliche Grenzabstande von mindestens 3 m zu vorderen, ruckwartigen und seitlichen
Grundstlicksgrenzen sind einzuhalten.

4.2. Gestalterische Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist eine konzeptionell aufeinander abgestimmte Ge-
staltung und Malstablichkeit der Baukorper und die vertragliche Einbindung in den umgeben-
den Siedlungs- und Landschaftsraum. Die gewahlten Festsetzungen engen die Gestaltungs-
freiheit der Bauherren wenig ein, setzen aber grundlegende ortsiibliche Rahmenbedingungen,
die ausreichend Spielraum fur individuelle Gestaltungswiinsche lassen.

Auf die Festsetzung von GeschofRRzahlen wird aufgrund der gewerblichen Nutzungen verzich-
tet und stattdessen eine Baumassenzahl von 6 in Verbindung mit maximalen Trauf- und Ge-
baudehdhen fixiert.

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und den gestalterischen Festsetzun-
gen wird eine ortstypische, landschaftsgerechte und umweltvertragliche Erganzung der beste-
henden Bebauung gewahrleistet.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts- und
Stralienbildes werden im Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee” die nachstehenden
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textlichen Festsetzungen geman § 86 Abs. 1 und 4 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB aufgenom-
men:

BEZUGSPUNKT

Als Bezugspunkt wird der ostlich des Plangebiets an der StraRe ,Ludwig-Erhard-Allee” lie-
gende Kanaldeckel mit einer Hohe von 145,60 m dber Normalhdhennull (im Plan: BP
145,60 m . NHN) festgelegt.

DACHNEIGUNG / DACHFORM

Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richten sich nach der zeichnerischen Dar-
stellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten FD = Flachdach und SD = Satteldach.

Um eine Dachbegriinung auf den Dachflachen von Satteldachern zu erméglichen, wird eine
Dachneigung vom 0°- 20° festgesetzt.

4.3. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstliicke des Gewerbegebiets wird von Osten durch die direkte An-
bindung an die StralRe ,Ludwig-Erhard-Allee” erfolgen. Um eine perspektivische Erweiterung
des Gewerbegebiets nach Westen zu ermdglichen, wird ein Stich als Griinflache festgesetzt,
welcher die Flache fiir eine optionale Anderung in eine Verkehrsflache freihalten soll. Der Stich
wird auf Héhe der vorhandenen Zufahrt zu den Grundstiicken Ludwig-Erhard-Allee 11,13 und
15 angeordnet, um perspektivisch einen Kreuzungsbereich auszubilden.

Entlang der Stral3e ,Beckumer StralRe” sind keine Zufahrten zu den Grundstiicken zuldssig.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Carports missen mind. 5,00 m hinter der StralRenbegrenzungslinie
liegen, um ausreichende Stellflachen und ausreichenden Sichtraum zu gewahrleisten.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Oelde enthalt Richtzahlen fur die Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs — Versorgungsanlagen fiir Elektromobilitat und Fahrradstellplatze sind dabei zu prifen.

4.4. Ver- und Entsorgung, Entwasserung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Was-
ser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmuill) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die
entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefihrt werden kdnnen,
werden diese gemal Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im Trenn-
system. Das hausliche Abwasser wird Uber das bestehende Kanalnetz der zentralen Klaran-
lage zugeflihrt. Nordlich grenzt das Gebiet an ein vorhandenes Regenriickhaltebecken, wel-
ches bereits fur den Anschluss der zusatzlichen Flache ausgelegt ist.
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Erganzend wird aus 6kologischen Griinden und im Sinne des § 44 Abs. 1 S.1 LWG NW zur
Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fur die Bauflachen folgende Empfeh-
lung zur Regelung des Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungs-
plan aufgenommen:

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES VON OBERFLACHENWASSER

Grundsatzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen
Materialien fur Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflus-
ses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.a.)
durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grund-
stlick zu verwerten. Fir je 100 m? der zulassigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Bau-
grundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,5 m?auf dem Grundstlick her-
gestellt werden. Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlief3lich der dazugehdrigen Installation
im Gebaude durfen nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen ein-
schlieBlich seiner Leitungen verbunden werden.

Erganzend wird die Umsetzung von Malinahmen zur Minimierung der Betroffenheit bei Ext-
remniederschlagen angeregt (s. Kap. 3). Folgendes wird daher in die Hinwiese und Empfeh-
lungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

SCHUTZ VOR EXTREMEN NIEDERSCHLAGSEREIGNISSEN

Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorha-
ben Uberflutungssicher sowie eine Uberflutungssichere Bauausfuhrung (z.B. in Form von
druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschachten und Treppenhalsen) ausgefiihrt werden.
Das Baugelande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in
Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabflisse durfen nicht auf Nachbar-
grundsticke abgeleitet werden.

4.5. Grunflachen sowie natur- und landschaftsbezogene Regelungen

Die neu zu erschlieRenden Gewerbeflachen werden randlich durch Anpflanzungen zum
freien Landschaftsraum hin mit einem 3,00 m breiten und zur Beckumer Strale hin mit ei-
nem 5,00 m breiten Griinstreifen eingefasst. Diese Festsetzung wird zur 6ffentlichen Ausle-
gung inhaltlich konkretisiert.

Die dauerhaft anzulegenden Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zur Beschattung
der Flachen zu gliedern. Je 6 angefangene Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

4.6. Immissionssituation

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes in die Abwagung Uber die Festset-
zungen im Gebiet eines Bebauungsplans einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen An-
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forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbeduirfnisse der Bevol-
kerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt
und ihrer Infrastruktureinrichtungen zu berlcksichtigen. Ziel der stadtebaulichen Planung ist
es auch, zu gewahrleisten, dass innerdrtliche Flachen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung
zugefihrt werden, um damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen am Ortsrand tendenziell
entgegenzuwirken.

Durch das Vorhaben werden Larmimmissionen hervorgerufen, welche Auswirkungen auf das
angrenzende Umfeld haben. Ostlich von der StralRe ,Ludwig-Erhard-Allee“ befinden sich ge-
werbliche Einrichtungen, welche auf das Plangebiet einwirken. In der naheren Umgebung des
Plangebiets befinden sich auRerdem Hofstellen und in ca. 200 m Entfernung ein Wohngebiet.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation wird ein Larmimmissionsschutzgut-
achten erstellt. Hieraus sollen die Abstandsklassen der auszuschlielenden Betriebe ermittelt
werden.

Die Einhaltung mdglicher schalltechnischen Auflagen (bautechnische Mallhahmen am Ge-
baude, verfahrenstechnische MaRnahmen) sind im Rahmen der Baugenehmigung sicherzu-
stellen. Ein weitergehender Handlungsbedarf wird auf Ebene der Bauleitplanung nicht gese-
hen.

Sonstige Nutzungen, von denen jeweils ggf. Beeintrachtigungen oder auch schadliche Emis-
sionen (Licht, Staub, Geriiche, Erschitterungen, Luftschadstoffe etc.) verursacht werden
koénnten, sind im Umfeld nicht vorhanden. Durch die vorliegende Planung werden diesbeziig-
lich auch keine entsprechenden Auswirkungen auf das Umfeld erwartet.

4.7. Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte

Bebauungsplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohn-
bedulrfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen daher dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch fir einen allgemeinen Klimaschutz. Zudem sind nach § 1 Abs. 6 BauGB allgemeine
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Besonders im Hinblick auf die steigenden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen
sowie Hitzeperioden, ist es neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dorfer an
die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch
Regenwassernutzung, Schaffung von Retentionsflachen und Regenwasserversickerung auf
dem eigenen Grundstick umgesetzt werden.

Dunkle Oberflachen besitzen eine geringe Albedo (= Mal} fir das Riickstrahlvermogen (Refle-
xionsstrahlung) von diffus reflektierenden, also nicht selbst leuchtenden Oberflachen) als na-
turliche Oberflachen. Diese Flachen kénnen im Sommer um mehrere Grad héhere Oberfla-
chentemperaturen erreichen als beispielsweise Grinflachen. Dunkle Gebaude entfalten daher
einen erhdhten Warmetransport von der Gebaudeoberflache sowohl in das Gebaude hinein
als auch in die Umgebungsluft. Die Verwendung von Materialien mit hoher Albedo sind daher
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geeignete MaRnahmen, um die Lufttemperatur in der Umgebung eines Gebaudes zu reduzie-
ren. Aulterdem bieten Grinflachen die Mdglichkeit, Niederschlagswasser zu versickern und
die lokale Lufttemperatur durch eine héhere Verdunstung zu senken.

Dachbegriinung

Um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu férdern und Retentionsflachen auf den Grund-
stiicken zu schaffen, werden Dachbegrinungen als prozentualer Ansatz der Gesamtdachfla-
chen festgesetzt.

Demnach sind 20% der gesamten Dachflache zu begriinen. Diese Begriinung ist zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Ausnahmen von der Dachbe-
grunungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn Dachflachen flr technische Einrichtungen
oder Belichtungsflachen bendétigt werden. Sollte der 20%-Ansatz nicht umsetzbar sein, kann
der fehlende Flachenanteil an Dachbegriinung durch zusatzliche Fassadenbegrinung ausge-
glichen werden.

Mit Dachbegrinungen kdnnen zusatzliche Retentionsflachen auf dem Grundstiick geschaffen
werden, wodurch Regenwasserkanalsysteme geringer dimensioniert und damit der Eingriff in
den Wasserhaushalt reduziert werden kann.

Photovoltaikanlagen stehen in einem positiven Zusammenspiel mit Dachbegrinungen, wenn
sie daruber angeordnet werden, da Griindacher eine geringere Oberflachentemperatur auf-
weisen und der Wirkungsgrad der Photovoltaikanlagen dadurch héher ist.

Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegrinung tragt zur schnellen Durchgriinung von Gewerbegebieten bei und ist
eine wirkungsvolle Malinahme zur Aufwertung von Gebauden mit einem hohen Anteil an ge-
schlossener Fassadenflache. Aulerdem tragt sie zur Verbesserung des 6rtlichen Klimas und
zur Luftfilterung von Feinstaub bei.

Fensterlose Fassadenflachen von Gewerbebetrieben bieten sich Fassadenbegrinungen an.
Diese Begrunungen kdnnen eine Verschattung und somit Aufheizungen und den Energieein-
satz vermindern.

Photovoltaik

Im Zuge einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und des Klimaschutzes soll die Nut-
zung erneuerbarer Energien vorangetrieben werden. Hierzu wird im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen fest-
gesetzt.

DACHBEGRUNUNG

Mindestens 20 % der Gesamtdachflache auf einem Grundstlick sind zu begriinen und mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Diese Be-
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grinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Aus-
nahmen von der Dachbegrunungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn Dachflachen fir
technische Einrichtungen oder Belichtungsflachen bendtigt werden. Sollte der 20 %-Ansatz
nicht umsetzbar sein, kann der fehlende Flachenanteil an Dachbegriinung durch zusatzliche
Fassadenbegrinung mit dem Faktor 1:1 ausgeglichen werden.

FASSADENBEGRUNUNG

Mindestens 20 % der Ifdm Fassadenflache sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begru-
nen. Diese Begrlinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu
ersetzen

PHOTOVOLTAIK

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule
auf den Dachflachen zu errichten.

5. Griinordnerische Zielsetzung

Zur Minderung des Eingriffs in die Natur und zur Erhéhung der Lebensqualitat werden Pflanz-
malinahmen wie die Anpflanzung von Baumen oder die Anpflanzung von Hecken erganzend
festgesetzt bzw. empfohlen:

PFLANZGEBOTE

Die Vorgaben zur Pflanzenauswahl sind den Pflanzlisten zu entnehmen. Alle Pflanzungen
im Plangebiet sind dauerhaft anzulegen und auf die Dauer fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall wertgleich zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen MaRnahmen sind unmittelbar
nach Ende oder zeitglich zu den Erd- und Hochbautatigkeiten auszufihren.

BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, grol3kroniger hochstammiger
Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 cm) oder Pflanzstreifen von jeweils 5 m? gemaf
Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu
ersetzen. Je Baum sind mind. 6 m? gro3e unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dau-
erhaft zu begriinen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die
Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschattung nach max. 6 Stell-
platzen ein Baum zu pflanzen.

Ferner werden folgende Hinweise zur Konkretisierung der Planung aufgenommen:

BODENSCHUTZ
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Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalnahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

ARTENSCHUTZ

Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung“ beschriebenen erforderlichen Malinahmen,
die artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen wird hin-
gewiesen.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Gem. § 2a BauGB ist fur Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Prifung dieses
Vorhabens - hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee” - werden
im Umweltbericht beschrieben. Dieser wird zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB erganzt.

7. Hinweise und Empfehlungen

ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert.

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach dem heutigen Erkenntnisstand be-
finden sich dort auch keine Bodendenkmale.

Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denkmalbehdrde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

KAMPFMITTELRUCKSTANDE

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel oder Bombenblindgangern. Unabhangig davon
sollten Tiefbauarbeiten jedoch grundsatzlich mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel
nie vollig ausgeschlossen werden konnen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
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Erdaushub auf aufiergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf
der Planzeichnung:

Sollte bei der Durchfuhrung der Baumaflnahmen der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Ver-
farbungen hinweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

GEOTHERMIE-ANLAGEN
Um die Nutzung von Geothermie-Anlagen zu ermoglichen und Problemen vorzubeugen wird
folgende Empfehlung in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstlicken installiert werden, so sind die Abstande
zu den Versorgungsleitungen mit den betroffenen Versorgungstragern abzustimmen und
eventuelle SicherungsmalRnahmen einzuleiten.

ARTENSCHUTZRECHTLICH ERFORDERLICHE MARNAHMEN

Damit die in der artenschutzrechtlichen Prifung genannten MalRnahmen im Rahmen der Bau-
ausfihrung Beriicksichtigung finden, wird folgender Hinweis in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen:

Wird zur Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

AUSLAGE VON VORSCHRIFTEN

Auf der Planurkunde wird darauf hingewiesen werden, dass alle der Planung zugrundeliegen-
den Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kdnnen bei der Stadt Oelde - Fachdienst Planung und Stadtent-
wicklung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MafRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen des Plangebiets
im Eigentum der Stadt Oelde befinden. Entschadigungsanspriche entstehen nicht.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Eventuell erforderliche Ausgleichsmalinahmen werden aktuell ermittelt und zur 6ffentlichen
Auslegung nachgeliefert.

9. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 1,19 ha 87.5%

Private Grinflache 0,17 ha 12,5 %

Gesamtflache des Plangebiets 1,36 ha| 100,0 %
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Teil Il Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 2a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen werden
in einem separaten Umweltbericht (wird aktuell erstellt) erfasst, der Bestandteil dieser Begriin-
dung ist (siehe Anlage 1).

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

° Anlage 1: )
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee“ und zur 48. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde (wird aktuell erstellt)

° Anlage 2:
Artenschutzrechtliche Prafung zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee” und
zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde (wird aktuell erstellt)

o Anlage 3:
Immissionsschutzrechtliche Untersuchung (wird aktuell erstellt)

aufgestellt durch

Stadt Oelde - Die Burgermeisterin-
Planung und Stadtentwicklung
Oelde, Januar 2022

gez. Stelten
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