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Offentliche Sitzung

Frau Biirgermeisterin Rodeheger begriit die Damen und Herren des Rates, die Zuhdrerinnen
und Zuhorer, Herrn Hahn von der Tageszeitung ,Die Glocke" sowie die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der Verwaltung.

Ganz besonders begriiBt sie Frau Dr. Huster vom Unternehmen Rottendorf Pharma (zum
Tagesordnungspunkt 2) sowie Frau Frau Rehage, Herrn Buschkotte und Herrn Bocklage vom
Konzern Ténnies (zum Tagesordnungspunkt 3).

Frau Birgermeisterin Rodeheger teilt mit, dass Frau Krause, Herr Austrup, Herr Licke und
Herr Rodriguez nicht an der Sitzung teilnehmen kénnen und stellt fest, dass der Rat
beschlussfahig ist.

Die Anwesenden gedenken im Rahmen einer Schweigeminute Frau Dorit Leistner-
Engelbrecht, der Leiterin der Stadtbibliothek Oelde, die am 22. August dieses Jahres
verstorben ist.

Frau Blrgermeisterin Rodeheger schlagt dem Rat vor, den Tagesordnungspunkt 5
~Stadtebaulicher Entwurf flr das Baugebiet Weitkamp II" von der Tagesordnung abzusetzen.
Der zustandige Fachausschuss habe in seiner Sitzung in der vergangenen Woche noch keine
Entscheidung getroffen und eine erneute Beratung gewiinscht. Daher sei die heutige
Absetzung nur folgerichtig.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig, den Tagesordnungspunkt 5 ,Stadtebaulicher
Entwurf fir das Baugebiet Weitkamp II" von der Tagesordnung abzusetzen. Die Ubrigen
Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.

1. Verpflichtung und Einfiihrung eines neuen Ratsmitglieds
M 2021/011/4956

Herr Sebastian Brinkmann, wohnhaft in 59302 Oelde, Im Bulte 12, hat am 27. August 2021
seine Bereitschaft zur Ubernahme eines Mandats im Rat der Stadt Oelde erklart. Mit Wirkung
zum 1. September 2021 wird er neues Ratsmitglied in Nachfolge von Herrn Raphael Pichler.

Die Birgermeisterin fiihrt Herrn Sebastian Brinkmann gemdaB § 67 Abs. 3 der
Gemeindeordnung NRW in sein Amt ein und verpflichtet ihn zur gesetzmaBigen und
gewissenhaften Wahrnehmung seiner Aufgaben durch Vorlesen und Nachsprechen der
Verpflichtungsformel.



Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde nimmt die Verpflichtung und Einfilhrung des neuen Ratsmitglieds
Sebastian Brinkmann zur Kenntnis.

2. Einwohnerfragestunde

Es werden verschiedene Fragen zum Projekt ,Blrgerwind Zum Himmelreich® gestellt (sh.
Tagesordnungspunkte 8 und 9). Frau Blrgermeisterin Rodeheger lasst die Fragen zu, teilt
aber mit, dass diese unter dem betroffenen Tagesordnungspunkt beantwortet werden.

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

3. Vorstellung des Ansiedlungsvorhabens im Gewerbegebiet Oelde A2 durch
das Unternehmen Rottendorf

Frau Dr. Silke Huster, Geschaftsflihrerin der Rottendorf Pharma GmbH, stellt anhand der als
Anlage beigefiigten Prasentation das Ansiedlungsvorhaben des Unternehmens im
Gewerbegebiet Oelde A2 vor und beantwortet im Anschluss noch verschiedene Fragen dazu.

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

4, Vorstellung des Konzeptes zur Mitarbeiterakquise und
Wohnraumversorgung durch das Unternehmen Tonnies

Zu dem Tagesordnungspunkt berichten Frau Rehage (Migrationsbeauftragte des
Unternehmens), Herr Buschkotte (Geschaftsflihrer) und Herr Bocklage (Geschaftsfiihrer).

Herr Bocklage gibt einfilhrend einen Uberblick iiber die Wohnraumversorgung der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Ziel sei, die Wohnraumversorgung qualitativ zu verbessern.
Zunachst sollen keine weiteren Immobilienankdufe getatigt, sondern die vorhandenen
Wohnungen renoviert, saniert und ausgelastet werden.



Frau Wiemeyer sind die Informationen zu allgemein gehalten. Sie méchte wissen, wie das
Wohnraumkonzept konkret aussehe, welche Ziele sich das Unternehmen gesetzt habe und in
welcher Form die Coronaauflagen erfiillt wiirden.

Herr Bocklage teilt mit, dass in einem Zimmer maximal zwei Personen wohnen sollen, sechs
Personen teilen sich einen Sanitarraum, die Corona- und Hygienevorschriften wiirden anhand
von Konzepten entsprechend den geltenden Auflagen eingehalten und umgesetzt.

Es sei geplant, verstarkt in eine normale Wohnraumanmietung zu gehen, insbesondere
Familien- und Mikro-Appartements einzurichten.

Herr Bovekamp mochte wissen, welche MaBnahmen das Unternehmen ergreife, um das
Miteinander und die Integration zu férdern. Gerade die Sprachbarrieren wiirden einer
Integration stark entgegenstehen.

Herr Bocklage filihrt aus, dass an allen Standorten des Unternehmens
Integrationsbeauftragte tatig seien. Das Integrationsmanagement habe sich etabliert, man
mache gute Erfahrungen damit. Herr Bocklage weist darauf hin, dass die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter jedoch keine Fllichtlinge seien. Viele seien nur temporar hier vor Ort und
wirden auch keine Integration wollen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bendtigen vor
allem Respekt, ein padagogischer Betreuungsaspekt dirfe hier nicht im Vordergrund stehen.

Herr Ringhoff schildert Probleme aus dem Ortsteil Lette und mdchte konkret wissen, wie das
Unternehmen hier fiir Abhilfe sorgen wolle. Herr Bocklage teilt mit, dass kurzfristig ein
Ansprechpartner flir Lette tatig werde. Bereits jetzt sei Frau Rehage stets ansprechbar. Auf
Nachfrage von Frau Wiemeyer teilt Herr Bocklage mit, dass die Unterkiinfte in Lette
perspektivisch fiir Stammbelegschaft genutzt werden solle. Fir die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter werde ein dauerhafter Pendlerverkehr eingerichtet. Fir das Gebaude Hartmann
sei mit Blick auf die nachsten Jahre eine dauerhafte Nutzung im Bestand geplant.

Herrn Schwieder ist das Motiv flr den Tagesordnungspunkt nicht klar. Er frage sich, ob die
Stadt Oelde Einfluss auf die Wohnsituationen habe. Frau Blrgermeisterin Rodeheger
erlautert, dass dies den vielen Anfragen an die Verwaltung geschuldet sei. Der
Tagesordnungspunkt diene der Aufkldrungsarbeit.

Herr Berkenkoétter tragt den Wunsch des Bezirksausschusses Lette nach einem lickenlosen
Dialog vor. Die Ausschussmitglieder wirden oft von Letter Blrgerinnen und Birgern
angesprochen und mussten in der Lage sein, umfassend antworten zu kénnen. Er wiinsche
sich vom Unternehmen Tonnies einen unkomplizierten Informationsweg zur Politik. Es
mussten Konzepte vorgelegt werden, die immer dem aktuellen Stand entsprechen miissten.
Herr Bocklage sagt zu, im Bezirksausschuss Lette zu berichten.

Herr Westerwalbesloh kann kein Unternehmenskonzept und auch keine Verdnderung der
Wohnraumstandards im letzten Jahr erkennen. Er frage sich auch, was die Verwaltung getan
habe, um die Wohnraumsituationen zu kontrollieren. Herr Schmid weist darauf hin, dass es
keine Wohnraumstandards gegeben habe. Kontrollen in den Unterkiinften hatten nur
geringfligige Mangel ergeben.

Herr Jathe weist auf die mit den nicht vorhandenen Sprachkenntnissen verbundenen
Probleme hin, insbesondere fiir die Kinder. Dies stelle die Kindertagesstatten, die Schulen
und das Jugendamt vor enorme Herausforderungen. Erschwerend kdame hinzu, dass in
anderen Landern auch andere Sichtweisen im Umgang der Eltern mit den Kindern innerhalb
der Familie bestehen wirden. Die Stadt erwarte hier vom Unternehmen Tonnies



unterstiitzende Angebote zur Sprachférderung und Integration, insbesondere fiir die
langfristige Ansiedlung von Familien. Herr Bocklage ist der Meinung, dass die Uber einen
Integrationsbeauftragten zu regeln sei.

Frau Diekmann betont, dass die Stadt Oelde flr die Arbeitsmigranten schon jetzt sehr gut
aufgestellt sei. Arbeit und Kosten fiir Sprachkurse und Integration kdnnten nicht allein zu
Lasten der Stadt gehen.

Sie schildert verschiedene Probleme aus dem Alltag der Familien, beispielsweise kdnnten
Eltern aufgrund des Schichtbetriebes haufig nicht zu Elterngesprachen kommen. Es erfiille
sie mit Entsetzen, wie Uber die Erziehung von erwachsenen Menschen gesprochen wirde.
Das Wohnen von zwei Personen in einem Raum werde auf Dauer nicht funktionieren; dass in
der vorgetragenen Form eine Integration erreicht werden kdnne, sehe sie sehr kritisch.

Herr Buschkotte teilt mit, dass das Unternehmen ein Gebdude (ehem. Verwaltung
Loddenkemper) zur kurzfristigen Nutzung erworben habe. Dies ,Boardinghouse" soll neuen
Mitarbeitern als erste Anlaufstelle bzw. Unterkunft dienen. Mittel- bis langfristig sei dann
deren Umzug in Bestandswohnungen des Unternehmens oder in Immobilien des privaten
Wohnungsmarktes vorgesehen. Nur etwa 30 Prozent der Mitarbeiter wiirden in Tonnies-
Immobilien wohnen. Ahnlich soll das ehem. Hotel Hartmann genutzt werden.

Herr Drinkuth hat bei der Formulierung des Tagesordnungspunktes auch deutlich mehr
konkreten Inhalt erwartet. Die Kritik an den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen der Ténnies
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sei nachzuvollziehen. Nun liege das Bestreben im Dialog. Er
weist auf verschiedene Probleme hin, die Nachbarn von Tonnies Unterkiinften auszuhalten
hatten (Vermdillung, Larm etc.). Hier sei fir die Nachbarn ein Ansprechpartner wichtig, der
sich sofort um die Problemlésung kiimmere, das misse deutlich besser funktionieren. Herr
Drinkuth hat nicht die Hoffnung, dass in ein paar Jahren alles gel6st sei.

Herr Bocklage gibt zu bedenken, dass nicht in allen Fallen Ténnies Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter in den Unterklinften seien. Zu den Gebduden Schmale Gasse sagt er eine
Verbesserung zu.

Herr Westbrock halt das Wohnraumkonzept fir zu kurz gedacht. Die Stadt Rheda-
Wiedenbriick flhre deutlich mehr Kontrollen durch und stelle auch wesentlich mehr VerstoBe
fest. Er frage sich, warum dies nicht auch in Oelde praktiziert wiirde. Der Gesetzgeber
erlaube den Zutritt zu den Unterkinften. Herr Bocklage verweist auf das Recht des
geschitzten  Wohnraumes. Herr Schmid erganzt um die Vorschriften des
Wohnungsaufsichtsgesetzes. Es gebe in Oelde keinen Wohnraum, der nicht bewohnt werden
konne. Insgesamt sei man weit von dem entfernt, was gesetzlich verboten ware.
Selbstverstandlich gabe es Unterkiinfte einfachster Art, aber keinesfalls unzuldssige
Zustande.

Frau Steuer erkundigt sich nach dem Zeitplan zur Sanierung des Hotels Hartmann. Fir die
Menschen vor Ort sei es frustrierend, keinen Ansprechpartner zu haben. Sie bittet um
Vorstellung eines konkreten Konzeptes in der Sitzung des Bezirksausschusses Lette. Herr
Buschkotte sagt dies zu und erganzt, dass die Innenrenovierung des Gebaudes Hartmann
zum 1. Dezember 2021 abgeschlossen sein soll. Die Komplettrenovierung des Gebaudes Am
Landhagen werde zum 1. November 2021 fertig sei; gerne kdnne hier eine gemeinsame
Ortsbesichtigung stattfinden.

Frau Ko6B kommt auf die Stellungnahme von Herrn Jathe zurlick und gibt ihm inhaltlich
Recht. Sie sieht bei Hilfen zur Sprachférderung und Integration auch das Unternehmen
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Toénnies in der Pflicht. Sie schlagt ein gemeinsames Gesprach mit dem Jugendamt vor, um
eine strukturierte Zusammenarbeit zu erortern. Herr Buschkotte teilt mit, dass das
Unternehmen auf konkrete Félle reagiere, jedoch nicht praventiv tatig werde.

Frau Wiemeyer weifl zu schatzen, dass sich an den Arbeits- und Wohnverhaltnissen der
Ténnies Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bereits Verbesserungen ergeben hatten. Auf ihre
Nachfrage bestatigt Herr Bocklage, dass der Rat und die Verwaltung das Unternehmen bei
Problemen direkt ansprechen und beim Wort nehmen diirfe.

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

5. Antrag der CDU-Fraktion; Umbesetzung in Ausschiissen und Gremien
B 2021/011/4955

Herr Raphael Pichler hat sein Mandat im Rat der Stadt Oelde zum 31. August 2021
niedergelegt. Ihm folgt Herr Sebastian Brinkmann in den Rat der Stadt Oelde.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig:

Herr Raphael Pichler wird als Mitglied aus den nachfolgenden Ausschiissen und Gremien
abberufen:

Ausschuss fiir Schule, Kultur und Sport
Betriebsausschuss Forum
Rechnungspriifungsausschuss
Wahlprifungsausschuss
Vergabekommission

Herr Sebastian Brinkmann, wohnhaft in 59302 Oelde, Im Bulte 12, wird als Nachfolger fir
Herrn Pichler in die vorbezeichneten Ausschiisse und Gremien berufen.

6. Investorenauswahlverfahren Overbergareal
B 2021/610/4921

Frau Birgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Ausschuss fiur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung am
02.09.2021.
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Sie erganzt, dass der Fachausschuss dem Rat mehrheitlich den Beschluss empfohlen habe,
das Investorenauswahlverfahren fir das Umfeld der Overbergschule wie in der Vorlage
beschrieben einzuleiten und durchzufiihren. Erganzend dazu habe der Ausschuss die
Aufhebung des Sperrvermerks Uber die flir das Projekt zur Verfligung stehenden 40.000 EUR
auf der Haushaltsstelle 09.01.03.5293001 beschlossen und die Mittel freigegeben.

Frau Steuer tragt folgenden Antrag der FWG-Fraktion zu dem Tagesordnungspunkt vor:

"Anderungsantrag zur Ratssitzung am 06.09.2021:
Top 7: Investorenauswahlverfahren Overbergareal

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt, die Festlegungen im Bereich der stadtebaulichen
Planung zum Investorenauswahlverfahren fir das Geldnde des Overbergareals dergestalt
zu andern, dass neben der bislang moglichen Ausnutzung durch maximal 2 Vollgeschosse
auch 3 Vollgeschosse mdglich sein sollen.

Begriindung:

Die Fraktion der FWG sieht in der Entwicklung des Areals der ehemaligen Overbergschule
ein groBBes Potential. Hier gilt es, ein fir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oelde

richtungweisendes Projekt zu verwirklichen.
Zu den Zielen fiir die Fraktion der FWG gehdren insbesondere

attraktive Bebauung

Realisierung einer klimagerechten, zukunftsweisenden Bebauung

Schaffung von gtinstigem Wohnraum

optimale Ausnutzung des Grundstiicks und der moglichen Fidchen zurVermeidung eines
unndtigen Flachenverbrauchs

wirtschaftliche Entwicklung

Vermeidung von zu geringen Einnahmen fir die Stadtkasse durch

Mindereinnahmen beim Verkauf des Grundstiicks

NN~

o

Die oben genannten Ziele lassen sich nicht losgelost voneinander betrachten und
realisieren. Durch die gestiegenen Herstellungskosten im Baubereich verringern sich
automatisch die Renditen der Investoren. Hierdurch ldsst sich fir die Kommunen beim
Verkauf von Grundstiicken weniger Erlos erzielen, was zu unndtigen und vermeidbaren
Mindereinnahmen fiir den kommunalen Haushalt fihrt, wodurch sich in Folgejahren weniger
Handlungsspielraum fir die Stadt Oelde ergibt. Grundstiicke sind nicht vermehrbar und
lassen sich nur einmalig verkaufen.

Weiterhin ist es aber auch ndtig, den Aspekt der Schaffung von ginstigen Wohnfidchen fiir
die Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Oelde nicht aus den Augen zu verlieren. Dies
stellt eine weitere Verscharfung der Auflagen der Bebauungdar und fihrt ebenfalls zu einer
geringeren Rendlite der Investoren.

Ebenso wichtig ist es aus Klimaschutzgriinden, den Investoren mdglichst weitreichende
Auflagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien, fir die Einsparungvon Energie und fiir die
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Klimaresilienz der Bebauungsfidachen durch Bepflanzung, Begrinung, Schattierung
Offentlicher Fldchen etc. aufzuerlegen.

Die Bundesregierung aus CDU und SPD will bis zum Jahr 2030 den Fldchenverbrauch von
bislang 52 ha auf unter 30 ha pro Tag verringern. Das alles verursacht ebenfalls erhdhte
Kosten fir die Investoren. Auf die Einhaltung dieser Aspekte Iasst sich jedoch aus Sicht der
FWG-Fraktion nicht verzichten.

Deshalb sollen durch eine mogliche Umsetzung durch 3 Vollgeschosse nachhaltige
Lésungen beteiligter Investoren unterstitzt werden. Hierdurch wird keine Vorentscheidung
vorgegeben, sondern lediglich Losungsanséatze ermoglicht. Dies giltauch fir die Bereiche zur
Errichtung notwendiger Stellplatze.

Es ist uns wichtig, die kreativen Losungsanséatze derjenigen, die das Projekt verwirklichen
werden nicht im Vorfeld durch eine rigide Vorgabe einzuschranken.

Aus den genannten Grinden bitten wir die Mitglieder des Rates der Stadt Oelde um
Zustimmung zu unserem Antrag.”

Herr Leson erldutert anhand von 3D-Grafiken die Grinde fir das Einfligen einer
II-geschossigen Bebauung. Eine III-geschossige Bebauung uberfordere nicht nur die
vorhandene Nachbarbebauung, sondern flihre aufgrund der Schutzanspriiche der
Umgebungsbebauung auch zu Problemen im Bauleitplanverfahren. Das Ensemble der
Overbergschule stehe unter Denkmalschutz, woraus sich der Umgebungsschutz ergebe, d. h.
die sich umgebende Bebauung muss sich dem Denkmal anpassen bzw. unterordnen, darf
dieses aber auf keinen Fall beeintrachtigen. Eine im Vorfeld eingeholte Meinung des
Landschaftsverbandes (Fachbehérde fiir den Denkmalschutz) habe die klare Aussage
ergeben, dass eine III-geschossige Bauweise von dort nicht mitgetragen werde. Die Traufe
der neuen Bebauung dirfe nicht héher als die der Turnhalle sein. Dies entspreche ziemlich
genau einer II-Geschossigkeit.

Auf Nachfrage von Herrn Westbrock, wie verbindlich die Stellungnahme des LWL sei, teilt
Herr Leson mit, dass die Stellungnahme des LWL im Bauplanverfahren allenfalls weggewagt
werden kénne, um abzuwarten, ob ein Anlieger dagegen den Klageweg beschreitet.

Frau Steuer und Herr Bovekamp betonen erneut, dass der Antrag zum Ziel habe, zumindest
die Option einer III-geschossigen Bebauung in Teilbereichen offenzuhalten, insbesondere mit
Blick auf eine mdgliche Eingrenzung des Flachenverbrauches.

Herr Westbrock halt es flir blaudaugig davon auszugehen, ein Investor wiirde II-geschossig
bauen, wenn drei Geschosse erlaubt seien. Er kdnne den Argumenten des LWL folgen und
stimme somit gegen den Antrag der FWG.

Frau Ko6B zeigt sich insgesamt unzufrieden, da die Politik keine Moglichkeit gehabt habe, in
die Planvorgaben einzugreifen. Sie wolle auch Uber Kriterien sprechen, wonach der Investor
ausgesucht werde. Ihr sei es nicht mdglich, zum jetzigen Zeitpunkt Uber das
Investorenauswahlverfahren zu entscheiden.

Frau Biirgermeisterin Rodeheger weist darauf hin, dass die Uberplanung des Overbergareals
bereits seit langem Inhalt von Beratungen gewesen sei. Es sei nicht Ublich, die einzelnen
Kriterien im Rat zu diskutieren.
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Frau Steuer verweist auf den Ratsbeschluss, dass Oelde klimaneutral werden solle. Hier
ergaben sich nun erste neue Ansatze.

Herr Knop fihrt aus, dass Flachen endlich seien und daher miisse nun begonnen werden, in
die Hohe zu bauen. Er frage sich, wo sich denn Mdglichkeiten ergeben wirden, wenn nicht
im Rahmen von Neubauprojekten. Dazu teilt Herr Leson mit, dass Uberall dort in die H6he
gebaut werden kdnne, wo keine schutzwiirdigen Ansprliche gegeben seien.

Herr Siebert zeigt sich erstaunt dber das Vorgehen unter dem heutigen
Tagesordnungspunkt. Die ganze Thematik sei mehrfach im entsprechenden Arbeitskreis
beraten worden; dort seien auch die Kriterien fir das Investorenauswahlverfahren definiert
worden. AnschlieBend hatten die Beratungen im Fachausschuss stattgefunden. Er fiihle sich
vom Antrag der FWG-Fraktion Uberfahren. Fir die Planungsbiiros ergaben sich im
Auswahlverfahren doch eher lockere Vorgaben. Die Politik habe anschlieBend noch
Entscheidungsfreiheit.

Frau KoB ist der Auffassung, dass im Arbeitskreis nicht konkret liber Kriterien diskutiert und
beraten worden sei. Dies offentlich auszusprechen, lasse sie sich nicht verwehren. Die
Verwaltung wolle darauf verzichten, die VHS im Gebdude der ehem. Overbergschule
unterzubringen und es drange sich ihr der Verdacht auf, dass die Stadt das Gelande
Jloswerden" wolle. Frau K6B tragt folgende Stellungnahme vor:

Fur uns liegt der Wert des Ensembles Overbergschule mit der angrenzenden Grinfiache v.a.
darin, dass diese Fldche eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitit fir die Birgerinnen und
Blirger in der Innenstadt sichert.

Die VHS bekdme eine verldssliche Adresse - mit Entfaltungsmdglichkeiten z.B. auch in
Richtung der alten Turnhalle, was nach etlichen Jahren Provisorium notwendlg ist.

Das dazugehdrige Areal ldsst sich - auch zusammen mit dem Mehrgenerationenhaus - als
Platz gemeinschaftlichen Lebens nutzen und gestalten. Die Nahe zur Stadtblicherei und der
Innenstadlt eréffnet zusétzlich Spielraum und tragt zur Belebung der Innenstadt bel.

Auch die Schaffung von ginstigem Wohnraum wird eher mdglich, da der Umbau der
Overbergschule durch einen Investor nicht gegenfinanziert werden muss. Der Umbau der
Schule selber kann mit Férdermitteln aus dem Masterplan unterstitzt werden.

Wir modchten diese (Teil-)fldche fir die Zukunft sichern und sie im Eigentum und
Gestaltungsspielraum der Blrgerinnen und Blrger belassen und pldadieren dafir, lediglich
den westlichen Teil des Geléndes mit einer Wohnbebauung zu (berplanen und das
Investorenauswahlverfahren in seinem urspriinglich geplanten Geltungsbereich zu belassen. ™

Frau Blrgermeisterin Rodeheger stellt klar, dass die Stadt das Gelande nicht ,loswerden®
wolle, schon aufgrund der wertvollen innenstadtnahen Lage und dem damit verbundenen
Entwicklungspotential.

Herr Zurbriiggen merkt an, dass die gesamte Thematik bereits lange bekannt und alle
Argumente ausgetauscht seien. Er halt den Tagesordnungspunkt flr abstimmungsreif.

Herr Drinkuth halt kurzfristig gestellte Antrage zwar fiir legitim, dennoch werbe er fiir eine
finale Abstimmung in der Sache, zumal das Auswahlverfahren seit geraumer Zeit auf der
Tagesordnung stehe. Er beantragt eine 10-minltige Unterbrechung der Sitzung, um sich
innerhalb der Fraktion abstimmen zu kénnen.
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Frau Blirgermeisterin Rodeheger unterbricht die Sitzung und eréffnet diese nach 10 Minuten
neu.

Herr Drinkuth fiihrt aus, dass ein zukiinftiger Investor eine III-geschossige Bauweise, sollte
diese eine Mehrheit finden, so planen solle, dass sie sich einflige.

Frau KoB stellt den Antrag, lediglich den westlichen Teil des Gelandes mit einer
Wohnbebauung zu Uberplanen und das Investorenauswahlverfahren in seinem urspriinglich
geplanten Geltungsbereich zu belassen.

Herr Westerwalbesloh teilt mit, dass die SPD-Fraktion sich fir eine II-geschossige Bauweise
ausspreche.

Herr Poppenberg ist der Meinung, dass die Mdglichkeit einer I1I-geschossigen Bauweise eine
einmalige Chance biete, das Areal kreativ zu gestalten.

Beschluss iiber den Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen (Uberplanung
lediglich westlicher Teil; Unterbringung der VHS im Gebaude der ehem.
Overbergschule)

Der Rat der Stadt Oelde lehnt den Antrag der Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen mehrheitlich
bei 8 Ja-Stimmen, 28 Gegenstimmen und einer Enthaltung ab.

Beschluss iiber den Antrag der FWG-Fraktion vom 06.09.2021

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt mehrheitlich bei 24 Ja-Stimmen, 12 Gegenstimmen und
einer Enthaltung, die Festlegungen im Bereich der stadtebaulichen Planung zum
Investorenauswahlverfahren flir das Gelande des Overbergareals dergestalt zu éandern, dass
neben der bislang moglichen Ausnutzung durch maximal zwei Vollgeschosse auch drei
Vollgeschosse moglich sein sollen.

Das Investorenauswahlverfahren soll dementsprechend eingeleitet und durchgeflihrt werden.

7. Neubau eines Aufbahrungshauses auf dem Oelder Friedhof
B 2021/111/4837/1

Frau Burgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Finanzausschuss und Ausschuss fir Wirtschaftsférderung am 30.08.2021.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig, vorbehaltlich der Mittelbereitstellung im
Haushalt 2022, die zugesagte kommunale Beteiligung an den nachgewiesenen ungedeckten
Baukosten in Héhe von 50 % auf eine kommunale Hochstzuschusssumme von 165.000 € zu
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erweitern. Drittmittel, insbesondere Fordermittel Dritter und eventuelle Vorsteuer-
abzugsbetrage, sind vorab in Abzug zu bringen und mindern in voller Hohe den zu 50 %
zuschussfahigen ungedeckten Baukostenrestbedarf. Kommunale Zuschussmittel sind erst
nachrangig nach Baufortschritt und nach Verbrauch der zur Verfiigung stehenden Eigenmittel
auszuzahlen.

8. 42. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde
(Aufhebung der Konzentrationszonen zur Windenergienutzung und
Aufhebung der Ausschlusswirkung - Aufhebung der Steuerung nach § 35
Abs. 3 S. 3 BauGB)
- Einleitungsbeschluss
B 2021/610/4934

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung am
02.09.2021.

Herr Berkenkotter merkt an, dass zu dem Verfahren noch nicht alle Fragen beantwortet
seien.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig bei 2 Enthaltungen gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), das Verfahren zur 42. Anderung des
vom Regierungsprasidenten in Minster mit Verfigung vom 30. Dezember 1999
genehmigten Flachennutzungsplans der Stadt Oelde einzuleiten.

Der Geltungsbereich der 42. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das gesamte
Stadtgebiet von Oelde. Durch die Aufhebung der bisherigen Konzentrationszonenplanung
zur Windenergienutzung mit deren Ausschlusswirkung flir das gesamte Stadtgebiet soll
zukinftig auf eine diesbeziigliche Steuerung im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde
verzichtet werden. Die Prifung der Zuldssigkeit flir Windenergieanlagen wird auf den
Einzelfall verlagert.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).

Der Beschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen

9. Flachenbereitstellung fiir das Projekt "Biirgerwind Zum Himmelreich"
L 2021/230/4949

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
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Vorberatungen im Ausschuss flr Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung am
02.09.2021. In der Sitzung haben die Vorhabentrager das Projekt vorgestellt.

Herr Leson teilt mit, dass die Stadt Oelde keine Genehmigungsbehdrde flir das Vorhaben sei;
diese Aufgabe obliege dem Kreis Warendorf. Wenn alle baurechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eingehalten wirden, liege ein
Genehmigungsanspruch, da es sich um ein privilegiertes Vorhaben gem. § 35 des
Baugesetzbuches handele.

Herr Leson beantwortet wie folgt die unter TOP 1 ,Einwohnerfragestunde" gestellten Fragen:

Einhaltung 10 Hauser-Regel, Abstande von 1.000 Metern

Das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches wurde am 08.07.2021 verkiindet und ist
rechtskraftig. Die 10-Hauser Regel ist nicht mehr Inhalt des Gesetzes. Die 1.000-Meter
Absténde gelten nur fiir geschlossene innerértliche Bebauung. Auch die in Bayern geltende
Regel fiir einen Abstand, der das 10-fache der Anlagenhdhe betragt, kdnne nicht angewandt
werden. Die Stadt hat keine gesetzgeberische Kompetenz und habe geltendes Recht
anzuwenden. Im Fall der Windenergieanlagen ist, wie bereits ausgefiihrt, der Kreis die
priifende Behorde.

Repowering von Windenergieanlagen

Liegt ein Gutachten vor? Wie viele Anlagen wurden repowert?

Bei der Stadt liegt kein Gutachten vor. Bisher wurden nach Kenntnis der Verwaltung keine
Anlagen repowert.

Welche Grosse und Tiefe hat das Fundament?
Die Frage ist vom Antragsteller zu beantworten.

Was ist mit dem Grundwasser?
Diese Frage klart der Kreis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Brandschutzkonzept, wie wird geloscht? Kontamination?
Diese Frage klart der Kreis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Faunistisches Gutachten, es wurde ein Milan gesehen. Wird ein eigenes
Gutachten durch Stadt erstellt?

Das ist nicht vorgesehen, ein unabhdngiger Sachverstandiger erstellt das Gutachten. Ein
fliegender Milan ist kein Problem. Entscheidend ist, ob der Vogel im Untersuchungsbereich
sein Nest hat. Auch diese Feststellung liegt in der Zusténdigkeit des Kreises.

Welche Hohe wird im Bauantrag beantragt?
Unbekannt. Es gibt noch keinen Antrag. Dieser wiirde auch zum Kreis gehen.

Gibt es auch anderweitige Flachen der Stadt fiir WEA?

Die Stadt ist Eigentiimerin einiger Flachen im AuBenbereich. Ob die Flachen fir WEA
verfligbar waren, hangt von vielen Restriktionen ab und kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht
beantwortet werden.

Fiirsorgepflicht der Stadt Oelde? Abstand, Infraschall, gesundheitliche Schaden?

Noch in 2020 hat ein Gericht entschieden, dass vermuteter Infraschall kein Grund fir die
Ablehnung eines Bauantrages fiir WEA ist, da es keinen wissenschaftlichen Beweis fir die
Wirkung gibt. AuBerdem lost z. B. auch jedes Auto Infraschallwellen aus. Fiir den Kreis als
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Genehmigungsbehdrde gelten die gesetzlichen Vorgaben zu den Abstandsregeln.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beflirwortet mehrheitlich bei 32 Ja-Stimmen, 2 Gegenstimmen und 3
Enthaltungen, die im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen Flur 30 Flurstiick 21 zur
GroBe von 30.429 m2 und Flur 39 Flurstliick 36 zur GroBe von 35.540 m2 in das Projekt
»Blrgerwind Zum Himmelreich® einzubringen. Die konkreten Bedingungen sind entsprechend
zu verhandeln.

10. Bebauungsplan Nr. 132 ,Tom-Rinck-StraBBe"™ der Stadt Oelde
A) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
B) Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
B 2021/610/4920

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
dazugehdrenden Anlagen.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde fasst jeweils einstimmig die folgenden Beschliisse:

A) Entscheidungen zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbarkommunen gemaB § 2
Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2021 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 132 ,Tom-Rinck-StraBe"™ der Stadt Oelde — einschlielich Begriindung —
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die von der Planung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaB § 2
Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.

Al) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26. Mai
bis zum 02.Juli 2021 einschlieBlich. Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der éffentlichen Auslegung von der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.
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A2) Entscheidungen iiber die Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemadB3 § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs.2 BauGB erfolgte parallel zur
Entwurfsoffenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB. Die Stellungnahmen einschlieBlich der
Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nach-
barkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme
vom:

PLEdoc GmbH 25.05.2021

Wasser- und Bodenverband 25.05.2021

Thyssengas GmbH 25.05.2021

Stadt Rheda-Wiedenbriick 27.05.2021

Bezirksregierung Minster — Dezernat 33 Landl. Entwicklung, | 31.05.2021
Bodenordnung

LWL — Archaologie flir Westfalen 27.05.2021

Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Giitersloh, Minster, | 01.06.2021
Warendorf

Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 — Wasserwirtschaft 01.06.2021

Wasserversorgung Beckum 02.07.2021

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen | 02.06.2021
der Bundeswehr

Landesbetrieb Wand und Holz Nordrhein-Westfalen 04.06.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 — Verkehr 07.06.2021
Handelsverband NRW — Westfalen-Miinsterland e.V. 11.06.2021
Bezirksregierung Minster - Dezernat 32 — Regionalentwicklung 15.06.2021
Ev. Kreiskirchenamt Gltersloh — Halle — Paderborn 16.06.2021
Vereinigte Gas- und Wasserversorgung GmbH 25.05.2021
Handwerkskammer Miinster 02.07.2021
Vodafone NRW GmbH 28.06.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH 02.07.2021

Nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemaB §4 Abs.2 BauGB und gemaB §2 Abs.2 BauGB eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen vom
17.07.2021

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

I...] zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 25.05.2021
Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.
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Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung eines
kleinfidchigen Tierfachmarktes mit einer Verkaufsfliche von 510 gm und einem nicht
zentrenrelevanten Sortimentsschwerpunkt. Hierzu wird ein eingeschréanktes Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Die textlichen Festsetzungen nehmen keine Differenzierung bei der Einzelhandelssteuerung
vor. In der Konsequenz ist jeder Einzelhandel bis zur Grenze der GroBfiachigkeit zuldssig.
Etwaige Entwicklungen z.B. durch die Ansiedlung eines Textilfachmarktes mit 799 gm sind
damit abgesichert. Dies entspricht jedoch nicht den Zielen und Ansiedlungsleitsdtzen des
Einzelhandelskonzeptes und deckt sich wohl auch nicht mit dem LEP NRW (hier Ziel 6.5-8).

Die Einzelhandelsagglomeration Tom-Rinck-StraBBe soll It. Einzelhandelskonzept aus 2009 als
Standort fiir kleinflidchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment
entwickelt sowie hinsichtlich der Nahversorgungsfunktion im Bestand gesichert werden. Dem
gegendiber ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zu beschrénken (EHK, S.
128f%).

Zur Umsetzung des Konzeptes ist daher mindestens der Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auszuschlieBen. Die zentrenrelevanten Randsortimente sind gemals
Ansiedlungsregeln auf 10 % zu beschranken.

Im Sinne der Sicherung der Nahversorgungsfunktion ausschlielich im Bestand empfehlen
wir zudem den Ausschluss des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels, um damit einer
Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration entgegenzuwirken.

Der Fokus ldge dann ausschlieBlich auf den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel. Die
aktuelle Planung des Tierfachmarktes ist hierdurch weiterhin bauplanungsrechtiich abge-
sichert, mégliche Fehlentwicklungen bzw. stadtebaulich negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche bei einer Nachnutzung sind jedoch ausgeschlossen.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung [...]."

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 132 Bedenken erhoben
und Anregungen vorgebracht werden.

Den Bedenken und Anregungen wird dahingehend gefolgt, dass Einzelhandelsbetriebe mit
den in Oelde zentrenrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment gemaB der aktuellen
Sortimentsliste flir die Stadt Oelde im Plangebiet nunmehr ausgeschlossen werden.
Zentrenrelevante Sortimente gemaB der Sortimentsliste der Stadt Oelde sind nur noch als
Randsortimente im Umfang von hdchstens 10 % der maximalen Gesamtverkaufsflache des
Einzelhandelsbetriebs im Plangebiet zuldssig (siehe Festsetzung Nr. D.1.1 h).

Hiermit sollen eine Entwicklung im Sinne des aktuell glltigen Zentrenkonzepts fiir die Stadt
Oelde aus dem Jahr 2009 sichergestellt und u. a. negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche vermieden werden. Weiterhin soll hiermit diesbeziiglich eine
Entwicklung nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (Ziel 6.5-
8) gewahrleistet werden.

Der geplante Tierfachmarkt wird gemaB aktueller Sortimentsliste fir die Stadt Oelde als
Einzelhandelsbetrieb mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten eingestuft, so dass dieser
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weiterhin im Plangebiet zuldssig ist (Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Tieren wird gemaB Sortimentsliste fur die Stadt Oelde als nicht zentrenrelevant eingestuft).

Im Sinne einer flexiblen Angebotsplanung und des planerischen Zuriickhaltungsgebots soll im
Plangebiet langfristig auch die Option zur Ansiedlung von Kkleinflachigen Einzelhandels-
betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten planungsrechtlich gesichert werden.
Sollte es zukinftig ggf. zu einer Aufgabe des geplanten Tierfachmarkts kommen, sollen auch
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet weiterhin
zulassig sein.

Angesichts der begrenzten GroBe des Plangebiets bzw. des festgesetzten Baufelds, der
zentralen Lage des Plangebiets in Oelde sowie der bestehenden Nutzungsstrukturen im
naheren Umfeld, welches u. a. durch nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe bereits
gepragt ist, wird die Ansiedlung auch von Kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet flr stadtebaulich vertretbar und zur
langfristigen Standortsicherung (Vermeidung von Leerstand) als unbedingt sinnvoll erachtet.

Eine Verfestigung der Einzelhandelsagglomeration am Standort Tom-Rinck-StraBe ist
aufgrund des begrenzten Umfangs mdoglicher kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet nicht zu erwarten. Vor diesem Hintergrund und mit Verweis auf das Zentren-
konzept fir die Stadt Oelde (2009), wonach u. a. die Nahversorgungsfunktion am Standort
Tom-Rinck-StraBe im Bestand gesichert werden soll, wird auf eine Einschrankung des
nahversorgungsrelevanten Sortiments im Plangebiet verzichtet.

Der Anregung wird wie dargestellt gefolgt.

2. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf vom
17.06.2021

Folgende Hinweise werden vorgetragen:

Untere Naturschutzbehorde:

Es wird mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan Nr. 132 mit folgenden Nebenbestimmungen
zugestimmt wird:

,Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld
eine Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen. "

Beschluss:

Untere Naturschutzbehdrde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarstellung werden die aufgeftihrten Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde in der
Begriindung und auf der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 132 vermerkt. Auf Ebene des
Bebauungsplans ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

B) Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung
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Aufgrund der Stellungnahme der IHK vom 17.07.2021 ist eine erneute Offenlage
durchzufiihren.

Der geanderte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Tom-Rinck-StraBe"™ und die
dazugehdrige Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
auszulegen. Da die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden, wird von der Méglichkeit
der Verkiirzung der Offenlegungsfrist gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB Gebrauch gemacht.
Stellungnahmen kdnnen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu jenen Teilen vorgebracht
werden, die gegeniber der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gedndert oder
erganzt wurden.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt den (berarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 132 “Tom-Rinck-StraBe" der Stadt Oelde - einschlieBlich Begriindung - gemaB § 4a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. 1
S. 587), erneut offentlich auszulegen, da der Entwurf des Bebauungsplans gedndert wurde.

Der Zeitraum der erneuten Offenlage wird auf den Zeitraum von zwei Wochen verkiirzt, da
die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die von den Anderungen beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen. Es wird bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Der Beschluss Uber die erneute oOffentliche Auslegung ist gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen.

11. Bebauungsplan Nr. 144 ,Schmale Gasse" der Stadt Oelde

A) Entscheidungen zur vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden

B) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

C) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

D) Satzungsbeschluss

B 2021/610/4909

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
dazugehdrenden Anlagen.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde fasst jeweils einstimmig die nachfolgenden Beschliisse:

A) Entscheidungen zur vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden
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A1) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben in der Zeit vom 14.01.2020 bis
einschlieBlich zum 31.01.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Birgerbiro der Stadtverwaltung Oelde 6ffentlich
ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im Internet verdffentlicht mit der
Mdglichkeit eine Stellungnahme abzugeben. Darlber hinaus hat am 14.01.2020 um 17.30
Uhr im Rathaus der Stadt Oelde — GroBer Ratssaal — eine Birgerversammlung stattgefunden.
Einzelheiten hierzu sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Uber die im Rahmen der Birgerversammlung vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc.
hinaus sind aus der Offentlichkeit keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.

1.) Niederschrift liber die Biirgerversammlung im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13a i. V. m. § 13(2) BauGB fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 144 "Schmale Gasse" der Stadt Oelde

Termin Dienstag, 14. Januar 2020

Ort GroBer Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302 Oelde

Beginn: 17.35 Uhr

Ende: 18.20 Uhr

Anwesende: von der Verwaltung:
Herr Leson, Stadt Oelde, Stadtbaurat
Herr Brandner, Stadt Oelde, FD Planung und Stadtentwicklung
als Gaste:
Herr Steinhtser, Bauverein Oelde
Herr Heiringhoff, Heiringhoff Architektur
Herr Tischmann, Biro Tischmann Loh
Herr Horvat, Biiro Tischmann Loh

sowie 4 Burger

Einleitend erldutert Herr Steinhlser mittels Beamerprasentation die Bestandssituation, den
derzeitigen Gebdudebestand, das Gebaudealter und die Entscheidung, dass eine Sanierung
der Bestandsgebdude aufgrund mehrerer Griinde u. a. des Gebdaudezustands und der Wohn-
ungszuschnitte nicht mehr wirtschaftlich sei. Der zukilinftige Abriss und bestandsersetzende
Neubau soll in mehreren Bauabschnitten vollzogen werden. Die Mieter wurden u. a. im
Rahmen von Mieterversammlungen im Vorfeld tber das Vorhaben informiert und es wird
Ihnen eine sozialvertragliche Entmietung mit Bereitstellung von Ersatzwohnungen wahrend
der Bauphase und dem Angebot an den zukiinftigen Wohnungen gewahrleistet.

Herr Heiringhoff erldautert mittels Fortsetzung der Beamerprasentation die Planung, Bau-
struktur und Anordnung der geplanten Gebdude. Das Vorhaben des Bauvereins sieht
variierende WohnungsgroBen flir verschiedene Anspriiche vor. Diese sind tlw. barrierefrei
sowie seniorengerecht geplant und verfligen Uber Balkone oder Garten. Zudem sei es
vorgesehen Stellplatze und einen Fahrradschuppen im rickwartigen Grundstiicksbereich zu
realisieren. In Anlehnung an das bestehende Gebaude ,Schmale Gasse 8/ BultstraBe 15 sieht
die zuklinftige Bebauung auch helle Fassaden und ein anthrazitfarbenes Mansarddach vor. Es
sei vorgesehen 27 Wohneinheiten mit flexiblen WohnungsgréBen je nach Bedarf zu
realisieren.
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Herr Leson erldutert kurz den Zeitablauf mit Bezug auf den Ratsbeschluss und die
Birgerversammlung und leitet anschlieBend zu Herr Tischmann Uber.

Herr Tischmann schildert das bisherige Planungsrecht nach § 34 BauGB und erldutert die
Entscheidung fir die Aufstellung eines Bebauungsplans flir das mehrere Grundstilicke
umfassende Projekt. Anhand der Gegeniberstellung eines BauGB-Regelverfahrens und dem
Verfahren nach § 13a BauGB erlautert Herr Tischmann den Verfahrensablauf mit u. a. den
Beteiligungsmdglichkeiten, der Abwagung, der Beschlussfassung und dem Aufbau des
zweistufigen Verfahrens. In diesem Zusammenhang verweist Herr Tischmann auf die
Mdglichkeit der Stellungnahme bis Ende Januar und auf die Erfassung der im Rahmen der
Blrgerversammlung gestellten und beantworteten Fragen im Ergebnisprotokoll.

Anhand einer Prasentation zeigt Herr Tischmann die Darstellung des Plangebiets als Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan auf und schildert die Ziele der ,Sicherung und Weiter-
entwicklung von sozialvertraglichen Wohnraums®, der ,Innenentwicklung, Neuordnung und
Nachverdichtung im Bestand", des ,Einfiigens in bestehende stadtebauliche Strukturen™ und
die angestrebte ,nachbarschaftlich vertretbare Neustrukturierung®. Anhand der Darstellung
des Vorentwurfs erlautert Herr Tischmann den Inhalt des Bebauungsplans mit u. a. den
Festsetzungen der Baugrenzen, eines Allgemeinen Wohngebiets, der Stellplatzanlagen, zur
Geschossigkeit sowie der festzusetzenden Héhenbeschrankungen (Trauf- und Gesamthdhe).
Es wird zudem angemerkt, dass zum Entwurf weitere Festsetzungen mit in den
Bebauungsplan mitaufgenommen werden und eine umfassende Begriindung erstellt wird.

Herr Leson leitet daraufhin mit der Bitte um Beteiligung zu den Fragen und Anregungen der
Blrger Uber.

Fragen, Hinweise und Anregungen der
Biirger

Antworten von den Herren Leson,
Steinhiiser, Heiringhoff, und
Tischmann

Es wird auf die Parkraumsituation mit
bestehender Parkraumnot im
Zusammenspiel mit der geringen Breite der
StraBen Schmale Gasse und BultstraBe
hingewiesen. In diesem Zusammenhang
wirkt die Anzahl der Stellpldtze, welche

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Teil
der Wohnungen, beispielsweise die
Erdgeschosswohnungen, als  Senioren-
wohnungen angeboten werden und hierflr
ggf. ein Stellplatzschlissel von 1,0 Stell-
platzen pro Wohnung angenommen wird.

gemaB der derzeitigen Planung angestrebt
werden, als nicht ausreichend und nicht dem
stadtischen  Stellplatzschlissel von 1,3
Stellplatzen pro Wohneinheit entsprechend.
Mit Blick auf die angestrebten und derzeitig
bestehenden Wohneinheiten im Plangebiet
wird die Parksituation kritisch hinterfragt. Es
wird angeregt pro Wohnung zwei Stellplatze
einzuplanen.

Es wird angemerkt, dass das grundsatzliche
Parkplatzproblem durch die Planung von
mehr Wohneinheiten als bisherige
Bestandswohnungen noch verscharft wird.
Es wird explizit auf den Parkraum in der
StraBe Schmale Gasse verwiesen.

Der Stellplatzschliissel von 1,3 Stellplatzen
pro Wohnung ist generell richtig, jedoch
kann je nach GréBe der Wohnung auch ein
anderer Stellplatzbedarf bei der Bauordnung
und spater bei der Baugenehmigung
angenommen werden. Die Erfahrungen aus
anderen Projekten zeigen ebenfalls Falle, in
denen nicht alle Stellplatze belegt sind. Im
Falle von Seniorenwohnungen liegt der
tatsachlich benétigte Stellplatzbedarf oft
unter 1,0 Stellplatze pro Wohnung.
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Es wird auf einen ehemaligen
Gewerbebetrieb im angrenzenden Gebdude
BultstraBe 9 hingewiesen. Die heutige
Einfahrt zwischen diesem Gebdude und dem
Bestandsgebdude BultstraBe 11 ist ca. 3,5 m
breit und dient als Einfahrt fiir die Garage
von einer Person. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei einer Durchfahrt fur
ca. 30 im rickwartigen Bereich parkende
PKWs die Durchfahrt 6 m breit sein misste.
Die in der Planung festgesetzten 4,5 m seien
somit nicht ausreichend.

Es wird auf die Brandschutzmauer auf der
Grundstlicksgrenze zum Gebdude BultstraBe
9 und in der Vergangenheit errichtete
Wohnungen in dem ehemaligen Gebadude
des Malerbetriebs verwiesen.

Die geplante Durchfahrt ist als
EinbahnstraBe mit nur Ausgangsverkehr aus
dem rickwartigen Bereich des Plangebiets
geplant. Es entsteht kein Gegenverkehr,
sodass die StraBe auch schmaler sein kann.
Eine Festsetzung von mindestens 6 m fir
eine Zufahrt ohne Begegnungsverkehr ist
nicht bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieser
Aspekt im Zuge der Baugenehmigung
seitens der Bauordnung nochmal gepriift
wird.

Es wird gefragt, warum die Terrassen und
die Balkone genau nebeneinander geplant
worden sind.

Es wird erlautert, dass die Gebaude durch
die Anordnung der Balkone in der Mitte
weniger massiv wirken sollen. AuBerdem
sind die Balkone und Terrassen hierdurch
deutlich geschitzter.

Es wird gefragt ob in Zukunft auch
Sozialwohnungen im Plangebiet geplant
sind?

Es wird erlautert, dass keine
Sozialwohnungen angeboten werden, es
sollen jedoch einige Wohnungen gtinstiger
vermietet werden. Diese Wohnungen
werden analog der ,Oelder Mietpreisbremse"
vermietet. Diese besagt, dass die
Wohnungen fir einen Zeitraum von 8 Jahren
zu einem Mietpreis von maximal 6,50 Euro
pro Quadratmeter vermietet werden
mussen. Die Miete fir die frei verfligbaren
Wohnungen soll im Bereich zwischen 7,50
Euro und 8,50 Euro pro Quadratmeter
liegen. Dies ist jedoch abhdangig von den
weiteren Baukosten.

Die ,Oelder Mietpreisbremse" als politischer
Beschluss sieht bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern vor, dass mindestens
20% bis 30% der Wohnungen zu dem
erlauterten Mietpreis angeboten werden. Ein
Nachweis gegeniiber der Stadt st
verpflichtend.

Es wird gefragt, ob die derzeitigen Mieter
wieder in die neuen Wohnungen einziehen
kdnnen und wie groB der Unterschied bei
den Mietpreisen ist.

Die derzeitigen Mietpreise hangen von dem
Modernisierungsstand der einzelnen
Wohnungen ab. Die derzeitigen Mieten im
Bestand liegen zwischen 3,50 Euro und rund
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5,00 Euro pro Quadratmeter. Die geringen
Mietpreise  gehen aber auch  auf
Vereinbarungen zurlick, in denen die Mieter
in der Vergangenheit selbst Renovierungen
etc. Ubernommen haben.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt wurden schlieBt Herr Leson um 18.20 Uhr die
Veranstaltung und verweist in diesem Zusammenhang noch auf die Mdglichkeit der
Stellungnahme in den nachsten Wochen und diesbeziiglich auf den Ansprechpartner der
Verwaltung Herr Brandner.

André Leson Mirko Horvat
Stadt Oelde, Schriftflihrer
Stadtbaurat Planungsbiiro Tischmann-Loh

Die Fragen und Anregungen aus der Birgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.
Es wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet
werden konnten. Nachfolgende Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeant-
wortet bzw. unterliegen noch der Abwagung:

Beschluss:

Die Fragen und Anregungen aus der Blrgerversammlung werden zur Kenntnis
genommen. Es wird festgestellt, dass die Fragen i. W. im Rahmen der Versammlung
bereits beantwortet werden konnten.

Die nachfolgenden Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw.
sind in Folge der Abwagung zu priifen:

Breite der Ein- und Ausfahrt:

Nach interner Prifung durch die Verwaltung missen die Fahrbahnbreiten in den
Bereichen der geplanten Ausfahrt (BultstraBe) und Zufahrt (Schmale Gasse) zu den
Grundstlicken aus brandschutztechnischen Griinden mindestens 5 m betragen. Im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 144 wird die Fahrbahnbreite in den Bereichen der Zu-
und Ausfahrt entsprechend auf 5 m angepasst. Zudem sind in den in der Plankarte durch
Schraffur festgesetzten Randbereichen (Zu- und Ausfahrtsbereiche) zwischen den
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sowie den angrenzenden Flurstiicken
172 und 680 (Gemarkung Oelde, Flur 7) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzuldssig. Weiterer Handlungsbedarf
ergibt sich auf Bebauungsplanebene nicht.

Zusammenfassend soll das Planverfahren unter Berlcksichtigung der aufgenommenen
Punkte fortgesetzt werden.

A2) Entscheidungen iiber die Anregungen der relevanten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange

Die freiwillige, vorgezogene Beteiligung relevanter Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 23.01.2020 bis 07.02.2020. Dabei wurden jene
Stellen um Stellungnahme gebeten, deren Belange durch die vorliegende Planung vorrangig
bertihrt sind. Eine umfassende Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher
Belange erfolgte gem. § 4 Abs. 2 BauGB im weiteren Planverfahren.
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Nachstehend aufgefiihrte Behtrden haben in der vorgezogenen
Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

Beteiligung eine

fur Westfalen,

24.01.2020

die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken
bestehen. Da jedoch bei
Erdarbeiten auch
paldontologische
Bodendenkmaler in Form von
Fossilien aus der Oberkreide
angetroffen werden koénnen,
wird gebeten, zu dem bereits
aufgenommenen Hinweis
betreffend archaologischer
Bodenfunde noch folgende
Punkte hinzuzufiigen:

1. Erste Erdbewegungen sind
rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) der LWL-
Archaologie flir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157
Minster und dem LWL-
Museum flir Naturkunde,
Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285,
48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

2.Der LWL-Archaologie fur
Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten,
um ggf. archdologische
und/oder paldontologische
Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§28
DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fir
die Dauer der
Untersuchungen
freizuhalten.

Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
o (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)
£ Einwendung
1 LWL-Archdologie |Es wird mitgeteilt, dass gegen | Der Hinweis und die

Anregungen der LWL-
Archdologie flir
Westfalen werden zur
Kenntnis genommen
und zur umfassenden
Information in die
Entwurfsunterlagen mit
aufgenommen. Fir den
Bebauungsplan ergibt
sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.
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Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
- (in inhaltlicher

= Datum der Zusammenfassung)

£ Einwendung

2 Wasserversorgun | Es wird mitgeteilt, dass der Es wird zur Kenntnis
g Beckum GmbH | Bereich erschlossen ist und genommen, dass eine

entsprechend mit angepassten | hinreichende Menge
31.01. und | Neuanschllissen weiter Ldschwasser im
14.02.2020 genutzt werden kann. Bedarfsfall dem

Léschwasser kann am Trinkwassernetz

Kreisverkehr: Konrad- entnommen werden

Adenauer Ring- LindenstraBe |kann. Die Begrundung

und in der LindenstraBe wird um die mitgeteilten

entnommen werden. Dies ist | Hinweise erganzt. Die

auch abhangig von den Brandschutzbelange

erforderlichen Mengen. gemal den

Anforderungen der

Auf Nachfrage, ob die BauO NRW werden

erforderliche angemessen

Loschwassermenge von 48 m3 | berticksichtigt. Fur den

pro Stunde Uber einen Bebauungsplan ergibt

Zeitraum von zwei Stunden sich kein weiterer

vorgehalten werden kann, Handlungsbedarf.

wird mitgeteilt, dass das

Plangrundstiick in dem Der Anregung wird wie

Planquadrat mit 96 cbm/h dargelegt gefolgt.

Uber zwei Stunden an einem

mittleren Verbrauchstag liegt.

Es seien mindestens zwei bis

drei Hydranten im Umkreis

von 300 m, die die Menge in

Summe erbringen kdnnen.

3 Untere Das Ergebnis der Es wird zur Kenntnis
Naturschutz- Artenschutzpriifung (ASP) genommen, dass kein
behérde durch die zusténdige VerstoB gegen die

Naturschutzbehdrde wird Verbote des § 44 (1)
04.02.2020 mitgeteilt. Es wird bestdtigt, | BNatschG vorliegt. Die

dass kein VerstoB gegen die
Verbote des § 44 (1)
BNatschG vorliegt. Es sind
keine negativen Auswirkungen
auf FFH-Anhang IV-Arten oder
europadische Vogelarten zu
erwarten, aufgrund des
vorhandenen Artenspektrums
und der relevanten
Wirkfaktoren oder weil die

zu beachtenden
Nebenbestimmungen
zur zeitlichen
Einschrankung von
Abbrucharbeiten sowie
der Beschneidung und
der Entfernung von
Gehdlzen werden im
Bebauungsplan als
Hinweis mit
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen
inklusive vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen sowie
ggf. das Risikomanagement
geeignet und wirksam sind.
Ggf. sind folgende
Nebenbestimmungen zu
beachten.

Das Entfernen von Gehdlzen
ist nur im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. zulassig.
Abbriiche von Gebadude dirfen
nur zwischen Dezember und
Februar erfolgen. AuBerhalb
dieses Zeitraumes ist ein
Abbruch nur unter frihzeitiger
Einbeziehung einer fachlichen
Okologischen Baubegleitung
zulassig.

aufgenommen. Fir den
Bebauungsplan ergibt
sich kein
weitergehender Hand-
lungsbedarf.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

Kreis Warendorf

06.02.2020

Untere Wasserbehorde —
Wasserwirtschaft und
Gewadsserschutz:

Es wird mitgeteilt, dass im
Kapitel 5.6 der Begriindung
zum Bebauungsplan keine
Aussagen zur
Niederschlagsentwdsserung
getroffen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet einem
sogenannten
Mischwasserentwdasserungsge
biet liegt in und Schmutz-
sowie Niederschlagswasser
gemeinsam entsorgt werden.

Untere Bodenschutzbehorde

(Altlasten):

Es wird darauf hingewiesen,
dass zu der Planung derzeit
keine abschlieBende

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Untere Wasserbehdrde —
Wasserwirtschaft und
Gewasserschutz:

Die Hinweise zur
Niederschlagsentwasser
ung werden zur
Kenntnis genommen.
Die Entwasserung des
Plangebiets erfolgt tber
die vorhandenen
Bestandsleitungen. Eine
Sanierung des Kanals im
Zuge des Vollausbaus
der StraBe und
Gehwege ist projektiert
und soll im Jahr 2022
ausgefiihrt werden.
Nach Ricksprache mit
dem Fachdienst Tiefbau
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

Stellungnahme abgegeben
werden kann.

Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass sich
innerhalb des Plangebietes
der Altstandort Nr. 61186
befindet, der im Verzeichnis
Uber Altablagerungen,
Altstandorte und schéadliche
Bodenveranderungen des
Kreises gefuhrt wird.

Dabei handelt es sich um
einen ehemaligen
metallbearbeitenden Betrieb.
Eine abschlieBende
bodenschutzrechtliche
Bewertung liegt flir diesen
Altstandort bislang nicht vor.
Aus diesem Grund kénnen
mogliche Beeinflussungen /
Beeintrachtigungen des
Plangebietes durch den
Altstandort derzeit nicht
ausgeschlossen werden.

Im Begrindungsentwurf wird
im Kapitel 3.5 ,Altlasten und
Kampfmittel™ auf den
Altstandort und den hierzu
noch bestehenden
Kldrungsbedarf hingewiesen.

Es wird klargestellt, dass zur
Beurteilung moglicher
Einflisse des Altstandortes auf
das Plangebiet eine
historische Erkundung sowie
u. U. auch Untersuchungen
erforderlich werden.
Einzelheiten zu den aus
bodenschutzrechtlicher Sicht
ggf. notwendigen Unter-
suchungen seien im Vorfeld
mit der Unteren

der Stadt Oelde
bestehen keine
Bedenken hinsichtlich
der
Niederschlagsentwasser
ung gegen das
Vorhaben. Die
Begriindung zum
Bebauungsplan wird
entsprechend
angepasst.

Untere
Bodenschutzbehdrde
(Altlasten):

Die Hinweise und
Anregungen auf den
Altstandort Nr. 61186
innerhalb des
Plangebiets, hinsichtlich
der noch ausstehenden
bodenschutzrechtlichen
Bewertung fiir diesen
Altstandort sowie auf
potenzielle
Beeinflussungen
und/oder
Beeintrachtigungen des
Plangebiets durch den
Altstandort werden zur
Kenntnis genommen.
Die nach den
friihzeitigen
Beteiligungsschritten
gemaB §§ 3(1), 4(1)
BauGB erfolgte
historische
Untersuchung durch die
Untere
Bodenschutzbehorde
des Kreises Warendorf
hat keine
Beeinflussungen
und/oder
Beeintrachtigungen des
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abzustimmen.

Der Kreis weist darauf hin,
dass die Ergebnisse der
historischen Erkundung und
ggf. der Untersuchungen bis
zur Einleitung des Verfahrens
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorliegen und bewertet sein
mussen, damit die Ergebnisse
in den Planunterlagen
beriicksichtigt werden kénnen.

Gesundheitsamt
(Verkehrslarm):

Es wird auf eine der
Umgebungslarmkarte des
MULNV NRW zu entnehmende
Larmvorbelastung durch den
Schienenverkehr hingewiesen,
die deutlich Gber den Orien-
tierungswerten des Beiblattes
der DIN 18005 liegt.

Die in der
Umgebungslarmkarte (nach
EU-Umgebungslarmrichtlinie)
dargestellten Pegelklassen
Lden und Lnight ermdglichen
keine konkrete Larmpegel-
bereichsermittlung fuir die
Feststellung eines konkreten
Larmschutzes, sie kdnnen
aber fir einen ersten
orientierenden Vergleich mit
bundesdeutschen Richt- und
Grenzwerten zur Einschatzung
der dort dargestellten
Situation herangezogen
werden.

Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass ohne

Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
- (in inhaltlicher
12:5 Datum der Zusammenfassung)
= Einwendung
Bodenschutzbehérde Plangebiets durch den

Altstandort ergeben. Im
Ergebnis wird der Kreis
Warendorf die Flache
nicht weiter als
Altlastenverdachtsflache
im Altlastenkataster des
Kreises fiihren.

Gesundheitsamt
(Verkehrslarm):

Die Hinweise auf die
Larmvorbelastung durch
den Schienenverkehr
und eine eventuelle
Erhdéhung dieser
Larmvorbelastung durch
den StraBenverkehr
werden zur Kenntnis
genommen. Der
Anregung zur Darlegung
der Larmbelastung im
Bebauungsplan, zur
Abschatzung und
Betrachtung des
Schallschutzes sowie der
Larmsituation wird
gefolgt.

Die Stadt Oelde geht
davon aus, dass durch
die in der Begriindung
dargelegte
Larmbelastung, durch
die Abschatzung und
Betrachtung des
Schallschutzes sowie der
Larmsituation die
Anforderungen des
vorbeugenden
Immissionsschutzes
angemessen im Rahmen
der Bauleitplanung
sowie hierauf aufbauend
durch ggf. im
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

Kenntnis des
Verkehrsaufkommens in den
WohnsammelstraBen
~Schmale Gasse" und
»BultstraBe" eine
Uberschreitung der Orientier-
ungswerte des Beiblattes der
DIN 18005 nicht
auszuschlieBen ist,
insbesondere bei einer
geplanten straBennahen
Bebauung. Der
StraBenverkehr kénnte zu
einer geringfligigen Erhdhung
der Larmvorbelastung durch
den Schienenverkehr
beitragen.

Daraus resultierend wird die
Feststellung und Darlegung
der Larmvorbelastung im
Bebauungsplan angeregt.
Weiterhin soll u.a. mithilfe der
Grundrissanordnung geprift
und abgeschatzt werden, ob
ein ausreichender Schallschutz
zu erwarten ist oder ob
Schallschutz bereits Gber
aktuelle Bauvorschriften im
ausreichenden MafBe zu
erwarten ist. Im letzten Falle
ist ein konkreter Nachweis
nachgelagert im
Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen.

Es wird angeregt, wenn die
Priifung und Abschatzung
keinen ausreichenden
Schallschutz erwarten lasst,
eine genauere Betrachtung
der Larmsituation mit der
Ableitung von Abhilfe-
/SchutzmaBnahmen in
Betracht zu ziehen.

Baugenehmigungsverfah
ren zu konkretisierende
schalltechnische
MaBnahmen
beriicksichtigt werden
kénnen. Der Abwagung
der offentlichen und
privaten Belange gegen-
und untereinander kann
hierdurch an dem
vorgepragten,
innerstadtischen
Standort im
Bauleitplanverfahren
angemessen und
ausreichend
entsprochen werden.
Die Nutzung der im
Siedlungsverbund
liegenden und bislang
schon zu Wohnzwecken
beanspruchten Flache
ist somit aus Sicht des
Immissionsschutzes
auch zukiinftig
vertretbar.

Untere
Naturschutzbehdérde:
Der Hinweis auf im Zuge
der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 121
~Ehemalige Molkerei-
gelande" im Jahr 2014
kartierte vier
Fledermausarten wird
zur Kenntnis
genommen.

Den Anregungen zur
Aufnahme eines
Hinweises hinsichtlich
Bauzeitenbeschrankung
en fur Abbrucharbeiten
und zeitlicher
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

Ansonsten bestehen zum
derzeitigen Planungsstand
keine Bedenken, Anregungen
oder Hinweise zu dem o.g.
Vorhaben.

Untere Naturschutzbehorde:

Es wird mitgeteilt, dass gegen
die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans unter
Beachtung der folgenden
Anregungen aus
naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen:

= Nordlich des
Bebauungsplans Nr. 144
~Schmale Gasse" befindet
sich der Bereich des
Bebauungsplans Nr. 121
~Ehemalige
Molkereigelande®™. Im
Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung 2014
erfolgte zum
Bebauungsplan Nr. 121
aufgrund der GréBe und
Strukturierung eine
artenschutzrechtliche
Priifung Stufe II mit
Kartierung. Im Ergebnis
konnten vier
Fledermausarten
festgestellt werden.
Quartiere konnten nicht
nachgewiesen werden.
Es wird darauf
hingewiesen, dass der
Abriss der
Bestandsgebaude nur in
der Zeit von Dezember bis

Beschrankung von
potenziellen
Gehdlzrodungen wird
gefolgt.

Der Empfehlung zur
Errichtung von
Fassadenquartiere, um
den mdglicherweise
bevorstehenden Verlust
von potenziellen
Fledermausquartieren
entgegen zu wirken,
wird auBerhalb des
Bebauungsplanverfahren
s gefolgt.
Abstimmungen zur
Errichtung von
Fledermausquartieren
sollen auBerhalb des
Verfahrens mit dem
Vorhabentrager und der
Verwaltung erfolgen.

Auf Ebene des
Bebauungsplans ergibt
sich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
o (in inhaltlicher
12:5 Datum der Zusammenfassung)
= Einwendung

Februar erfolgen darf. Ein
Abriss auBerhalb dieses
Zeitraums ist nur unter
frihzeitiger Einbeziehung
einer 6kologischen
Baubegleitung durch einen
Fachgutachter zulassig.
Um den mdoglicherweise
bevorstehenden Verlust
von potenziellen
Fledermausquartieren
entgegen zu wirken, wird
empfohlen, an den neuen
Gebdudebestand an ge-
eigneter Stelle
Fassadenquartiere
anzubringen (ca. 5 Stlick).
Mit Bezug auf die
Begriindung wird auf die
Zulassigkeit von
Geholzrodungen nur
auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit verwiesen.

Es wird angeregt, die
MaBnahmen
(Bauzeitenbeschrankungen
flr Abriss/ potenzielle
Gehdlzrodungen und die
Ersatzquartiere) als
Hinweis im Bebauungsplan
mit aufzunehmen und den
Nachweis im Rahmen der
Baugenehmigung zu
erbringen.

Der Anregung wird wie
dargelegt gefolgt.

B) Entscheidungen liber die Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

B1l) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2

BauGB

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.07.2020 bis einschlieBlich zum 31.07.2020 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Bilrgerbiro der
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Stadtverwaltung Oelde Ooffentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Méglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit keine Hinweise,
Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

B2) Entscheidungen iiber die Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 und

§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in dem

Zeitraum vom 01.07.2020 bis einschlieBlich zum 31.07.2020. Die Stellungnahmen

einschlieBlich der Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme
vom:

Gemeinde Beelen 30.06.2020
Gemeinde Herzebrock-Clarholz 30.06.2020
Wasserversorgung Beckum 30.06.2020
Ericsson 30.06.2020
PLEdoc GmbH 30.06.2020
Amprion GmbH 01.07.2020
IHK Nord Westfalen 01.07.2020
Gemeinde Langenberg 01.07.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 33 — Flurbereinigung 03.07.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 26 — Luftverkehr 03.07.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 — Wasserwirtschaft 03.07.2020
Thyssengas GmbH 07.07.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 25 - Verkehr 09.07.2020
Landesbetrieb StraBenbau NRW 15.07.2020
Bezirksregierung Detmold — Dezernat 33 - Bodenordnung/ | 16.07.2020
Landliche Ordnung

Westnetz GmbH 21.07.2020
Handwerkskammer Minster 28.07.2020
Bezirksregierung Minster - Dezernat 52 — Abfallwirtschaft 28.07.2020

Nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbarkommunen
haben im Verfahren gemaB § 4 Abs.2 BauGB und gemaB §2 Abs.2 BauGB eine
Stellungnahme abgegeben.
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o Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
= (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)
Einwendung
1 |Deutsche Bahn | Seitens der Deutsche Bahn | Die Stellungnahme wird zur
AG, AG, DB Immobilien bestehen | Kenntnis genommen. Der
Immobilien grundsatzlich keine Planbereich liegt rund 250 m sidlich
Bedenken gegen das o. g. der Bahnstrecke Hannover-Hamm.
30.06.2020 Vorhaben, wenn die Zwischen Bahnanlagen und
nachfolgenden Hinweise Plangebiet liegen gewerbliche
beachtet werden: Einrichtungen und entlang der
Durch den Eisenbahnbetrieb |LindenstraBe ein vollstandig
und die Erhaltung der entwickelter wohngepragter
Bahnanlagen entstehen Siedlungsbereich, fir den
Emissionen (insbesondere entsprechende Schutzansprtliche
Luft- und Korperschall, gelten. Der vorliegend ermdglichte
Abgase, Funkenflug, Abriebe |bestandsersetzende Neubau von
z. B. durch Bremsstaube, Mehrfamilienhdusern weist einen
elektrische Beeinflussungen | hinreichend groBen Abstand zu den
durch magnetische Felder Bahnanlagen auf und riickt auch
etc.), die zu Immissionen an |[nicht naher als die bestehende
benachbarter Bebauung Bebauung an die Emissionsquelle
fuhren kénnen. heran. Zudem kann von einer
Entschadigungsanspriiche gewissen schallabschirmenden
oder Anspriche auf Schutz- | Wirkung durch den insgesamt
oder ErsatzmaBnahmen baulich entwickelten
kdnnen gegen die DB AG Siedlungsbereich zwischen
nicht geltend gemacht Bahnstrecke und Plangebiet
werden. ausgegangen werden. Eine neue
Konfliktlage wird insofern nicht
ausgelost.
Zur Abschatzung und Betrachtung
des Schallschutzes sowie der
Larmsituation werden die
Larmbelastung gleichwonhl
gutachterlich untersucht und die
Ergebnisse im Bebauungsplan
nachgetragen (siehe hierzu die
Abwagung zur 5.) Stellungnahme).
Auf Ebene des Bebauungsplans
ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.
2 | LWL-Archdologie |Es wird mitgeteilt, dass Den Anregungen der LWL-

flr Westfalen

gegen die Planung keine

Archaologie flir Westfalen wird
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

14.07.2020

grundsatzlichen Bedenken
bestehen. Es wird jedoch um
Aufnahme folgender
Hinweise im Bebauungsplan
gebeten:

1. Erste Erdbewegungen
sind 2 Wochen vor
Beginn der LWL-
Archdologie flr
Westfalen -AuBenstelle
Minster- An den
Speichern 7, 48157
Minster schriftlich
mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie flr
Westfalen -AuBenstelle
Minster- (Tel. 0251/591-
8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde
sind Bodendenkmaler
unverzuglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden
(8815 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fir
Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten,
um ggf. archaologische
und/oder paldonto-
logische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§
28 DSchG NRW). Die
dafiir benétigten Flachen
sind fiir die Dauer der
Untersuchungen
freizuhalten.

Bezirksregierung
Munster,

Die Bezirksregierung
Munster hat keine
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Regionalentwicklu
ng

26.04.2021

Bedenken gegen die
Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 144.
Das Dezernat Stadtebau
weist allerdings darauf hin,
dass die Einhaltung des
Verfahrens nach § 13a
BauGB aufgrund der
potenziellen verkehrlichen
Immissionen kritisch
gesehen wird. Es wird
zudem darauf hingewiesen,
dass die Beteiligungen
gemaB §§ 4(1) BauGB und
4(2) BauGB nicht das
Verfahren zur landes-
planerischen Anpassung
ersetzen und eine Anfrage
gemal § 34 LPIG
(Landesplanungsgesetz) als
rechtlich eigenstandiger
Verfahrensschritt bei Beginn
der Arbeiten zur Aufstellung
des Bauleitplans
durchzuftihren ist.

o Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
= (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)
Einwendung
Dez 32 landesplanerischen keine Bedenken erhoben werden.

Die Anforderungen des § 13a
BauGB sind aufgrund der
GesamtgroBe und einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,4 erfllt.
Die vorliegende Planung dient auch
nicht der Vorbereitung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens, es liegen
keine Anhaltspunkte flir Beein-
trachtigungen von Natura 2000-
Gebieten oder Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 BImSchG vor.
Im Ergebnis geht die Stadt nach
derzeitigem Kenntnisstand davon
aus, dass die Anforderungen des §
13a BauGB nach summarischer
Prifung erfiillt sind, so dass der
Bebauungsplans Nr. 144 ,Schmale
Gasse" im beschleunigten Verfahren
aufgestellt wird. Die allgemeine
Verkehrsbelastung durch
Schienenverkehrslarm und durch
Kfz-Verkehr liegt in dem in der
Kernstadt tblichen
GroéBenordnungen. Wenn diese
Verkehrsbelastung als Hindernis fiir
ein Verfahren gemaB § 13a BauGB
angesehen werden wirde, kdnnte
dieses Instrument kaum genutzt
werden - wie auch in vielen anderen
Kommunen.

Zur Abschatzung und Betrachtung
des Schallschutzes sowie der
Larmsituation werden die
Larmbelastung gleichwohl
gutachterlich untersucht und die
Ergebnisse im Bebauungsplan
nachgetragen (siehe hierzu die
Abwagung zur 5.) Stellungnahme).

Nach Ricksprache mit der
Bezirksregierung Miinster wird die
Beteiligung nach § 4(2) BauGB als
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o Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
= (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)
Einwendung
landesplanerische Anfrage gemal §
34 BauGB gewertet.
Auf Ebene der vorliegenden
Bauleitplanung besteht kein
Handlungsbedarf.
Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
4 | Stadtwerke Die Stadtwerke Die Hinweise beziiglich der
Ostmnsterland Ostmiinsterland GmbH & Co. | Versorgung des Plangebiets mit
KG hat keine Bedenken Strom und Erdgas, auf Bertick-
20.07.2021 gegen die Aufstellung des sichtigung von ausreichendem

Bebauungsplans Nr. 144.

Es wird darauf hingewiesen,
dass die Versorgung des
Baugebiets mit Strom und
Erdgas aus den vorhandenen
Netzen der anschlieBenden
Baugebiete erfolgt. Um
Berlicksichtigung von
ausreichendem Trassenraum
wird gebeten und auf das
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baum-
pflanzungen im Bereich
unterirdischer
Versorgungsanlagen"
verwiesen.

Weiterhin wird auf
frihzeitige Abstimmungen
im Vorfeld von erforderlichen
BaumaBnahmen
hingewiesen.

Es wird angeregt, dass flir
die Stromversorgung eine
Trafostation bendtigt wird
und um Bereitstellung sowie
Festhaltung einer hierflr
erforderlichen Flache
gebeten. Als Vorschlag wird
die Parkplatzflache auf dem
Grundstuck Flur 7, Flurstick

Trassenraum sowie auf friihzeitige
Abstimmungen im Vorfeld von
erforderlichen BaumaBnahmen
werden zur Kenntnis genommen.
Der Anregung zur Bereitstellung
sowie Festhaltung einer Flache flir
die Trafostation wird auBerhalb des
Bebauungsplans gefolgt. Die
Realisierung einer Trafostation
erfolgt nérdlich des Bebauungsplans
und wird auBerhalb des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens
durchgefiihrt.

Auf Ebene des Bebauungsplans
ergibt sich kein Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.
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o Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
= (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)
Einwendung
743 unterbreitet.
5 |Kreis Warendorf | Folgende Anregungen und Gesundheitsamt (Verkehrslarm):

23.

und

24.07.2020

Bedenken werden
vorgetragen:

Gesundheitsamt
(Verkehrslarm):

Es wird erneut auf eine der
Umgebungslarmkarte des
MULNV NRW zu
entnehmende Larm-
vorbelastung durch den
Schienenverkehr
hingewiesen, die deutlich
Uber den Orientierungs-
werten des Beiblattes der
DIN 18005 liegt.

Die in der
Umgebungslarmkarte (nach
EU-Umgebungslarmrichtlinie)
dargestellten Pegelklassen
Lden und Lnight ermdglichen
keine konkrete Larmpegel-
bereichsermittlung fir die
Feststellung eines konkreten
Larmschutzes, sie kbnnen
aber fir einen ersten
orientierenden Vergleich mit
bundesdeutschen Richt- und
Grenzwerten zur
Einschatzung der dort dar-
gestellten Situation
herangezogen werden.

Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass ohne
Kenntnis des
Verkehrsaufkommens in den
Wohnsammelstraf3en
»Schmale Gasse" und
»BultstraBe" eine

Die Hinweise auf die
Larmvorbelastung durch den
Schienenverkehr und eine
eventuelle Erhéhung dieser
Larmvorbelastung durch den
StraBenverkehr werden zur Kenntnis
genommen. Der Anregung zur
Erstellung eines Schallgutachtens
wird gefolgt. Derzeit wird eine
schallgutachterliche Uberpriifung
des Plangebiets vorgenommen.
Nach Erarbeitung des
Schallgutachtens werden ggdf.
Darstellungen von
Larmpegelbereichen, aus denen die
baulichen Schallschutzan-
forderungen zum Schutz der
Innenraume bis zur Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005
abgeleitet werden kénnen, im
Bebauungsplan mit aufgenommen.
Entsprechende textliche
Festsetzungen in Form der
Benennung der
SchallpegelmaBnahmen und
resultierender Schallddmm-MaBe
werden ebenfalls in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.
Erforderliche Schallschutznachweise
sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Den Anregungen zur
Darlegung der Larmbelastung im
Bebauungsplan, zur Abschatzung
und Betrachtung des Schallschutzes
sowie der Larmsituation wird somit
gefolgt.

Untere Naturschutzbehdrde:
Der Hinweis auf im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Abwagung/Beschluss

Uberschreitung der
Orientierungswerte des
Beiblattes der DIN 18005
nicht auszuschlieBen ist,
insbesondere bei einer
geplanten straBennahen
Bebauung. Der
StraBenverkehr kdnnte zu
einer geringfligigen
Erhéhung der
Larmvorbelastung durch den
Schienenverkehr beitragen.

Daraus resultierend wird
empfohlen ein
Schallgutachten mit der
Darstellung von Larmpegel-
bereichen erstellen zu
lassen, aus denen die
baulichen Schallschutzan-
forderungen zum Schutz der
Innenraume bis zur
Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN
18005 abgeleitet werden
kénnen. Eine Aufnahme
entsprechender textlicher
Festsetzungen in Form der
Benennung der
SchallpegelmaBnahme und
resultierender Schalldamm-
MaBe wird angeregt.

AuBerdem wird empfohlen,
die Darstellung der
nachtlichen 45 dB-Linie als
Richtlinie flir die mdgliche
Uberschreitung des
nachtlichen
Orientierungswertes mit
aufzunehmen.

Zum Schutz der

121 ,Ehemalige Molkereigelande™
im Jahr 2014 kartierte vier
Fledermausarten wird zur Kenntnis
genommen.

Den Anregungen zur Aufnahme
eines Hinweises hinsichtlich
Bauzeitenbeschrankungen fiir
Abbrucharbeiten und zeitlicher
Beschrankung von potenziellen
Gehdlzrodungen wird gefolgt. Der
Hinweis im Entwurf des
Bebauungsplans wird entsprechend
angepasst.

Der Empfehlung zur Errichtung von
Fassadenquartieren, um den
maoglicherweise bevorstehenden
Verlust von potenziellen
Fledermausquartieren entgegen zu
wirken, wird auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens gefolgt.
Abstimmungen zur Errichtung von
Fledermausquartieren sollen
auBerhalb des Verfahrens mit dem
Vorhabentrager und der Verwaltung
erfolgen.

Auf Ebene des Bebauungsplans
ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Der Anregung wird wie dargelegt
gefolgt.




41

o Einwender; Stellungnahme

= (in inhaltlicher

& Datum der Zusammenfassung)
Einwendung

AuBenwohnbereiche wird die
Einhaltung des
tageszeitlichen
Orientierungswerts fur
Mischgebiete von 60 dB(A)
empfohlen. Zur
Kennzeichnung, in welchen
Bereichen
AuBenwohnbereiche
uneingeschrankt moglich
sind, wird die Darstellung
der tageszeitlichen 60 dB-
Linie angeregt.

Ansonsten bestehen zum
derzeitigen Planungsstand
keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise
zu dem o. g. Vorhaben.

Erganzende Stellungnahme

vom 24.07.2020:

Trotz meiner eindeutigen

Empfehlung zur Erstellung

eines Larmgutachtens halte

ich den Verzicht auf ein

Larmgutachten fur

vertretbar, sofern im

Bebauungsplan bzw. den

textlichen Festsetzungen

folgende Punkte
aufgenommen werden:

- die Darstellung der
Larmpegelbereiche und
daraus
resultierender Schalldém
m-MaBe — verbunden mit
der Forderung, in den
Baugenehmigungsverfahr
en Schallschutznachweise
zu erbringen, die die
Einhaltung der
Orientierungswerte der
DIN 18005 belegen

- die Darstellung der
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o Einwender; Stellungnahme

= (in inhaltlicher

& Datum der Zusammenfassung)
Einwendung

nachtlichen 45 dB-Linie —
verbunden mit der
Forderung, in Bereichen
der Uberschreitung
schallgedéammte
Liftungseinrichtungen fiir
zum Schlafen genutzte
Raume (Schlaf- und
Kinderzimmer)
vorzusehen

die Darstellung der
tageszeitlichen 60 dB-
Linie — verbunden mit der
Empfehlung, in Bereichen
der Uberschreitung keine
AuBenwohnbereiche
anzuordnen bzw. der
Forderung diese durch
entsprechende bauliche
Vorkehrungen zu
schitzen

Untere Naturschutzbehoérde:

Es wird mitgeteilt, dass
gegen die Aufstellung des
0. g. Bebauungsplans unter
Beachtung der folgenden
Anregungen aus
naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken bestehen:

Nordlich des
Bebauungsplans Nr. 144
~Schmale Gasse" befindet
sich der Bereich des
Bebauungsplans Nr. 121
~Ehemalige
Molkereigeléande™. Im
Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung 2014
erfolgte zum
Bebauungsplan Nr. 121
aufgrund der GroBe und
Strukturierung eine
artenschutzrechtliche
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Ifd. Nr.

Einwender;

Datum der
Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Priifung Stufe II mit
Kartierung. Im Ergebnis
konnten vier
Fledermausarten
festgestellt werden.
Quartiere konnten nicht
nachgewiesen werden.
Es wird darauf
hingewiesen, dass der
Abriss der
Bestandsgebdude nur in
der Zeit von Dezember
bis Februar erfolgen darf.
Ein Abriss auBerhalb
dieses Zeitraums ist nur
unter friihzeitiger
Einbeziehung einer
Okologischen
Baubegleitung durch
einen Fachgutachter
zulassig.

- Um den mdglicherweise
bevorstehenden Verlust
von potenziellen
Fledermausquartieren
entgegen zu wirken, wird
empfohlen, an den neuen
Gebdudebestand an ge-
eigneter Stelle
Fassadenquartiere
anzubringen (ca. 5
Stlick).

Handelsverband
NRW — Westfalen-
Muinsterland e.V.

31.07.2020

Es wird darauf hingewiesen,
dass der Abriss alter
Bausubstanz und Neubau
von Wohngebduden oftmals
zu schwierigen Situationen
fur die Bewohner fiihren
kann. Es wird davon
ausgegangen, dass die Stadt
Oelde das Vorhaben objektiv
betrachtet und mit den
Mietern sorgsam
umgegangen wird.

Es wird mitgeteilt, dass
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o Einwender; Stellungnahme Abwagung/Beschluss
= (in inhaltlicher
= Datum der Zusammenfassung)

Einwendung

gegen die Planung keine
Bedenken bestehen. Die
bestehenden gewerblichen
Nutzungen im Umfeld dirfen
durch die hier anstehende
Planung nicht beeintrachtigt
werden.

C) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der erneuten offentlichen
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Wahrend der erneuten Offenlage konnten gem. § 4a Abs. 3 BauGB Stellungnahmen nur zu
den gednderten bzw. erganzten Teilen — hier die Festsetzungen zum Larmschutz -
abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wurden auf 15
Tage verkiirzt. Da durch die Erganzung des Entwurfs des Bebauungsplanes die Grundziige
der Planung nicht beriihrt wurden, wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange
beschrankt.

C1) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3
BauGB

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 20.07.2021 bis einschlieBlich zum 03.08.2021 bei der Stadtverwaltung Oelde,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung (Zimmer 429), sowie im Blrgerbiro der
Stadtverwaltung Oelde O6ffentlich ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im
Internet verdffentlicht mit der Méglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.

Im Beteiligungsverfahren gemdB § 4a Abs. 3 BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit keine
Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

C2) Entscheidungen iiber die Anregungen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 BauGB erfolgte parallel zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung in dem Zeitraum vom
20.07.2021 bis einschlieBlich zum 03.08.2021. Die Stellungnahmen einschlieBlich der
Abwagungsvorschlage sind nachfolgend aufgeftihrt.
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Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme vom:
Bundeseisenbahnvermdégen, Dienststelle West AuBenstelle Essen 20.07.2021
Kreis Warendorf 04.08.2021
Bezirksregierung Minster, Dez 32 - Regionalentwicklung 04.08.2021

Im Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB sind von den berihrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen
eingegangen.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der erneuten Beteiligung von den beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen vorgetragen wurden.

D) Satzungsbeschluss

Nachdem (iber die Ergebnisse der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
relevanter Behdrden sowie der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gemaB der §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung
samt Anlage des Bebauungsplanes Nr. 144 ,Schmale Gasse" der Stadt Oelde zur Kenntnis
genommen wurde, empfiehlt der Ausschuss folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) und gemaB der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S.
916), den Bebauungsplan 144 ,Schmale Gasse" der Stadt Oelde als Satzung. Der
Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen.
Die Begriindung und das anliegende Gutachten sind Teil dieses Beschlusses.

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft. In
dieser Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt zu
machen.
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12, 38. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde (Sportanlagen

Lette)

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

B 2021/610/4868

Frau Burgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
dazugehdrenden Anlagen.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde fasst jeweils einstimmig die Beschlisse zu:

A) Entscheidungen iiber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

A1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

A2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

B) Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Die 38. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde — einschlieBlich Begriindung —
ist gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI I S. 3634) offentlich auszulegen. Die von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen. GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden
aufeinander abzustimmen.

Der Beschluss ist gem. § 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

13. Bebauungsplan Nr. 147 "Sportanlagen Lette" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
B) Beschluss zur éffentlichen Auslegung
B 2021/610/4869

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
dazugehdrenden Anlagen.
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Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde fasst jeweils einstimmig die folgenden Beschliisse:

A) Entscheidungen liber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

A1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Das BauGB formuliert fiir die Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 keine konkreten
Vorgaben zur Art und Weise / Form der Beteiligung. Da die Durchflihrung eines
Erdrterungstermins oder einer mundlichen Verhandlung in das Ermessen der Behodrde
gestellt ist, kdnnen bei der Ermessensentscheidung auch geltende Beschrankungen aufgrund
der COVID-19-Pandemie und das Risiko der weiteren Ausbreitung des Virus berlicksichtigt
werden.

Vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie erschien es fiir nicht verantwortbar, die
Offentlichkeit neben der Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Blirgerversammliung
Uber die Planinhalte zu informieren.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit und Gelegenheit zur AuBerung gab es in der Zeit von
Freitag, dem 29. Januar 2021, bis einschlieBlich Sonntag, dem 28. Februar 2021, Uber die
Ublichen Kanale (Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus und im Internet, telefonische
Auskiinfte) die Gelegenheit, sich per Post, per Mail, (iber die Homepage der Stadt Oelde und
personlich zur Niederschrift zu den o. g. Planvorhaben zu duBern.

In diesem Rahmen sind folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen:
1.) Stellungnahme eines Biirgers vom 23.02.2021

Grundsatzlich haben wir nichts gegen eine Umgestaltung des bisherigen Sportplatzes,
genauer des RasenfuBballfeldes zu einem Vereinsheim und zweier Tennispldtze, da derzeit
mindestens drei Familienmitglieder im Letter Tennisverein spielen und wir in guten Kontakt
mit den Initiatoren [...], Vertreter des FuBball- und Tennisvereins stehen. Diese haben uns
frihzeitig Uber die Planungen informiert und unsere Anregungen und Woinsche
entgegengenommen. Unser Hauptaugenmerk galt dem Schallschutz, gerade weil es sich
beim Tennis doch um eine neue Qualitat der Larmbelastigung handelt, aufgrund der steten,
monotonen Ballgerausche kdnnen diese schon eher nerven als z. B. das Kicken und die Rufe
eines FuBballspiels.

Wir kamen mit den Ansprechpartnern zu der Schlussfolgerung, dass ein Larmschutzwall
notwendig, praktikabel und kostengtinstig zu errichten sei:

1.) Der Aushub des Erdbereiches flir das Vereinsheim, der Tennisfelder und einer evtl.
Pumpstation kénnte vor Ort belassen werden und miusste nicht kostenintensiv
abtransportiert werden.

2.) Der aufgeschiittete Wall bietet einen Windschutz fiir die Tennisplatze, was sehr wichtig
fur das Spielvergniigen und Prazision der geschlagenen Balle ist.

3.) Der Larmschutz beginnt direkt an der Grundstlicksgrenze.
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Das Gutachten des Fachbliros Uppenkamp und Partner, welches das Vorhaben der
Sportplatzerweiterung flir umsetzbar halt, zielt aber darauf ab, dass eben kein
aufgeschitteter Wall von 4 m Hohe zu unserem Immissionsort notwendig sei. Da fragen wir
uns doch, ob die Stadt Oelde wirklich mit den Verantwortlichen der Letter Vereine an einem
Strang ziehen und nur das Beste fiir die Anlieger und aller Beteiligten mochte?

Des Weiteren halte ich es fiir ein groBes Versaumnis, das die Gutachter (eigentlich die
Fachleute fiir Schallschutz) nicht nach zusatzlichen Mdéglichkeiten des Schallschutzes gefragt
wurden, wie etwa spezielle Bauweise des Walles, hinsichtlich Schallberechnung oder
Dampfung (evtl. sind Stufen glinstiger, oder eine entsprechende Begriinung, Beschaffenheit
der Wande des Vereinsheims (welches als Schallreflektor abgeschwacht werden kénnte). Der
gesunde Menschenverstand und das Wort ,Larmschutzwall® sagt doch schon, dass ein Wall
immer einen Mehrwert an Schutz bieten wirde und der Schutz fangt direkt an der
Grundstlicksgrenze an, was fir meine berufliche Tatigkeit sehr wichtig ist, denn wir
bewirtschaften einen landwirtschaftlichen Betrieb von dem auch Larmemissionen (z.B.
Maschinenschall bei der Ernte im Herbst) ausgehen kénnen und somit ware der Wall auch in
umgekehrter Richtung sinnvoll. Des Weiteren habe ich als Tierarzt mich mit dem
Hauptbetitigungsfeld der Regeneration von Pferden gewidmet und des Ofteren fremde Tiere
vor Ort.

Die geplanten Tennisplatze befinden sich direkt neben unseren Freilauf und der
unmittelbaren Nahe zur Weide und Stallung der Pferde. Da es sich bei den Tieren um
Fluchttiere handelt, benétigen diese wahrend der Eingewdhnungsphase auf unseren Hof eine
ruhige Umgebung. Die Larmemissionen waren bei den geplanten Tennisplatzen nicht mehr
von uns regulierbar und wir sind auf einen guten Larmschutz angewiesen. Ansonsten
kdnnten gerade die plétzlichen Knall- oder Schallgerausche beim Aufschlag der Spieler zum
Erschrecken der Pferde und somit unkontrollierter Flucht fiihren, dabei ist dann das Wohl der
Tiere und der betreuenden Personen gefdhrdet.

Ich bin nun kein Fachmann fiir Immissionsschutz, allerdings sind mir simple physikalische

Zusammenhange bekannt, es geht mir

1.) um Schallreflexion (ohne Wall reflektiert der Schall an dem geplanten Vereinsgebaude
und an der Zuschauertribline und kommt somit verstarkt an meinem Immissionsort an),

2.) um Addition von Schall (es entsteht ein Hotspot von unterschiedlichen Schallquellen 1.
FuBballsport, 2. Zuschauertribline, 3. Tennisplatz, 4. Vereinsheim, 5. an- und abfahrende
Autos, 6. Pflege und Betrieb der Sportanlagen mit evtl. lauten Maschinen, 7.
Pumpstation, 8. Verkehr der HauptstraBe, 9. Eigene landwirtschaftliche Hofstelle, etc.),
diese Addition eines regelrechten Schallkonzerts wird vom Gutachter mit dem
LUnsicherheitskorrekturfaktor™ von 3dB beriicksichtigt und suggeriert dem Leser eine
minimale Abweichung der bescheinigten Werte. Das finde ich doch sehr verwunderlich,
zumal iterative Werte herangezogen werden. Wieso nimmt der Gutachter keine
gemessenen Werte fiir seine Berechnung. Immerhin gibt es schon die Halfte der oben
aufgeflihrten Schallquellen. Des Weiteren sind die technischen Spezifikationen der
Pumpstation meines Wissens schon lange bekannt und der Gutachter sollt eigentlich
genauer dazu eine Aussage treffen kénnen. Wie sieht es dann nach Realisierung aus,
wenn sich herausstellt, dass die Immissionen héher sind, wird dann der Betrieb der
Anlagen eingestellt? Wie werthaltig ist dann dieses Gutachten? Kann ich als Betroffener
dann hingehen und sagen, die tatsachlichen Immissionen héher als im Gutachten? Was
wirde dann passieren?

3.) Definition Larm: Lasst sich Larm wirklich an Schalldruckpegeln messen und definieren?
Wieso wirken schon sehr leise Téne nervend und quadlend? Weil es auf den Horer
ankommt, was als Larm empfunden wird! Ich zitiere eine Internetseite des Larmschutzes
fiir Osterreich:
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LLarm ist jedes Gerdusch, das als stérend empfunden wird. Ob ein Gerdusch als

stérend empfunden wird, hangt von vielen Faktoren ab:

1. Vom Gerausch selbst, d.h. von seinen physikalischen Eigenschaften wie
Frequenz, Schalldruckpegel usw.,

2. Von der Person, die dem Gerdusch ausgesetzt ist, mit ihren Einstellungen zu
Schallquelle und Gerdusch, ihrem Befinden und ihrer Tatigkeit,

3. Von der Situation, d.h. von Ort und Zeitpunkt des auftretenden Gerausches.
Die empfundene Larmbelastung kann daher nur mit Befragungen ermittelt
werden."

Flr die Pumpstation gibt es m. A. einen Alternativstandort, wir haben im Vorfeld dieser
Bebauungsplananderung unsere angrenzenden Liegenschaften in der Nahe des Altstandortes
angeboten, in Betracht einer Tauschflache ware fir uns auch die Flache des jetzt geplanten
Standortes vorstellbar. Neben dem Vorteil, dass der stete Gerduschpegel weiter von dem
bewohnten Letter Areal lage, kdmen noch zahlreiche weitere Vorteile hinzu:

Da schon eine Abwasserzuleitung zu der bestehenden Pumpstation besteht, entfallen

1.) teure Tiefbauarbeiten im Bereich des Lonsweges, wobei Saugrohrbagger und handische
Ausschachtung die Wurzeln der bestehenden Baume der Allee nicht beschadigen sollen
(Einhaltung der DIN 18920). Es misste kein neuer StraBenbelag danach hergestellt
werden. Kein neuer Stromanschluss. Die Grundwasserabsenkung der Baugrube kann zu
einer Gefahrdung der Verkehrssicherheit aufgrund der dezimierten Standsicherheit der
umliegend gewachsenen groBen Bdume sein, diese missten im Vorfeld der
BaumaBnahme einzeln begutachtet und ein Standsicherheitsnachweis erbracht werden
und ggf. wahrend der Bauphase statisch abgestiitzt werden.

2.) Evtl. technische Stérungen des Pumpwerkes, z.B. bei Unwetterereignissen hatten keine
so gravierenden Folgen auf den Betrieb des Sportgeldndes mit geplantem Vereinsheim,
Tennisplatzen und Kunstrasenplatz als wenn in der Nahe des Altstandortes die
angestauten Abwasser austreten wiirden, weil dort ein Graben oder die Ackerflache die
Briihe aufnehmen kdnnte.

3.) Man kdnnte einen GroBteil des bendtigten Stromes flir den Betrieb der Pumpen aus
Photovoltaik erzeugen, weil am Altstandort keine Bdaume die Einstrahlung des
Sonnenlichtes auf das Dach der neuen Pumpstation behindern wiirde. Aus eigener
Erfahrung hinsichtlich der Photovoltaik kann ich nur empfehlen, das gerade im Bereich
des Eigenverbrauchs enorme Kostenersparnisse moglich sind und aufgrund der stark
gesunkenen Installationspreise einer Photovoltaikanlage sehr rentabel ist.

Also zusammenfassend halte ich einen 4 m hohen Larmschutzwall als Abgrenzung zu unserer
Liegenschaft fir dringend nétig und ware flir eine Erweiterung der Pumpstation am
Altstandort zu weiteren Gesprachen bereit.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie in der Stellungnahme beschrieben, handelt es sich bei dem entstehenden Léarm durch
die geplante Tennisanlage um eine andere Art des Larms als der bisherige FuBballldrm.
Aufgrund dessen wurde seitens der Stadt Oelde ein Schallimmissionsgutachten bei einem
Fachbilro beauftragt, welches die Situation mit der nétigen Fachexpertise gutachterlich
untersuchen sollte. Dabei sollten samtliche bestehende und geplante Nutzungen mit der
Schutzbediirftigkeit des Umfeldes in Einklang gebracht werden, um eine fir alle Beteiligten
sinnvolle und angemessene Planung erwirken zu kénnen. Da ein Larmschutzwall in einer
GroéBenordnung von bis zu 4 m vorgesehen war, wurden in dem Gutachten zweit Varianten
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berechnet (einmal mit einem Larmschutzwall mit 4 m sowie einmal ohne Larmschutzwall).
Durch die Ergebnisse wurde klargestellt, dass das Vorhaben grundsatzlich auch ohne
Larmschutzwall mdglich ware. Weitere aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen fiir den
Platz oder das Vereinsheim sind demnach ebenfalls nicht notwendig. Dabei wird davon
ausgegangen, dass auf eine Installierung und den Einsatz von Lautsprecheranlagen auf der
Sportanlage verzichtet wird und keine Erhéhung der Stellplatzkapazitaten auf dem
Sportgelande sowie flir den Parkplatz an der JahnstraBe erfolgt. Das Gutachten stellt dabei
allerdings lediglich die Mdoglichkeiten beziehungsweise gegebenenfalls Bedingungen zur
Umsetzung des Planverfahrens dar. Wie planerisch damit umgegangen wird, obliegt der
kommunalen Abwagung. Seitens der Verwaltung und des Sportvereins wurde daher nach wie
vor an einem Larmschutzwall festgehalten.

Wie zuvor kommuniziert, war zunachst ein Larmschutzwall auf freiwilliger Basis vorgesehen.
Der VfB Lette wollte diesen errichten. Um einen gewissen Ausgestaltungsspielraum zu
ermdglichen und da der Larmschutzwall, wie das urspriingliche Schallimmissionsgutachten
bestdtigte, grundsatzlich nicht notwendig ware, um das Vorhaben planungsrechtlich korrekt
abzuwickeln, wurde auf eine konkrete Festsetzung verzichtet. Nach eingehender Abwagung
der Vor- und Nachteile sowie der verschiedenen Interessenlagen, wird nun ein
Larmschutzwall in einer Hohe von 2,50 m festgesetzt, welcher zusatzlich bepflanzt werden
soll. Die Hohe wurde aufgrund der FuBpunkte verringert, da sonst eine erhebliche
Grundflache auf Kosten der GroBe der Sportanlagen bendétigt werden wiirde. Da dieser Wall
baurechtlich 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten muss, ware die Flache fir die
Sportanlagen bei den erforderlichen FuBpunkten eines 4-Meter-Walls zu klein geworden. Das
Schallimmissionsgutachten ist entsprechend dieser Festsetzung eines Walls von 2,50 m Hohe
angepasst worden.

Da sich das in der Stellungnahme genannte Grundstiick im AuBenbereich befindet und die
tierarztliche Versorgung fremder Tiere als Nutzung baurechtlich nicht abgesichert wurde,
besteht an dieser Stelle kein erhdéhtes Schutzbedirfnis fur die Pferde. Durch die Erganzung
des Bebauungsplans durch die Festsetzung des Larmschutzwalls, sollte es nun aber auch in
dieser Hinsicht zu keiner Beeintrachtigung oder Stérung kommen.

Die Schallreflexion ist in dem Schallimmissionsgutachten selbstverstandlich berticksichtigt
worden. Sowohl das geplante Vereinsgebdude als auch die Zuschauertribiine sind als
sogenannte ,schallharte™ Koérper berticksichtigt worden und reflektieren den auftreffenden
Schall zurlick. Ebenfalls wurden im Rahmen der Sportlarmberechnung die der
Sportanlagennutzung zuzurechnenden Gerduschquellen FuBballsport (Spielbetrieb und
Training), Zuschauerkommunikation auf der Tribline, Nutzung der Tennisanlagen, PKW-
Stellplatze additiv berticksichtigt. Die Pumpstation, der Verkehr auf der HauptstraBe sowie
die landwirtschaftliche Hofstelle fallen nicht unter die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) und sind daher im Bedarfsfall gesondert zu berechnen und zu bewerten.

GemaB 18. BImSchV Anhang 1, Punkt 2 ist der Mittelungspegel der von den Sportanlagen
ausgehenden Gerdausche in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im
Freien® (Januar 2018) zu ermitteln. Der Unsicherheitskorrekturfaktor von +/- 3 dB ist dem
Berechnungsverfahren der VDI 2714 zuzuordnen, welches statistisch gemittelt keine
Mittelungspegel generiert, welche geringer ausfallen als die durch Messungen ermittelten
Mittelungspegel. Die im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens eingesetzten
Schallleistungspegel fiir die maBgeblichen Schallquellen des Sportlarms basieren auf
Angaben aus der einschlagigen Fachliteratur, insbesondere Studien und Berichten
unterschiedlicher Landesbehdrden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Prognosesicherheit mit + 0 dB / -3 dB und damit als auf der sicheren Seite liegend
abgeschatzt werden kann.
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Fir die Durchfihrung eines Planverfahrens ist eine Behorde auf objektive
Bewertungskriterien angewiesen, damit alle Belange, die durch das Vorhaben berihrt
werden, zundchst wertfrei bei uns eingehen. Daher werden samtliche Gutachten stets
objektiv angefertigt. AnschlieBend werden samtliche Gutachten, Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit sowie Stellungnahmen von Behérden, Nachbarkommunen und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange einzeln bewertet und untereinander abgewogen. Eine
subjektive Larmbewertung findet hier rechtlich korrekterweise keine Anwendung. Das
Larmschutzgutachten ist nach rechtlicher Priifung methodisch einwandfrei und dass bei der
Planung einer Flache mit emittierenden Nutzungen keine Messungen vorgenommen werden,
hat die Rechtsprechung vielfach entschieden. Entsprechend ist gemaB 18. BImSchV die VDI-
Richtlinie fiir die Ermittlung der Mittelungspegel durch Sportanlagengerausche zu verwenden.
Hierfir sind Messungen nicht erforderlich. Es hat sich gezeigt, dass im statistischen Mittel gar
die berechneten Mittelungspegel geringfligig hohere Pegel erzeugen als die durch
Messungen ermittelten Mittelungspegel. Die Berechnungen erfolgten iterativ, da die
jeweiligen Zeitrdaume (innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten an Werktagen, Samstagen,
Sonn- und Feiertagen) maximal mdglichen Nutzungszeiten ermittelt werden sollten, welche
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maBgebenden Immissionsorten
gewabhrleisten ohne weitere bauliche LarmschutzmaBnahmen zu erfordern.

Die angesprochene Pumpstation ist nicht Teil des Planverfahrens und nach weiterer Priifung
des Schallimmissionsgutachtens ebenfalls nicht mehr Teil des Gutachtens. Die
schalltechnische Untersuchung richtet sich nach der TA Larm, der Sportlarm dagegen nach
der 18. BImSchV. Sportanlagen und Gewerbeldrm werden grundsatzlich nicht additiv
(kumulativ) betrachtet. Aus diesen Griinden besteht flir die Anregungen und Hinweise
beziiglich der Pumpstation kein  Abwagungserfordernis im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens, wenngleich natirlich bereits vorab alle mdglichen Standorte
verglichen und untereinander abgewogen wurden.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berlcksichtigt.

2.) Stellungnahme eines Biirgers vom 24.02.2021

In diesem Brief mochten wir zur geplanten Erweiterung des Sportplatzes in Lette unsere
Ideen, Vorstellungen und Bedenken im Rahmen der vorzeitigen Birgerbeteiligung Ihnen
vorstellen.

Die Unterzeichner dieses Briefes sind nicht generell gegen eine Sportplatzerweiterung mit der
damit verbundenen Errichtung eines Tennisplatzes und eines weiteren Vereinsheimes,
sondern wollen auf eine der Sportplatznutzung entsprechende konforme Realisierung von
Larmschutzeinrichtungen auf dem gesamten Sportplatz (alt und neu) und dem Geldnde der
ebenfalls geplanten Pumpstation hinweisen.

Die Unterzeichner halten daher folgende Aspekte in diesem Zusammenhang flir wichtig:

1. Ein Gebot des Baugesetzbuches ist ,Riicksichtnahme®! Diese Riicksichtnahme sollte in
der Letter Sportanlage in angemessenen Form eines Larmschutzes vorbildlich und
zukunftsorientiert zum Ausdruck kommen. So muss bei einer Kapazitdts- und
GroBenerweiterung, gleichzeitiger Besucherzahl- und Aktivitatssteigerung auf dem
Sportgeldande und der damit verbundenen Erhéhung des Larmvolumens ein
angemessener Larmschutz in aktiver und passiver Art Anwendung finden.

2. Bei Veranstaltungseinrichtungen, egal welcher Art, liegt es leider in der Natur der
Sache, dass es ohne Larmschutz immer zu Unstimmigkeiten zwischen Betreibern,
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Besuchern, Akteuren und der Nachbarschaft kommt. Da helfen keine im
LLarmgutachten® ,schéngerechnete Dezibel-Werte", die Larm ertraglich oder
hinnehmbar machen wollen! Wir schlagen hier gezielt positionierte Larmschutzwalle
und - wande auf dem gesamten Sportgelande vor. Die Platzierung von
LarmschutzmaBnahmen haben die Unterzeichner im Anhang dieses Briefes als
ganzheitlichen Vorschlag dargelegt.

3. Es gehort in den Verantwortungsbereich der Stadt Oelde einen wirkungsvollen
Larmschutz im Grenzbereich Sportplatz und Wohngebiet einzubringen, da die Stadt
Oelde den Anwohnern die Errichtung von Wohngebauden, die zur Dorfentwicklung
beitragen, seiner Zeit, also vor der jetzigen Sportplatzerweiterung, auch genehmigt
hat. Die Stadt Oelde kann sich jetzt nicht mit Hinweis auf ein sich auf Prognosewerte
beziehendes , Larmgutachten® aus der ,Affare ziehen".

4. Die bisherigen auch der Stadt Oelde bekannten Auseinandersetzungen von
Anwohnern und dem derzeitigen Sportplatzbetreiber zeigen, dass aufgrund fehlender
sinnhaft positionierter Larmschutzeinrichtungen dringend Handlungsbedarf im Bereich
zwischen dem Sportplatz und dem Grundstlick von Hauptstr. 10 notwendig ist! Hier
kdnnte eine Kombination aus Larmschutzwand und Ballfangzaun, da immer wieder
Balle in die Nachbargarten ,fliegen", eine Losung darstellen. Da Verkehrswege des
Sportplatzes hier unmittelbar an einem ,Nadelohr® vorbeiflihren, kann somit
Sportplatzlarm ungehindert in die Nachbargarten dringen. Die Errichtung von
Larmschutzeinrichtungen fur das bestehende Geldnde ist der Tatsache geschuldet,
dass es sich im Verfahren um eine Kapazitats- und Nutzungserweiterung handelt, die
auch das alte Sportplatzgelande einbezieht.

5. Das Gutachten des Fachbiiros Uppenkamp und Partner, welches das Vorhaben der
Sportplatzerweiterung fir umsetzbar halt, ohne sinnvolle Larmschutzeinrichtungen zu
beflirworten, zeigt unser Meinung nach groBe Liicken. Nachfolgende Gedanken zum
Gutachten sollten von der Stadt Oelde einmal wertfrei nachvollzogen werden:

a) Um ,Larm" fUr das alte Sportgelande zu ,berechnen®™ werden iterative Werte
herangezogen! Aber warum? Nutzung und Spielbetrieb liefen doch bis
»,Corona". Bis dahin hdtten empirisch zu behandelnde Werte in der Realitat
gemessen werden mussen!

b) Das Gutachten verwendet in seinen Berechnungen geschatzte
Zuschauerzahlen! Warum wurden sie nicht gezahlt und der nachsthdhere
zuldssige Berechnungswert genommen?

C) Schallfrequenzen wurden auf einen fiktiven gleichbleibenden Wert festgelegt!
Larm im Stadion ist ,schwellend und wechselnd" (Physikalisch-technische
Bezeichnung), was im Gutachten nicht beriicksichtigt wird. Berechnungen
nach ,DIN und Technischen Anleitungen", wie im Anhang des Gutachtens
Laufgezahlt", zweifeln wir im Rahmen der Mathematik nicht an, jedoch fehlt
der reale Bezug zum Sportplatzlarm vor den Anwohnergrundstiicken! Ihre
Berechnungen, was eigentlich zeigt, dass sie sehr ,wackelig" sind, werden mit
sogenannten  Korrekturfaktoren  beaufschlagt, um  ein  korrektes
Gutachtenergebnis dem Leser Zu suggerieren. Ihre
LUnsicherheitskorrekturfaktoren®, von z.B. 3dB, schiitzen uns im ,richtigen
Leben" auch nicht vor Larm!

6. Ziel der Planung ist eine Anderung und Erweiterung der bestehenden Sportanlage.
Genehmigt werden soll ein neuer Standort von Tennisplatzen, Kleinspielfeld und
einem Gebdude mit Umkleiderdumen, dessen weitere Nutzung und der damit
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verbundenen Gerauschentwicklungen offenbleiben und im Larmgutachten gar nicht
bewertet werden! Sidlich der im entsprechenden B-Plan Nr. 147 "Sportanlage Lette"
ist der Betrieb einer Pumpstation vorgesehen. Die Pumpstation wird nur mangelhaft
larmtechnisch bewertet, da konkrete Pumpenwerte, insbesondere Leistungswerte
jeder Art und der damit im Zusammenhang stehenden Larmentwicklungsgrad nicht
genannt werden, obwohl doch im Haushaltsplan die technische GréBenordnung
feststeht, da sie auch einkalkuliert ist! Hier einfach eine Prognose anzuwenden, ist
sehr fragwirdig, zumal das in Anwendung kommende oberirdische Notstromaggregat
der Pumpenstation nicht berticksichtigt ist. Dies ist ein weiterer Immissionsort, der
zusatzlich zur Nutzung der Sportanlage kommt. Zu erwarten ist hierzu keine
»allgemeine Akzeptanz der Bevdlkerung®, die die Stadt Oelde erwarten sollte, da im
sudlichen Bereich auch das neue Seniorenheim angrenzen wird!

Ein Bebauungsplan, der in der Nachbarschaft neben einem ,reinen® Wohngebiet
einen Sportplatz festsetzen mochte, muss wegen der somit verbundenen
Gerauschentwicklung frei von Abwagungsfehlern sein. Deswegen erwarten wir, dass
uns die Stadt Oelde vor Immissionen schiitzt. Die Zielsetzung (wie Sie schreiben) des
Regionalplans liegt auf der bedarfsgerechten Freiraum- und umweltvertraglichen
Siedlungsentwicklung. Die Anwohner trugen zu dieser umweltgerechten
Siedlungsentwicklung durch Begriinung, Garten, Solartechnik und
Regenwasserspeicherung bei und dirfen jetzt nicht beim Larmschutz=Umweltschutz
von der Stadt Oelde im Stich gelassen werden. In einer solchen Planungssituation
mussen Freizeitlarm, durch Freizeitaktivitaten verursacht, und von Sporteinrichtungen
ausgehende Gerdusche Uberpriift und damit auch gemessen/ermittelt werden. Es
reicht keine sogenannte ,,Prognose".

Larm von Veranstaltungen, bei denen es sich um Begleitveranstaltungen handeln soll,
die nicht unmittelbar sportlichen Charakter haben, bei denen zum Beispiel Musik
dargeboten wird, wird in Ihrem Gutachten mit eingebracht, obwohl in der
Vergangenheit die damit verbundenen Streitigkeiten mit dem Ordnungsamt erst nach
Androhung von mdglichen richterlichen Anordnungen und Entscheidungen beigelegt
werden konnten. Dieses spricht eindeutig fur Larmschutzeinrichtungen in der
gesamten Letter Sportanlage um dauerhaft diese Situation zu entscharfen Erwarten
Sie bei einer Erweiterung etwa mit weniger Beschwerden der Nachbarn? Wir
sprechen da aus Erfahrung, was Ordnungsamt und Schulamt betatigen kénnen. Auch
dies gehort in eine Entscheidungsabwagung und nicht nur ein ,Prognosegutachten®.
Realitatsbezug gehort immer zu einer Entscheidungsfindung.

Es ist mdglich, dass Larm durch technische Anlagen und umweltvertragliches Bauen
reduziert werden kann. Bepflanzte Larmschutzwalle und -wande stellen nicht nur
einen ,Umweltldarmschutz" dar, sondern auch einen Schutz von Natur und der
Allgemeinheit vor Umwelteinwirkungen(CO2-Abbau). Durch Anpflanzungen von
Strauchern und Blumenwiesen auch in den freien Zwischenrdumen und Randlagen
des Sportplatzes wiirden ebenfalls der Vogel- und Insektenschutz geférdert. Unter
diesem Aspekt konnten entsprechende bepflanzte SchallschutzmaBnahmen eingesetzt
werden.

In der Vergangenheit kam es regelmaBig zu lérmenden Aktionen durch den
Sportplatzbetrieb. Daher sollte bei den Betriebszeiten bedacht werden, dass sich
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen mittags auf das ganze Gelande (alt und neu)
beziehen. Aktivitaten sind bei der angegebenen Gesamtbetriebszeit auf alle Bereiche
zu Ubertragen! Man fragt sich, wieso, wenn sich Zeiten verschiedener Aktivitaten
Uberschneiden, nicht auch die verursachenden Larmquellen als sogenannte
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akustische Uberlagerungen zu einem Gesamtldrm zusammengerechnet werden! In
Ihrem ,Prognosengutachten" kame es dann namlich zu deutlich Gberhdhten Dezibel-
Werten! Warum wird dieses dem Betrachter verschwiegen? Durch sinnvolle
Larmschutzeinrichtungen kénnten Uberlagerungen erst gar nicht entstehen oder
mussten raumlich ,spater" nicht durch weitere Larmschutzeinrichtungen aufgefangen
werden. Stellen Sie sich einmal vor, was fiir ein Larm entsteht, wenn alle vier
Larmquellen der Sportanlage mit verschiedenen realen Frequenzen gleichzeitig aktiv
sind! Der ,Supergau®™ des Sportplatzlarms als Zumutung flir die Anwohner?! Hier
nochmals die Forderung sinnvolle (mind. 4m hohe) Larmschutzeinrichtungen zu
platzieren!

Bepflanzte Erdwdlle und/oder Wénde auf dem Sportplatz stellen keine Abgrenzung zu
den Garten der Anwohner dar, sondern zeigen einen vorbildlichen ,griinen Ubergang"
zwischen den beiden Nutzungszonen.

Explizite Stellungnahme zum maBgeblichen Immissionsort ,Grundstiick Hauptstr. 10" im
Immissionsschutzgutachten in Anlehnung an das Schreiben Ihres Fachdienstes ,Planung und
Stadtentwicklung" vom 17.02.21:

1.

Von allen im LSG genannten Kernlarmquellen dringt Larm ungehindert bis zu unserem
Gebaude vor. Die Schallwellenausbreitungsdarstellungen zeigen dies. Hier hatten die
Lautstarkewerte vom Kunstrasen gemessen werden und nicht iteriert werden diirfen!
Erst so kann eine Bewertung vollzogen werden.

Eine Uberlagerung der Schallwellen dieser vier Larmquellen und die damit
verbundene Larmverstarkung wird nicht ermittelt! Diese Uberlagerung wiirde unser
Gebdude extrem mit Larm ,treffen®.

Larm bei Sonderveranstaltungen mit ,sportlichen Charakter" des Sportplatzbetreibers
an beliebigen larmerzeugenden unglinstigen Standorten im Stadion und hinter
unserem Gartenzaun dringt insbesondere an der ungeschitzten Licke (vom
Vereinsheim zur EX-Imbissbude von Germania, heute Besenkammer von Germania)
zu unserem Grundstiick durch! Hoffentlich findet dieses Beispiel eines schlechten
Umganges mit Larmstérungen in der Weise Beachtung, dass die ,ungeschitzte
Licke" mit einer Kombination aus Larmschutz und Ballfangvorrichtung geschlossen
wird. Diese LuckenschlieBung wirde auch unseren Nachbarn eine deutliche
Larmminderung vom alten und neuen Sportplatz zukommen lassen!

Eine von  mehreren neutralen  Personen  durchgefiihrte  ,subjektive
Larmempfindungserfassung® des Sportplatzldrms (&hnlich einer vom TUV
durchgefiihrten In-Etwa-Wirkung bei Kraftfahrzeugen) kénnte hier zumindest in einer
von Berechnungswerten abgekehrten Form erfolgen.

Unstrittig im Verfahren ist die Tatsache, dass auch die Stadt Oelde von einer
Larmbelastigung auf dem gesamten Sportgeldande ausgeht, dieses im
Larmgutachtenentwurf nicht mit realen ,Larmwerten" entkraften kann, um auf
Larmschutz rechtskraftig zu verzichten!

In der deutschen Rechtsprechung gilt das Verursacherprinzip! Demnach muss die
Stadt Oelde dafiir sorgen, dass durch entsprechende Einrichtungen kein Larm zu uns
und den Anwohnern dringt. Sie darf den von ihr eingesetzten Betreibern des
Sportplatzes keinen freien Lauf lassen, wenn diese nicht ebenfalls mit aktiven und
passiven MaBnahmen dazu beitragen, stérenden Larm zu minimieren.
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Wir fordern Sie hiermit auf, nicht durch ein fragwiirdiges Larmschutzgutachten oder Entwurf
eines Gutachtens (Bezeichnung in der Mail von Herrn Leson vom 17.02.21) uns und den
Nachbarn eine haltlose Ertraglichkeitsentscheidung aufzuerlegen! Nur ein Gutachten zu einer
Entscheidungsfindung heranzuziehen, wiirde einer richterlichen Uberpriifung nicht
standhalten!

Sie hatten die Lautstarkewerte vom Kunstrasenbereich messen, Vorschlage der Vereine zur
Larmminderung vorlegen (AuBer einem Wall, der kurz vor Beginn des Verfahrens auch noch
von 4m Hohe auf 2,5m reduziert wurde, kam nichts!), Besucheraufkommen zahlen, einen
Ortstermin mit allen Beteiligten organisieren, subjektive Larmempfindungen im Stadion und
den Garten/Hausern erfassen, akustische Grundlagen wie Interferenz, Beugung, Absorption,
Brechung und Reflexion von Larm im Gutachten verwerten lassen kdnnen. Warum fehlen all
diese Sachen? Oder werden diese Gesichtspunkte noch in ihren endgiltigen Planentwurf
aufgenommen?!

In der Hoffnung einer zufriedenstellenden Entscheidung der Stadt Oelde fir alle Anwohner
im Burgerbeteiligungsverfahren verbleiben wir als Anwohner des Sportplatzes in Lette.

1. 4 5. = Erdwall

2.3.4. = Wand

1.-5. bepflanzte
Larmschutzeinrichtung
6. Gebdude

Beschluss:

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
(BauGB) die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Daflir missen auf der ersten Stufe die abwagungsrelevanten Belange zutreffend
ermittelt werden. Richtig wird in der Stellungnahme darauf hingewiesen, dass zu ihren
Gunsten das Gebot der Ricksichtnahme streitet und deshalb in die Abwagung eingestellt
werden muss.

Das Ricksichtnahmegebot beinhaltet u.a. den Schutz vor unzumutbaren Larmbelastungen.
Es kann allerdings nicht verlangt werden, dass die Stadt Oelde mittels aktiver
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LarmschutzmaBnahmen dafiir sorgt, dass durch den Betrieb des Sportplatzes kein Larm zu
ihnen und den Anwohnern dringt. Da alle Menschen in einem sozialen Umfeld leben, miissen
sie in gewissem MaBe die sozial tiblichen Immissionen durch Anlagen und LebensauBerungen
anderer Menschen hinnehmen. Die Grenze des Hinzunehmenden wird durch die
Zumutbarkeit bestimmt. Was anderen Menschen an Larm zumutbar ist, regeln die Gesetze,
die aufgrund der Gesetze erlassenen Verordnungen und — im Detail — vor allem die
technischen Regelwerke flir die Ermittlung und Bewertung von Immissionen. Die
Orientierung an technischen Regelwerken garantieren einen mdglichst einheitlichen, an
objektiven MaBstaben orientierten Gesetzesvollzug. Das schlieBt aus, Larm Uber ,eine von
neutralen Personen durchgefiihrte subjektive Larmempfindungserfassung®" zu ermitteln.

Fir die Durchfihrung eines Planverfahrens ist eine Behorde auf objektive
Bewertungskriterien angewiesen, damit alle Belange, die durch das Vorhaben berihrt
werden, zundchst wertfrei bei uns eingehen. Daher werden samtliche Gutachten stets
objektiv angefertigt. AnschlieBend werden samtliche Gutachten, Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit sowie Stellungnahmen von Behdrden, Nachbarkommunen und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange einzeln bewertet und untereinander abgewogen. Eine
subjektive Larmbewertung findet hier rechtlich korrekterweise keine Anwendung. Das
Larmschutzgutachten ist nach rechtlicher Priifung methodisch einwandfrei und dass bei der
Planung einer Flache mit emittierenden Nutzungen keine Messungen vorgenommen werden,
hat die Rechtsprechung vielfach entschieden. Entsprechend ist gemaB 18. BImSchV die VDI-
Richtlinie fiir die Ermittlung der Mittelungspegel durch Sportanlagengerausche zu verwenden.
Hierflr sind Messungen nicht erforderlich. Es hat sich gezeigt, dass im statistischen Mittel gar
die berechneten Mittelungspegel geringfligig hohere Pegel erzeugen als die durch
Messungen ermittelten Mittelungspegel. Die Berechnungen erfolgten iterativ, da die
jeweiligen Zeitraume (innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten an Werktagen, Samstagen,
Sonn- und Feiertagen) maximal mdglichen Nutzungszeiten ermittelt werden sollten, welche
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maBgebenden Immissionsorten
gewahrleisten ohne weitere bauliche LarmschutzmaBnahmen zu erfordern.

Bei dem Planvorhaben geht es um die Zumutbarkeit von Sportlarm. Rechtlicher Anhaltspunkt
ist der § 23 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Danach wird die
Bundesregierung ermachtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die Errichtung,
die Beschaffenheit und der Betrieb nicht nach Immissionsschutzrecht
genehmigungsbedirftiger Anlagen bestimmten Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen geniigen missen. Auf dieser
Grundlage hat die Bundesregierung die 18. BImSchV erlassen. Diese gilt gem. § 1 Abs. 1 und
3 fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung (und nicht fiir andere Freizeitveranstaltungen) betrieben werden.
Zur Sportanlage und damit zum Sportlarm zahlen auch Einrichtungen, die mit der
Sportanlage in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur
Nutzungsdauer der Sportanlage gehdren auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs sowie
des Zu- und Abgangs. Die 18. BImSchV setzt fiir den Sportlarm je nach Schutzbediirftigkeit
des benachbarten Baugebietes und gestaffelt nach Ruhezeiten flir Werktage sowie Sonn-
und Feiertage Immissionsrichtwerte fest, die grundsatzlich vom Betreiber der Anlage
einzuhalten sind. Der maBgebliche Immissionsrichtwert flir das angesprochene Grundstick,
das in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) liegt, tags auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A).

Die 18. BImSchV ist maBgeblich flir das Baugenehmigungsverfahren. Sie bietet aber auch flir
das vorgelagerte Bebauungsplanverfahren Orientierungswerte. Denn die planende Gemeinde
muss in der Abwagung zumindest abschatzen, ob auftretende Larmkonflikte im
Genehmigungsverfahren I6sbar sind. Details missen und kdnnen aufgrund fehlender
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Festsetzungsmaglichkeiten auf der Planebene nicht gelést werde und missen dem
Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Das gilt etwa flir Nutzungszeiten eines Sportplatzes, die in der Baugenehmigung festgelegt
werden kdnnen, nicht dagegen im Bebauungsplan. Vor diesem Hintergrund wurde die
schalltechnische Untersuchung des Biiros Uppenkamp + Partner (August 2021) eingeholt,
das auf der Basis der 18. BImSchV erstellt worden ist. Klarende Gesprache bezliglich der
Trainings- und Spielzeiten haben zwischen der Stadt Oelde und den Vereinen bereits
stattgefunden. Diese wurden bereits durch den FuBball- und Leichtathletikverband Westfalen
e.V. bestatigt und werden Teil der Baugenehmigung sein, um die in dem Schallgutachten
festgelegten Zeiten sicher einhalten zu kénnen.

Zutreffend hat sich das Gutachten nach erneuter Uberarbeitung auf die Ermittlung des
Sportlarms beschrankt. Grundsatzlich werden einzelne Larmquellen (Gewerbeldrm,
Verkehrslarm usw.) isoliert ermittelt und bewertet, zumal es auch jeweils spezifische
technische Regelwerke gibt, die untereinander nicht kompatibel sind. Von daher ist es
folgerichtig, dass der Larm der Pumpanlage nun nicht weiter in die Betrachtung einbezogen
wird. Es handelt sich hierbei um Gewerbeldrm, fir den die TA Larm gilt. Die Pumpanlage
liegt zudem auBerhalb des Plangebiets und im vorliegenden Bebauungsplanverfahren geht es
um den planbedingten Sportlarm.

Die Kritik, der Larmgutachter sei methodisch falsch vorgegangen, er hatte Messungen
vornehmen missen und seine Vorgehensweise habe zu unrealistisch niedrigen
Belastungswerten geflihrt, kann nach rechtlicher Priifung seitens Wolter Hoppenberg -
Rechtsanwilte Partnerschaft mdB aus verschiedenen Griinden zuriickgewiesen werden. Der
Gutachter ist bei der Ermittlung und Bewertung von Sportlarm nicht frei, sein methodisches
Vorgehen zu wahlen. Die 18. BImSchV gibt im Anhang 1 verbindlich Ermittlungs- und
Beurteilungsverfahren vor. Danach kann die Ermittlung der Gerduschimmission durch
Prognose oder durch Messung erfolgen. Ublicherweise wihlt der Gutachter in Planungs- und
Genehmigungsverfahren — also wenn die zu bewertende Sportanlage noch nicht vollsténdig
in Betrieb ist — das Prognoseverfahren, weil der Larm einer noch nicht (vollstandig) erstellten
Sportanlage nicht umfassend messbar ist. AuBerdem geht das Prognoseverfahren von
pessimalen Annahmen aus, damit das Ergebnis ,auf der sicheren Seite" liegt. Das
Messverfahren kommt dagegen zur Anwendung, wenn es um die (spatere) Aufsicht geht,
z.B. um die Frage, ob der Sportanlagenbetreiber die Vorgaben seiner Genehmigung einhalt
oder ob gegen ihm mit bauordnungsrechtlichen Mitteln eingeschritten werden soll. Das
Prognoseverfahren ist fiir die Nachbarn der Sportanlage in aller Regel auch glinstiger als das
Messverfahren. Nach Nr. 1.6 des Anhangs 1 zur 18. BImSchV ist, wenn der
Beurteilungspegel durch Messung nach Nr. 3 ermittelt wird, zum Vergleich der
Immissionsrichtwerte nach § 2 der 18. BImSchV der um 3 dB(A) verminderte
Beurteilungspegel nach Nr. 1.3.5 heranzuziehen. Die Vorgabe der 18. BImSchV zur
Ermittlung und Bewertung des Sportlarms fiihrt dazu, dass der Gutachter grundsatzlich das
Prognose- oder das Messverfahren anzuwenden hat und die Elemente beider
Vorgehensweisen im selben Gutachten nicht wechselnd verwenden kann. Das gewahlte
Prognoseverfahren ist fur die Nachbarn grundsatzlich glinstiger, weil der Abzug von 3 dB(A)
entfallt. Hinzu treten derzeit praktische Schwierigkeiten. Das Messverfahren muss einen
realistischen Sportbetrieb erfassen. Das ist aus pandemiebedingten Griinden derzeit, schon
seit langerer Zeit und auch in der Zeit der Gutachtenerstellung nur bedingt mdglich, weil der
Sportbetrieb in weiten Teilen geruht hat. Messergebnisse hatten deshalb wahrscheinlich zu
weniger Belastungen geflihrt als im normalen Sportbetrieb. Die Pandemie fiihrt nicht zu
einem Planungs- und Genehmigungsstopp. Auch aus diesem Grund war die Prognose die
geeignete Ermittlungsmethode zur Erfassung des Sportlarms.
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Die verschiedenen Schallimmissionsquellen der Sportanlagen wurden hinsichtlich der sie
charakterisierenden Emissionsansatze (z.B. ,Lautstarke™) und ihres zeitlichen Einwirkens auf
die untersuchten Immissionsorte zusammengerechnet. Hieraus ergibt sich an jedem
Immissionsort ein Summenpegel, welcher die Einwirkungen aller Schallquellen beriicksichtigt
und diese auf die untersuchten Zeitrdume (z.B. Ruhezeit am Tage) mittelt, sodass flir denen
Immissionsort ein Mittelungspegel berechnet wird. Inwieweit sich die einzelnen Emissionen
dabei zeitlich Uberlagern oder innerhalb eines gleichen Beurteilungszeitraums zeitlich versetzt
auf die jeweiligen Immissionsorte einwirken ist fiir die Berechnung des Mittelungspegels
(Beurteilungspegels) nicht relevant. Diese Mittelungspegel der von den Sportanlagen
ausgehenden Gerausche sind gemaB 18. BImSchV Anhang 1, Punkt 2 in Anlehnung an die
VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien®™ (Januar 2018) zu ermitteln. Der
Unsicherheitskorrekturfaktor von +/- 3 dB ist dem Berechnungsverfahren der VDI 2714
zuzuordnen, welche statistisch gemittelt keine Mittelungspegel generiert, welche geringer
ausfallen als die durch Messungen ermittelten Mittelungspegel. Die im Rahmen des
Schallimmissionsgutachtens eingesetzten Schallleistungspegel fiir die maBgeblichen
Schallquellen des Sportlarms basieren auf Angaben aus der einschlagigen Fachliteratur,
insbesondere Studien und Berichten unterschiedlicher Landesbehdrden. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die Prognosesicherheit mit + 0 dB / -3 dB und damit als auf
der sicheren Seite liegend abgeschatzt. Die in der Schallimmissionsprognose verwendeten
Emissionsansatze stammen aus der VDI 3770 ,Emissionskennwerte von Schallquellen —
Sport- und Freizeitanlagen® (September 2012), welche die Emissionskennwerte von
Schallquellen von Sport- und Freizeitanlagen auffiihrt. Abgeleitet sind diese Kennwerte von
vorherigen Messungen von Sportanlagen. Der ,schwellende und wechselnde™ Charakter der
Sportlarmemissionen sind im Sinne von Impulszuschldgen bereits in den einzelnen
Emissionsansatzen enthalten.

Die Zuschauerzahlen, welche der Sportlarmberechnung zugrunde liegen, wurden seitens der
Stadt Oelde mit den Vereinen abgesprochen und durch das Gutachter-Biiro im Zuge der
Berechnungen auf Plausibilitdt gepruft. Es wurde flr Seniorenspiele von 100 Zuschauern pro
Spiel, bei Jugendspielen (A-, B- und C-Jugend) von 50 Zuschauern und bei Kinderspielen von
30 Zuschauern ausgegangen. Im weiteren Verlauf hat der Gutachter mit der VDI 3770
gearbeitet, wogegen es nach rechtlicher Priifung durch Wolter Hoppenberg - Rechtsanwalte
Partnerschaft mdB methodisch nichts einzuwenden gibt. Der VfB Germania Lette spielt mit
seiner Seniorenmannschaft in der Kreisliga A. Es ist weder dargetan noch gibt es sonst
Erkenntnisse, dass im Bereich der Kreisligen allgemein oder beim VfB Germania Lette im
Besonderen 100 Zuschauer eine unrealistisch niedrige Zuschauerzahl ware, die das
Larmgeschehen nicht abbildet. Dabei handelt es sich um einen Durchschnittswert, der
naturgemdB zu einem angenommenen gleichbleibenden Zuschauergeschehen fiihrt. In der
Realitdt wird es — wetterbdingt und gegnerbedingt (Derbys) — sicherlich Spiele mit mehr oder
mit weniger Zuschauern geben. Derartige spieltagsspezifische Unterschiede kann eine
Prognose nicht abbilden. Die Unterschiede sind ihrerseits auch von Saison zu Saison und von
Jahreszeit zu Jahreszeit wechselnd. Insofern handelt es sich bei den Zuschauerzahlen um
einen Mittelwert.

Sonderveranstaltungen, die nicht der Ublichen Benutzung der Sportanlagen zuzurechnen
sind, sind auf der Ebene des Bebauungsplans nicht zu betrachten. Dabei handelt es sich
nicht um Sportlarm, sondern regelmaBig um Freizeitlarm, der nicht der 18. BImSchV
unterliegt. Ob und in welchem Umfang Freizeitveranstaltungen neben dem Sportbetrieb
zulassig sind, ist auf der Ebene der Baugenehmigung oder gar in eigenstandigen
Genehmigungsverfahren zu priifen und zu entscheiden.
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Insgesamt kommt die Stadt Oelde sowie Wolter Hoppenberg - Rechtsanwdlte Partnerschaft
mdB zu dem Ergebnis, dass die nach den dargestellten MaBstaben Prognose methodisch
einwandfrei ist und richtigerweise zu der Einschdatzung kommt, dass am genannten
Grundstlick die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sicher eingehalten oder deutlich
unterschritten werden.

Wie zuvor kommuniziert, war zunachst ein Larmschutzwall siddlich und 6stlich der
Tennisplatze auf freiwilliger Basis vorgesehen. Der VfB Lette wollte diesen errichten. Um
einen gewissen Ausgestaltungsspielraum zu ermdglichen und da der Larmschutzwall, wie das
urspriingliche Schallimmissionsgutachten bestatigte, grundsatzlich nicht notwendig ware, um
das Vorhaben planungsrechtlich korrekt abzuwickeln, wurde auf eine konkrete Festsetzung
verzichtet. Nach eingehender Abwagung der Vor- und Nachteile sowie der verschiedenen
Interessenlager, wird nun ein Larmschutzwall in einer Hoéhe von 2,50 m festgesetzt, welcher
zusatzlich bepflanzt werden soll.

Die Hohe wurde aufgrund der FuBpunkte verringert, da sonst eine erhebliche Grundflache
auf Kosten der GroBe der Sportanlagen bendtigten werden wirde. Da dieser Wall
baurechtlich 3 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten muss, ware die Flache fir die
Sportanlagen bei den erforderlichen FuBpunkten eines 4-Meter-Walls zu klein geworden. Das
Schallimmissionsgutachten ist entsprechend dieser Festsetzung eines Walls von 2,50 m Hohe
angepasst worden.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt beriicksichtigt.

3.) Stellungnahme eines Biirgers vom 24.02.2021

Gegen den am 29.01.2021 bekanntgegebenen Bebauungsplan ,Sportanlage Lette" mdchten
ich folgenden Einwand einbringen:

Die ,Kann — muss aber nicht® Prognose/Aussage des Immissionsschutz-Gutachten zur
Notwendigkeit des Larmschutzwalls und des Vereinsheims auf Seite 13 ,... ohne weitere
bauliche MaBnahmen der Larmminderung eingehalten werden ..." ist nicht schliissig und
nachvollziehbar.

Wie allgemein bekannt handelt es sich bei der BImSchV um Mindestanforderungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, bei deren Nichteinhaltung
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Der Ihnen zur Verfligung stehende
Planungsspielraum sollte allerdings die Zumutbarkeitsgrenze nicht Uberschreiten. Als
Kommune sind sie verpflichtet, daflir Sorge zu tragen, dass sich das
immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip minimiert.

Der in der Zeichnung ,Anhang Seite 37" angedachte 4m-Larmschutzwall, sowie das
Vereinsheim mussen als fester Bestandteil der Planung und Realisierung gelten.

Anderweitig wird sich die Einhaltung, im Sinne des Minimierungsgebotes zur Unterschreitung
des Schallpegels, nicht einhalten lassen.

Sollte eine zeitnahe Umsetzung des Vereinsheims als schalltechnische Abgrenzung zu den
Hausern IPO1 bis IP11) nicht mdglich sein, wird eine Uberlegung hinsichtlich anderer
LarmschutzmaBnahmen zu bereits genannten Anliegergrundstiicken erforderlich sein und
muss in der Planung Berticksichtigung finden.
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Beschluss:

Wie zuvor kommuniziert, war zunachst ein Larmschutzwall siddlich und 6stlich der
Tennisplatze auf freiwilliger Basis vorgesehen. Der VfB Lette wollte diesen errichten. Um
einen gewissen Ausgestaltungsspielraum zu ermdglichen und da der Larmschutzwall, wie das
urspriingliche Schallimmissionsgutachten bestatigte, grundsatzlich nicht notwendig ware, um
das Vorhaben planungsrechtlich korrekt abzuwickeln, wurde auf eine konkrete Festsetzung
verzichtet. Nach eingehender Abwagung der Vor- und Nachteile sowie der verschiedenen
Interessenlager, wird nun ein Larmschutzwall in einer Hohe von 2,50 m festgesetzt, welcher
zusatzlich bepflanzt werden soll. Die H6he wurde aufgrund der FuBpunkte verringert, da
sonst eine erhebliche Grundflache auf Kosten der GroBe der Sportanlagen bendétigten werden
wirde. Da dieser Wall baurechtlich 3 m Abstand zur Grundstlicksgrenze einhalten muss,
ware die Flache fir die Sportanlagen bei den erforderlichen FuBpunkten eines 4-Meter-Walls
zu klein geworden. Das Schallimmissionsgutachten ist entsprechend dieser Festsetzung eines
Walls von 2,50 m Héhe angepasst worden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches
(BauGB) die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Daflir missen auf der ersten Stufe die abwagungsrelevanten Belange zutreffend
ermittelt werden.

Das Riicksichtnahmegebot beinhaltet u.a. den Schutz vor unzumutbare Larmbelastungen. Es
kann allerdings nicht verlangt werden, dass die Stadt Oelde mittels aktiver
LarmschutzmaBnahmen dafiir sorgt, dass durch den Betrieb des Sportplatzes kein Larm zu
ihnen und den Anwohnern dringt. Da alle Menschen in einem sozialen Umfeld leben, missen
sie in gewissem MaBe die sozial tblichen Immissionen durch Anlagen und LebensauBerungen
anderer Menschen hinnehmen. Die Grenze des Hinzunehmenden wird durch die
Zumutbarkeit bestimmt. Was anderen Menschen an Larm zumutbar ist, regeln die Gesetze,
die aufgrund der Gesetze erlassenen Verordnungen und — im Detail — vor allem die
technischen Regelwerke flr die Ermittlung und Bewertung von Immissionen. Die
Orientierung an technischen Regelwerken garantieren einen moglichst einheitlichen, an
objektiven MaBstaben orientierten Gesetzesvollzug.

Insgesamt kommt die Stadt Oelde sowie Wolter Hoppenberg - Rechtsanwdlte Partnerschaft
mdB zu dem Ergebnis, dass die nach den dargestellten MaBstdben Prognose methodisch
einwandfrei ist und richtigerweise zu der Einschdtzung kommt, dass am genannten
Grundstlick die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sicher eingehalten oder deutlich
unterschritten werden.

Die Stadt Oelde hat das Gutachter-Biro Uppenkamp + Partner neben der Erstellung des
Schallimmissionsschutz-Gutachtens ebenfalls damit beauftragt, die schalltechnischen
Auswirkungen auf die Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes zu ermitteln,
die sich durch einen verzdgerten Bau des Vereinsheimes ergeben. Um dies zu betrachten,
wurde der Baukdrper des geplanten Vereinsheims aus dem Berechnungsmodell
herausgenommen. Die Beurteilungspegel an den ostlich des Sportgelandes befindlichen
Immissionsorten steigen dadurch um maximal 1,6 dB(A) an und befinden sich weiterhin
unterhalb der immissionsschutztechnischen Richtwerte der 18. BImSchV.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt beriicksichtigt.
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4.) Stellungnahme eines Biirgers vom 26.02.2021

In vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf Ihr Schreiben vom 17.02.2021 und
nehmen wie folgt Stellung:

Grundsatzlich haben wir keine Bedenken mit dem Bebauungsplan und der
Sportplatzerweiterung.

Allerdings mdchten wir - wie auch unsere Nachbarn - daran anknipfen, dass unsererseits
Einverstandnis mit dem Bebauungsplan unter der Voraussetzung besteht, dass
LarmschutzmaBnahmen auf dem gesamten Sportplatz durchgefiihrt werden. Um ein
effektives und adaquates Ergebnis zu erzielen, missten gezielt positionierte
Larmschutzwande zwischen Wohngebiet und Sportplatz aufgestellt werden. Auch die
Betriebszeiten sind nicht auBer Acht zu lassen, es misste dabei berlicksichtigt werden, dass
die Inbetriebnahme zu angemessenen Zeiten stattfindet bzw. an Sonn- und Feiertagen
geschlossen bleibt.

Auch bezliglich der Pumpstation ware ein Alternativort fiir uns vorteilhafter, nahere Details
kdénnen wir bei Bedarf vortragen. (Inhaltlich nehmen wir bezliglich der Begriindung und der
Argumentation Bezug auf die Stellungnahmen - und die damit vorgetragenen Einwande - von
anderen Blrgern).

Beschluss:

Wie zuvor kommuniziert, war zundchst ein Larmschutzwall sidlich und 6stlich der
Tennisplatze auf freiwilliger Basis vorgesehen. Der VfB Lette wollte diesen errichten. Um
einen gewissen Ausgestaltungsspielraum zu ermdglichen und da der Larmschutzwall, wie das
urspriingliche Schallimmissionsgutachten bestatigte, grundsatzlich nicht notwendig ware, um
das Vorhaben planungsrechtlich korrekt abzuwickeln, wurde auf eine konkrete Festsetzung
verzichtet. Nach eingehender Abwdagung der Vor- und Nachteile sowie der verschiedenen
Interessenlager, wird nun ein Larmschutzwall in einer Héhe von 2,50 m festgesetzt, welcher
zusatzlich bepflanzt werden soll. Die Hohe wurde aufgrund der FuBpunkte verringert, da
sonst eine erhebliche Grundflache auf Kosten der GréBe der Sportanlagen bendétigten werden
wirde. Da dieser Wall baurechtlich 3 m Abstand zur Grundstlicksgrenze einhalten muss,
ware die Flache fir die Sportanlagen bei den erforderlichen FuBpunkten eines 4-Meter-Walls
zu klein geworden. Das Schallimmissionsgutachten ist entsprechend dieser Festsetzung eines
Walls von 2,50 m Héhe angepasst worden.

Die 18. BImSchV ist maBgeblich flir das Baugenehmigungsverfahren. Sie bietet aber auch flr
das vorgelagerte Bebauungsplanverfahren Orientierungswerte. Denn die planende Gemeinde
muss in der Abwagung zumindest abschatzen, ob auftretende Larmkonflikte im
Genehmigungsverfahren losbar sind. Details mussen und koénnen aufgrund fehlender
Festsetzungsmdglichkeiten auf der Planebene nicht gelést werde und missen dem
Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Das gilt etwa fir Nutzungszeiten eines
Sportplatzes, die in der Baugenehmigung festgelegt werden konnen, nicht dagegen im
Bebauungsplan. Vor diesem Hintergrund wurde die schalltechnische Untersuchung des Biiros
Uppenkamp + Partner (August 2021) eingeholt, das auf der Basis der 18. BImSchV erstellt
worden ist. Klarende Gesprache beziiglich der Trainings- und Spielzeiten haben zwischen der
Stadt Oelde und den Vereinen bereits stattgefunden. Diese wurden bereits durch den
FuBball- und Leichtathletikverband Westfalen e.V. abgesegnet und werden Teil der
Baugenehmigung sein, um die in dem Schallgutachten festgelegten Zeiten sicher einhalten
zu kénnen.
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Die angesprochene Pumpstation ist nicht Teil des Planverfahrens und nach weiterer Priifung
des Schallimmissionsgutachtens ebenfalls nicht mehr Teil des Gutachtens. Die
schalltechnische Untersuchung richtet sich nach der TA Larm, der Sportldarm dagegen nach
der 18. BImSchV. Sportanlagen und Gewerbeldrm werden grundsatzlich nicht additiv
(kumulativ) betrachtet. Aus diesen Griinden besteht flir die Anregungen und Hinweise
beziiglich der Pumpstation kein  Abwdgungserfordernis im Rahmen  dieses
Bauleitplanverfahrens, wenngleich natilrlich bereits vorab alle mdglichen Standorte
verglichen und untereinander abgewogen wurden.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berlicksichtigt.

5.) Stellungnahme eines Biirgers vom 26.02.2021

Bei der Sichtung des Immissionsschutzgutachtens und dem am 29.01.2021
bekanntgegebenen Bebauungsplan ,Sportanlagen Lette" sind uns einige Unklarheiten und
Fragen aufgekommen, die wir folgend als Einwande aufgelistet haben:

- Auf Seite 31 wird dargestellt, dass ein FuBballspiel liber eine Dauer von 90 Min. eine
Schallemission von 104 dB aufweist, ein Tennisspiel 89 dB. Auf den Seiten 30 — 35
wird eine Schallemission in der Farbe braun dargestellt, welches ein Schallpegel von
65 — 70 dB ist. Misste hier nicht von 89 bzw. 104 dB ausgegangen werden? In
diesem Fall ware der Schallpegel erheblich héher als 50 — 55 dB an unserem
Grundstuck.

- Auf Seite 19 wird von der ,Gesamtbelastung" gesprochen, allerdings ist eine Summer
der ,Belastung" aus FuBball und Tennis nicht ersichtlich. Dies miusste unseres
Erachtens unbedingt berticksichtigt werden, da davon auszugehen ist, dass diese,
besonders am Wochenende, gleichzeitig stattfinden wird.

- Das Gutachten beriicksichtigt in allen Messungen (Hochrechnungen) das Vereinsheim
und den Larmschutzwall. Kann davon ausgegangen werden, dass das Vereinsheim
direkt gebaut wird? Sollte dies erst zu einem spateren Zeitpunkt geschehen ware das
Gutachten nichtens.

Wir freuen uns auf eine Rickantwort bzw. eine Klarung unserer Fragen, um fir alle
Anwohner und die Sportler eine positive Losung zu finden.

Beschluss:

Bei den Schallemissionswerten von beispielsweise 104,9 dB fir ein FuBballspiel tber 90
Minuten handelt es sich um einen Schallleistungspegel, d.h. eine Schallenergie, welche liber
einen Zeitraum von 90 Minuten durch das FuBballspiel in der Gesamtheit (d.h. Uber den
gesamten Platz) emittiert wird. Die niederen Farb- und Gerduschwerte ergeben sich zum
einen daraus, dass die Schallenergie von 104,9 dB in der Abbildung des Anhangs auf die
Spielfeld-Flache verteilt ist, und zum anderen, da die zu Grunde gelegten
Schallleistungspegel Uber die jeweiligen Beurteilungszeitraume der 18.BImSchV gemittelt
werden, d.h. Uber einen Zeitraum deutlich langer als 90 Minuten. Diese gemittelten Pegel
wurden anschlieBend mit den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV auf Ihre
Unterschreitung bzw. Einhaltung gepruft.

Die verschiedenen Schallemissionsquellen (z.B. FuBball- und Tennisbetrieb) wurden
hinsichtlich der sie charakterisierenden Emissionsansatze und ihres zeitlichen Einwirkens auf
die untersuchten Immissionsorte zusammengerechnet.
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Hieraus ergibt sich an jedem Immissionsort ein Summenpegel, welcher die Einwirkungen
aller Schallquellen berticksichtigt und diese auf die untersuchten Zeitraume (z.B. Ruhezeit am
Tage) mittelt, sodass flir jeden Immissionsort ein Mittelungspegel berechnet wird.

Die Stadt Oelde hat das Gutachter-Bliro Uppenkamp + Partner neben der Erstellung des
Schallimmissionsschutz-Gutachtens ebenfalls damit beauftragt, die schalltechnischen
Auswirkungen auf die Gerauschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes zu ermitteln,
die sich durch einen verzogerten Bau des Vereinsheimes ergeben. Um dies zu betrachten,
wurde der Baukorper des geplanten Vereinsheims aus dem Berechnungsmodell
herausgenommen. Die Beurteilungspegel an den o6stlich des Sportgeldndes befindlichen
Immissionsorten steigen dadurch um maximal 1,6 dB(A) an und befinden sich weiterhin
unterhalb der immissionsschutztechnischen Richtwerte der 18. BImSchV.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt beriicksichtigt.

6.) Stellungnahme einer Biirgerin vom 28.02.2021:

Unmittelbar hinter unserem Grundstiick befinden sich erst das alte Feuerwehrhaus, an dem
viele nachtliche Feiern stattgefunden haben, und dann der groBe FuBballplatz. In den etwa
14 Jahren, in denen wir hier wohnen, haben wir uns kein einziges Mal wegen des Larms
beschwert, auch wenn wir keine FuBballfans sind, entsteht dieser doch aus einer
freundlichen und erheiternden Atmosphare.

Es ist in der zukiinftigen Situation allerdings zu bedenken, dass bei der Erweiterung des
Sportplatzes mit der Erhéhung der sportlichen Aktivitaten, ihrer Haufigkeit und einer
groBeren Besucherzahl zu rechnen ist. Dies erhdht erzwungenermaBen den Gerauschpegel.

Es kann gut ein, dass wir uns weiter nicht ibermaBig gestort flihlen. Nur kdnnen wir heute
Uberhaupt nicht einschatzen, ob wir z.B. vom Tennisplatz gestort sein werden. Allerdings
mochten wir auf keinen Fall unzufriedene, genervte Nachbarn haben [...], die auf Grund des
Larms am Rande der Verzweiflung leben.

Das Larmgutachten hantiert mit Dezibel Werten hin und her, um zu dem Schluss zu
kommen, dass eine Larmschutzvorrichtung nicht notwendig sei. Es geht nicht immer um die
Hohe des Larms in Dezibel, es geht auch um die Art der Gerdusche. Auf Tennisplatzen
wirken sich die gleichmaBigen, extrem monotonen Gerdusche der aufschlagenden Bélle als
sehr stdérend aus. Nicht zu vergessen ist auch das Stohnen mancher Spieler.

AuBerdem sind durch die Benutzer, die Zahl der Zuschauer, den Beifall, die Torschreie,
Anfeuerungsrufe und den Lautsprecherbetrieb bei Sport- und Freizeitanlagen konstante
auffallige Pegelanderungen (Impulsgerausche) der Fall. Festgelegte Richtwerte kédnnen nicht
eingehalten werden, da der Larmpegel standig variiert. Eine gesundheitliche Gefahrdung des
Gehors wird dabei nicht entstehen, aber doch des seelischen Gemiits der Nachbarschaft.

Da die Hauptzeiten sportlicher Aktivitdten auBerhalb der Arbeitszeiten liegen und die
Ruhezeiten nicht eingehalten werden, auch Sonn- und Feiertagen nicht, ware es doch
sinnvoll, die Nachbarschaft von Anfang an, vor unerwiinschten, unertragliche, sogar
unzumutbare Gerauschentwicklungen zu schiitzen. Es ware fir einige unseren Nachbarn, von
denen mehrere im Ruhestand sind, nicht mehr moglich, ein sommerliches Mittagsschlafchen
im eigenen Garten zu halten! Das wtinschen wir Keinem,

Wir denken, ein ausreichender Schallschutz ware angemessen.
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Wir wiinschen bei diesem Thema der Stadt Oelde, dem Sportverein und den Anwohnern eine
gut und zufriedene Entwicklung.

Beschluss:

Durch das Bauleitplanverfahren wird die Erweiterung der Sportanlagen planungsrechtlich
gesichert. Daflir missen auf der ersten Stufe die abwagungsrelevanten Belange zutreffend
ermittelt werden, wozu auch die gebotene Riicksichtnahme gegeniiber dem Umfeld des
Vorhabens gehort. Das Riicksichtnahmegebot beinhaltet u.a. den Schutz vor unzumutbare
Larmbelastungen. Da alle Menschen in einem sozialen Umfeld leben, missen sie in gewissem
MaBe die sozial Ublichen Immissionen durch Anlagen und LebensdauBerungen anderer
Menschen hinnehmen. Die Grenze des Hinzunehmenden wird durch die Zumutbarkeit
bestimmt. Was anderen Menschen an Larm zumutbar ist, regeln die Gesetze, die aufgrund
der Gesetze erlassenen Verordnungen und — im Detail — vor allem die technischen
Regelwerke fiir die Ermittlung und Bewertung von Immissionen.

Bei dem Planvorhaben geht es um die Zumutbarkeit von Sportlarm. Rechtlicher Anhaltspunkt
ist der § 23 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die 18. BImSchV.
Zur Sportanlage und damit zum Sportlarm zdhlen auch Einrichtungen, die mit der
Sportanlage in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur
Nutzungsdauer der Sportanlage gehéren auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs sowie
des Zu- und Abgangs. Diese Larmsituation ist als Gesamtheit betrachtet worden. Zutreffend
hat sich das Gutachten nach erneuter Uberarbeitung somit auf die Ermittlung des Sportlarms
beschrankt. Grundsatzlich werden einzelne Larmquellen (Gewerbeldrm, Verkehrslarm usw.)
isoliert ermittelt und bewertet, zumal es auch jeweils spezifische technische Regelwerke gibt,
die untereinander nicht kompatibel sind.

Die in der Schallimmissionsprognose verwendeten Emissionsansdtze stammen aus der VDI
3770 ,Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen® (September
2012), welche die Emissionskennwerte von Schallquellen von Sport- und Freizeitanlagen
auffuihrt. Abgeleitet sind diese Kennwerte von vorherigen Messungen von Sportanlagen. Der
~Sschwellende und wechselnde" Charakter der Sportlarmemissionen sind im Sinne von
Impulszuschlagen bereits in den einzelnen Emissionsansatzen enthalten.

Details missen und kénnen aufgrund fehlender Festsetzungsmdglichkeiten auf der
Planebene nicht gelést werde und missen dem Genehmigungsverfahren vorbehalten
bleiben. Das gilt etwa fir Nutzungszeiten eines Sportplatzes, die in der Baugenehmigung
festgelegt werden kénnen, nicht dagegen im Bebauungsplan. Vor diesem Hintergrund wurde
die schalltechnische Untersuchung des Biros Uppenkamp + Partner (August 2021)
eingeholt, das auf der Basis der 18. BImSchV erstellt worden ist. Klarende Gesprache
beziiglich der Trainings- und Spielzeiten haben zwischen der Stadt Oelde und den Vereinen
bereits stattgefunden. Diese wurden bereits durch den FuBball- und Leichtathletikverband
Westfalen e.V. abgesegnet und werden Teil der Baugenehmigung sein, um die in dem
Schallgutachten festgelegten Zeiten sicher einhalten zu kdnnen.

Sonderveranstaltungen, die nicht der Ublichen Benutzung der Sportanlagen zuzurechnen
sind, sind auf der Ebene des Bebauungsplans nicht zu betrachten. Dabei handelt es sich
nicht um Sportldrm, sondern regelmdBig um Freizeitldarm, der nicht der 18. BImSchV
unterliegt. Ob und in welchem Umfang Freizeitveranstaltungen neben dem Sportbetrieb
zulassig sind, ist auf der Ebene der Baugenehmigung oder gar in eigenstandigen
Genehmigungsverfahren zu priifen und zu entscheiden.
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A2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.01.2021 bis
28.02.2021. Nachstehend aufgeflihrte Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sowie Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken,

Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme von:
LWL Archdologie fur Westfalen — AuBenstelle | 29.01.2021
Miinster

Bezirksregierung Minster: Dezernat 26 —| 29.01.2021
Luftverkehr

PLEdoc GmbH 29.01.2021
Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz | 01.02.2021
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Landwirtschaftskammer Nordrhein- | 01.02.2021
Westfalen, Kreisstellen Giitersloh / Minster /

Warendorf

Bezirksregierung Minster: Dezernat 33 - | 02.02.2021
Landliche Entwicklung, Bodenordnung

Bezirksregierung Minster: StraBen- und | 02.02.2021
Wegerecht

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein- | 04.02.2021
Westfalen

Ericsson Services GmbH 04.02.2021
Gemeinde Beelen: Fachbereich Bauen und | 05.02.2021
Wohnen

Westnetz GmbH — Mlinster 05.02.2021
Bau- und Liegenschaftsbetricb NRW — | 08.02.2021
Minster

Ev. Kreiskirchenamt Gitersloh — Halle — | 19.02.2021
Paderborn

Bezirksregierung Detmold: Dezernat 33 - | 22.02.2021
Landliche Entwicklung, Bodenordnung

Handwerkskammer Minster 25.02.2021
Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Coesfeld | 26.02.2021
Vodafone NRW GmbH 26.02.2021
Gemeinde Langenberg 26.02.2021

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit
Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG

Gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungsplans und gegen die Anderung des o.a.
Flachennutzungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
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Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Erdgas erfolgt aus den vorhandenen Netzen der
anschlieBenden Baugebiete.

Wir bitten um Berlicksichtigung von ausreichendem Trassenraum und verweisen auf das
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen® im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen!

Erforderliche BaumaBnahmen in den Verkehrswegen, sind mdglichst friihzeitig im Vorfeld
abzustimmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein ausreichender Trassenraum wird im Rahmen der StraBenendausbauplanung
beriicksichtigt. Erforderliche BaumaBnahmen werden ebenfalls entsprechend friihzeitigt
abgestimmt. Beide Hinweise betreffen nicht die Bebauungsplanebene, sondern werden
nachgelagert berlicksichtigt.

Der Stellungnahme wir wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 —
Wasserwirtschaft vom 04.02.2021

Das Dezernat 54 — Wasserwirtschaft — der Bezirksregierung Miinster hat das 0.g. Vorhaben
auf die zu vertretenden Belange gepriift.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist derzeit nicht mdglich, da die Thematik Schmutzwasser
nicht dargestellt wird.

Beschluss:
Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Die Thematik des Schmutzwassers ist nun in die Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen worden. Die Sportanlagen werden beziehungsweise sind an die zentralen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen, wie Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfallverwertung,
Restmull angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die entsprechenden
Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefiihrt werden kdénnen, werden diese
gemaB dem Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 26.02.2021
Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Naturschutzbehoérde:

Zu dem o0.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist
zum derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht méglich, da im weiteren Verfahren
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Aussagen zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz sowie der Umweltbericht zu erarbeiten
sind.

Immissionsschutz:

Fir die Beurteilung der durch das Sportgelédnde verursachten Larmimmissionen wurde ein
Gutachten vom 11.01.2021 vorgelegt. Ein GroBteil der ImmissionsschutzmaBnahmen erfolgt
durch Betriebszeitbeschrankungen die im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt werden
sollen.

Der im Gutachten zum Ansatz gebrachte Larmschutzwall (H6he 4 m) im Siden der
Sportanlage wird in der Plandarstellung nicht aufgenommen. Ich rege an fiir diesen
Larmschutzwall entsprechende Flachen festzusetzen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass im Gutachten fir den Immissionspunkt
IP 11 (geplantes Seniorenwohnheim) ein Schutzanspruch vergleichbar WA (Tags 55 dB(A) /
nachts 40 dB(A)) zum Ansatz gebracht wurde. Fir dieses Gelande befindet sich derzeit der
B-Plan Nr. 142 ,Lette — Pflege- und Wohnquartier" in Aufstellung. Nach der Prasentation im
Netz handelt es sich bei dieser Planung fiir einen Teil des Seniorenwohnheimes m.E. um ein
sogenanntes Pflegeheim. Fir diese Art der Nutzung sieht die TA-Larm und die 18. BImSchV
einen erhdhten Schutzanspruch von Tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) vor. Zudem ist die
Entfernung gem. B-Planes Nr. 142 zwischen der Sportanlage und dem Pflegeheim kirzer als
im Gutachten dargestellt (Entfernung IP 11 bis zur Sportanlage). Dieser Sachverhalt sollte im
Gutachten naher untersucht werden.

Ich weise darauf hin, dass auch fir eine zukunftige Entwicklung der Seniorenwohnanlage in
Richtung Norden in Richtung Sportanlage der Larmschutzwall zweckdienlich ist.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehoérde

Die Artenschutzrechtliche Prifung sowie der zur Begrindung des Bebauungsplans
zugehorige Umweltbericht sind nun angefertigt und den Planunterlagen zugefiigt worden.
Das geplante Vorhaben st aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn die
Baufeldraumung und mindestens der Baubeginn zum Schutz europaischer Vogelarten nicht
wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet und Baumfallungen und
Geholschnitt nur in Ausnahmefallen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September und
unter Einbeziehung eines Experten durchgeflihnrt werden. Werden diese MaBnahmen
eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken, da Verbotstatbestande nicht
erflllt werden und erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Immissionsschutz

Der Larmschutzwall ist nun in Abstimmung sowohl mit dem Gutachter als auch mit der
Unteren Immissionsschutzbehérde mit einer Hohe von 2,50 m im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Zusatzlich soll dieser bepflanzt werden.

Ebenfalls sind der Schutzanspruch sowie die Verortung des geplanten Seniorenheims (IP 11)
entsprechend der aktuellsten Planungen angepasst worden.
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Das Schallimmissionsgutachten ist entsprechend dieser Aspekte aktualisiert und neu
berechnet worden, sodass alle Angaben konsistent Ubereinstimmen. Mit diesem Gutachten
wurde der Nachweis flr die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der geplanten Sportanlagen
erbracht. Zur Einhaltung der Grenzwerte sind die dort genannten Betriebs- und
Nutzungszeiten einzuhalten. Die Einhaltung der schalltechnischen Auflagen (bautechnische
MaBnahmen am Gebdude, verfahrenstechnische MaBnahmen) sind im Rahmen der
Baugenehmigung sicherzustellen. Ein weitergehender Handlungsbedarf wird auf Ebene der
Bauleitplanung nicht gesehen.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme des Handelsverbandes NRW — Westfalen-Miinsterland e.V.

Ich bedanke mich fiir die Mdglichkeit, zu dem Planverfahren Stellungnahmen zu nehmen.
Interessen des Handelsverbandes sind durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Bedenken
gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Sportanlagen Lette"
bestehen nicht.

Ich gehe davon aus, dass eine Abwagung dergestalt auch stattgefunden hat, inwieweit
Personen, insbesondere auch Kinder, ohne Vereinszugehorigkeit bisher den Bolzplatz als freie
Sportflache genutzt haben, die zuklinftig dann nicht mehr zur Verfligung stehen wirde.
AuBerdem verwundert es, dass Uiberhaupt keine Parkplatze fiir den Bereich der Sportanlage
vorgesehen sind. Auch insoweit unterstelle ich, dass ein entsprechender Bedarf im Vorfeld
geprift wurde.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Sportflache, welche durch das Vorhaben Uberplant werden soll, wurde auch
in der Vergangenheit lediglich vom ortsansassigen Sportverein und nicht 6ffentlich genutzt.

Der Bedarf an Stellplatzen ist geprift worden. Es ist von keiner erheblichen Zunahme des
PKW-Verkehrs auszugehen, sodass die bestehenden Parkplatze ausreichen werden.

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Sportanlagen Lette" der Stadt Oelde — einschlieBlich
Begriindung — ist gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI I S. 3634) o6ffentlich auszulegen. Die von
der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal3 § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter
Gemeinden aufeinander abzustimmen.

Der Beschluss ist gem. § 2 BauGB ortstblich bekannt zu machen.
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14, 41. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde (Dirtbike-Anlage

Stromberg)

A) Entscheidungen zu der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange gemaB 4 Abs. 1 BauGB und der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

B 2021/610/4912

Frau Burgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
dazugehdrenden Anlagen.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt jeweils einstimmig die folgenden Beschllisse zu:

A) Entscheidungen zu der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

A1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

A2) Entscheidungen zu den Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

1.) Stellungnahme der Ericsson Services GmbH Richtfunk- Trassenauskunft vom
10.03.2021

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfiichen hat die Firma Ericsson bezdglich ihres
Richtfunks keine Einwénde oder spezielle Planungsvorgaben. Bitte berlicksichtigen Sie, dass
diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Beschluss:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Verfahren bereits beteiligt und hat keine
Einwande erhoben.

Dem Hinweis wird somit gefolgt.

2.) Stellungnahme des LWL-Archéaologie fiir Westfalen, AuBBenstelle Miinster vom
12.03.2021

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Fldchennutzungsplanédnderung. Bei
Umsetzung der Planung bitten wir jedoch, folgenden Hinweis zu berticksichtigen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist
der Unteren Denkmalbehorde und der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster
(Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
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Beschluss:

In der Begrindung zum Planentwurf ist bereits der Umgang mit kulturhistorischen
Bodenfunden beschrieben:

.Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen, jedoch sind im Falle von
moglichen kulturhistorischen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW
zu beachten.” (Begriindung-Entwurf S.5)

Dem Hinweis wird somit gefolgt.

3.) Stellungnahme des Kreises Warendorf — Der Landrat vom 23.03.2021

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Anmerkungen.
Amt fir Planung und Naturschutz:

Grundsétzliche Bedenken gegen die Anderung des Fldchennutzungsplans bestehen aus
naturschutzrechtiicher Sicht nicht.

Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen jedoch noch nicht méglich, da naturschutzrechtlich relevante Aussagen
(Umweltbericht, Eingriffsregelung und Artenschutzpriifung) im weiteren Verfahren noch
erganzt werden.

Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.) Stellungnahme der Bezirksregierung Detmold: Dezernat 33 vom 25.03.2021

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur, allgemeinen
Landeskultur, Immissionsschutz (nur Achtungsabstiande nach KAS-18), Grundwasserschutz,
Hochwasserschutz und kommunales Abwasser geprtift.

Die von der Bezirksregierung Detmold zu vertretenden Belange im Zusténdigkeitsbereich der
Bezirksregierung Detmold sind nicht betroffen. Es wird auf die Zustdndigkeit der
Bezirksregierung Mtinster fiir den Kreis Warendorf verwiesen.

Beschluss:

Die Bezirksregierung Munster wurde im Verfahren bereits beteiligt und hat keine Einwande
erhoben.

Dem Hinweis wird somit gefolgt.

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Die 41. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Oelde — einschlieBlich Begriindung —
ist gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802), offentlich auszulegen.
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Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. GemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane
benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.

Bei anhaltenden Beschrdankungen infolge der COVID-19-Pandemie soll die Auslegung
entsprechend § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und
Genehmigungsverfahren  (Planungssicherstellungsgesetz -  PlanSiG)  durch  eine
Verdffentlichung im Internet ersetzt werden. GemaB § 3 Abs. 2 PlanSiG wird ein zusatzliches
Informationsangebot ermdglicht. In diesem Sinne besteht die Mdglichkeit, eine Zusendung
der Unterlagen anzufordern oder eine Einsichtnahme der Unterlagen in der Stadtverwaltung
nach vorheriger Terminabsprache vorzunehmen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

15. Satzungen und Verordnungen

15.1. Ordnungsbehérdliche Verordnung der Stadt Oelde iiber das Offenhalten
von Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen
B 2021/320/4947

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Auf Nachfrage von Herrn Westbrock flihrt Herr Schmid aus, dass fir das anstehende
Moonlight-Shoppen in Oelde keine Verordnung erforderlich sei, da damit keine Offnungen an
Sonntagen verbunden sind.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig folgende ordnungsbehérdliche Verordnung:

Ordnungsbehordliche Verordnung der Stadt Oelde iiber das Offenhalten von
Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen

Aufgrund des § 6 Absatz 4 des Gesetzes zur Regelung der Ladendéffnungszeiten —
Ladendffnungsgesetz — LOG — vom 16.11.2006 (GV NRW S. 516), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.03.2018 (GV. NRW. S. 172), wird von der Stadt Oelde als ortliche
Ordnungsbehdrde gemaB dem Beschluss des Rates vom 06.09.2021 fiir das Gebiet der Stadt
Oelde folgende ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen:

§1

Aus dem besonderen Anlass des Herbst-Erlebnis-Tages am Sonntag, 10.10.2021 durfen in
der Oelder Innenstadt Verkaufsstellen im Sinne des § 3 Abs. 1 LOG NRW in den Bereichen
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Warendorfer StraBe 1 - 19, Am Bahnhof 1 - 3, BahnhofstraBe 1 - 30, RuggestraBe 1 - 32, Am
Markt 1 - 8, Eickhoff 1 - 8, HerrenstraBe 1 - 9, Lange StraBe 1 - 52 und der GeiststraBe 1 -
31 in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr gedffnet werden.

§2

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Rahmen des § 1 Verkaufsstellen
auBerhalb des genannten Bereichs oder auBerhalb der dort zugelassenen Geschaftszeiten
offenhilt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 13 Abs. 2 LOG NRW mit einer GeldbuBe bis
zu 5.000 € geahndet werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung vom 09.03.2020 auBer Kraft.

16. Bericht iiber die finanzielle Lage der Stadt Oelde gem. § 2 Abs. 2 NKF-CIG
M 2021/200/4922

Herr Jathe tragt den Bericht Uber die finanzielle Lage der Stadt Oelde vor (sh.
Sitzungsvorlage).

Haushalts- IST
Einnahmeart ansatz Soll
2021 (Stand 16.08.2021)

Gewerbesteuer 17.900.000 € 23.236.673,25 € 17.693.995,36 €
Grundsteuer B 5.550.000 € 5.468.704,37 € 4.085.429,87 €
Gemeindeantel 15.082.000 € 7.367.817,94 €
Einkommensteuer

Gemeindeanteil Umsatzsteuer 3.976.000 € 1.633.265,50 €
Benutzungsgebiihren 13.136.540 € 10.809.233,65 € 8.933.894,44 €

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde nimmt den Bericht iber die finanzielle Lage der Stadt Oelde gemaB
§ 2 Abs. 2 NKF-CIG wird zur Kenntnis.
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Gesellschafterdarlehen der Stadt Oelde an die Klarschlammverwertung
Buchenhofen GmbH
B 2021/201/4938

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Finanzausschuss und Ausschuss fur Wirtschaftsforderung am 30.08.2021.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig:

18.

1. Der Gewahrung eines Gesellschafterdarlehens in Hohe von 47.980 €, welches mit

einem Festzinssatz von 1,60 % p.a. verzinst wird, an die Klarschlammverwertung
Buchenhofen GmbH auf Basis des angehdngten Vertragsentwurfs (Anlage 1), ggf. mit
noch erforderlichen Anderungen, wird zugestimmt.

. Der Vertreter der Stadt Oelde in der Gesellschafterversammlung der

Klarschlammverwertung Buchenhofen GmbH wird beauftragt, die notwendigen
Beschlisse zu fassen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, alles Notwendige fiir die Gewahrung des

Gesellschafterdarlehens an die Klarschlammverwertung Buchenhofen GmbH zu
veranlassen. Sie ist berechtigt, nicht wesentliche Anderungen (insbesondere
redaktioneller Natur und geringfiigige Betragsabweichungen) zu verhandeln und den
Anderungen zuzustimmen.

Kenntnisgabe von liber- und auBBerplanmagigen Aufwendungen und
Auszahlungen in den Haushaltsjahren 2020 und 2021
M 2021/200/4914

Nicht erhebliche Uber- und auBerplanmaBige Aufwendungen und Auszahlungen, die vom
Kdmmerer bzw. der Fachdienstleiterin Finanzen genehmigt wurden, sind dem Rat gemafB §
83 Abs. 2 Gemeindeordnung NRW zur Kenntnis zu geben.

Alle bereitgestellten Betrage konnten durch Mehrertrage oder Minderaufwendungen bzw.
Mehreinzahlungen oder Minderauszahlungen gedeckt werden.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde nimmt die in der Anlage zur Vorlage M 2021/200/4914 aufgefiihrten
Uber- und auBerplanmaBigen Aufwendungen und Auszahlungen aus den Haushaltsjahren
2020 und 2021 zur Kenntnis.
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19. Genehmigung einer liberplanmaBigen Auszahlung fiir die Erweiterung des
Feuerwehrgeratehauses Stromberg
B 2021/200/4916

Frau Blrgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Finanzausschuss und Ausschuss fiir Wirtschaftsforderung am 30.08.2021.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig die iberplanmaBige Auszahlung in H6he von
520.000 € bei der Planungsstelle 01.10.01/2071.7851001 - Bauliche Ertiichtigung des
Feuerwehrgerdtehauses Stromberg. Die haushaltsrechtliche Deckung erfolgt durch
Minderauszahlungen in Hohe von 250.000 € bei der Planungsstelle 11.01.02/5099.7852001 —
ErschlieBung eines neuen Baugebietes in Oelde (Kanalbau Weitkamp II) — sowie in Hohe von
270.000 € bei der Planungsstelle 12.01.01/5099.7852001 - ErschlieBung eines neuen
Baugebietes in Oelde (StraBenbau Weitkamp II).

20. Dringlichkeitsentscheidungen

Frau Blrgermeisterin Rodeheger teilt mit:

»~Neben den heute zur Genehmigung anstehenden Dringlichkeitsentscheidungen hat es noch
eine dritte Entscheidung gegeben.

Der erfolgte Dringlichkeitsbeschluss des Rates der Stadt Oelde zur Durchflihrung einer
Spende von 30 T EUR zugunsten der Flutopferhilfe darf aufgrund einer Beanstandung durch
die Bezirksregierung Minster und den Kreis Warendorf nicht ausgefiihrt und umgesetzt
werden. Die Uberweisung der vorgesehenen Spende an Lichtblicke e.V. ist daher nicht
erfolgt.

Die Dringlichkeitsentscheidung erfordert insofern nicht Ihre heutige Genehmigung."

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

20.1. Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs. 3 GO NRW
(Laubsammelsystem)
B 2021/011/4918

Frau Birgermeisterin Karin Rodeheger und Herr André Drinkuth in seiner Eigenschaft als
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Ratsmitglied der Stadt Oelde haben gem. § 60 Abs. 3 GO NRW am 12. Juli 2021 folgende
Dringlichkeitsentscheidung getroffen:

Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen

Sachverhalt:

In 2020 hat der Rat der Stadt Oelde entschieden, das Laub von den stadtischen Baumen
Uber tempordre Laubsammelstandorte als freiwillige und zusatzliche Leistung fir die
Biirgerschaft weiterhin anzubieten.

Zur Beschaffung der erforderlichen technischen Ausstattung wurden 40.000 EUR in den
Haushalt 2021 eingestellt, weil urspriinglich ein System mit einer Entsorgung tiber Anhanger
angedacht war.

Grundsatzlich besteht jedoch die Schwierigkeit einer Leerung der Sammelbehalter (iber einen
Anhanger bei laufendem Verkehr, weil das Ladefahrzeug den Anhdnger straBenseitig unter
90 Grad ansteuern muss. Diese Situation birgt Gefahrenpotential.

Zusatzlich werden bei dieser Losung grundsatzlich zwei Schlepper einschl. Personal benétigt
(eine Person zum Laden, eine weitere Person flir das Zugfahrzeug fiir den Anhanger). Dieses
Personal und diese Gerdate sind, besonders im Herbst, flir viele andere, notwendige
Leistungen gebunden und koénnen nicht ohne Weiteres fiir diese zusatzliche Leistung
abgestellt werden.

Bereits im Vorfeld der politischen Entscheidung wurden intensive Uberlegungen angestellt,
um das Problem zu I6sen.

Entscheidend dabei waren:

— das zusatzliche Angebot der Laubsammlung muss unter minimalem Personal- und
Gerateeinsatz erfolgen und

— die Entleerung der Sammelbehalter muss gefahrlos im laufenden Verkehr mdglich sein.

Es bestand kirzlich die Mdglichkeit, nicht mehr bendétigte Entsorgungscontainer zu sehr
glnstigen Konditionen zu erwerben. Der Baubetriebshof baut diese derzeit in Eigenleistung
fur die Laubentsorgung um, damit diese im Herbst einsatzfahig sind. Die Entleerungs-
systematik erfolgt nach dem System der Altglascontainer-Entleerung (Bedarf = eine
Arbeitskraft und ein Fahrzeug).

Dazu ist jedoch erganzend die Anschaffung eines LKW mit Kranaufbau erforderlich, der mit
nur einer Person und ohne nennenswerte Verkehrsgefahrdung eine Entleerung ermdglicht.
Dazu wurden bundesweite Recherchen angestellt mit dem Ergebnis, dass ein entsprechendes
Fahrzeug als Gebrauchtgerat ca. 80.000 bis 90.000 EUR kosten wird. Mit Erwerb und
Umbau der erforderlichen Container (30 Stiick) entstehen Gesamtkosten in Héhe von ca.
120.000 EUR. Der Haushaltsansatz betragt jedoch nur 40.000 EUR, so dass eine
Unterdeckung von 80.000 EUR besteht.

Da die Ldésung des Laubsammelproblems unter Berlicksichtigung aller personellen und
maschinellen Einsparmdglichkeiten im Vergleich zu der zuerst angedachten Lésung nahezu
alternativlos ist, wurden von den zur Verfligung stehenden Finanzmitteln zunachst die
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erforderlichen Container angeschafft. Der Umbau der 30 Container wird so bis zu deren
erstmaligem Einsatz im Oktober abgeschlossen sein.

Bis dahin muss jedoch auch der erforderliche LKW (geplant mit Kommunalausstattung fiir
Einsatzmdglichkeit im Winterdienst und weitere Verwendungszwecke) beschafft sein.

Begriindung fiir die Dringlichkeit:

Die technische Losung zu einer Laubentsorgung unter wirtschaftlichen Aspekten hat sich erst
vor Kurzem herauskristalisiert. Die erforderlichen Beschaffungen und vorbereitenden
Arbeiten miissen unter Beriicksichtigung der jahreszeitlichen Erfordernisse bis Mitte Oktober
abgeschlossen sein, um die Laubentsorgung sicherzustellen.

Haushaltsrechtliche Deckung:

Die Deckung der uberplanmaBigen Auszahlung in Hohe von 80.000 EUR bei der
Planungsstelle 13.03.01 / 0166.7831001 — Einrichtung eines Laubsammelsystems — ist wie
folgt gewahrleistet:

80.000 EUR Minderauszahlung bei der Planungsstelle 12.01.01 / 5099.7852001 -
ErschlieBung eines neuen Baugebietes in Oelde (Weitkamp II).

Dringlichkeitsentscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit gemaB § 60 Abs. 3 GO NRW wird der UberplanmaBigen
Auszahlung in H6he von 80.000 EUR bei der Planungsstelle 13.03.01 / 0166.7831001 —
Einrichtung eines Laubsammelsystems — zugestimmt.

Die Deckung erfolgt durch Minderauszahlung bei der Planungsstelle 12.01.01 /
5099.7852001 — ErschlieBung eines neuen Baugebietes in Oelde (Weitkamp II).

Oelde, 12. Juli 2021

Karin Rodeheger André Drinkuth
(Blrgermeisterin) (Ratsmitglied)
Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde genehmigt einstimmig die Dringlichkeitsentscheidung vom 12. Juli
2021 bezuglich der Anschaffung eines Fahrzeugs fur die Laubsammlung.

20.2. Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs. 3 GO NRW
(Ausstattung von Schulen und Kitas mit Luftfilteranlagen)
B 2021/011/4924

Frau Blrgermeisterin Karin Rodeheger und Frau Barbara KoB in ihrer Eigenschaft als
Ratsmitglied der Stadt Oelde haben gem. § 60 Abs. 3 GO NRW am 23. Juli 2021 folgende
Dringlichkeitsentscheidung getroffen:
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Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen

Sachverhalt:

Die im Rat der Stadt Oelde vertretenen Fraktionen méchten den Infektionsschutz in Schulen
und Kindergarten erhdhen und einen moglichst reibungslosen Betrieb in den Einrichtungen
gewahrleisten. Aus diesem Grunde sollen Raumluftfilter angeschafft werden, die in den
Klassen- und Gruppenraumen die Luftqualitdt erh6hen und die Viruslast senken sollen.

Die Verwaltung hat auf der Grundlage des fraktionsiibergreifenden Antrags vom 16. Juli
2021 eine Bewertung unterschiedlicher technischer Losungen vorgenommen. Diese wurden
am 23. Juli 2021 ausfihrlich erldutert. Auf die schriftlichen Ausflihrungen der Verwaltung
wird erganzend hingewiesen.

Die Verwaltung wurde beauftragt, 200 mobile Raumluftfilter mit folgenden technischen
Eigenschaften anzuschaffen:

- Mehrfachfilterung

- HEPA-14-Filter

- kein Einsatz von UV-Licht und Ozon

- mind. dreifacher Luftaustausch pro Stunde

Eine Marktrecherche hat ergeben, dass in Frage kommende Gerate flr rund 800 EUR brutto
beschafft werden kénnen.

Begriindung fiir die Dringlichkeit:

Die Gerdte sollen spatestens zum Ende der Herbstferien bereitstehen. Um angesichts der
aktuell hohen Nachfrage nach entsprechenden Gerdten eine Beschaffung sicherstellen zu
kdnnen, ist eine Ausschreibung unverziglich vorzunehmen.

Haushaltsrechtliche Deckung:

Die Deckung des UberplanmaBigen Aufwandes in Hohe von insgesamt 160.000 EUR (200 x
800 EUR)

- 120.000 EUR bei der Planungsstelle 03.01.01 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermdgensgegenstanden d. Anlagevermdgens < als 800 EUR bei Schulen)

- 32.800 EUR bei der Planungsstelle 06.03.01 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fir den
Erwerb v. Vermdgensgegenstanden d. Anlagevermdgens < als 800 EUR Sonst.
Einrichtungen)

- 3.200 EUR bei der Planungsstelle 06.03.02 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermdgensgegenstanden d. Anlagevermdgens < als 800 EUR Kita
Langstrimpfe)

- 4.000 EUR bei der Planungsstelle 06.03.03 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermbgensgegenstdanden d. Anlagevermoégens < als 800 EUR Kita Sprosslinge)

erfolgt durch Mehrertrége bei der Planungsstelle 16.01.01.4013001 — Gewerbesteuer.
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Dringlichkeitsentscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit gemaB § 60 Abs. 3 GO NRW wird dem uberplanmaBigen

Aufwand in Hohe von insgesamt 160.000 EUR bei den Planungsstellen

- 120.000 EUR bei der Planungsstelle 03.01.01 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermbgensgegenstanden d. Anlagevermdgens < als 800 EUR bei Schulen)

- 32.800 EUR bei der Planungsstelle 06.03.01 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermbgensgegenstdanden d. Anlagevermdégens < als 800 EUR Sonst.
Einrichtungen)

- 3.200 EUR bei der Planungsstelle 06.03.02 / 9999 / 7832001 (Auszahlung fiir den
Erwerb v. Vermbgensgegenstdanden d. Anlagevermdégens < als 800 EUR Kita
Langstrimpfe)

- 4.000 EUR bei der Planungsstelle 06.03.03 / 9999 / 7832001 (Auszahlung flir den
Erwerb v. Vermdgensgegenstanden d. Anlagevermdgens < als 800 EUR Kita Sprésslinge)

zugestimmt.
Oelde, den 23. Juli 2021

Karin Rodeheger Barbara Ko6B
Bilrgermeisterin Fraktionsvorsitzende Biindnis 90 / Die Griine

Herr Jathe erganzt auf Anfrage, dass nicht alle 31 Angebote fir die Luftfiltergerdte die
notigen Bedingungen erflillen wirden. Die Prifung sei abgeschlossen, so dass noch in der
36. KW die Auftragsvergabe erfolgen kénne. Ausschreibungssieger dirfte das leiseste der
zuvor getesteten Gerdte sein, so Herr Jathe. Anfang Oktober solle mit der Ausstattung
begonnen werden, sodass nach den Herbstferien alle Gerate in den Raumen sein sollten.

Frau KoB bedankt sich bei der Verwaltung und den Fraktionen fiir die unkomplizierte
Zusammenarbeit in der Sache.

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde genehmigt mehrheitlich bei 36 Ja-Stimmen und einer Gegenstimme
die Dringlichkeitsentscheidung vom 23. Juli 2021 bezlglich der Ausstattung von Schulen und
Kitas mit Luftfilteranlagen.

21. Verzicht auf die Erstellung des Gesamtabschlusses 2020
B 2021/201/4904

Frau Birgermeisterin Rodeheger verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und auf die
Vorberatungen im Finanzausschuss und Ausschuss fiir Wirtschaftsforderung am 30.08.2021.
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Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt einstimmig:

1. Die Voraussetzungen fiir die Befreiung von der Pflicht zur Aufstellung des Gesamt-
abschlusses 2020 liegen vor.

2. Auf die Aufstellung des Gesamtabschlusses 2020 wird verzichtet.

22, MaBnahmenfreigaben

MaBnahmenfreigaben liegen nicht vor.

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

23. Verschiedenes

23.1. Mitteilungen der Verwaltung

Herr Combrink berichtet wie folgt zur Weiterentwicklung der Mietpreisbremse und aus der
Vergabekommission am 31.08.2021:

1. Anpassung der Oelder Mietpreisbremse

Zukunftig betragt der Mietzins fiir Neubauwohnungen mit

a) bis zu 60 m?2 7,70 Euro/m2
b) zwischen 60 — 90 m2 7,40 Euro/m2
C) Uber 90 m2 7,30 Euro/m2

2. Baugebiet ,Am Tienenbach" in Oelde-Siinninghausen

a) Vergabe der 19 EFH-Grundstlicke im Baugebiet ,Am Tienenbach" ist erfolgt
b) schriftliche Zusagen sind versandt
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C) Kaufvertrage werden voraussichtlich Ende 2021 oder Anfang 2022 abgeschlossen
d) Baugebietsfreigabe — wenn die Witterung mitspielt — soll im Frihjahr 2022
erfolgen
Beschluss

Der Rat nimmt die Mitteilungen der Verwaltung zur Kenntnis.

23.2. Anfragen an die Verwaltung

Herr Siebert regt an, das Hochbord auf der gegeniiberliegenden Seite des Haupteinganges
Vier-Jahreszeiten-Park abzusenken, um mit dem Fahrrad ungehinderter auf den Radweg
fahren zu kdnnen.

Herr Zurbriiggen ist der Meinung, dass Sitzungsvorlagen beispielsweise durch das
Hinzufligen von Gutachten teilweise umfangreicher seien als nétig und bittet darum, die
Vorlagen zukiinftig auf das Notigste zu beschranken. Herr Leson weist darauf hin, dass
gerade bei Bauleitverfahren das Hinzufiigen aller nétigen Anlagen zwingend vorgeschrieben
sei.

Herr Ringhoff weist auf fehlende Spielgerdte in der Innenstadt hin. Die Verwaltung sagt eine
Uberprifung zu. Ferner regt Herr Ringhoff an, Haushalten mit Kleinkindern oder
pflegebediirftigen Angehérigen Windeltonnen anzubieten.

Frau Meinders-Koeper erkundigt sich, ob am Ende bzw. am Anfang von Pattchen nicht
,Pompel" ausreichend seien anstelle von den Sicherheitsbligeln, damit die Fahrradfahrer
nicht immer absteigen missten. Herr Leson betont, dass die Fahrradsperren gerade der
Verkehrssicherheit dienen; flir Rollstuhlfahrer sei die Durchfahrtbreite bereits erweitert
worden.

Frau Geiger bedankt sich im Namen der der CDU-Fraktion fiir die gelungene und wirdevolle
Feier anlasslich der Verabschiedung ausgeschiedener Ratsmitglieder und insbesondere des
ehemaligen Blrgermeisters Karl-Friedrich Knop.

Beschluss

Der Rat nimmt Kenntnis.

gez. Karin Rodeheger gez. Andrea Westenhorst
Vorsitzende Schriftflihrerin
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