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Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.
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Sachverhalt

Um den nachweislichen Bedarf an Flachen fiur die Wohnbebauung bereitstellen zu kdnnen,
wurde bereits im September 2019 der Beschluss zur Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Entwicklung des Neubaugebietes ,Weitkamp II" getroffen. Fir die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Anderung des Flichennutzungsplans sowie darauf
aufbauend die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Nach intensiver und zielgerichteter Abstimmung und Vorarbeit konnte ein erster Planentwurf des
Bebauungsplans im April und Mai dieses Jahres der Offentlichkeit sowie den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgestellt werden. Ergdnzend hierzu wurde eine
Burgerversammlung durchgefiihrt, um die Bedlrfnisse und Anregungen interessierter
Bilrger*innen zu erfragen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zum Anlass genommen, den Planentwurf weiter-
gehend zu entwickeln und den vorgetragenen Bediirfnissen anzupassen. Folgende wesentliche
Plananderungen wurden gegeniiber dem Vorentwurf vorgenommen:

e Aufgrund der verstarkten Nachfrage nach kleinteiligeren Wohnformen wie zum Beispiel
Reihenhdusern und Kettenhdusern, so die Resonanz aus der Beteiligung, sollen diese
Wohnformen im Nordwesten des Plangebietes, in dem Bereich waren zuvor zwei
Mehrfamilienhduser und Bungalows vorgesehen, ermdglicht werden. Das Wohnen in
Hausgruppen ermdglicht eine kostenglinstigere und flachensparendere Bauweise. Es wird
eine ein- (Kettenhauser) bzw. zweigeschossige (Reihenhduser) Bauweise vorgeschrieben.

e Zur Sicherstellung der Errichtung glinstigen Wohnraums wird festgesetzt, dass 50 % der
bebauten Flache der beiden sudlichen Mehrfamilienhausgrundstlicke mit Wohngebaduden,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, zu bebauen
sind (WA 5).

VergréBerung des Regenriickhaltebeckens in Richtung Osten

e Aufnahme eines Entwdasserungsgrabens entlang der StraBe unmittelbar stdlich des
Kreisverkehrs

e Berlicksichtigung der Ergebnisse der inzwischen vorliegenden immissionsschutz-
technischen Gutachten (Larm, Geruch), u. a. alleinige ErschlieBung fiir den motorisierten
Verkehr des Neubaugebiets liber den neu anzulegenden Kreisverkehr an der Wieden-
briicker StraBe

e WAG6: Auf den acht Grundstlicken (WA 6) sind nunmehr jeweils zehn Wohneinheiten
zulassig (bisher sechs und acht). Im Grundstiickskaufvertrag ist zu regeln, dass bei
steigender Anzahl der Wohneinheiten eine Tiefgarage vorzusehen ist.

e Festsetzung zum Erhalt der Dunkelrdume (artenschutzrechtliche Belange)

Anpassung der Grinflachen-Festsetzungen (neu: Zweckbestimmung Parkflache, An-
passung der Flachen zur Anpflanzung von Baumen)
Anpassung der StraBenplanung und Einfiigung von StraBenendausbauhtéhen

e Anpassung der Larmpegelbereiche

Aufnahme der Ausgleichsflache auf den Planentwurf

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans sind der Plankarte (Anlage 1) zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 134 ,Weitkamp II" der Stadt Oelde soll parallel zur
36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde der Stadt Oelde erfolgen.
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Hinweis:

Fiir die 36. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Oelde ist geméB § 2a in Verbindung
mit § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umweltbericht lag bis zur Erstellung
dieser Vorlage nicht vor. Die Ergebnisse des Umweltberichts sind vor Beginn der Offenlage in
den Planentwurf nachzutragen. Es wird darauf hingewiesen, dass der der Vorlage beigefligte
Planentwurf (inkl. Begriindung) daher noch anzupassen ist.

A) Entscheidungen zu der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 25.04.2022 bis einschlieBlich zum 15.05.2022 bei der Stadtverwaltung Oelde, im Fachdienst
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung (Zimmer 429) sowie im Birgerbiro offentlich
ausgelegen. Zudem waren die Unterlagen digital im Internet mit der Mdglichkeit eine
Stellungnahme abzugeben veréffentlicht. Darliber hinaus hat am 03.05.2022 um 17.00 Uhr in
der Aula der Gesamtschule (BultstraBe 20, 59302 Oelde) eine Birgerversammlung
stattgefunden. Einzelheiten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlielich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

1.) Biirgerversammlung vom 03. Mai 2022

Niederschrift

lber die Birgerversammlung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143
"Weitkamp II" und fiir die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde

Termin Dienstag, 3. Mai 2022

Ort Gesamtschule Oelde, BultstraBe 20, 59302 Oelde

Beginn: 17.00 Uhr

Ende: 17.45 Uhr

Anwesende:

Von der Verwaltung:

Herr Meer, Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Leitung
Frau Grone, Stadt Oelde, Klimaschutzmanagerin

Frau Klose, Stadt Oelde, FD Liegenschaften

Herr Brandner, Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung

Frau Schulze-Zurmussen,  Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
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Als Gaste:
Herr Krass, Stadtwerke Ostmdinsterland

sowie 39 Blirger

Herr Meer erdffnet die Blirgerversammliung. Er begriGt die anwesenden Blrger:innen und stellt
die o. g. Vertreter der Verwaltung der Stadt Oelde sowie Herrn Krass von den Stadtwerken
Ostmdinsterland vor. Im Nachgang prasentiert er kurz den weiteren Ablauf der Veranstaltung.

Herr Brandner stellt im Folgenden anhand einer Beamerprdsentation die Grundzige der
erforderilichen Bauleitplanung vor. Den Beginn bildet die Vorstellung des stadtebaulichen
Entwurfes. Er weist darauf hin, dass dieser bereits rund drei Jahre alt sei und sich die Planungen
aufgrund des voranschreitenden Planverfahrens in einigen Aspekten gedndert haben. Die
Grundziige der Planung seien aber erhalten geblieben. Anschliefend erldutert er den Entwurf
des Flachennutzungsplans. In diesem Zusammenhang weist Herr Brandner darauf hin, dass sich
die Anderungen des Fldchennutzungsplans in erster Linie auf die Erweiterung der dargestellten
Wohnbaufidche Richtung Osten, die Darstellung des neu geplanten Kreisverkehres sowie die
Darstellung des Regenriickhaltebeckens als Versorgungsfidche beziehen.

In der sich anschlieBenden Darstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes erldutert Frau
Schulze Zurmussen zundchst die Grundziige des Bebauungsplanentwurfs. Neben Aussagen zur
ErschlieBung und Entwdsserung des Gebietes werde ein besonderer Fokus auf die
Grinstrukturen im Gebiet gelegt. Dazu soll der in Ost-West-Richtung verlaufende Kanal
offengelegt werden und die alte Eiche im Zentrum des Quartiers erhalten bleiben. Vorgesehen
sei eine Bebauung mit (berwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern, aber auch Grundstiicke fir
Mehrfamilienhduser seien vorgesehen. Im Folgenden fasst Frau Schulze Zurmussen die
wichtigsten Festsetzungen und Vorgaben, wie die Eingrinung mit Hecken und die
Vorgartengestaltung, des Bebauungsplans zusammen.

Frau Gréne erldutert kurz die Festsetzungen zur Dachbegrinung und zur Photovoltaikpflicht auf
Gebéuden.

Beztiglich des Anschlusses des Neubaugebiets an ein kaltes Nahwédrmenetz stellt Herr Krass die
Eckpunkte der Planung vor. Durch die Abwérme der etwa 1 km entfernten Kldranlage konne das
gesamte Neubaugebiet mit Warme (ca. 10 -15 °C) versorgt werden. Dazu erhalte jedes
Gebédude im Gebiet einen Anschluss an das Nahwdarmenetz und eine Warmepumpe. Der Betrieb
und die Stromlieferung fir den Betrieb der Warmepumpen wirden durch die Stadtwerke
Ostmudinsterland erfolgen.

Frau Schulze Zurmussen weist im Anschluss auf verschiedene Hinweise und Empfehlungen auf
der Planzeichnung, so z.B. das Bodenschutzgutachten, hin, welche bei der Bebauung des
Gebiets berdcksichtigt werden sollten. AnschlieBend erldutert Herr Brandner kurz den
vorgesehenen Zeitablauf und dbergibt an Frau Klose vom Fachdienst Liegenschaften.

Sie erldutert, dass Aussagen zur Vermarktung bzw. zur Vergabe der Grundstiicke, der
Grundstiicksfiachen sowie der -preise erst im Friihsommer 2023 moglich seien. Voraussetzung
dafir sei, dass keine Anderungen am Bebauungsplan mehr zu erwarten seien.

Herr Meer leitet mit der Bitte um Beteiligung zu den Fragen und Anregungen der Blrger:innen
lber.
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Fragen, Hinweise und Anregungen
der Biirger

Antworten von der Verwaltung und von
Herrn Krass

Vor dem Hintergrund der Verpflichtung
zur Dachbegrinung wird angefragt, ob
die Errichtung eines  Flachdaches
zwingend vorgegeben werde.

Die Verwaltung verneint dies.
Errichtung eines Flachdaches
Werde jedoch als Dachform
gewahlt, so sei dies zu begriinen.

Ein Zwang zur
bestehe nicht.
das Flachdach

Ergdnzend wird eridutert, dass es in den ndchsten
Jahren neue Standards fir Neubauten geben soll.
Ab dem 1. Januar 2023 soll der Effizienzhaus-
Standard 55 verpfiichtend fir den Neubau
kommen, ab dem 1. Januar 2025 soll fir alle
Neubauten  der  Standard  eines  KfW-
Effizienzhauses 40 zur Pflicht werden. Zusétzlich
soll ab dem 1. Januar 2025 jede neu eingebaute
Heizung auf der Basis von 65 Prozent
erneuerbarer Energien betrieben werden. Auch
eine Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen soll
voraussichtlich die Regel werden. Die Forderungen
werden sich entsprechend dndern; wie genau das
aussehen werde, werde sich noch zeigen. Die
vorgenommenen Festsetzungen zum Klimaschutz
selen wichtige Aspekte der Planung und greifen
gesetzlichen Vorgaben vor.

Es wird hinterfragt, ob bei der Heizung
mit der Abwdrme der Kldranlage
sichergestellt  werden  kann,  dass
ganzjghrig 100 % der bendtigten Wérme
bereitgestellt werden kann.

Herr Krass bestétigt dies. Die Warmeversorgung
kdonne ganzjéhrig, auch bei -20° sichergestellt
werden. Der Strom fir die Warmepumpen werde
von den Stadtwerken geliefert. Die Stadtwerke
Ostmdinsterland  blieben  Eigentimer  der
Wéarmepumpe und seien fir den Betrieb, die
Wartung und die Instandhaltung verantwortlich,
dies fordere der Fordergeber. Die Hauseigentiimer
mdissen eine einmalige Pauschale von 14.000 €
zahlen. Das System werde als ,,Wérmenetzsystem
4.0" gefordert und sei giinstiger als herkommliche
dezentrale Heizsysteme. Durch das Nahwarmenetz
kénne im gesamten Gebiet auf Gasleitungen
verzichtet werden.

Es wird angefragt, ob es Beispiele fir
eine solche Warmeversorgung aus
anderen Kommunen gibt.

Herr Krass fihrt das Neubaugebiet ,,In de Brinke"
in Warendorf als Beispiel an. Dort werde die
Warme lber Geothermie und nicht, wie in Oelde,
Uber die Abwédrme der Kldranlage bereitgestellt.
Die Technik sei aber vergleichbar.

Es wird gefragt, ob sich der Anschluss an
das Warmenetz nur auf Ein- und

Herr Krass fihrt an, dass auch Mehrfamilienhduser
angeschlossen werden sollen.
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Zweifamiflienhauser bezieht oder auch
auf die Mehrfamilienhduser?

Es wird nachgefragt, ob die Planung im
Hinblick  auf die Bungalows und
Einfamilienhduser  okologisch  sinnvoll
sef?

Im Bereich der Einfamilienhduser seien auch
Doppelhduser, jeweils mit zwei Wohneinheiten,
zuldssig. Fur die Bungalows seien geringere
FldchengroéBen vorgesehen, um den
Flachenverbrauch zu verringern. Bungalows seien
bei Hauseigentimern, die Hauser nach dem
Auszug der Kinder alleine bewohnen, eine
nachgefragte Wohnform. Der nur noch wenig
genutzte Wohnraum, bekannt als ,empty nest",
kénne durch junge Familien mit Kindern
nachgenutzt werden.

Werden die Grundstticke fur
Mehrfamilienhduser durch private
Bauherren oder Investoren vermarktet
und entwickelt? Sind auch groBere
Wohnungen in den MFH vorgesehen ftir
Familien?

Ob die Mehrfamilienhduser durch private
Bauherren oder durch Investoren gebaut werden,
stehe ebenso wie die WohnungsgréBen noch nicht
fest.

Es wird nach den GrundstiicksgroBen
und den Vergabekriterien gefragt.

Die Vergabe soll zum Frihsommer 2023 beginnen.
Bis dahin muss noch abgewartet werden, wie die
Vergabe abgewickelt wird. In der Vergangenheit
hatten junge Familien mit Kindern gute Chancen.
Aber auch der aktuelle Wohnort, der Arbeitsplatz
oder soziales Engagement kénnten in die Vergabe
der Grundsticke einbezogen werden. Den
Bauinteressenten werde der Fragebogen mit den
Kriterien zugesandt, die Entscheidung lber die
Vergabe treffe die Vergabekommission.

Die durchschnittliche  GrundstiicksgroBe  von
Bungalow-Grundstiicken belaufe sich auf ca. 250
- 300 n?  bei den Einfamilien- und
Zweifamilienhdusern auf ca. 400 — 700 n¥ und bei
den Mehrfamilienhéusern auf ca. 800 — 1.000 n¥.

Es wird hinterfragt, ob der vorgestellte
Zeitplan verigsslich sei. Das Projekt habe
sich in den letzten Jahren deutlich in die
Lange gezogen.

Da das Vorhaben mit der obersten Prioritdt
bearbeitet werde, werde der Zeitplan als
verldsslich angesehen. Unvorhersehbares kénne
natdirlich immer auftreten.

Sind  Bungalows auch auf grolBen
Grundsticken moglich oder nur auf den
Fldchen im nérdlichen Bereich?

Bungalows seien prinzipiell auf allen Grundstiicken
moglich, da keine zwingenden Vorgaben fir
Mindesthohen vorgegeben seien. Es werden
lediglich Hochstmale vorgegeben.

Es wurden Tiny Houses erwdahnt, Wird

Aufgrund einer Blirgeranfrage werde dieses
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dieser Ansatz tatsachlich weiterverfolgt?

Thema in der Verwaltung diskutiert.

Es wird angefragt, ob man bei der
Grundstiicksvergabe einen Vorteil hat,
wenn man noch kein Grundstick im
Stadtgebiet besitzt.

Ein Ziel der Stadt sei es, junge Familien zu
fordern. Es sei noch abzustimmen, wie
Fldcheneigentum Berticksichtigung finde.

Es wir kritisch gefragt, ob auch ein
dlteres Paar ohne Kinder eine Chance
auf ein Grundstiick habe.

Die genauen Vergabekriterien selen noch
abzustimmen, die Entscheidung treffe die
Vergabekommission.

Es wurde angesprochen, dass bei der
Errichtung  von  Kellern  besondere
Vorgaben zu  berdcksichtigen  sind.
Kénnen Sie dazu genaueres sagen?

Eine Vorgabe aus dem Baugrundgutachten sei z.B.
die Vorgabe einer Mindestsockelhdhe von 0,2 m;
dies wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Im Gutachten befinden sich

zusatzliche Informationen, was beim Bau eines
Kellers zu berticksichtigen sei. Die Einhaltung der
Vorgaben werde empfohlen, Hintergrund sei der
hohe Grundwasserstand im Gebiet. Das Gutachten
sei im Internet einsehbar.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt wurden, schilieBt Herr Meer um 17.45 Uhr die
Veranstaltung und verweist in diesem Zusammenhang auf die Moglichkeit der Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 15. Mai 2022.

gez. Thorsten Meer
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Leitung

gez. Joseph Brandner
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Schriftfihrer

gez. Stefanie Schulze-Zurmussen
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Schriftfihrerin

Die Fragen und Anregungen aus der Birgerversammlung werden zur Kenntnis genommen. Es
wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet werden
konnten. Nachfolgende Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw.
unterliegen noch der Abwagung:

Beschluss
Die Fragen und Anregungen aus der Bilrgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.
Es wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung bereits beantwortet

werden konnten. Die nachfolgende Frage/Anregung aus der Versammlung blieb unbeantwortet
bzw. unterliegt noch der Abwagung:
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Okologische Sinnhaftigkeit von Bungalows und Einfamilienhdusern

Anstelle der Wohnform Bungalow ist im relevanten Planbereich fortan die Wohnform Kettenhaus
festgesetzt. Diese sollen nur in eingeschossiger Bauweise mdglich sein, um mdglichst jene
Klientel zu erreichen, welches auch die zuvor festgesetzten Bungalows nachgefragt hatte. Die
Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern ist weiterhin in unveranderter Anzahl
vorgesehen, da gerade diese Bauform stark nachgefragt wird und auch nachhaltig umgesetzt
werden kann.

Der Stellungnahme wird somit teilweise gefolgt.

Uber die im Rahmen der Biirgerversammlung vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc. hinaus,
sind aus der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen eingegangen:

2.) Stellungnahme mehrerer Biirger/innen vom 06.05.2021

Laut aktueller Planung ist eine Anbindung des neuen Wohngebietes Weitkamp II an die Strale
Uthof vorgesehen.

Momentan wird die StralBe Uthof, neben den Anwohnern der Stral3e selbst, wie folgt genutzt:
e Von Brachum StralBe — sowohl in Richtung Innenstadt, als auch in Richtung Osten
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e Von Manger StraBBe — in Richtung Osten

Dadurch ergibt sich fiir uns bereits heute ein erheblicher Durchgangsverkehr, mit den bekannten
Nachteilen eines hohen Verkehrsaufkommens.

Es kann angenommen werden, dass mit dem geplanten Anschiuss des Gebiets Weitkamp II ein
groBer Teil des Verkehrs aus diesem Wohngebiet in Richtung Innenstadt dber den Uthof laufen
wird.

Weiterhin befinden sich eine Schulbushaltestelle und ein Spielplatz (Zugang auf gleicher Hohe
wie die Haltestelle) in unserer StralBe. Die Strale selbst ist aufgrund der Breite jeweils nur mit
einem PKW zu befahren. Bereits heute nutzt eine Reihe von Autofahrern den ebenerdigen
FuBweg als Ausweichspur in diesem Bereich. ES ist unsere Befiirchtung, dass sich diese Situation
bei einem sich weiter erhohenden Verkehrsaufkommen verschéarfen wird.

Wie, die unterzeichnenden des Uthofs, mdochten Sie daher bitten, auf diese StraBenanbindung
fir Kraftfahrzeuge zu verzichten.

Wir wiirden es begriiBen, wenn analog zu den StralBen Moorwiese und Schiirten, die ebenfalls in
direkter Nachbarschaft zum Uthof liegen, bei denen aber auf eine StralBenanbindung an den
Uthof verzichtet wurde, der Zugang fir das Gebiet Weitkamp II zur Wiedenbriicker StralBe
unabhdangig von unserer Stral3e erfolgen wiirde.
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Beschluss

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Weitkamp" war angedacht, die
Flache als verkehrliche Anbindung an die Erweiterungsflache zu nutzen, die damalige Planung
sollte also aufgegriffen werden. Ziel war es, dass der zusétzliche Verkehr auf verschiedene
verkehrliche Anbindungen verteilt wird. Dies dient dem jeweiligen Anlieger und reduziert die zu
fahrenden Entfernungen.

Das nun vorliegende Verkehrslarmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Anbindung an
die StraBen Uthof und Von-Brachum-StraBe aus immissionsschutzrechtlichen Grinden maéglich
ist. Ein Anschluss des Neubaugebiets wirde jedoch zu einer erheblichen Mehrbelastung fiihren.
Um eine zusatzliche Larmbelastung der Anwohner zu vermeiden, sollen die beiden Zufahrten
zum Bestandsgebiet durch Poller flir den motorisierten Verkehr unzuganglich gemacht werden.

Das Gutachten geht von der héchstmoglichen Anzahl an Wohneinheiten und somit zusatzlichem
Verkehr aus. Aus Erfahrung liegen die tatsachlich durchgefiihrten Fahrten deutlich unter den
prognostizierten Fahrten im Gutachten. Sollte sich diese Annahme in der Zukunft bestdtigen,
kdnnte ein neues Gutachten auf Grundlage des tatsachlichen Verkehrs erstellt werden. Ein
mdgliches Resultat wire die Offnung der (beiden) Zufahrten fiir den motorisierten Verkehr.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.) Stellungnahme einer/s Biirgers/in vom 12.05.2022

Vielen Dank fir das freundliche und informative Gesprdach heute frih mit IThnen und Ihrer

Kollegin.

In dieser E-Mail fasse ich unsere Anregungen kurz zusammen.

Die drastischen Preissteigerungen der letzten Jahre erschweren es Familien Wohneigentum zu

erwerben. Deswegen mdchten wir folgende Vorschldge zum Bebauungsplan Weitkamp 2 in

Oelde einbringen:

. Baugrundstiicke fir Reihenhduser wirden mehr und bezahlbareren Wohnraum fir
Familien ermdglichen. Daher wiinschen wir uns die Einplanung von Baugrundstticken fir
Reihenhauser und deren Verkauf an Oelder Familien.

. Die Stadt soll Einfluss darauf nehmen, dass in den geplanten Mehrfamilienhdusern
familiengeeignete Eigentumswohnungen entstehen (z.B. Wohnungen mit 2 Kinderzimmer
und Gartenanteil).

. Die Stadt kénnte beim zZusammenbringen von Interessenten fir Doppelhaushélften und

Reihenhédusern unterstiitzen, z.B. im Rahmen des Vergabeverfahrens

Beschluss

Aufgrund der vorgetragenen Anregung wurde im Nordwesten des Plangebiets ein Teilbereich flir
Reihen- sowie Kettenhduser ausgewiesen. Die Errichtung von Doppelhdusern ist grundsatzlich
maoglich.

Der Wunsch nach Eigentumswohnungen wird nachvollzogen. Im Vorfeld der Planung wurden

und werden Gesprache mit mdglichen Interessent*innen fur die Mehrfamilienhausgrundstticke
gefiihrt. Im Zuge der Gesprache soll auf die Umsetzung von Eigentumswohnungen hingewirkt
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werden. Eine Garantie flir die Umsetzung kann zu jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht gegeben
werden.

Der Wunsch, Interessent*innen fir Doppelhaushalften und Reihenhdusern zusammenzubringen,
wird nachvollzogen. Eine Umsetzung im Rahmen der Vergabe wird angestrebt.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme einer/s Biirgers/in vom 13.05.2021

Als Anwohner der Von-Brachum StraBe in 59302 Oelde sind wir unmittelbar von dem
Bauvorhaben betroffen.

Aus unserer Sicht wirde der Ausbau der Von-Brachum-StralBe eine deutliche Verschlechterung
der aktuellen Wohnsituation bedeuten.

Haben wir uns schlussendlich auch fir den Kauf des Grundsttickes aus dem Grund entschieden,
dass dieses an einer ruhigen Sackgassenlage liegt, in welcher Kinder ungestort spielen kénnen.
Durch den Ausbau wiirde eine erhebliche Mehrbelastung (Gerdusche, Gefahr fir Kinder) auf
Grund des Verkehrs entstehen.

Diese Mehrbelastung wiirde nicht nur fir die Von Brachum StraBe, sondern auch die
umliegenden Strallen mit angrenzendem Spielplatz und der Kindertagesstatte von Bedeutung
sein.

Aus unserer Sicht ware als Verbindungsweg zum neuen Baugebiet ein FuBweg, wie es an vielen
Stellen im Wohngebiet Weitkamp 1 bereits gelebt wird, ausreichend. Die Verkehrsanbindung
kénnte von der Rhedaer StralBe erfolgen, wo ohnehin ein Kreisverkehr geplant ist. Die Zufahrt
konnte als Rettungsweg mittels Poller freigegeben werden.

Auch die Bewohner des neuen Baugebietes wiirden von einer Sackgassenlage mit weniger
Verkehr profitieren.

Wir bitten Sie uns bei weiteren Terminen und Entscheidungen beziiglich des Baugebietes mittels
Email in Kenntnis zu setzen.

Bislang haben wir uns in der Stadt Oelde, welche ja eigentlich auf Blrgerbeteiligung und
Transparenz setzt, sehr wohl gefihit.

Wir hoffen, dass sie dazu beitragen konnen, dass das so bleibt.

Beschluss

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Weitkamp™ war angedacht, die
Flache als verkehrliche Anbindung an die Erweiterungsflache zu nutzen, die damalige Planung
sollte also aufgegriffen werden. Ziel war es, dass der zusatzliche Verkehr auf verschiedene
verkehrliche Anbindungen verteilt wird. Dies dient dem jeweiligen Anlieger und reduziert die zu
fahrenden Entfernungen.

Das nun vorliegende Verkehrslarmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Anbindung an
die StraBen Uthof und Von-Brachum-StraBe aus immissionsschutzrechtlichen Grinden maéglich
ist. Ein Anschluss des Neubaugebiets wiirde jedoch zu einer erheblichen Mehrbelastung fiihren.
Um eine zusatzliche Larmbelastung der Anwohner zu vermeiden, sollen die beiden Zufahrten
zum Bestandsgebiet durch Poller fiir den motorisierten Verkehr unzuganglich gemacht werden.
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Das Gutachten geht von der héchstmdglichen Anzahl an Wohneinheiten und somit zusatzlichem
Verkehr aus. Aus Erfahrung liegen die tatsachlich durchgefiihrten Fahrten deutlich unter den
prognostizierten Fahrten im Gutachten. Sollte sich diese Annahme in der Zukunft bestdtigen,
kdnnte ein neues Gutachten auf Grundlage des tatsachlichen Verkehrs erstellt werden. Ein
mdgliches Resultat wére die Offnung der (beiden) Zufahrten fiir den motorisierten Verkehr.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

5.) Stellungnahme einer/s Biirgers/in vom 15.05.2021

Ich winsche mir Baupldtze fir Reihenhduser bzw. Mehrfamilienhduser, damit ich als
Alleinerziehende mir auch eine eigene Wohnungsmaoglichkeit leisten kann.

Beschluss

Aufgrund der vorgetragenen Anregung wurde im Nordwesten des Plangebiets ein Teilbereich flir
Reihen- und Kettenhduser ausgewiesen.

Mehrfamilienhduser sind bereits vorgesehen. Der Wunsch nach Eigentumswohnungen wird
nachvollzogen. Im Vorfeld der Planung wurden und werden Gesprache mit mdglichen
Interessent*innen fiir die Mehrfamilienhausgrundstiicke geflihrt. Im Zuge der Gesprache soll auf
die Umsetzung von Eigentumswohnungen hingewirkt werden. Eine Garantie flir die Umsetzung
kann zu jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht gegeben werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

A2) Entscheidungen zu den Anregungen der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.04.2022 bis 15.05.2022.

Nachstehend aufgefiihrte Behdérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme
eingegangen am:

Regionalverkehr Minsterland GmbH: AuBenstelle Liidinghausen 25.04.2022

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 25.04.2022

Bundeswehr

Stadt Rheda-Wiedenbriick 26.04.2022

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Miinster 26.04.2022
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Stadt Ahlen 26.04.2022
LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Miinster 27.04.2022
Ericsson-Services GmbH 28.04.2022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Boden- 28.04.2022
ordnung

Bezirksregierung Minster: Dezernat 25 Verkehr/StraBenaufsichts- 04.05.2022
behdérde

Handwerkskammer Minster Wirtschaftsférderung 06.05.2022
Gelsenwasser AG 09.05.2022
Evangelische Kirche von Westfalen, Ev. Kreiskirchenamt Giitersloh- 10.05.2022
Halle-Paderborn

Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Coesfeld 10.05.2022
Regionalniederlassung Miinsterland

Kreis Giitersloh 13.05.2022
Vodafone West GmbH 19.05.2022
Die Autobahn GmbH des Bundes 19.05.2022
Landesbetrieb Wald und Holz 23.05.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine

Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 26 (Luftverkehr) vom

26.04.2022

Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die geplanten MalBnahmen keine grundséatzlichen
Bedenken vorgetragen. Ich gehe davon aus, dass Belange des Flugplatzes Bergeler nicht

Belange sowie

tangiert sind. Notigenfalls sollten Sie mit dem Flugplatzbetreiber in Kontakt treten.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Landebahn wird in Abstimmung mit dem Betreiber verlegt um die erforderlichen Abstdnde
einzuhalten. Der Betreiber des Flugplatzes Oelde-Bergeler wurde zusatzlich zur Stellungnahme
aufgefordert. Von ihm wurden keine Belange oder Hinweise vorgetragen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.) Stellungnahme der Wasserversorgung Beckum vom 28.04.2022
Vielen Dank fiir die Unterlagen. Das Plangebiet kann aus unserer Sicht aus dem bestehenden

Netz erweitert werden. Die Loschwasserentnahme fir den Grundschutz wird mit 72 bis
96 cbmy/h aus dem Leitungsnetz entnehmbar sein, an einem Tag mit mittleren Verbrauch.
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Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass eine ausreichende Menge an Ldschwasser zur Verfligung gestellt
werden kann.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 (Abfallwirtschaft)
vom 02.05.2022

Mit dem o.g. Bebauungsplan/Flachennutzungsplan sollen bisher unbebaute Fldchen fir eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Unter Hinweis auf § 1a Baugesetzbuch, nach
dem bei der Aufstellung von Bauleitplénen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht
baulich verdnderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen ins-
besondere zu priifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich verdnderten oder bebauten Fldchen mdglich ist, bitte ich um entsprechende Priifung und
nachvollziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Prifung von Alternativfiachen) im
Umweltbericht.

Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sofern zutreffend, die Inanspruchnahme
schutzwiirdiger Boden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen angemessen zu
berticksichtigen und die Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie das Ergebnis der
Abwdégung im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des nachweislichen Bedarfs an Wohnbauflachen wird im vorliegenden Fall dem Eingriff
in den Naturhaushalt der Vorrang gegenliber einem Verzicht eingerdumt; eine ausschlieBliche
Bedarfsdeckung durch ehemals genutzte Flache ist nicht méglich.

Der Bodenschutz wird durch Einhaltung der Obergrenzen der Uberbaubaren Flachen
berticksichtigt. Es wird auBerdem die Festsetzung hinzugefligt, wonach Stellfldchen
versickerungsoffen zu gestalten sind, eine Festsetzung zur Gestaltung unbebauter Flachen
befindet sich — wie andere griinordnerische Festsetzungen — bereits auf der Planzeichnung.

Im zu erstellenden Umweltbericht inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die
angesprochenen Belange thematisiert. Die durch den Eingriff entstehenden Folgen sind zu
beziffern und auszugleichen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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4.) Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW vom 03.05.2022

Dem o. g. Planvorhaben stehen keine wesentlichen landwirtschaftlichen / agrar-strukturellen
Bedenken entgegen, obwohl Ackerland (berplant wird.

Umso bedeutsamer ist aus landwirtschaftlicher Sicht, dass Kompensationsmalnahmen nicht zu
einer weiteren Schwdchung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fir die
Lebensmittelerzeugung (z.B. durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in
Extensivgriiniand) fihren. Moglichkeiten bestehen in der &kologischen Aufwertung bereits
vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im Wald, oder auch durch KompensationsmalBnahmen an
FlieBgewdssern, die als Umsetzungstahrplan-MaBnahmen nach EU-WRRL durchgefiihrt werden.

Beziiglich der Umweltpriifung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz
§ 15 bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen auf die Agrarstrukturellen
Belange Rlicksicht zu nehmen ist und vorrangig zu prtifen ist, ob der Ausgleich und Ersatz durch
MaBnahmen der Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder auch
Bewirtschaftungs- und PflegemalBnahmen erbracht werden kann.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde dem Vorhaben eine Flache zugeordnet, die bereits vor dem Planverfahren hergerichtet
worden ist. Eine zusatzliche Umwandlung von Agrarland erfolgte also nicht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

5.) Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 05.05.2022

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem
Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG
befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben
keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre
Sorgfaltspfiicht als Vorhabenstrager hin. Ihre geplanten MalBnahmen dirfen keine negativen
Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahndurchldsse sowie
Sichtbehinderungen  der  Triebfahrzeugfihrer durch  Blendungen,  Reflexionen  oder
Staubentwicklungen sind zu vermeiden. AuBerdem ist zu beachten, dass Bahniibergédnge durch
erhéhtes Verkehrsautkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht
beeintrdchtigt werden dlirfen.

Dartiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

. Zukinftige Aus- und Umbaumalnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im
Offentlichen Interesse zu gewdahren.

. Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) die zu
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Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

. Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Ldarm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und
Planung von SchallschutzmalBnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt
(CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-StralBe 5-11, 10115 Berlin.

. Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr
als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer
Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte
Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

. Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o.4. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungs-antrage zu stellen. Die notwendigen Antragsunteriagen hierzu finden
Sie online unter:
www.deutsche-b