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36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde (Weitkamp II)

A) Entscheidungen zu der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
Triger offentlicher Belange und der Offentlichkeit

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Rat Entscheidung 24.10.2022

Beschlussvorschlag

Siehe Einzelbeschliisse im Sachverhalt.

Sachverhalt

Um den nachweislichen Bedarf an Flachen fiir die Wohnbebauung bereitstellen zu kénnen,
wurde bereits im September 2019 der Beschluss zur Schaffung der planungsrechtlichen Grund-
lagen flr die Entwicklung des Neubaugebietes , Weitkamp II" getroffen.
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Fir die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Anderung des Flichen-
nutzungsplans sowie darauf aufbauend die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange fiir die Anderung des Flachennutzungsplans konnte im April und Mai dieses
Jahres durchgefuhrt werden. Erganzend hierzu wurde eine Blrgerversammlung durchgefihrt.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen hat der Planentwurf keine wesentlichen
Anderungen erfahren.

Die Begriindung zum Anderungsverfahren wurde unter anderem aus Klarstellungsgriinden um
Aussagen zu einem angrenzenden Gewasser erganzt, das Kapitel zur regionalplanerischen
Beurteilung und die Ergebnisse der inzwischen vorliegenden Gutachten wurden erganzt.

Lage und Abgrenzung der Flachennutzungsplananderung sind aus der Plankarte (Anlage 1) zu
entnehmen.

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde soll parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 134 ,Weitkamp II" erfolgen.

Hinweis:

Fir die 36. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 143 der Stadt Oelde ist gemaB § 2a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Der Umweltbericht lag bis zur Sitzung des Ausschusses fiir Planung,
Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung am 17.10.2022 noch nicht vor, konnte jedoch nun
fertiggestellt werden.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen
Schutzglter und Ubergeordneter Planungen, deren Vorgaben — soweit fiir das Gebiet zu-
treffend — im Plangebiet entsprechend beriicksichtigt wurden. Durch die AusgleichsmaBnahmen
kdnnen die aus den unvermeidbaren Eingriffen der Bebauungsplanung resultierenden Eingriffe
in den Naturhaushalt quantitativ und funktional im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert
werden.

Die Planunterlagen und Beschliisse wurden dementsprechend angepasst.
Ebenfalls wurde der Beschluss Uber die Abwagung der Stellungnahme der Bezirksregierung

Minster: Dezernat 32 (Regionalentwicklung) vom 24.05.2022 entsprechend der nun
vorliegenden positiven Stellungnahme angepasst.
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A) Entscheidungen zu der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

A1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Planunterlagen — einschlieBlich Begriindung — haben gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 25.04.2022 bis einschlieBlich zum 15.05.2022 bei der Stadtverwaltung Oelde, im Fachdienst
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung (Zimmer 429) sowie im Blrgerblro offentlich ausge-
legen. Zudem waren die Unterlagen digital im Internet mit der Mdglichkeit eine Stellungnahme
abzugeben veroffentlicht. Dartiber hinaus hat am 03.05.2022 um 17.00 Uhr in der Aula der
Gesamtschule (BultstraBe 20, 59302 Oelde) eine Blrgerversammlung stattgefunden. Einzel-
heiten sind aus der nachfolgenden Niederschrift ersichtlich.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen einschlielich der Abwagungs-
vorschlage sind nachfolgend aufgefiihrt.

1.) Biirgerversammlung vom 03. Mai 2022

Niederschrift

iiber die Biirgerversammlung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB _fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 143
"Weitkamp II" und fiir die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde

Termin Dienstag, 3. Mai 2022

Ort Gesamtschule Oelde, BultstraBe 20, 59302 Oelde

Beginn: 17.00 Uhr

Ende: 17.45 Uhr

Anwesende:

Von der Verwaltung:

Herr Meer, Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung - Leitung
Frau Grone, Stadt Oelde, Klimaschutzmanagerin

Frau Klose, Stadt Oelde, FD Liegenschaften

Herr Brandner, Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
Frau Schulze Zurmussen,  Stadt Oelde, FD Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
Als Géste:

Herr Krass, Stadtwerke Ostmdiinsteriand

sowie 39 Burger

Herr Meer erdffnet die Blirgerversammiung. Er begriiBt die anwesenden Blrger:innen und stellt
die o.g. Vertreter der Verwaltung der Stadt Oelde sowie Herrn Krass von den Stadtwerken Ost-
midinsterland vor. Im Nachgang prasentiert er kurz den weiteren Ablauf der Veranstaltung.

Herr Brandner stellt im Folgenden anhand einer Beamerprdsentation die Grundziige der
erforderlichen Bauleitplanung vor. Den Beginn bildet die Vorstellung des stddtebaulichen
Entwurfes. Er weist darauf hin, dass dieser bereits rund drei Jahre alt sei und sich die Planungen
aufgrund des voranschreitenden Planverfahrens in einigen Aspekten gedndert haben. Die
Grunaziige der Planung seien aber erhalten geblieben. AnschlieBend erldutert er den Entwurf
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des Flachennutzungsplans. In diesem Zusammenhang weist Herr Brandner darauf hin, dass sich
die Anderungen des Fléchennutzungsplans in erster Linie auf die Erweiterung der dargestellten
Wohnbaufidche Richtung Osten, die Darstellung des neu geplanten Kreisverkehres sowie die
Darstellung des Regenriickhaltebeckens als Versorgungsfidche beziehen.

In der sich anschlieBenden Darstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes erldutert Frau
Schulze Zurmussen zundchst die Grundziige des Bebauungsplanentwurfs. Neben Aussagen zur
ErschlieBung und Entwédsserung des Gebietes werde ein besonderer Fokus auf die
Grinstrukturen im Gebiet gelegt. Dazu soll der in Ost-West-Richtung verlaufende Kanal offen-
gelegt werden und die alte Eiche im Zentrum des Quartiers erhalten bleiben. Vorgesehen sei
eine Bebauung mit (berwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern, aber auch Grundstiicke fir
Mehrfamilienhduser seien vorgesehen. Im Folgenden fasst Frau Schulze Zurmussen die
wichtigsten Festsetzungen und Vorgaben, wie die Eingrinung mit Hecken und die Vorgarten-
gestaltung, des Bebauungsplans zusammen.

Frau Gréne erldutert kurz die Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Photovoltaikpfiicht auf
Gebauden.

Beziiglich des Anschlusses des Neubaugebiets an ein kaltes Nahwéarmenetz stellt Herr Krass die
Eckpunkte der Planung vor. Durch die Abwérme der etwa 1 km entfernten Kldranlage konne das
gesamte Neubaugebiet mit Warme (ca. 10 -15 °C) versorgt werden. Dazu erhalte jedes
Gebaude im Gebiet einen Anschluss an das Nahwéarmenetz und eine Wéarmepumpe. Der Betrieb
und die Stromlieferung fiir den Betrieb der Warmepumpen wiirden durch die Stadtwerke Ost-
mudinsterland erfolgen.

Frau Schulze Zurmussen weist im Anschluss auf verschiedene Hinweise und Empfehlungen auf
der Planzeichnung, so z. B. das Bodenschutzgutachten, hin, welche bei der Bebauung des
Gebiets berticksichtigt werden sollten. Anschliefend erldutert Herr Brandner kurz den vor-
gesehenen Zeitablauf und tbergibt an Frau Klose vom Fachdienst Liegenschaften.

Sie erldutert, dass Aussagen zur Vermarktung bzw. zur Vergabe der Grundstiicke, der Grund-
stiicksfidachen sowie der -preise erst im Frihsommer 2023 moglich seien. Voraussetzung dafiir
sejl, dass keine Anderungen am Bebauungsplan mehr zu erwarten seien.

Herr Meer leitet mit der Bitte um Beteiligung zu den Fragen und Anregungen der Blrger:innen
Uber.

Fragen, Hinweise und Anregungen | Antworten von der Verwaltung und von
der Biirger Herrn Krass

Vor dem Hintergrund der Verpflichtung | Die Verwaltung verneint dies. Ein Zwang zur
zur Dachbegrinung wird angefragt, ob | Errichtung eines Flachdaches bestehe nicht.
die  Errichtung eines  Flachdaches | Werde jedoch als Dachform das Flachdach
zwingend vorgegeben werde. gewahlt, so sei dies zu begriinen.

Ergdnzend wird erldutert, dass es in den nachsten
Jahren neue Standards fiir Neubauten geben soll.
Ab dem 1. Januar 2023 soll der Effizienzhaus-
Standard 55 verpflichtend fir den Neubau
kommen, ab dem 1. Januar 2025 soll fir alle
Neubauten der Standard eines KfW-Effizienz-
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hauses 40 zur Pflicht werden. Zusatzlich soll ab
dem 1. Januar 2025 jede neu eingebaute Heizung
auf der Basis von 65 Prozent erneuerbarer
Energien betrieben werden. Auch eine Pflicht zur
Errichtung von PV-Anlagen soll voraussichtlich die
Regel werden. Die Fdrderungen werden sich
entsprechend &ndern, wie genau das aussehen
werde, werde sich noch zeigen. Die
vorgenommenen Festsetzungen zum Klimaschutz
selen wichtige Aspekte der Planung und greifen
gesetzlichen Vorgaben vor.

Es wird hinterfragt, ob bei der Heizung
mit der Abwdrme der Kldranlage
sichergestellt  werden  kann,  dass
ganzjéghrig 100 % der bendtigten Warme
bereitgestellt werden kann.

Herr Krass bestatigt dies. Die Wdéarmeversorgung
kbénne ganzjéhrig, auch bei -20° sichergestellt
werden. Der Strom fiir die Wéarmepumpen werde
von den Stadtwerken geliefert. Die Stadtwerke
Ostmdinsterland blieben Eigentimer der Warme-
pumpe und sefen fir den Betrieb, die Wartung
und die Instandhaltung verantwortlich; dies
fordere der Fordergeber. Die Hauseigentimer
mdssen eine einmalige Pauschale von 14.000 €
zahlen. Das System werde als ,,Warmenetzsystem
4.0" gefordert und sei giinstiger als herkommliche
dezentrale Heizsysteme. Durch das Nahwarmenetz
kénne im gesamten Gebiet auf Gasleitungen
verzichtet werden.

Es wird angefragt, ob es Beispiele fiir
eine solche Warmeversorgung aus
anderen Kommunen gibt.

Herr Krass fihrt das Neubaugebiet ,In de Brinke"
in Warendorf als Beispiel an. Dort werde die
Warme lber Geothermie und nicht, wie in Oelde,
Uber die Abwdadrme der Kidranlage bereitgestellt.
Die Technik sei aber vergleichbar.

Es wird gefragt, ob sich der Anschluss an
das Warmenetz nur auf Ein- und
Zweifamifienhauser bezieht oder auch
auf die Mehrfamilienhduser?

Herr Krass fihrt an, dass auch Mehrfamilienhduser
angeschlossen werden sollen.

Es wird nachgefragt, ob die Planung im
Hinblick  auf die Bungalows und
Einfamilienhduser  Okologisch  sinnvoll
sei?

Im Bereich der Einfamilienhduser seien auch
Doppelhéduser, jeweils mit zwei Wohneinheiten,
zuldssig. Fur die Bungalows seien geringere
Flachengrében vorgesehen, um den
Fldchenverbrauch zu verringern. Bungalows seien
bei Hauseigentimern, die Hauser nach dem
Auszug der Kinder alleine bewohnen, eine
nachgefragte Wohnform. Der nur noch wenig
genutzte Wohnraum, bekannt als ,empty nest’,
kénne durch junge Familien mit Kindern
nachgenutzt werden.
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Werden die Grundstiicke far
Mehrfamilienhduser durch private
Bauherren oder Investoren vermarktet
und entwickelt? Sind auch groBere
Wohnungen in den MFH vorgesehen fir
Familien?

Ob die Mehrfamilienhduser durch private
Bauherren oder durch Investoren gebaut werden,
stehe ebenso wie die WohnungsgroBen noch nicht
fest.

Es wird nach den GrundstiicksgréBen
und den Vergabekriterien gefragt.

Die Vergabe soll zum Frihsommer 2023 beginnen.
Bis dahin muss noch abgewartet werden, wie die
Vergabe abgewickelt wird. In der Vergangenheit
hatten junge Familien mit Kindern gute Chancen.
Aber auch der aktuelle Wohnort, der Arbeitsplatz
oder soziales Engagement kénnten in die Vergabe
der Grundsticke einbezogen werden. Den
Bauinteressenten werde der Fragebogen mit den
Kriterien zugesandt, die Entscheidung lber die
Vergabe treffe die Vergabekommission.

Die durchschnittliche  GrundstiicksgroBe  von
Bungalow-Grundstiicken belaufe sich auf ca. 250
- 300n?, bei den Einfamilien-  und
Zweifamilienhdusern auf ca. 400 — 700 n¥ und bei
den Mehrfamilienhdusern auf ca. 800 — 1.000 n?.

Es wird hinterfragt, ob der vorgestellte
Zeitplan veriasslich sel. Das Projekt habe
sich in den letzten Jahren deutlich in die
Lange gezogen.

Da das Vorhaben mit der obersten Prioritat
bearbeitet werde, werde der Zeitplan als
verigsslich angesehen. Unvorhersehbares kénne
natdrlich immer auftreten.

Sind Bungalows auch auf groBen Grund-
sticken mdglich oder nur auf den
Fldchen im nordlichen Bereich?

Bungalows seien prinzipiell auf allen Grundstiicken
moglich, da keine zwingenden Vorgaben fur
Mindesthohen vorgegeben seien. Es werden
lediglich HéchstmalBe vorgegeben.

Es wurden Tiny Houses erwdahnt. Wird
dieser Ansatz tatsachlich weiterverfolgt?

Aufgrund einer Blrgeranfrage werde dieses
Thema in der Verwaltung diskutiert.

Es wird angefragt, ob man bei der
Grundstiicksvergabe einen Vorteil hat,
wenn man noch kein Grundstick im
Stadtgebiet besitzt.

Ein Ziel der Stadt sei es, junge Familien zu
fordern. Es sei noch abzustimmen, wie
Fldcheneigentum Berticksichtigung finde.

Es wir kritisch gefragt, ob auch ein
dlteres Paar ohne Kinder eine Chance
auf ein Grundstiick habe.

Die genauen Vergabekriterien seien noch
abzustimmen, die Entscheidung treffe die
Vergabekommission.

Es wurde angesprochen, dass bei der
Errichtung  von  Kellern  besondere
Vorgaben zu  berdcksichtigen  sind.

Eine Vorgabe aus dem Baugrundgutachten sei
z. B. die Vorgabe einer Mindestsockelhdhe von 0,2
m; dies wurde als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Im Gutachten
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Konnen Sie dazu genaueres sagen? befinden sich zusatzliche Informationen, was beim
Bau eines Kellers zu berticksichtigen sei. Die
Einhaltung der Vorgaben werde empfohlen,
Hintergrund sei der hohe Grundwasserstand im
Gebiet. Das Gutachten sei im Internet einsehbar.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt wurden, schlieBt Herr Meer um 17.45 Uhr die
Veranstaltung und verweist in diesem Zusammenhang auf die Mdglichkeit der Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 15. Mai 2022.

gez. Thorsten Meer
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Leitung

gez. Joseph Brandner
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Schriftfihrer

gez. Stefanie Schulze Zurmussen
Stadt Oelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung — Schriftfiihrerin

Die Fragen und Anregungen aus der Blrgerversammlung werden zur Kenntnis genommen. Es
wird festgestellt, dass die meisten Fragen im Rahmen der Versammlung beantwortet werden
konnten. Nachfolgende Fragen/Anregungen aus der Versammlung blieben unbeantwortet bzw.
unterliegen noch der Abwagung:

Beschluss
Die Fragen und Anregungen aus der Blirgerversammlung werden zur Kenntnis genommen.
Die Fragen betreffen Inhalte, die nicht durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplans

geregelt werden. Diese werden im konkreten Bebauungsplanverfahren behandelt. Insofern wird
auf die dort zu erfolgende Abwagung verwiesen.

Uber die im Rahmen der Birgerversammlung vorgetragenen Anregungen, Hinweise etc. hinaus,
sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

A2) Entscheidungen zu den Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbarkommunen geman § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.04.2022 bis 15.05.2022.

Nachstehend aufgefiihrte Behdérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange sowie

Nachbarkommunen haben im Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgebracht:
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Institution:

Stellungnahme
eingegangen am:

Regionalverkehr Minsterland GmbH: AuBenstelle Lidinghausen 25.04.2022
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 25.04.2022
Bundeswehr

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Miinster 26.04.2022
Stadt Rheda-Wiedenbriick 26.04.2022
LWL-Archdologie flr Westfalen, AuBenstelle Miinster 27.04.2022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 33 Landliche Entwicklung, 28.04.2022
Bodenordnung

Ericsson-Services GmbH 28.04.2022
Wasserversorgung Beckum 28.04.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 25 Verkehr/StraBenaufsichts- 04.05.2022
behérde

Handwerkskammer Minster Wirtschaftsférderung 06.05.2022
Gelsenwasser AG 09.05.2022
Landesbetrieb StraBenbau NRW, HS Coesfeld 10.05.2022
Regionalniederlassung Miinsterland

Evangelische Kirche von Westfalen, Ev. Kreiskirchenamt Gutersloh- 10.05.2022
Halle-Paderborn

Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 Wasserwirtschaft 11.05.2022
IHK Nord Westfalen 13.05.2022
Kreis Gutersloh 13.05.2022
Stadtwerke Ostmiuinsterland 18.05.2022
Die Autobahn GmbH des Bundes 19.05.2022
Landesbetrieb Wald und Holz 23.05.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behdérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine

Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 26 (Luftverkehr) vom

26.04.2022

Aus luftrechtlicher Sicht werden gegen die geplanten MalBnahmen keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen. Ich gehe davon aus, dass Belange des Flugplatzes Bergeler nicht
tangiert sind. Notigenfalls sollten Sie mit dem Flugplatzbetreiber in Kontakt treten.
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Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Landebahn wird in Abstimmung mit dem Betreiber verlegt um die erforderlichen Abstdnde
einzuhalten. Der Betreiber des Flugplatzes Oelde-Bergeler wurde zusatzlich zur Stellungnahme

aufgefordert. Von ihm wurden keine Belange oder Hinweise vorgetragen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 (Abfallwirtschaft)
vom 02.05.2022

Mit dem o.g. Bebauungsplan/Fldchennutzungsplan sollen bisher unbebaute Fldchen fir eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Unter Hinweis auf § 1a Baugesetzbuch, nach
dem bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht
baulich verdnderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen ins-
besondere zu priifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich verdnderten oder bebauten Fldchen moglich ist, bitte ich um entsprechende Priifung und
nachvollziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Prifung von Alternativflachen) im Umwelt-
bericht.

Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sofern zutreffend, die Inanspruchnahme
schutzwiirdiger Béden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen angemessen zu
berticksichtigen und die Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie das Ergebnis der
Abwdégung im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des nachweislichen Bedarfs an Wohnbauflachen wird im vorliegenden Fall dem Eingriff
in den Naturhaushalt der Vorrang gegentliber einem Verzicht eingerdumt; eine ausschlieBliche
Bedarfsdeckung durch ehemals genutzte Flache ist nicht méglich.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden Festsetzungen und Hinweise zum Bodenschutz getroffen
(u. a. Obergrenze der Uberbaubaren Flache).

Im Umweltbericht inkl. der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die angesprochenen
Belange thematisiert. Die durch den Eingriff entstehenden Folgen sind zu beziffern und
auszugleichen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

3.) Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW vom 03.05.2022

Dem o. g. Planvorhaben stehen keine wesentlichen landwirtschaftlichen/agrarstrukturellen
Bedenken entgegen, obwohl Ackerland (berplant wird.

Seite 9 von 13




Umso bedeutsamer ist aus lanawirtschaftlicher Sicht, dass Kompensationsmalnahmen nicht zu
einer weiteren Schwédchung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fir die
Lebensmittelerzeugung (z. B durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in
Extensivgriiniand) fihren. Moglichkeiten bestehen in der &kologischen Aufwertung bereits
vorhandener Biotopstrukturen, z. B. im Wald, oder auch durch KompensationsmalBnahmen an
FlieBgewdssern, die als Umsetzungstahrplan-MaBnahmen nach EU-WRRL durchgefiihrt werden.

Beziiglich der Umweltpriifung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz
§ 15 bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auf die Agrarstrukturellen
Belange Rlicksicht zu nehmen ist und vorrangig zu priifen ist, ob der Ausgleich und Ersatz durch
MalBnahmen der Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensraumen oder auch
Bewirtschaftungs- und PflegemalBnahmen erbracht werden kann.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde dem Vorhaben eine Flache zugeordnet, die bereits vor dem Planverfahren hergerichtet
worden ist. Eine zusatzliche Umwandlung von Agrarland erfolgte also nicht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4.) Stellungnahme des Kreises Warendorf — Der Landrat vom 12.05.2022
Zu dem o. a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken.

Untere Naturschutzbehorde: )
Grundséatzliche aus naturschutzrechtlicher bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Fldchennutzungsplans.

Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist auf der Grundlage der vorgelegten
Planunterlagen jedoch noch nicht mdglich, da naturschutzrechtlich relevante Aussagen
(Umweltbericht) im weiteren Verfahren noch zu ergénzen Ist.

Untere Wasserbehérde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Nach Priifung der Unterlagen wird der Planung inhaltlich zugestimmt. Nachfolgenden Hinweis
bitte ich der Stadt Oelde mitzuteilen:

1. Entlang der Wiedenbriicker StralBe verlduft das namenlose Gewdsser Nr. 3140. Die unter
dem Kapitel Gewdsser, Seite 8, Absatz 1 aufgefiihrt Aussage ist demnach nicht richtig. Dies
ist richtigzustellen. (H)

Rechtliche Grundlagen

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz)

- LWG Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)
- Blaue Richtlinie fdr die Entwicklung naturnaher FlieBgewdésser in NRW

- zZustWU Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz
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Untere Bodenschutzbehoérde:

Das Thema Altlasten wird in einem Abschnitt im Kapitel 3 des Begriindungsentwurfes behandelt.
Es ist zutreffend, dass das Plangebiet hier nicht im Zusammenhang mit dem Thema ,Altlasten"
gefiihrt wird. Ich bitte darum, im Rahmen des noch ausstehenden Umweltberichtes detailliert
auf das Thema Boden einzugehen.

Abteilung StralBenbau — KreisstraBen:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmit.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehérde:
Der erwahnte Umweltbericht liegt zur Offenlage gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vor.

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Das Gewasser 3- 3140 wird in der Begriindung thematisiert. Handlungsbedarf auf Ebene der
Planzeichnung der Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht gesehen.

Untere Bodenschutzbehérde:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das Thema Boden wird im Umweltbericht detaillier-
ter betrachtet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

5.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 32 (Regional-
entwicklung) vom 24.05.2022

Mit der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen die planungsrechtiichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung der Wohnbaufidchen am Weitkamp um ca. 9 ha geschaffen
werden.

Der Planbereich ist im Regionalplan Mdinsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) zeich-
nerisch festgelegt. Die Bauleitplanung ist daher mit den zeichnerischen Festlegungen des
Regionalplans Mdinsterland vereinbar.

Fiir diese Anderung des Flichennutzungsplanes sind folgende textlichen Festlegungen im LEP
NRW relevant:

Nach Ziel 2-3 des LEP NRW vollzieht sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.

Entsprechend Ziel 6.1-1 des LEP NRW ist die Siedlungsentwicklung fldchensparend und bedarfs-
gerecht an der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen
auszurichten.
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Zu Ihrer Anfrage gemalB § 34 (1) LPIG NRW habe ich Ihnen mit Schreiben vom 06.03.2019
mitgeteilt, dass es keine Ziele der Raumordnung gibt, die dieser Planung entgegenstehen.
zZwischenzeitlich hat sich aber die Bilanz von Siedlungsfliachenbedarf und -reserven der Stadt
Oelde gedndert, welche ebenfalls fir eine raumordnerische Einschédtzung der Bauleitplanung
heranzuziehen ist. Es kommt daher aktuell zu einer veranderten Einschatzung hinsichtlich des
Beaarfs dieser Bauleitplanung.

Der fir die Stadt Oelde errechnete aktuelle Bedarf an Siedlungsfiachen fir Wohnen und
Gewerbe ist aktuell etwa gleich groBB wie die zur Verfiigung stehenden Fldachenreserven durch
entsprechende Darstellungen im FNP. Aus diesem Grund sind fir die Ausweisung der geplanten
Wohnbaufidchen in der 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes an anderer Stelle Baufidchen
in mindestens gleicher GroBenordnung wieder dem Freiraum zuzufiihren. Mit einem Flachen-
tausch wdére der nach Ziel 6.1-1 LEP NRW geforderten bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung
fiir die 36. FNP-Anderung entsprochen. Erst dann ist die geplante Bauleitplanung auch mit den
textlichen Zielen der Raumordnung vereinbar.

Dartiber hinaus ist seit dem 1. September 2021 der Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz (BRPH) in Kraft getreten, dessen Festlegungen ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung
zu beachten bzw. zu berdicksichtigen sind. Aus der Begriindung zur 36. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes geht hervor, dass sich die Stadt Oelde inhaltlich mit den betroffenen Zielen und
Grundsétzen auseinandergesetzt hat.

Die Starkregengefahrenkarte stellt fiir das Plangebiet eine Uberflutung dar. Da dieser Aspekt im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht abschlieBend gekiart werden kann, muss dies
mit Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen. Darauf wird in der Begrindung des FNP
hingewiesen, so dass zu diesem Aspekt keine raumordnerischen Bedenken zur Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung bestehen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Nachgang zur Stellungnahme vom 24.05.2022 wurde in einem Gesprach zwischen der
Bezirksregierung und der Stadt Oelde mitgeteilt, dass auf Grund neuer Berechnungen nun doch
ausreichend Flachenreserven zur Verfligung stehen. Eine Ricknahme von Wohnbauflachen sei
nicht notwendig. Vor diesem Hintergrund wird die Aussage vom 24.05.2022 nicht weiter
aufrechterhalten. Damit ist die Vereinbarkeit der Planung mit den textlichen Zielen der
Raumordnung gegeben.

Der Stellungnahme wird wie dargestellt gefolgt.
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B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschluss

Die 36. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde — einschlieBlich Begriindung — ist
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich auszulegen. Die von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men.

Sollten sich aufgrund der COVID-19-Pandemie Beschrankungen ergeben, welche die Beteiligung
einschranken, ist eine Durchflihrung der Beteiligung gem. § 5 Plansicherstellungsgesetz
(PlanSiG) vorgesehen.

Der Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Anlagen

Anlage 1 — Geltungsbereich

Anlage 2 — Planentwurf

Anlage 3 — Begriindung

Anlage 4 — Umweltbericht

Anlage 5 — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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