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Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der

Stadt Oelde
A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung
B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen Vorberatung 01.12.2022

und Digitalisierung

Rat Entscheidung 19.12.2022

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde folgende Beschlussfassungen:

A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von Seiten
der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behorden und sonsti-
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gen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen
gemaB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwagung einbezogen und beschlieBt diese wie in
Anlage 11 aufgeflihrt.

Es handelt sich um eine vorldufige Abwagung. Die maBgebliche Abwagung aller im Plan-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach néherer MaBgabe von
§ 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Um den weiterhin bestehenden Bedarf an Flachen fir die gewerbliche Nutzung decken zu
kdnnen, soll das bestehende Gewerbegebiet ,Oelde A2" nach Norden erweitert werden.

Fiir die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist die Anderung des Flichennutzungs-
plans sowie darauf aufbauend die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Bereits am
23.09.2019 wurde der Beschluss zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen flir die
Erweiterung des Gewerbegebiets getroffen. Am 03.05.2021 erfolgte eine Anderung des Auf-
stellungsbeschlusses, da nunmehr flir den westlichen Teil der Erweiterungsflache ein separater
Bebauungsplan (Nr. 149 ,Rottendorf Pharma") aufgestellt werden soll.

Die etwa 5 ha groBe Erweiterungsflache soll bedarfsgerecht sowie freiraum- und umwelt-
vertraglich entwickelt werden. Die ErschlieBung wird von Siiden durch die direkte Anbindung an
die ,Von-Biiren-Allee" erfolgen. Uber diese Erweiterungsfliche hinaus soll nérdlich der geplanten
Gewerbegebietserweiterung ein etwa 7.800 m2 groBes Regenrlickhaltebecken festgesetzt
werden, welches an den noérdlichen Mihlenbach angrenzt. Entsprechende Leitungsrechte
zwischen den Geltungsbereichen sind sicherzustellen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde vom 17.10.2022 bis zum
30.10.2022 durchgefiihrt. Ergénzend hierzu wurde eine Birgerversammlung am 25.10.2022
durchgeflihrt, um die Bedirfnisse und Anregungen interessierter Burger*innen zu erfragen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zum Anlass genommen, den Planentwurf weiter-
zuentwickeln und den vorgetragenen Bedirfnissen anzupassen. Folgende wesentliche Plan-
anderungen wurden gegeniber dem Vorentwurf vorgenommen:

e Anpassung der StraBenplanung und ErschlieBung im Anschlussbereich an die Von-Biren-
Allee

e Anpassung der Festsetzung zum Wasserabfluss

e Berucksichtigung der Ergebnisse der inzwischen vorliegenden geruchstechnischen Stellung-
nahme
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Als nachster Verfahrensschritt soll nunmehr lber die vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen
aus der Unterrichtung der Offentlichkeit entschieden werden und der Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gefasst werden.

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans sind der Plankarte (Anlage 1) zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt
Oelde soll parallel zur 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde erfolgen. Durch
die parallel erfolgende Anderung des Flichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Grundlagen flir die Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Oelde A2" sowie flir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 ,Rottendorf Pharma"
geschaffen.

Hinweise:

e Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ist gemaB § 2a in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umweltbericht lag bis zur Erstellung dieser Vorlage nicht
vor. Der Umweltbericht soll bis zur Ratssitzung am 19. Dezember vorliegen. Die Ergebnisse
des Umweltberichts sind vor der Ratssitzung in den Planentwurf nachzutragen. Es wird
darauf hingewiesen, dass der der Vorlage beigefiigte Planentwurf (inkl. Begriindung) daher
noch anzupassen ist.

e Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 wurde bereits 2016 eine Artenschutz-
rechtliche Priifung durchgefiihrt, welche 2019 Uberprift und 2020 um die Flache des Regen-
riickhaltebeckens erganzt wurde. Zur Sicherung der Artenschutzrechtlichen Belange wird
diese aktuell Uberprift und ggf. angepasst. Die Ergebnisse lagen bis zur Erstellung dieser
Vorlage nicht vor. Die angepasste Artenschutzrechtliche Priifung soll bis zur Ratssitzung am
19. Dezember 2022 vorliegen. Die Ergebnisse sind vor der Ratssitzung in den Planentwurf
inkl. Begrindung nachzutragen. Es wird darauf hingewiesen, dass der der Vorlage bei-
gefugte Planentwurf (inkl. Begriindung) daher noch anzupassen ist.

e Im Bereich des vorgesehenen Regenrilickhaltebeckens verlauft eine Bahnstromleitung. Bisher
wurden der Stadt Oelde seitens der Deutschen Bahn hierzu keine digitalen Pléne zur Ver-
figung gestellt. Der Planentwurf ist daher ggf. bis zur oben genannten Ratssitzung noch
anzupassen.

e Im sudlichen Planbereich verlief Anfang der 2000er Jahre eine Richtfunktrasse. Bisher wurde
der Stadt Oelde seitens der Bundesnetzagentur nicht mitgeteilt, ob diese Trasse weiterhin
Bestand hat. Der Planentwurf ist daher ggf. bis zur oben genannten Ratssitzung noch
anzupassen.

Seite 3 von 4



Anlagen

Anlage 01 - Geltungsbereich

Anlage 02 - Planentwurf

Anlage 03 - Begriindung

Anlage 04 - Umweltbericht

Anlage 05 - Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 06 - Immissionsschutz-Gutachten

Anlage 07 - Geruchstechnische Stellungnahme

Anlage 08 - Sortimentsliste

Anlage 09 - Abstandsliste

Anlage 10 - Niederschrift der Informationsveranstaltung vom 25.10.2022
Anlage 11 - Stellungnahmen mit Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung gema3 § 3 Abs. 1,
§ 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB
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