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LEGENDE

Aufstellungsbeschluss

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9
BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Nutzung geméR textl. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

08 Grundflachenzahl

6 Baumassenzahl

Bauweise, Baugrenzen

d abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvVO
: uberbaubare § 23 Abs. 1 BauNVO
: Grundstucksflache

= Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Ver- und Entsorgungsflachen

Fl&che fir Versorgungsanlagen

O Trafostation

RRB Regenwasserriickhaltebecken

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

- Private Griinflachen

00000 .
8 o Umgenzung von Fl&chen zur Anpflanzung
Oooood  VvonBéumen und Strauchern
Nutzungsschablone

(Die Werte und Angaben sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

Art der

GE baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl 08 |[6] Baumassenzahl
Bauweise a |FD,SD Dachform

Sonstige Festsetzungen

93,02m Strallenendausbauhdhen
-Werden zur Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB ergénzt. -

= —  Sijchtdreiecke (sind von sichtbehindernden Anlagen

Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter

______ vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung

Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen

Hochspannungsleitung
Bestandsangaben
N\ Katastergrenzen
151 Flursticksnummern
- vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
|:| vorhandenes Nebengebaude

§ 9 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
vom Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am ....................
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am .................... ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Oelde, den ....................

Birgermeisterin

Fiir den Entwurf

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

§ 19 BauNVO

§ 21 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir den Entwurf.

Oelde, den .......ccceeeeeeee

Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Friihzeitige Beteiligung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am .............c....... lagen die
Planunterlagen vom .......cocveeeee. bis einschlieBlich zum
.................... gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Rathaus der Stadt
Oelde offentlich aus.

Oelde, den ....................

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am ...... die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ..................... lagen die
Planunterlagen vom .......cocoveeeee. bis einschlieBlich zum
.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt
Oelde offentlich aus.

Oelde, den ....................

Blirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anregungen
diesen Bebauungsplan am ................. gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Oelde, den ....................

Birgermeisterin

Bekanntmachung und Einsichtnahme

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans vom
.................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und die darin in Bezug
genommenen, nicht 6ffentlich bekannt gemachten technischen
Regelwerke liegen gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Rathaus der
Stadt Oelde wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereit.

Oelde, den ..........ccee..

Biirgermeisterin

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist auf Grundlage der Liegenschaftskarte des
Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt erstellt
worden.

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist - i.V.m. dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
Geobasis NRW 2011

RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNG
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)

Textliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4,5,6 und 9 BauNVO
Das Gewerbegebiet ist gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung und nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften im Sinne der nachfolgenden Festsetzungen gegliedert
bzw. eingeschrankt:

Auf den Gewerbeflachen sind Schrott- und Lagerplatze als selbstandige bauliche Anlagen sowie Tankstellen unzulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-IV (Ifd. Nr. 1-139) der Abstandsliste 2007 — Anhang 1 zum Abstandserlass NRW (die
Abstandsliste ist der Begriindung beigefligt) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulssig.

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen / Nutzungsarten
Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher mit den in
Oelde zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig (Sortimentsliste fiir die Stadt Oelde ist der Begriindung beigefiigt).

Die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.

Ausnahmeregelungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind Betriebe und Anlagen zuléssig, sofern sie nicht den ausgeschlossenen
Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW 2007 zuzuordnen sind. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise Betriebe und
Anlagen der nachstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, sofern die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass die von
den allgemein zuldssigen Betrieben und Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht dberschritten werden.

Sonderregelungen fir Einzelhandel mit den in Oelde zentren- und nahrversorgungsrelevanten Sortimenten im GE: Verkaufsstellen des
Handwerks, von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben kdnnen im Rahmen des § 8 BauNVO ggf. als Ausnahme zugelassen
werden,
- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstlick stammt oder eine andere
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und
- wenn die Verkaufsflache i.S.v. § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet ist.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Fur die Gebdude im GE gelten die folgenden Héhen:
- bei Flachdachern: Gebaudehdhe max. 12,00 m
- bei geneigten Dachern: Traufhéhe max. 12,00 m
Gebaudehdhe max. 15,00 m

§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB

Die maximal zulassige Geb&udehdhe (GH) wird definiert durch den hdchsten Punkt des Daches.

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) wird definiert durch die Schnittkante zwischen den AuBenflachen der aufgehenden Fassade und der
Dachhaut.

Fiir untergeordnete Bauteile, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO kann eine Uberschreitung der max.
zulassigen Gebaudeoberkante um max. 4,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zuldssige Gebdudehohe angerechnet. Die Gesamthohe der
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80 m nicht tiberschreiten.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Fur die als Gewerbegebiet gekennzeichneten Flachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange der Gebaude 50,00 m tberschreiten. Seitliche Grenzabstande von mindestens 3,00 m
zu vorderen, riickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind einzuhalten.

Gestalterische Festsetzungen
gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

BEZUGSPUNKT
Der Bezugspunkt (Oberkante Stralle Endausbau) ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der beiden nachstgelegenen
Stralenendausbauhdhen und ist im Plan festgelegt.

DACHNEIGUNG / DACHFORM

Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten
FD = Flachdach und SD = Satteldach. Um eine Dachbegriinung auf den Dachflichen von Satteldachern zu ermdglichen, wird eine
Dachneigung von 0°- 20° festgesetzt.

AURERE GESTALTUNG
Fur die dulere Gestaltung sind ausschlieRlich helle, nicht reflektierende oder grelle Farben und Materialien zuléssig.
Flr untergeordnete Bauteile sind auch andere Farben zuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur
Eigenwerbung der auf dem betreffenden Grundstiick anséssigen Betriebe und bis zur maximal zulassigen Traufhdhe oder bis zur
ausnahmsweise zulassigen Traufhdhe zulassig. Als selbstandige Anlagen diirfen sie 25 m? Werbeflache nicht (iberschreiten.

Entlang der “Von-Biiren-Allee” (K 30) diifen Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom &uferen Rand der fiir den
Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

EINFRIEDUNGEN
Zur Einfriedung der Grundstlcksgrenzen zur éffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen geméR Pflanzliste bis
zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Zaune und Mauern sind nur hinter den 0.g. Anpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig.

GARAGEN / CARPORTS
Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinien und Garagen bzw. Carports muss auf der Zu- und Abfahrtsseite mindestens 5,00 m
betragen.

EIN- / ZUFAHRTEN
Pro Grundsttick ist eine Zu- und Abfahrt mit einer maximalen Breite von 10,00 m zulassig.

Planungen, Nutzungsbedingungen, MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a, 20, 23b und 25 BauGB

WASSERRUCKHALTUNG
Der Versiegelungsgrad (Flache multipliziert mit dem Abflussbeiwert) darf einen Wert von 0,6 (bezogen auf die gesamte Grundstlicksgrofie)
nicht (iberschreiten. Ein Abflussbeiwert von 0,6 entspricht 1,03 I/(s x 100m?), die maximal in das &ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden
darf. Fir die Ermittlung des Versiegelungsgrades sind die mittleren Abflussbeiwerte der DIN 1986-100 (Tabelle 9) anzusetzen.

- befestigte Dachflachen 0,8-0,9 (je nach Bauart)

- Griindach 0,1-0,3 (je nach Bauart)

- Asphalt 0,9

- Pflaster 0,7

- Pflaster mit erhdhtem Fugenanteil 0,6

- Sickerpflaster 0,25

- Rasengittersteine 0,20

- Griinflachen 0,1 (wenn abflusswirksam)
Weitere mittlere Abflussbeiwerte sind der genannten Tabelle zu entnehmen.

DACHBEGRUNUNG

Ab einer Dachfldchengrofie (Summe aller Dachflachen) von 5.000 m? sind mindestens 10 % der Dachflachen zu begriinen.

Dazu sind die Bauteile fachgerecht mit einer mindestens 8 cm starken reinen Substratschicht auszubilden. Die Dachbegriinung ist zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

Sollte aufgrund technischer Erfordernisse der 10%-Anteil nicht umsetzbar sein, ist der nicht realisierte Flachenanteil durch
Fassadenbegriinung zu ersetzen.

PFLANZGEBOTE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bzw. —-b&dumen gem.
Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Anpflanzflachen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu
begrlinen. Zusatzlich ist je 50 m? ein Laubbaum zu pflanzen.

Alle vegetationstechnischen MaRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitglich zu den Erd- und Hochbautétigkeiten auszufiihren.

PHOTOVOLTAIK
Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf den Dachern
zur errichten. Nebenanlagen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen.

BEGRUNUNG VON PRIVATEN STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, grofkroniger hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 ¢m) oder
Pflanzstreifen von jeweils 5 m* gemaR Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Je Baum sind
mind. 6 m? grofle unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im
Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschattung nach max. 6 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
Wird zur Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

§ 9 Abs. 1a BauGB

Festsetzung fur CEF-MalRnahmen und Vermeidungsmalnahmen
Eine Bebauung der Flachen kann erst dann erfolgen, wenn die CEF-MaRnahmen funktionsfahig hergestellt sind.

§ 9 Abs. 2 BauGB

PFLANZLISTE

Wird zur Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB nachgereicht.

Pflanzgréfe:
Straucher: Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware, Pflanzabstand/-verband: 1,00 x 1,00 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflege:
Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten drei

Jahren, Unterhaltungspflege

EMPFEHLUNGEN (ohne rechtssetzenden Charakter)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten mindestens 40 % der fensterlosen Auflenwandflachen mit rankenden oder schlingenden
Pflanzen begriint werden.

HINWEISE

1. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Grundsétzlich ist durch geeignete Malnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Materialien fir Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.4.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 m? der zulassigen Grundfléche (§ 19
BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasservolumen von 1,50 m3 auf dem Grundstiick hergestellt werden. Hinweis:
Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Installation im Gebaude dirfen nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschlieRlich seiner Leitungen verbunden werden.

3. Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorhaben Uberflutungssicher sowie eine
uberflutungssichere Bauausfihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschachten und Treppenhélsen)
ausgefihrt werden. Das Baugeldnde sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/
Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Ein

Uberflutungsnachwesis ist gema® DIN 1986-100 ab einer versiegelten Fléche von mehr als 800 m? zu fiihren.

4. Altlasten sind im Plangebiet nicht registriert. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverzlglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und
den Untergrund angetroffen werden.

5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen und Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde -
Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14
Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie oder ihren Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. arch@ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind f. d. Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

6. Sollte bei der Durchfilhrung der Baumalnahmen der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu versténdigen.

7. Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstiicken installiert werden, so sind die Abstdnde zu den Versorgungsleitungen mit den
betroffenen Versorgungstragern abzustimmen und eventuelle SicherungsmalRnahmen einzuleiten.

8. Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Priifung" beschriebenen artenschutzrechtlich erforderlichen Malnahmen, die
artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausgleichen wird hingewiesen. Das geplante Vorhaben ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn die dort genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen berlcksichtigt werden.

9.  Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen
bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden..

10. Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.
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© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf

', stadt | Bebauungsplan Nr. 130
Oelde

- "Erweiterung Gewerbegebiet
Oelde A2"

Ausschnitt; Oelde - Sudwest

Planungsstand: Entwurf - Stand
§ 4 Abs. 2 BauG
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Stadt Oelde
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3 Abs. 2 und

Fachdienst
Stadtentwicklung,
Planung, Bauordnung
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