STADT OELDE:
Bebauungsplan Nr. 155 "In der Geist”
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43 Planunterlage
© Die Planunterlage entspricht den An-
61 forderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990.
8 Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
A 44 Liegenschaftskarte des Kreises Waren-
dorf, Vermessungs- und Katasteramt.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
& 125 Planungsdaten-Bestand  (hier: DXF-
14 Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
MalRstab 1: 500 60 ungsplanes - geometrisch eindeutig.
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Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW®  Geobasis NRW 2011

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

gemaR § 13a(2) i.V.m. 8§ 3(2) BauGB

gemaR 8

Satzungsbeschluss

10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemalR 8 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Oelde in seiner Sitzung am
.................... beschlossen worden.

Beschluss ist am
ortsiiblich  bekannt

Dieser

gemacht worden.

Birgermeisterin SchriftfUhrerin

Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekannt-
machung gemalR § 13a(3) BauGB am
.................. wurde die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele sowie die
wesentlichen Auswirkungen der
Planung informiert durch:

Ilhr wurde Gelegenheit zur AuRerung
gegeben vom ...l bis

Birgermeisterin

machung am .................... hat

§ 13a(2) i.V.m.
.................... bis
offentlich ausgelegen.

offentlicher Belange  wurden

Blrgermeisterin

Nach ortstUblicher 6ffentlicher Bekannt-

Plan-Entwurf mit Begrindung gemald
§ 3(2) BauGB vom Ilhren

Die Behérden und sonstigen Trager

Schreiben vom .................... gemaf
§ 13a(2) i.V.m. & 4(2) BauGB beteiligt.

Die Aufstellung

des Bebauungsplans

der wurde vom Rat der Stadt Oelde gemaR

planungs-
..... rechtlichen Fests
beschlossen.

mit

Birgermeisterin

8 10(1) BauGB am .........cceeeen..n. mit

und bauordnungs-
etzungen als Satzung

Schriftflhrerin

Der Beschluss der Aufstellung des
Bebauungsplans als Satzung gemaf
§ 10(1) BauGB ist am
ortstiblich gemaR §& 10(3) BauGB mit

Hinweis  darauf bekannt gemacht
worden, dass die Aufstellung des
Bebauungsplans mit Begriindung

wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Oelde, den ......cccvvvnenenee.

Birgermeisterin

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Planzeichenverordnung

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Hochstzahl der Wohnungen je Wohn-
gebdude (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.1

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6

w
5 Wo BauGB), hier z. B. maximal 5 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter uber
Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzungen D.2.1,

GHmax. 9,50 m| - Maximal zuldssige Gesamthohe (= oberster Gebdudeabschluss), hier 9,50 m

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmali, hier 0,4

|| Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

A

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nrn. 10, 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fir Kfz (Zugange fir Fullgdanger und Rad-
fahrer sind zulassig)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m liber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten

v\—l_/7

5. Fldchen fiir Tiefgaragen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

r—==—=—=1

16 Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen, siehe textliche Festsetzung unter

D.3.2

| F e |

VA Zu- / Ausfahrtsbereich Tiefgarage

6. Anpflanzung von Baumen und Strdauchern sowie Bindungen fiir deren
Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung und fachgerechte Pflege einer geschlossenen,
standortgerechten Schnittheckenpflanzung (§ 9(1) Nr.25a BauGB), siehe
textliche Festsetzung unter D.4.1

0000000

Hinweis:
Anpflanzung und fachgerechte Pflege von standortgerechten Bdumen im WA,
siehe textliche Festsetzungen unter D.4.3 und E.2.5

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

k34 Malangaben in Meter, z. B. 3,0 m

8. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachform der Hauptbaukorper, siehe E.1.2, hier:
ED - Flachdach (FD)

9. Kennzeichnungen (§ 9(5) Nr. 3 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, siehe Kennzeichnungen G und textliche Festsetzung D.5.1.

X
x
X

e

XX

P X %

Altstandort Nr. 50244 (Gemarkung Oelde, Flur 10, Flurstiicke 72 und 120)
gemalR Altlastenkataster des Kreises Warendorf

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

7/\'/7‘\7 zugrunde liegendes Bebauungs- und Stellplatzkonzept (unverbindlich,
/ Architekturbiiro Hellmann, Mai 2022)

D.

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung und Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): Gemal § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR Eintrag in der Plankarte

(§9(1) Nr.6 BauGB): Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR Eintrag in der Plankarte begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO)

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Gesamthéhen
in Meter Gber Bezugspunkt ergeben sich aus dem Eintrag in der Plankarte im Plangebiet:

Maximal zulassige Gesamthohe: Die maximal zuldssige Gesamthohe ergibt sich aus dem
Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebdauden mit einem geneigten Dach die
Oberkante First oder bei Flachdachern der oberste Abschluss der aufgehenden AuRenwand
bzw. bei zurlickgesetzten obersten Geschossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des
obersten Geschosses.

Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe (=Mittelwert) der zwei
hochsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw. Oberkante Gehweg auf der Stralle in Hohe
der zwei Grundstlickseckpunkte. Es gelten die Grundstiickseckpunkte, die der erschlieRenden
Stralle zugewandt sind. Je nach StraRenausbau ist die Oberkante fertige Fahrbahn oder die
Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen
Grundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraRenzug ist
der mittlere Punkt festzulegen.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

Die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kann als Ausnahme durch
Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden. Photovoltaikanlagen kénnen die
in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen als Ausnahme um maximal 0,5 m
Uberschreiten.

Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ durch Anlagen gemiR § 19(4) BauNVO: In den
Flachen des WA kann die zuldssige Gesamt-GRZ von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 % gemaR § 19(4)
Satze 1, 2 BauNVO) gemaR § 19(4) Satz 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 wie folgt
Uberschritten werden:

- durch versiegelte Freiflachen inkl. Tiefgaragen und deren Zufahrten
Uberbaubare Grundstiicksfliche: Balkone, Terrassen und Terrasseniiberdachungen diirfen die

festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise an der straBenabgewandten Fassadenseite einseitig
um maximal drei Meter Gberschreiten.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1

3.2

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports)
gemaR § 12 BauNVO sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO:

a) Oberirdische Garagen, iiberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind nur
eingeschossig und bis zu einer Gesamthohe von 3 m zulassig.

b) Oberirdische Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) miissen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m
zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflaichen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m
Abstand von den Verkehrsflichen zu wahren (auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1)
Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Tiefgaragen inklusive Rampen sind nur im dafiir festgesetzten Bereich zuladssig.

Griinordnerische Festsetzungen, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

4.1

4.2

4.3

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung einer einreihigen Schnitthecke entlang der im Plan entsprechend festgesetzten
Schnittheckenpflanzung: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter
Geholze als geschlossene, einreihige Schnitthecke mit einer Mindesthéhe von 1,0 m. Die
Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind innerhalb der
nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Extensive Flachdachbegriinung: Auf den Hauptbaukorpern, oberirdischen Garagen und
Uberdachten Stellpldtzen (Carports) sind Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen mit einer
Neigung bis 5° mindestens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer
standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,
flaichenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.
Die Kombination der Begriinung mit aufgestidnderten Solaranlagen ist zuldssig. Die
brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Von der Vorschrift ausgenommen
sind bei Hauptbaukorpern die zu den Staffelgeschossen gehérenden begehbaren
Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/Anlagen.

Hinweise: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine
angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensréume flir Flora und Fauna ist
zu achten.

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter Baume im WA:

a) In den Flichen des WA ist mindestens 1 Baum pro angefangene 170 m? private
Grundstiicksflache anzupflanzen,

b) Pflanzqualitat jeweils: Mittel-/Hochstamm mit einem Stammumfang mindestens 14-16 cm,
Ausfalle und natirliche Abgange sind entsprechend zu ersetzen. Zuldssig sind auch
regionaltypische Obstsorten.

Flichen mit aufschiebend bedingter Festsetzung (§ 9(2) BauGB)

5.1

Bei Bauvorhaben mit Eingriffen in den Untergrund ist im Plangebiet eine Bebauung erst ab dem
Zeitpunkt des vollstandigen Bodenaustauschs und der fachgerechten Entsorgung der durch die
Bodenverunreinigungen des Altstandorts Nr. 50244 betroffenen Boden zuldssig.

Grundlagen:

- GUCH Geologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH: Gutachterliche Begleitung der
Riickbaumafinahmen auf dem ehem. Tankstellengelédnde der Westfalen AG in 59302 Oelde,
In der Geist 37, Hamm, 22.10.1999.

- GUCH GeologietUmwelt-Consulting Hamm GmbH: Grundwasseruntersuchungen auf dem
ehem. Tankstellengeldinde der Westfalen AG in 59302 Oelde, In der Geist 37, Hamm,
07.09.2000.

- GUCH Geologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH: Ergéinzende Untergrunduntersuchungen
im Bereich der Messstelle P 3 auf dem ehemaligen Tankstellengelédnde der Westfalen AG in
59302 Oelde, In der Geist 37, Hamm, 15.12.2000.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Bauliche Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

11

1.2

13

Dachform der Hauptbaukérper: Im Plangebiet sind fiir die Hauptbaukérper nur Flachdacher
gemaR Eintrag in der Plankarte zuldssig. Bei Nebendachern (= Dacher von untergeordneten
Bauteilen, Anbauten und Nebengeb&uden) sind auch andere Dachformen zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen): Die Kombination von
Dachbegriinungen mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Es gelten folgende
Anforderungen:

- Bei Flachdachern diirfen Solaranlagen die Oberkante Attika bis zu einer Hohe von maximal
1,2 m Uberschreiten, jedoch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthéhe (siehe
auch Text D.2.1, D.2.2). Aufgestdnderte Solaranlagen miussen auf allen Seiten einen
Mindestabstand zu den Gebaudeaulenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk)
einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshohe tiber der Attika entspricht.

Fir AuBenwandflichen der Hauptgebdude sind im gesamten Plangebiet ausschlieRlich
folgende Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: WeiRe und helle Gelb- und Grautonungen (Definition , helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
hoéchstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Flir Gebaudesockel sind andere
Farben zulassig.

- Ziegelmauerwerk: Weille und helle Gelb- und Grautonungen (Definition ,helle Gelb- und
Grautonungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben
Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem
Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hdchstens 10 %) sowie rote
bis sog. rotbunte Farbtonungen.

- Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materialien, wie z. B. Glas und Holz, bis zu einem
Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zulassig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben,
Dacherker, Zwerchhéuser, Treppenhduser oder Wintergdrten, Fassadenanteile wie
Dachgiebelverkleidungen).

Abweichungen kdénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zugelassen
werden.

Stellpldtze, Begriinung, Einfriedungen etc. (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1

2.2

2.3

24

2.5

10.

PKW-Stellplatze sind mit Rasengittersteinen anzulegen. Sonderstellpldtze z. B. fiir Menschen
mit Behinderungen und Fahrgassen kdonnen auch mit anderen Materialien angelegt werden.
Die Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster (z. B. Fugenpflaster) auszufiihren.

Beleuchtung der Stellplatzanlagen: Blendwirkungen von Lampen und Leuchten sind zu
unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels
nach unten, geringe Masthdhen etc.).

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen soweit nicht als Stellplatzanlage, als Ein- und
Ausfahrtsbereich, als Zuwegungen, als Kinderspielgerdte oder als Nebenanlagen genutzt, sind
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Mindestens 30 % dieser Flache sind mit
standortgerechten und einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Flachen mit Schotter, Kies oder
ahnlichem sind grundsatzlich unzuldssig. Erforderliche Traufkanten sind davon ausgenommen.

Standplatze fiir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen; eine
Kombination mit begriinten Holz- und Rankgeristen ist zuldssig.

Flr je vier Stellpldtze ist mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Pflanzquali-
tat: 2x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 -16 cm) mit einer Mindesthéhe von 2 m zu
pflanzen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in Pflanzgruben mit
mindestens 12 m3® durchwurzelbarem Raum pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind in der darauffolgenden Pflanzperiode mindestens
gleichwertig zu ersetzen. Ersatzweise konnen die Baume in Abstimmung mit der Stadt an
anderer Stelle im Plangebiet angepflanzt werden.

. Hinweise

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen unverziiglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund angetroffen werden.

Kampfmittel: Kampfmittelfunde kdnnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist bei Durchfiihrung der Bau-
vorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstandigen.

Bodendenkmale: Bei der Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder
Befunden (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ist nach §§ 16,
17 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen/AuBenstelle Miinster anzuzeigen und die Entdeckung in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn)
der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie/Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten betroffener Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG). Die
dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschldgen ist das Baugelande so zu
profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in ggf. mogliche Erd- und
Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke
abgeleitet werden.

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich emp-
fohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken,
Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung, helle Fassaden etc.

Artenschutz: Sofern Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Gebiische und andere Gehdlze
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende
Form- und Pflegeschnitte sowie behoérdlich angeordnete oder zugelassene MaRnahmen. Die
Beseitigung von Gehoélzen darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02./29.02. erfolgen. Soll eine
Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld eine
Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehdorde mitzuteilen.

Bauliche und sonstige technische MaBnahmen: Fiir die Anlage von privaten E-Ladeplatzen
sind auf dem Grundstiick die technischen Voraussetzungen (Leerrohre etc.) vorzuhalten.

Ortsrecht: Auf die Vorgartensatzung, Entwasserungssatzung und die Stellplatzsatzung der
Stadt Oelde wird hingewiesen.

Auslage von Vorschriften: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften konnen bei der Stadt
Oelde - Fachamt Planung und Stadtentwicklung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.

Auf die folgende Pflanzliste der Stadt Oelde wird hiermit beispielhaft hingewiesen:

G. Kennzeichnungen (§ 9(5) Nr. 3 BauGB)

ergianzend zur Auswahl folgende
(tlw. eingeburgerte Arten, z. B.
fur die Verkehrsfldchen):

Baume, 1.0rdnung: Bdume 2.0rdnung:

Hainbuche (Carpinus
betulus)

Vogel- bzw. Wildkirsche
(Prunus avium)

Stieleiche (Quercus
robur)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus

Rotbuche (Fagus
intermedia)

sylvatica)
Gewohnliche Traubenkirsche
(Prunus paduns)

Feldahorn (Acer
campestre)

Esche (Fraxinus excelsior)

Eberesche / Vogelbeere Lambertsnuss (Corylus maxima)

(Sorbus aucuparia)

Solitdrbdume / Baume auf
Verkehrsflachen:

Dornstraucher: Straucher:

Blut-Hartriegel (Cornus
sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina) Bdume 1. und 2. Ordnung:

Hochstamm, Stammumfang
mind. 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

WeiRdorn (Crataegus Faulbaum (Frangula alnus)

laevigataCrataegus
monogyna)

Gewodhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus)
Anpflanzung einer Allee (o6fftl.
Grinflache) Baume in einer Reihe
Abstand etwa 10-12 m.
Anpflanzung von Hochstamm
Obstbdaumen gem. Liste
Baumpflanzungen in den StraRen-
/Stellflaichen gem. nachrichtlicher
Darstellung im B-Plan, in
Anpassung an die Ortlichkeit.

Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus)

HaselnuR (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 155 liegen Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind und im Altlastenkataster des Kreise
Warendorf geflihrt werden:

Altstandort Nr. 50244 (Gemarkung Oelde, Flur 10, Flurstiicke 72 und 120)

Nutzungsanderungen oder BaumaRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund sind der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf anzuzeigen und mit ihr abzustimmen. Die Vorgaben
der textlichen Festsetzung Nr. D.5.1 sind zudem zu beachten.

STADT OELDE:
BEBAUUNGSPLAN NR. 155

,In der Geist”

Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - ABKstern - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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Gemarkung Oelde, Flur 10 Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000
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Malfistab Plankarte: 1:500 Planformat: 114 cm x 73 cm Nord
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