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Bebauungsplan Nr. 149 ,Rottendorf Pharma" der Stadt Oelde — Vorlaufige Abwagung zur
frihzeitigen Beteiligung gemaB3 § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch

(BauGB)

Die Niederschrift der Informationsveranstaltung vom 05.04.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist als separate Anlage Nr. 10 beigefligt.

Stellungnahmen zu den im Rahmen der am 05.04.2023 durchgefiihrten Biirgerversammlung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen und Hinweise

Nr. | Verfasser/in

Eingangs-
datum

Stellungnahme

Vorlaufige Abwagung der Ver-
waltung

1. | Blrgerver- 05.04.2023 Warum sind nicht zum Verfahrensbeginn alle ko- | Die finale Bestimmung der notwendigen Okoaus-
sammlung logischen AusgleichsmalBnahmen definiert und | gleiche erfolgt erst im Verfahren. Bis zum Ver-
umgesetzt? fahrensabschluss missen jedoch alle Okoaus-
gleiche definiert sein.
2. Blrgerver- 05.04.2023 Welcher Fldche entsprechen die aktuelle fehlen- | Kann nicht genau beziffert werden, da dies stark
sammlung den 20.000 BWP? von der Ausfiihrung abhangig ist.
3. Blrgerver- 05.04.2023 Darf in dem Gewerbegebiet 3-Schichtbetrieb ge- | Das Schallschutzgutachten ist noch nicht final

sammlung

arbeitet werden?

ausgefiihrt, Rottendorf beabsichtigt fir das La-
bor keinen 3-Schichtbetrieb. Fiir andere Berei-
che/Gebdude hingehen ist der 3-Schichtbetrieb
angedacht.

Erganzung:

Die zwischenzeitlich finalisierte Schalltechnische
Untersuchung unterstellt fiir Teilbereiche einen
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3—Schichtbetrieb. Konflikte aufgrund des Ge-
werbelarms sind nicht zu erwarten, vergl. An-
hang 3 der Begriindung zum BPlan Nr. 149.

4. | Burgerver-
sammlung

05.04.2023

Welche Zufahrten sind fir das Plangebiet vorge-
sehen?

1. Zufahrt im Osten Uber die stadtische Er-
schlieBungsstraBe. In dem Bereich ist eine
Linksabbiegerspur auf der Von-Biren-Allee
bereits ausgefiihrt worden.

2. Zufahrt im Westen direkt auf die Von-Biren-
Allee. Hier wird ggf. eine Linksabbiegerspur
notwendig sein. Die Ausfiihrung wird jedoch
erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

3. Zufahrtim Siiden. Diese Zufahrt dient nur als
zusatzliche Bedarfszufahrt. Es ist keine wei-
tere Linksabbiegerspure auf der Von-Blren-
Allee vorgesehen.

5. | Burgerver-
sammlung

05.04.2023

Werden PV-Anlagen im B-Plan gefordert?

Es gibt keine Festsetzung im B-Plan, jedoch hat
Rottendorf ein grundsatzliches Eigeninteresse an
einer nachhaltigen Energieversorgung. Folglich
ist davon auszugehen, dass auf dem Plangebiet
PV-Anlagen installiert werden kénnen.

Erganzung:

In der weiteren Abstimmung ist eine Festsetzung
zu Photovoltaik in den Plan aufgenommen wor-
den.

6. | Blrgerver-
sammlung

05.04.2023

Warum sei hier GE und nicht GI ausgewiesen.
Wo ist da die Grenze?

Flr GI gelten héhere Anforderungen als flr GE
(Schall, Geruch, Staub). In Nahe zu den weiter
Ostlich angrenzenden Wohnstandorten und der
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Flachenentwicklung des sudlich angrenzenden
Gewerbes ist hier das GE-Gebiet eingeplant.

7. | Blrgerver-
sammlung

05.04.2023

Wie erfolgt die ErschiieBung?

Die HaupterschlieBung erfolgt im Kreuzungsbe-
reich Von-Biren-Allee/Westrickweg, hierflir sei
bereits eine Linksabbiegespur flir den von Nor-
den kommenden Verkehr entstanden. Eine wei-
tere Zuwegung soll im Bedarfsfall gegeniliber der
Fa. Rose entstehen. Im Westen des Plangebietes
ist eine weitere Zuwegung angedacht. Die letzt-
genannte Zuwegung erhdlt ggf. eine separate
Linksabbiegespur, sofern die Fa. Rottendorf
Pharma auch den ndérdlichen Bereich des BPlan
Nr. 149 beanspruche.

8. | Blrgerver-
sammlung

05.04.2023

Welche Gebaudehdhen sind vorgesehen?

Im stdlichen Plangebiet ist eine Teilflache fest-
gesetzt, in welcher eine max. Gebdudehdhe von
20m (z.B. Verwaltungsgebdude) mdglich ist. Im
sonstigen, Uberwiegenden Teilbereich sind 15m
festgesetzt. Im angrenzenden BPlan 130 seien
max. 15m Gebdudehdhe umsetzbar.

Erganzung:

Im sudlichen HQ 3a sind 20m Gebdudehdhe zu-
lassig, aus Grlinden der StraBenraumgestaltung
zur Von-Biren—Allee Hochregallger jedoch aus-
geschlossen. Gebdaudehdhen von bis zu 20m sind
zudem im nodostlichen Teilbereich HQ 2 zulds-

sig.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB — friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

(Zeitraum: 03.04.2023 — 23.04.2023)

Nr. | Verfasser/in | Eingangs- | Stellungnahme Vorlaufige Abwagung der Ver-
datum waltung
1. Blrger*in 05.04.2023 Es wird angeregt, die Pflanzflache P1 im Bereich | Die Flache mit Pflanzbindung wird um 3,00m

| "direkt angrenzend an die Wegeparzelle|"” um ei- | nach Suden verschoben und so eine Abstands-
nige Meter wie im weiteren Verlauf nach Stiden zu | flache zur Pflaumenbaumreihe geschaffen.
verriicken, um der heutigen und zukdnftigen
Baumreihe entlang des |"Pflaumenweges|” (vgl.
Beschluss des Ausschuss fir Umwelt, Energie,
Mobilitadt und Verkehr vom 10.02.2021, sowie des
Rates vom 01.03.2021 zum Blrgerantrag
B2021/610/4769) mehr Entwicklungspotential zu
geben. Denn eine 3-reihige heranrtickenden
Landschaftshecke wird die davon nérdlich stehen-
den niedrig wachsenden Obstbiume auf Dauer
negativ beeintrdchtigen. Die entstandene |"Lu-
cke|"” kénnte gem. der Anforderung P2 begrint
werden.

Zudem wird angeregt die auf dem Grundstiick be- | Die an der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze
findliche, mehrere hundert Jahre alte Stieleiche | befindliche Eiche wird zum Erhalt festgesetzt.
im Bebauungsplan als |"zu erhaltender Einzel- | Die zentral im Gebiet liegenden Eichen werden -
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baum|" wegen seiner Besonderheit in Groe/Aus-
pragung, Alter und Kulturzeugnis in die zukdinftige
Bebauung zu integrieren und entsprechend fest-
zusetzen.

in Abhdngigkeit zum Bebauungskonzept - nach
Mdglichkeit erhalten.
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Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

(Beteiligungszeitraum: 03.04.2023 — 23.04.2023)

Nr. | Behorde / sonsti- | Eingangs- | Stellungnahme Abwagung der Verwaltung
ger Trager offent- | datum
licher Belange/
Nachbarkommune
1. Bau - und Liegenschafts- | _ _ _
betrieb NRW, NL Miinster
2. Bezirksregierung Minster, | 14.04.2023 Aus meinem Aufgabenbereich als obere Stra- | Der Planentwurf wird dahingehend ange-
Dezernat 25 (Verkehr) Benaufsichtsbehorde werden hiergegen keine | passt, dass die Sichtdreiecke zur K 30 nach-
Einwendungen erhoben. getragen werden. Zaune oder andere sicht-
Die Beteiligung der sonstigen Trager Offentli- | behindernde Hindernisse sind im Hinblick
cher Belange bleibt hiervon unberdihrt. auf die Sicht auf den gegenldaufigen ge-
meinsamen Geh-/Radweg ausgeschlossen.
Hinweis
Die Zufahrtsbereiche in das Gebiet sollten so
gestaltet werden, dass die Sichtweiten beim
Ausfahren aus dem Gewerbegebiet auf die
KreisstraBe, gemal3 dem einschldgigen Regel-
werk vorzufinden sind. Dies gilt auch fir den
Radweg, Zaune, Gebaude, Pflanzen oder ande-
ren Hindernisse, welche die Sicht nicht verde-
cken dtirfen
3. Bezirksregierung Minster, | 05.04.2023 keine Bedenken entfallt
Dezernat 26 (Luftverkehr)
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Bezirksregierung Minster,
Dezernat 33 (Landliche
Entwicklung, Bodenord-
nung)

11.04.2023

keine Bedenken

entfallt

Bezirksregierung Minster,
Dezernat 52 (Abfallwirt-
schaft)

27.04.2023

bezugnehmend auf Ihr o. a. Schreiben wird
Ihnen mitgeteilt, dass aus Sicht des Dezernates
52 gegen das o. a. Vorhaben Bedenken beste-
hen, weil landwirtschaftliche Fldchen versiegelt
und der dortige Boden zerstort wird.

Hinsichtlich Abfallwirtschaft und abfallanlagen-
bezogener Immissionsschutz bestehen keine
Bedenken

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen hat sich die Stadt
Oelde dazu entschieden, mit der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets
zu schaffen. Im Vorfeld wurde gepriift, ob
anderweitige Standorte flir die angestrebte
Nutzung in Frage kommen, dies ist nicht
der Fall.

Auf Ebene der Regionalplanung sind die
Flachen bereits als GIB - gewerbliche und
industrielle Bereiche - dargestellt und ent-
sprechend im Flachenmanagement veran-
kert.

Bezirksregierung Muinster:
Dezernat 53 (Immissions-
schutz)

Bezirksregierung Muinster,
Dezernat 54 (Wasserwirt-
schaft, einschl. anlagen-

bezogener Umweltschutz)

20.04.2023

das Dezernat 54 —Wasserwirtschaft— der Be-
zirksregierung Miinster hat die Planunterlagen
zu dem oben genannten Vorhaben aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht mit folgendem Ergebnis
geprtift:
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Bereich Grundwasser, Wasserschutzge-
biete und offentliche Trinkwasserversor-

qgungqg (Dezernat 54.2)

Vonseiten des Dezernates 54.2 bestehen keine
Bedenken gegen das o.g. Vorhaben.

Hinweis:

Im Plangebiet befindet sich ein namenloses Ge-
wdésser (ELWAS: GSK3E), Es ist der §31 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG NRW) i. V. m. §38
Wasserhaushaltsgesetz (W HG) zu beachten
(Gewdsserrandstreifen).

Um zu verhindern, dass aufgrund der Nieder-
schlagswasserableitung des Dachfldchenwas-
sers Schwermetalle in das Grundwasser/Gewas-
ser eingetragen werden, sollte im Bebauungs-
plan festgesetzt werden, dass keine Dacheinde-
ckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet
werden darf.

Auskunft erteilt Herr Willeke-Renken, De-
zernat 54.2, Telefon 0251/411-1395

Ein 5,00m Abstand zur Flurstiicksgrenze
des Gewassers ist bereits eingerichtet, die
Festsetzung ,Gewadsserrandstreifen — es
gelten die Vorgaben des § 38 (4) Wasser-
haushaltsgesetz® wird als zeichnerischer-
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Eine entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen
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|
Bereich Kommunale Abwasserbeseiti-
gung (Dezernat 54.4)
Aus dem Bereich Kommunale Abwasserbeseiti- | Samtliche Flachen liegen voraussichtlich in
gung erfolgt derzeit keine abschliefende Stel- | der Hand eines Grundstuickseigentimers,
lungnahme, da aus den Planunterlagen zur The- | die Schmutzwasserentsorgung ist im Rah-
matik Schmutzwasserentwdésserung keine Aus- | men der (privaten) ErschlieBungsplanung
sagen hervorgeht. Uber ErschlieBungsvertrage zu regeln. Der
Auskunft erteilt Herr Precht Dezernat | Anschluss an das zentrale offentliche Ab-
54.4, Telefon 0251/411-5605. wassersystem ist eingeplant.

8. Bischofliches Generalvika-

riat Mlnster (Abteilung
630 - Kirchengemeinden
48147 Minster)

Bundesamt fiir Infrastruk-
tur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bun-
deswehr (BAIUDBw)

04.04.2023

keine Bedenken

entfallt

10.

Bundesanstalt flir Immo-
bilienaufgaben: Sparte
Portfoliomanagement -
Trager offentlicher Be-
lange (Nordrhein-Westfa-
len)

11.

Bundeseisenbahnvermo-
gen, Dienststelle West Au-
Benstelle Essen
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12.

Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region West

06.04.2023

Mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie
anbei das DB Hinweisblatt zur Berdcksichtigung
im Verfahren.

Hinweisblatt:
wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr
geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem
Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven
Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG
befindet.
Grundsétzilich gehen wir aufgrund der gegebe-
nen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben
keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben
wird, Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre
Sorgfaltspfiicht als Vorhabenstrager hin. Ihre
geplanten MalBnahmen dtirfen keine negativen
Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswir-
kungen auf Bahndurchldsse sowie Sichtbehin-
derungen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blen-
dungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen
sind zu vermeiden. AuBerdem ist zu beachten,
dass Bahniibergdnge durch erhohtes Verkehrs-
autkommen und den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge nicht beeintrdchtigt werden ddir-
fen.
Dartiber hinaus bitten wir um Beachtung folgen-
der Hinweise:

Zuktinftige Aus- und UmbaumalBnahmen
im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifels-
frei und ohne Einschrénkungen im offentlichen
Interesse zu gewahren.

Der Verweis auf das Merkblatt wird infor-
mationshalber in die Begriindung aufge-
nommen, betrifft jedoch ggf. nachgelagerte
oder von diesem Bauleitplanverfahren un-
abhangige Vorgange.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und der Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung fihren kdnnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in
Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schalle-
missionen, -immissionen, Erstellung schalltech-
nischer Untersuchungen und Planung von
Schallschutzmalnahmen) erfolgt zentral durch
Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larm-
schutz, Caroline-Micha-elis-StralBe 5 - 11, 10115
Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwen-
digen Kabeln und Leitungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegen-
schaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Aus-
schluss kann unsererseits allerdings nicht erfol-
gen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel auf-
gefunden werden, ist die DB AG, DB Immobi-
lien, unverziiglich zu informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreu-
zung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kana-
len, Wasserleitungen o.4. erforderlich, so sind
hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage zu stellen. Die notwendigen Infor-
mationen zur Antragsstellung finden Sie online
unter: http.//www.deutschebahn.comy/Lei-
tungskreuzungen und http.//www.deutsche-
bahn.com/Gestattungen
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Aus den eingereichten Unterlagen gehen
keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen
zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach
§ 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienst-
barkei-ten, schuldrechtliche Vereinbarungen
etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sach-
verhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu
entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben
zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

13.

Deutsche Post Bauen
GmbH, NL Miinster

14.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH: West PTI 15

21.04.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung.:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr.
149 ,Rottendorf Pharma" bestehen grundsétz-
lich keine Einwdénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus dem beigefiig-
ten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen
die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon
aus, dass die Telekommunikationslinien punk-

Hinweise werden in der weiteren baulichen
Umsetzung bertcksichtigt.




= Stadt Anlage Nr. 11 zur Vorlage: B 2023/610/5511

Oelde

tuell gesichert, aber unverandert in ihrer Tras-
senlage verbleiben kénnen. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mdissen
weiterhin gewdéhrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mdissen Abdeckungen von Ab-
zweigkdsten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehéduse soweit frei gehalten, dass sie
gefahrios gedftnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderiich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom in-
formieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der
E-Mail-Adresse Planauskunft. West1@tele-
kom.de oder im Internet unter https.//trassen-
auskunftkabel.telekom.de
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15.

Die Autobahn GmbH des
Bundes: Niederlassung
Westfalen

16. | Eisenbahn-Bundesamt, _ _ _
AuBenstelle Essen

17. | Ericsson Services GmbH _ _ _
(Richtfunk-Trassenaus-
kunft)

18. | Evangelische Kirche von 28.04.2023 keine Bedenken entfallt
Westfalen (Bau- Kunst-
Denkmalpflege)

19. | FernstraBen-Bundesamt 03.04.2023 keine Bedenken entfallt

20. | Gelsenwasser AG — Richt- | _ _ _
funk und Fernmeldekabel

21. | Gemeinde Beelen
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22. | Gemeinde Herzebrock- _ _ _
Clarholz

23. | Gemeinde Langenberg 17.04.2023 keine Bedenken entfallt

24. | Gemeinde Wadersloh _ _ _

25. | Handelsverband NRW - 17.04.2023 keine Bedenken entfallt
Westfalen-Miinsterland
e. V.

26. | Handwerkskammer NRW | 20.04.2023 keine Bedenken entfallt
(Wirtschaftférderung)

27. | Industrie- und Handels- 17.04.2023 keine Bedenken entfallt
kammer Nord Westfalen
zu Minster

28. | Kreis Giitersloh 04.04.2023 keine Bedenken entfallt

29. | Kreis Warendorf 26.04.2023 / | Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Wasser-

09.05.2023 wirtschaft und Gewadsserschutz:

Nach Priifung der Unterlagen wird der Planung
inhaltlich zugestimmt / bestehen keine Beden-
ken gegen die Anderung des Bebauungsplans /
bestehen gegen das Bauvorhaben unter Beach-
tung nachfolgender Aufiagen (A) und Hinweise
(H) keine Bedenken:

Nach Prifung

1. Der Betrieb einer Geothermie-/ Erdwar-
meanlage stellt nach § 9 Wasserhaushaltsge-
setz eine Benutzung des Grundwassers dar, die
erlaubnispfiichtig ist. Sofern eine Erdwdarmean-
lage errichtet werden soll, ist der entsprechende
wasserrechtliche Antrag 6 Wochen vor Bohrbe-
ginn und Errichtung der Erdwédrmeanlage beim
Kreis Warendortf, Amt fir Umweltschutz und

Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen
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StralBBenbau, Waldenburger Strale 2 in 48231
Warendorf einzureichen. Weitere Informationen
sowie die entsprechenden Antragsunterlagen
kdénnen der Homepage des Kreis Warendorf un-
ter dem Suchbegriff ,Betrieb von Warmepum-
pen" abgerufen werden. (H)

Untere Bodenschutzbehdrde (Altlasten):
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltbe-
richtes bedlirfen keiner Erganzung.

StralBenbaubehdrde — KreisstraBen:

Nach Priifung der Unterlagen wird der Planung
inhaltlich zugestimmit.

Die verkehrliche ErschlieBung hat gemdal3 den
gemeinsamen Abstimmungen mit der Stadt
Oelde und der Firma Rottendorf zu erfolgen.

In der K 30 sind Linksabbiegespuren anzuord-
nen.

Immissfonsschutz:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden
zu der o. a. Bauleitplanung folgende Bedenken
bzw. Anregungen vorgetragen:

Im Begriindungstext wird unter Ziffer 3.2.1 (Art
der baulichen Nutzung) ausgefiihrt, dass die

entfallt

Am Knotenpunkt Westrickweg/K 30 ist nach
gemeinsamer Abstimmung ein Linksabbie-
ger bereits realisiert.

An der geplanten westlichen Zufahrt ist die
Linksabbiegspur in Priifung.

Fir die mittlere Bedarfszufahrt ist kein
Linksabbieger erforderlich.

Eine entsprechende Festsetzung (1.4)
wurde bereits aufgenommen — Betriebs-
leiterwohnungen sind ausgeschlossen.
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sonst nach § 8(3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnun-
gen) hier unzuldssig sein sollen. Ich rege an,
diese Vorgabe in die Textlichen Festsetzungen
zu tbernehmen.

Weiter wird unter dieser Ziffer im Begrtin-
dungstext ausgefiihrt, dass ,Pharmazeutische
Betriebe" in der Abstandsliste 2007 nicht aufge-
fiihrt sind und daher eine Platzierung im Gewer-
begebiet grundsatzlich moglich ist. Dieser Be-
lang kann von hier nicht abschlieBend beurteilt
werden, da bisher nicht bekannt ist, welche
Herstellungsprozesse auf dem Gelénde geplant
sind.

Unter Ziffer 3.1 (Vorhabenbeschreibung) im Be-
grundungstext wird ausgefihrt, dass hier ,die
Entwicklung und Produktion von hochwirksa-
men Feststoffmedikamenten" etabliert werden
soll. Unter Ziffer 3.3.4 (Emission- und Immissi-
onsschutz) hingegen wird dargestellt, das ,Be-
triebsprofil liegt in der Formulierung von Medi-
kamenten, d.h. es werden keine Inhaltsstoffe
entwickelt sondern die Produktion in Tabletten-
form durchgefiihrt".

In diesem Zuge weise ich jedoch darauf hin, so-
fern die Oberflachenbehandlung der Produkte
unter Verwendung von organischen Losemitteln
erfolgen soll, unterliegen die Anlagen je nach
Einsatzmenge der Genehmigungspflicht nach
BImSchG i.V.m. dem Anhang der 4.BImSchV
Ziffer 5.1.1.1 und 5.1.1.2. Die Anlagen unter

Das konkret ansiedelnde Unternehmen
Rottendorf ist der laufenden Nr. 108 und
damit der Abstandsklasse V des Abstand-
serlasses zuzuordnen, es handelt sich nicht
um einen Storfallbetrieb.

Das Betriebsprofil liegt in der *Formulie-
rung” von Medikamenten, d.h. es werden
keine Inhaltsstoffe entwickelt sondern die
Produktion in Tablettenform durchgeftihrt.
Laut Betriebsauskunft liegt das Unterneh-
men bei der Nutzung organischer Lésungs-
mittel im Bereich < 150 kg/h und < 200
to/a; vergl. laufende Nr 108.

Die Ansiedlung ist daher auf dem Gelande
grundsatzlich moéglich. Die entsprechenden
Betriebsteile kénnen im GE 3 angesiedelt
werden, im Anschluss an den Bebauungs-
plan Nr. 130 und in weitestmdglichem Ab-
stand zu den schiitzenswerten Hofstellen.
Der Bereich des GE 2 ist iber die Ausnah-
meregelung nach § 31 BauGB, vergl. textli-
che Festsetzung Nr. 1.3 und Installation der
entsprechenden Emissionsminderungs-
maBnahmen zur Ansiedlung zu prifen.
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Ziffer 5.1.1.1 (Verbrauch > 150 kg/h oder 200
to/a organischer Losemittel, Verfahrensart: G)
sind mit der Ifd. Nr. 56 in der Abstandsliste 2007
in der Abstandskiasse 1V aufgefiihrt und damit
zundchst im Plangebiet unzuldssig.
Immissionsschutzrechtlich  genehmigungsbe-
dirftige Anlagen sind nach der Einschatzung
des Gesetzgebers in besonderem Male geeig-
net, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzu-
rufen (§ 4 Abs. 1 Satz 1BImSchG) und damit
erheblich zu belastigen. Flir diese Anlagen sollte
L.d.R. eine Industriegebietsausweisung vorlie-
gen. Auf jeden Fall fir Betriebe die im offentli-
chen Verfahren (G) zu genehmigen sind (vgl.
Bay. VGH, Beschluss vom 22.05.2019- 22 CS
18.2247).

Daher rege ich an, zumindest ftr den ostlichen
Teil des Plangebietes (GE 3), eine GI-Auswei-
sung vorzunehmen. Damit wird sichergestellt,
dass nach BImSchG genehmigungsbeddirftige
Anlagen in diesem Teilbereich angesiedelt wer-
den kénnen.

Das unter Ziffer 3.3.4 im Begrtindungstext auf-
gefiihrte schalltechnische Gutachten liegt der-
zeit nicht vor und kann daher auch nicht ab-
schlieBend beurteilt werden. Es soll im Beteili-
gungsverfahren nach § 4(2) BauGB nachge-
reficht werden.

Eventuell unzuldssige Einwirkungen auf
Misch— und Wohngebiete sind im Rahmen
eines zwischenzeitlich aktualisierten be-
triebsbezogenen Immissionsschutzgutach-
tens geprift worden .

Im Ergebnis dieses Gutachtens ist festzu-
halten, dass der nach TA-Larm zu beurtei-
lende prognostizierte Gewerbeldrm zu kei-
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Nachreichung Stellungnahme Untere Natur-
schutzbehdrde:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungs-
plans bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken unter Beachtung der folgenden
Anregungen und Hinweise:

Anregungen zum Bebauungsplan

1 Die ndrdliche Fldche zur Anpfianzung ist
mit 5 m ejgentlich zu schmal, um unter Berdick-
sichtigung des Nachbarschaftsrechts auch
Baume I. Ordnung anpflanzen zu kénnen, da
ein Abstand von 6 m zu angrenzenden Ackerfia-
chen einzuhalten ist. Aufgrund des angrenzen-
den Grabens kann durch die Fldche zur Anpflan-
zung dennoch eine ausreichende Eingrinung
auch mit Bdumen 1. Ordnung gewdhrleistet
werden.

2. Auch die vorhandene und (ber den BP
Nr. 77 planungsrechtiich gesicherte Baumreihe
entlang der ,,Von-Blren-Allee ", tragt zu einer
Begriinung bei. Nicht eindeutig erkennbar ist,
ob durch die Ausfahrten Baumstandorte entlang
der StralBe entfallen.

(Ftir die stidostliche Anpflanzfidche ist noch eine
Zuordnung zu einer Pflanzvorgabe erforderlich)

nen Uberschreitungen der zuldssigen Im-
missionsrichtwerte an den umliegenden
schutzwirdigen Nutzungen flihrt. Von Fest-
setzungen zum baulichen Larmschutz kann
daher abgesehen werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, auf-
grund der am Wilhlem-Réthe-Weg vorhan-
denen Pflaumenbaumreihe wird die Flache
mit Pflanzbindung ohnehin nochmal 3,00 m
von der noérdlichen Grundstlicksgrenze ab-
gerickt.

Gdf. erforderliche Baumfallungen entlang
der Von-Blren-Allee liegen ausserhalb die-
ses Geltungsbereichs und sind dann im
Zuge der StraBenbaumaBnahme auszuglei-
chen.

Hinweis wird berilicksichtigt — es handelt
sich um die Pflanzflache P2
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3. Fuir Einzelbaum-Pflanzungen wird die
Rotbuche (Fagus sylvatica) angegeben. Da
diese im Einzelstand zu Sonnenbrand neigt,
sollte auf die Einzelbaum-Verwendung verzich-
tet werden — stattdessen konnte z.B. Linden (
Tilie cordata) gepfianzt werden.

4. In den Pflanzvorgaben ist zu erganzen,
dass Ausfall von Einzelbdumen artgleich zu er-
setzen ist - bzw. dass Austall von dber 25% bei
fldchigen Anpfianzungen artgleich zu ersetzen
sind.

5. Die Pflanzabstdnde fir Heckengeholze
sind in der Pflanzliste und der textlichen Fest-
setzung aufeinander abzustimmen. Um eine
schnelle Eingrinung zu erzielen, rege ich an, die
Pflanzabsténde auf 1 m x 1 m (Dreiecksver-
band) festzulegen.

6. Die erforderlichen CEF MalBnahmen sind
bereits umgesetzt — die Hinweise zu den Tei-
chen und dem Erhalt der Eichen (Hinweise Pkt
5.2.3 bzw. 5.2.4) sollten aktualisiert werden, da
ihr Erhalt im Plangebiet erkennbar nicht gege-
ben ist.

7. Die empfohlene Baubegleitung ist auf-
grund der Vielzahl der 6kologisch erforderlichen
MalBnahmen unentbehriich.

Hinweis wird berlicksichtigt — die Pflanzlis-
ten sind entsprechend angepasst.

Hinweis wird berlicksichtigt — die entspre-
chenden Erganzungen sind in den Pflanzlis-
ten vorgenommen worden.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Hinweis wird beriicksichtigt.

Die 6kologische Baubegleitung ist vom Vor-
habentrager durchzufiihren bzw. zu beauf-
tragen.
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8. Hinsichtlich der Eingriffsregelung ist folgende
Anpassung erforderlich:

a) Die Gesamitfidche des Plangebietes um-
fasst 118.021 gm. Da die komplette Flache als
Gewerbegebiet festgesetzt ist, sind 80 % der
Fldche als versiegelt anzusetzen (94.416.80
gm). Die verbleibenden 20 % verteilen sich auf
die festgesetzten Fidchen mit Pflanzbindung
und nicht tberbaubaren Fldchen. Dies ist ent-
sprechend anzupassen.

b) Die Bewertung ,,8.2 Hecken, Geblische,
Feldgehoize, reich strukturiert (...)" trifft fir die
Anlage von Hecken in der freien Landschaft zu
— fir die lediglich 5 m schmale Hecke am Ge-
werbegebiet sind die unter Pkt. 4.5 genannten
Eingrinungen im Umfeld von Baugebieten zu
verwenden.

c) Die Pflanzflache P1 kann aufgrund der
Lage an der StralBe umgeben von Gewerbege-
bieten keine Funktion als krduterreicher Rain fiir
den Insekten- und Feldvogelschutz als Bio-
topverbundelemen libernehmen — hier ist unter
Pkt 2. eine Wertung als Grinstruktur an Ver-
kehrswegen zu verwenden.

Hinweis wird bericksichtigt.

Die Flache mit Pflanzbindung ist im weite-
ren Planungsprozess um 3,00 m von der
nordlichen Grundstiicksgrenze abgeriickt
worden und hier ein Ackersaum festgesetzt
(Pflanzflache P3).

Der hieraus erfolgte Ausgleichswert der ge-
samten, nunmehr 8,00 m breiten Flache ist
mit den Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt und in der Bilanzierung bericksich-
tigt worden.

Hinweis wird in der Bilanzierung berlck-
sichtigt.
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30.

Landesbetrieb StraBenbau
NRW Regionalniederlas-
sung Minsterland, Haupt-
stelle Coesfeld

21.04.2023

keine Bedenken

entfallt

31.

Landesbetrieb Wald und
Holz NRW — Regionalforst-
amt Minsterland

05.04.2023

keine Bedenken

entfallt

32.

Landesbiiro der Natur-
schutzverbande NRW:
BUND

33.

Landesbiiro der Natur-
schutzverbande NRW:
LNU

34.

Landesbiiro der Natur-
schutzverbande NRW:
NABU

35.

Landwirtschaftskammer
NRW: Kreisstellen Guters-
loh / Minster / Warendorf

14.04.2023

Das Plangebiet umfasst eine Gréle von ca. 12
ha sidwestlich der Stadt Oelde.

Bei der Vorhabenfidache handelt es sich i.W. um
lanawirtschaftliche Flachen, die vornehmlich
ackerbaulich genutzt werden. Die natdrlichen
Voraussetzungen fir die Landwirtschaft auf den
Fldchen sind gut bis sehr gut: weitgehend
ebene Fldchen; ausreichende Niederschidge in
einer Verteilung lber die Vegetationsperiode,
wie es dem Pflanzenbedarf entspricht; gleich-
mabiges Klima, gute ErschiieBung.

Durch die Planung und den dadurch bedingten
Verlust der Nutzfidchen werden die wirtschaftli-
chen und offentlichen Funktionen der Landwirt-
schaft beeintrdchtigt. Wegen zunehmenden
Verschéarfungen und steigenden Auflagen fir

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen hat sich die Stadt
Oelde dazu entschieden, mit der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets
zu schaffen. Im Vorfeld wurde gepriift, ob
anderweitige Standorte fiir die angestrebte
Nutzung in Frage kommen, dies ist nicht
der Fall.

Auf Ebene der Regionalplanung sind die
Flachen bereits als GIB - gewerbliche und
industrielle Bereiche - dargestellt und ent-
sprechend im Flachenmanagement veran-
kert.
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die Lanawirtschaft im Wasserrecht, im Dinge-
recht, im Pflanzenschutzrecht, im Steuerrecht,
im Immissionsschutzrecht u. a., sind Landwirte
aufr eine ausreichende Ausstattung mit landwirt-
schaftlichen Nutzflachen angewiesen. Ggfs.
freiwerdende Fldachen sind auf dem Pachtmarkt
stets stark umworben. An dieser agrarstruktu-
rellen Einschatzung wird sich auch im Laufe des
weiteren Strukturwandels wenig andern. Land-
wirtschaftliche Fldachen sind nicht vermehrbar
und bleiben knapp. Jede Konkurrenz um land-
wirtschaftliche Fldachen ddrfte diese Situation
noch verscharfen.

Die Lanawirtschaftskammer NRW verweist vor
diesem Hintergrund auf den bisherigen gesamt-
gesellschaftlichen Konsens (“Allianz fir die Fla-
che"), dass Agrarflachen erhalten und moglichst
von aulBerlanawirtschaftliichen Nutzungen ver-
schont bleiben sollen. Die Inanspruchnahme
lanawirtschaftlicher Nutzfidchen ist aus Sicht der
Lanadwirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen
als Trager Offentlicher landwirtschaftlicher Be-
lange bedenklich. Aus Sicht der Landwirtschafts-
kammer sind bei der weiteren Planung v.a. auch
weiterhin folgende landwirtschaftlichen Belange
und Gesichtspunkte zu beachten:

. Wege-ErschlieSung der Feldflur und de-
ren Ausbauzustand diirfen von den Bau- und
Einfriedungsmalnahmen nicht beeintrachtigt
werden.

Die ErschlieBungen der Feldflur sind be-
ricksichtigt bzw. bleiben unverandert be-
stehen.
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Oelde

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber den auBerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Westrickweg. Dieser Einbinde-
punkt an die K30 Von Biiren Allee ist fiir ge-
werbliche und landwirtschaftliche Nutzung
ausgelegt.

In den ndrdlich angrenzenden Wilhelm-
Réthe-Weg wird nicht eingegriffen, Einfrie-
dungen sind jeweils betriebszugewandt
hinter den straBenseitigen Pflanzgeboten

vorzusehen.
. EVtl.  vorhandene Entwdasserungssys- | Fur das zentral im Gebiet liegende Gewas-
teme sowie die ortliche Vorflut sind in voller | ser Nr. 3-3455 ist die Aufhebung bis zum
Funktionsféhigkeit zu erhalten. Einleitungspunkt Mihlenbach mit dem Kreis

Warendorf im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 130 abgestimmt.

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbe-
flachen wird das natirliche Einzugsgebiet
des Gewassers Nr. 3-3455 vollstandig tber-
baut und steht somit nicht mehr als natir-
liches Einzugsgebiet zur Verfliigung.

Nach Absprache mit dem Kreis Warendorf
wird das Gewasser daher mit Rechtskraft
des vorliegenden Bebauungsplans vollstan-
dig bis zur Einleitstelle Mihlenbach aufge-
hoben.
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. Art, Umfang und Platzierung evtl. zu er-
fillender Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
sind im Plangebiet vorzusehen oder so umzu-
setzen, dass nicht weitere lanawirtschaftliche
Nutzfidchen in Anspruch genommen werden.

Das externe Kompensationsdefizit wird
tiber Flachen des Okopools ausgeglichen —
diese Flachen sind unabhdangig von ihrer
Bestandsauspragung als mdgliche Kompen-
sationsflachen bereits gebunden.

36.

LWL - Archaologie fiir
Westfalen, AuBenstelle
Mlnster

12.04.2023

Aus bodendenkmalpfiegerischer Sicht bestehen
keine grundsétzilichen Bedenken gegen die o. g.
Planung. Wir

bitten jedoch, folgende Hinweise zu berticksich-
tigen:

1. Der LWL-Archéologie fir Westfalen — AuBen-
stelle Mdnster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Stadt Oelde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfér-
bungen in der natdrlichen Bodenbeschaftenheit,
Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im
Geldnde darf nicht verdndert werden (§§ 16 und
17 DSchG NRW).

2. Der LWL-Archédologie fir Westfalen oder ih-
ren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archao-
logische Untersuchungen durchfihren zu kén-
nen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtig-
ten Fldchen sind fir die Dauer der Untersuchun-
gen freizuhalten.

Hinweise werden in Begrindung und Plan-
zeichnung erganzt.

37.

LWL - Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb
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38.

LWL - Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukul-
tur in Westfalen (Stadte-
bau und Landschaftskul-
tur)

39. | Regionalverkehr Minster- | _ _ —
land GmbH: AuBenstelle
Lidinghausen
40. | Stadt Ahlen _ _ _
41. | Stadt Beckum _ _ _
42. | Stadt Ennigerloh _ _ _
43, | Stadt Rheda-Wiedenbriick | 19.04.2023 keine Bedenken entfallt
44, | Stadtwerke Ostmdiinster- 13.04.2023 keine Bedenken entfallt
land GmbH & Co. KG
45, | TWE-Busverkehr GmbH _ _ _
46. | Vodafone West GmbH _ _ _
47. | Wasser- und Bodenver- 20.04.2023 Im Rahmen des o.g. Vorhabens soll die Gewds- | Flr das zentral im Gebiet liegende Gewas-

band Oelde

sereigenschaft des Gewdsser 3- 3455 aufgeho-
ben werden, da durch die geplante MaBnahme
das Einzugsgebiet vollsténdig dberplant wird.
Mit der Aufhebung der Gewdssereigenschaft er-
lischt die Gewadsserunterhaltungspfiicht nach §
39 WHG des Wasser- und Bodenverbandes
Oelde. Der Wasser- und Bodenverband Oelde
stimmt der Aufhebung des Gewadssers 3- 3455
und der vorgelegten Planung insgesamt nur un-

ser Nr. 3-3455 ist die Aufhebung bis zum
Einleitungspunkt Mihlenbach mit dem Kreis
Warendorf im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 130 abgestimmt.

Durch die Ausweisung der neuen Gewerbe-
flachen wird das natirliche Einzugsgebiet
des Gewassers Nr. 3-3455 vollstandig tber-
baut und steht somit nicht mehr als nattir-
liches Einzugsgebiet zur Verfiigung.
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|
ter der Bedingung zu, dass die Gewadssereigen- | Nach Absprache mit dem Kreis Warendorf
schaft auf der gesamten Lange des aktuellen | wird das Gewadsser daher mit Rechtskraft
Gewadsserverlaufs aufgehoben wird. des vorliegenden Bebauungsplans vollstan-
dig bis zur Einleitstelle Miihlenbach aufge-
hoben.
48. | Wasserversorgung 13.04.2023 Stidlich der von Btiren Allee liegt léngs der Kreis- | Hinweise werden in die Begriindung aufge-

Beckum GmbH

straBe die Trinkwasserleitung. Zudem wird mit
der ErschlieSung des ostlich angrenzenden Ge-
bietes, B-Plan 130, eine Trinkwasser-Stichlei-
tung erstellt. Uber diesen Leitungsbestand und
dessen Hydranten kann die Trinkwasserversor-
gung sichergestellt werden. Loschwasser fir
den Grundschutz an einem Tag mit mittleren
Trinkwasserverbrauch kann dber die beste-
hende Hydranten sddlich der Gewerbefldache
entnommen werden, bis zu 96 cbmy/h.

nommen.

49. | Westnetz GmbH: Regio- _ _ _
nalzentrum Munster
50. | Zweckverband Mobilitat

Minsterland




