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STADT OELDE FACHBEREICH 1
DIE BURGERMEISTERIN FACHDIENST RECHTSANGELEGENHEITEN

Infoblatt zu Urheberrechten des Architekten

Die Urheber von Werken der Literatur, der Wissenschaft und der Kunst genieRen fur ihre Werke
Schutz nach MaRkgabe des Urhebergesetzes (UrhG). Zu den geschiitzten Werken kdnnen auch Ar-
beiten von Architekten gehoren. Das UrhG beinhaltet zwei Normen, die ein Urheberrecht des Archi-
tekten begrinden kénnen:

Urheberrecht besteht einerseits an einem Werk der bildenden Kiinste, einschlieBlich der Werke der
Baukunst, § 2 Abs. 1 Nr. 4 UrhG. Werke der Baukunst sind in der Praxis eher selten anzutreffen.
Ein Beispiel ist etwa der Berliner Hauptbahnhof. Das Schutzrecht des Architekten besteht hier direkt
am Gebiude, mit der Konsequenz, dass Anderungen am Bauwerk nicht ohne weiteres mdglich sind.
Sogenannte Alltagsbauten sind im Normalfall nicht geschutzt.

Ein Schutzrecht kann ebenfalls tiber § 1 Nr. 7 UrhG entstehen. Die Norm bestimmt, dass Darstel-
lungen wissenschaftlicher oder technische Art, wie Zeichnungen, Plédne, Karten, Skizzen, Tabellen
und plastische Darstellungen urheberrechtlich geschiitzt sind. MaRgeblich fur das Entstehen des
Schutzrechts ist die sog. ,Schaffenstiefe.” Wird diese erreicht, tritt die Schutzwirkung des UrhG au-
tomatisch ein. Das Urheberrecht muss anders als verwandte Schutzrechte wie Patente oder Ge-
brauchsmuster zu seiner Entstehung nicht in ein Register eingetragen werden. Im Falle des § 1Nr.
7 UrhG entsteht das Urheberrecht nicht am Gebéaude selbst, sondern an den Planen/ Zeichnungen.
Diese kénnen dann nur in den Schranken des Urheberrechts benutzt werden. Werden diese Uber-
schritten, kénnen im Extremfall strafbare Handlungen vorliegen. Aber selbst wenn die Schwelle zur
Strafbarkeit verfehlt wird, kann der ,Verletze"® sich regelmafig Schadensersatzanspriichen des Ur-
hebers ausgesetzt sehen.

Quelle: htlps:n’hwwv.bauanwaelle.dan‘bIoglencyclopediafpage!4.'



Vereinbarung

Zwischen
der Stadt Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, vertreten durch die Blrgermeisterin,

- nachfolgend ,Stadt‘ genannt —

und

der CRAEMER Holding-GmbH, Brocker Strale 1, 33442 Herzebrock-Clarholz,
(AG Gitersloh, HRB 6676), vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer,
Herrn Christoph J. Brandenburg, geb. am 13. Dezember 1982, geschaftsanséassig ebenda.

- nachfolgend ,Vertragspartner zu 2.“ genannt —

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Praambel
Der Vertragspartner zu 2. plant die Durchfuhrung des folgenden Vorhabens:

Errichtung einer Windenergieanlage (WEA)
Der Netzverknupfungspunkt ist die Kundeneigene MSP-Station ,AUREA 19 (Craemer)”.

Hiertiber werden die Parteien gegebenenfalls — bei Einigkeit in allen Punkten - kiinftig einen geson-
derten Durchfiihrungsvertrag gemaR §§ 12 Abs. 1 und 11 BauGB schlieBen. Fur die Verwirklichung
des Vorhabens ist zunachst die Aufstellung/Anderung eines (ggf. vorhabenbezogenen) Bauleitpla-
nes/ stiadtebaulichen Konzeptes erforderlich. Soweit der Vertragspartner zu 2. hierzu selbst Pla-
nungsleistungen erbringt oder Vertrage mit Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiros schlief3t, die
sich auf Planungs- und Gutachterleistungen fur das o.g. Vorhaben beziehen, werden die nachfol-
genden Regelungen getroffen.

§1

Dem Vertragspartner zu 2. ist bekannt, dass seine Leistungen die Grundlage fur ein amtliches Werk
(Bauleitplan/Satzung) im Sinne von § 5 des Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen
Interesse zur allgemeinen Kenntnisnahme zu veroffentlichen ist.

Soweit das Werk urheberrechtlich schutzfahig ist, raumt der Vertragspartner zu 2. der Stadt Oelde
daher unentgeltlich séamtliche erforderlichen Nutzungsrechte an dem zu erstellenden Werk zeitlich,
raumlich und inhaltlich unbeschrankt sowie das Erstveroffentlichungsrecht ein.

Der Vertragspartner zu 2. stimmt zu, dass das Werk gegebenenfalls im Internet, beispielsweise Uber
ein zentrales Internetportal des Landes Nordrhein-Westfalen, zuganglich gemacht wird.



§2

Der Vertragspartner zu 2. verpflichtet sich gegentiber der Stadt, in allen Vertragen mit Architektur-,
Planungs- und Ingenieurbiros, die sich auf Planungs- und Gutachterleistungen fur die in diesem
Vertrag ndher bezeichneten Flachen beziehen, Folgendes zu vereinbaren:

_Die Stadt Oelde hat das Recht, die Unterlagen mit samtlichen Voruntersuchungen der Architektur,
Planungs- und Ingenieurbiros fiir die erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zum vorgesehe-
nen Zweck der Bauleitplanung und deren anschlieBender Realisierung zu nutzen und zu andern.
Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbliros und ihre Rechtsnachfolger sind gegenuber der Stadt
Oelde verpflichtet, Abweichungen von den Unterlagen zu gestatten. Die Stadt Oelde wird ihr Nut-
zungsinteresse mit dem Bestandsinteresse des Urheberberechtigten abwégen und eine mdglichst
geringe Beeintréachtigung des urheberrechtlich geschiitzten Werkes anstreben. Dies gilt auch fir das
ausgefiihrte Werk. Vor einer wesentlichen Anderung oder Erweiterung der Planunterlagen und des
ausgefiihrten Werkes sind die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbliros von der Stadt Oelde, so-
weit zumutbar, zu héren. § 14 Urheberrechtsgesetz bleibt hiervon unberihrt.

Veréffentlichungen dtirfen die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros nur unter Namensangabe
auch der Stadt vornehmen. Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros beddrfen zu Verdffentli-
chungen der Einwilligung der Stadt Oelde. Diese kann ihre Einwilligung nur aus wichtigen Grinden
verweigern. Die vorgenannten Absétze gelten auch, wenn das Vertragsverhéltnis zwischen dem
Vorhabentréger und den Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros, gleich aus welchem Grund,
vorzeitig endet. Die Wahrmehmung der vorgenannten Rechte durch die Stadt Oelde ist mit den ver-
einbarten Honoraren abgegolten. Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros machen keine wei-
teren urheberrechtlichen Anspriiche gegeniiber der Stadt Oelde geltend.”

Der Vertragspartner zu 2. verpflichtet sich, die mit Architektur-, Planungs- und Ingenieurburos ge-
schlossenen Vertrage, die sich auf Planungs- und Gutachterleistungen fur die in diesem Vertrag
naher bezeichneten Flachen beziehen, auf Verlangen der Stadt unverzuglich in Kopie bei der Stadt

einzureichen.

§3

Der Vertragspartner zu 2. sichert der Stadt zu, dass diese die schutzrechtsfahigen Werke Dritter (z.
B. Urheberrechte an Gutachten, Planungen etc.), die der Vertragspartner zu 2. beauftragt hat und
zum Zwecke der Bauleitplanung und des Baugenehmigungsverfahrens der Stadt Uberlésst, zu den
vorgenannten Zwecken ohne die Verletzung gewerblicher Schutzrechte uneingeschrankt nutzen,
verwerten und dndern kann.

Soweit die Stadt fur eine Verletzung solcher gewerblichen Schutzrechte von Dritten in Anspruch
genommen wird, kann sie verlangen, dass der Vertragspartner zu 2. sie von dieser Inanspruch-
nahme freistellt. Die Stadt wird solche Anspriiche Dritter nicht anerkennen oder befriedigen, ohne
dem Vertragspartner vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
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Fur die Stadt Oelde Fur den Vertragspartner zu 2.
Die Burgermeisterin CRAEMER Holding-GmbH
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Vertrag
iiber die Ubernahme von Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(,MaBnahmeniibernahmevertrag™)

zwischen der

Craemer Holding-GmbH
Brocker Strafie 1
33442 Herzebrock-Clarholz
— nachfolgend Auftraggeber genannt —

und der

Stiftung Westfilische Kulturlandschaft,
Schorlemerstrafie 11
48143 Miunster
- nachfolgend Stiftung genannt -

Vorbemerkung

Die Stadt Oelde stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 158 ,,Windenergieanlage Craemer”
auf. Ein Satzungsbeschluss soll am 12. Juni 2023 gefasst werden.

Mit diesem Bebauungsplan ist ein Eingriff in das Landschaftsbild verbunden, der nach § la Abs. 3
BauGB zu kompensieren ist. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ermittelt ein Kompensationser-
fordernis von 5.393 Skologischen Werteinheiten.

Die Craemer Holding-GmbH ist Vorhabentrigerin des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 158 der
Stadt Oelde und wird sich vertraglich gegeniiber der Stadt Oelde verpflichten, den naturschutzrechtli-
chen Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 158 sicherzustellen.

Haufig werden fur solche MaBnahmen landwirtschaftliche Fldchen in Anspruch genommen. Mit dem
Ziel, die Beeintrachtigung auf der Seite der Landwirtschaft vertriglicher zu gestalten und gleichzeitig
eine hohe naturschutzfachliche Qualitdt der Mafinahmen zu gewihrleisten, libernimmt die Stiftung
Westfilische Kulturlandschaft die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen fiir die ermittelten Okowert-
punkte fiir das Vorhaben des Auftraggebers. Uber Vertriige mit Dritten stellt die Stiftung die ordnungs-
gemiBe Umsetzung der vorgeschriebenen MafBnahmen sicher. Mit diesem Vertrag sichern die oben auf-
gefiihrten Vertragsparteien die Ubernahme der Umsetzung auf einer geeigneten Ackerfliche auf dem
Gemeindegebiet von Beelen ab.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Stiftung stellt dem Aufiraggeber einc an den Wert der unter § 1 Abs. 3 genannten Anzahl von
Okowertpunkten (OWP) angepasste Mafinahmenfliche nach dem Warendorfer Biotopbewertungs-
modell (Fassung 202 1) auf landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen zur Verfiigung.
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Die Stiftung wird die in Anlage 1 beschriebene Ausgleichsmafinahme (Anlage von Extensivgriin-
land) auf einer Teilfliche des folgenden Flurstiicks umsetzen:

Gemeinde Beelen, Gemarkung Beelen, Flur 12, Flurstiick 7 (tlw.),
GesamtgroBe insg. 45.373 m?, GroBe der Mafinahmenfléche 7.705 m?

Die Stiftung wird eine Flichengrofie von insgesamt 7.705 m?, welche bei Umsetzung der unter
Anlage 1 beschriebenen MaBnahme der Anzahl an geforderten Okowertpunkten (OWP) entspricht,
dem Auftraggeber zur Verfiigung stellen. Die Bereitstellung beinhaltet die Planung, Bereitstellung,
Sicherung, Anlage und Bewirtschaftung/ Pflege sowie den Erhalt der in Anlage 1 néher bezeichne-
ten AusgleichsmaBnahme auf der Fliche gemaf Anlage 2. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil
dieses Vertrages. Die bereitgestellte Skologische Aufwertung betrégt mindestens 5.393 Okowert-
punkte gemiB der Bewertung nach dem Biotopbewertungsverfahren des Kreises Warendorf in sei-
ner Fassung aus dem Jahr 2021.

Lage und Flichenumfang der MaBnahme auf dem Flurstiick nach § 1 Abs. 2 entsprechend den
Darstellungen des Lageplans der Anlage 2.

§2

Vertragsgegenstand

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 158 der Stadt Oelde wird die Stiftung spétestens im
Friihjahr des Folgejahres die in der Anlage 1 aufgefiihrte MaBnahme erstmals umsetzen und iiber
einen Zeitraum von 25 Jahren dauerhaft funktionsgerecht erhalten.

Die fiir die AusgleichsmaBnahme vorgesehene Flache ist in der Anlage 2 (Kartenauszug) kenntlich
gemacht. Das o.g. Flurstiick umfasst insgesamt 45.373 m?. Davon stellt die Stiftung 7.705 m? fiir
die in Anlage 1 aufgefiihrte AusgleichsmaBnahme zur Verfiigung.

Die Stiftung sichert die Verfiigbarkeit der in § 1 Abs. 2 genannten Fliche zur Durchfiihrung einer
AusgleichsmaBnahme in dem in diesem Vertrag vorgesehenen Umfang zu.

Die Stiftung steht fiir die frist- und fachgerechte, ordnungs- und vertragsgemale Erbringung der in
§§ 1 und 2 formulierten Leistungen ein.

Die Besitz- und Eigentumsverhilinisse der Fliche bleiben von dieser Vereinbarung unberithrt.

Der Auftraggeber wird die Stiftung iiber die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 158 der Stadt
Oelde unverziiglich schriftlich informieren.

i §3
Ubernahme der Ausgleichsmafnahmen,
dingliche Sicherung

Uber die teilweise Inanspruchnahme des in § 1 Abs. 2 genannten und in Anlage 2 dargestellten
Flurstiicks fiir die Umsetzung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen liegt ein wirksamer
Vertrag zwischen der Stiftung und dem Grundstiickseigentiimer/ Flachenbewirtschafter vor. Der
Grundstiickseigentiimer/ Flachenbewirtschafter ist mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen
gemiB Anlage 1 auf seiner Fliche ausdriicklich einverstanden.
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Die Stiftung gewdhrleistet die fachgerechte Herstellung der AusgleichsmaBnahme nach Mafigabe
des § | dieses Vertrages und den im Bebauungsplan hierzu enthaltenen Vorgaben. Die Stiftung
unterrichtet den Auftraggeber und die Stadt Oelde tiber die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme
und setzt einen Abnahmetermin an. An dem Termin zur Abnahme kénnen neben dem Auftraggeber
auch die Stadt Oelde und der Kreis Warendorf teilnehmen.

Die Stiftung stellt die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme fiir die Vertragslaufzeit sicher.

Die Stiftung kontrolliert die Umsetzung der Ausgleichsmafinahme wihrend der gesamten Vertrags-
laufzeit entsprechend der MaBnahmenbeschreibung gemiB Anlage 1 sowie der erforderlichen An-
lagengenchmigung.

Die Stiftung stellt sicher, dass die Stadt Oelde und der Kreis Warendorf die Mafinahmenflache zum
Zwecke der Kontrolle der Umsetzung durch eigene Mitarbeiter oder durch von ihr beauftragte
Dritte betreten kdnnen.

Die Stiftung wird zur Absicherung der Umsetzung und dauerhaften Erhaltung der Ausgleichsmaf-
nahme fiir das in § 1 Abs. 2 aufgefiihrte, teilweise in Anspruch genommene Flurstiick durch den
Eigentiimer unverziiglich nach Vertragsschluss eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der Stiftung, der Stadt Oelde sowie des Kreises Warendorf in das Grundbuch eintragen
lassen (Anlage 3). Alle in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten und Gebiihren trigt die Stif-

tung.

§4

Finanzierung

Der Auftraggeber zahlt fiir jeden beauftragten Okowertpunkt 18,40 Euro zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer von derzeit 19 %, gegen Rechnungsstellung an die Stiftung.

Bei Inanspruchnahme der 5.393 Okowertpunkte ergibt sich somit ein Gesamtbetrag von 99.231,20
Euro netto zzgl. gesetzlich geschuldeter Umsatzsteuer (19 %) in Hohe von 18.853,93 Euro. Die
Gesamtsumme betrigt demnach (brutto) 118.085,13 Euro, in Worten: einhundertachtzehntausend-
fiinfundachtzig 13/100 Euro.

Damit sind alle Vergiitungsanspriiche der Stiftung gegeniiber dem Auftraggeber aus dieser Verein-
barung, insbesondere im Zusammenhang mit der Bereitstellung der Fliche, einschlieBlich den da-
mit verbundenen wirtschaftlichen Einschrinkungen des Eigentiimers, mit der MaBnahmenplanung,
Erstanlage und der Pflege der MaBnahme sowie der dinglichen Sicherung im vollen Umfang abge-
golten.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, der Stiftung eine Entschadigung fiir deren Aufwand im Hinblick
auf die bis zum Vertragsabschluss erbrachten Leistungen in Hohe von 1.500,00 € zuziiglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 % zu zahlen. Diese Aufwandsentschadigung ist spétes-
tens zwei Wochen nach Vertragsabschluss gegen Rechnungsstellung fillig.

Durch die Vergiitung gemaf § 4 Abs. 2 wird auch die Pflegeverpflichtung der Stiftung iiber einen
Zeitraum von 25 Jahren ab Abnahme abgegolten.

Der Ablosebetrag nach § 4 Abs. 2 wird innerhalb von vier Wochen nach Vorlage des Nachweises
der dinglichen Sicherung im Grundbuch fillig.



§5

Vertragslaufzeit
(1) Das Vertragsverhiltnis beginnt mit seiner Unterzeichnung durch die Vertragsparteien.

(2) Der Vertrag endet 25 Jahre nach der erstmaligen Abnahme der Mafinahme auf dem vertragsgegen-
standlichen, teilweise in Anspruch genommenen Flurstiick.

§6
Kiindigung des Vertrages / Riicktritt

(1) Solite der Bebauungsplan Nr. 158 nicht bis zum 31.12.2023 in Kraft treten oder im Nachgang in
einem gerichtlichen Verfahren fir unwirksam befunden werden, sind sowohl der Auftraggeber als
auch die Stiftung berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.

(2) Fiir den Fall eines Riicktritts nach vorstehendem Abs. 1 wird der Vertrag nach MaBgabe der nach-
stehenden Voraussetzungen riickabgewickelt:

a. Wird der Bebauungsplan aufgehoben, weil die MaBnahmenfliche aus rechtlichen oder tatséch-
lichen Griinden fiir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich des Bebauungsplans Nr. 158 nicht
geeignet ist, kann der Auftraggeber vom Vertrag zuriicktreten und erhélt simtliche bis zur Aus-
iibung des Riicktrittsrechts an die Stiftung gezahlten Entgelte unverziiglich zuriick. Ausgenom-
men ist die Aufwandsentschidigung nach § 4 Abs. 3, die bei der Stiftung verbleibt.

b. Wird der Bebauungsplan aus anderen Griinden aufgehoben oder tritt der Bebauungsplan nichtin-
nerhalb der genannten Frist in Kraft, so vollzieht sich die Riickgewahr des Entgelts an den Auf-
traggeber wie folgt: Die Stiftung hat die bis zur Ausiibung des Riicktrittsrechtes ihr vom Auf-
traggeber gezahlten Entgelte (§ 4 dieses Vertrages) zuriickzuerstatten. Die Aufwandsentschidi-
gung in § 4 Abs 3 ist jedoch hiervon ausgenommen. Ferner entsteht der Stiftung durch die neu-
erliche Vermarktung der Fiiche ein Mehraufwand, der von den Vertragsparteien einvernehm-
lich auf pauschal 3 % des Entgeltes nach § 4 Abs. 2 dieses Vertrages beziffert wird. Diese ent-
spricht 2.976,94 €. Dieser Betrag ist von dem Netto-Erstattungsbetrag gemdh § 4 Abs. 2 dieses
Vertrages in Abzug zu bringen.

Die verbleibende Erstattung ist spitestens 5 Jahre nach Ausiibung des Riicktrittsrechts gemif
§ 6 Abs. 1 dieses Vertrages fillig.

Die Stiftung ist nach dem Riicktritt des Auftraggebers berechtigt, die MaBnahmenfléche ander-
weitig zu vermarkten, z.B. iiber ein Okokonto des Kreises. Fiir den Fall der Vermarktung der
Fliche im Ganzen oder teilweise ist die Stiftung verpflichtet, dem Auftraggeber jeden einzelnen
Vermarktungsfall schriftlich anzuzeigen. Fiir diesen Fall ist die Stiftung in Abweichung der
vorgenannten Filligkeitsregelung verpflichtet, einen Abschlag auf das zuriickzuerstattende Ent-
gelt in Hohe des Vermarktungserloses unmittelbar an den Auftraggeber zu zahlen. Diese Ab-
schlage werden auf das insgesamt zuriickzuerstattende Entgelt angerechnet.

(2) Die Auswahl der in § 1 Abs. 2 genannten Fliche erfolgte aufgrund einer Eignungspriifung der
Fliche fiir die in Anlage 1 beschriebenen AusgleichsmaBnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 158
der Stadt Oelde. Sollte sich die vorstehende Flidche gleichwohl aus derzeit nicht absehbaren Griin-
den fiir den Ausgleich des Eingriffes im Bauleitplanverfahren ganz oder teilweise als nicht geeignet
oder als nicht notwendig erweisen, ist der Auftraggeber berechtigt, von diesem Vertrag ganz oder
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teilweise zuriickzutreten. Der Riicktritt ist schriftlich zu erklidren. Im Falle der Nichteignung der
Fliche ist die Stiftung berechtigt, eine anderweitig geeignete Flache innerhalb von maximal 12
Wochen nach Riicktrittserkldrung als Ersatz anzubieten, damit diese neu in das Verfahren einge-
bracht wird.

Der Aufiraggeber kann den Vertrag fristlos kiindigen, wenn die Stiftung ihre vertraglichen Pflich-
ten nicht, nicht fristgerecht oder nicht ordnungsgemif erbringt und diesen auch nach schriftlicher
Aufforderung innerhalb einer Frist von sechs Monaten nicht nachkommt.

Die Stiftung kann den Vertrag fristlos kiindigen, wenn der Auftraggeber seinen Zahlungsverpflich-
tungen gemiB § 4 dieses Vertrages auch nach schriftlicher Aufforderung innerhalb einer Frist von
8 Wochen nicht nachkommt.

Kiindigungen sind schriftlich zu erkliren. MaBgeblicher Zeitpunkt ist der Eingang der Kiindigung
beim Empfinger.

Im Falle einer Kiindigung oder eines Riicktritts sind weitergehende Ansprilche als die zuvor ge-
nannten, gleich welcher Art, wechselseitig ausgeschlossen.

Im Falle eines wirksamen Riicktritts oder einer wirksamen Kiindigung des Vertrages sind die ding-
lichen Sicherheiten im Grundbuch unverziiglich zur Loschung zu bringen. Der Auftraggeber wird
die Loschung bei der Stadt Oelde und dem Kreis Warendorf ggfls. auch gerichtlich einfordern.
Alle durch die Léschung entstehenden Kosten iibernimmt der Auftraggeber, sofern nicht die Ver-
letzung vertraglicher Pflichten durch die Stiftung zu der Kiindigung oder dem Riicktritt gefiihrt
haben.

§7

Sonstige Vereinbarungen

Vertragsanderungen und -erginzungen bediirfen der Schriftform, miindliche Abreden existieren
nicht.

(2) Sollte eine Regelung dieses Vertrages unwirksam oder nichtig sein, so wird die Wirksamkeit der

©))

Gy

Miinster, den a "‘,Oi 3\0 A 5

iibrigen Vertragsteile hiervon nicht berithrt. Fiir diesen Fall verpflichten sich die Vertragsparteien,
eine wirksame Regelung zu treffen, die der unwirksamen bzw. nichtigen Regelung wirtschaftlich
mdoglichst nahekommt.

Alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten sind im Falle der Rechtsnachfolge
den Rechtsnachfolgern aufzuerlegen. Die Vertragsparteien verpflichten sich insoweit sicherzustel-
len, dass der jeweilige Rechtsnachfolger in die entsprechende Rechte und Pflichten eintritt. An-
dernfalls ist jede Vertragspartei, der jeweils anderen zum Ersatz sémtlichen hieraus entstehenden
Schadens verpflichtet. Die Vertragsparteien unterrichten sich schriftlich iiber die Rechtsnachfolger.

Als Gerichtsstand wird Miinster vereinbart, sofern kein ausschlieBlicher Gerichtsstand vorgesehen
ist.
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Anlagen:

Anlage 1: Maflnahmenbeschreibung
Anlage 2: Lageplan & Bilanzierung
Anlage 3: Entwurf einer beschriinkt persénlichen Dienstbarkeit



Anlage 1: MaBnahmenbeschreibung & Leitbild

Das angestrebte Zielbiotop auf der Fldche ist eine artenreiche Mahwiese. Zur weiteren Strukturanrei-

cherung soll im in weiteren Verfahren auf dem Flurstiick eine flachausgezogene Blanke angelegt wer-

den, da ein hohes Verndssungspotential vorhanden ist.

Neuanlage von Griinland

Etablierung mittels flichenhafter Einsaat einer zertifizierten Regio-Saatgutmischung (UG 2,
Bspw. Rieger-Hofmann Frisch- oder Feuchtwiese 30% Kriuter/ 70% Gréser). Die verwendete
Mischung ist mit der uNB abzustimmen.

Nach Verfugbarkeit ist auch eine Mahdgutiibertragung in Abstimmung mit der unteren

Naturschutzbehtrde moglich

1. Bewirtschaftungseinschrinkungen/ Pflege

Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und chemisch-synthetische N-Diingung

Flichendeckende Bearbeitung: ganzjihrig kein Walzen, Kalken, kein Pflegeumbruch
Nihrstoffzugabe bis max. 60 kg N iiber Festmist je ha/Jahr nach anfinglicher Aushagerungszeit
von mind. 5 Jahren nach Abstimmung mit der uNB moglich

Max. zwei Pflegeschnitte pro Jahr mit 1. Mahd frithestens ab 15.06. zuldssig; Alternativ
extensive Nachbeweidung nach erstem Schnitt méglich

Vorzeitige Schropfschnitte nur in Abstimmung mit der Stiftung und der uNB moglich

Mahd von innen nach aufien oder von einer Seite her

Abtransport des Mahdgutes (vollstandig und kurzfristig)

Keine Errichtung von landwirtschaftlichen Lagerstellen (z. B. Stroh, Rundballen etc.)

In der Etablierungsphase ist eine mechanische Regulation von unerwiinschten Beikrdutern

(Ackerkratzdistel, Ampfer etc.) nach schriftlicher Abstimmung mit der uNB méglich.



Anlage 2: Lage der Mafnahmenflédche im Raum
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Abb. 2: Gemeinde Beelen, Gemarkung Beelen, Flur 12, Flurstiick 7 (tlw.),
Gesamtgrofie insg. 45.373 m?, Grofle der MaBnahmenfldche 7.705 m*
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Abb. 3: Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach dem Warendorfer Modell (2021)



Anlage 3: Entwurf einer Eintragungsbewilligung

Bewilligung einer beschriinkten personlichen Dienstbarkeit

1. Der unterzeichnende Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichtes Warendorf, Blatt 710 ver-
zeichneten Grundbesitzes

Gemeinde Beelen, Gemarkung Beelen, Flur 12, Flurstiick 7 mit einer Flache von
45.373 m? und davon 7.705 m?

bestellt zugunsten der Stadt Oelde, des Kreises Warendorf als untere Naturschutzbehérde und der
Stiftung Westfilische Kulturlandschaft, SchorlemerstraBe 11, 48143 Miinster als Gesamtberech-
tigte nach § 428 BGB (nachfolgend Berechtigte genannt) auf dem vorbezeichneten F lurstiick (die-
nendes Grundstiick) eine beschriinkte personliche Dienstbarkeit zur Sicherung der umzusetzenden
und dauerhaft zu erhaltenden AusgleichsmaBnahmen mit dem nachfolgenden Inhalt:

Das dienende Grundstiick ist gemiB der zwischen dem Eigentiimer und der Stiftung Westfilische
Kulturlandschaft abgeschlossenen schuldrechtlichen Vereinbarung vom 05.05.2023/ 10.05.2023
durch den Eigentiimer dauerhaft als Ausgleichsfliche fiir die Neuanlage von 7.705 m? Extensiv-
griinland gem4B Anlage 1 (Mafinahmenbeschreibung) zur Verfugung zu stellen. Es sind alle Hand-
lungen zu dulden, die fiir die Herstellung und funktionsgerechte Erhaltung der Ausgleichsmaf-
nahme erforderlich sind. Die vorgenannte Anlage 1 wird dieser Urkunde beigefiigt und ist Bestand-
teil der Bewilligung. Es diirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die zu einer Schidigung
oder Beeintrachtigung der Ausgleichsfunktion dieser Fliche fiihren konnten.

Die beschriinkt persénliche Dienstbarkeit betrifft die im anliegenden Lageplan gekennzeichnete
Fliche mit einer GesamtgroBe von 7.705 m?. Der Lageplan wird dieser Urkunde beigefiigt (Anlage
2) und ist Bestandteil der Bewilligung.

2. Es wird unwiderruflich bewilligt und beantragt, die in Ziffer 1 bestellte beschréinkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Der beglaubigende Notar
~  kann Grundbucheintrige getrennt und eingeschrinkt stellen und zuriickziehen,
— ist mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt,
—  wird unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB bevollmichtigt, ergdnzende
oder #ndernde Erkldrungen zu dieser Urkunde abzugeben, insbesondere soweit solche vom
Grundbuchamt als Voraussetzung fiir die Eintragungen gefordert werden.

Die Kosten dieser Urkunde trigt die Stiftung Westfalische Kulturlandschaft.



I

Schuldrechtlich verpflichtet sich der Eigentiimer, im Falle einer Ubertragung des Grundbesitzes dem
Erwerber aufzuerlegen, den am 05.05.2023/10.05.2023 mit der Stiftung Westfilische Kulturlandschaft
abgeschlossenen Vertrag zu iibernehmen, und zwar mit der MaBgabe, dass der jeweilige Erwerber dem
Nutzungsberechtigten in gleicher Weise verpflichtet bleibt. Ebenso verpflichtet sich der Eigentiimer,
der Ubernahme dieses Gestattungsvertrages durch einen neuen Berechtigten zuzustimmen und diesem
die gleiche beschriinkte personliche Dienstbarkeit zu bestellen.

{(Unterschrift)
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