Stadt Oelde
Die Biirgermeisterin fi;(

e

Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen

Sachverhalt:

Westlich des Gewerbegebietes Stromberg West soll eine rund 1,52 ha groBe Flache als
Erweiterung dieses Gewerbegebiets entstehen. Der Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-
Allee" dient der Deckung des Bedarfes an gewerblicher Bauflache. Zurzeit stehen keine Flachen
vor allem fiir die Ansiedlung kleinerer gewerblicher Betriebe zur Verfiigung. Daher ist es
planerisch naheliegend, das vorhandene Gewerbegebiet in Stromberg in Richtung Westen zu
erweitern.

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 19.12.2022 die 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Oelde beschlossen (Feststellungsbeschluss, Vorlage B 2022/610/
5328). In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee™ als
Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss, Vorlage B 2022/610/5329).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde durch den Kreis Warendorf zur Beurteilung der
Geruchsbelastung eines ca. 100 m westlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betriebes eine Geruchstechnische Untersuchung gefordert, welche zur Offenlage gemaB § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorlag. Im Rahmen dieser Offenlage wurden keine Bedenken aus
der Offentlichkeit und von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Thema Immissionsschutz vorgetragen.

Im Anschluss an den Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss wurde seitens eines ca. 500 m
entfernten Landwirtes vorgetragen, dass sein landwirtschaftlicher Betrieb in der Geruchs-
technischen Untersuchung hétte betrachtet werden missen, da hier eine genehmigte Planung
zur Erweiterung der Hofstelle vorliege. Des Weiteren werde eine Umstellung des Betriebes auf
Tierwohl angestrebt.

Ein Schreiben des Rechtsanwaltes des betreffenden Landwirtes zu diesem Sachverhalt,
welches nach dem Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss eingegangen ist, ist als Anlage 12
angefligt.

Nach Abstimmung mit dem Kreis Warendorf war daher eine Ergénzung der Geruchs-
technischen Untersuchung um diesen landwirtschaftlichen Betrieb mit seinen Entwick-
lungsabsichten erforderlich, um den Einwendungen des Landwirtes Rechnung zu tragen. Die
erganzte Geruchstechnische Untersuchung vom 20.01.2023 kommt zu dem Ergebnis, dass die
angestrebte Gewerbegebietsentwicklung weiterhin wie geplant mdglich ist.

Da keine Anderungen der Planzeichnungen erforderlich waren, sondern lediglich die
Begriindungen und der Umweltbericht auf die angepasste Geruchstechnische Untersuchung
verweisen, war keine erneute Offenlage geméaB § 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.
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Stellungnahme gebeten. Laut Schreiben vom 23.01.2023 bestehen seitens des Kreises keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans und
zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee* vom 19.12.2022 wurde daher vom Rat der
Stadt Oelde in seiner Sitzung am 13.02.2023 (Vorlage B 2023/610/5401) aufgehoben und neu
gefasst.

Aufgrund einer rechtlichen Beratung wurden diese Beschliisse ohne die erneute Vorlage der
Entscheidungen (iber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB und der der &ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB gefasst.

Im Rahmen der Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans kommt die Bezirks-
regierung Miinster zu einer anderen Rechtsauffassung, wonach diese Entscheidungen erneut
hatten vorgelegt werden miissen. Die Mdglichkeit einer Dringlichkeitsentscheidung wurde
seitens der Bezirksregierung aufgezeigt.

Der Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans und
zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee" vom 13.02.2023 ist daher aufzuheben und
unter Vorlage der Entscheidungen (iber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB und der der &ffentlichen Auslegung gema0
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB neu zu fassen.

Begriindung fiir die Dringlichkeit:

Die potentiellen Kaufer fiir die Gewerbefldchen an der Ludwig-Erhard-Allee in Stromberg haben
ein starkes Interesse daran, die Kaufvertrige fiir die Gewerbeflachen zeitnah abzuschlieBen.
Das liegt insbesondere an den stark schwankenden Baukosten sowie an der dynamischen
Zinsentwicklung. Dies bringt die Unternehmen in eine schwierig kalkulierbare Ausgangs-
situation, welche erhebliche Verunsicherung beziglich der Realisierung ihrer Investitions-
vorhaben mit sich bringt.

Einzelne Unternehmer haben bereits zum Ausdruck gebracht, dass sie den Kaufvertrag erst
dann abschlieBen werden, wenn der Bebauungsplan zur Rechtskraft gefiihrt worden ist. Alle
Verfahrensbeteiligten gingen bisher davon aus, dass die Rechtsraft des Bebauungsplanes bis
spatestens Ende Juni eintreten wird.

Sollte der Formfehler im Bauleitverfahren erst im Rahmen der reguldren Sitzung des Rates im
September geheilt werden, muss befiirchtet werden, dass die Unternehmer ihre Kaufabsichten
widerrufen und von der Projektrealisierung in Oelde Abstand nehmen.



Dringlichkeitsentscheidung:

Im Wege der Dringlichkeit gem&B § 60 Absatz III GO NRW wird entschieden, folgende
Beschliisse zu fassen:

A) Aufhebung des Feststellungsbeschlusses zur 48. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Stadt Oelde vom 13.02.2023

Der Rat der Stadt Oelde hebt die Beschlussfassung zum Feststellungsbeschluss, wie in der
Ratssitzung am 13.02.2023 (Vorlage B 2023/610/5401) vorgenommen, auf.

B) Entscheidungen iiber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

B1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1
BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert fiir die Beteiligungen geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
keine konkreten Vorgaben zur Art und Weise / Form der Beteiligung. Da die Durchfiihrung
eines Erdrterungstermins oder einer miindlichen Verhandlung in das Ermessen der Behorde
gestellt ist, kénnen bei der Ermessensentscheidung auch geltende Beschrénkungen aufgrund
der COVID-19-Pandemie und das Risiko der weiteren Ausbreitung des Virus berlicksichtigt
werden.

Vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie erschien es als nicht verantwortbar, die
Offentlichkeit neben der Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Biirgerversammiung tber
die Planinhalte zu informieren.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit und Gelegenheit zur AuBerung gab es in der Zeit von Montag,
25. April 2022, bis einschlieBlich Sonntag, 15. Mai 2022, {ber die (blichen Kanale
(Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus und im Internet, telefonische Auskiinfte) die
Gelegenheit, sich per Post, per Mail, iiber die Homepage der Stadt Oelde und personlich zur
Niederschrift zu den o. g. Planvorhaben zu duBern.

Im oben genannten Zeitraum wurden von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

B2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gemdfB § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.04.2022 bis
15.05.2022. Nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
sowie Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:




Institution: Eingegangen am:
Bt.Jndesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst- 25.04.2022
leistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

Bau - u i i

% Munr:tielr_legenschaftsbetneb NRW, 26.04.2022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 26 26.04.2022
e e
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 33 28.04.2022
Ericsson Services GmbH 28.04.2022
k\gBLensﬁgﬁzalslli?r?sI?eiur Westialell 28042022
Wasserversorgung Beckum GmbH 28.04.2022
k?ggggltlse%hgﬁ:?ﬁorﬁ? Il“flﬂﬁg\tfer, Warendorf 23082022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 25 04.05.2022
Handwerkskammer Mlnster 06.05.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 09.05.2022
Gelsenwasser AG — Hauptverwaltung 09.05.2022
Evangelische Kirche von Westfalen 10.05.2022
Landesbetrieb StraBenbau NRW:

Regionalniederlassung Miinsterland 12.05.2022
Hauptstelle Coesfeld

Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Munster 13.05.2022
Wasser- und Bodenverband Oelde 16.05.2022
Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG 18.05.2022
Regionalforstamt Miinsterland 24.05.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen
oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Regionalverkehr Miinsterland GmbH: AuBenstelle
Liidinghausen vom 25.04.2022

In dem besagten Bereich verkehren die RVM Buslinien 473 und 372. Wir bitten Sie, dieses bei
den weiteren Planungen zu berticksichtigen und die Unannehmlichkeiten fiir unsere Fahrgéste
so gering wie moglich zu halten.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Entlang der Beckumer StraBe sind aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 156
,Ludwig-Erhard-Allee® der Stadt Oelde keine Zufahrten zu den Grundstiicken zuldssig.
Um Riickstauerscheinungen in dem Kreisverkehr Beckumer StraBe/Ludwig-Erhard-Allee/Up'n
Dauden durch Linksabbieger in das Gewerbegebiet zu vermeiden, sind in dem an den
Kreisverkehr angrenzenden Bereich der Ludwig-Erhard-Allee ebenfalls keine Zufahrten
zulassig.

Hierdurch sollen die Beeintrachtigungen fiir den Busverkehr so gering wie méglich gehalten
werden.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme der Westnetz GmbH: Regionalzentrum Miinster vom
25.04.2022

Als Anlage zu Threm Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellung-
nahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g. FNP
Infokabel befinden. MaBnahmen die den ordnungsgemélBen Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder geféhrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Fir den
Dienstgebrauch und zur Beriicksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, libersenden wir Ihnen
einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtlich Ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme erfolgt fiir das 0,4-10 kV-Verteilnetz und das 30 kV-Netz als Eigentiimerin
und fiir Steuer-/Fernmeldekabel im Namen und Auftrag der ,Westnetz Kommunikations-
leitungen GmbH & Co. KG".

Beschluss
Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs wird zur Sicherung der vorhandenen Kabel und
Leitungen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee™ der Stadt Oelde ein
5m breiter Streifen als offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®
festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll der Bereich der vorhandenen Leitungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans von Bebauung und Hecken- und Baumbepflanzung
freigehalten werden, um eine Zugénglichkeit zu erhalten und einen ordnungsgeméafen
Bestand und Betrieb der Leitungen weiterhin zu gewahrleisten.

Die Darstellung der Gasleitung als unterirdische Leitung bleibt in dem Fldchennutzungsplan
bestehen.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.




3.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 vom 02.05.2022

Mit dem o. g. Bebauungsplan/Fléchennutzungsplan sollen bisher unbebaute Fidchen fiir eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Unter Hinweis auf § la Baugesetzbuch,
nach dem bei der Aufstellung von Bauleitplénen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich verénderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftiich genutzten Fldchen
insbesondere zu priifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten,
sanierten, baulich verénderten oder bebauten Fléchen moglich ist, bitte ich um entsprechende
Priifung und nachvoliziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Priifung von Alternativfidchen)
im Umweltbericht.

Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sofern zutreffend, die Inanspruch-
nahme schutzwiirdiger Béden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen
angemessen zu beriicksichtigen und die Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie das
Ergebnis der Abwégung im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde wurde das
Kapitel 3.4 ,Grundsétzliche Planungsalternativen® ergénzt, welches sich mit der Alternativ-
flachenpriifung auseinandersetzt. In dem zu erstellenden Umweltbericht wird dies neben der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ebenfalls betrachtet. Dieser liegt zur Offenlage geméaB
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

4.) Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 12.05.2022

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG (GasLINE),
Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdjplanungsanfragen und offentiich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns iiber den Beteiligungsserver zur Verfigung gestellten Entwurfsunterlagen zu der
angezeigten Flichennutzungsplanénderung haben wir ausgewertet. Die eingangs aufgefiihrte
Ferngasleitung ist im Planentwurf, von dem Sle beigefiigt eine Kopie erhalten, bereits
dargestellt.

Zu Ihrer Information erhalten Sie den Bestandsplan der Ferngasleitung aus dem
Bertibrungsbereich. Die Héhenangaben im Ldngenschnitt beziehen sich aur den Verlegungs-
zeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauédnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist im Bestandsplan nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwoh!
ist die Mdaglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Bei der 48. Anderung des Fléchennutzungsplans ist das ebenfalls beigefiigte Merkblatt der
OGE zur Aufstellung von Flichennutzungspldnen und Bebauungsplinen zu
beachten.
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ist und sich durch die Fldchennutzungsplananderung keinerlei Nachteile fiir den Bestand und
den Betrieb der Ferngasleitung und Anlagen sowie keinerlei Einschrénkungen und
Behinderungen bei der Ausiibung der fiir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten,
wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Zur Vermeidung von AnpassungsmalBnahmen an der Ferngasleitung ist zu berticksichtigen,
dass bei den nachgelagerten Planverfahren (Bauleitplanung/Fachplanung) alle Details, die
Einfluss auf den Bestand und den Betrieb der Versorgungsaniagen haben, mit uns
abzustimmen sind. In diesem Zusammenhang verweisen wir aul unsere Stellungnahme zum
in Parallelaufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahren.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit. dass innerhalb der Grenzen der 48. Anderung des
Fldchennutzungsplans keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE verlaufen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs des 48. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Oelde verlauft neben verschiedenen Info- und Versorgungskabeln eine Ferngasleitung
mit einem Schutzstreifen von 8 m Breite.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,StraB3en-
begleitgriin® auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee™ soll der Bereich
des Schutzstreifens im Geltungsbereich des Bebauungsplans von Bebauung und Hecken- und
Baumbepflanzung freigehalten werden, um eine Zuganglichkeit zu erhalten und einen
ordnungsgemaBen Bestand und Betrieb der Leitungen weiterhin zu gewéhrleisten.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme des Kreises Warendorf — Der Landrat vom 19.05.2022

2Zu dem o. a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen.

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Wasserwirtschalt und Gewasserschutz:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Das Thema Altlasten wird in einem Abschnitt im Kapitel 6 des Begriindungsentwurfes
behandelt. Es ist zutreffend, dass das Plangebiet hier nicht im Zusammenhang mit dem Thema
LAltlasten" gefiibrt wird.

Ich bitte darum, im Rahmen des noch ausstehenden Umweltberichtes detailliert auf das Thema
Boden einzugehen.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In dem zu erstellenden Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 156 der Stadt Oelde wird auf das Thema Boden eingegangen. Dieser liegt
zur Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vor.




Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

C) Entscheidungen iiber die Anregungen aus der offentlichen Auslegung

In seiner Sitzung am 20.06.2022 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, die 48. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde — einschlieBlich Begriindung — gemaB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen und die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die 48. Anderung des
Flachennutzungsplans — einschlieBlich Begriindung — hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.09.2022 bis 02.10.2022 wéhrend der Offnungszeiten bei der Stadt Oelde - Biirgerbiiro
offentlich ausgelegen. Im Zusammenhang mit den MaBnahmen zur Vorbeugung gegen die
weitere Ausbreitung des Corona-Virus wurde darauf hingewiesen, dass die Einsichtnahme nur
nach vorheriger telefonischer Absprache zu den genannten Zeiten mdglich war. Erganzend
konnte der Entwurf im Internet eingesehen werden. Dort bestand ebenfalls die Maglichkeit,
sich bis zum 02.10.2022 zu der vorgesehenen Planung zu &uBern. Die Beteiligung der
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemédB § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte im selben Zeitraum.

C1) Entscheidungen iiber die Anregungen der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB

Im oben genannten Zeitraum wurden von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit keine Hinweise,
Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

C2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und sonstiger Trager offent-
licher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 und
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Entwurfsoffenlage geméB § 3 Abs. 2 BauGB in dem
Zeitraum vom 01.09.2022 bis einschlieBlich zum 02.10.2022.

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren geméB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Eingegangen am:
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54, Wasserwirtschaft 01.09.2022
Gemeinde Herzebrock-Clarholz: Fachbereich Planen Bauen

Umwelt 01.09.2022
Stadt Rheda-Wiedenbriick: GB III.2-61 - Stadtplanung 01.09.2022
LWL — Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster 02.09.2022




Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG 02.09.2022
l\;\?;ivr\::jr;srtf:haﬁskammer NRW: Kreisstellen Giitersloh, Minster, 04.09.2022
ggztgi;%r;grﬁ%ng Miinster: Dezernat 33, Landliche Entwicklung, 06.09.2022
Bau - und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL Miinster 07.09.2022
Byndesa!mt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 07.09.2022
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

Gemeinde Langenberg: Abt. Finanzen und Bauen 07.09.2022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 32 Regionalentwicklung 12.09.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 Abfallwirtschaft 12.09.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 26 Luftverkehr 13.09.2022
Wasser- und Bodenverband Oelde 19.09.2022
Ip_/launr::lsi:l:;tr:ldeb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt 20.09.2022
Stadt Ennigerloh: Fachbereich Stadtentwicklung 20.09.2022
Vodafone NRW GmbH 21.09.2022
Kreis Warendorf - Der Landrat 22.09.2022
Handelsverband NRW - Westfalen-Miinsterland e. V. 23.09.2022
Wasserversorgung Beckum GmbH 27.09.2022
Landesbetrieb StraBenbau NRW 29.09.2022
Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen zu Minster 30.09.2022
Handwerkskammer Munster 30.09.2022
Evangelische Kirche von Westfalen 30.09.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme mit
Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme von der Westnetz GmbH: Regionalzentrum Oelde vom
05.09.2022

Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur
Stellungnahme Gbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g.
FNP, Infokabel befinden. MaBnahmen die den ordnungsgemdaBen Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder geféhrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Fir den
Dienstgebrauch und zur Berticksichtigung bei Thren weiteren Planungen, tibersenden wir Ihnen
einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtiich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.
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,Westnetz Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG" und fiir das Glasfasernetz im Namen
und Auftrag der ,Westenergie Breitband GmbH".

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechende diesbeziigliche Abwdagung zu der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme wird verwiesen:

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs wird zur Sicherung der vorhandenen Kabel und
Leitungen auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee™ der Stadt Oelde ein
5m breiter Streifen als 6ffentliche Griinfliche — Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgrin®
festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll der Bereich der vorhandenen Leitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans von Bebauung und Hecken- und Baumbepflanzung freigehalten werden, um
eine Zuganglichkeit zu erhalten und einen ordnungsgeméBen Bestand und Betrieb der
Leitungen weiterhin zu gewahrleisten.

Die Darstellung der Gas-Leitung als unterirdische Leitung bleibt in dem Flachennutzungsplan
bestehen.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berlicksichtigt.

2.) Stellungnahme von der PLEdoc GmbH vom 30.09.2022

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ibrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdjplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns liber den Beteiligungsserver zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu der angezeigten
Fldchennutzungsplanénderung haben wir ausgewertet. In die Zeichnerische Darstellung der
Fléchennutzungsplandnderung haben wir die Trassenfiihrung der eingangs genannten
Ferngasleitung  einschlieBlich der &uBeren Schutzstreifenbegrenzungslinien — grafisch
libernommen und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Diesen Plan fiigen wir als Anlage bei.

Zur weiteren Information erbalten Sie den Bestandsplan der Ferngasleitung. Die
Hohenangaben im  Léngenschnitt — beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den IThnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Wie wir Slie bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung informierten, muss der
Bestandsschutz der Ferngasleitung gewahrt bleiben. Durch die angezeigte Anderung des
Fldchennutzungsplans diirfen sich keinerlei Nachteile fiir den Bestand und den Betrieb der
Ferngasleitung und Anlagen sowie keinerlei Einschrénkungen und Behinderungen bei der
Austibung der fiir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung,
Wartung, Reparatur usw. ergeben.
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Im Hinblick auf detaillierte Bauleitplanung verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 "Ludwig-Erhard-Allee”.

Im Bereich der im Umweltbericht angezeigten planexternen Ausgleichsfidchen verlaufen keine
Versorgungsaniagen der OGE.

Weitere Anregungen und Hinweise entnehmen Sie bitte dem ebenfalls beiliegenden Merkblatt
der OGE "Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung
von Flichennutzungsplinen und Bebauungspldnen".

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass von der Fldchennutzungsplanénderung keine von uns
verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechende diesbeziigliche Abwéagung zu der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme wird verwiesen:

Am stidlichen Rande des Geltungsbereichs des 48. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Oelde verlauft neben verschiedenen Info- und Versorgungskabeln eine Ferngasleitung
mit einem Schutzstreifen von 8 m Breite.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBen-
begleitgriin® auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee™ soll der Bereich
des Schutzstreifens im Geltungsbereich des Bebauungsplans von Bebauung und Hecken- und
Baumbepflanzung freigehalten werden, um eine Zuganglichkeit zu erhalten und einen
ordnungsgeméBen Bestand und Betrieb der Leitungen weiterhin zu gewahrleisten.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berticksichtigt.

D) Neufassung des Feststellungsbeschlusses zur 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Oelde

Nachdem Uber die Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behorden geméaBl
der §§3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt
Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde zur Kenntnis
genommen wurde, erfolgt folgende Beschlussfassung:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gem&B § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV.NRW 2023) die 48. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als Anlage
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit Umweltbericht
(Anlagen 3 und 6) ist Teil dieses Beschlusses.
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E) Aufhebung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 156 LLudwig-
Erhard-Allee" der Stadt Oelde vom 13.02.2023

Der Rat der Stadt Oelde hebt die Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss, wie in der
Ratssitzung am 13.02.2023 (Vorlage B 2023/610/5401) vorgenommen, auf.

F) Entscheidungen iiber Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gemat § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

F1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert fiir die Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
keine konkreten Vorgaben zur Art und Weise/Form der Beteiligung. Da die Durchflihrung eines
Erdrterungstermins oder einer miindlichen Verhandlung in das Ermessen der Behdrde gestellt
ist, kénnen bei der Ermessensentscheidung auch geltende Beschrénkungen aufgrund der
COVID-19-Pandemie und das Risiko der weiteren Ausbreitung des Virus beriicksichtigt werden.

Vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie erschien es als nicht verantwortbar, die
Offentlichkeit neben der Auslegung der Unterlagen im Rahmen einer Biirgerversammlung tber
die Planinhalte zu informieren.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit und Gelegenheit zur AuBerung gab es in der Zeit von Montag,
25. April 2022, bis einschlieBlich Sonntag, 15. Mai 2022, iber die Ublichen Kanale
(Einsichtnahme der Unterlagen im Rathaus und im Internet, telefonische Auskiinfte) die
Gelegenheit, sich per Post, per Mail, iiber die Homepage der Stadt Oelde und personlich zur
Niederschrift zu den o. g. Planvorhaben zu duBern.

Im oben genannten Zeitraum wurden von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

F2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbarkommunen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.04.2022 bis
15.05.2022. Nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
sowie Nachbarkommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Eingegangen am:
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 25.04.2022
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) T
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW,

NL Miinster 26.04.2022
Bezirksregierung Minster: Dezernat 26 26.04.2022
Stadt Rheda-Wiedenbriick:

GB II1.2-61 — Stadtplanung 26.04.2022
Bezirksregierung Munster: Dezernat 33 28.04.2022
Ericsson Services GmbH 28.04.2022
Wasserversorgung Beckum GmbH 28.04.2022
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k?gg;\g;ﬁ;hgi:?gorﬂ?&ﬁsgér, Warendorf 25.08.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 25 04.05.2022
Handwerkskammer Munster 06.05.2022
Gelsenwasser AG — Hauptverwaltung 09.05.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54 10.05.2022
Evangelische Kirche von Westfalen 10.05.2022
iﬂd[tllflt;iset_e rund Handelskammer Nord-Westfalen 13.05.2022
Wasser- und Bodenverband Oelde 16.05.2022
Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG 18.05.2022
Regionalforstamt Miinsterland GmbH 23.05.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme mit Anregungen
oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme der Regionalverkehr Miinsterland GmbH: AuBenstelle Liiding-
hausen vom 25.04.2022

In dem besagten Bereich verkehren die RVM Buslinien 473 und 372. Wir bitten Sie, dieses bei
den weiteren Planungen zu berticksichtigen und die Unannehmlichkeiten fir unsere Fahrgaste
so gering wie moglich zu halten. '

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entlang der Beckumer StraBe sind keine Zufahrten zu den Grundstlicken zuldssig. Um Ruick-
stauerscheinungen in dem Kreisverkehr Beckumer StraBe/Ludwig-Erhard-Allee/Up'n Dauden
durch Linksabbieger in das Gewerbegebiet zu vermeiden, sind in dem an den Kreisverkehr
angrenzenden Bereich der Ludwig-Erhard-Allee ebenfalls keine Zufahrten zuldssig.

Hierdurch sollen die Beeintriachtigungen fiir den Busverkehr so gering wie mdglich gehalten
werden.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

2.) Stellungnahme der Westnetz GmbH: Regionalzentrum Miinster vom
25.04.2022

Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur Stellung-
nahme tbermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des o.g.

Bebauungsplanes Infokabel befinden. MaBnahmen die den ordnungsgeméBen Bestand und
Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefdhrden, diirfen nicht vorgenommen werden.
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Fiir den Dienstgebrauch und zur Berticksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, lbersenden
wir Ihnen einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtiich ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.

Diese Stellungnahme erfolgt Namen und Auftrag der ,Westnetz Kommunikationsleitungen
GmbH & Co. KG".

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Am stidlichen Rande des Geltungsbereichs wird zur Sicherung der vorhandenen Kabel und
Leitungen ein 5 m breiter Streifen als offentliche Griinflache — Zweckbestimmung ,StraBen-
begleitgriin® festgesetzt. Es erfolgen somit keine MaBnahmen, die den ordnungsgemaBen
Bestand und Betrieb dieser Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

3.) Stellungnahme des LWL — Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster
vom 28.04.2022

Es bestehen keine grundsétziichen Bedenken gegen die o.g. Planung. Da jedoch bei Erd-
arbeiten auch paldontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste
von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide angetroffen werden kénnen, bitten wir, zu dem
bereits aufgenommenen Hinweis betr. archéologischer Bodenfunde noch folgende Punkte
hinzuzuftigen.

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL -Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Fldchen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die aufgefiihrten Punkte wurden bei dem Hinweis beziiglich archdologischer Bodenfunde
erganzt.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.
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4.) Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 vom 03.05.2022

Mit dem o.g. Bebauungsplan/Fléchennutzungsplan sollen bisher unbebaute Fldchen fir eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden. Unter Hinweis auf § 1a Baugesetzbuch,
nach dem bei der Aufstellung von Bauleitplénen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich verédnderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen
insbesondere zu priifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten,
sanierten, baulich verénderten oder bebauten Fidchen maglich ist, bitte ich um entsprechende
Priifung und nachvoliziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Priifung von Alternativfidachen)
im Umweltbericht.

Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sofern zutreffend, die Inan-
spruchnahme schutzwiirdiger Béden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen
angemessen zu berticksichtigen und die Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie das
Ergebnis der Abwégung im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee" wurde das Kapitel 3.6
,Grundsatzliche Planungsalternativen" ergénzt, welches sich mit der Alternativflachenprifung

auseinandersetzt. In dem zu erstellenden Umweltbericht wird dies neben der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ebenfalls betrachtet.

Dieser liegt zur Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

5.) Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenbau NRW: Regionalniederiassung
Miinsterland Hauptstelle Coesfeld vom 12.05.2022

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 ,,Ludwig-Erhard-Allee" durch die Stadt Oelde, im
Ortsteil Stromberg, nehme ich wie folgt Stellung:

Durch die vorgenannte Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets geschaffen werden, welches das vorhanden
Gewerbegebiet in Stromberg erweitern soll.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich westlich der Ludwig-Erhard-Allee und ndrdlich der
Beckumer StraBe (L 586). Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt (iber die gemeindliche
JLudwig-Erhard-Allee", Im Bebauungsplan ist ein Zu- und Abfahrtsverbot im Zuge der
Landesstralie und in einem markierten Bereich entlang der ,Ludwig-Erhard-Allee" festgesetzt.

Vor diesem Hintergrund bestehen gegen die vorgelegte Bauleitplanung aus hiesiger Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken, wenn die nachfolgenden Punkte von der Stadt Oelde im weiteren
Bauleitverfahren berdicksichtigt werden.

1. GemdB § 28 (1) StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StriVG NRW)
diirfen Anlagen der AuBenwerbung aulBerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstralen, in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aduBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr, nicht errichtet werden. Ich bitte dies bei den Festsetzungen zu bericksichtigen.
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2. Eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven Ldrmschutz gegeniiber dem Stral3en-
baulasttréger der LandesstralBe konnen nicht geltend gemacht werden, da die Aufstellung
des Bebauungsplanes in Kenntnis der LandesstraBe durchgefiihrt wird.

3. Riickstauerscheinungen in den Kreisverkehr Beckumer StraBe/Ludwig-Erhara-Allee/Up'n
Dauden durch linksabbiegende Fahrzeuge in das Gewerbegebiet sind bei der Festsetzung
von Zufahrten unmittelbar hinter dem Kreisverkehr zu vermeiden.

Weitere Anregungen werden von hier im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemél3 § 4 (1)
BauGB nicht vorgetragen.

Bei dem weiteren Verfahrensablauf bitte ich mich erneut zu beteiligen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Errichtung von Werbeanlagen wird der folgende Satz in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans erganzt:

Entlang der Beckumer StraBe (L 586) sind Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom &@uBeren Rand der fiir den Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht zuléssig.

Entlang der Beckumer StraBe sind keine Zufahrten zu den Grundstlicken zulassig. Um
Riickstauerscheinungen in dem Kreisverkehr Beckumer StraBe/Ludwig-Erhard-Allee/Up'n
Dauden durch Linksabbieger in das Gewerbegebiet zu vermeiden, sind in dem an den
Kreisverkehr angrenzenden Bereich der Ludwig-Erhard-Allee ebenfalls keine Zufahrten
zulassig.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

6.) Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 12.05.2022

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG (GasLINE),
Straelen, sind wir mit der Wahrmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns lber den Beteiligungsserver zur Verfijgung gestellten Entwurfsunterlagen zu dem
angezeigten Bauleitplanverfahren haben wir ausgewertet. Die eingangs aufgefuhrte Ferngas-
leitung einschlieBlich des 8 m breiten Schutzstreifens (4 m beiderseits der Leitungsachse) ist
im Planentwurf, von dem Sie beigefiigt einen Auszug erhalten, bereits dargestellt.

Zu Ihrer Information erhalten Sie den Bestands- und Katasterplan aus dem Berihrungs-
bereich. Die Hohenangaben im Lédngenschnitt beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist im Bestands- und im Katasterplan nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wie dem Planentwurf zu entnehmen ist, quert die Ferngasleitung den Geltungsbereich an
dessen stidlichen Seite. Die Baugrenzen fiir das geplante Baufenster GE 1 sind auBerhalb des
Schutzstreifens vorgesehen. Wir erheben gegen die vorgesehene Festlegung der Baugrenzen
zum Baufester GE1 keine Einwénde.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.156 ist das ebenfalls beigefiigte Merkblatt der
OGE zur Aufstellung von Flichennutzungsplinen und Bebauungspldnen zu
beachten.

Besonders machen wir auf folgendes aufmerksam.

Im Hinblick auf die Anlage der privaten Griinfldche entlang der Beckumer StralBe im
Schutzstreifen der Ferngasleitung weisen wir darauf hin, dass Neuanpflanzungen von
Biumen, Hecken und tiefwurzelnden Stréuchern grundsétziich nur aulBerhalb des
Schutzstreifenbereiches erfolgen diirfen, um eine gegenseitige Beeintrachtigung zu
vermerden.

Dies dient dem Schutz der Ferngasleitung sowie dem Erhalt der Zugénglichkeit und
Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingrifisfolgen entnehmen wir der
Begriindung Teil II, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren fest-
gelegt werden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung etwaiger planexterner
Ausgleichsfldchen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschiieBen ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

AbschiieBend teilen wir Thnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplan-
verfahrens keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE vorhanden sind.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs verlduft neben verschiedenen Info- und
Versorgungskabeln eine Ferngasleitung mit einem Schutzstreifen von 8 m Breite.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBen-
begleitgriin® soll der Bereich des Schutzstreifens im Geltungsbereich des Bebauungsplans von
Bebauung und Hecken- und Baumbepflanzung freigehalten werden, um eine Zuganglichkeit
zu erhalten und einen ordnungsgeméBen Bestand und Betrieb der Leitungen weiterhin zu
gewabhrleisten.

Eine Neuanpflanzung von Bdumen, Hecken und tiefwurzelnden Stréuchern erfolgt somit nur
auBerhalb des Schutzstreifens.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

7.) Stellungnahme des Kreises Warendorf — Der Landrat vom 19.05.2022
Zu dem o. a. Planungsvorhaben habe ich folgende Anregungen und Bedenken:

Untere Wasserbehdrde — Sachgebiet Wasserwirtschalt und Gewdsserschutz:
Der Planung wird inhaltlich zugestimmt.

Unter Kapitel 4.6 wird darauf verwiesen, auf Grinfldchen Niederschlagswasser zu versichern.
Ich weise darauf hin, dass der anstehende Boden im Plangebiet nicht versickerungsfahig Ist.
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Untere Bodenschutzbehdrde:

Das Thema Altlasten wird in einem Hinweis im Kapitel 7 des Begriindungsentwurfes behandelt.
Es ist zutreffend, dass das Plangebiet hier nicht im Zusammenhang mit dem Thema ,Altlasten”
gefiihrt wird.

Zum Bodenschutz findet sich im Kapitel 5 ein allgemeiner Hinweis. Das als Folge der Planung
natiirliche Bodenfunktionen verloren gehen, ist im Rahmen des noch ausstehenden Umwelt-
berichtes detailliert auf das Thema Boden einzugehen.

Untere Naturschutzbehorde:
Zu dem o. g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

1. Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtiicher
Sicht keine grundsétziichen Bedenken. Eine abschlieBende Stellungnahme meinerseits ist
zum derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht moglich, da im weiteren Verfahren
Aussagen zur Eingriffsregelung sowie der Umweltbericht zu erarbeiten sind.

Auch ergibt sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung Stufe I die Anforderung nach
weiteren Betrachtungen (Stufe II), um die Betroffenheit von Offenlandarten zu tberpriifen
— auch diese ist im weiteren Verfahren nachzureichen.

Immissionsschutz:
Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu der o. a. Bauleitplanung folgende Bedenken
bzw. Anregungen vorgetragen.

Im Begriindungstext wird ausgefiibrt, dass im Umfeld keine Nutzungen vorliegen die das
Plangebiet durch Immissionen beeintrachtigen.

Ich weise darauf hin, dass ca. 100 m westlich in Hauptwindrichtung ein lanawirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung existiert. Die Tierzahlen sind hier nicht bekannt. Es sollten abschlieBend
Aussagen zur Geruchsbelastung dieses Betriebes im Plangebiet gemacht werden. In diesem
Zuge sind auch Aussagen zu mdglichen Entwicklungsabsichten des Betriebes zu machen.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehérde — Sachgebiet Wasserwirtschaft und Gewasserschutz:
Da der anstehende Boden in dem Plangebiet nicht versickerungsféhig ist, wird in dem Kapitel

4.6 der Begriindung zum Bebauungsplan lediglich auf Regenwassernutzung und die
Schaffung von Retentionsfléchen auf dem Grundstiick hingewiesen.

Untere Bodenschutzbehdérde:

In dem zu erstellenden Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 156 der Stadt Oelde wird auf das Thema Boden eingegangen. Dieser liegt
zur Offenlage gemé&B § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vor.

Untere Naturschutzbehdérde:

Der Umweltbericht zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
Nr. 156 der Stadt Oelde sowie eine methodische Erhebung zur Uberpriifung der
Offenlandarten zu dem Planverfahren werden aktuell erstellt und liegen zur Offenlage gemaB
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vor. Die Eingriffsregelung ist diesen Dokumenten zu
entnehmen.
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Immissionsschutz:.

Zur Ermittlung der Geruchsbelastung der anliegenden Hofstelle wurde ein Immissions-
schutzgutachten zum Thema Geruch beauftragt. Die Ergebnisse werden im Rahmen der
Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

Der Stellungnahme wird wie dargelegt gefolgt.

G) Entscheidungen iiber Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

G1) Entscheidungen zu den Anregungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung vom 20.06.2022 hat der Rat der Stadt Oelde beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee" der Stadt Oelde - einschlieBlich Begriindung —
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die von der Planung berlihrten Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Der
Bebauungsplan Nr. 156 — einschlieBlich Begriindung — hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.09.2022 bis 02.10.2022 wahrend der Offnungszeiten bei der Stadt Oelde — Blirgerbtiro
offentlich ausgelegen. Im Zusammenhang mit den MaBnahmen zur Vorbeugung gegen die
weitere Ausbreitung des Corona-Virus wurde darauf hingewiesen, dass die Einsichtnahme nur
nach vorheriger telefonischer Absprache zu den genannten Zeiten méglich war. Erganzend
konnte der Entwurf im Internet eingesehen werden. Dort bestand ebenfalls die Maglichkeit,
sich bis zum 02.10.2022 zu der vorgesehenen Planung zu duBern. Die Beteiligung der
beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
im selben Zeitraum.

Im oben genannten Zeitraum wurden von der Offentlichkeit keine Hinweise, Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Beschluss

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit keine Hinweise,
Bedenken oder Anregungen vorgetragen wurden.

G2) Entscheidungen iiber Anregungen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend aufgefiihrte Behérden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange sowie Nachbar-
kommunen haben im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB keine Bedenken,
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

Institution: Stellungnahme vom:
Gemeinde Herzebrock-Clarholz:

Fachbereich Planen Bauen Umwelt 01.09.2022
Stadt Rheda-Wiedenbriick: GB III.2-61 —

Stadtplanung 01.09.2022
Bezirksregierung Munster: Dezernat 54,

Wasserwirtschaft 02.09.2022
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Stadtwerke Ostmiinsterland GmbH & Co. KG

02.09.2022

Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen

Gutersloh, Minster, Warendorf 04.09.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 33,

Landliche Entwicklung, Bodenordnung 06.09.2022
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, NL 07.09.2022
Munster e
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und 07.09.2022
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) e
Gemeinde Langenberg: Abt. Finanzen und 07.09.2022
Bauen e
Bezirksregierung Minster: Dezernat 52

Abfallwirtschaft 12:08.2022
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 26

Luftverkehr 13.09.2022
Wasser- und Bodenverband Oelde 19.09.2022
Landesbetrieb Wald und Holz NRW -

Regionalforstamt Minsterland 20.09.2022
Stadt Ennigerloh: Fachbereich Stadtentwicklung 20.09.2022
Vodafone NRW GmbH 21.09.2022
Handelsverband NRW — Westfalen-Mlinsterland 93.09.2022
e. V. e
Wasserversorgung Beckum GmbH 27.09.2022
Landesbetrieb StraBenbau NRW 29.09.2022
Handwerkskammer Miinster 30.09.2022
Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen 30.09.2022
zu Minster U
Evangelische Kirche von Westfalen 30.09.2022

Nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige Tréger offentlicher Belange sowie
Nachbarkommunen haben im Verfahren gem&B § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB eine

Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen abgegeben:

1.) Stellungnahme vom LWL — Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster

vom 02.09.2022

Da in den Bebauungsplan Hinweise betr. archédologischer/paléontologischer Bodendenkméler
aufgenommen wurden, bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022 das neue Denkmalschutzgesetz NRW in

Kraft getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum Denkmalschutz wie folgt zu dndern:
§§ 15 und 16 DSchG = neu: §§ 16 und 17 DSchG

§ 28 DSchG = neu § 26 (2) DSchG NRW.
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Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verweise auf das Denkmalschutzgesetz NRW wurden in dem Hinweis zum Denkmalschutz
entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berlcksichtigt.

2,) Stellungnahme von der Westnetz GmbH: Regionalzentrum Oelde vom
05.09.2022

Als Anlage zu Ihrem Schreiben haben Sie uns den Entwurf der Planunterlagen zur
Stellungnahme tibermittelt.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches des 0.g.
FNP, Infokabel befinden. MaBnahmen die den ordnungsgeméBen Bestand und Betrieb der
Leitungen beeintréchtigen oder geféhrden, diirfen nicht vorgenommen werden. Fir den
Dienstgebrauch und zur Berticksichtigung bei Ihren weiteren Planungen, lbersenden wir Ihnen
einen Planausschnitt, aus dem der Leitungsbestand ersichtiich Ist.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht geltend gemacht.
Diese Stellungnahme erfolgt fiir die Steuer-/Fernmeldekabel im Namen und Auftrag der

Westnetz Kommunikationsleitungen GmbH & Co. KG" und fiir das Glasfasernetz im Namen
und Auftrag der ,,Westenergie Breitband GmbH".

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechende diesbeziigliche Abwagung zu der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme wird verwiesen.

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs wird zur Sicherung der vorhandenen Kabel und
Leitungen ein 5 m breiter Streifen als offentliche Griinflache — Zweckbestimmung ,StraBen-
begleitgriin® festgesetzt. Es erfolgen somit keine MaBnahmen, die den ordnungsgemafen
Bestand und Betrieb dieser Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berticksichtigt.
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3.) Stellungnahme des Kreises Warendorf vom 22.09.2022
Zu dem o.a. Planungsvorhaben gebe ich folgenden Hinweis:
Untere Naturschutzbehorde:

Gegen diie geplante Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Dem Ergebnis der Artenschutzpriifung, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des §
44 BNatSchG nicht ausgeldst werden, stimme ich zu.

Die Baufeldréumung und der Baubeginn soll nicht wéahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz
bis 31. Juli stattfinden. Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
erfolgen.

Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09. fallen, ist im Vorfeld eine
Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurden in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt beriicksichtigt.

4.) Stellungnahme von der PLEdoc GmbH vom 30.09.2022

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdlplanungsaniragen und dffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns (iber den Beteiligungsserver zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu der angezeigten
Bauleitplanung haben wir ausgewertet. In der Zeichnerischen Darstellung zum Bebauungsplan
haben wir die bereits eingetragene Lage der eingangs aufgefiihrten Ferngasleitung anhand
des Bestandsplanes iiberpriift und keine Abweichungen hierzu festgestellt. Die Ferngasleitung
ist im Bebauungsplan mit entsprechenden Leitungskenndaten versehen. Diesen Plan fligen wir
als Anlage bei.

Zur weiteren Information erhalten Sie den Bestandsplan der Ferngasleitung. Die
Hohenangaben im  Ldngenschnitt — beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den Ihnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschiossen.

GeméB den eingereichten Unterlagen soll mit der Aufstellung des angezeigten Bebauungsplans
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets geschaffen
werden. Die Baugrenzen der Gewerbeflichen befinden sich auBerhalb des Schutzstreifen-
bereichs der Ferngasleitung. Wir erheben daher gegen die vorgesehene Festlegung der
Baugrenzen keine Einwande.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ist das ebenfalls beigefiigte Merkblatt der
OGE zur Aufstellung von Fléchennutzungsplénen und Bebauungsplénen zu beachten. In
diesem Zusammenhang machen wir besonders auf folgendes aufmerksam:

Im Hinblick auf die Festsetzung der Griinflichen im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung
und mégliche Einfriedung der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fidchen mit Hecken aus
heimischen Gehdlzen ist zu beachten, dass Neuanpflanzung von Biumen, Hecken und
tiefwurzelnden Stréuchern grundsétzlich nur aulBerhalb des Schutzstreifes erfolgen darf, um
eine gegenseitige Beeintréchtigung zu vermeiden. Dies dient dem Schutz der Ferngasleitung
und dem Erhalt der Zugénglichkeit und Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Unter Berticksichtigung des vorgenannten Hinweises bestehen gegen die Aufstellung und
Beschlussfassung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee" keine grundsétzlichen
Bedenken.

Im Bereich der im Umweltbericht angezeigten planexternen Ausgleichsfiéchen verlaufen keine
Versorgungsaniagen der OGE.

AbschlieBend teilen wir Ibnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplanverfahrens keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH
& Co. KG vorhanden sind.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechende diesbezligliche Abwagung zu der im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahme wird verwiesen.

Am siidlichen Rande des Geltungsbereichs verlauft neben verschiedenen Info- und
Versorgungskabeln eine Ferngasleitung mit einem Schutzstreifen von 8 m Breite.

Durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,StraBen-
begleitgriin® soll der Bereich des Schutzstreifens im Geltungsbereich des Bebauungsplans von
Bebauung und Hecken- und Baumbepflanzung freigehalten werden, um eine Zuganglichkeit
zu erhalten und einen ordnungsgeméaBen Bestand und Betrieb der Leitungen weiterhin zu
gewabhrleisten.

Eine Neuanpflanzung von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern erfolgt somit nur
auBerhalb des Schutzstreifens.

Die Stellungnahme wird wie dargelegt berticksichtigt.
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H) Neufassung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-
Erhard-Allee" der Stadt Oelde

Nachdem (iber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gemaB
der §§ 3 und 4 BauGB beraten und beschlossen wurde und die Begriindung samt Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee” der Stadt Oelde zur Kenntnis
genommen wurde, erfolgt folgende Beschlussfassung:

Beschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemdB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) und gemaB der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV.NRW 2023) den Bebauungsplan
Nr. 156 ,Ludwig-Erhard-Allee" der Stadt Oelde als Satzung. Der Geltungsbereich ist dem als
Anlage beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Begriindung mit
Umweltbericht (Anlagen 5 und 6) ist Teil dieses Beschlusses.

Die Beschliisse A) — H) sind ortstiblich bekannt zu machen.

Anlagen

Anlage 01 - Geltungsbereich

Anlage 02 - Planentwurf FNP Feststellungsbeschluss
Anlage 03 - Begriindung FNP Feststellungsbeschluss
Anlage 04 - Planentwurf BP Satzungsfassung
Anlage 05 - Begriindung BP Satzungsfassung
Anlage 06 - Umweltbericht

Anlage 07 - Artenschutzrechtliche Priifung

Anlage 08 - Schalltechnische Untersuchung

Anlage 09 - Geruchstechnische Untersuchung_geschwarzt
Anlage 10 - Sortimentsliste Oelde

Anlage 11 - Abstandsliste 2007

Anlage 12 - Schreiben Rechtsanwalt Landwirt

Oelde, 23.06.2023

= 2

Karin Rodeheger Thorsten Retzlaff
Bilirgermeisterin den\Stadt Oelde Vorsitzender der FWG-Fraktion
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