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Herr Austrup begriBt die anwesenden Mitglieder des Ausschusses flir Planung,
Stadtentwicklung, Wohnen und die Digitalisierung, die Zuhdrer*innen, Frau Haunhorst von
der Tageszeitung ,Die Glocke", sowie die Mitarbeiter*innen der Verwaltung.

Dariiber hinaus begriiBt er Herrn Ludger Westkamper von der ipsadomus GmbH und Herrn
Daniel Nottbrock von der Asset Immobilien GmbH & Co. KG, die zum Tagesordnungspunkt 2
— Gewerbepark Mittelweg vortragen werden.

Weiter begriiBt er Herrn Alexander Olfert und Herrn Waldemar Schellenberg von der Olfert
Wohnbau GmbH, die zum Tagesordnungspunkt 3 ,Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/Von-
Nagel-StraBe/Zum Sundern" der Stadt Oelde vortragen werden.

Herr Austrup stellt fest, dass der Ausschuss beschlussfahig ist und gegen die
ordnungsgemaBe Einberufung kein Widerspruch erhoben wird und eréffnet die Sitzung.

Herr Austrup teilt mit, dass Frau Martina Tenkhoff als Nachfolgerin fiir Herrn Berkenkdtter als
sachkundige Burgerin in dem Ausschuss tatig werde.

Daraufhin verpflichtet der Ausschussvorsitzende Frau Tenkhoff als sachkundige Buirgerin.

Offentliche Sitzung

1. Einwohnerfragestunde

Ein Birger erkundigt sich, ob seine Briefe beziiglich des geplanten Kita-Standortes ,Am
Stadtgarten™ dem Rat vorgelegt worden sei und ob diese gelesen wurden. Dies wurde
seitens der Ausschussmitglieder bejaht.

2. Gewerbepark Mittelweg — Vorstellung der Planung
M 2023/610/5506

Herr Westkdamper von der ipsadomus GmbH stellt anhand einer Prasentation die Planung
vor. Die Présentation ist als Anlage beigefiigt. Einleitend gibt er einen Uberblick (iber die
Bestandsituation: Die Flache wurde zuletzt landwirtschaftlich genutzt und gehorte
verschiedenen Eigentiimern. Die Flache, der dortige Bebauungsplan setzt dort bereits ein
Gewerbegebiet fest, soll nun der gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden. Die vorhandene
Hofstelle am Mittelweg bleibe bestehen. Geplant sei die Errichtung eines Gewerbeparks mit
voraussichtlich 17 gewerblichen Einheiten. Die Prasentation zeige, blau umrandet, das
relevante Grundstiick; die Zuwegung erfolge von Norden Uiber die StraBe ,Am Landhagen."
Zentral im Plangebiet gelegen sei die Bewegungsflache, von dieser Freiflache seien die
einzelnen Gewerbeeinheiten zu erschlieBen. Die einzelnen gewerblichen Einheiten wiirden
GroBen von etwa 300-500 m2 aufweisen, als Mieter seien Kunden, wie z.B. Schlossereien,
aus der Region vorgesehen. Insgesamt seien etwa 12.800 m2 Gewerbeflachen vorgesehen,
jede Einheit erhalte einen separaten Birobereich. Die Baukérper sollen eine Gebaudehthe
von 7,50 m aufweisen, die einzelne Einheiten sollen durch Brandwande voneinander getrennt
werden. Die Dachflachen sollen mit PV-Einheiten belegt werden, der erzeugte Strom kdnne
selber genutzt oder in das Stromnetz eingespeist werden. Aus gestalterischen und
Okologischen Griinden sei eine Begriinung der Fassade in Teilbereichen vorgesehen, des



Weiteren sei die Anpflanzung von Baumen und Hecken vorgesehen. Reslimierend kdnne
festgehalten werden, dass durch das vorgestellte Konzept auf einer gewerblichen Flache
mehrere kleinere Betreibe bedarfsgerechte Flache anmieten kdnnten. Ein vergleichbares
Vorhaben in Beelen habe in den vergangenen Jahren eine Leerstandsquote von unter 2%
verzeichnet. Offentliche Kosten wiirden durch das Vorhaben nicht entstehen, da ein
Bebauungsplan bereits existiere.

Herr Combrink erganzt, dass es zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager
konstruktive Gesprache gegeben habe. Auch hatten sich Vertreter der Stadt Referenzobjekte
angesehen. Der Bedarf an derartigen gewerblichen Flachen sei vorhanden. Viele kleine und
mittelstandische Unternehmen suchten derartige kleinteilige Flacheneinheiten. Diese seien
jedoch aktuell kaum verfiigbar.

Herr Nottbrock von der Asset Immobilien GmbH & Co. KG ergdnzt, dass viele kleine
Handwerksbetriebe — wie Maler oder Tischler — gewerbliche Flache suchen. In Frage
kommen Oelder Betriebe, aber auch Unternehmen aus den Nachbarkommunen. Sobald
entsprechende Zusagen von interessierten Mietern vorliegen, so werde der Bauantrag
gestellt.

Herr Drinkuth erkundigt sich nach der Lange der angestrebten Mietverhdltnisse, dem
vorgesehenen Branchenmix der Mieter*innen sowie der vorgesehenen Begriinung.

Die Mietverhdltnisse, so der Vorhabentrager Herr Westkamper, seien variabel und kdnnten
beispielsweise funf oder zehn Jahre betragen; dies sei auch abhangig von der Phase, in
welcher sich das jeweilige Unternehmen befinde. Mdgliche Branchen seien Elektrogwerbe,
Unternehmen aus dem Sanitdrgewerbe oder Zulieferer. Die Branche musse allerdings in den
durch den Bebauungsplan vorgegebenen Rahmen passen; ein Nachtbetreib sei nicht
zulassig. Die vorgesehene Begriindung entspreche jener der Prasentation und umfasse
Baume, Hecken und eine Fassadenbegriinung in Teilbereichen.

Frau K6B begriiBt den Ansatz und stellt heraus, dass das Vorhaben ein guter Ansatz sei und
einer groBen Logistikhalle vorzuziehen sei. Anstatt der Schnitthecken seien jedoch
Naturhecken in breiterer Ausgestaltung zu bevorzugen — diese seien insektenfreundlicher.

Die konkrete Ausgestaltung sei noch offen und eine Naturhecke vorstellbar. Ziel solle es sein,
an der EingangsstraBe eine gestalterisch vernilinftige Situation zu entwickeln. Dies sei im
Eigeninteresse, so Herr Westkamper.

Herr Brinkmann erkundigt sich, ob dort auch Einzelhandel vorstellbar sei. Zudem erfragt er,
ob im Gewerbegebiet auch Gefahrgut gelagert werden kdnne.

Gefahrgut, so Herr Westkamper, kénne nur in den erlaubten AusmaBen gelagert werden,
diese stehe auch in den Mietvertragen. Es sei sein Interesse, einen Branchenmix ohne
Endkundenverkehr zu etablieren. Die Details seien noch unklar, es solle sich jedoch um eine
lokale Kleinindustrie handeln.

Herr Leson erganzt, dass ein Bebauungsplan schon existiere, diese formuliere
immissionsschutzrechtliche Vorgaben und sehe eine gewerbliche Nutzung vor.

Frau Horstmann erkundigt sich nach der vorgesehenen Form der Entwasserung. Weiter fragt
sie, ob ein Grindach oder ein Regenteich vorgesehen sei.



Da ein Bodengutachten noch fehle, kdénne noch nicht beurteilt werden, ob ein
Bodenversickerung mdglich sei. Ein Grindach sei nicht vorgesehen, da dies mit
unverhadltnismaBig hohem Aufwand verbunden sei. Bei Blrogebduden sei ein Griindach
hingegen leichter umsetzbar, ein solches sei hier aber nicht vorgesehen. Die Entwasserung
erfolge entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplanes, ggf. erfolge eine Riickhaltung des
anfallenden Regenwassers durch eine im Untergrund zu verlegende Betonrdhre, welche als
Stauraum diene.

In Erganzung dieser Antwort erldutert Herr Leson, dass an den dort liegenden
Regenwasserkanal angeschlossen werden kdnne. Gleichwohl werde berechnet, ob ggdf. eine
Rlckhaltung auf dem Vorhabengrundstiick erforderlich sei.

Herr Brinkmann regt das Vorsehen einer Zisterne an, da sich dergestalt eine
Regenwasserverwendung anbiete.

Laut Herrn Leson sei die Nutzung des Regenwassers nicht vorschreibbar, die Entscheidung
obliege dem Vorhabentrager. Er kdnne der Errichtung einer Zisterne aber positives
abgewinnen.

Beschluss

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Planung zum Gewerbepark Mittelweg zur Kenntnis.

3. Bebauungsplan Nr. 137 , Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern" der
Stadt Oelde — Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs
M 2023/610/5471

Herr Schellenberg von der Olfert Wohnbau GmbH stellt das Projekt anhand einer
Prasentation vor. Diese ist als Anlage beigefgt.

Herr Schellenberg erlautert, dass die Planung angepasst worden sei. Im vorherigen Entwurf
seien zum Rembrandweg hin Einfamilienwohnhduser vorgesehen gewesen, diese seien durch
Reihenhduser ausgetauscht worden. Bei diesen Hausern handle es sich um 3-4 Zimmer
Wohnungen mit einer Flache von ca. 120 m2, Keller seien nicht geplant. Bei den Gebauden
sei der Standard ,KfW-Effizienzhaus 40" (friher KfW-40-Standard) einzuhalten,
Photovoltaikanlagen seien angedacht, Griindacher hingegen nicht.

An der StraBe Zum Sundern seien aus Schallschutzgriinden héhere Gebadude als 8, 9 oder
10-Familienhduser geplant, flir das Eckgebdude sei eine Nutzung als seniorengerechtes
Wohnen denkbar. Referenzgebdude seien im Stadtgebiet vorhanden, beispielsweise in der
StraBe Nienkamp. Es sei geplant 30% der Wohnungen als geférderten Wohnungsbau
auszubilden, der GroBteil der errichteten Hauser wiirde im Besitz der Olfert Wohnbau GmbH
verbleiben.

Herr Drinkuth stellt fest, dass es sich um ein umfangreiches Projekt handle und dieses den
aktuellen Gegebenheiten angepasst sei. Er fragt nach, wie hoch die Realisierungschance
bzw. die Nachfrage sei. Des Weiteren erkundigt er sich, ob das Projekt in Bauabschnitte
eingeteilt werde und ob es einen Zeitplan gabe.

Herr Schellenberg antwortet, dass sie beginnen wirden sobald es griines Licht gabe. Fir
jedes Grundstiick gabe es 5-6 interessierte Investoren. Oelde sei eine finanzstarke Stadt. Vor



ca. 1-2 Jahren seien die Gebdude an der StraBe Nienkamp innerhalb von vier Stunden
verkauft worden. Die Nachfrage sei noch immer sehr hoch. Fir den geférderten
Wohnungsbau gebe es aktuell neue Férdermdglichkeiten, wodurch dieser attraktiv sei.

Vorhaben, die in die Héhe gehen, werden laut Herrn Poppenberg begriiBt. Er erkundigt sich
nach der Tiefe der Grundstiicke fiir die Reihenhduser.

Herr Schellenberg flihrt aus, dass eine Begriinung der Stellplatze zur Von-Nagel-StraBe
angedacht sei.

Herr Poppenberg erganzt, dass ein Wohnungsmangel in Oelde besonders im Bereich des
geférderten Wohnungsbaus bestehe.

Mit diesem Projekt sei man auf einem guten Weg in Richtung des flachensparenden Bauens,
so Herr Leifeld, giinstiger Wohnraum sei zu begriiBen. Er erkundigt sich nach der geplanten
Zahl der Wohneinheiten.

Herr Schellenberg antwortet, dass maximal 200 Wohneinheiten geplant seien.

Herr Leson erganzt, dass im Vergleich zu dem vorherigen Entwurf mehr Wohneinheiten
geplant seien. Die hdheren Gebdude entlang der StraBe Zum Sundern wirden gut in die
Umgebung passen, da sich auf der anderen Seite bereits hohere Gebaude befinden wiirden.
Durch eine Erhéhung der Wohneinheiten wirde sich auch die erforderliche Stellplatzanzahl
erhohen. Daher seien einige Gebdude mit einer Tiefgarage geplant. Durch die angedachten
30 % geforderten Wohnungsbau und durch ein Carsharing-Projekt sei eine Einsparung von
Stellplatzen moglich.

Die 30%-Quote bezliglich des gefdrderten Wohnungsbaus sei positiv, so Frau Horstmann.
Sie erkundigt sich, ob barrierefreie Mehrfamilienhduser angedacht seien, da dies bei der
alternden Gesellschaft von Belang sei.

Herr Schellenberg antwortet, dass Aufzlige fur ihn Pflicht bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern seien. Eine Rollstuhlgerechtheit wiirde versucht in den Erdgeschossen
zu realisieren. Durch den KfW-Effizienzhaus 40 Standard in Verbindung mit
Photovoltaikmodulen sollen die Nebenkosten fiir die Mieter niedrig gehalten werden.

Herr Poch erkundigt sich nach der geplanten Heizungsart und ob eine gemeinsame
Heizungsversorgung flir die Reihenhduser angedacht sei.

Die Heizungsart sei durch den Kfw-Standard vorgegeben, so Herr Olfert. Luft-Warmepumpen
oder Erdwarme seien denkbar, dies wiirde im weiteren Planungsprozess weiter konkretisiert.

Herr Drinkuth erkundigt sich nach dem Zeitplan, wie dieser verwaltungstechnisch aussehen
wirde.

Der Beschluss zu Aufstellung des Bebauungsplans sei bereits gefasst worden, so Herr Leson.
Das Bauleitplanverfahren wirde weiter fortgeflihrt. Flr ein solches Verfahren sei ein gutes
Jahr ab Beginn einzuplanen.

Frau KoB erkundigt sich, ob es bereits Bewerbungen flir die Reihenhduser gebe.

Herr Schellenberg antwortet, dass Anfragen flir Reihenhduser vorliegen wiirden. Diese
Hauser wirden schlisselfertig flir ca. 300.000 € innerhalb einer Woche verkauft werden.



Investoren wirden in Oelde stark investieren und Gebaude bauen um vermieten zu kdénnen,
hierflir wirden aktuell die Grundstiicke fehlen.

Beschluss

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Vorstellung des aktuellen stadtebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/
Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern®™ zur Kenntnis.

4. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes 2023 bis 2028
B 2023/661/5505

Herr Berheide verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage und berichtet, dass die Stadt
Oelde verpflichtet sei, das Abwasserbeseitigungskonzept alle sechs Jahre fortzuschreiben.
Die wesentlichen Inhalte des Abwasserkonzeptes seien das Abwasserbeseitigungskonzept
(ABK) sowie das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (NBK). Das ABK stelle die jetzige
Abwasserbeseitigung fir das Schmutzwasser dar und formuliere Sanierungsstrategien, das
NBK stelle die jetzige Niederschlagswasserbeseitigung vor und benenne Konzepte und
Sanierungsstrategien. Das ABK und NBK miinden in eine Investitionsiibersicht. Im ABK sei
die Liste der Bauwerke zu aktualisieren, ebenso jene der Kleinkldaranlagen, im NBK seien die
Einleitungsstellen durch jeweilige Datenblatter darzustellen. Die MaBnahmenliste stelle die
geplanten MaBnahmen entsprechend der Art der MaBnahme dar und ordne diese zeitlich ein.
Die Liste sei derzeitig noch unvollstandig und beinhalte bisher bekannte MaBnahmen.
Weitere MaBnahmen wiirden als Resultat des ganzheitlichen Sanierungskonzeptes erwartet.
Die MaBnahmen werden sodann priorisiert, finden Eingang in den Haushalt sowie in das ABK
und das NBK. Das Sanierungskonzept liege im Laufe des Jahres vor, der Kreis Warendorf
sowie die Bezirksregierung Minster wirden bei der Erstellung beteiligt werden. Das
Abwasserbeseitigungskonzept sei auch eine Pflicht, um mdgliche Fordermittel im
Abwasserbereich zu generieren.

Herr Westbrock stellt fest, dass der Zeitraum vom 2023-2028 nur flinf Jahre umfasse. Herr
Berheide habe jedoch erwahnt, dass das Abwasserkonzept alle sechs Jahre fortgeschrieben
werden miisse.

Herr Leson antwortet, dass auch die Jahre zu Beginn und zum Ende des Zeitraums, 2023
und 2028, mitgerechnet werden missten. So umfasse die Zeitspanne insgesamt sechs Jahre.

Herr Griinebaum fragt nach, ob auch die Ergebnisse der jlingst erfolgten Kanaluntersuchung
in Stromberg in das Sanierungskonzept einflieBen.

Herr Berheide bejaht dies.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der
Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt die Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes.
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5. MaBnahmenfreigabe ErschlieBung Baugebiet Weitkamp II
B 2023/661/5504

Herr Berheide stellt die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen fiir das Baugebiet Weitkamp II
anhand einer Prasentation vor. Diese ist als Anlage beigefligt.

Herr Drinkuth erkundigt sich nach dem Beginn der Arbeiten fiir den Kreisverkehr, da es
aktuell bereits zwei Sperrungen im Stadtgebiet gebe. Er fragt, ob die weitere Sperrung
kritisch fur die Verkehrsinfrastruktur sei. Des Weiteren fragt er nach, ob der Kreisverkehr mit
Baustellenfahrzeugen befahren werden kénne, wenn dieser voll ausgebaut sei.

Das Befahren des Kreisverkehrs mit Baustellenfahrzeugen sei unkritisch, so Herr Berheide,
da dieser flur solche Fahrzeuge dimensioniert sei. Der FuB- und Radverkehr solle auch
wahrend der Bauphase gewahrleistet sein. Die MaBnahmen wirden untereinander
abgestimmt, besonders mit der Feuerwehr.

Herr Leson erganzt, dass Gesprache mit Herrn Haske von der Feuerwehr bereits
stattgefunden hatten. Es werde die Art der Sperrung, ob Voll- oder Teilsperrung, festgelegt.
Herr Poch fragt nach, ob durch die die Ausbildung des Bergeler Wegs zur BaustraBe ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen an der Pumptrackanlage zu erwarten sei.

Herr Berheide antwortet, dass der ErschlieBungsverkehr ausschlieBlich (ber die
Wiedenbriicker StraBe laufen solle.

Herr Libor regt an, dass das Ortseingangsschild in Richtung des geplanten Kreisverkehrs
versetzt werden solle, sodass die Tempo-50-Zone vorgezogen werde.

Dies sei mit dem Kreis Warendorf abzustimmen, so Herr Leson. Da dieser Bereich nicht
innerhalb der sog. Ortsdurchfahrtsgrenzen sei und keine StraBenrandbebauung vorliege,
wirde normalerweise nicht Tempo-50 angeordnet. Dies wirde aber noch mit dem Kreis
abgestimmt.

Herr Poppenberg erkundigt sich nach der Nachfrage an Einfamilienhdusern und ob es
moglich sei Baugrundstlicke anderen Hausformen wie Reihenhdausern zuzuordnen.

Die Grundstlickszuschnitte seien offen, so Herr Leson. Daher sei die Bebauung relativ
variabel.

Herr Combrink erganzt, dass die Grundsticke fir Mehrfamilienhduser festgelegt seien. Man
sei mit Investoren flir den sozialen Wohnungsbau im Gesprach. Auf der Interessentenliste fur
die Baugrundstiicke stiinden 120 Personen. Im Bereich des Bebauungsplans sei die
Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mdéglich.

Herr Leifeld erkundigt sich nach der Marktlage bei Tiefbauunternehmen, ob der angestrebte
Zeitplan realistisch sei.
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In den letzten Ausschreibungen habe man diesbezliglich positive Erfahrungen gemacht, so
Herr Leson.

Beschluss

Der Ausschuss flir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt die
Ausfiihrungen zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde beauftragt die Verwaltung mit der ErschlieBung des Baugebietes
Weitkamp II und gibt die GesamtmaBnahme frei.

6. Sanierung der Briicke Oe05 an der JVA
B 2023/661/5470

Herr Berheide stellt einleitend den Standort der zu sanierenden Briicke vor, dieser befinde
sich sidlich der Eisenbahnstrecke Hannover-Hamm, nahe der Justizvollzugsanstalt. Die
Briicke sei im Jahr 1914 gebaut worden, 1970 sei eine Ertilichtigung und Verbreiterung
erfolgt. Die Gesamtlénge betrage 8,30 m, die Breite 4,00 m. Es handele sich um ein
Betongewdlbe mit einer Fertigplatte aus Stahlbeton, die Lastbeschrankung betrage 3,5t. Die
Briicke habe im Rahmen einer Sonderpriifung im Jahr 2022 auf einer Notenskale von 1,0 bis
4,0 eine Gesamtzustandsnote von 3,5 erhalten. Dies stelle einen ungeniigenden Zustand dar
und ein dringender Handlungsbedarf sei gegeben. Schaden wirden sich in Form von
Abplatzungen sowie Quer- und Langsrissen zeigen. Auch sei der Handlauf beschadigt, die
Bewehrungen liegen in Teilen frei und seien hohl; es bestehe die Gefahr der Korrosion. Die
Fehlstellen im Fahrbahnbelag seien teilweise tiefer als 6 cm, die Bdschung sei zudem
ausgebrochen und abgesackt.

Die bestehende Brilicke werde durch verschiedene Nutzergruppen beansprucht: Fir den FuB3-
und Radverkehr aus den Wohngebieten nérdlich der Wiedenbriicker StraBe diene die Briicke
als Verbindung zu den sudlich der Bahnlinie gelegenen weiterflihnrenden Schulen, den
Sportstatten sowie der Kernstadt. Die Nutzung verteile sich Uber den gesamten
Tageszeitraum. Bedarfsverkehr wiirde die Briicke zudem nutzen: Der Baubetriebshof nutze
die Wegeflihrung Uber die Briicke als Ausweichausfahrt, z.B. im Winterdiensteinsatz. Aus
Sicht des Baubetriebshofes sei der Erhalt dieser Zuwegung wiinschenswert, jedoch nicht
zwingend erforderlich. Die Einsatzkrafte der Feuerwehr wiinschen sich ebenfalls eine
befahrbare Brlicke, da diese eine schnellstmdgliche Erreichung der Feuerwache im Einsatzfall
gewahrleiste und die Fahrzeiten verkiirze. Auch fiir Wartungs- und Betriebsfahrten fiir die im
Nahbereich befindliche Bahnbrlicke, sowie die Trafostation werde die Briicke genutzt. Im
Bedarfsfall sei jedoch auch eine Zuwegung (ber das Geldande des Baubetriebshofes
vorstellbar.

Drei Varianten seien fir einen Neubau vorstellbar: Variante 1 sei ein Neubau einer Briicke,
welcher fir alle Fahrzeuge zugelassen sei. Ausgelegt sei die Briicke fiir den Begegnungsfall
LKW — Radfahrer, die Variante beinhalte einen Stahlbetontiberbau. Die Projektkosten wiirden
sich auf ca. 585 T€ belaufen.

Die Variante 2 sei ebenfalls ein Neubau einer Brlicke, zugelassen seien nur Pkw mit bis zu
3,5 t. Ausgelegt sei die Briicke ebenfalls fir den Begegnungsfall LKW — Radfahrer, die
Variante beinhalte eine Stahlbriicke mit Holzbohlenbelag. Die Projektkosten wiirden bei
dieser Variante ca. 603 T€ betragen.

Variante 3 sehe einen Neubau einer Briicke vor, der fiir FuB- u. Radverkehr zugelassen sei.
Die Projektkosten flir die GFK — Briicke wiirden sich auf ca. 486 T€ belaufen. Die Variante 1
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als ,Bricke fir Alle" sei, so Herr Berheide reslimierend, erstaunlicherweise ginstiger als
Variante 2.

Nun stelle sich die Frage, welche Variante gewahlt werde.

In einem ersten Schritt solle die sofortige Reduzierung des Verkehrs auf den FuB- und
Radverkehr erfolgen. Ziel sei der Weiterbetrieb bis zum Neubau. AuBerdem solle sofort mit
den Grundlagenermittilungen begonnen werden - dies beinhalte unter anderem die
Vermessung, die Erstellung eines Baugrundgutachtens sowie die Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehérde. Auch kénnte die Vorkonzeption fir die drei Varianten erfolgen. Die
MaBnahmen wiirden zunachst ein Budget von 25 T€ erfordern. Im Haushalt seien fur die
MaBnahme 800 T€ mit Sperrvermerk eingestellt, die Freigabe der 25 T€ sei erforderlich, um
fur die weitere Planung keine Zeit zu verlieren. Die Entscheidung Uber die Art des
Ersatzneubaus habe erst spater durch den Ausschuss und Rat zu erfolgen.

Herr Leson erganzt, dass die Zeit bis zur Entscheidung Uber die Variante genutzt werden soll,
um abzustimmen und letztendlich im Echtbetrieb zu testen, ob die Briicke durch die
Feuerwehr zwingend gebraucht werde. Sollte dies nicht der Fall sein, so konnte
gegebenenfalls nur eine Briicke fiir den FuB- und Radverkehr gebaut werden.

Herr Drinkuth gibt zu Protokoll, dass er nicht nachvollziehe kénne, wie eine Gesamtnote von
3,5 zustande komme, wenn die Einzelbewertungen mit den Noten 2 und 3 besser
ausgefallen seien. Die CDU-Fraktion unterstitze den aufgezeigten Weg der Verwaltung,
unverstandlich seien jedoch die geringen Kostenunterschiede zwischen den Varianten.

Herr Hellweg betont, dass die Ergebnisse der Abstimmung mit der Feuerwehr abzuwarten
seien. Im Hochwasserfall, welcher bereits vor einigen Jahren eingetragen sei, sei eine
Ausweichstrecke jedoch erforderlich, um groBe Umwege zu vermeiden. Aufgrund der
geringen Preisunterschiede rege er an, die 25 T€ zu sparen und direkt die Variante 1 zu
wahlen.

Herr Austrup merkt an, dass die Entscheidung Uber eine Variante erst spater anstehe, nun
stehe zunachst die Grundlagenermittlung im Vordergrund.

Herr Leson betont, dass die 25 T€ nicht vergeudet seien, die damit vorgesehenen
Grundlagenermittlungen seien ohnehin erforderlich.

Herr Poppenberg erkundigt sich danach, warum die 25 T€ nicht eingespart werden, wenn
bereits jetzt die Variante 1 gewahlt werde.

Laut Herr Leson sei zum Beispiel ein Bodengutachten unabhdngig von der verfolgten
Variante erforderlich. Sofern alle Gutachten vorliegen, sei dies ein Vorteil, um eine
verlassliche Kostenschatzung zu erhalten.

Beschluss

Der Ausschuss flr Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung nimmt den
Sachverhalt wie in der Sitzung vorgetragen zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt
Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde gibt einen Teilbetrag in Hohe von 25.000 € der mit Sperrvermerk
versehenen Mittel bei der Buchungsstelle 12.01.01/4040 frei und beauftragt die Verwaltung
mit der Grundlagenermittlung und Voruntersuchung zur Umsetzung der Ersatzneubau-
maBnahme der Briicke Oe05 wie im Sachverhalt dargestellt.
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7. Beschlussfassung zur Digitalisierungsstrategie der Stadt Oelde
B 2023/101/5520

Herr Schmid stellt den Sachstand zur Digitalisierungsstrategie der Stadt Oelde vor, diese sei
in der Aprilsitzung prasentiert worden. Ein Arbeitsentwurf inklusive Handlungsfeldern und
Projekten sei zur Verfligung gestellt worden. Es wird ein Layout-Entwurf beispielhaft gezeigt.

Frau KoB erkundigt sich, wie konkret sie Projekte seien. Beziiglich des Projektes
~Kompetenzraum" wiirden Raumlichkeiten in der Schwarze Immobilie vorgeschlagen.

Herr Mier antwortet, dass die Projekte eher Ideen seien. Der Vorschlag bezliglich der
Schwarze Immobilie sei als Beispiel aufgenommen worden.

Frau K68 fragt nach, ob dies sinnvoll sei. Eigentimer der Immobilien kdnnten dagegen sein.
Es handle sich nicht um eine konkrete Planung, nur um Beispiele in welche die Nutzung
untergebracht werden kdnnten, so Herr Mier.

Frau Rodeheger erganzt, dass bereits Gesprache mit der Familie Schwarze stattgefunden
hatten. Der Planungsstand wiirde in das Konzept passen. Das Projekt sei ein toller Baustein
fur die Digitalisierungsstrategie im Stadtgebiet.

Herr Drinkuth regt an, dass die MaBnahmen der Digitalisierungsstrategie moglichst schnell
umgesetzt werden sollten, da bereits viele Konzepte vorliegen wiirden und bittet darum in
den nachsten Ausschissen Uber die Umsetzung zu berichten.

Beschluss

Der Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt die erarbeitete Digitalisierungsstrategie mit dem Titel
+EINS. NULL. OELDE. — Gemeinsam in die digitale Zukunft® als strategische Leitlinie zur
Umsetzung von Digitalisierungsprozessen in der Stadt Oelde.

8. 47. Anderung des Flichennutzungsplans (Innerstidtische
EntlastungsstrafB3e, Betriebsgebaude Forum Oelde) der Stadt Oelde
A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung
B) Beschluss zur offentlichen Auslegung
B 2023/610/5519

Herr Austrup erwdhnt, dass die 47. Anderung des Flachennutzungsplans bereits Thema im
Planungsausschuss gewesen sei. Er verweist auf die Vorlage und erkundigt sich, ob zu der
Planung Fragen bestehen.

Frau KoB erlautert, warum die Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen der Planung nicht
zustimmen werde. Grund sei nicht die dortige Verortung der Biroflachen, Grund sei
vielmehr, dass durch den Bebauungsplan die Anlage einer Asphaltflache ermdglicht werden
solle. Die hierflr vorgesehene Flache gestalte sich aktuell versickerungsoffen. Die
Asphaltflache fiihre zu einer Aufheizung des Mikroklimas und befande sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Muhlensee. Ihr sei nur die Nutzung der Flache als Eisbahn bekannt, eine
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Spielflache sei in ihren Augen nicht erforderlich. Aus den angeflihrten Griinden erfahre die
Planung daher eine Ablehnung.

Herr Leson flihrt aus, dass der Bebauungsplan nur die Mdoglichkeit offenhalte, eine
Asphaltflache vorzusehen, der Bau einer solchen Flache aktuell jedoch nicht vorgesehen sei.

Frau KoB teilt mit, dass sie nicht nachvollziehen kénne, warum die Asphaltflaiche dann
Uberhaupt festgesetzt worden sei. Der Bebauungsplan ermdgliche die konkrete Umsetzung
der Asphaltierung.

Herr Leson unterstreicht, dass dies aktuell nicht geplant und vorgesehen sei.

Frau Rodeheger stellt heraus, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein aufwandiges
Verfahren darstelle. Die Festsetzung erfolgte vor dem Hintergrund, dass gegebenenfalls in
der Zukunft eine Asphaltflache erforderlich sein kénnte. Der Bebauungsplan ware dann nicht
mehr anzupassen und die jetzige Festsetzung ermdgliche eine flexible Handhabung. Sie teile
jedoch die Ausflihrungen von Frau K6B und es sei vorgesehen, dass die Griinflache erhalten
bleibe. Eine Asphaltierung solle nur nach politischem Beschluss erfolgen.

Herr Austrup fasst die Diskussion zusammen, eine Asphaltierung der Flache solle nur nach
vorheriger politischer Abstimmung erfolgen.

Unter dieser Voraussetzung, so Frau KB, werde sich die Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen
enthalten.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig bei 11 Ja-Stimmen und 5 Enthaltungen folgende
Beschlussfassungen:

A) Vorlaufige Abwdgung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbar-
kommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwdagung einbezogen und beschliet
diese wie in Anlage 7 aufgefiihrt. Es handelt sich um eine vorldufige Abwagung. Die
maBgebliche Abwagung aller im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen erfolgt
mit dem Satzungsbeschluss.

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer von einem Monat, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach
naherer MaBgabe von § 3 Abs. 2 und 3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.
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6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Innerstidtische
EntlastungsstraBBe™ der Stadt Oelde (Betriebsgebdude Forum Oelde)
A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

B 2023/610/5510

Herr Austrup verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig bei 11 Ja-Stimmen und 5 Enthaltungen folgende
Beschlussfassungen:

A) Vorlaufige Abwdagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbar-
kommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwagung einbezogen und beschlieBt
diese wie in Anlage 7 aufgefihrt.

Es handelt sich um eine vorldufige Abwagung. Die maBgebliche Abwagung aller im
Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.

B) Beschluss zur éffentlichen Auslegung

10.

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach naherer
MaBgabe von § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Bebauungsplan Nr. 149 ,Rottendorf Pharma" der Stadt Oelde

A) Vorlaufige Abwiagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

B 2023/610/5511

Herr Austrup flihrt an, dass das Verfahren bereits mehrmals im Ausschuss behandelt worden

sei.

Nachdem keine Fragen bestehen bittet Herr Austrup die Ausschussmitglieder um

Abstimmung.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig bei 12 Ja-Stimmen und 4 Enthaltungen folgende
Beschlussfassungen:
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A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB §4 Abs.1 BauGB und der
Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwdagung einbezogen und
beschlieBt diese wie in Anlage 11 aufgefiihrt.

Es handelt sich um eine vorlaufige Abwagung. Die maBgebliche Abwagung aller im Plan-
verfahren eingegangenen Stellungnahmen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbarkommunen gemadB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach nadherer
MaBgabe von § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

11. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 150 "Wohnquartier Im
Vogeldreisch" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung sowie der 6ffentlichen Auslegung
B) Durchfiihrungsvertrag
C) Satzungsbeschluss
B 2023/610/5507

Herr Austrup verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Herr Poppenberg fragt ob die Planung so bestehen bleibe, da es das Gerlicht gebe, dass der
Betreiber abgesprungen sei.

Herr Leson antwortet, dass es sich bei dem Bauleitplan um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handle und die Planung so umgesetzt werden musse. Der Betreiber habe
Insolvenz angemeldet, es sei aber bereits ein neuer Betreiber gefunden worden.

Die Verschattung der Photovolthaikanlagen der angrenzenden Nachbarn sei aufgrund der
Dreigeschossigkeit der geplanten Gebaude ein Thema gewesen, so Herr Poppenberg. Er
erkundigt sich nach dem Sachstand hierzu.

Eine Anpassung der Planung sei erfolgt, antwortet Herr Leson.
Frau K6B erkundigt sich nach den festgesetzten 6kologischen Belangen des Vorhabens, es
sei ein Passivhaus-Standard angedacht gewesen.

Photovolthaikanlagen seien nicht festgesetzt, so Herr Brandner, diese lagen jedoch im
eigenen Interesse der Betreiber.

Herr Leson erganzt, dass ein Passivhaus-Standard vorgesehen sei, jedoch nicht festgesetzt.
PV-Anlagen missten nicht mehr festgesetzt werden, sie seien in den meisten Fallen fiir die
Erflllung der Pflicht zur Nutzung von regenerativen Energien ohnehin erforderlich.
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Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig bei 1 Enthaltung folgende Beschlussfassungen:

A) Entscheidungen iiber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
sowie der offentlichen Auslegung

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt iiber die wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemalB § 13a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbar-
kommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Die Stellungnahmen mit Abwagungen sind in den
Anlagen 7 und 8 aufgefiihrt.

B) Durchfiihrungsvertrag

Der Rat beschlieBt den Durchfiihrungsvertrag gemal3 § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 150 der Stadt Oelde.

C) Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 150 der
Stadt Oelde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7, 41 Gemeindeordnung NRW
(GO NRW) als Satzung. Die beiliegende Begriindung (Anlage 4) ist gemaB § 9 Abs. 8 in
Verbindung mit § 2a BauGB Teil des Bebauungsplans. Der Beschluss ist ortsiblich bekannt-
zumachen. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 150
der Stadt Oelde mit der Bekanntmachung in Kraft.

12. 44. Anderung des Flichennutzungsplans (Interkommunaler Solarpark —
In der Hoest) der Stadt Oelde
A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung
B) Beschluss zur offentlichen Auslegung
B 2023/610/5508

Auch dieses Verfahren sei bereits mehrfach im Ausschuss diskutiert worden, so Herr Austrup.
Da keine Anmerkungen zur Vorlage bestehen bittet Herr Austrup die Ausschussmitglieder um
Abstimmung.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassungen:

A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbarkommunen gemdB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwagung einbezogen und
beschlieBt diese wie in Anlage 10 aufgefiihrt. Es handelt sich um eine vorldaufige
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Abwagung. Die maBgebliche Abwagung aller im Planverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

13.

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer von einem Monat, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach
naherer MaBgabe von § 3 Abs. 2 und 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 154 , Interkommunaler Solarpark
— In der Hoest" der Stadt Oelde

A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

B 2023/610/5509

Herr Austrup verweist auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassungen:

A)

B)

Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbarkommunen gemdB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwdgung einbezogen und
beschlieBt diese wie in Anlage 11 aufgefiihrt.

Es handelt sich um eine vorldufige Abwagung. Die maBgebliche Abwagung aller im
Planverfahren eingegangener Stellungnahmen erfolgt mit dem Satzungsbeschluss.

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbarkommunen gemdB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach naherer
MaBgabe von § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
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14, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 158 ,Windenergieanlage
Craemer" der Stadt Oelde
A) Entscheidungen liber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung sowie der 6ffentlichen Auslegung
B) Durchfiihrungsvertrag
C) Satzungsbeschluss
B 2023/610/5512

Herr Leson lobt die Mitarbeiter*innen des Fachdienstes 610. Das Verfahren sei unter hohem
Zeitdruck in einem Zeitraum von nur neun Monaten durchgeftihrt worden.

Da keine Fragen zur Vorlage gestellt werden, bittet Herr Austrup die Ausschussmitglieder um
Abstimmung.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassungen:

A) Entscheidungen iiber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
sowie der offentlichen Auslegung

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt Uber die wahrend der Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der &ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 2 BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB. Die Stellung-
nahmen mit Abwagungen sind in den Anlagen 14 und 16 aufgefihrt.

B) Durchfiihrungsvertrag

Der Rat beschlieBt den Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 BauGB zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Oelde.

C) Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 158
der Stadt Oelde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7, 41 Gemeindeordnung
NRW (GO NRW) als Satzung. Die beiliegende Begriindung (Anlage 4) ist gemaB § 9
Abs. 8 in Verbindung mit § 2a BauGB Teil des Bebauungsplans. Der Beschluss ist
ortsublich bekanntzumachen. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Oelde mit der Bekanntmachung in Kraft.

15. Stellungnahme zur Neuaufstellung des Regionalplans Miinsterland
B 2023/610/5514

Herr Leson stellt die wesentlichen Inhalte der Neuaufstellung des Regionalplans vor und
verweist auf die Prasentation der Bezirksregierung Miinster, welche im Rahmen eines
Informationstermins im Kreishaus Warendorf vorgestellt worden sei und die dem Protokoll
als Anlage beigefligt sei. Eben jene Prasentation sei zudem im Abstimmungsgesprach mit
Vertretern der heimischen Politik am 10. Mai gezeigt worden. Er betont, dass der
Regionalplan der Konkretisierung des Landesentwicklungsplan NRW diene und bis zum Jahr
2044 Bestandskraft haben soll. Die zugestandenen Siedlungsflachenbedarfe seien zukiinftig
im Verhaltnis 3:1 im Regionalplan zeichnerisch festgelegt, dies erhéhe die Flexibilitat im
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Flachenmanagement der Stadt Oelde. Die der Stadt Oelde zugestandenen
Wohnflachenbedarfe bis zum Jahr 2044 seien ricklaufig und betrligen nunmehr nur 26 ha.
Herr Leson betont, dass die Berechnungsgrundlage nur schwer nachvollziehbar sei: Der
zugestandene Wohnflachenbedarf hdnge unter anderem davon ab, wann das letzte
Neubaugebiet entstanden sei: Sei dies im Erhebungszeitraum erfolgt, so flihre dies zu einem
erhdhten Bedarf. Ein Lichtblick sei die regelméBige Uberpriifung der Wohnflichenbedarfe, im
absoluten Ausnahmefall sei auch eine Offnungsklausel, welche eine Beanspruchung von
Flachen Uber dem zugestandenen Bedarf hinaus ermdglicht, vorgesehen. Im Bereich der
erneuerbaren Energien werde nun wieder eine Steuerung der Windenergienutzung
vorgenommen. Diese erfolge jetzt aber nicht auf kommunaler Ebene, sondern auf Ebene des
Regionalplans. Nach Abschluss seiner Darlegung verweist Herr Leson auf die Vorlage, in
welcher die Stellungnahme der Stadt Oelde zur Neuaufstellung des Regionalplans
Munsterland thematisiert werde.

Frau KoB merkt an, dass die Stadt Oelde in der Vergangenheit hinsichtlich der
zugestandenen Wohnflachenbedarfe profitiert habe und sogar Flachen abgegeben habe. Es
gebe immer Gewinner und Verlierer infolge einer Neuberechnung.

Herr Leson verweist erneut darauf, dass aus seiner Sicht die Berechnung der
Wohnflachenbedarfe hinke, dies gelte sowohl fiir die Verlierer als auch fir die Gewinner.

Herr Leifeld merkt an und kann nachvollziehen, dass die Wohnflachenbedarfe begrenzt
werden sollen. Fir ihn sei unklar, warum die Wirtschaftsflachenbedarfe so umfangreich
seien.

Die Wirtschaftsflachenbedarfe seien, so Herr Leson, Ausdruck der positiven
Gewerbeentwicklung der Vergangenheit und daher entsprechend groB.

Im Anschluss stellt Herr Meer anhand einer Prasentation die Auswirkungen der
Neuaufstellung des Regionalplans Minsterland auf die Stadt Oelde dar, die dem Protokoll als
Anlage beigefligt ist. Aufgrund der reduzierten Wohnfladchenbedarfe seien verschiedene
Flachen, welche im Flachennutzungsplan der Stadt Oelde als Wohnbauflache dargestellt
seien, zunachst zu identifizieren und wieder dem Freiraum zuzuflihren. Erst im Anschluss
kdnnen weitere Flachen, die derzeitig gemaB dem Flachennutzungsplan nicht flr die
Wohnnutzung vorgesehen seien, wohnbaulich genutzt werden.

Frau KoB fuhrt aus, dass sie nachvollziehen kénne, dass im Flachennutzungsplan verortete
Wohnflachenreserven, die Uber den Regionalplan zugewiesen seien, zu beriicksichtigen
seien. Dies sei gerechtfertigt, da dies entscheidend den Grad der Versiegelung beeinflusse.
Sie kdnne der Stellungnahme der Verwaltung, bereits versiegelte Flachen bei der
Berechnung der Wohnflachenbedarfe nicht anzurechnen, zustimmen. Den Punkten 1 und 2
werde Sie nicht zustimmen. Die Neuversiegelung sei insgesamt noch viel zu hoch. Die
Mitglieder der Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen werden es jedoch mitgehen, wenn
Wirtschaftsflachenbedarfe zugunsten von Wohnflachenbedarfen eingetauscht werden
kdnnten.

Ein Flachentausch sei, so Herr Leson, nicht mdglich, da sich die zugestandenen Flachen aus
den jeweiligen Bedarfen berechnen wiirden. Ein Tausch wiirde die Berechnung ad absurdum
fuhren.

Frau Rodeheger erganzt, dass die zugestandenen Bedarfe nicht zwangslaufig in Anspruch
genommen werden missen. Vielmehr sollen die Potenziale aufgezeigt werden, dies sei der
Stadtverwaltung wichtig. Werde das neue Recht jedoch bereits jetzt angewendet, so werde
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die Stadt Oelde in der Entwicklung benachteiligt. Zwischen den Stadten und Gemeinden des
Kreises Warendorf sei, unabhangig ob diese infolge der Neuberechnung Flachenzugewinne
oder —verluste zu verzeichnen hatten, eine solidarische Vorgehensweise abgestimmt worden.
Ziel der politischen Beschlussfassung sei es, der Stadt Oelde groBtmdgliche Handlungsraume
zuzusichern.

Herr Drinkuth stellt heraus, dass die CDU-Fraktion die Stellungnahme der Veraltung
unterstutze, um die Flexibilitat in der Stadtentwicklung und —planung zu bewahren. Der
Bedarf sei schon deutlich reduziert worden und resultiere in einer Verringerung der
Versiegelung. Vielen Interessen werde dadurch genlige getan, daher erfahre der
Verwaltungsvorschlag Unterstlitzung.

Frau KoB beantragt, Gber die in der Vorlage aufgefiihrten Punkte gesondert abzustimmen.
Den Punkten 1 und 2 koénne die Fraktion Blindnis 90 / Die Grinen nicht zustimmen, den
Punkten 3 bis 5 werde hingegen zugestimmt.

Herr Austrup lasst Uber den Antrag von Frau Ko6B abstimmen. Der getrennten Abstimmung
wird einstimmig zugestimmt. Dem folgend lasst Herr Austrup ber die Punkte 1 und 2 sowie
3 bis 5 gesondert abstimmen.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde zu den Punkten 1 und 2 mehrheitlich bei 12 Ja-Stimmen und 4
Gegenstimmen folgende Beschlussfassung:

Zum Entwurf des Regionalplans Miinsterland wird wie folgt Stellung genommen:

e Anwendung der neuen Wohnflachenbedarfe

Der bisher giiltige Regionalplan hat der Stadt Oelde im Jahr 2010 einen
Wohnbauflachenbedarf von 63 ha bis 2025 zugestanden. In der Stadt Oelde wurden
unter der Annahme, dass die 63 ha bis 2025 Bestand haben, zahlreiche Verfahren zur
Entwicklung von Wohnbaufladchen vorbereitet und bereits in Teilen gestartet, die v.a.
positive Auswirkungen auf den extrem angespannten Wohnungsmarkt haben sollen. Die
bisherigen Wohnflachenbedarfe sollten, um die Verbindlichkeit der bisherigen Vorgaben
zu gewahrleisten, bis zur Rechtskraft der Anderung des Regionalplans Gilltigkeit besitzen.
Die Stadt Oelde regt an, die neuen Wohnflachenbedarfe erst mit Giiltigkeit der Anderung
anzuwenden.

e Berechnung der neuen Wohnflachenbedarfe und Bewertung der ("')ffnungs-
klausel

Bereits jetzt ist der Wohnraum in der Stadt Oelde ein knappes Gut. Eine aktuelle
Wohnraumbedarfsanalyse bestatigt diese Einschatzung. Zuziige von ausléndischen
Mitburgerinnen und Mitblrgern in den Jahren 2015/2016 und deren Verbleib im Stadt-
gebiet sowie jlingste Zuziige ukrainischer und weiterer Mitblrgerinnen und Mitblrger
sorgen fir eine vermehrte Nachfrage am Wohnungsmarkt. Die Ansiedelung von
personalintensiven Gewerbebetrieben verstarkt diesen Trend. Der zugestandene Wohn-
flachenbedarf von 26 ha bis zum Jahr 2044 ist aus Sicht der Stadt Oelde daher sehr
knapp bemessen.

Die Stadt Oelde regt an, dass die o. g. Entwicklungen bei der Berechnung der Wohn-
flachenbedarfe Beriicksichtigung finden sollten. Zudem ist ein Abgleich mit den
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tatsachlichen Einwohnermeldezahlen, welche die der Prognose zugrundeliegenden Zahlen
tiberschreiten, erforderlich. Das Vorsehen einer Offnungsklausel, welche eine Wohn-
flachenentwicklung, die Uber den zugestandenen Bedarf hinausgeht, ermdglicht, wird
begriiBt. Die Klausel sollte restriktiv angewendet werden, in begriindeten Einzelfallen
aber Anwendung finden dirfen.

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde zu den Punkten 3 bis 5 einstimmig folgende Beschlussfassung:

Zum Entwurf des Regionalplans Minsterland wird wie folgt Stellung genommen:

Anrechnung von schon brachliegenden oder noch brachfallenden Flachen im
planerischen Innenbereich auf die Wohnflachenbedarfe

Durch die Neuberechnung der Wohnflachenbedarfe fiir die Stadt Oelde ergibt sich eine
Reduzierung der Bedarfe bis zum Jahr 2044 auf 26 ha. Der Ansatz der Bezirksregierung
Minster, die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht zu gestalten, wird
nachvollzogen und mitgetragen. Im Stadtgebiet von Oelde sollen in naher Zukunft
verschiedene Flachen im Innenbereich der wohnbaulichen Nutzung zugeflihrt werden.
Diese Flachen wurden in der Vergangenheit gewerblich genutzt, diese Nutzung jedoch
aus verschiedenen Griinden eingestellt. Aus stadtebaulichen, 6konomischen und
insbesondere 6kologischen Griinden bietet sich eine wohnbauliche Nachnutzung dieser
Flachen im Zuge der Innenverdichtung geradezu an.

Die Stadt Oelde regt an, die Wiedernutzung etwaiger innerstadtischer Potenzialflachen
nicht auf die errechneten Wohnbauflachenbedarfe anzurechnen. Die Nichtanrechnung
dieser Flachen sollte an zuvor festgelegte Kriterien gekniipft werden, um eine
Aushdéhlung des flachensparenden Ansatzes zu verhindern.

Ermoglichung von Freiflachen-PV-Anlagen in Windenergiegebieten

Fir die jetzigen Windvorranggebiete im Regionalplan bestiinde im Rahmen der aktuellen
Rechtslage keine Realisierungsmdglichkeit von Freiflachen-PV-Anlagen. Innerhalb der
Windvorranggebiete ist der Vorrang der Windenergienutzung jederzeit und Uberall
sicherzustellen. Eine planungsrechtlich abgesicherte PV-Anlage stiinde diesem Vorrang
beispielsweise im Falle eines Repowerings oder einer Havarie einer Windenergieanlage
entgegen, wenn auf der beanspruchten Flache keine Windenergieanlage errichtet werden
kann.

Die Stadt Oelde regt an, in den zukinftigen Windenergiegebieten die Errichtung von
Freiflachen-PV-Anlagen in Verbindung mit dem Bau von Windenergieanlagen (WEA) zu
ermoglichen. In einem konkreten Fall wirde durch die Freiflachen-PV-Anlage keine
Windenergieanlage verhindert, da in weiten Teilen ohnehin nicht mehr fir Windenergie
nutzbare Abstandsflache im Umfeld um die WEA mit PV-Modulen belegt werden wiirde.
Eine Doppelnutzung tragt aus Sicht der Stadt Oelde dem politischen Wunsch zur
Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien Rechnung. AuBerdem ist die
Errichtung von WEA haufig mit dem Neubau von Umspannwerken zur Einspeisung des
erzeugten Stroms in das Netz verbunden. Sowohl aus wirtschaftlichen Erwagungen, aber
auch aus Okologischen Griinden ist es sinnvoll, dass Freiflachen-PV-Anlagen auch im
direkten Nahbereich dieser Umspannwerke errichtet werden kénnen und so der Neubau
von haufig mehrere Kilometer langen Stromtrassen vermieden wird.
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e Steuerung der Windenergie iiber Windenergiegebiete

Die Stadt Oelde erkennt das Ziel der Landesregierung, ausreichend groBe Flachen zur
Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes und des Windenergieflachenbedarfsgesetzes im
Regionalplan festzusetzen, explizit an. Insofern wird auch begriiBt, dass die erforder-
lichen Flachenbeitragswerte durch den Regionalplan abgedeckt werden.

Die Stadt Oelde hat sich in der Vergangenheit dazu entschlossen, nicht mehr steuernd
Uber den Flachennutzungsplan in die Windenergieentwicklung einzugreifen, sondern den
Bau von WEA (ber den Privilegierungstatbestand des § 35 BauGB im gesamten
AuBenbereich generell zu ermdglichen. Dieser Entschluss fiihrt aus Sicht der Stadt in
noch groBerem Umfang zu einer mdglichen Beschleunigung des dringend bendétigten
Ausbaus der regenerativen Energieerzeugung, als dies Uber die Windenergiebereiche
mdoglich ware. Auch das zuvor aufgezeigte Problem der Kombination von WEA und
Freiflachen-PV-Anlagen ist dann obsolet.

Die Stadt Oelde regt daher an, dass es Kommunen ermdglicht wird, auch weiterhin Gber
den Bereich der Windenergiegebiete hinaus den Bau von WEA nach § 35 des BauGB zu
ermdglichen, um nicht jedes Mal zundchst bauleitplanerisch die Grundlagen dafir
schaffen zu missen. Die geplante ,Entprivilegierung" auf den Flachen auBerhalb der
Windenergiegebiete hemmt den Ausbau der regenerativen Energieerzeugung und wiirde
viel Arbeitskapazitaten in den Kommunalverwaltungen fiir die Erstellung von Bebauungs-
planen binden.

16. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen: Selbstverpflichtung zur
Begrenzung des kommunalen Flachenverbrauchs in Oelde
B 2023/610/5492/1

Herr Leifeld fuhrt aus, dass bezlglich des hohen Flachenverbrauchs ein Bewusstsein
entstanden sei. In Oelde sei der Flachenverbrauch in den letzten Jahren sehr hoch gewesen
und sei auf Kosten von landwirtschaftlichen Flachen gegangen. Fir den Erwerb von Flachen
seien hohe Kosten entstanden. Fir die Gewerbeentwicklung bestehe ein hohes
Flachenpotential, hier sei eine Beschrankung erforderlich. Das Ziel sei, den Netto-
Flachenverbrauch auf null zu reduzieren. Hierflir sei der Antrag bereits 1-2 Jahre zu spat
gestellt worden.

Frau Horstmann schlagt einen Kompromiss bezuglich der Begrenzung des Flachenverbrauchs
vor. Der Regionalplan lege im Mittel 5,8 ha jahrlich fest. Der Verbrauch sei in einem Jahr
héher und in dem anderen niedriger. Man wolle den Entwicklungsprozess von Oelde nicht
gefahrden. Daher werde flir den jahrlichen Flachenverbrauch 5,8 ha vorgeschlagen.

Herr Leson fragt nach, ob die 5,8 ha jahrlich im Mittel festgelegt werden sollten. Nur so sei
eine sinnvolle Entwicklung mdglich.

Frau Rodeheger erganzt, dass es sich bei den 5,8 ha jahrlichem Flachenverbrauch um die
aktuelle Faktenlage handle.

Es wirden unterschiedliche Ansichten aufeinandertreffen, so Herr Drinkuth. Es sei positiv fiir
eine Stadt sich zu entwickeln. Wenn die Wohngebiete nicht entwickelt worden waren, sei mit
einem Bevolkerungsriickgang zu rechnen gewesen. Man konne ebenfalls froh sein,
Gewerbegebiete entwickelt zu haben. Um den Haushalt hatte es wesentlich schlechter
stehen kénnen. Ein Flachenverbrauch von 26 ha bis 2044 ergdbe einen Verbrauch von 5,8 ha
jahrlich. Daher sei eine weitere Flachenbegrenzung nicht notwendig. Die Griinen wirden zu
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einem Nullverbrauch bezlglich der Flachen kommen wollen, eine zeitliche Perspektive sei
nicht erkennbar. Potentiale zur Entwicklung wiirden in der Zukunft benétigt.

Frau K6B flihrt aus, dann in den letzten zwei Jahren 18,2 ha pro Jahr in Anspruch genommen
worden seien. Die Kinder sollten in 20 Jahren auch noch Entwicklungspotential sehen
kdnnen. Fur die Dauer des Regionalplans sollten 5 ha Flachenverbrauch jahrlich festgelegt
werden.

Mit den Flachen miisse sorgfaltig umgegangen werden, so Frau Rodeheger. Bei den 5,8 ha
handle es sich um ein rechnerisches Mittel, welches ohnehin Faktenlage sei.
Flacheninanspruchnahmen wiirden nicht ohne einen Ratsbeschluss erfolgen.

Herr Leifeld erldutert, dass der Antrag auf den Weg gebracht worden sei, bevor der Punkt
zum Regionalplan auf der Tagesordnung gestanden habe.

In dem Antrag werde kein Sinn gesehen, antwortet Herr Drinkuth. Es hatten sich finf
mittelstandische Unternehmen in Oelde ansiedeln kénnen, was positiv gesehen werde. Die
Anderung des Regionalplans mache den Antrag obsolet.

Landwirtschaftliche Flachen sollten sinnvoll genutzt werden, soweit Bedarfe vorhanden sind.
Die 18 ha Flachenverbrauch der letzten Jahre seien flir sinnvolle Bebauung in Anspruch
genommen worden. Wenn Bedarfe nicht erfiillt werden sollten, wiirden die Menschen
abwandern.

Herr Leifeld stellt die Gegenfrage, wie mit Bedarfen an landwirtschaftlichen Flachen
umzugehen sei.

Die Stellungnahme zur Regionalplananderung wirde nicht zu der Grenze der
Flacheninanspruchnahme von 5,8 ha passen, so Frau K&B.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde mehrheitlich bei 9 Ja-Stimmen, 4 Gegenstimmen und 4
Enthaltungen folgende Beschlussfassung:

Dem Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen, den Flachenverbrauch flir Gewerbe-,
Wohn- und Verkehrsflachen beginnend ab 2024 freiwillig auf durchschnittlich 5 ha pro Jahr
auf dem gesamten Stadtgebiet zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

17. Standortentscheidung Kita , Die Langstriimpfe"
B 2023/610/5398/3

Bei der Standortentscheidung fiir die Kita handle es sich um ein langes Thema, welches seit
2021 beraten werde, so Herr Leson. In der Zwischenzeit sei seitens der Verwaltung ein
Bodengutachten in Auftrag gegeben worden, welches zu dem Ergebnis komme, dass keine
Einschrankung fir die Bebauung des Grundstiickes bestiinde. Nach Abstimmung mit dem
Kreis Warendorf sei eine mogliche Belastung weiter im Westen zu vermuten.

Herr Combrink ergénzt, dass seitens des Bauvereins der Projektierung an der Eiswiese
zugestimmt worden sei, die Wirtschaftlichkeit sei bestatigt worden.
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Anhand dieses Entwurfs kdnnten weitere Flachen fir den sozialen Wohnungsbau identifiziert
werden, so Frau Rodeheger.

Frau K6B bedankt sich flir die zligige Bearbeitung der Anfragen beziiglich des sozialen
Wohnungsbaus. Der Bauverein sei flexibel mehr zu machen.

Auch Herr Drinkuth bedankt sich flir die Ausarbeitung der Unterlagen. Es sei ein enormer
Aufwand betrieben worden um diese Unterlagen zusammenzustellen. Eine Verknlpfung des
Kita-Baus mit dem sozialen Wohnungsbau sei fragwiirdig. Beziiglich des Standorts Am
Stadtgarten hatte es seit Anfang an geteilte Meinungen gegeben.

Durch die Zusammenstellung der Unterlage hitte man einen Uberblick gewinnen kénnen,
welche Grundstiicke im Stadtgebiet vorliegen und im welchem Zustand sie bestlinden, so
Frau Ko6B.

Frau Horstmann fiihrt aus, dass zunachst nicht ausreichend Flachen vorhanden gewesen
waren. Der Antrag sei aus dem Wunsch entstanden, eine Kitanutzung mit einer dartber
liegenden Wohnnutzung zu verbinden. Der Ist-Zustand der jetzigen Immobilien sei kritisch zu
hinterfragen. Die Ausfiihrungen der Verwaltung mit den Bildern und den verfiigbaren
Liegenschaften sei hilfreich gewesen.

Die Auflistung der Liegenschaften sei eine sinnvolle Grundlage fiir die Zukunft, so Frau
Rodeheger, diese sei mit einem hohen Arbeitsaufwand der Verwaltung erstellt worden. Der
Schwerpunkt lage bei dem Schaffen von Wohnraum. Sie bedankt sich bei den Mitarbeitern
der Verwaltung fiir den Arbeitseinsatz, die gréBte Motivation sei ein Beschluss fiir den Kita-
Standort.

Herr Drinkuth schlagt vor tber die Punkte Kita-Standort und sozialer Wohnungsbau getrennt
abzustimmen.

Die Ausschussmitglieder stimmen einer getrennten Abstimmung zu.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde mehrheitlich bei 14 Ja-Stimmen und 2 Gegenstimmen folgende
Beschlussfassungen:

1. Der Rat beschlieBt, dass die zwei bestehenden Standorte der Kita ,Die Langstrimpfe"
an dem neuen Standort ,Am Stadtgarten® zusammengeflihrt werden sollen. Die
Voraussetzung daflir ist, dass das Bodengutachten keine Bedenken flir diesen Standort
aufweist.

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassungen:

2. Der Rat beschlieBt, der Bauverein Oelde GmbH eine Teilflaiche des ehemaligen
Spielplatzes an der Eiswiese zur Projektierung und zur Bebauung mit einem Mehr-
familienwohnhaus zur Verfligung zu stellen. Die Wohnungen missen als geférderter
Wohnraum (sozialer Wohnungsbau) hergestellt werden.
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Der entsprechende Antrag bei der Bewilligungsbehtrde (Kreis Warendorf) auf die
Gewahrung der entsprechenden offentlichen Mittel muss vom Bauverein Oelde bis
zum 30.09.2023 gestellt werden. Nach Vorliegen des Bewilligungsbescheides und
der Baugenehmigung ist durch den Bauverein das Mehrfamilienhaus innerhalb von
18 Monaten bezugsfertig zu errichten.

18. Grundsatzbeschluss zur Entwicklung des Overbergareals
B 2023/610/5474/1

Herr Leson verweist auf die Sitzungsvorlage. Es sei aus seiner Sicht wichtig, die
Gesamtflache zeitnah einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die Flache solle, da ein Bedarf auch
im offentlich geférderten Wohnungsbau gegeben sei, schwerpunktmaBig der Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Dariber hinaus soll eine Teilflache der Caritas, um eine zeitnahe
Mdglichkeit zur Errichtung der dringend bendétigten Gebaude fiir eine Tagespflege sowie die
Buros der ambulanten Dienste zu ermdglichen, zum Kauf zur Verfligung gestellt werden. Der
urspriinglich angedachte Standort fiir den Neubau, der Standort des ehemaligen Kardinal-
von-Galen Heimes, stehe nicht zu Verfligung; der Bestandsbaukdrper diene zur
Flichtlingsunterbringung. Er lege es den Ausschussmitgliedern ans Herz, dem
Verwaltungsvorschlag zu folgen.

Frau Horstmann stimmt dem Beschlussvorschlag der Verwaltung im Grundsatz zu. Es sei
jedoch zu bedenken, dass flr die Volkshochschule weiterhin 400 m2 Flache fehle, diese
Flache sei anderweitig bereitzustellen. Gut ausgebildete Menschen seien wichtig fiir Oelde,
das Bildungsniveau sei zu erhalten.

Frau Rodeheger unterstreicht, dass auch ihr dieses Thema wichtig sei. Sie sei in Abstimmung
mit Frau Evers. Aktuell werde nach Alternativen gesucht. Verschiedene Alternativen werden
bereits diskutiert. Die Sanitdaranlagen stellen aktuell ein Problem dar. Herr Combrink sei
ebenfalls in die Standortsuche eingebunden.

Frau Horstmann erkundigt sich danach, ob die Politik tiber die Ergebnisse der Standortsuche
informiert werde. Die Bildung liege der SPD-Fraktion am Herzen.

Frau Rodeheger sagt eine entsprechende Unterrichtung zu.

Herr Poppenberg erkundigt sich danach, wohin der Radsportverein Schwalbe Oelde, welcher
aktuell die alte Turnhalle nutze, umziehen kénne.

Laut Frau Rodeheger sei dies noch nicht thematisiert worden. Die Verwaltung versuche
jedoch, Alternativen zu finden. Fir sportliche Nutzungen seien Ldsungen absehbar.
Vorstellbar seien andere Sporthallen oder die Dreifachhalle. Die Unterbringung der Werkstatt
sei hingegen noch unklar.

Frau K6B restmiert, dass im Jahr 2019 zu Beginn der Planungen zundchst beschlossen
worden sei, dass auf dem Areal Wohnen sowie die Volkshochschule in Teilen der
Bestandskorper realisiert werden sollte. Im Jahr 2021 sei dieser Beschluss jedoch
konterkariert worden: Vorschlag sei nun gewesen, fir die Volkshochschule einen Neubau
vorzusehen. Die Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen habe die Entwicklung nicht begriBt, sei
diesen Weg aber mitgegangen. Nun flhre die Flichtlingskrise dazu, dass auch dieser Weg
nicht fortgeflihrt werden kdnne. Sie sei froh Uber die Umnutzung des alten Kardinal-Von-
Galen Heims; da die Nutzung jedoch fiir mindestens acht Jahre vorgesehen sei, bleibe die



27

Volkshochschule wieder auf der Strecke. Der Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen sei die nun
durch die Verwaltung aufgezeigte improvisierte Losung zu wenig: Die Volkshochschule habe
das Recht auf eine gute Losung. Oelde sei als Bildungsstandort zu erhalten und
weiterzuentwickeln, der Bedarf sei hierauf auszurichten. Die Fraktion Bindnis 90 / Die
Grinen habe Vorschldage unterbreitet, die keinen Wohnraumverlust nach sich ziehen wirden:
Flr die Volkshochschule kénnte unter Einbeziehung der alten Gebdude und einem
erganzenden Neubau eine Losung geschaffen werden, die Schule kdnnte als Schule erhalten
bleiben. Dies gehe schneller als eine Planung durch einen Investor. Diese Vorschlage seien
nicht aufgegriffen worden. Die Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen stimme gegen diesen
Antrag, dies sei schade, da durch die nun vorgesehene Planung Potential verloren gehe. Ihre
Fraktion werde sich an der Planung dennoch konstruktiv beteiligen.

Frau Rodeheger flihrt aus, dass der jetzige Verwaltungsvorschlag der beste Weg sei, alle
Eventualitdten seien ins Auge gefasst worden. Es sei viel Geld erforderlich, um den
Raumbedarf der Volkshochschule auf dem Areal herzustellen. In der Verwaltung seien keine
Kapazitdten gegeben, diese Planung dort nun durch die Stadt zu entwickeln. Aus
stadtebaulicher Sicht sei das jetzige Vorgehen zu begriiBen, da Wohnraum dringend benétigt
werde und sinnvoll sei. Sehr viele Aspekte seien bei der Planung in den Blick genommen
worden, entgegenstehende Argumente seien nicht unberticksichtigt geblieben. Sie halte den
aufgezeigten Vorschlag fir einen wichtigen Durchbruch.

Herr Drinkuth bedauere, dass die Volkshochschule der gefiihlte Verlierer der Entwicklung sei.
Es habe sich jedoch eine neue Situation ergeben, neue Entwicklungen, wie die Dreifachhalle,
seien hinzugekommen. Wohnen sei am diskutierten Standort gut. Das Themenfeld Bildung
sei in der Vergangenheit viel bespielt worden. Es sei viel in die weiterfliihrenden Schulen
sowie Grundschulen investiert worden. Er habe Vertrauen in die Verwaltung, dass ein
verninftiger Ersatz fir die Volkshochschule geschaffen werde.

Herr Poppenberg merkt an, dass die Brauerei Schwarze saniert werde. Er schlage vor, dass
die Volkshochschule komplett die dortigen Raumlichkeiten nutze.

Frau Rodeheger betont, dass der Stadtverwaltung die Volkshochschule wichtig sei, dass
Thema aus den genannten Grinden aber immer mehr nach hinten geschoben worden sei.
Die Verwaltung suche aber nach einer Losung, diese werde mit der Politik erdrtert.

Nachdem keine weiteren Fragen bestehen, stellt Herr Austrup den Beschlussvorschlag zur
Abstimmung.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
mehrheitlich bei 12 Ja-Stimmen, 2 Gegenstimmen und 2 Enthaltungen folgende
Beschlussfassung:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt, wie in der Vorlage beschrieben, das Gelande der
ehemaligen Overbergschule sowie die Flachen der ehemaligen Feuerwache der in der
Vorlage beschriebenen Nachnutzung mit dem Schwerpunkt Wohnen zuzufiihren. Dazu soll
zunachst das Bauleitplanverfahren und nachgelagert das Investorenauswahlverfahren fiir die
beschriebenen Teile des Overbergareals durchgefiihrt werden. Der Ratsbeschluss vom
06.09.2021 behalt ansonsten seine Glltigkeit.
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19. Masterplan Innenstadt - Anmeldung von TeilmaBnahmen zur
Stadtebauforderung fiir das Programmjahr 2024
B 2023/610/5515

Herr Leson stellt den Sachstand vor. Weiter verweist er auf den Inhalt der Sitzungsvorlage.

Fir das Gestaltungshandbuch habe der zweite Workshop stattgefunden. Nach der neuen
Programmverdffentlichung sei ein vorzeitiger MaBnahmenbeginn mdglich. Fir das Projekt
sErstellung eines Katasters innerstadtischer Gewerbeimmobilien® sei keine Foérderung
maoglich. Flr das Programmijahr 2024 seien die folgenden MaBnahmen vorgesehen:
Umgestaltung der HerrenstraBe, Beratung bei Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen,
Modernisierung und Instandsetzung privater Gebdude, Fassaden- und Hofprogramm und
Mehrgenerationenhaus. Die Projekte Umgestaltung und Belebung des Hermann-Johenning-
Platzes und Erweiterung der Bicherei wiirden, wie bereits bekannt, aufgrund friiherer
Beschlussfassungen zum Thema ,Bildungscampus verschoben. Fir das Projekt
Mehrgenerationenhaus wiirde der Entwurf aktuell zur Antragsreife gebracht.

Die Planungen fiir die Blcherei seien gestoppt worden, so Frau KoB. Es sei sich auf die
Suche nach einem Standort flir einen Bildungscampus begeben worden, hierbei sei das
Overbergareal nicht mit einbezogen worden. Daher sei mit den Planungen fiir die Blicherei
weiter zu machen, es lage aber kein Antrag flir das kommende Jahr vor. Daher stelle sich die
Frage, wann diese Planungen wieder an den Start gehen wiirden und wie vorzugehen sei.

Herr Leson antwortet, dass flir das Projektjahr 2025 in 2024 ein Antrag zu stellen sei, ein
Auftrag muisse zeitnah erfolgen.

Bezliglich eines Bildungscampus hatten Gesprache mit den Leitungen stattgefunden, so Frau
Rodeheger, es sei eine gemeinsame Strategie zu entwickeln. An der bestehenden Biicherei
sei die Barrierefreiheit ein Thema, der Umfang der Planungen sei zu klaren. Ein
Bildungscampus sei auf dem Overbergareal nicht umsetzbar.

Herr Leson erganzt, dass die Entscheidung zwischen der Sanierung der Biicherei und einem
Bildungscampus an einem mdglichen neuen Standort zu treffen sei.

Im September misse flr die Antragsstellung im Folgejahr Klarheit herrschen, auf das KvG-
Grundstiick kénne man nicht warten, so Frau Ko68.

Beschluss

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde einstimmig folgende Beschlussfassung:

Die Verwaltung wird beauftragt, die folgenden Projekte des Masterplans Innenstadt vorzu-
bereiten und fir 2024 zur Férderung anzumelden:

Projekt 5: Beratung bei Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen
Projekt 24:  Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude
Projekt 25:  Fassaden- und Hofprogramm

Projekt 36:  Mehrgenerationenhaus

Vorbehaltlich der Bewilligung der Fordermittel wird die MaBnahmenfreigabe flir die Projekte
erteilt.
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20. Verschiedenes

20.1. Mitteilungen der Verwaltung

Herr Leson teilt mit, dass das Bauleitplanverfahren ,Modulhaussiedlung Stnninghausen™
nicht im Ausschuss thematisiert worden sei, da der Vorhabentrager die Umsetzung
zurtickgestellt habe.

Weitere Mitteilungen erfolgen nicht.

20.2. Anfragen an die Verwaltung

Herr Brinkmann fragt nach, ob die Anlage von Bodenhiilsen bzw. Deckeln in Zusammenhang
mit den neuen Spielzeugen in der FuBgangerzone stehe.

Herr Leson bestdtigt, dass die Deckel fir die Spielgerate seien und dass diese in den
Sommerferien aufgestellt werden wirden.

Im Bereich der Unterflihrung an der Werner-Habig-StraBe wirde die Bdschung abrutschen,
so Herr Libor. Hier bestehe eine Gefahrdung durch die Kantensteine im FuBweg. Er fragt
nach, ob eine Begutachtung und Gefahrdungslage vorliege.

Nach Auskunft von Herr Leson, sei dieses Problem bisher nicht bekannt. Er leite die Frage
weiter: Er sagt eine Antwort per Mail zu.

Frau Horstmann erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand fir die vorgesehene
barrierefreie Toilettenanlage auf dem Carl-Haver-Platz.

Nach Auskunft von Herrn Leson handle es sich um den favorisierten Standort flir eine
Toilettenanlage. Aktuell sei die Abwasserbeseitigung noch problembehaftet.

gez. Norbert Austrup gez. Joseph Brandner gez. Madita Stelten
Ausschussvorsitzender Schriftflihrer Schriftfhrerin
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