Gestaltungshandbuch Innenstadt Oelde

Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung
31. August 2023
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Das gemeinsame Ziel

Erhalt und weiltere Verbesserung des schonen und hochwertigen
Eindrucks, den die Innenstadt auf Einheimische, Kunden und
Gaste macht!

Wo rkShOp 1 postwelters|partner
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Kreis Warendorf

Oelde hat Qualitat!

Durch das Gestaltungshandbuch soll der Qualitatsstandard
gehalten und weiter gesteigert werden.
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Ruckblick auf das Verfahren
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Ergebnis des Prozesses

Gestaltungshandbuch

 Gestaltungsleitlinien bei Erneuerungs- oder UmbaumaR-
nahmen

« Ziel: Rucksichtnahme auf vorhandene stadtebauliche Qua-
litat und Anpassung des Bestands an heutige Nutzungsbe-
durfnisse

 Zielgruppe: Bauherren, Eigentumer und Nutzer

« Planungsgrundlage fur An-, Um- und Neubauten sowie fur
die denkmalrechtliche Beurteilung

 Leitbild bei stadtgestalterischen Fragestellungen

— Die Gestaltungsleitlinien beziehen sich ausschlieBlich auf
die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbaren
Bereiche!

Workshop 6
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien

Raumlicher Anwendungsbereich

)’ \

« Sorgfaltsbereich 1: Kern der Innenstadt mit der

\
oot \ x)
| @\ y FuRgangerzone
i 8 | .
"""" 7 « Sorgfaltsbereich 2: Innenstadtbereich inkl. der Ruggestralie

« Sorgfaltsbereich 3: Umfeld Bahnhof, Krankenhaus und
Wohnareale

Unterscheidung der Leitlinien der Sorgfaltsbereiche
hinsichtlich der gestalterischen Anforderungen

Sorgfaltsbereiche

I Sorgfaltsbereich 1
Sorgfaltsbereich 2
Sorgfaltsbereich 3

Workshop 7
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien

Sachlicher Anwendungsbereich

Baukorper

Vertikale
Werbeanlage |

Horizontale
Werbeanlage

Erdgeschoss-

Zone/

Dach und
Dachaufbauten

Fassade

Einfriedungen

j und Zufahrten

—
-
//
-

inweisschilder
und Schaukasten

Nutzung des
offentlichen
Raumes

Teil 1 - Gebaudegestaltung:

- Fassade, Erdgeschosszonen, Dach und Dachaufbauten,

Grundstuckseinfriedungen

Teil 2 - Werbeanlagen:

- Horizontale Werbeanlagen, vertikale Werbeanlagen

| Ausle-

ger, Hinweisschilder und Schaukasten und Fensterwerbung

Teil 3 - Nutzung des offentlichen Raums durch Private:

Aulengastronomie, Kundenstopper und Geschaftsauslagen

Workshop
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien

Beispielhafte Seiten zur Fassadengestaltung

Gebidudegestaltung

EMPFEHLUNGEN FUR FASSADEN

» stralenseitige Fassadenoberflachen Uberwiegend in

« Ziegelmauerwerk (ziegelrot bis rotbraun, keine Violett-
tonung)

 Putz (weiB, hell abgetdnte Varianten ortsiiblicher Farben,
siehe Anhang)

= Fachwerk (dunkelbraun, dunkelgrau/anthrazit),

* Einsatz anderer Materialien nur deutlich untergeordnet

* Beschrankung auf wenige unterschiedliche Materia-
lien.
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» Putzflachen
* Putzarten mit geringer Kornung
* in Verbindung mit Fachwerk abgetontes Weif3
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» Beachtung und Bewahrung stiltypischer Fassadenelemente
(z.B. Fachwerk, Gesimse)

3
» Erhalt und ggf. Wiederherstellung/Freilegung des Fassaden- g gr— i!_[

stuckes (bei Griinderzeitgebauden pragend) e o i 104

» sichtbare Gebiudeabschlusswinde Beispiel einer Gebaudeabschlusswand
e . mit mangelhafter Gestaltung
* Farbe und Materialitat orientiert an der Gestaltung der
StralBenfassade und des Daches
« empfohlene Begriinung, alternativ kdnnen Flachen fur
Photovoltaik-Anlagen errichtet werden. Kombinierte
Losungen sind moglich.

Tl

» Verzicht auf grelle (Signal-)Farben und glanzende Ober-
flachen (siehe Anhang)

» Vermeidung von Fassadenverkleidungen, die ortsuntypisch
sind bzw. pragende Baustilmerkmale storen (z.B. Keramik-
fliesen)

33
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GESTALTUNGSLEITLINIEN

Teil 1: Gebaudegestaltung
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Gestaltungsleitlinien Baukorper

« Gebaudebreiten bzw. Abfolge von Fassadenabschnitten,
abgestimmt auf die ortliche historische Parzellenstruktur

« geschlossene StraRenrandbebauung ohne Vorzone im Kern
der Innenstadt

« Ubernahme benachbarter Baufluchten, Trauf- und Firstho-
hen bei geschlossener Bauweise bzw. Bauweise mit Trauf-
gassen

- Trauf- oder Giebelstandigkeit, orientiert am Stadtbild im
unmittelbaren Umfeld

Workshop 11
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Fassaden

- strallenseitige Fassadenoberflachen uberwiegend in

b & A
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. Ziegelmauerwerk (ziegelrot bis rotbraun, keine Violettonung)

« Putz (weiB, hell abgetonte ortsiiblicher Farben)

B

]
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« Fachwerk (dunkelbraun, dunkelgrau/anthrazit),

e . %  Einsatz anderer Materialien nur deutlich untergeordnet. Be-
4 i ol schrankung auf wenige unterschiedliche Materialien.

e Putzflachen

' , - in Verbindung mit Fachwerk abgetontes WeiR

- Verzicht auf grelle (Signal-)Farben und glanzende Oberflachen

i lE'“i‘l'“

Workshop 12
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Fenster und Turen

- baustil-/baukonstruktionstypisches Verhaltnis von Wandoff-
nungen zu Wandflachen und Wahrung entspr. Seitenabstande

» Wandéffnungen: Erhalt der baustiltypischen Formen (z. B.
Stichbogen, Faschen, vertikale Offnungsformate)

« mehrflugelige Fenster bei breiteren Fensteroffnungen

- Integration von nachtraglich aufgesetzten Rollladenkasten in
Laibung

o « Glasarten: Glasbausteine oder strukturierte, undurchsichtige
b Verglasung (Ausnahme bei sensiblen Nutzungen) vermeiden

Workshop 13
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Erdgeschosszone/Schaufenster

- Einfligung der (gewerblich genutzten) Erdgeschosszone in
das Gesamterscheinungsbild der Gebaudefassade
- Abstimmung auf die Gestaltung der Obergeschosse bzgl.
- Anordnung der Fassadenoffnungen/Fensterachsen
- Fassadenmaterialien, Fassadenfarben (Gebaudesockel
gof. etwas dunkler)

« Schaufenster integriert in das Gesamtbild der Fassade:

« Anordnung ausschlie3lich im Erdgeschoss

« abgestimmt auf Obergeschosse

: : + keine durchgingige Glasfassade (max. % der Gebaude-
: : breite)

u  Verzicht auf auskragende Bauteile mit trennender Wirkung

« Markisen: nur bei Schaufenstern mit hierauf abgestimmter
] - Breite, moglichst in Laibung integriert, nicht aufgesetzt

E E « filigrane/transparente Eingangstiiberdachungen und Vordacher

Workshop 14
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Dacher und Dachaufbauten

« Dachform- und neigung orientiert an ortstypischen Dach-
formen (Sattel-/ (Kriippel-)Walmdach, Flachdach).

« Dacheindeckung in zieglrot bis rotbraun, anthrazitgrau

« Technische Anlagen: Anordnung so, dass sie vom offentli-
chen StraBenraum nicht sichtbar sind

« Dachbegrunung: Dacher mit einer Neigung von < 15° sind zu
begrunen. Alternativ sind 50 % der Dachflachen mit PV-An-
lagen zu errichten. Kombinierte Losungen sind moglich.

Ortgang

« Dachaufbauten mit angemessenen Abstand zueinander und
/ mit Bezug zu den Fensterachsen; Breite der Aufbauten in
125 13m der Summe deutlich geringer als Gesamtbreite des Daches

« Dachgauben: Baustiltypische Gaubenarten (Giebel-,
u Schlepp-, oder Walmgauben)

» straBenseitig nur in Form von:
1. einfenstrige Gaube mit einer Breite von max. 1,30 m
2. zweifenstrige Gaube mit einer Breite von max. 2,30 m
3. Dachflachenfenster durfen GroRe von 1,25 m? nicht
uberschreiten

Workshop 15
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

- keine PV-Anlagen an straBenseitigen Balkonen in den Sorgfaltsberei-
chen 1und 2

Empfehlung zur Verwendung von bundigen Kollektoren im Sorgfaltsbe-
reich 1

Hauptgebaude: aufgestandert ab Neigung von 10° in 2,0 Meter Abstand
von Dachkante zuruckzusetzen

Nebenanlagen: lediglich Neigungswinkel von max. 10°
Kollektorfelder zusammenfassen
Bundige Kollektoren

Balkone: parallele Installation zur senkrechten Absturzsicherung

Workshop 16
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Private Freiflachen und Einfriedungen

« Begrunung von Vorgarten unter Berucksichtigung der Vor-
gartensatzung

- Verwendung heimischer Laubgeholze

- stralRenseitige Einfriedungen in ortstypischen Erschei-
nungsformen

- Mauern aus Sichtmauerwerk oder Naturstein
« Hecken (heimische Laubgeholze)

- gestalterische Abstimmung der Einfriedung auf zugehoriges
Gebaude (z. B. Material, Oberflachenbeschaffenheit, Farbe)

« Vermeidung ortsunublicher bzw. das historische Ambiente
storender Einfriedungsarten (z. B. Jagerzaun, Gabionen) und
Materialien (z. B. Kunststoff, Stabmatten, Maschendraht)

Workshop 17
31. Mai 2023
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GESTALTUNGSLEITLINIEN

Teil 2: Werbeanlagen
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Gestaltungsleitlinien Allgemein

- Anordnung nur unmittelbar an der Statte der Leistung

* Integration in die Gebaude- und Fassadengestaltung (keine
Dominanz der Werbeanlagen)

 aufeinander abstimmen, wenn mehrere Werbeanlagen an
einem Gebaude angebracht werden

« einheitliche Gestaltung und max. 2 Werbeanlagen je Be-
trieb, davon max. 1 Ausleger

- keine frei stehenden Werbeanlagen/Werbetafeln

« Beleuchtung:
- selbstleuchtend oder hinterleuchtet (nicht angestrahlt)
« warmweilRes Licht

 keine Storung benachbarter Wohnnutzungen

Workshop 19
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Horizontale Werbeanlagen

 Anordnung parallel zur Fassade und zwischen (Schau)Fenster
Erdgeschoss und Fensterunterkante im 1. Obergeschoss bzw.
Gurtgesims

« Einzelbuchstaben und Firmenlogos

« GroRe abgestimmt auf die Eigenart des Gebaudes und die
Wahrnehmbarkeit im offentlichen Stadtraum:

« Hohe: max. 0,40 m (Sorgfaltsbereich 1 und 2) bzw. max.
0,50 m (Sorgfaltsbereich 3)

 Lange: max. 2/3 der Fassadenbreite, hochstens jedoch
3,00 m (Sorgfaltsbereich 1) bzw. 4,00 m (Sorgfaltsbereich 2),
bzw. 5,00 m (Sorgfaltsbereich 3)

 Tiefe: max. 0,10 m (Sorgfaltsbereich 1 und 2) bzw. max. 0,20
m (Sorgfaltsbereich 3)

L ABC = - angemessener Abstand zu anderen Werbeanlagen und Ge-
' baudeaufRenkanten (min. 1,0 m)

Workshop 20
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien Ausleger

- max. 1Ausleger je Betrieb/strallenseitige Fassade

8

« Anordnung rechtwinklig zur Fassade (nicht schrag) und zwi-
schen (Schau)Fenster Erdgeschoss und Fensterunterkante
Im 1. Obergeschoss bzw. Gurtgesims

« Grolle abgestimmt auf die
 Fassadengliederung (kleinteilig oder groBmafstablich)

« Wahrnehmbarkeit im o6ffentlichen Stadtraum (FuBgan-
ger oder Autofahrer)

« Ansichtsflache: max. 0,75 m2 (z.B. 85 cm x 85 cm)
e Tiefe: max. 15 cm

max. 0,75 me - angemessener Abstand zu anderen Werbeanlagen und
Bauteilen (min. 1,0 m)

max. 0,85 m

postwelters|partner
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Gestaltungsleitlinien Fensterwerbung

- Fensterwerbung (Beklebungen) nur auf den Fenstern des
Erdgeschosses (Abweichung bei Betrieben im Obergeschoss)

« Grole und Gestaltungsart:
. GroRe: max. 20 % Uberdeckung (keine flachige Beklebung)

» Milchglas bzw. entsprechende Abklebungen bei sensiblen
Nutzungen (Arzte, Banken etc.) ausnahmsweise moglich

 Verzicht auf mehrfarbige Gestaltung

« Ausnahme bei temporaren Aktionen (Begrenzung auf zwei
Wochen)

max. 20 %

postwelters|partner
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GESTALTUNGSLEITLINIEN

Teil 3: Nutzung offentlicher Raume
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Gestaltungsleitlinien Mobile Werbetrager/Geschaftsauslagen

JC | EER Nahe zur Statte der Leistung

M L . ausreichend Platz fiir FuBganger auf Gehwegen und Freihal-
A S tung von Rettungswegen

« max. 1 mobile Werbeanlage je Betrieb (z. B. Klappstander)
bzw. eine Reihe mit Auslagen (nicht breiter als die zum Be-
trieb gehorende Fassade)

« stadteinheitliches Rahmendesign fur Kundenstopper

o

 Verzicht auf groRere und bewegliche mobile Anlagen wie
z.B. Pylone, Werbefahnen, Beachflags etc.

« Verzicht auf intensive (Signal-)Farben und Produktwerbung

« hochwertige Prasentationsformen bei Warentischen, -stan-
dern oder -displays erwunscht

Workshop 24
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien AulRengastronomie

e Moblierung:
 aufeinander abgestimmte Gestaltung der Moblierung
« untergeordnete Produkt- oder Fremdwerbung
- hochwertig wirkende Materialien
« Sonnenschirme:
- farblich einheitlich und abgestimmt auf Moblierung

- keine festmontierten / dauerhaft geoffneten Schirme

« Moglichst keine Produktwerbung

« Windschutz:
- nur an nachweislich windexponierten Stellen
« mobile Ausfihrung zum temporaren Auf- und Abbau

« keine massiv wirkende Abtrennung zum offentlichen Raum

Workshop 25
31. Mai 2023
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Gestaltungsleitlinien

A 1

offentlicher Raum

hochwertiges Erscheinungsbild der privater Anlagen
kein »Zustellen« durch private Anlagen

Freihaltung wichtiger Sichtachsen und Freihaltung der Laufli-
nie auf Gehwegen
Stadtgrun

- Erhalt/Anpflanzung von Stralenbaumen

. Schutz der StralRenbaume vor Beschadigung (bspw. durch
Hochborde, Baumschutzgitter, Poller)

Moblierung

 Sitzmoglichkeiten: Ausreichende Anzahl und einheitliche
Gestaltung

- Fahrradabstellanlagen: Zentralisierung an Eingangsberei-
chen der FulRgangerzone

barrierefreie Ausgestaltung der Bodenbelage

Workshop
31. Mai 2023
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