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0-20°

THmax. 7,00 m

FH max. 8,50 m
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Veranstaltungsflache

Freib

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9
BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Sondergebiet § 11 BauNvO

Veranstaltungs- und Betriebsflache (VuB)

MaR der baulichen Nutzung  §9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

a abweichende Bauweise § 22 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

I Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Flachen fur Stellplatze und Garagen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flache fir ebenerdige Stellplatzanlagen,

Carportanlagen sowie Nebenanlagen

Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Veranstaltungsfléche
ol .. |
92,15 Bezugshdhe OK FFB Betriebshalle
uber NHN

—e——— Unterirdische Leitung

Griinflachen

offentliche Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen und Stréuchern

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern

@ Erhaltung: Baum

Nutzungsschablone

(Die Werte und Angaben sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

Art der baulichen .
Nutzung SO a Bauweise
Dachform SD,FD| 0-20° Dachneigung
Traufhéhe Tya{iimac)  Fisone
Bestandsangaben
\  Katastergrenzen
151 Flurstlicksnummern

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes offentliches Gebaude mit Hausnr.

"N

vorhandenes Nebengebaude

Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
wesentlich unterscheiden.

Fir das Sondergebiet wird die Zweckbestimmung Verantsaltungs- und Betriebsflache festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

HOHE BAULICHER ANLAGEN § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m § 31 Abs.1 BauGB
Fir die Gebdude im SO gelten die folgenden Hohen:

- bei Flachdachern: Traufhéhe max. 7,00 m

- bei geneigten Dachern: Traufhéhe max. 7,00 m, Firsthohe max. 8,50 m
Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) wird definiert durch die Schnittkante zw. den Aulenflachen der aufgehenden Fassade der Dachhaut.
Die Firsthdhe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan.
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximale zulassige Gebaudehdhe angerechnet. Die Gesamthéhe der
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80 m nicht iberschreiten.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO

Fir die als Sondergebiet gekennzeichneten Flachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt..

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemal § 86 Abs. 1 und 4 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DACHNEIGUNG / DACHFORM
Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten FD

= Flachdach und SD = Satteldach. Um eine Dachbegriinung auf den Dachflachen von Satteldachern zu erméglichen, wird eine Dachneigung
vom 0°- 20° festgesetzt.

ERSCHLIERUNG UND VERKEHR

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN; STELLPLATZE;
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den als Flachen fiir Stellplatze gekennzeichneten Bereich sind die Stellplatze zuldssig. Die Zufahrten und Stellplétze sind nur mit Asphalt,
Schotter oder Verbundsteinpflaster zulassig.

GRUNODRNUNG; NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE REGELUNGEN SOWIE
KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSASPEKTE

UANPFLANZUNGEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN VON
GEWASSERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB

Die Anpflanzung von B&umen und Strauchern sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und Laubbdumen zu bepflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

Die zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind standortgerechte und stadtklimavertragliche
Baumarten nachzupflanzen.

BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, groRkroniger und hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18cm)
oder Pflanzstreifen von jeweils 5 m* gemaR Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu
er-setzen. Je Baum sind mind. 6 m? groRle unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Die Pflanzungen sind
zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschaffung nach max. 4
Stellplatzen ein Baum zu pflanzen.

PHOTOVOLTAIK

Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von Geb&uden Photovoltaikmodule auf den Dachern
zu errichten. Nebenanlagen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen.

DACHEINDECKUNG

Zum Schutz des Grundwassers/Gewasser vor Schwermetalleintragen sind Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metall unzulassig.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a BauGB

Die auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans notwendigen Manahmen auf den Grundstlicken Gemarkung Oelde, Flur 146,
Flurstlick 18 (K96) erfolgt als Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3
BauGB (Defizit von — 2.421,90 Okopunkten). Die Flachen zum Ausgleich werden den als "Sondergebiet" innerhalb dieses Bebauungsplans
ausgewiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt werden im Umweltbericht dargelegt.

PflanzgréRe:
Straucher: Str. 2-3 x verpflanzt, 60-100 c¢m, Pflanzabstand/-verband: 1,00 x 1,00 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflege:
B&ume und Strducher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten drei

Jahren, Unterhaltungspflege

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
EMPFEHLUNGEN (ohne rechtssetzenden Charakter)

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten mindestens 40 % der fensterlosen Auflenwandflachen mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen begriint werden.

. Flachdécher sollten mit einer extensiven Begriinung versehen werden.

HINWEISE

1. Grundsatzlich ist durch geeignete Manahmen, wie z.B. die Verwendung von durchldssigen Materialien fiir Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen, zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundstlick zu verwerten. Fur je 100 m2 der zuldssigen Grundflache (§ 19
BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,50 m3 auf dem Grundstilick hergestellt werden.
Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehérigen Installation im Gebaude diirfen nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanla-gen einschlieflich seiner Leitungen verbunden werden.

2. Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorhaben (berflutungssicher sowie eine
Uberflutungssichere Bauausfihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerschachten und Treppenhélsen)
ausgefihrt werden. Das Baugelande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd-/
Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstticke abgeleitet werden.

3. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und
den Untergrund angetroffen werden.

4.  Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen und Veranderungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde -
Untere Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Beginn) der LWL-Archéologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische
Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind f. d. Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

5. Sollte bei der Durchfilhrung der BaumalRnahmen der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

6. Die Beriicksichtigung 06kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertaglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc. Auferdem ist durch geeignete Malnahmen wie z.B. die Verwendung von
durchlédssigen Materialien fiir Befestigungen. Eine Minimierung an Versiegelung anzustreben.

7.  Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung" beschriebenen artenschutzrechtlich erforderlichen Maflnahmen, die
artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausgleichen wird hingewiesen. Das geplante Vorhaben ist zulassig,
wenn die Baufeldrdumung und mind. der Baubeginn zum Schutz européaischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.
Marz bis 31. Juli stattfindet, Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen zwischen dem 1. Mérz und dem 30.
September und unter Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG).

8.  Im Baugenehmigungsverfahren sind die baulichen und organisatorischen MalRnahmen zum Larmschutz als Auflagen in die
Baugenehmigung aufzunehmen. Hiertber ist sicherzustellen dass die Richtwerte gem. TA Larm und 18 BImSchV an den relevanten
Immissionspunkten eingehalten werden.

9. Entlang der Gasleitung ist ein 6,00 m breiter (3,00 m zu beiden Seiten) Schutzstreifen einzuhalten. Eine Uberbauung des
Schutzstreifens mit baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Es drfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
den Betrieb der Gasleitung be-eintrachtigen oder gefahrden. Grundsatzlich sind die giiltigen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zum Umgang mit der Gasleitung zu beachten. Das Merkblatt 60.6 der Thyssengas GmbH
(Versorgungstrager) sowie die allgemeine Schutzanweisung fiir Gasfern-leitungen der Thyssengas GmbH geben Auskunft dber die
Zuldssigkeiten und Genehmigungspflichten innerhalb des Schutzstreifens. Das Anlegen von Straen, Zufahrten und Stellplatze im
Bereich der Leitung ist moglich. Die Befestigung sollte aber mit Verbundsteinpflaster, Asphalt oder Schotter erfolgen. Beton ist als
Oberflachenbefestigung nicht zulassig. Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie
des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere
Entwicklung des Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen
und eine gefahr-dungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwi-schen Leitungsaultenkante
und Stammachse nicht unterschritten werden.

10. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen
bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.

11.  Auf die Vorgartensatzung, Stellplatzsatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNG
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
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© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn und Kreis Warendorf

Geobasisdaten Kreis Warendorf, ohne Maf3stab

Aufstellungsbeschluss Fir den Entwurf Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Einsichtnahme Planunterlage

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § Fir den Entwurf: Nach ortstblicher Bekanntmachung am 08.03.2023 lagen die Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 12.06.2023 die Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anregungen Mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Anderung des Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am Planunterlagen vom 16.03.2023 bis einschlieflich zum 12.04.2023 Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 2 BauGB diese Anderung des Bebauungsplans am XX.XX.XXXX gemaR § Bebauungsplanes vom XX.XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 3 BauGB PlanzV 90 vom 18.12.1990.

21.02.2022 beschlossen worden. Stadt Oelde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rathaus der Stadt Oelde 6ffentlich beschlossen. Der Bebauungsplan ist auf Grundlage der Liegenschaftskarte des

Dieser Beschluss ist am 08.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Oelde, den ....................

Blirgermeisterin

Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung

Fachdienstleitung

aus.

Blirgermeisterin

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 14.06.2023 lagen die
Planunterlagen vom 22.06.2023 bis einschlieflich zum
27.07.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Oelde
offentlich aus.

Oelde, den .........c.........

Blirgermeisterin

10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Blirgermeisterin

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemat § 10 Abs. 3

BauGB im Rathaus der Stadt Oelde wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereit.

Oelde, den .....ccccvvneee.

Biirgermeisterin

Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt erstellt
worden.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW©
Geobasis NRW 2011

PFLANZLISTE

Fur Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich standortgerechte einheimische Arten (Herkunftsnachweis Westfalische Bucht)
ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu gewahrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren miissen auch
bei natiirlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1.0rdnung:
Sand-Birke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Anforderung:
StU 14-16, 3 x verpflanzt, mit Ballen
Baume bei Reihenpflanzung, Abstand 10-12 m

Anpflanzung im Norden:
Straucher:

Dornstraucher

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Frangula alnus) Hundsrose (Rosa canina)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)  Weildorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

HaselnuB (Corylus avellana)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Stadt | 6.Anderung des Bebauungsplans Nr. 33

Oelde

e "Innerstadtische Entlastungsstrafie”
Ausschnitt; Oelde - Sudost
Stadt Oelde

Planungsstand: Satzungsfassung

Die Burgermeisterin

Fachdienst
Stadtentwicklung,
Planung, Bauordnung

Mafstab: 1:500

Dateiname: BP33-6_Innerstadtische Entlastungsstrale

Stand 08/23 - Gez.Ste |




