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Bebauungsplan Nr. 152 ,Fiirst-Bentheim-Stra3e" der Stadt Oelde
A) Entscheidung iiber den Antrag auf Bauleitplanung

B) Aufstellungsbeschluss
C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Bezirksausschuss Lette Vorberatung 14.02.2024

Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 21.02.2024

Wohnen und Digitalisierung
Rat Entscheidung 04.03.2024

Beschlussvorschlag

Der Bezirksausschuss Lette und der Ausschuss flr Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und
Digitalisierung empfehlen dem Rat der Stadt Oelde, folgende Beschliisse zu fassen:

A) Entscheidung liber den Antrag auf Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Oelde stimmt dem Antrag vom 17.01.2024 (Anlage 1) auf
Bauleitplanung zu.
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B) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 , Flrst-Bentheim-StraBe" der Stadt
Oelde einzuleiten. Der Beschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu
machen.

C) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2 Abs. 2
BauGB. Die Offentlichkeit wird iiber die Planinhalte informiert. Der Beschluss ist gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsiublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Das Architekturbiro Ulupinar hat mit Schreiben vom 17.01.2024 gemeinsam mit seinem
Bauherrn, der DMI GmbH, einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt
(Anlage 1). Dieser lost den Antrag auf Bauleitplanung aus 2021 (B 2021/610/4878) ab.

Die Planung, die im Jahr 2021 vorgestellt wurde, weicht von der jetzigen Planung ab. Damals
waren vier Mehrfamilienhduser mit jeweils zehn Wohneinheiten vorgesehen. Durch die
jetzige Plananderung ist die Bebauung weniger massiv und stadtebaulich attraktiver. Die nun
geplanten Mehrfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhduser weisen eine aufgelockerte
Bebauung auf und filigen sich stadtebaulich besser in die vorhandene Bebauung des Ortsteils
Lette ein.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 152 ,First-Bentheim-StraBe®™ der Stadt Oelde
soll im Ortsteil Lette der Stadt Oelde neue Wohnbebauung geschaffen werden.

Ziel ist es, das bisher unerschlossene Areal an der Furst-Bentheim-StraBe mit Wohn-
bebauung zu Uberplanen. Die geplante Bebauung umfasst drei Mehrfamilienhduser,
Reihenhduser und Doppelhduser. Die Anbindung an das Areal erfolgt Uber die Furst-
Bentheim-StraBe. Fir die Mehrfamilienhduser ist eine Tiefgarage vorgesehen, die
Reihenhduser sowie das Doppelhaus verfligen Uber Stellplatze in unmittelbarer Nahe der
Hauser.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,57 ha. Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Lette und
umfasst folgende Flurstlicke:

Flur 23, Flurstiicke 669
Der Geltungsbereich ist aus dem beigefligten Lageplan zu entnehmen (Anlage 2).
Gleichzeitig ist der Flachennutzungsplan der Stadt Oelde zu andern, da dieser Bereich bislang

bereits zum Teil als ,Wohnbaufldche™ und zum Teil als ,Offentliche oder private Griinfliche —
Zweckbestimmung Tennisplatz" dargestellt wird.
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Zukunftig soll die gesamte Flache als ,Wohnbauflache™ dargestellt werden. Die Verfahren
werden gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Als erste Verfahrensschritte im Rahmen der Bauleitplanung soll nunmehr dem Antrag
entsprochen, der Aufstellungsbeschluss gefasst und die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange beschlossen werden.

Die Offentlichkeit wird neben der frilhzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB im
Rahmen einer Informationsveranstaltung tber die Planinhalte informiert.

Anlagen

Anlage 1 — Antrag auf Bauleitplanung
Anlage 2 — Geltungsbereich

Anlage 3 — Lageplan 1

Anlage 4 — Lageplan 2

Anlage 5 — Lageplan 3
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