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MaBnahmenfreigabe zur Dachsanierung der Sporthalle am Hallenbad

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 24.04.2024
Wohnen und Digitalisierung

Rat Entscheidung 06.05.2024

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde folgende Beschlussfassung:

Die geplante Dachsanierung der Sporthalle am Hallenbad soll gemaB der vorgestellten
Variante b) erfolgen. Dies bedeutet eine Sanierung der aufgestanderten Dachflache unter
Einbeziehung der Giebel und Fassadenseiten, Verkleidung mit Wellblechprofilen mit einer
Farbgebung passend zur neuen Dachdeckung It. Plan in Hohe von 369.000 EUR.

Die MaBnahmenfreigabe wird erteilt.
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Sachverhalt

In diesem Jahr soll planmaBig die Sanierung des Daches auf der Dreifachsporthalle am
Hallenbad erfolgen. Bei Regen kommt wiederholt Wasser in den Hallenbereich, der
Schwingboden droht Schaden zu nehmen.

Als internes Unterbudget unter dem Sachkonto 01.10.01.52150001 wurden im Rahmen der
Haushaltsaufstellung 250.000 Euro fir die MaBnahme vorgesehen und in den Haushalt
eingestellt.

Nach ndherer Begutachtung der Dachsituation im Zuge der weiteren Planungen war
festzustellen, dass neben der aufgestéanderten Dachflache auch die Dachentwasserung sowie
die unter dem Dach ausgelegte Dammung zu erneuern sind.

Aktuell gibt es ferner offene Durchdringungen in den Hallenraum, die ein Durchrieseln von
Dammstoffen in die Sporthalle von oben erméglichen. Diese sind ebenfalls im Rahmen der
Sanierung zu verschlieBen.

Es stehen grundséatzlich drei Varianten bei der Dachsanierung in Verbindung mit den
Giebelseiten und der Fassade zur Auswahl:

a) Sanierung nur der aufgesténderten Dachflache unter Erhalt der braun verkleideten
senkrechten Flachen It. Plan (313.000 EUR)

b) Sanierung der aufgestanderten Dachflaiche unter Einbeziehung der Giebel und
Fassadenseiten, Verkleidung mit Wellblechprofilen mit einer Farbgebung passend zur
neuen Dachdeckung It. Plan (369.000 EUR)

c) Verkleidung der Fassadenseiten analog der Ansicht des Hallenbades mit groBformatigen
Trespa Platten, Farbgebung in Anlehnung an die vorhandene Fassadengestaltung der
Dreifachhalle aus Sicht- und Waschbeton It. Plan (415.000 EUR)

Die MaBnahme beinhaltet eine Schadstoffsanierung (asbesthaltige Dachdeckung). Die
Fassadenverkleidung ist ebenfalls mit Asbest belastet und kénnte in diesem Zuge mit saniert
werden.

Zudem wird sich die neue Dachflache optisch stark von den aktuell braun verkleideten
Fassadenflachen im aktuellen Bestand absetzen, wenn diese nicht mit ausgetauscht werden.

Sollte man sich aus Kostengriinden dazu entscheiden, die Giebel- und Fassadenflachen zu
belassen, so wird sich nicht vermeiden lassen, dass bei Austausch der Wellplatten auch
Randbereiche der Fassadenverkleidung in Mitleidenschaft gezogen werden. Dies sind aktuell
braune kleinformatige Fassadenplatten.

In Kombination mit dem sanierten Dach (wahrscheinlich in grauem Farbton) wird sich ein
unschones Erscheinungsbild an den Giebel- und Dachréandern ergeben, da die
auszutauschenden neuen braunen Fassadenplatten sich von den durch die Witterung
ausgebleichten Bestandsplatten nochmals unterscheiden werden.

Es ist im Ergebnis mit einem unschénen ,Flickenteppich®™ zu rechnen.

Seite 2 von 3



Die Kosten dieser MaBnahmen nach Variante a) betragen ca. 313.000 Euro.

In Anbetracht der pragenden Ansicht der Fassadenseiten wird daher vorgeschlagen, die
Verkleidung hier im Zusammenhang mit der jetzt anstehenden Dachsanierung auch komplett
zu erneuern, um eine einheitliche optische Wirkung und Farbgestaltung des Gebaudes zu
erhalten. Bei einer zeitversetzen spdteren neuen Verkleidung der Fassadenseiten wirde
durch eine zusatzliche Gerlststellung die MaBnahme auch deutlich teurer.

In dieser Variante diirften sich die Kosten It. Schatzung auf ca. 369.000 Euro belaufen.

In einer dritten Variante konnte die Optik der Sporthalle dariiber hinaus an die des
Hallenbades weiter angeglichen werden, indem anstatt der derzeit kleinformatigen
Fassadenverkleidung hier groBformatige Trespa Platten zum Einsatz kommen.

Dies wiirde die friher einheitliche Optik des Gesamtobjektes Hallenbad und Sporthalle
hervorheben und soweit mdglich wiederherstellen. Den Bereich der Sporthalle wiirde dann in
diesem Zuge farblich bewusst vom Gebdudeteil des Hallenbades abgesetzt.

In dieser Variante diirften sich die Kosten It. Schatzung auf ca. 415.000 Euro belaufen.

Aus Sicht der Verwaltung sollten im Zuge der aktuellen MaBnahme die Dachflache und die
Giebelseiten komplett erneuert werden. Da sich die Dreifachhalle durch den schon sanierten
Zwischenbau ohnehin immer vom Hallenbad abheben wird, schlagt die Verwaltung vor, unter
Abwagung der Optik und der Kosten die Variante b) umzusetzen. Die Waschbetonansicht im
unteren Bereich der Sporthalle bleibt in allen Varianten unverandert sichtbar.

Die vorgeschlagene Variante b) verursacht Baukosten in Hohe von rund 369.000 EUR. Diese
Summe liegt damit rund 119.000 EUR (ber dem kalkulierten Ansatz.

Da es sich bei dem Sachkonto um einen pauschalen Ansatz fiir alle im Laufe des Jahres
anfallenden InstandhaltungsmaBnahmen handelt, sind aktuell noch ausreichend Mittel
vorhanden. Je nach weiterem Verlauf der noch anstehenden Instandhaltungsaufwendungen
sind moglicherweise spater im Laufe des Jahres (berplanmdBig bei dem Sachkonto
01.10.01.52150001 noch Mittel bereitzustellen.

Anlagen

Variante a — Ansichten Fassade
Variante a — Dachsanierung Kosten
Variante b — Ansichten Fassade
Variante b — Dachsanierung Kosten
Variante ¢ — Ansichten Fassade
Variante ¢ — Dachsanierung Kosten
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