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Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und Einsichtnahme

Plangrundlage

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist gemaR & 2 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt

Oelde in seiner Sitzung am ................. beschlossen
worden.
Dieser Beschluss ist am .......cccveeeeees ortsuiblich bekannt

gemacht worden.

Blirgermeisterin

Fur den Entwurf.

Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ................
lagen die Planunterlagen vom ................... bis ein-
schlieBlich zum .........c.c..... gemall § 3 Abs. 1 BauGB im
Rathaus der Stadt Oelde 6ffentlich aus.

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am
.................... die Veroffentlichung gemaR §3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .................
wurden die Planunterlagen vom .............. bis
einschlieflich zum ......ccceenene gemaBl § 3 Abs. 2
BauGB auf der Internetseite der Stadt Oelde ver-
offentlicht und parallel im Rathaus der Stadt Oelde
ausgelegt.

Oelde, den .....ccccceunee.

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am
.................... die erneute Veréffentlichung gemal § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am ...................
wurden die Planunterlagen vom ........ccee... bis ein-
schliefflich zum .......ceuueee. gemal § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt
Oelde verdffentlicht und parallel im Rathaus der Stadt
Oelde ausgelegt.

Oelde, den ..o

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anre-
gungen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am
.................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Blirgermeisterin

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans vom .................. gemaf
§ 10(3) BauGB ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und die darin in
Bezug genommenen, nicht 6ffentlich bekannt gemach-
ten technischen Regelwerke liegen gemaR § 10(3)
BauGB im Rathaus der Stadt Oelde wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.

Oelde, den .......cueeenn.ee

Blirgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V.m.
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans - geometrisch eindeutig.

Warendorf, den...................

Vermessungsbiiro Jungemann
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Erklarung der Planzeichen und textlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung:
»Freiflachen-Photovoltaikanlage” (Modulflachen 1 bis 3)

Zuldssig sind:

— Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Form von Solarmodultischen).

— Dem Betrieb der Anlage dienende Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter,
Verkabelung, Energiespeicher, Betriebsgebdude zur Unterbringung von
Ersatzteilen, Steuerung und Uberwachung etc.).

— Einfriedigungen, Zuwegungen und Wartungsflachen.

— Die Errichtung eines Informationsschildes und einer Schautafel, die
Uber die Anlage informieren. Sonstige Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

GRZ 0,5 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR; hier: 0,5

GHmax.4,0m| 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter liber gewach-

senem Gelande, hier:

Als oberer Abschluss fur ebenerdig installierte Photovoltaikanlagen gilt
der hdchste Punkt der schrag aufgestellten Module einschlieBlich der
Unterkonstruktion.

Als Gesamthdhe (= maximal zuldssige Gebaudehohe) fur Technikgebdude
(Trafo-/Wechselrichterstationen) gilt der hochste Punkt der Dachkonstruk-
tion.

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann die im Plangebiet festgesetzte
Gesamthohe durch Masten fur eine Videolberwachung als Sicherungs-
mafRnahme fur die Modulflachen um bis zu 2 m Gberschritten werden.

2.3 Als unterer Bezugspunkt fiir bauliche Anlagen gilt das gewachsene
Gelande gemal aufgenommenem Héhenraster (siehe Eintrag in der Plan-
karte) des Vermessungsbiros Jungemann.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(8§ 9(1) Nr. 2 BauGB:

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

]

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Privatweg

5. Wald (§ 9(1) Nr. 18b BauGB)

6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), hier: Entwicklung
von Saumstrukturen im Randbereich bestehender Waldflichen/Gehélze

6.1 Umwandlung einer intensiv bewirtschafteten Griinlandfliche in eine
extensiv genutzte Mahwiese im Bereich der Waldrandzone, siehe text-
liche Festsetzung D.1.2a

6.2 Entwicklung eines bliitenreichen Feldrains als Saumstruktur im Rand-
bereich der bestehenden Hecke, siehe textliche Festsetzung D.1.2b

CIEEN B

7. Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

- 0000000000"

7.1 Anpflanzung einer mindestens 5-reihigen Hecke mit einzelnen Uberhil-
tern, siehe textliche Festsetzung D.3.1

00000

00000

‘0000000000 -

- 0000000000"

‘0000000000 -

7.2 Anpflanzung einer mindestens 2-reihigen Hecke, siehe textliche Festset-
zung D.3.2

00000
00000

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

8.1 Erhalt der das Plangebiet durchziehenden Geholzstruktur, siehe textliche
Festsetzung D.4.1

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes
der baulichen Nutzung

9.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) zu belastende
Flachen zur Unterhaltung der nordlich der Autobahntrasse gelegenen
Trinkwasserleitung zu Gunsten des Versorgungstragers Gelsenwasser AG.

GFL

E_

und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Flachennutzung im gesamten Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage auBerhalb der
in der Plankarte umgrenzten Flachen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

a) Flachennutzung unterhalb der PV-Module

Entwicklungsziel: Forderung der Biodiversitat sowie der gelenkten Sukzession im Halb-
schatten unterhalb der baulichen Anlagen.

MafBnahmen: — Einsaat mit Regiosaatgut Ursprunggebiet 2 ,,Westdeutsches Tief-
land mit Unterem Weserbergland” mit mind. 50 % Krduteranteil;

— extensive Bewirtschaftung mit ein- bis zweimaliger Mahd pro Jahr;
erste Mahd ab 15. Juni, zweite Mahd ab 01. September (kein
Mulchen; Abfuhr des Mahdguts, auch unter Modulreihen - soweit
moglich; Mahd kleintierschonend mit Messerbalken, Schnitthohe
10 cm;

— keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Striegeln etc.)
zwischen dem 01. Marz und 15. September;

— kein Pflegeumbruch / keine Nachsaat;

— der Einsatz von Kalk, Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist ganz-
jahrig untersagt;

— eine Reinigung der PV-Module darf nur mit Regenwasser oder mit

entmineralisiertem Wasser erfolgen; ein Einsatz von Reinigungs-
mitteln ist unzuldssig.

— keine direkten oder indirekten Standortentwéasserungen.

Eine Beweidung mit maximal 0,3 GroRvieheinheiten/ha ist zuldssig.

b) Flachennutzung im Bereich der Wegeflachen
Entwicklungsziel: Anlage und Pflege der Wegeflachen.

MafBnahmen: — Anlage als Grasweg, Schotterrasen oder mit wassergebundener
Decke entsprechend den erforderlichen Belastungen (Besucher,

Technikfahrzeuge, Feuerwehr etc.).

— Verzicht auf Diinger, Kalk und den Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln.

¢) Flichennutzung auBlerhalb der mit PV-Modulen, Nebenanlagen iiberstellten bzw.
genutzten Flachen

Entwicklungsziel: Anlage und Pflege einer extensiven Griinlandflache.

— Einsaat mit Regiosaatgut Ursprunggebiet 2 ,,Westdeutsches Tief-
land mit Unterem Weserbergland” mit mind. 50 % Krduteranteil;

MafBnahmen:

— PflegemaBnahmen: Ein- bis zweischirige Mahd oder extensive
Weide- bzw. Mahweidenutzung (Zeitraum siehe D.1.1a) oder
Beweidung mit max. 0,3 GroRvieheinheiten/ha und ggf. moglicher
anschlieRender Nachmahd; Mahd kleintierschonend mit Messer-
balken, Schnitthohe 10 cm; das Mahdgut ist abzutransportieren;

Ganzjahrig kein Walzen, Schleppen, Pflegeumbriiche sowie Ver-
zicht auf Nachsaat, Diinger, Kalk und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln.

1.2 Entwicklung von Saumstrukturen im Randbereich bestehender Waldflichen/Geholze
gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB

a) Entwicklung von Saumstrukturen zur bestehenden Waldfliche im Westen des Plan-
gebiets

Entwicklungsziel: Umwandlung einer intensiv bewirtschaften Grinlandflache in eine
extensiv genutzte Mahwiese im Bereich der Waldrandzone

MafBnahmen: — Soweit notwendig ergdanzende Einsaat mit Regiosaatgut Ursprung-
gebiet 2 ,,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland”
mit mind. 50 % Krauteranteil;

— PflegemaRnahmen: extensive Bewirtschaftung mit ein- bis zwei-
maliger Mahd pro Jahr; erste Mahd ab 15. Juni, zweite Mahd ab
01. September (kein Mulchen), Mahd kleintierschonend mit Mes-
serbalken, Schnitthohe 10 cm von innen nach auRen oder von
einer zur anderen Seite, Mahdgut einige Tage und teilweise im
Randbereich der gemahten Flache lagern, Abfuhr des Mahdguts
nach langstens 14 Tagen;

— keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Striegeln etc.)
zwischen dem 01. Marz und 15. September;

— kein Pflegeumbruch / keine Nachsaat;

— der Einsatz von Kalk, Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist ganz-
jahrig untersagt;

— keine direkten oder indirekten Standortentwdsserungen;

— Die Errichtung von Zaunanlagen innerhalb der Flache gemaR § 9(1)
Nr. 20 BauGB ist unzuldssig.

b) Entwicklung von Saumstrukturen im Bereich der das Plangebiet durchziehenden
Heckenstruktur

Entwicklungsziel: Blitenreicher Feldrain als Saumstruktur im direkten Umfeld der
bestehenden Heckenstruktur

MafBnahmen: — PflegemalRnahmen: extensive Bewirtschaftung mit abschnitts-

weise Mahd alle 2 bis 3 Jahre ab dem 01. September, Mahd
kleintierschonend mit Messerbalken, Schnitthohe 10 cm, Abfuhr
des Mahdguts;

— keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Striegeln etc.);

— kein Pflegeumbruch / keine Nachsaat;

— der Einsatz von Kalk, Dinger- und Pflanzenschutzmitteln ist ganz-
jahrig untersagt;

— keine direkten oder indirekten Standortentwdsserungen;

— Die Errichtung von Zaunanlagen innerhalb der Flache gemafR § 9(1)
Nr. 20 BauGB ist unzuldssig.

2.  MaBnahmen gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB i. V. m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), hier: Vermeidung von Stérungen durch Licht:

Eine Beleuchtung der Modulfelder und Nebenanlagen sowie der gemal § 9(1) Nr. 18b BauGB, §
9(1) Nr. 20 BauGB und § 9(1) Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzten Flachen ist unzuldssig. Eine
Notfallbeleuchtung bei technischen Problemen oder Einbruch/Vandalismus etc. im Bereich der
Modulfelder und Nebenanlagen ist zuldssig. Fur diese sind ausschlieBlich insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtungen zu wahlen. Dazu zdhlen Leuchtmittel mit nur sehr geringem
Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540 — 650 nm sowie einer
Farbtemperatur £ 2.700 Kelvin. Die Leuchtpunkthdhen einer eventuellen Notbeleuchtung dirfen
das Maf} von maximal 5 m Uber Urgelande nicht Uberschreiten. Blendwirkungen sind zu unter-
binden (insbesondere durch Verwendung geschlossener Lampengehdause, Ausrichtung der Licht-
kegel nach unten, geringe Masthdhen etc.).

Hinweis: Die Autobahn GmbH hat darauf hingewiesen, dass —im Rahmen
des fiir einen Ausbau der Autobahn A 2 erforderlichen Planfest-
stellungsverfahrens — das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der
stidlichen Seite um bis zu 3 m reduziert werden kann.

9.3 Ver- und Entsorgungsleitungen § 9(1) Nr. 13 BauGB, hier:
Trinkwasserleitung (Gelsenwasser AG)

_———

Hinweis: Die Trasse der geplanten Trinkwasserleitung ist in der Plankarte
nicht eingemessen!

9.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

9.5 MaRangaben in Meter, z.B. 5,0 m

C. Sonstige Darstellungen

Katasteramtliche Darstellungen

Wohnbebauung mit Hausnummer

181 Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstlicksnummer

,110.02 Héhenpunkte gemaR Einmessung Vermessungsbiiro Jungemann (05/2022)

Projektplanung und sonstige Darstellungen

e o e

Interne ErschlieBung innerhalb bzw. am Rand der Modulflachen (diese ist nur
in Teilbereichen der Offentlichkeit zugénglich, siehe Plankarte VEP)

Offentlich zugéngliche ErschlieRung, FuBweg (siehe Plankarte VEP)

Zuwegung Feuerwehr (siehe Plankarte VEP)

Zaunanlage entlang der Zuwegung mit Tor

Verlauf der Wasserleitung (Gelsenwasser AG) inkl. geplantem Schutzstreifen
———— auBBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans, nicht
eingemessen

3.  Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

3.1 Anpflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt einer mindestens 5-reihigen Hecke mit einzel-
nen Uberhiltern aus standortheimischen Laubgehdlzen

= Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrdagt 1,0 m; Pflanzung der
Geholze in artgleichen Vierer-Gruppen.

= |n einem Abstand von 20 m sind auf der gesamten Léange der Hecke Baume 1. bzw. 2.
Ordnung als Uberhilter vorzusehen.

= Bzgl. der Auswahl der empfohlen Gehdlzarten und der Pflanzqualitaten wird auf die
Hinweise F.7 verwiesen.

3.2 Anpflanzung, Pflege und dauerhafter Erhalt einer mindestens 2-reihigen Hecke aus stand-
ortheimischen Laubgehdlzen

= Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrdagt 1,0 m; Pflanzung der
Geholze in artgleichen Vierer-Gruppen.

= Bzgl. der Auswahl der empfohlen Gehdlzarten und der Pflanzqualitdten wird auf die
Hinweise F.7 verwiesen.

4  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

4.1 Erhalt der das Plangebiet durchziehenden Geholzstruktur (§9(1) Nr. 25b BauGB):

Die eingemessenen Bdaume sind fachgerecht zu erhalten. Bei natirlichem Abgang sind diese
entsprechend zu ersetzen (Stammumfang bei Ersatzpflanzungen: mindestens 18 cm in 1 m
Hohe). Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der
Bdume nicht beeintrachtigt wird. Untersagt sind dariiber hinaus alle Eingriffe in den Kronen-
bereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.
Nahere Aussagen zum fachgerechten Erhalt enthalt die DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002,
die in der Verwaltung, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung einzusehen
ist.

5. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

5.1 Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sind deckungsgleich und umfassen in der Gemarkung Oelde, Flur 153,
Flursticke 26, 37, 90, 103 und 104, mit einer Flache von 22,9 ha.

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag vom ............. (Vertragsabschluss vor Satzungsbeschluss) verpflichtet.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiB § 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB

Anbaufreie Zone entlang der A2 gemaR § 9 FStrG (40 m Abstand) sowie
Anbaubeschrankungszone (100 m Abstand)

Denkmalgeschiitzte Gebdude im Bereich der Autobahnmeisterei

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 89 BauO NRW

1.1 Einfriedungen entlang der Grenze des Plangebiets sind (einschlieRlich Ubersteigschutz) bis zu
einer Hohe von maximal 2,0 m (iber dem anstehenden Geldnde ist zuldssig. Zwischen der
Unterkante der Zaunanlage und dem anstehenden Geldnde ist ein Bodenabstand von
mindestens 20 cm einzuhalten. Die Verwendung von Stacheldraht im Bodenbereich der
Umzaunung ist unzuldssig. Als Zaunfarbe sind ausschlielich gedeckte Griintone zuldssig,
Sichtschutzstreifen oder Zaunfolien sind unzuldssig. Abweichend kann die Zaunanlage im
Siiden des Plangebiets — entlang der Autobahntrasse — mit einem blickreduzierenden Gewebe
(Blendschutz) versehen werden.

F. Hinweise

1. Blendwirkungen

Bzgl. moglicher Sonnenreflektionen und Blendwirkungen der Anlage auf umliegende Verkehrs-
wege oder Wohngebdude im Umfeld des Plangebiets wurde durch das Ing.-Bliro SoIPEG GmbH im
Februar 2023 ein entsprechendes Fachgutachten erarbeitet auf das ausdricklich verwiesen wird.
Im Ergebnis wird die potenzielle Blendwirkung der hier betrachteten PV Anlage als geringfiigig
klassifiziert.

2. Bodendenkmaler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem LWL-Archdologie fir Westfalen —Aullen-
stelle Minster —An den Speichern 7, 48157 MUnster schriftlich mitzuteilen. Dem LWL-Archdologie
fur Westfalen AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmal-
behorde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verdndert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8§26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind
flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. Altlasten, Kampfmittel und Bodenschutz

Im Plangebiet sind Altlasten oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsis-
tenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich die Stadt Oelde und/oder die Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MaRnah-
men hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festge-
stellt oder Gegenstdande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriick-
stande sein konnten, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Oelde als ortliche
Ordnungsbehorde, die Abteilung Bodenschutz des Kreises Warendorf und/oder die Bezirksregie-
rung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst unverziglich zu informieren.

4. Artenschutz:

Im Rahmen der Planung wurde von der ecoda GmbH (05/2021) ein Fachbeitrag zur Artenschutz-
vorpriifung (ASP Stufe 1) sowie ein Fachbeitrag zur vertiefenden Artenschutzpriifung (ASP Stufe
I1) im Zusammenhang mit der Planung des Solarparks Oelde erstellt. Auf diese Unterlagen wird
ausdriicklich verwiesen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Errichtung und den Betrieb der geplanten
PV-Freiflaichenanlage weder fur Brutvogel noch fur Gastvogel wahrend der Brutzeit ein Verbots-
tatbestand nach § 44(1) i. V. m. (5) BNatSchG ausgeldst wird. Das gilt ebenso fur Rastvogel und
alle anderen Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Aus artenschutzfachlicher Sicht bedarf
es somit keiner weiteren MaBnahmen zur Verminderung oder Vermeidung von Auswirkungen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird ausdriicklich auf die Bauzeiten-
beschrdankung hingewiesen: Nach § 39(5) S. 2 BNatSchG ist es grundsétzlich verboten, ,,Gehélze in
der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen”. Unter Beriicksichtigung der Brutzeiten europdischer Vogelarten ist ein Beginn der
Bauarbeiten zur Errichtung der vorliegenden Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des o.g.
Zeitraums nicht zulassig.

Die Baufeldraumung im Plangebiet ist aullerhalb der Brutzeiten (01. Méarz bis 31. August) von eu-
ropdischen Vogelarten durchzufiihren. Nach der Baufeldraumung muss bis zum Baubeginn sicher-
gestellt sein, dass die Flachen nicht mehr besiedelt werden kénnen.

Kann eine VermeidungsmaBnahme nicht vor Beginn der Brutzeit umgesetzt werden, so muss eine
Kontrolle der Bauflachen vor Baubeginn erfolgen. Ergibt sich kein Hinweis auf ein Brutvorkommen
einer europaischen Vogelart, so kann entweder eine sehr kurzfristige Herstellung der Bauflachen
erfolgen oder eine VermeidungsmaRnahme umgesetzt werden (z. B. Einsatz von Flatterband).
Ergibt sich ein Hinweis auf ein Brutvorkommen einer europaischen Vogelart, so muss eine indivi-
duelle Losung mit der Genehmigungsbehorde abgestimmt werden. Mindestens fur Teilbereiche
der Bauflachen muss in diesem Fall damit gerechnet werden, dass der Baubeginn erst nach der
Brutzeit der Art ermoglicht werden kann.

Zu Details wird auf die Ausfiihrungen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

MaRnahmen zur dkologischen Baubegleitung sowie zum faunistischen und floristischen Monito-
ring werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

5. Niederschlagswasser:

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswassers wird vor Ort versickert.

6. Brandschutz:

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des Kreises Warendorf wird durch den Projekt-
entwickler eine TandemschlieRanlage fir die Tore zur Verfligung gestellt, fir welche die Feuer-
wehr eine Schliefung und Zugang erhalt. Des Weiteren wird das mittlere Solarparkfeld 2 (Stidaus-
richtung) feuerwehrtechnisch in 3 Teilflachen unterteilt, indem an zwei Stellen ein Fahrweg fir die
Feuerwehr zwischen den Modulen vorgehalten wird. Die Umfahrbarkeit der drei Solarparkflachen
zwischen Modultischen und Zaun wird fiir die Feuerwehr gesichert.

7. Pflanzliste:
Fir die Pflanzung einer mindestens 3-reihigen Hecke werden folgende Gehdlze empfohlen:

Straucher, 2x verpflanzt, Hohe: 100 - 150 cm

Schlehe Prunus spinosa Hundsrose Rosa canina
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Faulbaum Rhamnus frangula
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Kornellkische Cornus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Traubenholunder Sambucus rademosa

Haselnuss Corylus avellana

Baume 1. bzw. 2. Ordnung, 2x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang: 14 - 16 cm

Stieleiche Quercus robur Feldahorn Acer campestre

Flaum-Eiche Quercus pubescens Vogelkirsche Prunus avium

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 153 ,Solarpark Oelde” der
Stadt Oelde

Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vB-Plan Nr. 153 ,,Solarpark Oelde“ der
Stadt Oelde als Bestandteil des vB-Plans Nr. 153 ,Solarpark Oelde” gemaR
§ 12 BauGB

Die zur erneuten Veroffentlichung gemaR § 4a(3) BauGB der vorliegenden Planung
gednderten Planinhalte sind jeweils mit einem blauen Rahmen umgrenzt.
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