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Teil | Begriindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Aufgrund des Bedarfs von Kitaplatzen im Oelder Stadtgebiet, hat sich die Stadt Oelde dazu
entschieden, mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Ausweisung einer Flache fur die Errichtung einer Kindertagesstatte zu
schaffen.

Aktuell teilt sich die Kita ,Die Langstrimpfe* auf zwei Standorte in der Oelder Kernstadt auf.
Der Standort an der Spellerstral’e im Erdgeschoss des ehemaligen Schwesternheims soll mit-
telfristig durch das Marienhospital genutzt werden. Der zweite Standort an der Albrecht-Durer-
StralRe entfallt ebenfalls perspektivisch, da dieser Bereich durch eine Erweiterung des Wibbelt-
Carrées Uuberplant wird. Somit besteht das Erfordernis, diese beiden Standorte an einem
neuen Standort zusammenzufihren.

Der Bebauungsplan Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten® dient zur Deckung des Bedarfes an Flachen
fur eine Kindertagesstatte vor allem im Oelder Siiden.

Die angestrebte Flache, welche aktuell als Grunflache genutzt wird, befindet sich stdlich der
Stralle Am Stadtgarten und soll etwa 0,24 ha umfassen.

Durch die parallel erfolgende 49. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans geschaffen.

Die Erschliefung der Gemeinbedarfsflache wird von Norden durch die direkte Anbindung an
die Stralle Am Stadtgarten erfolgen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets
2.1 Raumlicher Geltungsbereich, Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Oelder Sid-Osten und umfasst ca. 0,24 ha. Nordlich grenzt diese Fla-
che, getrennt durch die StraRe Am Stadtgarten, an bestehende Wohngebiete, dstlich und sid-
lich befinden sich Grinflachen. Westlich der Planflache befinden sich die Tennisplatze des
Tennisclubs Oelde 1890 eV und daran angrenzend der Vier-Jahreszeiten-Park.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Von dem Bebauungsplan Nr. 159 werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Oelde er-
fasst:

Flurnummer Flurstiicknummer
122 89 tlw.
122 7 tlw.

2.2 Stadtebauliche Situation, aktuelle Nutzung

Die aktuell als Grunflache genutzte Flache soll zum Grofteil als ,Flache fir den Gemeinbedarf
— Zweckbestimmung Kindergarten® ausgewiesen werden.

Auf der angrenzenden Grinflache finden an wenigen Tagen im Jahr Veranstaltungen, wie
Schutzenfeste statt.
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3. Flachennutzungsplan und andere Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Rechtliche Grundlage fiir eine landesplanerische Zustimmung einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans seitens der Bezirksregierung Minster sind die Ziele und Grundsatze des Regi-
onalplans Minsterland sowie die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW).

Die Stadt Oelde wird im LEP NRW als Mittelzentrum eingestuft. Ein wesentliches Ziel im LEP
NRW stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahmen durch eine bedarfs-
gerecht, flachensparende und an den demographischen Wandel angepasste Siedlungsent-
wicklung dar.

Der Regionalplan Minsterland’ legt diese Flache als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
fest.

’ R B . .
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Munsterland

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch grinordnerische Fest-
setzungen (siehe Kap. 4.7) sichergestellt.

Westlich des Plangebiets im Bereich des Vier-Jahreszeiten-Parks verlauft der Axtbach. Hier-
bei handelt es sich um die Naturdenkmale 7.15 und 7.16 ,Naturnaher Axtbachverlauf‘. Die
Bereiche, welche als Naturdenkmal eingetragen sind, sind der nachfolgenden Karte zu ent-
nehmen.

1 Bezirksregierung Miinster — Interaktiver Regionalplan NRW (bezreg-muenster.de), Aufruf am 07.07.2023


https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_regionalplan/index.html
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Abbildung 3: Markierung der Naturdenkmale 7.15 und 7.162

Der Axtbach wird ebenfalls als schutzwirdiges Biotop (,Axtbach im Siedlungsbereich®, Ken-
nung BK-4114-0304) und die angrenzenden Flachen als Biotopverbund (,Axtbach®, Objekt-
kennung VB-MS-4014-102) geflhrt.

2 Geoportal+ Kreis Warendorf (geo6.kreis-warendorf.de) — Aufruf vom 31.10.2023

3 Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de) — Aufruf vom
31.10.2023
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Die Flachen um den Axtbach werden des Weiteren als Gebiet fur den Schutz der Natur (Ken-
nung GSN-0387) gefiihrt.

I
9
5

Die genannten Flachen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Weitere den Natur-
schutz betreffende Regelungen (Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Na-
turdenkmale, geschutzte/schutzwirdige Biotope etc.) im Sinne von Bundes- und Landesna-
turschutzgesetz (BNatSchG, LNatSchG) bestehen weder flir das Plangebiet noch fir das na-
here Umfeld.

4 Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de) — Aufruf vom
31.10.2023
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3.3 Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in Mlns-
ter mit der Verfigung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird der Bereich als ,6ffentliche oder
private Grinflache* dargestellt.

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten” durch die Darstellung
des derzeit glltigen Flachennutzungsplans nicht abgedeckt wird, wird der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert. Insgesamt umfasst die 49. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ca. 0,24 ha. Diese Flachen sollen zukunftig als ,Flache far
den Gemeinbedarf - Kindergarten“ dargestellt werden.

Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.4 Grundsatzliche Planungsalternativen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht
baulich veranderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen insbe-
sondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, bau-
lich veranderten oder bebauten Flachen mdéglich ist.

Als neuer Standort fur die Kita ,Die Langstrimpfe” wird ein stéadtisches Grundstick im Oelder
Suden praferiert, um die Betreuungsstruktur gleichmaRig im Stadtgebiet zu verteilen. Im Rah-
men einer Standortsuche fur den neuen Kita-Standort wurden sieben Standorte untersucht
und die jeweiligen Starken, Schwachen und Risiken gegenlibergestellt. Diese wurden dem Rat
der Stadt Oelde am 12.06.2023 zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Dabei handelt es sich um die folgenden Standorte:

Standort A: Am Stadtgarten

pr 1
- A7 4
A i

Abbildung 7: Standort A

Standort B: Zur Axt / Didingsweg
- -\\_\\\ y .‘\\}:_7__,_,,--""/-)’/-
AN <

Abbildung 8: Standort B
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Standort C: Overbergareal
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Abbildung 10: Standort D
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Standort E: Stromberger Stralle / Kreuzstralle
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Abbildung 11: Standort E

Standort F: Konrad-Adenauer-Allee / Zum Muhlenteich
- : 137 / ) mm-'-——l—_w—ﬁlf 1

L /

Abbildung 12: Standort F
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Standort G: Bergelerweg

Abbildung 13: Standort G

Far die Standortsuche wurden Aspekte, wie die Flachenverflugbarkeit, Erreichbarkeit, Immis-
sionssituation und verkehrliche Erreichbarkeit gegenlbergestellt. Diese Ergebnisse wurden
dem Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung und dem Rat der
Stadt Oelde mit dem Beschlussvorschlag beziiglich des Standortes A vorgelegt.

Die Flachen des Standortes befinden sich im Eigentum der Stadt Oelde, eine kurzfristige Ver-
fugbarkeit ist dadurch gegeben. Aullerdem zeichnet sie sich durch eine ruhige Lage mit gri-
nem Umfeld aus, welche sich durch die Nahe zum Vier-dahreszeiten-Park auszeichnet. Bei
der erschlieRenden Stralle ,Am Stadtgarten“ handelt es sich um eine niedrig frequentierte
StralRe (Tempo 30), welche Uber drei daran angrenzende Strafien erreicht werden kann. Die
Lage im Oelder Stadtgebiet entsprich dem Zielgebiet beziiglich der Verteilung von Platzen in
Kindertageseinrichtungen. Diese Starken Uberwiegen die aufgefihrten Schwachen und Risi-
ken, die fur diesen Standort ermittelt wurden.

Nach Abwagung der Starken, Schwachen und Risiken der sieben potentiellen Standorte hat
sich aus Sicht des Rates der Stadt Oelde das Plangebiet des Standortes A: Am Stadtgarten
als am besten geeignet herausgestellt.
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3.5 Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 15.12.2022 hat die Bezirksregierung erklart, dass die geplante Darstellung
als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Kindergarten® mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist. Hierzu fihrt die Behdrde im Einzelnen aus:

e Der Regionalplan Minsterland legt fiir den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Bauleitplanung zum Bau einer KITA ist mit
dem Ziel 2-3 LEP NRW vereinbar.

e Erganzend sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze des landeribergreifen-
den Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH), fir diese Planungsab-
sicht zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

o Ziel 1.1.1 (Allgemeines: Hochwasserrisikomanagement)
o Ziel 1.2.1 (Allgemeines: Klimawandel und -anpassung)
o Grundsatz I.1.1 und Ziel 11.1.3 (Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG)

Mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und damit zusammenhan-
gend mit dem Bebauungsplan Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten® wird daher den Festlegungen des
LEP NRW entsprochen. Sie ist demnach mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

3.6 Kommunale Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten® grenzt im 6stlichen
Bereich an den rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 90 ,Am Stadtgarten® und Uberlagert diesen
im Randbereich. Somit werden die Festsetzungen in diesem Bereich Gberdeckt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten“ werden die fur das vorlie-
gende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 90 im Planungs-
bereich Uberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h.
sofern der Bebauungsplan Nr. 159 ,Kita Am Stadtgarten“ unwirksam werden sollte, lebt das
frGhere Recht wieder auf.

3.7 Hochwasserschutz / Starkregen

Auf Grund der in den letzten Jahren vermehrt aufgetretenen Hochwasserereignisse in Verbin-
dung mit dem Klimawandel erhéht sich z.B. durch haufigere Starkregenereignisse das Hoch-
wasserrisiko. Fur einen verbesserten Hochwasserschutz hat die Bundesregierung den Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) aufgestellt. Dieser ist am 01.09.2021 in
Kraft getreten. Durch Festlegung von planungsrelevanten Zielen und Grundsatzen ist die Aus-
einandersetzung mit dem Hochwasserschutz im Rahmen der Bauleitplanung notwendig.

Ziel 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

Das Plangebiet befindet sich nach Aussage des Geoportals des Kreises Warendorf in keinem
Uberschwemmungsgebiet.
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Abbildung 14: Geoportal Kreis Warendorf - Uberschwemmungsgebiete’®

Auch in der Gefahren- und Risikokarte Hochwasser des Geoportals kann keine Betroffenheit
festgestellt werden.
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Abbildung 15: Geopoﬁal Kreis Warendorf — Hochwasser Gefahrenkarte®

5 Geoportal+ Kreis Warendorf (geo6.kreis-warendorf.de) — Aufruf vom 11.07.2023
6 Geoportal+ Kreis Warendorf (geo6.kreis-warendorf.de) — Aufruf vom 11.07.2023
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¢ Kartendienst: Hochwasser Risikokarte
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Abildung 16: Geoportal Kreis Warendorf - Hochwasser Risikokarte’
Ziel 1 2.1 Klimawandel und -anpassung

In der nachstehenden Abbildung sind die FlieRgeschwindigkeiten und Wasserhéhen bei einem
extremen Starkregenereignis abgebildet.
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Abbildung 17: Auszug aus der Starkregenhinweiskarte NRW#

7 Geoportal+ Kreis Warendorf (geo6.kreis-warendorf.de) — Aufruf vom 11.07.2023
8 Geoportal NRW - Starkregenhinweiskarte (geoportal.de) — Aufruf vom 10.07.2023
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Demnach wird das Plangebiet auch bei extremen Starkregenereignissen nicht tberflutet.

Grundsatz 11.1.1 und Ziel 11.1.3 (Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG)

Besonders im Hinblick auf die steigenden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen
sowie Hitzeperioden, ist es neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dorfer an
die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch
Regenwassernutzung, Reduzierung der Versiegelung oder durch Dachbegriinung umgesetzt
werden.

Unter Kapitel 4.7 Grunordnung, natur- und landschaftsbezogene Regelungen sowie Klima-
schutz- und Klimaanpassungsaspekte werden hierzu Festsetzungen getroffen.
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4. Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 0,24 ha, von denen etwa 0,18 ha auf die ,Flache fir
den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Kindergarten entfallen. Die Gbrigen Flachen dienen
als offentliche Verkehrsflache (ca. 0,03 ha) und als Flachen zum Anpflanzen (ca. 0,03 ha).

Vorgesehen ist es, Baurecht fur eine zweigeschossige Kindestagesstatte zu schaffen. Die Er-
schlieung erfolgt tber die vorhandene Stral’e Am Stadtgarten.

Es gelten folgende Festsetzungen:

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® dient der Reali-
sierung einer Kindertagesstatte.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen zur Regelung der baulichen Dichte kénnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
getroffen werden. Auf dieser Grundlage wird zur Begrenzung der zu versiegelnden Flachen
auf privaten Grundstiicken die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Die gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % flir Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen bleibt zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB koénnen in einem Bebauungsplan Festsetzungen Uber die
Bauweise und die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen getroffen wer-
den. GemalR § 9a Nr. 1c BauGB stellt die BauNVO durch die §§ 22 f. BauNVO dazu konkreti-
sierend die Festsetzung von offener, geschlossener oder abweichender Bauweise sowie von
Baugrenzen zur Verfigung. Fur das Planvorhaben wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) sind den zeichneri-
schen Festsetzungen im Bebauungsplan zu entnehmen.

Zur Regelung der Héhenentwicklung kénnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
getroffen werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 32 Abs. 1 BauGB

Fir die Gebaude gelten die folgenden Héhen:
Gebaudehohe max. 8,00 m

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe (GH) wird definiert durch den héchsten Punkt des
Daches (= Attika).

Fir untergeordnete Bauteile, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO kann eine Uberschreitung der max. zuldssigen Gebaudeoberkante um max. 4,50
m ausnahmsweise zugelassen werden.
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Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zulassige Ge-
baudehdhe angerechnet. Die Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
darf 0,80 m nicht Gberschreiten.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse richtet sich nach der zeichnerischen Darstellung im
Bebauungsplan.

BEZUGSPUNKT

Als Bezugspunkt wird der nérdlich des Plangebiets in der Stralle Am Stadtgarten liegende
Kanaldeckel mit einer Hohe von 93,65 m Uber Normalhéhennull (im Plan: 93,65 m . NHN)
festgelegt.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Grundsticks wird von Norden durch die direkte Anbindung an die Stral3e
Am Stadtgarten erfolgen.

Zur Beurteilung der Verkehrssituation wurde eine Verkehrsuntersuchung (Fa. ROVER Ingeni-
eurgesellschaft mbH, September 2023) erstellt. Hierbei wurden die Stralenziige Am Stadtgar-
ten, Vor den Knappen, Zum Schitzenhof und Stromberger Stral’e sowie die Knotenpunkte
Stromberger Stralte/Vor den Knappen, Stromberger Stralle/Zum Schiitzenhof, Stromberger
Stralle/Bdckenférdeweg und Zum Schutzenhof/Am Stadtgarten betrachtet. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Qualitats- bzw. Kapazitats- und Sicherheitsdefizite bei
der Errichtung einer Kindertagesstatte an diesem Standort zu erwarten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine ausreichende Zahl an Stellplatzen fir den Hol- und
Bringverkehr vorzusehen sind. Des Weiteren wird eine Querungsmaglichkeit vom Gehweg auf
der Nordseite der Stralle Am Stadtgarten auf das Grundstiick der Kindertagesstatte empfoh-
len.

4.4 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der immissionsschutztechnischen Situation wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durch ein Fachburo (WENKER & GESING Akustik und Immissionsschutz GmbH)
erstellt. Hierbei wurden die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet durch den Sportlarm der
angrenzenden Tennisanlage und durch den Verkehrslarm der angrenzenden StralRen auf der
Grundlage der erstellten Verkehrsuntersuchung untersucht. Daruber hinaus wurden die
Larmeinwirkungen des Plangebiets auf die umliegende Bebauung durch die anlagenbezoge-
nen Gerausche der Kita und durch die Pegelerhéhung durch den zu erwartenden Zusatzver-
kehr betrachtet.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bezlglich der Sportlarmeinwirkungen der Ten-
nisanlage der schalltechnische Orientierungswert innerhalb der geplanten Baugrenzen einge-
halten wird.

Bezlglich des Verkehrslarms ist das Plangebiet dem Larmpegelbereich Ill zugeordnet. Beim
Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Woh-
nungen, Unterrichtsrdume oder Ahnlichem und Biirordumen oder Ahnlichem sind die folgen-
den erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male (erf. R'w,ges) flr die AulRen-
bauteile (Wande, Fenster, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und Ahnliches R'w,ges = 35 dB
Biiroraume oder Ahnliches R'w,ges = 30 dB

Fur die entstehenden anlagenbezogenen Gerausche der geplanten Kita ist in der Nachbar-
schaft kein Immissionskonflikt zu erwarten. Der an den maf3geblichen Immissionsorten gel-
tende Immissionsrichtwertwird unterschritten. Ebenfalls die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung werden in weiten Teilen eingehalten. Eine Uberschreitung hin-
sichtlich gesunder Wohnverhaltnisse wurde nicht festgestellt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN

Anforderungen an die Luftschalld@mmung zwischen Auf3en und Raumen in Gebauden ge-
maf DIN 4109-1:

Fir den Bereich des Plangebiets sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen aufgrund der berechneten maRRgeblichen Au-
Renlarmpegel gemal DIN 4109-1 die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddamm-Malie R’y 4es der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereich llI:
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und Ahnliches R'wges = 35 dB

Biroraume und Ahnliches R"wges = 30 dB

Fir Schlafraume sind aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von > 45 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels und zur Minderung des malf3-
geblichen Aufienlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Die Einhaltung schalltechnischer Auflagen (bautechnische Maflnahmen am Gebaude, verfah-
renstechnische MalRnahmen) ist im Rahmen der Baugenehmigung sicherzustellen. Ein wei-
tergehender Handlungsbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans nicht gesehen.
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4.5 Bodenschutz

Da bekannt ist, dass im naheren Umfeld der ehemalige Schitzenhof gestanden hat, in dem
ein ArzneimittelgrolRhandel ansassig war, wurde eine Bodenuntersuchung (Fa. GUCH Geolo-
gie+tUmwelt-Consulting Hamm GmbH vom 26.05.2023) des Plangebiets durchgefiihrt. Hierbei
wurde der Boden einerseits im Bereich des geplanten Baufeldes mittels Rammkernsondierun-
gen und andererseits im Bereich der geplanten Freiflachen Gber Bodenmischproben unter-
sucht.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Untersuchungsergebnisse im Wesentli-
chen als unaufféllig zu beurteilen sind. Hinweise auf signifikante Auflastungen des Untergrun-
des ergeben sich laut Gutachter nicht. Die untersuchten Mischproben der oberflachennahen
Bodenschichten weisen leicht erhéhte PAK-Gehalte auf. Die ermittelten Werte fir Benzo(a)py-
ren liegen geringfligig tber dem ab dem 01.08.2023 geltenden Priufwert fur Kinderspielflachen
von 0,5 mg/kg.

Im Rahmen der Baufeldrdumung zur Errichtung der Kita werden wie seitens des Gutachters
vorgeschlagen Sanierungs-/SicherungsmalRnahmen durchgefihrt. Der Oberboden im Bereich
der Freiflachen wird aufgenommen und durch Bodenmaterial der LAGA-Zuordnungsklasse Z0
bzw. nach Ersatzbaustoffverordnung ersetzt bzw. in einer Machtigkeit von mindestens 0,4 m
abgedeckt. Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sichergestellt. Darlber hin-
aus werden weitere Ursachenerkundungen in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf im Be-
reich der anliegenden Flachen auflerhalb des Bauleitplanverfahrens durchgefiuihrt, um das
Grundwasser zu untersuchen.

4.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Gebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (u.a. Strom, Wasser,
Abwasser, Abfallverwertung) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die Entsprechen-
den Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefuhrt werden kénnen, werden diese
gemal Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Das
hausliche Abwasser wird Uber das bestehende Kanalnetz der zentralen Klaranlage zugefuhrt.

4.7 Griinordnung, natur- und landschaftsbezogene Regelungen sowie Klimaschutz- und
Klimaanpassungsaspekte

Bebauungsplane sollen gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Sie sollen daher dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch fur einen allgemeinen Klimaschutz. Zudem sind nach § 1 Abs. 6 BauGB all-
gemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Besonders im Hinblick auf die steigenden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen
sowie Hitzeperioden, ist es neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dorfer an
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die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch
Regenwassernutzung, Reduzierung der Versiegelung oder durch Dachbegriinung umgesetzt
werden.

PFLANZGEBOTE AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen bzw. —baumen gem.

Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Anpflanz-
flachen sind je 10 m? mit 8 Laubgehdlzen zu begriinen. Zusatzlich ist je 50 m? ein Laubbaum
zu pflanzen.

Alle vegetationstechnischen Ma3nahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitglich zu den
Erd- und Hochbautatigkeiten auszufihren.

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind in ihrem Bestand zu sichern und
bei Abgang wertgleich (Berechnung nach Warendorfer Modell) zu ersetzen.

BEGRUNUNG VON PRIVATEN STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, groRkroniger hochstammiger
Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 cm) oder Pflanzstreifen von jeweils 5 m? gemal
Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu ersetzen. Je
Baum sind mind. 6 m? grofde unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu be-
grinen. Die Pflanzungen sind zwischen den Stellplatzen regelmafig verteilt vorzunehmen.
Dabei ist zur Beschattung nach max. 6 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen.

Im Zuge einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und des Klimaschutzes soll die Nut-
zung erneuerbarer Energien vorangetrieben werden. Hierzu wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen festgesetzt.

PHOTOVOLTAIK § 9 Abs. 1 Nr. 23 b)

Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von
Gebauden Photovoltaikmodule auf den Dachern zur errichten. Nebenanlagen sind von die-
ser Pflicht ausgeschlossen.

Zum Schutz des Grundwassers wird die folgende Festsetzung bezlglich des Materials von
Dacheindeckungen aufgenommen:
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DACHEINDECKUNG

Zum Schutz des Grundwassers/Gewasser vor Schwermetalleintragen sind Dacheindeckun-
gen aus unbeschichteten Metall unzulassig.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese wur-
den, wie im Umweltbericht beschrieben umgesetzt.

Hierzu wird folgende Festsetzung getroffen:

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans notwendigen Mal3nahmen
auf dem Grundstiick Gemarkung Oelde, Flur 302, Flurstiick 134 (K181/M3) erfolgen als
Ausgleich der durch dieses Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 1a Abs. 3 BauGB (Defizit von — 1.406 Okopunkten). Die Flachen zum Ausgleich
werden den als "Flachen flur den Gemeinbedarf" innerhalb dieses Bebauungsplans ausge-
wiesenen Flachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet (Sammelzuordnung).
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4.8 Ortliche Bauvorschriften

Ziel der ortlichen Bauvorschriften ist eine konzeptionell aufeinander abgestimmte Gestaltung
und Mafstablichkeit der Baukorper und die vertragliche Einbindung in den umgebenden Sied-
lungs- und Landschaftsraum.

Dunkle Oberflachen besitzen eine geringere Albedo (= Mal fir das Rickstrahlvermdgen (Re-
flexionsstrahlung) von diffus reflektierenden, also nicht selbst leuchtenden Oberflachen) als
naturliche Oberflachen. Diese Flachen kdnnen im Sommer um mehrere Grad hdhere Oberfla-
chentemperaturen erreichen als beispielsweise Grinflachen. Dunkle Gebaude entfalten daher
einen erhdhten Warmetransport von der Gebaudeoberflache sowohl in das Gebaude hinein
als auch in die Umgebungsluft. Die Verwendung von Materialien mit hoher Albedo ist daher
eine geeignete MaRnahme, um die Lufttemperatur in der Umgebung eines Gebaudes zu re-
duzieren.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fir die als Flachen fur den Gemeinbedarf gekennzeichneten Flachen wird eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Seitliche Grenzabstande von mindestens 3,00 m zu vorderen, rickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten.

DACHNEIGUNG / DACHFORM

Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richtet sich nach der zeichnerischen Dar-
stellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeutet FD = Flachdach. Fir untergeordnete Dachfla-
chen sind andere Dachformen und -neigungen ausnahmsweise zulassig.

Um eine Dachbegriinung auf den Dachflachen zu ermdglichen, wird eine Dachneigung von
0°- 10° festgesetzt.

AURERE GESTALTUNG

Fir die aulRere Gestaltung sind ausschlieBlich helle, nicht reflektierende oder grelle Farben
und Materialien zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Farben zulassig.

FASSADENGLIEDERUNG

Die straBenseitige Gebaudebreite darf h6chstens 15,00 m betragen. Diese Breite kann uber-
schritten werden, wenn die Fassade gestalterisch in Abschnitte gegliedert ist. Die Gliederung
hat durchgehend durch alle Geschosse zu erfolgen. Sie kann durch Vor- und Rickspriinge,
eine vertikal durchgehende Fuge oder auf andere Weise erzielt werden, wenn dadurch eine
optische Gliederung erzielt wird.
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EINFRIEDUNGEN

Zur Einfriedung der Grundstlicksgrenzen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken
aus heimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Zaune
und Mauern sind nur hinter den o0.g. Anpflanzungen in maximal gleicher Héhe zulassig.
Kunststoffzaune sind unzulassig.
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5. Umweltrelevante Auswirkungen
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist fir Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse werden
im noch zu erstellenden Umweltbericht (siehe Anlage 1) beschrieben und bewertet.

5.2 Bodenschutz und Flachenverbrauch

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da die Stadt Oelde Eigentimer der
Flachen ist bzw. die Flachen des Planbereichs vertraglich gesichert hat. Entschadigungsan-
spriche entstehen nicht.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u.a.
zu prufen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fihren, dass europaisch geschitzte
Arten verletzt oder getétet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird (arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal BNatSchG).

Die eingeholte Artenschutzrechtliche Prifung des Buros Landschaftsékologie & Umweltpla-
nung von Dezember 2023 ist als Anlage 2 der Begriindung beigefligt und kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Bericksichtigung von Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG prognostiziert wurden.

6. Hinweise und Empfehlungen

EMPFEHLUNGEN (ohne rechtssetzenden Charakter)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollten mindestens 40 % der fensterlosen Aul3en-
wandflachen mit rankenden oderschlingenden Pflanzen begriint werden.

- Flachdacher sollten mit einer extensiven Begriinung versehen werden.

ALTSTANDORTE / ALTLASTEN / ALTABLAGERUNGEN

Da bekannt ist, dass im ndheren Umfeld der ehemalige Schiitzenhof gestanden hat, in dem
ein Arzneimittelgro3handel ansassig war, wurde eine Bodenuntersuchung (Fa. GUCH Geolo-
gie+tUmwelt-Consulting Hamm GmbH vom 26.05.2023) des Plangebiets durchgefiihrt. Hierbei
wurde der Boden einerseits im Bereich des geplanten Baufeldes mittels Rammkernsondierun-
gen und andererseits im Bereich der geplanten Freiflachen Uber Bodenmischproben unter-
sucht.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Untersuchungsergebnisse im Wesentli-
chen als unaufféllig zu beurteilen sind. Hinweise auf signifikante Auflastungen des Untergrun-
des ergeben sich laut Gutachter nicht. Die untersuchten Mischproben der oberflachennahen
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Bodenschichten weisen leicht erhéhte PAK-Gehalte auf. Die ermittelten Werte fir Benzo(a)py-
ren liegen geringfiigig iber dem ab dem 01.08.2023 geltenden Prifwert flr Kinderspielflachen
von 0,5 mg/kg.

Im Rahmen der Baufeldraumung zur Errichtung der Kita werden wie seitens des Gutachters
vorgeschlagen Sanierungs-/Sicherungsmaflnahmen durchgefihrt. Der Oberboden im Bereich
der Freiflachen wird aufgenommen und durch Bodenmaterial der LAGA-Zuordnungsklasse Z0
bzw. nach Ersatzbaustoffverordnung ersetzt bzw. in einer Machtigkeit von mindestens 0,4 m
abgedeckt. Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sichergestellt. Dartber hin-
aus werden weitere Ursachenerkundungen in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf im Be-
reich der anliegenden Flachen auferhalb des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt, um das
Grundwasser zu untersuchen

Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behorde anzu-
zeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetrof-
fen werden.

DENKMALSCHUTZ / DENKMALPFLEGE

Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach dem heutigen Erkenntnisstand be-
finden sich dort auch keine Bodendenkmale.

Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veranderungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denkmalbe-
hérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfa-
len, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archa-
ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks
zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchflih-
ren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig
vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL- Archaologie einzu-
holen, um mdgliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestméglich zu vermeiden. Die Stel-
lungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.



STADT OELDE

Die Biirgermeisterin

STADTENTWICKLUNG,
PLANUNG, BAUORDNUNG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 159 "Kita Am Stadtgarten” 29

KAMPFMITTELRUCKSTANDE

Laut der Kampfmittelauskunft seitens der Bezirksregierung Arnsberg sind flir das Plangebiet
keine Uberpriifungs- bzw. Entmunitionierungsmafnahmen erforderlich, da keine Kampfmittel-
gefahrdung bekannt ist.

Daher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel oder Bombenblindgangern. Unabhangig davon
sollten Tiefbauarbeiten jedoch grundsatzlich mit Vorsicht ausgeflihrt werden, da Kampfmittel
nie vollig ausgeschlossen werden kénnen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Ein entsprechender Hinweis befindet sich auf der Planzeichnung:

Sollte bei der Durchfiihrung der Baumafnahmen der Erdaushub auf auRergewéhnliche Ver-
farbungen hinweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Seitens der Anlieger des Plangebiets wurde darauf hingewiesen, dass im Waldbereich an-
grenzend an die Tennisplatze Kampfmittel vergraben worden seien. Da es sich bei diesen
Flachen nicht um das Plangebiet oder die direkt angrenzenden Flachenhandelt, wird die Not-
wendigkeit einer Untersuchung auf3erhalb des Bauleitplanverfahrens gepruft.

GEOTHERMIE-ANLAGEN

Um die Nutzung von Geothermie-Anlagen zu ermoglichen und Problemen vorzubeugen wird
folgende Empfehlung in die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan aufgenommen:

Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstlicken installiert werden, so sind die Abstande
zu den Versorgungsleitungen mit den betroffenen Versorgungstragern abzustimmen und
eventuelle Sicherungsmalinahmen einzuleiten.

SCHUTZ VOR EXTREMEN NIEDERSCHLAGSEREIGNISSEN

Uberstauende Abfliisse aus dem Kanalsystem kénnen nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Hierauf wird auf der Planzeichnung hingewiesen.

Uberstauende Abfliisse aus dem Kanalsystem sowie das Wasser, welches das Kanalsystem
nicht aufnehmen kann, werden oberflachig weitgehend im StralRenraum in Richtung Graben
und Gewasser geleitet. Erst wenn der StralRenquerschnitt zu klein fir Abflisse bei extremen
Niederschlagsereignissen ist, kann es auch zu einer Flutung der Grundstiicke kommen.

Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren sollten die Bauvorhaben
Uberflutungssicher (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten Kellerlichtschachten und
Treppenhalsen) ausgefihrt werden. Das Baugelande sollte so profiliert werden, dass Oberfla-
chenabflisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenab-
flisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.



STADT OELDE

Die Biirgermeisterin

STADTENTWICKLUNG,
PLANUNG, BAUORDNUNG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 159 "Kita Am Stadtgarten” 30

Mit Bezug auf die Erlauterungen ist das gesamte Plangebiet als Flache anzusehen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen, hier gegen Uber-
flutungen, erforderlich sind.

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Grundsatzlich ist durch geeignete Mallnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen
Materialien fir Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen zur Regelung des Wasserabflus-
ses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.a.)
durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grund-
stiick zu verwerten. Fir je 100 m? der zulassigen Grundflache (§ 19 BauNVO) des Baugrund-
stlicks sollte ein Regenwasserrickhaltevolumen von 1,50 m?® auf dem Grundstiick hergestellt
werden.

Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlief3lich der dazugehérigen Installation im Gebaude dir-
fen nicht mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlielich seiner Lei-
tungen verbunden werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICH ERFORDERLICHE MABNAHMEN

Damit die in der artenschutzrechtlichen Prifung genannten Mallhahmen im Rahmen der Bau-
ausfuhrung Berucksichtigung finden, wird folgender Hinweis in die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans aufgenommen:

Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung® (Landschaftsdkologie & Umweltplanung, De-
zember 2023) beschriebenen artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen, die arten-
schutzrechtliche Konflikte vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen, wird hingewiesen.
Diese betreffen die Bauzeitenregelungen (Geholzbeseitigung zwischen 01.10. - 28./29.02).

AUSLAGE VON VORSCHRIFTEN

Auf der Planurkunde wird darauf hingewiesen werden, dass alle der Planung zugrundeliegen-
den Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kén-
nen bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung,
Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.

PFLANZLISTE

Um die fachgerechte Umsetzung, Pflege und Erhaltung der in Kap. 4.7 festgesetzten Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu gewahrleisten wird folgender
Hinweis aufgenommen:
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Fir Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich standortgerechte einheimische Arten
(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu ge-
wabhrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren missen auch
bei natlirlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1. Ordnung: Sand-Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fa-
gus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior)
Anforderung: StU 14-16, 3 x v., mit Ballen, Baume bei Reihenpflanzung, Abstand 10-12 m

Straucher: Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Haselnuf® (Corylus
avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Dornstraucher: Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), WeilRdorn (Crataegus
laevigata, Crataegus monogyna)

PflanzgréRe: Straucher: Str., 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm, Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0
m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflege: Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz ab-
gangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in  den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

BODENORDNUNG UND ENTSCHADIGUNG

MafRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen des Plangebiets
im Eigentum der Stadt Oelde befinden. Entschadigungsanspriche entstehen nicht.
ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt im Auftrag der Stadt Oelde. Die Ver- und Entsorgung
erfolgt durch die zustéandigen Ver- und Entsorgungstrager.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden, wie in dem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag und im Umweltbericht beschrieben, umgesetzt. Fir Aussagen zu erforderlichen Aus-
gleichsmalinahmen siehe Kapitel 4.7 dieser Begriindung.
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8. Flachenbilanz

Flache fur den Gemeinbedarf 0,18 ha 76 %
Private Grinflache 0,03 ha 12 %
Offentliche Verkehrsflache 0,03 ha 12 %

Gesamtflache des Plangebiets 0,24 ha| 100,0 %
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Teil Il Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 2a BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Die unmittelbaren und mittelbaren umweltrelevanten Auswirkungen
werden in einem separaten Umweltbericht erfasst, der Bestandteil dieser Begriindung ist
(siehe Anlage 1).

VERZEICHNIS DER ANLAGEN

* Anlage 1:
Umweltbericht zur 49. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
Nr. 159 “Kita Am Stadtgarten® der Stadt Oelde

° Anlage 2:
Artenschutzrechtliche Priifung zur 49. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 159 “ Kita Am Stadtgarten® der Stadt Oelde (erstellt durch das Buiro
Landschaftsdkologie & Umweltplanung, Dezember 2023)

° Anlage 3:
Orientierende Bodenuntersuchung zum Grundstiick Am Stadtgarten (erstellt durch das
Blro GUCH Geologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH, Mai 2023)

* Anlage 4:
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 159 “ Kita Am Stadtgarten” der Stadt
Oelde (erstellt durch das ROVER Ingenieurgesellschaft mbH, September 2023)

° Anlage 5:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 159 “ Kita Am Stadtgarten®
der Stadt Oelde (erstellt durch das Biro WENKER & GESING Akustik und Immissions-
schutz GmbHO, Januar 2024)

aufgestellt durch

Stadt Oelde - Die Blrgermeisterin -
Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung
Oelde, Juni 2024

gez. Stuttgen
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