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Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern™ der Stadt Oelde — Vorlaufige
Abwagung zur friithzeitigen Beteiligung gemafB § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Niederschrift der Informationsveranstaltung vom 11.04.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist als separate Anlage 12 beigefiigt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB — frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

(Zeitraum: 18.03.2024 — 21.04.2024)

Nr.

Verfasser/in

Stellungnahme

Vorlaufige Abwdagung der Verwaltung

Birger*in 1

Eingegangen am: 14.04.2024

[...]

wie bekannt ist wird in Oelde dringend Wohnraum fr
junge Menschen mit Behinderung benétigt.

Daher meine Frage "Wird hier entsprechender
Wohnraum mit Betreuung mit in die Planung
einbezogen?

[...]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Angabe des Flacheneigentimers sind die
Erdgeschosswohnungen der Mehrfamilienhduser
barrierefrei und rollstuhlgerecht geplant.

Der Bebauungsplan enthdlt keine entsprechenden
Festsetzungen.
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Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

(Beteiligungszeitraum: 18.03.2024 — 21.04.2024)

Nr. Behorde / sonstiger Stellungnahme Vorlaufige Abwdagung der Verwaltung
Trager offentlicher
Belange/

Nachbarkommune

1 Bau - und Eingegangen am: 10.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
Liegenschaftsbetrieb NRW,

NL Minster keine Bedenken

2 Bezirksregierung Minster: Eingegangen am: 25.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Dezernat 25 (Verkehr)

keine Bedenken

3 Bezirksregierung Minster: Eingegangen am: 19.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Dezernat 26 (Luftverkehr)
keine Bedenken

4 | Bezirksregierung Minster: Eingegangen am: 19.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Dezernat 33 (Landliche
Entwicklung, Bodenordnung) |keine Bedenken

5 Bezirksregierung Munster: - -
Dezernat 52
(Abfallwirtschaft)
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6

Bezirksregierung Minster:
Dezernat 53
(Immissionsschutz)

Bezirksregierung Munster:
Dezernat 54

(Wasserwirtschaft, einschl.

anlagenbezogener
Umweltschutz)

Eingegangen am: 11.04.2024

[...]

das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der
Bezirksregierung Minster hat die vorgelegten
Unterlagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Die zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
betroffen, jedoch werden keine grundsatzlichen
Bedenken vorgebracht.

Sachgebiet 54.2 -Wasserentnahmen, -schutzgebiete, -
versorgung, Grundwasser-:

Hinweis:

Um zu verhindern, dass aufgrund der
Niederschlagswasserableitung des
Dachflachenwassers Schwermetalle in das
Grundwasser/Gewasser eingetragen werden, sollte im
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass keine
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall
verwendet werden diirfen.

[.]

Sachgebiet 54.5 -Hochwasserrisikomanagement-:

Sachgebiet 54.2 -Wasserentnahmen, -schutzgebiete,
-versorgung, Grundwasser-:

Die Festsetzung bezliglich dem Ausschluss von
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall wird
im Bebauungsplan erganzt. Der Stellungnahme wird
somit gefolgt.

Sachgebiet 54.5 -Hochwasserrisikomanagement-:
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Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Uberschwemmungsgebiet.
Die Starkregenbelange wurden in der Begriindung
bertcksichtigt.
[...]
8 Bischofliches Generalvikariat |- -

Minster (Abteilung 630 -
Kirchengemeinden 48147
Minster)

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)
(Referat Infra I 3)

Eingegangen am: 18.03.2024

keine Bedenken

Eine Abwagung entfallt.

10

Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben: Sparte
Portfoliomanagement -
Trager Offentlicher Belange
(Nordrhein-Westfalen)

11

Bundeseisenbahnvermdgen,
Dienststelle West AuBenstelle
Essen

12

Deutsche Bahn AG: DB
Immobilien, Region West

Eingegangen am: 21.03.2024

keine Bedenken

Eine Abwagung entfallt.

13

Deutsche Post Bauen GmbH,
NL Miinster
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14

Deutsche Telekom Technik
GmbH: West PTI 15

15 Die Autobahn GmbH des Eingegangen am: 18.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Bundes: Niederlassung
Westfalen keine Bedenken
16 Eisenbahn-Bundesamt, Eingegangen am: 22.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
AuBenstelle Essen
keine Bedenken
17 |Ericsson Services GmbH Eingegangen am: 16.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
(Richtfunk-Trassenauskunft)
keine Bedenken
18 Evangelische Kirche von Eingegangen am: 10.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
Westfalen (Bau- Kunst-
Denkmalpflege) keine Bedenken
19 |Gelsenwasser AG - Richtfunk |- -
und Fernmeldekabel
20 | Gemeinde Herzebrock- - -
Clarholz: Fachbereich Planen
Bauen Umwelt
21 Gemeinde Langenberg: Abt. |Eingegangen am: 28.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Finanzen und Bauen
keine Bedenken
22 | Gemeinde Wadersloh - -
23 | Handelsverband NRW - Eingegangen am: 15.04.2024 Eine Abwagung entfallt.

Westfalen-Miinsterland e. V.

keine Bedenken
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Handwerkskammer Miinster
(Wirtschaftsférderung)

Eingegangen am: 19.04.2024

[...]

wir bedauern die geplante Umwandlung von
gewerblicher Bauflache zu gemischter bzw.
Wohnbauflache auf Ebene der
Flachennutzungsplanung und die geplante
Umwandlung von Gewerbegebieten in Mischgebiete
bzw. allgemeine Wohngebiete auf Ebene die
Bebauungsplane.

Die innerdrtliche Lage mit ihrer standortsspezifischen
Lagequalitat sind, in kleinteiliger Form, attraktive
Grundsttick fur verschieden Gewerke. Um den Wegfall
zu kompensieren, regen wir neue Gewerbegebiete in
ansprechenden Lagen in einer dhnlichen
GroéBenordnung auszuweisen.

[...]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fiir einen vertraglichen Ubergang des geplanten
Wohngebiets zum bestehenden Gewerbe wurde ein
Urbanes Gebiet 6stlich entlang der StraBe
»,Goldbrink™ festgesetzt. Hier wird im Erdgeschoss
eine Wohnnutzung ausgeschlossen, sodass sich nicht
stérende Gewerbebetriebe ansiedeln kdnnen.

Die Stadt Oelde ist stets bemiht, ausreichend
Gewerbeflachen bereit zu halten. So wurden im
Oelder Stadtgebiet beispielsweise zuletzt im Rahmen
der Bebauungsplane Nr. 130 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Oelde A2" und Nr. 156 ,Ludwig-
Erhard-Allee” neue Gewerbeflachen entwickelt.

25

Industrie- und
Handelskammer Nord-
Westfalen zu Minster

Eingegangen am: 19.04.2024

[...]

zu dem oben genannten Planverfahren nehmen wir
wie folgt Stellung.

Grundsatzlich haben wir keine Bedenken hinsichtlich
der geplanten Entwicklung von Allgemeinen
Wohngebieten und Urbanen Gebieten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestandsschutz ist fur die bestehenden
Gewerbebetriebe gesichert.
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Wir begriiBen im Urbanen Gebiet den Ausschluss von
Wohnnutzungen im Erdgeschoss mit dem Ziel der
Starkung der gewerblichen Nutzung. Die Belange von
Handel, Dienstleistung und Gewerbe werden dadurch
grundlegend berticksichtigt. Zudem begrtiBen wir die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von nicht stérenden
Gewerbebetrieben im Allgemeinen Wohngebiet.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitat
und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein
vertragliches Nebeneinander nicht stérender
Nutzungen.

In den Ausfiihrungen zum Immissionsschutz wird
angefihrt, dass unter Berlicksichtigung der noch im
Bestand befindlichen Gewerbebetriebe die Umsetzung
des Bebauungsplans wie vorgesehen mdglich ist.
Unter dem Vorbehalt, dass die im unmittelbaren
Umfeld des Planareals vorhanden Gewerbebetriebe
weder in ihrem Bestand wie in der Begriindung
erwahnt - noch in ihren planerisch gesicherten
Entwicklungsmaéglichkeiten durch die Planung in Form
einer heranrlickenden Wohnbebauung eingeschrankt
werden, kénnen wir den Planungen zustimmen.

[...]

26

Kreis Warendorf - Der
Landrat

Eingegangen am: 16.04.2024

[...]

Zu dem o.a. Planungsvorhaben habe ich folgende
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Anregungen und Bedenken:

Stellungnahme untere Naturschutzbehdrde Untere Naturschutzbehérde

Die Innenverdichtung auf der ehemals gewerblich Der Umweltbericht wird zur Offenlage gem. § 4 Abs.
genutzten Flache ist aus okologischer Sicht positiv zu | 2 BauGB vorgelegt.

bewerten.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist zum jetzigen
Zeitpunkt nicht mdglich, da der Umweltbericht und die
Eingriffsbilanzierung im weiteren Verfahren noch zu
erganzen sind.

Untere Wasserbehdrde und untere
Bodenschutzbehorde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme untere Wasserbehdérde und untere
Bodenschutzbehérde

Die Stellungnahme liegt mir derzeit nicht vor.
Erforderlichenfalls werde ich diese umgehend
nachreiochen.

Immissionsschutz

Die im Schallschutzgutachten verwendete
Betriebszeiten wurden seitens des Gutachters per
Akteneinsicht in Abstimmung mit der Bauordnung
der Stadt Oelde gepriift.

Immissionsschutz

Das Schallschutzgutachten wird von hier als plausibel
angesehen. In welchem Umfang die Betriebszeiten
(Tabelle 4 im Gutachten) und die Beschreibung der
Betriebsvorgange (Ziffer 4.2 im Gutachten) mit dem
genehmigten Umfang der Gewerbebetriebe
Ubereinstimmen, kann von hier nicht gepriift werden.
Ich rege an dazu ihr értliches Bauordnungsamt zu
beteiligen.

[...]
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Eingegangen am 06.06.2024
[...]

Untere Bodenschutzbehorde

Das Thema ,Altlasten" wird im Kapitel 4.9 des
Begriindungsentwurfs sowie in den textlichen
Festsetzungen Nr. 8 behandelt. Von den vier
Altstandorten innerhalb des Plangebietes werden im
Planentwurf jeweils zwei in den Teilflachen A1 und A2
zusammengefasst.

Der Teilflache Al sind die Altstandorte 50408 ,Chem.
Reinigung Reckhaus" sowie 61494 ,Schlosserei
Tigges" zugeordnet. Den zu diesen beiden
Altstandorten in der Begriindung und den textlichen
Festsetzungen getroffenen Aussagen und Vorgaben
wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt.

Die Teilflache A2 beinhaltet die Altstandorte 61276
»David-Reisen" und 61347 ,Maschinenfabrik
Hammelmann, Werk IV, fiir die eine getrennte
Betrachtung und Stellungnahme notwendig wird:

e Altstandort 61276 ,David-Reisen™:
Im Kapitel 4.9 der Begriindung findet sich der
Hinweis, dass aktuell eine vollstandige Beseitigung
der Altlast gepriift werde. Lt. aktueller Auskunft
der Grundstiickseigentliimerin soll die dazu
erforderliche Bodensanierung kurzfristig erfolgen.
Dabei wird angestrebt, dass die Bestatigung iber

Untere Bodenschutzbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine vollstandige Sanierung der Flache konnte nicht
erfolgen, die Katastereintragung der Altlast verbleibt
mit geanderter Flachenzuordnung. Die verbleibende
Teilflache ist mit den dazugehorigen Festsetzungen
im Bebauungsplan als A3 gekennzeichnet.
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den Sanierungserfolg rechtzeitig bis zur Offenlage
vorliegt. Da in diesem Fall die Einstufung als
Altstandort und der Katastereintrag aufgehoben
wirden, ware dieser Altstandort aus
bodenschutzrechtlicher Sicht im weiteren
Verfahren nicht mehr zu betrachten und nicht zu
kennzeichnen.

e Altstandort 61378 ,,Maschinenfabrik Hammelmann,
Werk I"

Zu diesem Altstandort habe ich aus
bodenschutzrechtlicher Sicht in Bezug auf den
Begriindungstext und die Darstellung im
Planentwurf folgende Anregungen:

1. Die im Planentwurf dargestellte Flache 61378 Die Abgrenzung der Teilflache A2 wurde angepasst.
entspricht nicht meiner Kartierung im
Altlastenkataster. Der Ostliche Teil des
Altstandortes im Planentwurf ist nicht Teil der
Flachenkennzeichnung , mit umweltbelasteten
Stoffen belastete Flachen™ und somit nicht als
Teil der Flache A2 ausgewiesen. Ich rege an,
die Kennzeichnung im Planentwurf
entsprechend meiner Altlastenkartierung
anzupassen und dadurch auch den mit
textlichen Festsetzungen belegten Bereich der
Flache A2 zu erweitern.
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. Unter Ziffer 4.9 der Begriindung rege ich die

Uberarbeitung der dem AS Hammelmann
zugehorigen Flurstliicke an. Nach meiner
Kartierung sind folgende Flurstiick e
zugehorig: 252, 221, 11, 392, 252, 361, 363,
413, 359, 13.

. Unter Ziffer 4.9 der Begriindung rege ich an,

dass im ersten Satz auf Seite 25 konkret der
gutachterliche Bericht benannt wird. Folgender
textlicher Vorschlag: In Bezug auf den
Altstandort 61347 ist gemaB des
gutachterlichen Berichts des
Sachverstandigenbtiro Dr. Stefan Simon vom
19.02.2024 ,Sachstand Altlastensituation
ehemaliges Betriebsgeldnde F. Hammelmann,
Oelde", davon auszugehen, dass .....

. Den unter Ziffer 4.9 der Begriindung sowie im

Planentwurf fir die Flache A2 aufgefiihrten

Festsetzungen bezliglich der

- Untersagung der Entnahme und Nutzung
von Grundwasser

- Vorgaben an Geothermiebohrungen

schlieBe ich mich nicht in Génze an. Die aus

dem gutachterlichen Bericht stammenden

Empfehlungen beziehen sich auf den gesamten

Grundwasserleiter und sind daher nicht nur fir

die Flache A2 sondern flir das gesamte

Das fehlende Flurstlick wurde in der Begriindung
erganzt.

Die Formulierung wurde in der Begriindung
Ubernommen.

In Abstimmung mit dem Gutachter wurden der
Anregung gefolgt und die Festsetzungen bzw.
Hinweise angepasst.
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Plangebiet von Relevanz. Daher rege ich an,
diese beiden Festsetzungen vorsorglich fir das
gesamte Plangebiet aufzunehmen.

5. Dartiber hinaus rege ich die zusatzliche Der Inhalt der vorgeschlagenen Festsetzungen wurde
Aufnahme folgender Festsetzungen an: in den Plan eingefiigt.

- Die im Plangebiet befindlichen
Einrichtungen zur Kontrolle und Sanierung
der durch LHKW- verursachten
Grundwasserverunreinigung sind zu
erhalten. Ein Rick- oder Umbau der
Einrichtungen wie z.B.
Grundwassermessstellen,
Grundwasserbrunnen und Leitungen darf
nur mit Zustimmung der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises
Warendorf erfolgen.

- Wahrend der Grundwassersanierung kann
es entsprechend des gutachterlichen
Berichtes vom 19.02.2024 temporar zu
Stérungen der natirlich vorherrschenden
Grundwasserstande kommen. Im
Plangebiet kann dies im Bereich der
Fassungsbrunnen (M1, BB10) zu einer
Absenkung und vornehmlich im Bereich der
Reinfiltrationsbrunnen (BB24, M9, M18) im
sudostlichen Plangebiet zu einer Erhdhung
des Grundwasserspiegels bis in die Nahe
der Gelandeoberflache fuhren. Dies kann
z.B. bei der Errichtung von Baugruben oder
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]
bei der Standsicherheit von Gerusten und
Baukranen von Bedeutung werden. Die
Grundwassersituation kann bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises
Warendorf erfragt werden.
6. Weiterhin rege ich an, im Planentwurf die Lage | _. . )
aller fiir die Grundwassersanierung installierten P'e D:f]rstellun.g (_:Ier fr die Grundwassersanlerung
Einrichtungen (Brunnen, Pumpen, Leitungen, installierten Emnchtungep wyrde in dem
Reinigungsanlage) kenntlich zu machen. Bebauungsplan vervollstandigt.
Sofern dies nicht mdglich ist, sollte zumindest
ausdriicklich auf die Anlage 1.3 des o.g.
Gutachten von Herrn Dr. Simon vom
19.02.2024 hingewiesen werden.
Ich bitte Sie, die v. g. Punkte i m Verfahren gem. § 4
Abs. 2 BauGB entsprechend zu berticksichtigen.
[...]
27 | Landesbetrieb StraBenbau Eingegangen am: 19.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
NRW: Regionalniederlassung
Minsterland Hauptstelle keine Bedenken
Coesfeld
28 | Landesbetrieb Wald und Holz | Eingegangen am: 26.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
NRW - Regionalforstamt
Munsterland keine Bedenken
29 | Landesbiro der - -
Naturschutzverbande NRW:
BUND
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30

Landesbiiro der
Naturschutzverbande NRW:
LNU

31

Landesbiiro der
Naturschutzverbande NRW:
NABU

32

Landwirtschaftskammer
NRW: Kreisstellen Gitersloh,
Minster, Warendorf

Eingegangen am: 18.03.2024

keine Bedenken

Eine Abwagung entfallt.

33

LWL - Archaologie fur
Westfalen, AuBenstelle
Miinster

Eingegangen am: 10.04.2024

[...]

da im Bebauungsplan bereits Hinweise betr.
archaologischer/paldaontologischer Bodenfunde
aufgenommen wurden, bestehen keine weiteren
Bedenken gegen die Planung.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass bei
Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.
Deshalb bitten wir Sie, folgende Auflage in den
Baubauungsplan aufzunehmen:

-Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der
Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit dndern kann, bitten wir
Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor
Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezliglich der Bodenfunde wird
entsprechend erganzt. Der Stellungnahme wird
dahingehend gefolgt.
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Stellungnahme der LWL- Archdologie einzuholen, um
maogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes
bestmdglich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte
grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

[...]

34 |LWL - Bau- und - -
Liegenschaftsbetrieb

35 |LWL - Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukultur
in Westfalen (Stadtebau und
Landschaftskultur)

36 |Regionalverkehr Miinsterland
GmbH: AuBenstelle
Lidinghausen

37 |Stadt Beckum: Fachdienst
Stadtplanung und
Wirtschaftsférderung

38 |Stadt Ennigerloh: Eingegangen am: 27.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
Bauleitplanung
keine Bedenken

39 |Stadt Rheda-Wiedenbriick: |- -
GB IV.1-61 -
Stadtentwicklung

40 | Stadtwerke Ostminsterland | Eingegangen am: 19.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
GmbH & Co. KG
keine Bedenken
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41 | Thyssengas GmbH Eingegangen am: 18.03.2024 Eine Abwagung entfallt.
keine Bedenken
42 | TWE-Busverkehr GmbH - -
43 |Vodafone West GmbH Eingegangen am: 15.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
(ehemals Unitymedia)
keine Bedenken
44 |Wasser- und Bodenverband | Eingegangen am: 17.04.2024 Eine Abwagung entfallt.
Oelde
keine Bedenken
45 |Wasserversorgung Beckum | Eingegangen am: 17.04.2024 Eine Abwagung entfallt.

GmbH

keine Bedenken

46

Westnetz GmbH:
Regionalzentrum Minster
(vormals innogy Netze
Deutschland GmbH)

47

Zweckverband Mobilitat
Munsterland




