Durchfuhrungsvertrag

gemal § 12 Abs. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 153 ,,Solarpark Oelde* der Stadt Oelde

Zwischen
der Stadt Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde
vertreten durch die Burgermeisterin Frau Karin Rodeheger und den Stadtbaurat

Herrn André Leson,

- nachfolgend zusammengefasst ,Stadt“ genannt -

und

der Solarpark Oelde GmbH & Co. KG, Grol3er Burstah 42, 20457 Hamburg vertreten
durch die personliche haftende Gesellschafterin THEE PE Verwaltungs GmbH, Gro-
Rer Burstah 42, 20457 Hamburg, diese vertreten durch ihren Geschaftsfihrer
Thomas Walther,

- nachfolgend ,Vorhabentrager® genannt —

wird folgender Durchfuhrungsvertrag gemal® § 12 Abs. 1 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 153 ,Solarpark Oelde” der Stadt Oelde geschlossen:



Praambel

Planungsanlass ist die Absicht, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einem etwa
23 ha grolRen Areal im Suden der Stadt Oelde zwischen dem Gelande des Vier-Jah-
reszeiten-Parks und der Bundesautobahn (BAB) A2 zu bauen. Das Gelande liegt nord-
lich der BAB A2, sudlich des Kurenholtweges, einer Kleingartenanlage und einer Wald-
flache, Ostlich einer Brachflache sowie des Auensees und westlich des Bockenforde-

weges (K 11).

Ziel des Vorhabens ist, den Ausbau der erneuerbaren Energien voranzutreiben und
damit einen Beitrag zum Klimaschutz und zur energetischen Versorgungssicherheit zu
leisten. Die Photovoltaikanlage tragt durch die lokale und regenerative Energieerzeu-
gung dazu bei, die Klimaschutzziele der Stadt umzusetzen. Dabei sollen die Eingriffe
in Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten werden. Die Betriebsdauer

der Anlage ist fir einen Zeitraum von maximal 40 Jahren vorgesehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, hierzu die Planung sowie die erforderliche Er-
schlieBung des Gebietes einschlieRlich der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und der hierfur erforderlichen Infrastruktur sowie den nach Betriebsaufgabe erfor-
derlichen Riuckbau der Anlage zu Ubernehmen. Nach erfolgtem Rickbau wird die Fla-
che wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Um die landwirtschaftliche
Nutzung bauplanungsrechtlich zu ermdglichen, wird die Stadt die diesem Vorhaben
zugrunde liegenden Bauleitplanungen nach dem Rickbau aufheben, sofern diese ei-

ner landwirtschaftlichen Nutzung entgegenstehen.

Der Vorhabentrager hat sich die fur die Realisation des Vorhabens erforderlichen Fla-
chen gesichert und ist zur Bebauung befugt.

§1
Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 153 ,So-
larpark Oelde* der Stadt Oelde festgelegten raumlichen Bereich sowie angrenzende

stadtische Flachen entlang des Kurenholtweges aufRerhalb dieses vorhabenbezogenen
2



(2)

3)

(4)

Bebauungsplanes, die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich sind. Eine detaillierte
Darstellung erfolgt in § 3 Abs. 1, 2. Der entsprechende Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist mit dem Vorhabentrager inhaltlich abgestimmt und als Anlage 2
beigefugt. Der Plan enthalt die Ausweisung ,Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-

mung Freiflachen-Photovoltaikanlage®.

Die Parteien wissen, dass im Parallelverfahren die zeitgleiche Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde) erforder-
lich ist, um im Plangebiet die Flache mit der derzeitigen Nutzung ,Flache fir Landwirt-
schaft® in den zuklnftigen Nutzungszweck ,Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (EE)“ umzuwandeln. Dem Vorhabentrager ist
bekannt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan erst in Kraft treten kann, wenn
vorher oder zeitgleich der Flachennutzungsplan, wie zuvor dargestellt, gedndert wurde.
Ein Rechtsanspruch besteht nicht, jedoch wird die Stadt mit daran arbeiten, das Fla-
chennutzungsplanverfahren zielgerichtet voranzutreiben. Der Vorhabentrager wirkt

hieran durch Bereitstellung der erforderlichen Unterlagen mit.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bebauung gemal} dieses Vertrages, des Be-
bauungsplanes sowie den sich aus den Anlagen zu diesem Vertrag ergebenden Gestal-

tungsvorgaben durchzufihren.

Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage 1 umrandete Flache mit einer Gréfe von ins-
gesamt ca. 23 ha. Das Vertragsgebiet liegt im Suden der Stadt Oelde nérdlich der BAB
A2, sudlich des Kurenholtweges, einer Kleingartenanlage und einer Waldflache, dstlich
einer Brachflache und des Auensees sowie westlich des Béckenférdeweges (K 11). Es
erstreckt sich auf die Grundstiicke Gemarkung Oelde, Flur 122, Flurstlicke 26, 37, 90,
103 und 104 innerhalb des Bebauungsplangebietes und das Grundstiick Gemarkung

Oelde, Flur 122, Flurstiick 5 tlw. auRerhalb des Bebauungsplangebietes.

§ 2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a)

Lageplan, aus dem sich der raumliche Geltungsbereich
des Vertragsgebietes ergibt mit Stand vom Juli 2024, bestehend aus 1 Blatt
(Anlage 1),



b)

d)

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 153
~Solarpark Oelde” der Stadt Oelde
einschliellich der textlichen
Festsetzungen mit Stand vom Juli 2024 bestehend aus 1 Blatt und
der Begrindung incl. Fachgutachten mit Stand vom Juli 2024,
bestehend aus 33 Blattern sowie
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Stand vom Juli 2024,
bestehend aus 1 Blatt, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
durch den endgdultigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nebst
textlichen Festsetzungen und Begriindung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ersetzt werden

(Anlage 2),

Detaillierte Baubeschreibung der PV-Module/Modultische,
bestehend aus 2 Blattern
(Anlage 3),

Grinflachengestaltungs- und Aufienanlagenplan mit Darstellung
der vorhandenen und zukiinftigen Heckenstrukturen, Baume/Straucher,
Wald, der neu zu erstellenden Bepflanzung (interner 6kologischer
Ausgleich), der Wegefiihrung (interne ErschlieBung und 6ffentlich
zugangliche Wege/Rundweg) im Gebiet mit Darstellung des
Materials, der zu verlegenden Versorgungsleitungen, der
Trafostationen und weiteren baulichen
Nebenanlagen incl. Notbeleuchtung sowie der Gbrigen Infra-
struktur und der Léschwege/Feuerwehrzufahrten
mit der Lage der Toranlagen mit Umzaunung
als mogliche Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienste
auf das Plangelande etc. im Malstab 1:1.500 mit Stand vom Juli 2024,
bestehend aus 2 Blattern

(Anlage 4),

Plan zur Verkehrsfiihrung wahrend und nach der Bauphase,
bestehend aus 1 Blatt
(Anlage 5),



h)

(1)

Vertrag zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager vom 13.12.2023
zur Regelung des Urheberrechts, bestehend aus 4 Blattern
(Anlage 6),

Nutzungsvertrag mit dem Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Oelde, Flur 122,
Flurstiicke 26, 37, 103 und 104 vom 19.05.2022 mit 27 Blattern
(Anlage 7),

Skizze zum Konzept der Oberflachenentwasserung, bestehend aus 1 Blatt
(Anlage 8).

§3

Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist, auf dem etwa 23 ha grofden, derzeit landwirtschaftlich genutzten Gelande
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit 3 Modulfeldern mit einer Gesamtleistung von
ca. 23 MWp zur Einspeisung der elektrischen Energie in das Uberortliche Versorgungs-
netz zu errichten. Die Nummerierung der Teilflachen ist dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (Anlage 2) zu entnehmen. Westlich der Autobahnmeisterei zwischen den
Modulflachen und den Gebauden der Autobahnmeisterei wird aus Grinden des Denk-
malschutzes zur Unterbrechung der Sichtachse zwischen den Modulen und der Auto-
bahnmeisterei eine ca. 90 m lange und 5 m breite mindestens 2-reihige Hecke aus stand-
ortheimischen Gehdlzen gepflanzt (s. D 3.2 der textlichen Festsetzungen). Zudem wird
zwischen den Modulfeldern 2 und 3 eine schon vorhandene Gehdlzstruktur (s. D 4.1 und
D 1.2b der textlichen Festsetzungen) planungsrechtlich gesichert und muss erhalten
bleiben. Diese erhalt zusatzlich einen Saumstreifen. Dartber hinaus bleibt eine Waldfla-
che im Westen des Vorhabengebietes erhalten und wird planungsrechtlich gesichert.
Zwischen Wald und der Flache fur die Modultische (Teilflache 3) wird ein Saumstreifen
mit einer Breite von 25 m als vorgelagerte Waldrandzone (s. D 1.2a) angepflanzt. Am
Nordost- und Ostrand der Flache entlang des Kurenholtweges tlw. und des Bockenfor-
deweges erfolgt zudem die Anpflanzung einer mindestens 5-reihigen Hecke aus stand-
ortheimischen Laubgehélzen mit einzelnen Uberhaltern (s. D 3.1 und F 7 der textlichen

Festsetzungen bzw. der Hinweise), um die Modulfelder gegeniber der bestehenden



Wohnbebauung und gegeniber der freien Landschaft abzugrenzen und Sichtverbindun-
gen zu unterbrechen. AuRerdem erfolgt entlang des Kurenholtweges in den Ubrigen Be-
reichen angrenzend an das Bebauungsplangebiet die Pflanzung einer 1-reihigen Hecke
bzw. die Erganzung der bereits vorhandenen Bepflanzung mit einer Breite von 3 m auf
der stadtischen Strallenparzelle des Kurenholtweges (Flur 122, Flurstick 5), um hier-
durch fir die angrenzende Bebauung einen Sichtschutz zu erreichen. Die hierfur erfor-
derliche Flache liegt auRerhalb des Bebauungsplangebietes, grenzt aber an diese un-
mittelbar an. Die Bepflanzung, Pflege und Verkehrssicherung der Hecke auf dem stadti-
schen Grundstlick wahrend der Laufzeit dieses Vertrages erfolgen durch und auf Kosten

des Vorhabentragers.

Die Modultische der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden in den Modulfeldern 1 und
2 mit Stdausrichtung in Reihen mit Abstand von mindestens 3,5 m zueinander und im
Modulfeld 3 mit Ost-Westausrichtung in Reihen mit Abstand von mindestens 1,5 m zu-
einander sowie einer Hohe von max. 4,00 m errichtet und auf einem Standerwerk punk-
tuell in den Boden gerammt (Rammtiefe entsprechend den technischen Vorgaben im
Bodengutachten, voraussichtlich 1,4 — 2,5 m). Auf Fundamente wird verzichtet. Der sta-
tische Nachweis, insbesondere auch ausreichende Stabilitat bei Wind und Sturm, obliegt
dem Vorhabentrager. Die Solarmodule werden in einem Winkel von ca. 10° — 15° auf
Tragergestellen montiert. Die PV-Module erhalten eine Anti-Reflexionsschicht, um das
Auftreten von Reflexionen zu mindern. Weitere Details sind den als Anlage 3 beigefiig-

ten Unterlagen zu entnehmen.

Daruber hinaus durfen zulassigerweise im Vertragsgebiet nur die hierfir erforderlichen
Zufahrten, Nebenanlagen, Wartungsflachen und Anlagen zur Weiterleitung und Spei-
cherung der im Plangebiet erzeugten elektrischen Energie wie z.B. Trafostationen (ins-
gesamt 6 Stiick), Technikgebaude und Wechselrichter errichtet werden. Diese baulichen
Anlagen dirfen maximal eine Héhe von 4 m, mit Ausnahme des Kameramasten, errei-
chen. Dieser darf zur Uberwachung des gesamten Gelédndes als Schutz vor Vandalis-
mus eine maximale Héhe von 6 m haben. Die erzeugte Energie soll in das tberértliche
Netz eingespeist werden. Die hierfur erforderlichen Genehmigungen hat der Vorhaben-
trager einzuholen. Die Trassenflhrung des Leitungsnetzes erfolgt unterirdisch auf den
Flachen des Vorhabentragers und von dort weiter zu einem Einspeisepunkt im Um-
spannwerk zum Anschluss an die 110-kV-Freileitung nordéstlich der Stadt Beckum au-
Rerhalb des Vertragsgebietes. Dieser Einspeisepunkt ist gleichzeitig der Ubergabepunkt
in das Netz der WestNetz GmbH.



(2)

Die Einspeiseleitung zum Netzverknupfungspunkt liegt auferhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans und ist nicht Gegenstand des Vorhabens. Sie ist vom Vorha-
bentrager in Abstimmung mit der WestNetz GmbH in eigener Verantwortung umzuset-
zen und soll korrespondierend zu den Durchfihrungsfristen in diesem Vertrag ebenfalls

bis zum 31.12.2026 fertig gestellt werden.

Unter den PV-Modulen erfolgt extensive Griunlandnutzung durch Einsaat einer Re-
giosaatgutmischung mit Mahd oder Beweidung durch Schafe. Aus Grinden des Natur-
und Artenschutzes ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig. Alternativ darf
die Beweidung mit max. 0,3 GroRvieheinheiten/ha erfolgen. Die Details der Pflegemal3-
nahmen sind den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

zu entnehmen (s. D 1.1).

Aus Griunden der Sicherheit wird das Gelande eingezdunt. Wegen der hierdurch erfol-
genden Zerschneidung des Landschaftsbildes und der Schaffung von Barrieren fr
Kleintiere werden zur Reduzierung dieser Barrieren Kleintierdurchlasse geschaffen.
Dazu ist zwischen der Unterkante der Zaunanlage und dem anstehenden Gelande ein
Bodenabstand von mindestens 20 cm einzuhalten. Die Verwendung von Stacheldraht
im Bodenbereich ist unzulassig. Die Einfriedung ist zudem nur bis zu einer Héhe von
2 m zulassig. Als Zaunfarbe sind ausschlief3lich gedeckte Griinténe zulassig. Die Zaun-
anlage kann im Suden des Plangebietes — entlang der Autobahntrasse — mit einem blick-

reduzierenden Gewebe (Blendschutz) versehen werden.

Auf eine Beleuchtung des Vertragsgebietes ist zu verzichten. Nur eine Notfallbeleuch-
tung der Nebenanlagen und eine Beleuchtung zur nachtlichen Uberwachung der Module
ist zulassig. Fur diese sind ausschlie8lich insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-
tungen zu wahlen. Die Leuchtpunkthéhen einer eventuellen Notbeleuchtung dirfen das
Maf von maximal 5 m Uber Urgelande nicht Uberschreiten. Blendwirkungen sind zu un-
terbinden (s. D 2.).

Die weiteren Details sind dem als Anlage 4 beigefiigten Plan zu entnehmen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt auf den privatrechtlich gesicherten Grund-
sticksflachen des Vorhabentragers auf seine Kosten durch Bau von Wegen innerhalb
der Anlage mit einer wassergebundenen Decke. Die Befestigung soll méglichst gering

gehalten werden, um einer Flachenversiegelung entgegenzuwirken. Um das Gelande



3)

befahren zu kénnen, wird eine Hauptzufahrt im Nordosten des Gelandes (zum Bdcken-
fordeweg) gebaut. Durch eine interne Wegeverbindung mit mehreren Toranlagen wer-
den die einzelnen Modulfelder anfahrbar. Zudem werden Zufahrten, Umfahrten, Losch-

wege und Aufstellflachen flr Feuerwehr und Rettungsdienste geschaffen (Anlage 4).

Daruber hinaus ist die Aufstellung von Informationstafeln zu den technischen Anlagen
geplant, um das besondere Engagement des Vorhabentragers und seiner Gesellschaf-
ter fur die Energiewende hervorzuheben und die Offentlichkeit fiir die Erzeugung und
den Bezug von regional erzeugtem Grunstrom zu sensibilisieren. Dazu soll eine 6ffent-
lich zugangliche Wegeverbindung als Rundweg zwischen den einzelnen Modulfeldern
geschaffen werden. Dieser Weg flhrt beginnend am Kurenholtweg zwischen den Mo-
dulfeldern 1 und 2 entlang, weiter parallel zur Autobahn und dann weiter zwischen den
Modulfeldern 2 und 3 in Richtung Kleingartenanlage. Damit der Weg nicht vor der Klein-
gartenanlage endet, wird dieser auf dem Flurstlick 103 parallel zur Kleingartenanlage
auf den Kurenholtweg fortgefiihrt. Der Vorhabentrager wird daher auf dem Solarpark-
grundstuck (Flur 122, Flurstick 103) den derzeit schon vorhandenen Weg am 6stlichen
Rand der Kleingartenanlage auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt, Fachdienst
Tiefbau und Umwelt, in einfacher Form mit wassergebundener Deckschicht ertlichtigen
und eine entsprechende Beschilderung fir einen Rundweg mit den Informationstafeln
vornehmen. Die Lage des Weges auf den Parzellen, Flur 122, Flurstliicke 26, 37, 103
und 104 ist Anlage 4 zu entnehmen. Wahrend der Laufzeit des Durchfihrungsvertrages
obliegt dem Vorhabentrager zudem die Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht des
gesamten Rundweges. Davon ausgenommen sind die bereits bestehenden und nicht
vom Vorhabentrager zu ertiichtigenden stadtischen Flachen des Kurenholtweges (Flur
122, Flurstuck 5). Auf den Flachen ist kein Winterdienst durchzufuhren. Der Vorhaben-
trager wird in Abstimmung mit der Stadt, Fachdienst Tiefbau und Umwelt, an geeigneten
Stellen Schilder mit dem Hinweisen ,Benutzung auf eigene Gefahr, kein Winterdienst"
aufstellen. Die Stadt wird die Umsetzung der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungs-
pflichten durch regelmaRige technische Kontrollen prifen und den Vorhabentrager von
den Ergebnissen dieser Prifungen in Kenntnis setzen. Die Anzahl und die Zeitpunkte

der Kontrollen stehen im Ermessen der Stadt.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kreisstralte ,Béckenforde-
weg“ (K 11). Der Vorhabentrager Gbernimmt auf seine Kosten die notwendigen Anpas-
sungsarbeiten an die Fahrbahn dieser ErschlieBungsanlage. Er stimmt sich hierzu mit
dem Kreis Warendorf, der Stra3enbaulasttrager der Kreisstrale ist, ab. Wahrend der

Bauphase erfolgt die ErschlieBung nach billigem Ermessen des Vorhabentragers Uber
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(4)

)

(6)

die sudlich gelegenen Flachen der Autobahnmeisterei und die BAB A2 oder uber die
KreisstralRe ,Bdckenférdeweg” (K 11). Der Vorhabentrager wird hierzu entsprechende
Regelungen mit dem Stralenbaulasttrager der BAB A2 bzw. der Autobahnmeisterei, der
Autobahn GmbH des Bundes, und, soweit die StralRennutzung Uber den zulassungs-
freien Gemeingebrauch hinausgeht, mit dem Kreis Warendorf treffen. Die Nutzung der
stadtischen ErschlieRungsanlage ,Kurenholtweg® durch Baufahrzeuge wird wahrend der
Bauphase untersagt. Die Zufahrtssituation wird durch den Zuwegungsplan (Anlage 5)
detailliert dargestellt. Nach der Bauphase kann die Nutzung des Kurenholtweges durch

Baufahrzeuge nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen.

Das im Vertragsgebiet anfallende Regenwasser kann auf der Flache versickern. Ein Re-
genwasseranschluss ist daher nicht erforderlich. Ein Schmutzwasseranschluss ist
ebenso nicht erforderlich, da auf den Vertragsflachen kein Schmutzwasser anfallt. Daher
ist vorhabenbedingt insgesamt kein Anschluss an das Kanalnetz erforderlich. Im Rah-
men der Bauausfiihrung wird der Vorhabentrager auf einem Teilbereich entlang der vor-
handenen Hecke zum Kurenholtweg (Flur 122, Flurstick 5) auf der den Solaranlagen
zugewandten Seite einen naturnahen Wall aufschutten und davor einen Entwasserungs-
graben herstellen. Der vom Entwasserungsgraben entnommene Boden soll fir den di-
rekt dahinter liegenden Wall genutzt werden. Der Verlauf des Walls und Entwasserungs-
grabens ist in der beigefligten Skizze zum Konzept der Oberflachenentwasserung sche-
matisch dargestellt (Anlage 8). Das durch den Wall und den Entwasserungsgraben auf-
gefangene Oberflachenwasser, soll bis zur Ecke des Solarparkgrundstiicks (Flur 122,
Flurstick 103), Kurenholtweg (Flur 122, Flurstiick 5) und Kleingartenanlage (Flur 122,
Flurstiick 39) hingeflihrt und von dort aus in einen bereits bestehenden Entwasserungs-
graben der Stadt Oelde abgeleitet werden. Auf der Grundlage der Darstellungen der
Anlage 8 werden die Dimensionierung und technische Ausfihrung des Walls und des
Entwasserungsgrabens von dem Vorhabentrager konkretisiert und mit der Stadt abge-

stimmt. Die Stadt wird die finale Umsetzung der Mallnahmen vor Baubeginn freigeben.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen so gering wie mdglich gehalten werden und
werden durch erforderliche interne AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Die Nutzungs-
dauer der Anlage betragt maximal 40 Jahre. Das Vorhaben ist daher fir einen Zeitraum
von maximal 40 Jahren befristet. Danach muss die Flache wieder landwirtschaftlichen

Zwecken zur Verfligung gestellt werden.

Von den vorstehenden Vereinbarungen kann nur mit ausdricklicher Zustimmung der
Stadt abgewichen werden. Die Zustimmung der Stadt darf nur aus sachlichen Griinden

verweigert werden (z.B. bei Abweichungen von den Grundziigen der Planung).
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(1)

(2)

3)

(4)

§4

Zugriffsbefugnis des Vorhabentragers liber die Grundstiicke im Vertragsgebiet

Das Vorhaben erstreckt sich auf die in Anlage 1 ausgewiesenen Grundstiicke Gemar-
kung Oelde, Flur 122, Flurstiicke 5 tlw., 26, 37, 90, 103, 104. Grundsatzlich muss der
Vorhabentrager Eigentimer oder Verflgungsbefugter der Flachen sein, auf die sich die-
ser Vertrag erstreckt, das heif’t auf denen das Vorhaben realisiert wird. Der Vorhaben-
trager hat den Zugriff auf die Vorhabengrundstiicke durch Abschluss langfristiger Nut-
zungsvertrage zum einen mit der Stadt Oelde und zum anderen mit einem anderen
Grundstuckseigentimer (Anlage 7) gesichert. Diese Nutzungsvertrage haben eine Lauf-
zeit von 30 Jahren mit einer Verlangerungsoption um zwei Mal funf Jahre (= max. 40
Jahre) und sind in dieser Zeit nicht ordentlich kiindbar. Der Vorhabentrager sichert zu,
dass er die im Plangebiet liegenden Flachen wie vorstehend beschrieben gesichert hat
und zur Errichtung der Freiflachenanlage auf den Flachen langfristig schuldrechtlich be-

fugt ist.

Die Stadt gestattet dem Vorhabentrager die Nutzung einer Teilflache des auf3erhalb des
Plangebiets liegenden Grundstlckes, Flur 122, Flurstick 5, Gemarkung Oelde, fur die
Pflanzung einer 1-reihigen Hecke bzw. die Erganzung der bereits vorhandenen Bepflan-
zung entlang der stadtischen Stralenparzelle mit einer Breite von 3 m, angrenzend an

die nérdliche Grenze des Plangebietes. Ein Nutzungsentgelt wird nicht erhoben.

Die Regelungen des mit der Stadt Oelde am 19.05.2022 geschlossene Nutzungsvertra-
ges gelten neben den Regelungen dieses Vertrages. Sollten Regelungen dieses Vertra-
ges den Regelungen des Nutzungsvertrages entgegenstehen, so gehen die Regelungen

dieses Vertrages dem Nutzungsvertrag vor.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt, dem Grundstiickseigentimer
im Sinne der Anlage 7 bis zu drei Mal das in diesem Nutzungsvertrag vereinbarte Be-
reitstellungsentgelt zu zahlen, wenn absehbar ist, dass die in diesem Nutzungsvertrag
unter § 5 Abs. 1 geregelte Frist — dem 19.05.2027 — verstreichen wird. Die Zahlungs-
pflicht entfallt, wenn dem Vorhabentrager vor Ablauf der vorbezeichneten Frist eine Bau-
genehmigung erteilt wurde oder der Vorhabentrager mit dem Bau begonnen hat. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich zudem, einen vollstandigen Bauantrag vorzubereiten
und wird diesen zeitlich abgestimmt vor Satzungsbeschluss bei der Stadt unter Beifl-
gung aller fur die Genehmigung erforderlichen Unterlagen einreichen, so dass die Stadt
10



(1)

unmittelbar nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Ent-

scheidung Uber die Erteilung der Baugenehmigung treffen kann.

§5
Durchfiihrungsverpflichtung, Zeitplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenlber der Stadt auf seine Kosten gemaR § 12

Abs. 1 BauGB die Planung und Herstellung/Errichtung der in diesem Vertrag genannten

oder sich aus den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erge-

bende Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die Herstellung der hierfur erforderlichen

Zufahrten und baulichen Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen, Technikgebaude,

Wechselrichter im Vertragsgebiet zu erbringen. Hierbei sind die Festsetzungen des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt zu beachten. Dies umfasst unter anderem

neben der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage auch

die Freilegung des Grundstiickes incl. Entsorgung evtl. Altlasten und Kampfmitteln,
soweit notwendig,

die Gestaltung der AuRenflachen mit den notwendigen Zufahrten,

die Errichtung der Einfriedung,

die Verlegung von im Plangebiet bereits vorhandenen und neu bendétigten Versor-
gungsleitungen, soweit diese fur die Errichtung und den Betrieb des Vorhabens er-
forderlich sind,

die Herstellung der Feuerwehrzufahrt und -umfahrten sowie —aufstellflachen und de-
ren Anbindung an den Kurenholtweg,

die sonstigen notwendigen Erganzungs- und Umbauarbeiten an der vorhandenen
Kreisstralle ,Bockenfordeweg® auch hinsichtlich der Barrierefreiheit im StralRenver-
kehr in Abstimmung mit dem Kreis Warendorf,

die Vornahme der erforderlichen naturschutzrechtlichen internen Ausgleichsmal}-
nahmen,

die Sicherung des offentlichen Verkehrsraumes, soweit eine Sicherung fur die Er-
richtung und den Betrieb des Vorhabens erforderlich ist,

die Anlage eines naturnahen Walls und eines Entwasserungsgrabens zur Ableitung
von Regenwasser und oberflachlich auftretendem Grundwasser entsprechend der
Konzeptskizze zur Oberflachenentwasserung (Anlage 8),

die Erstellung des Rundweges und dessen Anbindung an den Kurenholtweg.
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(@)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten dieses
Vertrages und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Bekanntmachung) den fir
das Vorhaben notwendigen genehmigungsfahigen Bauantrag unter Beifugung aller fur

die Genehmigung erforderlichen Unterlagen zu stellen. Ferner verpflichtet er sich,

- spatestens achtzehn Monate nach Erhalt der Baugenehmigungen mit der Erstellung
des Vorhabens zu beginnen und
- das Gesamtprojekt bis spatestens 31.12.2026 fertig zu stellen und die Nutzung auf-

zunehmen.

Diese Fristen verlangern sich um Zeiten, in denen Normenkontrollantrdge gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 47 VwGO oder Klagen gegen die Bauge-

nehmigung anhangig sind.

Ferner fihren nachgewiesene Verzogerungen, die der Vorhabentrager nicht zu vertreten
hat, insbesondere die mangelnde Materialverfligbarkeit auf Antrag, zu einer entspre-
chenden Verlangerung der genannten Fristen. Die Nachweispflicht diesbeztiglich obliegt
dem Vorhabentrager. Der Vorhabentrager hat innerhalb eines Monats nach Kenntnis-
nahme die Stadt Uiber die Verzégerung schriftlich zu unterrichten. Solche Verlangerun-
gen dirfen einzeln oder kumuliert bei mehreren Verlangerungen eine Gesamtdauer von

drei Jahren nicht Uberschreiten.

Unabhangig davon kénnen die vorstehenden Fristen auch auf schriftliches Ersuchen des

Vorhabentragers mit schriftlicher Zustimmung der Stadt verlangert werden.

Die notwendigen baulichen MaRnahmen an der angrenzenden Kreisstral3e ,Bockenfor-
deweg"“ und Angleichungsarbeiten an diese sind rechtzeitig vor Inbetriebnahme der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage vollstandig herzustellen, spatestens aber ebenfalls bis zum
31.12.2026. Hierbei ist die Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der angrenzenden

KreisstraRe auf ein Minimum zu beschranken.

Gemal § 123 Abs. 2 BauGB soll die private ErschlieBung, die ausschlie3lich die Umset-
zung der Zuwegung von der Kreisstralle K11 ,Béckenfordeweg” zum Plangebiet (auliere
ErschlieBung, vgl. § 3 Abs. 3 dieser Vereinbarung) und die Umsetzung der Wegeverbin-

dungen im Plangebiet (innere ErschlieBung, vgl. § 3 Abs. 2 dieser Vereinbarung) erfasst,
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zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs nach den an-
erkannten Regeln der Technik hergestellt werden und spatestens bis zur Nutzungsauf-
nahme der anzuschlieBenden Bauten/PV-Anlage fertiggestellt sein. Der spateste Zeit-
punkt hierfur ist ebenfalls der 31.12.2026. Darlber hinaus sind fir die private Erschlie-

Rung des Vorhabens keine weiteren Anlagen erforderlich.

§6

VorbereitungsmalRnahmen

(1) Der Vorhabentrager wird alle fur die ErschlieBung und die Bebauung im Vertragsgebiet
erforderlichen VorbereitungsmalRnahmen auf seine Kosten durchfuhren, dazu gehort
insbesondere auch die Abstimmung mit den Versorgungstragern WestNetz GmbH,

Gelsenwasser AG und der Wasserversorgung Beckum GmbH.

(2)  Zur Vorbereitung gehort ferner eine dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan entspre-
chende Bodenordnung (im Sinne einer Oberflachenbearbeitung der Flachen im Plange-

biet) und Freilegung der Grundstiicke.

§7
Rickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager errichtet auf dem Vertragsgrundstiick (Anlage 1) das Vorhaben ,Bau ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage®. Er verpflichtet sich, samtliche in diesem Zusammenhang
hergestellten Anlagen zurlickzubauen, Bodenversiegelungen riickgéngig zu machen und den
ursprunglichen Zustand des Grundstlicks wiederherzustellen, um die urspringliche landwirt-
schaftliche Nutzung wieder aufnehmen zu kénnen, wenn die Nutzung der Anlage dauerhaft
aufgegeben wurde und mit einer Wiederaufnahme der Nutzung zur Solarstromerzeugung in-
nerhalb einer Frist von 6 Monaten nicht zu rechnen ist. Hiervon ist insbesondere auszugehen,
wenn in den baulichen Anlagen seit mindestens 12 Monaten keine zulassige Nutzung mehr
ausgedibt, d.h. keine elektrische Energie mehr eingespeist wurde oder keine Einspeisungsge-
nehmigung ins Netz mehr vorliegt. Der Riickbau erfolgt aber spatestens nach 40 Jahren und
dann innerhalb von 12 Monaten, nachdem die Nutzungsvertrage mit den jeweiligen Grund-
stlckseigentimern/Verpachtern/Vermietern (Anlage 7) beendet sind. Die zur Absicherung

des Ruckbaus notwendigen Burgschaften erhalten, wie in den Nutzungsvertragen (Anlage 7)
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geregelt, die jeweiligen Grundstiickseigentimer. In dem zwischen der Stadt und dem Vorha-
bentrager geschlossenen Nutzungsvertrag, der nicht Anlage zu diesem Vertrag ist, sind sepa-
rate Regelungen zu Birgschaften enthalten, die weiterhin gelten. Die Ruckbaupflicht gegen-
Uber dem Grundstiickseigentimer der Flachen Gemarkung Oelde, Flur 122, Flurstiicke 26,
37, 103 und 104 entfallt, wenn und soweit dieser von seinem in § 14 des zwischen ihm und
dem Vorhabentrager geschlossenen Nutzungsvertrages (Anlage 7) geregelten Ubernahme-

recht Gebrauch macht und die Anlage tbereignet bekommt und anschlieRend weiter betreibt.

Die Stadt verpflichtet sich, die dem Vorhaben zugrundeliegenden Bauleitplanungen nach dem
Ruckbau im Sinne dieser Regelung baurechtskonform aufheben oder zu dndern, sofern diese

einer landwirtschaftlichen Nutzung entgegenstehen.

§8

Grundstucksfreilegung

Das Gelande des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die flr das Vorhaben erforderlichen Freilegungs- bzw. notwendigen Verdichtungsarbei-
ten sind vom Vorhabentrager zu erbringen. Der Stadt entstehen hieraus keine Verpflichtungen.
Ebenso werden keinerlei Verpflichtungen aus dem mdglichen Vorhandensein von Altlasten

oder Kampfmitteln Gbernommen.

§9
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Das im Vertragsgebiet vorgesehene Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der durch AusgleichsmalRhahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden kann.

Bezlglich der Flachen zur Kompensation von Beeintrachtigungen durch Bauvorhaben,
resultierend aus den Umwelt- und Artenschutzprifungen nach § 2a BauGB und den Ver-
ursacherpflichten nach § 15 BNatSchG, gilt erganzend Nachfolgendes:

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind, solange der durch das Vorhaben verursachte

Eingriff andauert, zu unterhalten. Verantwortlich fir die Unterhaltung der Ausgleichs- und
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(2)

(1)

(2)

3)

ErsatzmalRnahmen ist der Verursacher (= Vorhabentrager) oder dessen Rechtsnachfol-
ger. Entsprechend § 4c BauGB ist eine systematische Uberpriifung der durchgefiihrten
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, mit dem Ziel festzustellen, ob durchgeflhrte Mal3-
nahmen wirksam sind und in welchem Umfang Nachbesserungen im Falle eines nega-
tiven Ergebnisses erforderlich sind, zu gewahrleisten. Die fir die Nachkontrollen pri-
fungsrelevanten Vorgaben und Ziele gehen flachenscharf aus dem vorhandenen Um-
weltbericht hervor.

Die 6kologische Begleitung der geplanten Mallhahmen sowie ein geeignetes faunisti-
sches und floristisches Monitoring haben fir die beiden auf die Fertigstellung des Vor-
habens folgenden Vegetationsperioden zu erfolgen. Danach sind die umgesetzten Mal3-
nahmen fir die Dauer des Eingriffes zu unterhalten und zu pflegen. Die Stadt ist ber
die Ergebnisse des von dem Vorhabentrager oder dessen Rechtsnachfolger durchge-

fuhrten bzw. beauftragen systematischen Monitorings in Kenntnis zu setzen.

Fur die BaumalRnahme notwendige Gehdlzrodungen und Baumfallungen sowie das Ab-
schneiden oder auf den Stock setzen sind wegen des Schutzes britender Vogelarten in

einem Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September unzulassig.

§10

Herstellung der ErschlieBungsanlage, Griin- und AuRenanlagen

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Planung, Freilegung und Herstellung der privaten
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung
nach Maligabe der einschlagigen Rechtsvorschriften sowie der anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst durchzufuhren sowie die Kosten fur die Angleichungsarbeiten an
die Kreisstralle ,Bockenfordeweg®. Die Zufahrt zum Gelande wird durch den Vorhaben-
trager auf seine Kosten erstellt. In den Ein- und Ausfahrtsbereichen sind aus Verkehrs-

sicherungsgriinden ausreichende Sichtdreiecke freizuhalten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gestaltung der Grinflachen und AuRenanlagen
einschliefllich des Rundweges (§ 3 Abs. 2) gemal der Anlage 4 auf seine Kosten her-

zustellen.

Er verpflichtet sich zudem, eine Abstimmung mit dem Fachdienst Tiefbau und Umwelt
Uber die Umsetzung der in der Anlage 8 skizzierten naturnahen MalRnahmen zur Ablei-

tung von Regenwasser und oberflachlich auftretendem Grundwasser im Plangebiet im
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(4)

(1)

(2)

3)

Sinne von § 3 Abs. 4 dieses Vertrages vorzunehmen und die abgestimmten Maf3nahmen

auf seine Kosten in vollem Umfang bis spatestens 30.06.2026 herzustellen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Rungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

§ 11

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, samtliche infolge des geplanten Vorhabens notwen-
digen Umlegungsarbeiten der im Vertragsgebiet befindlichen privaten Ver- und Entsor-
gungsanlagen (insbesondere Strom und Entwasserung) auf seine Kosten durchzufiihren
bzw. durchflihren zu lassen. Der Vorhabentrager wird sich hierzu rechtzeitig mit dem
Versorgungstrager in Verbindung setzen. Das Vorhaben erfordert keine Neuverlegung
von privaten Ver- und Entsorgungsleitungen. Ein Stromanschluss auf der Nieder- bzw.
Mittelspannungsebene an das Verteilnetz der Stadtwerke Ostmunsterland GmbH & Co.
KG ist nicht erforderlich. Die Stromversorgung des Vorhabens erfolgt Giber den im Solar-
park erzeugten Strom bzw. Uber die Einspeiseleitung vom Solarpark zum Netzverknup-
fungspunkt mit dem 110-kV Netz der WestNetz GmbH. Ein Trinkwasseranschluss und
ein Anschluss an Entwasserungsanlagen der Stadt sind ebenfalls nicht erforderlich (vgl.
§ 3 Abs. 4 dieses Vertrages).

Die zu verlegenden privaten Versorgungsleitungen im Vertragsgebiet ergeben sich aus

der zeichnerischen Darstellung in der Anlage 4.

Den Parteien ist bekannt, dass auf dem stadtischen Flurstick 5 der Flur 122, Gemarkung
Oelde, bestehende Wasserleitungen der Wasserversorgung Beckum GmbH vorhanden
sind und geplant ist, weitere Wasserleitungen zu verlegen. Eine Verlegung dieser Lei-
tungen istim Zusammenhang mit den Heckenpflanzungen nicht erforderlich. Hinsichtlich
der neu zu verlegenden Wasserleitung wird sich der Vorhabentrager mit der Wasserver-
sorgung Beckum abstimmen. Eine Beseitigung der angelegten Hecken fur die Verlegung
der geplanten Wasserleitung soll nicht erfolgen. Im Falle erkennbarer Konflikte sollen die
Heckenanpflanzungen erst nach der Verlegung der Wasserleitungen erfolgen. In diesem
Fall wird die Stadt die Umsetzungsfristen fur diese Mallhahmen entsprechend verlan-

gern.
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(1)

(2)

Soweit der private Versorgungstrager unter Berufung auf bestehende Konzessionsver-
trage die Verlegungskosten nicht mit dem Vorhabentrager abrechnet, sondern berech-
tigterweise gegenuber der Stadt geltend macht, hat der Vorhabentrager diese Kosten zu
Ubernehmen und die Stadt von samtlichen Kostenerstattungsforderungen und Regress-
forderungen (einschlieRlich der Kosten einer gerichtlichen und/oder auf3ergerichtlichen
Rechtsverfolgung bzw. —verteidigung) der privaten Versorgungstrager durch die infolge
des Vorhabens verursachte Verlegung bisher ordnungsgemafy bestehender Versor-

gungsanlagen auf erstes Anfordern freizustellen.

§ 12

Bauleitung, Vergabe und Baudurchfiihrung

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden durch den Vorhabentrager auf
seine Kosten einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auf-
trag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen. Die Vermessungskosten tragt
der Vorhabentrager. Soweit Kosten fir bodenordnende MalRnahmen (im Sinne einer
Oberflachenbearbeitung der Flachen im Plangebiet) entstehen, hat der Vorhabentrager

diese zu tragen.

Der Vorhabentrager hat auf seine Kosten alle notwendigen 6ffentlich-rechtlichen Geneh-
migungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt auf Verlangen
vorzulegen. Der Baubeginn ist der Stadt mindestens 2 Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen. Zum Zwecke der Uberwachung der ordnungsgemafen Vertragserfiillung diirfen
Beauftragte der Stadt die zum Vertragsgebiet gehérenden Grundstiicke betreten. Dabei
haben sich die Stadt und ihre Beauftragten vor dem Betreten, insbesondere wahrend
der Bauphase, Uber die einzuhaltenden Sicherheitsanforderungen zu vergewissern. Sie
sind verpflichtet, diese vollumfanglich einzuhalten. Auf rechtzeitiges Verlangen der Stadt
wird der Vorhabentrager die Beauftragten der Stadt vor dem Betreten der Grundstiicke
entsprechend einweisen. Wahrend der Bauarbeiten ist zudem eine vorherige Anmel-

dung bei der Bauleitung mit Sicherheitsunterweisung erforderlich.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgebiet

(Stromleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zugige
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(4)

Fertigstellung der Erschliellungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestell-

ter Anlagen ausgeschlossen wird.

Schaden, einschl. der Strallenaufbriiche, sind fachgerecht durch den Vorhabentrager zu
beseitigen. Verkehrsbehinderungen durch die BaumalRnahmen sind auf das Unvermeid-

liche zu begrenzen.

Alle notwendigen Regelungen zur Baustelleneinrichtung und zur Verkehrsfiihrung wah-
rend der Bauphase sind vor Baubeginn, je nach Zustandigkeit, mit der Stadt Oelde,
Fachdienst Ordnungswesen/Standesamt, dem Kreis Warendorf oder der Autobahn
GmbH des Bundes abzustimmen (s. § 14 Abs. 1).

§13
Urheberrecht

Bezlglich der urheberrechtlichen Regelungen wird auf den bereits mit Datum vom 13.12.2023

zwischen der Stadt Oelde und dem Vorhabentrager geschlossenen Vertrag (Anlage 6) ver-

wiesen.

§14

Haftung, Verkehrssicherung und Beseitigung von Verschmutzungen im 6ffentlichen

(1)

Verkehrsraum

Der Vorhabentrager tragt dauerhaft im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssiche-
rungspflicht. Die Verkehrssicherungspflicht des Vorhabentragers endet spatestens mit
der Erflllung der Rickbaupflichten nach § 7 dieses Vertrages. Der Vorhabentrager ist
im Rahmen seiner Verkehrssicherungspflicht nicht verpflichtet, einen Winterdienst vor-
zuhalten. Er wird in Abstimmung mit der Stadt, Fachdienst Tiefbau und Umwelt, an ge-
eigneten Stellen Schilder mit dem Hinweisen ,Benutzung auf eigene Gefahr, kein Win-
terdienst® aufstellen. Die Stadt wird die Umsetzung der Verkehrssicherungspflicht durch
regelmaflige Kontrollen prifen und den Vorhabentrager von den Ergebnissen dieser
Prufungen in Kenntnis setzen. Die Anzahl und die Zeitpunkte der Kontrollen stehen im

Ermessen der Stadt.
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Ebenso tragt er die Verkehrssicherungspflicht fur infolge des Planvorhabens notwendige
ErschlieBungsarbeiten auerhalb des Vertragsgebietes auf dem Stadtgebiet innerhalb
der Bereiche, die durch eine Baustelleneinrichtung in Anspruch genommen werden. Die
Nutzung der stadtischen ErschlieRungsanlage ,Kurenholtweg“ durch Baustellenfahr-

zeuge wird untersagt. § 12 Abs. 5 ist zu beachten.

Der Vorhabentrager tibernimmt zudem die Verkehrssicherungspflicht fir den naturnahen
Wall und den Entwasserungsgraben entlang der Hecke am Kurenholtweg auf der Solar-
anlage zugewandten Seite zur Ableitung des Oberflachenwassers im Sinne der An-
lage 8. Mit dem Ubergang des abgeleiteten Oberflachenwassers von dem zum Solar-
park gehérenden Grundstick (Flur 122, Flurstiick 103) auf die stadtischen Grundstlicke
an der Abzweigung des zur Kleingartenanlage fihrenden Weges (Flurstick 122, Flur-
stick 39) vom Kurenholtweg (Flur 122, Flurstiick 5) geht die Verantwortung fur das ab-
geleitete Oberflachenwasser auf die Stadt tUber. Die Stadt tragt die Verkehrssicherungs-
pflicht fur die auf diesen Grundstlicken befindlichen Entwasserungsanlagen. Die Stadt
pruft, ob der vorhandene Entwasserungsgraben zur Aufnahme des Oberflachenwassers
ausreichend dimensioniert ist, um das Oberflachenwasser geordnet in den Axtbach ab-
leiten zu kdnnen oder ob der Entwasserungsgraben auf Kosten der Stadt auszubauen

ist.

Schaden und Verschmutzungen aulerhalb des Plangebietes an bereits vorhandenen
offentlichen oder privaten ErschlieBungsanlagen und sonstigen 6ffentlichen Stral3enbe-
reichen, die durch den Baustellenverkehr hervorgerufen werden, sind auf Kosten des
Vorhabentragers unverziiglich zu beseitigen. Wahrend der Dauer der Erdarbeiten sind
die Stralenbereiche rund um das Vertragsgebiet regelmaRig zu kontrollieren und bei der
Verursachung von erheblichen Verschmutzungen durch den Vorhabentrager unverziig-
lich auf eigene Kosten zu reinigen. Kommt der Vorhabentrager dieser Verpflichtung nicht
nach, so ist die Stadt berechtigt, Schaden und Verschmutzungen im eigenen Ermessen

und zu Lasten des Vorhabentragers zu beseitigen.

Vor Beginn der Baumafnahmen ist durch den Vorhabentrager das Bestehen einer aus-
reichenden Haftpflichtversicherung gegen Personen- und Sachschaden mit einer
Hoéchstdeckungssumme von jeweils mindestens 10 Mio. € bei Sachschaden und bei Per-
sonenschaden durch Bestatigung der Versicherung oder Vorlage der Versicherungspo-
lice nebst Nachweis der Zahlung des laufenden Beitrags auf Verlangen der Stadt nach-
zuweisen. Dieser Hochstbetrag steht fir alle Versicherungsfalle eines laufenden Versi-

cherungsjahres maximal zweimal zur Verfligung.
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(2)

3)
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§ 15

Abnahme der ErschlieBungsanlagen und Griunanlagen

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die Herstellung der Zufahrt von der offentlichen
Stralde (dulRere ErschlieBung), der im Plangebiet liegenden Wegeverbindungen (innere
ErschlieBung incl. Feuerwehrumfahrten und Rundweg), der Malinahmen zur Ableitung
des Regen- und des oberflachlich auftretenden Grundwassers im Sinne der Anlage 8

und der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen schriftlich an.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 1 Monat nach Eingang
der in Abs. 1 genannten Anzeige im Benehmen mit dem Vorhabentrager fest. Die ange-
zeigten Anlagen sind von der Stadt und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen.
Die Abnahme kann nur wegen wesentlicher Mangel verweigert werden (vgl. § 12 Abs. 3
VOB/B). Ein wesentlicher Mangel, der zur Abnahmeverweigerung berechtigt, ist auch
dann gegeben, wenn die Werkleistung mehrere Mangel aufweist, die zwar jeweils fur
sich genommen unwesentlich sind, in ihrer Gesamtheit aber einem wesentlichen Mangel

gleichkommen.

Das Ergebnis ist zu protokollieren und von der Stadt und dem Vorhabentrager zu unter-
zeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorha-
bentrager zu beseitigen. Eine fiktive Abnahme nach § 12 Abs. 5 VOB/B und eine Ab-

nahme durch Ingebrauchnahme sind ausgeschlossen.

Gerat der Vorhabentrager mit der Beseitigung der Mangel nach Abs. 2 in Verzug, so ist

die Stadt berechtigt die Rechte nach VOB nachrangig nach BGB geltend zu machen.

§ 16
Kostentragung, Beitrags- und gebiihrenrechtliche

Hinweise

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und der Durchfiihrung dieses Ver-
trages. Der Vorhabentrager ibernimmt auch die Kosten der fir die Durchfliihrung des
Vertrages gegebenenfalls erforderlichen Bestellungen von Grunddienstbarkeiten und

Grundstucksubertragungen einschlief3lich der zu zahlenden Grunderwerbssteuer und
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(2)

(1)

(2)

den erforderlichen notariellen Beurkundungen und den damit verbundenen Gerichtskos-
ten. Der Vorhabentrager beauftragt und tragt ferner alle Kosten fir das Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die hierfur erforderlichen Fachgutachten. Eine Kostenerstattung durch
die Stadt erfolgt nicht. Wechselseitige Anspriiche auf Erstattung von Kosten der Rechts-

beratung im Planaufstellungsverfahren und firr diesen Vertrag bestehen nicht.

Ferner tragt der Vorhabentrager zusatzlich zu den Kosten fir das Planaufstellungsver-
fahren (incl. Beauftragung Dritter wie Gutachter) entsprechend Absatz 1, alle im Zusam-
menhang mit dem Planverfahren der Stadt Oelde angefallenen Kosten fur nicht hoheitli-
chen Verwaltungstatigkeiten i.H.v. pauschal 7.500,00 € (in Worten: siebentausendflnf-
hundert Euro) und erstattet diese der Stadt Oelde. Innerhalb eines Monats nach Wirk-
samkeit dieses Vertrages ist daher ein Betrag von 7.500,00 Euro unter Angabe des Ver-
wendungszwecks ,Sachkostenerstattung Planung Solarpark Oelde” auf das Konto der
Stadtkasse Oelde Nr. 42001966 bei der Sparkasse Minsterland Ost, BLZ 40050150
(IBAN DE52 4005 0150 0042 0019 66, BIC WELADED1MST) unter Angabe der Bu-
chungsnummer 10.03.02.4487001 zu erstatten.

§17

Rechtsnachfolge, Wechsel des Vorhabentragers

Im Falle des Wechsels des Vorhabentragers verpflichtet sich der heutige Vorhabentra-
ger, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten auch seinem Rechtsnachfolger mit Wei-
tergabeverpflichtung aufzuerlegen. Die Stadt ist unverziglich schriftlich Gber den beab-

sichtigten Eintritt der Rechtsnachfolge zu unterrichten.

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf gemafl § 12 Abs. 5 Satz 2
BauGB nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchflihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb der Fristen gemaf
§ 5 gefahrdet ist. Die Stadt wird daher Bonitat des neuen Vorhabentragers prifen und

verlangen, dass die vereinbarten Sicherheiten beizubringen sind.
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Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfullung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit und solange die Stadt ihn
nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlassen. Die Stadt hat den heutigen Vorhaben-
trager aus der Haftung zu entlassen, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfuhrung der Vorhaben- und ErschlieRungspléane innerhalb der Fristen nach § 5

gesichert ist.

§18

Vollstreckungsunterwerfung

Der Vorhabentrager unterwirft sich gemaf § 61 VwVfG NW hinsichtlich der sich aus diesem

Vertrag ergebenden Verpflichtungen der sofortigen Vollstreckung, sofern es sich bei diesem

Vertrag und den sich daraus ergebenden Verpflichtungen um Regelungen im Sinne von § 54
Satz 2 VwVfG NRW handelt.

(1)

(2)

§19

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans flr das Vertragsgebiet. Ebenso kann aus diesem Ver-
trag kein Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung oder eines Bauvorbescheides
gegen die Stadt begrindet werden. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen
des Vorhabentragers, der diese im Vertrauen auf die Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Wirksamkeit des Bebauungsplanes oder

die Weiterveraulierung der Grundstiicke im Vertragsgebiet tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufthebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Un-
wirksamkeit oder Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder des
Durchfuihrungsvertrages im Laufe eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt. Die

Stadt ist jedoch bereit, erganzende Verfahren im Sinne von §§ 214f. BauGB zur Planer-
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haltung einzuleiten, wenn solche Verfahren in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht ge-
eignet erscheinen, etwaige Fehler in den Bauleitplanungen gegebenenfalls auch rick-

wirkend zu heilen.

Die Stadt haftet dem Vorhabentrager aus keinem denkbaren Rechtsgrund, falls sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan spater als unwirksam erweist. Ausgeschlossen von
diesem Haftungsausschluss sind Schaden, die dem Vorhabentrager durch vorsatzliches

oder grob fahrlassiges Verhalten der Stadt entstehen.

§ 20

Datenschutzrechtliche Information zur Umsetzung datenschutzrechtlicher

Vorgaben und Einverstandniserklarung der Vertragsbeteiligten nach der Datenschutz-

grundverordnung (DS-GVO) und des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) fiir die Er-

(2)

hebung und Verarbeitung der zur Vertragsabwicklung

erforderlichen personenbezogenen Daten

Fur die Erledigung ihrer Aufgaben setzen die Vertragsbeteiligten IT-gestitzte Verfahren
ein, in die ihre Daten eingegeben werden. Dies sind insbesondere Textverarbeitungs-,

Zahlungsabwicklungs- und Terminverwaltungsprogramme.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, personenbezogene Daten ausschlief3lich im Rah-
men der Erstellung und Abwicklung dieses Vertrages zu erheben, zu speichern, zu ver-

wenden und weiterzugeben.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die erhobenen Daten nur unter Beachtung der
Bestimmungen der EU-Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) und des Bundesdaten-
schutzgesetzes (BDSG) zu verarbeiten. Die Datenverarbeitung dient ausschlie3lich der
Erstellung, Abwicklung, Uberwachung und Erflllung der Vereinbarungen aus diesem
Vertrag. Eine Weitergabe von Daten erfolgt ausschlie3lich, soweit dies zur Geltendma-
chung der sich aus diesem Vertrag ergebenden wechselseitigen Rechte und Pflichten,
insbesondere im Rahmen der Vertragserflllung einschliellich der damit zusammenhan-
genden Zahlungsabwicklungen und Sicherungsgeschafte (Blrgschaften) sowie der sich

im Anschluss ergebenden Gewahrleistungsverpflichtungen erforderlich sein sollte.
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(4)

()

(6)

Die Vertragsbeteiligten bestatigen hiermit, inre Datenschutzrechte zu kennen und willi-
gen hiermit ausdricklich in die Speicherung und Verarbeitung der zur Erfillung und Ab-

wicklung dieses Vertrages erforderlichen Daten ein.

Soweit der Vertragspartner der Stadt eine juristische Person (z.B. GmbH etc.) ist, werden
vorrangig Kontakt- und Bankverbindungsdaten dieser juristischen Person erhoben und
gespeichert. Daten von naturlichen Personen werden nur insoweit erhoben, als diese
personlich Vertragspartner der Stadt werden und daher aus diesem Vertrag héchstper-
sonlich verpflichtet werden oder soweit die Person als gesetzliche Vertreter (z.B. Ge-
schaftsfuhrer, Gesellschaftsorgane ...) oder als Bevollmachtigter/Beauftragter im Einzel-
fall fUr eine vertragsbeteiligte juristische Person handelt und Erklarungen abgeben oder
empfangen darf. In diesem Falle werden von der natirlichen Person die Stammdaten
(Vorname, Nachname, Namenszusatze) erhoben. Geburtsdaten werden nur erhoben,
soweit dies zur eindeutigen |dentifikation des Vertragsbeteiligten erforderlich ist. Dane-
ben werden Kontaktdaten (Firmenanschrift, evtl. private Anschrift, E-Mail-Adresse, Mo-
bil- und Telefonnummern) erhoben. Die erhobenen Daten sind Bestandteil dieses Ver-
trages oder der Anlagen zu diesem Vertrag. Bankdaten werden erhoben und verarbeitet
zur Abwicklung eventuell sich aus diesem Vertrag ergebender Zahlungs- und Siche-
rungsverpflichtungen; das gilt auch fur die nach diesem Vertrag beizubringende Ver-
tragserflillungs-, Gewahrleistungs- und Sicherungsburgschaften. Der Vorhabentrager
hat daher insbesondere den Blrgschaftsgeber (i.d.R. das birgende Finanzinstitut) da-
rauf hinzuweisen, dass die Burgschaft an die Stadt weitergegeben wird und dort die

Bilrgschaftsurkunde verwahrt wird.

Personenbezogene Daten werden flr die Zeit aufbewahrt, in der wechselseitige Anspri-
che aus diesem Vertrag geltend gemacht werden kénnen. Dazu zahlen insbesondere
Vertragserfullungs- und Gewahrleistungsanspriiche. Die Aufbewahrung der erhobenen
Daten erfolgt daher mindestens bis zum Ablauf der nach diesem Vertrag vereinbarten
Gewahrleistungsfrist von 5 Jahren nach Abnahme des Werks, kann aber im Einzelfall
infolge der gesetzlichen Obergrenze fir gesetzliche Gewahrleistungs- und Schadenser-
satzanspriiche bis zu 30 Jahre betragen. Uber diese gesetzlichen Fristen hinaus ist die
Aufbewahrungsdauer an die Glltigkeitsdauer des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, die Basis des Vertrages ist, geknlpft. Auch nach Abschluss des Vertrages kénnen
die Daten zur Erfillung anderer gesetzlicher Pflichten aufbewahrt und verarbeitet wer-
den, etwa um gesetzlichen Aufbewahrungspflichten nachzukommen. Es gelten dann die

Vorschriften der Datenschutzgrundverordnung und des Bundesdatenschutzgesetzes.
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(7)

(8)

9)

(10)

(11)

Verantwortlicher fir die Datenverarbeitung

- bei der Stadt Oelde ist: Stadt Oelde, der Biirgermeister, Ratsstiege 1, 59302 Oelde;

- beim Vorhabentrager ist: Thiga Erneuerbare Energien GmbH & Co KG, GroRer

Burstah 42, 20457 Hamburg

Ansprechpartner fir den Datenschutz ist

- bei der Stadt Oelde: Herr Dirk Austermann; Datenschutzbeauftragter der Stadt Oelde,
Ratsstiege 1, 59302 Oelde;

- beim Vorhabentrager: Herr David Heimberger, Datenschutzbeauftragter der Thiga Er-

neuerbaren Energien GmbH & Co. KG, Grolder Burstah 42, 20457 Hamburg, E-Mail:

Datenschutz@ee.thuega.de

Gemal Art. 77 DS-GVO kann der Vertragspartner sich ebenfalls bei der Aufsichtsbe-
hérde beschweren, wenn er der Ansicht ist, dass die Verarbeitung seiner personenbe-
zogenen Daten rechtswidrig erfolgt. Die Aufsichtsbehoérde in dieser Angelegenheit ist die
Landesbeauftragte flir Datenschutz und Informationsfreiheit Nordrhein-Westfalen, Ka-
valleriestralRe 2-4, 40213 Disseldorf.

Die Datenschutzbeauftragten sind ausschlieB3lich flr datenschutzrechtliche Fragestel-
lungen zustandig. Sie sind nicht befugt, inhaltliche Auskinfte zu diesem Vertrag zu ge-
ben oder Erklarungen hierzu entgegenzunehmen. Anfragen wegen der sich eventuell fir
Betroffene ergebenden Rechte gegen die Stadt aus §§ 15 - 22 DS-GVO, insbesondere
Rechte auf Auskunft, Berichtigung oder Léschung, sind an die vorgenannten Ansprech-

partner zu richten.

Die Vertragspartner sind geman § 15 DS-GVO jederzeit berechtigt, gegentber der Stadt
umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu seiner Person gespeicherten Daten zu er-

suchen.
Liegen die gesetzlichen und auch vertraglichen Voraussetzungen vor, kann der Ver-

tragspartner gemaR § 17 DS-GVO jederzeit gegenuber der Stadt die Berichtigung, L6-

schung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten verlangen.

25



(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

§ 21
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen,

Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentrager er-

halten je eine Ausfertigung.

Sollte sich in einem etwaigen gerichtlichen Streitverfahren herausstellen, dass der vor-
habenbezogene Bebauungsplan ganz oder teilweise unwirksam sind, so kénnen allein

hieraus Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden.

Erklarungen des Vorhabentragers an die Stadt sind schriftlich (sofern dieser Vertrag

nicht ausdrticklich etwas Anderes vorschreibt) an die Stadt zu richten.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-

lich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt auch bei Vertragslicken.

Der Vorhabentrager kann sich auf eine eventuelle Nichtigkeit/Unwirksamkeit dieses Ver-
trages, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes oder einzelner Bestandteile davon
insbesondere nicht mehr berufen, wenn mit der Verwirklichung des Vorhabens begon-

nen wurde.

Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen und kausal sind, im sachlichen Zusammen-
hang mit den vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzun-

gen oder Folgen des geplanten Vorhabens sind.

Der Gerichtsstand ist im Einvernehmen aller Beteiligten Oelde.

26



§ 22

Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan in Kraft tritt. Der Vertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Rates der Stadt.

Oelde, Hamburg,

Fir die Stadt Oelde Far den Vorhabentrager

Die Burgermeisterin

Karin Rodeheger Thomas Walther

Blrgermeisterin Geschéftsfuhrer

In Vertretung:

André Leson

Stadtbaurat
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ANLAGE 3

Allgemeine Baubeschreibung Solarpark Oelde

Im Rahmen des Projektes ,,Oelde” ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovolaik-Freifla-
chenanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 23 MWp geplant. Die zu errichtende Photovoltaik-
Freifldchenanlage besteht aus nachfolgenden baulichen Komponenten:

. Umzaunung mit Torzufahrten

. Bau-/ServicestraBen

. PV-Montagegestellen

. PV-Modulen

. String Wechselrichter/Generatoranschlusskasten (GAK)

. Stationsgebaude (Wechselrichter/Trafostation/Ubergabestation)
. Kabelgraben

NO O WN-=

Diese Baubeschreibung beruht auf dem aktuellen Planungsstand und kann sich bei
Fortschreiten des Projektstandes noch andern.

Zu 1. Umzaunung mit Torzufahren

Um die Anlage wird umlaufend ein Zaun mit einer Hohe von ca. 2,00 m errichtet. Der Zaun wird
als Maschendraht-Zaun ausgefuhrt. Die Zaunpfosten werden in einem Achsabstand von ca. 2,50
m errichtet. Die Grundung erfolgt per Erdbohrung mit einer Tiefe von ca. 80 cm. Die Locher wer-
den mit Beton aufgefullt. Als Zufahrt werden Schwenktore mit einer Gesamtbreite von 5,00 min
die Umzaunung integriert. Die Pfosten der Zaun-Tore werden auf Streifenfundamente gegrundet.

Zu 2. Bau-/ServicestraBen

Auf der Bauflache werden fur die Bauphasen ca. 4,00 m breite BaustraBen errichtet. Die
BaustraBen bestehen in Abhangigkeit von der Tragfahigkeit aus einer bis zu 400 mm dicken
Tragschicht aus Naturschotter. Die BaustraBen bleiben nach Errichtung weitestgehend erhalten,
und werden fur den Service im Rahmen der Betriebsphase genutzt.

Zu 3. PV-Montagegestelle

Die Montage der PV-Module erfolgt auf einer verzinkten Stahlkonstruktion. Die Flachen haben
unterscheide Ausrichtungen. Der stid-westliche Teil besteht aus einer Ost-West Konstruktion
mit einer Modulneigung von 10°. Der weitere Bereich hat eine Std-Ausrichtung mit einem
Anstellwinkel von 15°. Die Stahlkonstruktion besteht aus den Modultragschienen, Langs- bzw.
Quertragern, Diagonalaussteifungen und Rammpfosten.

Die Pfosten werden als Rammpfahle in den Boden eingebracht und haben eine Einbindetiefe in
den Boden von bis zu 2,00 m. In Abhangigkeit von der Baustatik betragt der Achsabstand der
Rammpfosten in O-W Richtung ca. 2,50 bis 4,00 m, in Nord-Sid-Richtung ca 4,00 m.



Zu 4. PV-Modul

Auf die Stahlkonstruktion werden gerahmte PV-Module mit den Abmessungen von ca.
2384x1134x30 mm aufgebracht. Die Anordnung erfolgt im Hochkant-Format, es werden 3 Mo-
dulreihen Ubereinander angeordnet.

Far den nach Sud ausgerichteten Teil ergibt sich aufgrund der Anordnung und dem Abstand der
Modulunterkante zum Boden von 80 cm eine Gesamthohe von maximal 4,00 m (GHmax. 4,0 m)
gemaB dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 153, Zeichenerklarung und textliche
Festsetzungen, Punkt B. 2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber gewachsenem Geladnde. Die
Reihen untereinander haben einen Abstand von 2,5 m.

Fur den nach Ost-West ausgerichteten Teil ergibt sich aufgrund der Anordnung und dem Abstand
der Modulunterkante zum Boden von 80 cm eine Gesamthdhe von maximal 4,00 m (GHmax. 4,0
m) gemaB dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 153, Zeichenerklarung und textliche
Festsetzungen, Punkt B. 2.2 Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber gewachsenem Geladnde. Die
Reihen untereinander haben einen Abstand von 1,5 m.

Zu 5. String-Wechselrichter/Generatoranschlusskasten

An der Unterkonstruktion bzw. unterhalb der Solarmodule erfolgt die Installation von String-
Wechselrichtern bzw. Generatoranschlusskéasten. Hier werden die von den PV-Modulen
kommenden String-Verkabelungen zusammengefihrt und unterirdisch in Kabelgraben bis zu
den Stationsgebauden gefuhrt.

Zu 6. Stationsgebaude (Wechselrichter/Trafostation/Ubergabestation)

Es werden im Rahmen des Projektes 6 Stationsgebaude errichtet. Die Stationsge-

baude haben eine Abmessung von ca. L/B/H 6,20/2,60/3,00 m und werden als Beton/Stahl-Fer-
tigteilkonstruktion errichtet. Die Grundung erfolgt mit Punktfundamenten.

Die Aufnahme von ggf. austretenden Olen ist (iber eine Olauffangwanne gesichert. Eintretendes
Regenwasser wird hierbei in einen Sickerschacht neben dem Stationsgebaude gefuhrt. Am Ab-
lauf der Olauffangwanne ist ein Olabscheider installiert, welcher sicherstellt, dass nur
Regenwasser und nicht ggf. austretende Ole in den Boden gelangen.

Zu 7. Kabelgraben

Die Kabelfuhrung zwischen den Modulreihen sowie zu den Stationsgebauden erfolgt
unterirdisch.

Hierzu werden Kabelgraben in offener Bauweise mit einer Tiefe mindestens 1,0 m und einer
Breite bis zu 1,0 m hergestellt. Die Kabelgraben werden wieder verfullt.
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STAD'[ OELDE FACHBEREICH 1
DIE BURGERMEISTERIN FACHDIENST RECHTSANGELEGENHEITEN

Infoblatt zu Urheberrechten des Architekten

Die Urheber von Werken der Literatur, der Wissenschaft und der Kunst genieBen fur ihre Werke
Schutz nach MaRgabe des Urhebergesetzes (UrhG). Zu den geschiitzten Werken kénnen auch Ar-
beiten von Architekten gehdren. Das UrhG beinhaltet zwei Normen, die ein Urheberrecht des Archi-
tekten begriinden kénnen:

Urheberrecht besteht einerseits an einem Werk der bildenden Kiinste, einschlieBlich der Werke der
Baukunst, § 2 Abs. 1 Nr. 4 UrhG. Werke der Baukunst sind in der Praxis eher selten anzutreffen.
Ein Beispiel ist etwa der Berliner Hauptbahnhof. Das Schutzrecht des Architekten besteht hier direkt
am Gebaude, mit der Konsequenz, dass Anderungen am Bauwerk nicht ohne weiteres moglich sind.
Sogenannte Alltagsbauten sind im Normalfall nicht geschutzt.

Ein Schutzrecht kann ebenfalls iiber § 1 Nr. 7 UrhG entstehen. Die Norm bestimmt, dass Darstel-
lungen wissenschaftlicher oder technische Art, wie Zeichnungen, Pléne, Karten, Skizzen, Tabellen
und plastische Darstellungen urheberrechtlich geschiitzt sind. MaBgeblich fiir das Entstehen des
Schutzrechts ist die sog. ,Schaffenstiefe.” Wird diese erreicht, tritt die Schutzwirkung des UrhG au-
tomatisch ein. Das Urheberrecht muss anders als verwandte Schutzrechte wie Patente oder Ge-
brauchsmuster zu seiner Entstehung nicht in ein Register eingetragen werden. Im Falle des § 1 Nr.
7 UrhG entsteht das Urheberrecht nicht am Gebaude selbst, sondern an den Planen/ Zeichnungen.
Diese kénnen dann nur in den Schranken des Urheberrechts benutzt werden. Werden diese uber-
schritten, kdnnen im Extremfall strafbare Handlungen vorliegen. Aber selbst wenn die Schwelle zur
Strafbarkeit verfehlt wird, kann der ,Verletze" sich regelmafig Schadensersatzanspriichen des Ur-
hebers ausgesetzt sehen.

Quelle: hllps:ﬂwww.hauanwaslle.de.'bIogn‘encyc!opedia.'page,’d.’




Vereinbarung

Zwischen
der Stadt Oelde, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, vertreten durch die Burgermeisterin,

- nachfolgend ,Stadt” genannt —

und

Solarpark Oelde GmbH & Co. KG, GroRer Burstah 42, 20457 Hamburg,
vertreten durch die personlich haftende Gesellschafterin THEE PE Verwaltungs GmbH,

geschéftsansassig ebenda,
diese vertreten durch die Geschéftsfiihrer Thomas Walther und Klaus-Peter Lehmann oder einen

Geschéaftsfiihrer und eine/n Prokurist/in,

- nachfolgend ,Vertragspartner zu 2." genannt —

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Praambel
Der Vertragspartner zu 2. plant die Durchfilhrung des folgenden Vorhabens:
Solarpark Oelde, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 153.

Hieriiber werden die Parteien gegebenenfalls — bei Einigkeit in allen Punkten - klinftig einen geson-
derten Durchfiihrungsvertrag gemaf §§ 12 Abs. 1 und 11 BauGB schlieRen. Fur die Verwirklichung
des Vorhabens ist zunachst die Aufstellung/Anderung eines (ggdf. vorhabenbezogenen) Bauleitpla-
nes/ stadtebaulichen Konzeptes erforderlich. Soweit der Vertragspartner zu 2. hierzu selbst Pla-
nungsleistungen erbringt oder Vertrage mit Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros schlieft, die
sich auf Planungs- und Gutachterleistungen flr das o.g. Vorhaben beziehen, werden die nachfol-

genden Regelungen getroffen.

§1

Dem Vertragspartner zu 2. ist bekannt, dass seine Leistungen die Grundlage fur ein amtliches Werk
(Bauleitplan/Satzung) im Sinne von § 5 des Urheberrechtsgesetzes darstellen, das im amtlichen
Interesse zur allgemeinen Kenntnisnahme zu verdffentlichen ist.




Soweit das Werk urheberrechtlich schutzfahig ist, raumt der Vertragspartner zu 2. der Stadt Oelde
daher unentgeltlich sémtliche erforderlichen Nutzungsrechte an dem zu erstellenden Werk zeitlich,
raumlich und inhaltlich unbeschrankt sowie das Erstverdffentlichungsrecht ein.

Der Vertragspartner zu 2. stimmt zu, dass das Werk gegebenenfalls im Internet, beispielsweise Gber
ein zentrales Internetportal des Landes Nordrhein-Westfalen, zuganglich gemacht wird.

§2

Der Vertragspartner zu 2. verpflichtet sich gegeniiber der Stadt, in allen Vertragen mit Architektur-,
Planungs- und Ingenieurbiiros, die sich auf Planungs- und Gutachterleistungen fiir die in diesem
Vertrag ndher bezeichneten Fléachen beziehen, Folgendes zu vereinbaren:

,Die Stadt Oelde hat das Recht, die Unterlagen mit séamtlichen Voruntersuchungen der Architektur,
Planungs- und Ingenieurbdiros fiir die erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zum vorgesehe-
nen Zweck der Bauleitplanung und deren anschlieBender Realisierung zu nutzen und zu &ndern.
Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbtiros und ihre Rechtsnachfolger sind gegentiber der Stadt
Oelde verpflichtet, Abweichungen von den Unterlagen zu gestatten. Die Stadt Oelde wird ihr Nut-
zungsinteresse mit dem Bestandsinteresse des Urheberberechtigten abwégen und eine mdglichst
geringe Beeintréchtigung des urheberrechtlich geschiitzten Werkes anstreben. Dies gilt auch fiir das
ausgefiihrte Werk. Vor einer wesentlichen Anderung oder Erweiterung der Planunterlagen und des
ausgefiihrten Werkes sind die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbliros von der Stadt Oelde, so-
weit zumutbar, zu héren. § 14 Urheberrechtsgesetz bleibt hiervon unberihrt.

Veréffentlichungen diirfen die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros nur unter Namensangabe
auch der Stadt vornehmen. Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbliros bed(irfen zu Verdffentli-
chungen der Einwilligung der Stadt Oelde. Diese kann ihre Einwilligung nur aus wichtigen Griinden
verweigern. Die vorgenannten Absétze gelten auch, wenn das Vertragsverhéltnis zwischen dem
Vorhabentrager und den Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros, gleich aus welchem Grund,
vorzeitig endet. Die Wahrnehmung der vorgenannten Rechte durch die Stadt Oelde ist mit den ver-
einbarten Honoraren abgegolten. Die Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiiros machen keine wei-
teren urheberrechtlichen Anspriiche gegeniiber der Stadt Oelde geltend.”

Der Vertragspartner zu 2. verpflichtet sich, die mit Architektur-, Planungs- und Ingenieurbiros ge-
schlossenen Vertrage, die sich auf Planungs- und Gutachterleistungen fur die in diesem Vertrag
naher bezeichneten Flachen beziehen, auf Verlangen der Stadt unverziiglich in Kopie bei der Stadt

einzureichen.

§3

Der Vertragspartner zu 2. sichert der Stadt zu, dass diese die schutzrechtsfahigen Werke Dritter (z.
B. Urheberrechte an Gutachten, Planungen etc.), die der Vertragspartner zu 2. beauftragt hat und




zum Zwecke der Bauleitplanung und des Baugenehmigungsverfahrens der Stadt Uberlasst, zu den
vorgenannten Zwecken ohne die Verletzung gewerblicher Schutzrechte uneingeschréankt nutzen,
verwerten und dndern kann.

Soweit die Stadt fiir eine Verletzung solcher gewerblichen Schutzrechte von Dritten in Anspruch
genommen wird, kann sie verlangen, dass der Vertragspartner zu 2. sie von dieser Inanspruch-
nahme freistellt. Die Stadt wird solche Anspriiche Dritter nicht anerkennen oder befriedigen, ohne
dem Vertragspartner vorher Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Der Vertragspartner zu 2. verpflichtet sich, sich hinsichtlich der Auswahl ggf. zu beauftragender Ar-
chitektur-, Planungs- und Ingenieurbiros im Vorfeld mit der Stadt Oelde abzustimmen.

oeks. A F AL Derds Hamburg, 08.12.2023

Fur die Stadt Oelde Fir den Vertragspartner zu 2.

Die Biirgermeisterin Thomas Walther, Klaus-Peter Lehmann

b Lt /7/
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Nutzungsvertrag

zur Errichtung und zum Befrieb des Solarparks Qelde

2zwischen

- im Folgenden sarundstickseigentiimer: genarmnt -

und

Solarpark Celde GmbH & Co. KG

Grolier Burstah 42, 20457 Hamburg

vertreten durch die persénlich haftende Gesellschafterin THEE PE Verwaltungs GmbH, ge-
schéftsansdssig ebenda, diese vertreten durch die Geschaftsfithrer Thomas Walther und
Klaus-Peter Lefimann oder einen Geschaftsflihrer und eine/n Prokuristin

- im Folgenden , Betreiber” genannt -

- zusammen auch Parteien™ genannt -

Praambel

Der Belreiber beabsichiigt, in der Stadt Oelde, Landkreis Warendorf in Nordrhein-Westalen,
gine F—"hoiomita;’k»f:reiﬁéﬁhenanEage inklusive sémtlicher Infrasteukiur und den erforderlichen
Zuwegungen und elekirischen Leitungen (im Folgenden »Solarpark®) zur Erzeugung von um-
weltfreundlicher Energie zu errichten und zu betreiben.

Zur BErrichiung und zum Betrieh des Solarparks und der Infrastruktur bendtigt der Betreiber
eine Gestattung der Nutzung einer oder mehrerer Grundsticke.

Der Grundstickseigentimer gestattet dem Betreiber die Nutzung seines in § 1 bezeichnetan
Grundbesitzes nacnh Maflgabe der folgenden Bestimmungen.
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Begriffsbestimmungen in alphabetischer Reihenfolge

Bark Die Bank, die die Erréshiué&des Salarparks finanziert,
siehe § 6
Saubeggnn Beginn der Ramm- oder Erdarbeiten (fir Wegebau oder Ka-

| belverlegung oder flir sonstige bauvorbereitende Malinah-

| menj, siche § 4

@etreihe%éesei%scmﬁ

i
i

Die zum Zweck des Baus und Betriebs des Solarparks ge-
grundete Gesellschaft in Form einer GmbH & Co. KG

EEG

Geselz fir den Ausbau erneuerbarer Energlen (Emeuer-
bare-Energien-Gesstz)

Gru ndstﬁckseigeféi&neg

Der feweilige Eigentimer der in § 1 genannien Flursiiicke

mé%nndstﬁck

Sémtliche in § 1 Abs. 1in der Tabelle aifgelisteten, im Ei-
gentum des Grundstlickseigentimers befindlichen Fldchen

Mi};betriebnahmew R

Die erstmalige Stromeinspeisung des vorm Solarpark erzeug-

ten Stroms, sishe § 7 Abs. 1

m§nfrastruktur&n§ag&n

Samtliche technischen Anlagen, insbesondere Fundament
und Uniterkonstruktion, Wechselrichter, Schalt- Mess- und
Transformatoreneinrichtungen, Ubergabestationen, Tele-
kommunikations- und Datenfernlibertragungskabel,

sishe auch § 1 Abs. 7.1

Kabel

- verknidpfungspunkt, siehe auch § 1 Abs. 1.3

Eirééﬂiiﬂt-%ische Leitungen von und zum Solarpark und zum Netz-

' éalarpark

Der vom Befreiber in der Praambel spezifizierte Solarpark
mit mehreren PV-Modulen nebst Infrastrukturaniagen sami
allen daverhaften Verdnderungen des Grundsticks {z.B.
auch etwaige Erdwille, Hecken und Zaune) |

Umsatzsteuer

- Die Parteien gehen davon aus, dass die entaetliche Nut-

steuer.

zungsiuberlassung des Grundstiicks nicht der Umsatzsteusr
urterliegt; alle Betrdge des Vertrages fiir die Nutzungsiiber-
lsgsung sind daher solche ohne evil. geselzliche Umsatz-

Zuwegungen

handene Wege zur Verbindung des Solarparks mit dem of- ‘
fentlichen Strallennetz, siehe auch § 1 Abs. 1.2 1
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§1

Vertragsgegenstand und Nutzungszweck

t. Gegenstand des Nutzungsvertrages ist die Gestattung der Nutzung des nachiolgend be-
schnebenen Grundbesitzes (im Folgenden auch einheitlich ,das Grundstiick”).

—

Gemarkung | Fiur | Fiurstlick | Amtsgericht Grundbuch von, BY Nr. Grofle ‘
;[ SR ' in ha |

Stadt Qelde | 122 103 | Beckum Oelde BI 4361, BV 119 | 4.6684
Stadt Ceide | 122 | 104 | Beckum Celde BI. 4361, BV 120 3,7474 |

Stact Oelde | 122 37 | Beckum | Oelde Bl 4361, BV 21 . 55790
Stadt Celde | 122 | 26 | Backum Oeide BI. 4361, BY 18 3,9910 |
? L L | 17,9860
_Edr alle Berechnungen im Vertrag gelten aufgerundet 18 ha |

Der Grundstickseigentimer gestatie! dem Betreiber unter Berlicksichligung der nach-
rangigen Erfordernisse der Grunpflege (hier insbesondsre Bewuchs mit autochthoren
Saaten, sowie ggf. Schafzucht) auf dem Grundstick die Vornahme alier im Zusammen-
hang mit Errichtung und Betrieb eines oder mehrerer Solarparks erforderiichen oder vom
Betreiber fur sinnvoli gehaltenen Nutzungen, insbesondere:

1.1 einen Solarpark bestehend aus PV-Modulen und der erforderlichen Infrastrukiur (ein-
schiiefilich Fundament und Unterkonstruklion sowie nsbes. Wechse'richter nebst
Schalt-, Mess- und Transformatorensinrichtungen, Ubergabestationen, Telekommu-
nikations- und Datenfernubertragungskabel, insgesamt sinfrastrukturanlagen®) zu
errichten, zu unterhalten und zu betreiben und ggf. durch eine entsprechende Anzah!
anderer vergleichbarer oder technisch verbesserer PV-Module und / oder Infrastruk-
turantagen zu ersetzen. Des Weiteren ist es dem Befreiber gestattet, den Solarpark
zu seinem Schutz zu umzdunen inklusive Ubefsie;gsc:hum und soweil erforderlich Ka-
meralberwachung. Eventuell erforderliche behdrdliche Genehmigungen holt der Be-
treiber eigenverantwortlich ein.

1.2 Befestigte Zuwegungen von bis zu 5 m Breite {i.d.R. als Schotterweg) von dem Solar-
park nach § 1 Absatz 1.1 zum Anschluss an das offentliche Straflennetz und zum
Erreichen anderer Teile des Solarparks {(Luwegungen') anzulegen brw. vorhandene
Zuwegungen entsprechend zu ertuchtigen, zu nutzen und zu unterhalten il

1.3 Die Verlegung und den Belrieb von elekirischen Leitungen (im Folgenden: Kabef")
von und zu dem Solarpark (ob auf dem Grundstick errichtet cder nicht) und zum Netz-
verknlipfungspunkt (NVP) des regionalen Netzbetreibers {(.Netzbetreiber’) sowie zu
allen anderen dem Betrieb des Solarparks dienfichen Zwecken. Die Kabe! sollen L
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1.4 Das Roflen von PHanzen- und Baumbestand auf dem Grundstiick i die Bauzeit
und ggfs. danach flr den Wegebau, fur die Verlegung von Kabein, zur Vermeidung
von Verschattung einzelner PV-Module und fur sonstige Nulzungen im Zusammen-
hang mit Errichtung und / oder Betrieb des Solarparks, insbesondere fir Reparaturen
und instandsetzungen dsr PV-Module und Infrastrukturanlagen. Der Bau der Anfage
ist bodenschonend vorzunehmen.

ie derzeit geplante Lage des Solarparks und seiner mfrastmi{tumniagen ergibt ssch aus
dem als ANLAGE 1a besgefugteﬂ vor aufgen Lageplan T -

Wk
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2. Der Grundstiickseigentimer gesiattel dem Betreiber zyu den Nutzungszwecken nach Ab-
salz 1 das Grundstiick im jeweils nach pifichigemallem Ermessen des Betreibers fiir ar-
forderlich gehaltenen Umfang zu betreten und mit zur Errichtung und dem Betrisb von
Solarparks (blichen Fahrzeugen {(Achslast maximal 12 t) und Maschinen zu befahren oder
von beaufiragien Dritten betreten / befahren zu lassen (Geh- und Fahrrecht).

§2

Pflichten des Betreibers

1. Der Betreiber ist verpflichtet, den Solarpark inki. Infrastrukturaniagen und Kabln nach de
jeweils geltenden technischen Vorschriften »u instaliieren und zu betreiberd SN

§3

Weitere Pilichten des Grundstickseigentimers
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§4

Vertragsdauer, Baubeginn

1. Die Laufzeit des Vertrages betragt 30 {dreifiig) Jahre. Sie beginnt mit dem Tag der Un-
terzeichnung, wobei das Datum der letzfen Unterschrift maligeblich ist. Das Grundstick
wird mit Vertragsbeginn zur Vearflgung gestelit.

2. [er Betreiber ist berechtigt, den Vertrag durch eimnseitige ErkiErung g -
il i R 2veimal um jeweils bis zu § (fiinf} Jabre zu veriangern.

§5
Riicktritt, Kindigung

1. Beide Parteien kinnen vom Vertrag zuriicktreten, wenn nicht in einem Zeifraum von §
{funf} Jahren nach Vertragsschiuss die Baugenehmigung erteilt ader wenn der Bau nicht
gemal § 4 begonnen wurde. Der Betreiber hat das Genehmigungsverfashren unverzuglich
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zu beginnen und ohne schuldhafies ZGgermn zu betreiban.

1.1

1.2

1.3

as !’(L}ﬁdégangsrechds

Rucktrittsfrist durch rechiskraftige Eni’schei

Dhe Frist fir die Entstehung dieses Rickiriisrechts kann der Betreiber um je ein wei-
teres Jahr verlangern, wenn der Betreiber dem Grundstiickssigentiimer vor Ablauf
ligen Rickirittsfrist ein Bereitstellungsentgel: i s IR
S P Mit dieser Abwendungsbefugnis kann der Betreiber
rundstickseigentliimers maximal fir drei weitere aufgi-
nanderfolgende Kindigungstermine abwenden. Das Kindigungsrecht gemaft nach-

stehendem Absatz 5.2 bleibt hiervan unberiht,

Der Ricktritt durch den Grundstickseigentiimer geman vorstehenderm Abs. 1ist aus-
geschiossen, soweit und solangs der Baubeginn deshalb nicht erfolgen kann, weil der
Betrelber mit Rechismitteln (Widerspruch, Kiage) gegen die Versagun g der Bauge-
nehmigung vorgeht. Des Weiteren ist der Riekiriit ausgeschiossen, soweit und so-
lange die Genehmigung von Dritten angegriffen wird (Widersprugh, Klage) und dar-
uber noch nicht rechiskraftig entschieden ist. Der Lauf der Ricktrittsfrist geman vor-
stehendem Abs. 1.1 ist in den vorgenannten Fillen ab Anhangigkeit des Rechitsmit-
tels bis zur rechiskrifligen Entscheidung hieriber gehemmt. Der Betreiber wird den
Grundstickseigentiimer unverzuglich Uber eine Hemmung der Riicktrittsfrist in Text-

form informisren.

Ungeachtet einer eventuelien Hemmung der Ruckiriitsfrist nach vorstehendem Abs,
1.2 zahlt der Betreiber an den Grundstickseigentimer fir den Zeitraum ab Eintritt der
Hemmung bis zurm Wiederaufleben der Rucktrittsfrist gemaf vorstehendem Abs, 2
jahrlich ein Bereitstellungsentge!t (i o

Nach
g gilt die dreimalige Abwendungsbe-

fugnis gemalt vorstehendem Abs. 1.1 entsprachend.

Die Parteien sind sich einig, dass fir die Dauer der festen Vertragslaufzeit gemah vorste-
hendem § 4 Abs. 1 dieses Vertrages das Rechi zur ordentlichen Kundigung dieses Nut-
zungsverlrages ausgeschiossen ist. Das Recht der Parteien zur auflerordentlichen Kin-
digung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt
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Der Grundstickseigentiimer kann kindigen, wenn der Betreiber mit der Zahiung des gem.
§ 7 geschuldeten Entgelts oder eines Teilbetrages von mindestens der Halfte des Jahres-
entgeits [dnger als drei Monate in Verzug ist. Die Wirksamkeit der Kundigung setzt voraus,
dass der Grundstiickseigentimer den Betreiber zuvor zweimal in Textform unier Andro-
hung der Kiindigung aus wichtigam Grund gemahnt hat, seiner Zahlungsverpflichtung bin-
nen jeweils zwei Wochen nachzukommen,

Beide Parteien sind zur Kindigung berechtigi, wenn

8.1 sich vor Baubeginn herausstelll, dass der Betrieb des Solarparks auf dem Grund-
stuck durch behordiiche Auflagen, Verbole oder Gesetzesénderungen unmbghich

wird:

5.2 die Inbetriebnahme gemals § 7 nicht spatestens 10 (zehn) Jahre nach Vertragsun-
terzeichnung erfolgt ist;

§6

Unterrichtungspflicht gegeniiber der finanzierenden Bank

Fir den Fall, dass eine Partei den Nutzungsvertrag — aus welchen Grinden auch immer -
vor volistandiger Rickfihrung der zur Finanzierung des Solarparks von der finanzierenden
Bark (im Folgendan Bank") ausgereichten Kredile kiindigen bzw. beenden will ist die kiin-
digende Partei verpfiichie!, zuvor unverziglich die Bank alg Sicherungseigentimerin her
die beabsichtigte Kindigung zu informieren. Der Bank ist dann Gelegenheit zu geben, bin-
nen einer Frist von 2 Monaten ab Benachrichtigung selbst an die Stslte des Betretbers zu
treter: oder hierflr einen Dritten zu benennen {unter Einhallung alier in diesem Vertrag fur
den Betreiber geltenden Verpflichtungen} und gleichzeitig soweit moghich eventuelle Kin-
digungsvorausseizungen zy beseitigen. Sollte dis Bank binnen der Frist weder selbst in
den Nutzungsvertrag eintreten noch einen Dritten benennen, sind die Parteien betechtigl,
die beabsichtigte Beendigung des Nutzungsvertrages herbeizufiihren, insbesondere ihn ru
kiindigen. Der Betreiber wird dem Grundstlckseigentimer auf Wunsch Namen und An-

schrift der Bank mitleilen,




Selte & von 18

§7
Entgelt

R alle ihm in diesem Nutzungsveﬁrag emgeraumtenﬁechte ein
es; hrliches Enigelt. Die Zahlun

Der Betrelber
teilt dem Grundstickseigentimer den Zei tpankt des Baubeginns unverzug%rch schnf*hch
rit, sobald der Baubeginn feststehtJii

1.1 Das jahrfiche Entgelt betrag il
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e

6. Alle Zahlungen sind mit schuldbefreiender Wirkung auf folgendes Bankkonto des Grund-
stlckseigentlimers zu dberwaisen:

§8

Haftung, Schadensersatz, Versicherung
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s

4. Mer Betreiber schliefit spatestens bel Baubeginn eine Bauherren-Haftpflichiversicherung

o

6. Vor und nach der Errichtung des Solarparks, sowie vor und nach dem Rickbau wird das
Grundstlck gememnsam vom Grundslickseigentimer und Betreiber besichtigh und ein
Protokoll mit Fotodokumentation dber den Zustand der Flachen erstelll. Das Protokoll
wird dem Grundstickseigenilmer 14 Tage nach der Erstellung tbermitteit.

§9
Dingliche Sicherung

1. Der GrundstickseigentUmer verpfiichtet sich, zur Sicherung der in diesem Nutzungsver-
trag geregelien Rechie in gesonderier, notarieli zu beglaubigender Urkunde eine be-
schrankt perstnliche Dienstbarkeil zugunsten des Belrelbers sowie eine inhaltsgleiche
beschrankt persénliche i}eenstbarkezf zugunsten cfer finanzi ereﬂdeﬁ Bank et Grundbuch

esntragen Fa¥l ias&&ﬁ a

2. Der Grundstiickseigentumer ist verpflichiet, die gleiche beschrankt perstriiche Disnstbar-
kelt, die jewsils zugunsten des Betreibers und der finanzierenden Bank in das Grundbuch
eingeltragen wird, fir den Fall, dass ein Dritter in diesen Nulzungsvertrag eintritl, zu be-
steflen. Disser Dritte kann im Sinne von § 328 BGB die Beslellung der beschrankt person-
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lichen Dienstbarkeit vom Grundstiickseigentiimer unmittelbar fordern, sobald der Ver-
tragseininitt volizogen ist; das Recht des Betreibers, Bewilligung und Eintragung zu Guns-
ten des Dritten zu forder, bleibt unberGhrt. Zur Sicherung dieses verauflerlichen An-
spruchs wird vom Grundstlckseigentimer die Eintragung einer Vormerkung auf Bastel-
fung dieser beschrankt persériichen Dienstbarkeit bewilligt und beantrag RIS

Der Grundstickseigentimer verptiichiet sich des Weiteren, auf seinen Grundsticken zu-
gunsien des Solarparks— soweit jleweils nach dem Recht des Bundeslandes erforderlich
und / oder zulassig ~- Baulasten im Baulastenverzeichnis fir alle sich aus der Gesami-
planung und Errichtung des Solarparks eventuelt ergebenden Baulasten (2.B. Wege-, Ver-
einigungsbaulasten) ainfragen zu lassen. Soweil jeweils nach dem Rechi des Bundeslan-

des eine Eintragung von Baulasten nicht vorgasehen ist, ist der Grundstickseigentimer
verpllichtet, sowelt fir Errichtung und Betrieb des Solarparks erforderlich, beschrankt per-
sOriche Dienstbarkeiten und / oder Vormerkungen auch zu Gunsten der jsweiligen Ge-
nehmigungsbehorde zy bewilligen und eintragen zu lassen.

Wird dar Nutzungsvertrag durch eine rechiswirksame Kindigung des Betreibers oder
durch elne rechiswirksame Kindigung des Grundsticksigentimers, durch Erreichung des
Laufzeitendes oder durch eitvernehmliche Vertragsbeendigung beendet, muss der Be-
treiber auf seine Kosten die Léschung der zu seinen Gunsten bestellten dinglichen Rechte
unverzlglich spatestens jedoch 3 {drel) Monate nach rechtswirksamer Kdndigung veran-

lassen.

Die dinglichen Nutzungsrechte bestehen in folgenden Féllen unabhéngig von den einge-
raumier vertraglichen Nutzungsrechten: im Falls der Beendigung des Nufzungsverhait-
nisses durch Austibung gesetzlicher Sonderkindigungsrechte nach § 2135, 1056 Abs. 2
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BGE, § 57a Lwangsversteigerungsgesety oder § 111 Insolvenzordnung ist der Betreiber
nicht zur Léschung der Dienstbarkeiter und Vormerkungen verpflichiet.

Die Parteien stellen des Weiteran Kiar, dass die dinglichen Rechie das Nutzungsrecht das
Betreibers auch fir den Falf absichern soll, dass das Grundstiick vor seiner i}beriassuﬁg
ait den Betrsiber an einen Dritten verullert wird und der Dritte nicht in diesen Nutzungs-
vertrag sowie der sich daraus ergebenden Pfiichien eingetreten ist,

in den in Abs. 8 genannten Filien bleiben die Dienstbarkeiten und die Vormerkungen
bestehen und ein Laschungsanspruch kann frihestens nach Ablayf der vertragtich ver-
einbarien Festiauizelt inkiusive der Optionszeilen geltend gemacht werden. Dies gift auch
bel einer ordentlichen Kindigung des Nutzungsverhaltnisses unter Berufung auf einen
Verstol} gegen das Schriftformeriordernis.

§ 10
Sicherungsiibereignung, Verzicht Verpichterpfandrecht

Die Partelen sind sich einig, dass der auf dem Grundstick zu errichtende Sofarpark ink!.
Infrastrukturaniagen und Kabeln nicht in das Eigentum des Grundstickseigentiimers
ubergeht, sondern der Betreiber den Solarpark inkl. Infrastrukturaniagen und Kabeln nur
zeitlich befristet zu einem vorubergehenden Zweck und / oder in Ausiibung eines Rechtes
an dem Grundstlck in Form einer beschrénki personlichen Dienstbarkeit flr den Betreiber
als Scheinbestandiei! im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB auf dem Grundstiick errichten wird,

Pem Grundstickseigentimer ist bekannt, dass der Solarpark an die fi

nanziersnde Bank

sicherungsibereignet wird YNNG

§ 11
Selbsteintrittsrecht der Bank
bei noch laufender Finanzierung

Bei noch laufendar Finanzierung wird fur den Fall der Verwertung des Sclarparks inkl.
infrastrukturaniagen und Kabeln als Sicherungsgut bzw., falis auch aus anderen Griinden
der Betrelber den Solarpark nicht weiter betreibl, so dass ein Driter in den Nutzungsver-
trag eintritt, Folgendes vereinbart:

1.1 Unter der Voraussetzung, dass der Dritte als kunfliger Betreiber des Solarparks alle
Rechte und Pflichten aus diesem Nutzungsvertrag (bernimmi, stimmt der Grund-
stlckssigentimer dem Einiritt des Dritlen als Betrelber it allen Rechiten und Pllich-
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ten in diesen Nulzungsvertrag anstelie des bisherigen Betraibers beruits jetzt unwi-
derrufiich zu, vorbehaltlich eines Widerspruchsrechts fir den Fall, dass begriin-
dete Zwelifel an der wirtschaftlichen Leislungsféhighsit dieses Dritten bestehen und
somit zu befUrchien steht, dass dieser Dritte diesen Vertrag nicht in gleicher Waise
erfullen wird, wie der Betreiber. Ein Widerspruch hat innerhalb einer Frist von 2
{zwei) Wochen nach Zugang der entsprechenden Eintrittserklarung gegeniber
dem den Eintriit Erklarenden zu erfolgan; das Recht des Betreibers, sinen anderen
Dritten zu benennen, bleibt von einem Widerspruch unberihrl. Der Belreiber bevoll-
midchtigt unwiderruflich die Bank, den fiir die Vertragsibernahme erforderlichen Ein-
trittsvertrag mit dem Dritten zu schiieflen. Diese Volimacht endet mit volisténdiger
Ruckfuhrung der von der Bank gewahrien Kredite. Die Bank ist auch seibst berech-
tigt, anstelle des Betreibers in diesen Nutzungsvertrag einzutreten, wobei sie oder
et benannter Dritter jeweils anschlieflend berechtigt bleiben, erneut sinen Dritten
zu benennen, der dann nach den vorstehenden Regslungen in den Nutzungsverirag
eintritt. Der Grundstlickseigentimer stimmt bereits jetzt der Vertragsibertragung auf
die Bank zu. Ein Vertragseintritt wird erst wirksam, wenn die Bank gegeniiber dem
Grundstuckseigentimer die Vertragsibernahme schriftlich ahgezeigt hat. Soweit
der Nutzungsvertrag im Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Eintritts bereits gekin-
digt worden sein solite, so kommi mit dem Eintritl ein never Vertrag mit gleichem
inhall, den der Nutzungsvertrag zum Zeitpunkt der Wirksamkeit der Kindigung
hatte, zwischen dem Grundsttickseigentimer und dem Benannten zu Stande.

1.2 Einvom Betreiber brw. dem Grundstickseigentimesr mit einem Dritten geschiossa-
ner Nutzungsvertrag zwecks Eintritts in diesen Nutzungsverirag bedasrf zu seiner
Wirksambkeit der Zustimmung der Bank.

1.3 Die Parteien verpflichten sich, uber jede Vertragsiibernahme nach diesem § 11 Abs.
1.1 oder Abs. 1.2 einen schriftformgerechien Nachtrag zu diesem Nutzungsvertrag
abzuschliefen. Der Nachtrag dient jedoch nur der Dokumentation und ist keine
Wirksamkeitsvoraussetzung fur die Vertragsibernahme.

§ 12
Rechtsnachfolger / Vertragslbertragung nach Riickfiihrung der Finanzierung /
Vorkaufsrecht des Grundstiickseigentiimers

1. Der Betreiber kann die Rechte und Piichien aus diesem Nutzungsvertrag jederzeit ganz
oder leilweise auf einen Dritten (bertragen und durch diesen den Solarpark betreiben las-
sen. Unter der Voraussetzung, dass der Dritte als kiinftiger Betreiber des Soarparks alle
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Rechie und Pflichten aus dicsem Nutzungsvertrag Ubernimmt, stimmt der Grundstiicksei-
gentlmer dem Eintritt des Dritten als Betreiber mit allen Rechten und Pllichten in diesen
Nutzungsverirag anstelle des bisherigen Betreibers bersits jetzl unwiderruflich zu, sofern
er sein Vorkaufsrecht nichl ausibt.

Ein Vertragseintritt wird erst wirksam  wenn der Betrelber gegeniiber dem Grundstiicksei-
gentumer die Vertragsibernahme schriftfich angezeigt hat. Die Parteien vernflichten sich,
Uber die Verfragsibernahme sinen schriftformgerechten Nachtrag zu diesem MNutzungs-
vertrag abzuschiisfien, Der Nachtrag dient jedoch nur der Dokumentation und ist keing
Wirksamkeitsvoraussetzung fUr die Vertragsibernahme.

Der Grundstickseigentimer ist verpllichtel in jedem Fall (d.h. unabhdngig von einer iau-
fenden oder zuriickgefihrtan Finanzierung) bei einer Ubertragung des Grundstiicks, ing-
besondere einer Verdullerung, im {}bertragungs—;’?(aafvmrag folgende Klause! aufzuneh-

men.

«Der Erwerber ritf in sémtiiche Verpilichtungen ein, die sich aus dem Nutzungsvertrag
vom ... nebst allen geschiosseren Nachirdgen sowie den im Grundbuch elngetrage-
nen beschrinkten persénlichen Dienstbarkeiten und Vormerkungen gegendiber dem
feweiligen Berechiigten. insbesondere gegentiiber dem Betreiber und der Bank, erge-
ben, Der Erwerber verpflichiet sich, diese Verpllichtung einschlieRlich dieser Weiterga-
beverpflichiung seinerseiis an Jjeden weiteren Frwerber waiterzugeben.”
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§14
Rickbau des Solarparks; Ubernahme durch Grundstiickseigentimer

1. Der Betreiber ist verpflichiet, innerhalb einer Frist von & {sechs) Monaten nach Beendi-
gung dieses Vertrages den Solarpark und alle Infrastrukturanlagen zu beseitigen SR

§ 15
Kosten

Aus der Planung des Solarparks sowie der Durchftihrung dieses Nutzungsvertrages, ins-
besondere der Bewilligung. Eintragung und Loschung von Dienstbarkeiten, Vormerkungen
und ggf. Baulasten entstehende Kosten triagt der Betreiber.
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& 16
Datenverarbeitung

§17
Schiussbestimmungen

Nebenabreden sind nichi getroffen. Anderungen oder Ergénzungen dieses Nutzungsver-
trages bedurfen der Schriffform gemaf § 127 BGB. Dies gilt auch fur die Anderung des
Schrifitormerfordernisses selbst. Sofern sich nach Abschiuss dieses Vertrages die den
einzelnen Vertragsbestimmungen zu Grunde iegenden technischen oder wirtschaftiichen
Verhaltnisse einer Partei auf Dauer so dndern, dass einer Partei die Einhatting der Best-
immungen nichl mehr zugemutel werden kann, werden die Parteien Gber Neuregelungen
verhandein und die beireflenden Verragsbestimmungen einvernehmiich in angemesse-
ner Weise anpasser,

Sciite sine #&Bestemmung dieses Nutzungsvertrags oder eine spater in thn aufgencmmenes
Sesférrjmuag ganz oder tellweise nichlig sein oder werden oder solite sich eine Licke in
diesem Nutzungsverirag herausstellen, wird dadurch die Wirksamkait der dbrigen Best-
immungen nicht berihrt, Den Parteien ist die Rechtsprechung des Bundesgerichishofs
bekannt, wonach eine salvatorische Erhatienskiausel ledigiich dis Beweislast umkehrt. Eg
ist jedoch der ausdrickiiche Wille der Parteien, die Wirksamkeil der Ubrigen Verfragsbe-
stimmungen unter allen Umstanden aufrechtzuerhalten und damit § 139 BGB insgesamt
abzubedingen. Anstelle der nichtigen Bestimmung oder zur Austiliung der Liicke ist die-
jerige wirksame und durchfihrbare Regelung zu vereinbaren, die rechilich und wirtschaft-
lich deny am ndchsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
Zweck dieses Vertrags gewolit hatten, wenn sie diesen Funkt beim Abschiuss des Ver-
trags bedacht hétten. Beruht die Nichtigkeit einer Bestimmung auf einem darin festgeleg-
ten Mal der Leistung oder der Zeit (Frist oder Termin), so ist die Bestimmung mi einem
dem urspringlichen Mal am néchsten kommenden rechifich zulassigen Mal zu verein-

baren,
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§ 18
Angeboisfrist

§ 19
Aufschiebende Bedingung

Der Nutzungsvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung der Einfragung der Kom-
manditbeteiliguny des Grundstiickseigentimers im Handelsregister der Solarpark Oelde
GmbH & Co. KG (Hamburg HRA 124600}, Der Nachweis des Eintritts der Bedingung erfoigt
durch Ubersendung eines unbeglaubigten Handelsregisterauszuges, in dem die Eintrggung
dokumentiert ist, per E-Mail vorm Betreiber an den Grundstiickseigentimer.

&
Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsverirages:

ANLAGE 1a: voriaufiger Lageplan
ANLAGE 1b: endglltiger Lageplan (wird nachgereicht)

S

- Solarpark Oelde GmbH
-Belreiber-




SP Oelde:
Konzept Oberflachenentwasserung (Skizze)

Seitenansicht: Ausfihrungsbereich:

Waill, Aushub,
atwa 50 x 50 cm etwa 50 % 50 cm
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