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Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-StraBe/Zum Sundern

der Stadt Oelde
A) Entscheidungen iiber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung sowie der 6ffentlichen Auslegung

B) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 04.09.2024
Wohnen und Digitalisierung

Rat

Entscheidung 16.09.2024

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat
der Stadt Oelde folgende Beschlussfassungen:

A)

Entscheidungen iiber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
sowie der offentlichen Auslegung

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung und
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB), der Behdérden und sonstigen Trager offent-
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licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen gemaB § 2
Abs. 2 BauGB. Die Stellungnahmen mit Abwdgungen sind in den Anlagen 12 und 13
aufgefiihrt.

B) Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Oelde gemaB
§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7, 41 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) als Satzung.
Die beiliegende Begriindung mit Umweltbericht (Anlagen 3 und 4) ist gemaB § 9 Abs. 8
in Verbindung mit § 2a BauGB Teil des Bebauungsplans. Der Beschluss ist ortsiblich
bekannt zu machen. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt
Oelde mit der Bekanntmachung in Kraft.

Sachverhalt

Durch die Standortverlagerung der Firma Hammelmann in das Gewerbegebiet Oelde A2 und
den Abbruch der ehemaligen Firmengebdude steht die Flache zwischen den StraBen
Goldbrink, Von-Nagel-StraBe und Zum Sundern fur neue Nutzungen zur Verfligung.

Das betreffende Areal liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Warendorfer
StraBe Ost" aus dem Jahr 1956, der in diesem Bereich Flachen fir eine Gewerbe- und
Industriebebauung vorsieht.

Zur Entwicklung des Areals zwischen den StraBen Goldbrink, Von-Nagel-StraBe und Zum
Sundern soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-
StraBe/Zum Sundern in Verbindung mit der 31. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Oelde eine stadtebauliche Aufwertung dieses Bereiches zur Entwicklung eines innen-
stadtnahen Wohngebietes planerisch ermdglicht und abgesichert werden.

Planerisches Ziel ist es, diesen Bereich als wichtige Ergéanzung des innenstadtnahen
Wohnens zu entwickeln. Dies ist auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da sich nérdlich,
Ostlich und sudlich weitere Wohngebiete befinden und die bisherige Ausweisung eines
Gewerbe- und Industriegebietes auf diesen Flachen nicht mehr den heutigen Anforderungen
an eine Trennung von Gewerbe- und Industrieflichen und Wohnen entspricht. Um einen
vertraglichen Ubergang zur geplanten Wohnentwicklung zu gewahrleisten, soll ein Streifen
Ostlich der StraBe ,Goldbrink™ als urbanes Gebiet dargestellt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde vom 18.03.2024 bis
zum 21.04.2024 durchgefiihrt. Erganzend hierzu hat eine Informationsveranstaltung am
11.04.2024 stattgefunden, um die Bedirfnisse und Anregungen interessierter Blirger*innen
zu erfragen. Die offentliche Auslegung wurde vom 10.07.2024 bis zum 12.08.2024 durch-
gefuhrt.

Als nachster Verfahrensschritt soll nunmehr tber die Abwagung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung sowie der o6ffentlichen Auslegung entschieden werden und der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans sind der Plankarte (Anlage 1) zu entnehmen.
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Verfahrensverlauf:

Verfahrensschritt

Datum / Zeitraum

Voraussichtlicher Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss 17.09.2018
Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der 02.11.2021
Nachbarkommunen

o - - . . 18.03.2024 -
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 21.04.2024
Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offent- 18.03.2024 -
licher Belange und der Nachbarkommunen 21.04.2024
Vorlaufige Abwégung zur frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange 01.07.2024
sowie der Nachbarkommunen
Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung 01.07.2024
= . . % . . 10.07.2024 -
Offentliche Auslegung — Beteiligung der Offentlichkeit 12.08.2024
Offentliche Auslegung — Beteiligung der Behorden und sonstiger 10.07.2024 -
Trager offentlicher Belange und der Nachbarkommunen 12.08.2024
Entscheidungen Uber die Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung sowie der 6ffentlichen Auslegung 16.09.2024
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Anlagen

Anlage 01 — Geltungsbereich

Anlage 02 — Planzeichnung

Anlage 03 — Begriindung

Anlage 04 — Umweltbericht

Anlage 05 — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 06 — Schalltechnische Untersuchung

Anlage 07 — Orientierende Untergrunduntersuchung Goldbrink 2

Anlage 08 — Orientierende Untergrunduntersuchung Von-Nagel-Str. 37

Anlage 09 — Sachstand Altlastsituation ehem. Betriebsgrundstiick Hammelmann

Anlage 10 — Erganzende Untergrunduntersuchung Goldbrink 2

Anlage 11 — Niederschrift Informationsveranstaltung

Anlage 12 — Stellungnahmen mit Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3
Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB

Anlage 13 — Stellungnahmen mit Abwagung aus Offenlage gemaB § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und § 2 Abs. 2 BauGB
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