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Aufstellungsbeschluss Fur den Entwurf Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Einsichtnahme Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
vom Rat der Stadt Oelde in seiner Sitzung am 17.09.2018
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 11.03.2024 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Oelde, den .........ceeene.

Birgermeisterin

Fir den Entwurf:

Stadt Oelde

Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung

Fachdienstleitung

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 11.03.2024 lagen die
Planunterlagen vom 18.03.2024 bis einschlieflich zum
21.04.2024 gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Rathaus der Stadt Oelde
offentlich aus.

Blirgermeisterin

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 01.07.2024 die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 05.07.2024 lagen die
Planunterlagen vom 10.07.2024 bis einschlieBlich zum 12.08.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt Oelde 6ffentlich
aus.

Oelde, den ........ccc......

Bilirgermeisterin

Der Rat der Stadt Oelde hat nach Abwagung der Anregungen
diesen Bebauungsplan am XX.XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Birgermeisterin

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes vom
XX XX XXXX gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrlindung liegt gemal § 10 Abs. 3
BauGB im Rathaus der Stadt Oelde wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereit.

Oelde, den ......cccueue...

Birgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
PlanzV 90 vom 18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist auf Grundlage der Liegenschaftskarte des
Kreises Warendorf, Vermessungs- und Katasteramt erstellt
worden.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW©
Geobasis NRW 2023

LEGENDE

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9
BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
Nutzung gemanR textl. Festsetzungen

MU1 Urbanes Gebiet § 6a BauNVO
Nutzung gemanR textl. Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung
(Die Zahlenwerte sind Beispiele, es
gelten die Festsetzungen im Plan)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

04 Grundflachenzahl § 19 BauNVvO

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

iiberbaubare Grundstlicksflache § 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache flir Versorgungsanlagen

-
©

Griinflachen

Grundwassersanierung

Trafo

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

Offentiche Griinflache
Zweckbestimmung Quartiersplatz

Nutzungsschablone
(Die Werte und Angaben sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan)
baulichen Nutzung | WA 1| || Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl | () 3 0 Bauweise
Dachform | SD | 35-4(°| Dachneigung
aol TH | FH | g
Traufhohe max.480m | max.9,50m Firsthohe
Bebauungsart @
@ Einzel- und Doppelhauser
A Einzelhauser ﬁ Reihenhauser

Sonstige Festsetzungen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Zu- und Abfahrt

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache

Vorhandene Hohen in Metern (iber
Normalhéhennull

87.84m
v

Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

GSt  Gemeinschaftsstellplatzanlage
GGa Gemeinschatsgaragenanlage
LPB IV
—c— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
LPBV
—— —— 60 dB Linie

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

siehe Textliche Festsetzungen 8.1 Kennzeichnungen
A1: Kennzeichnungsbereich A1
A2: Kennzeichnungsbereich A2
A3: Kennzeichnungsbereich A3

Firstrichtung

Sichtdreicke (sind von sichtbehindernden Anlagen aller
Art zw. 0,80 und 2,0 m Hohe dauerhaft freizuhalten)

Planzeichen ohne rechtssetzenden Charakter

vorgeschlagene neue Grundstiicksaufteilung

Grundwassermessstelle, ungeféhre Lage

Grundwassersanierungsbrunnen, ungefahre Lage

Wasserleitung Grundwassersanierung, ungefahre Lage

Bestandsangaben
N\ Katastergrenzen
151 Flursticksnummern
5

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

—

[ ]

vorhandenes Nebengebaude

Textliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB i.V.m. §§ 12 - 22 BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in Aligemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind bis auf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

1.2 URBANES GEBIET gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNvVO
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in Urbanen Gebieten gem. § 6a Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zuldssig.

Im den festgesetzten Urbanen Gebieten MU 1-3 ist in den Geb&uden (oder baulichen Anlagen) im Erdgeschoss jegliche Wohnnutzung
unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 TRAUFHOHE gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO
Die zulassige Traufhdhe (= Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut) richtet sich nach der
zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan.

2.2 FIRSTHOHE gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO
Die Firsthohe richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Bei Flachdachern sind nur die festgesetzten Trauthohen
zu beachten, da die Traufhdhe der Firsthéhe entspricht. Die festgesetzte Firsthdhe ist in diesem Fall nicht zu beachten.

2.3 SOCKELHOHE
Die Sockelhdhe darf minimal 0,20 m und maximal 0,60 m (iber Oberkante (OK) StraRe betragen. Der Bezugspunkt OK StralRe ergibt sich
aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick.

2.4 HOHE DACH-PHOTOVOLTAIKANLAGE
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehéhe angerechnet. Die Gesamthdohe der
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren darf 0,80 m nicht (iberschreiten.

2.5 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO
Die in der Planzeichnung angegebenen maximalen Vollgeschosse sind nicht zu (iberschreiten. Ein drittes Geschoss ist nur in den mit Il
gekennzeichneten Bereichen und in den mit I1+S gekennzeichneten Bereichen ist ein Staffelgeschoss zuldssig. Das Staffelgeschoss ist zur
baulichen Gliederung gegentiber den AuBenwénden der darunterliegenden Geschosse deutlich zurlickzusetzen. Auf drei Gebaudeseiten
sind dies mindestens 1,0 m und auf einer mindestens 2,0 m.

2.6 UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHENZAHL
Im Plangebiet kann die zulassige Gesamtgrundflachenzahl durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu
einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

3. ERSCHLIERUNG UNG VERKEHR

3.1 GARAGEN / CARPORTS / NEBENANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr.4i.V.m § 12 BauNVO
Die Traufhdhe von Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen darf maximal 3,00 m betragen. Die Gestaltung der Garagen, Carports
und Nebenanlagen ist auf das Hauptgebaude abzustimmen. Der Abstand zwischen Straenbegrenzungslinie und Garagen bzw. Carports
muss auf der Zu- oder Abfahrtsseite mindestens 5,00 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Grundstiicke, auf denen
Gemeinschaftsstellplatzanlagen oder Gemeinschaftsgaragenanlagen festgesetzt sind.

Auf den Grundstiicken, auf denen Flachen fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen (GSt) oder Gemeinschaftsgaragenanlagen (GGa) festgesetzt
sind, ist auBerhalb dieser Flachen die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen unzuléssig. Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen
oder Gemeinschaftsgaragenanlagen sind einheitlich zu gestalten.

3.2 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zum Zwecke der verkehrlichen und technischen
GrundstlickserschlieBung zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Rettungsverkehre zu belasten.

4. ANZAHL WOHNEINHEITEN

4.1 ANZAHL WOHNEINHEITEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Zur Begrenzung der Wohndichte und der Gesamtzahl der Wohnungen wird die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten

- je Einfamilien- und Reihenhaus sowie je Doppelhaushalfte (WA 1 und 3) auf maximal zwei Wohneinheiten,

- je Mehrfamilienhaus im WA 2 auf maximal 6 Wohneinheiten,

- je Mehrfamilienhaus im WA 4 und 5 auf maximal 10 Wohneinheiten,

begrenzt.

5. GRUNFLACHEN, NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE REGELUNGEN SOWIE
KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSASPEKTE

5.1 DACHBEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

Gebéude mit Flachdachern (bis 5° Dachneigung) sowie Garagen, tiberdachte Stellplatze, Carports und Nebenanlagen ab einer GréRe von 2
m? sind dauerhaft und flachendeckend mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Ausnahmen von der flachendeckenden
Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn Dachflachen fiir technische Einrichtungen oder Belichtungsflachen bendtigt
werden.

5.2 DACHBEGRUNUNG VON TIEFGARAGEN

Nicht (iberbaute Dachflachen von Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme der
Flachen fiir ErschlieBungswege, Stellplatzen und Nebenanlagen mit Stauden, Gréasern, Einzelstrauchern und B&umen als Griinflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendéchern muss mind. 60 cm betragen, im Bereich
der Baumpflanzungen mindestens 120 cm.

Abweichungen der Schichtdicken sind ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum
gleichen Ziel fihrt wie in der jeweiligen Festsetzung vermerkt. Dafir sind zusatzlich der Einbau von Anstaubewdsserung und die
Anwendung von Befestigungstechniken fiir Bdume und Grofgehdlze erforderlich.

5.3 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, BEPFLANZUNG UND NUTZUNG DER UNBABAUTEN FLACHHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE

Die nicht (iberbauten GrundstUcksflachen sind soweit wie moglich unbefestigt zu belassen und als Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Abfallbehalterstandpléatze und Trafoanlagen sind durch Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken aus Laubgehdlzen so
zu gestalten, dass der Blick auf die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird, oder als Unterfluranlangen zu errichten.

Fir die Begrlinung der Anlagen ist eine Auswahl an Pflanzen aus der Pflanzliste zu verwenden.

5.4 PHOTOVOLTAIKPFLICHT
Zur Nutzung von solarer Energie sind im gesamten Geltungsbereich bei der Errichtung von Geb&uden Photovoltaikmodule auf den Dachern
zur errichten. Nebenanlagen sind von dieser Pflicht ausgeschlossen.

5.5 DACHEINDECKUNG
Zum Schutz des Grundwassers/Gewasser vor Schwermetalleintragen sind Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall unzulassig.

5.5 PRIVATE GRUNFLACHEN

Die Vorgarten auf den privaten Grundstiicksflachen sind als Ziergarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die befestigte Flache darf die
Halfte der Vorgartenflache nicht tberschreiten. Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Flachen mit
Schotter, Kies oder ahnlichem Belag sind grundsatzlich unzulassig. Erforderliche Traufkanten sind hiervon ausgenommen.

5.6 BEGRUNUNG VON STELLPLATZEN

Je angefangene 4 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, groRkroniger hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang mind. 16-18 c¢m) oder
Pflanzstreifen von jeweils 5 m* gemal Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu ersetzen. Je Baum sind
mind. 6 m? groRe unbefestigte Pflanzscheiben anzulegen und dauerhaft zu begrinen. Die Pflanzungen sind zwischen den Stellplatzen
regelmaRig verteilt vorzunehmen. Dabei ist zur Beschattung nach max. 6 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (Schall) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralen- und Schienenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen

Anderung von Réumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzma®nahmen
erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des AulRenbauteils sind zu kennzeichnen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A)
I 55
Il 60
M 65
vV 70
\Y 75
VI 80

Fenster von nachts geschitzten Rdumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebiets — sofern die Fassaden zur
Larmquelle ausgerichtet sind und hohere AulRengerauschpegel als Lm = 50 dB(A) vorliegen — zu Liftungszwecken mit einer
schallddmmenden Liiftungsreinrichtung auszustatten. Das Schalld@mm-MaR von Liftungsreinrichtungen/Rollladenkésten ist bei der
Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges zu beriicksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

An den Fassaden in Ausrichtung zur Stralle Zum Sundern, an denen zur Tageszeit ein Pegel von 60 dB (A) Uberschritten wird, sind keine
Terrassen/Balkone zuldssig, soweit die Wohneinheiten nicht Uber einen weiteren AuBRenwohnbereich verfigen. Alternativ sind die
AuRenwohnbereiche durch verschlieRbare Glaselemente zu schiitzen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6.2 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (Grundwasser) ~ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Die fir die Grundwassersanierung erforderlichen Anlagen (Brunnen, Pumpen, Leitungen, Reinigungsanlage) miissen fiir die Dauer der
Sanierung langfristig erhalten und betrieben werden. Die vorhandenen Brunnen / Grundwassermessstellen BB10, BB24, M1, M3, M4, M6,
M7, M8, M9, M10, M11, M15, M16, M17, M18 sind auf jeden Fall zu erhalten oder ggf. an geeigneter Stelle zu ersetzen.

Ein Riick- oder Umbau der Einrichtungen wie z.B. Grundwassermessstellen, Grundwasserbrunnen und Leitungen darf nur mit Zustimmung
der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf erfolgen.

Die Grundwassersituation kann bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf erfragt werden.

7. KENNZEICHNUNGEN

7.1 ALTSTANDORTE gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

-A1  Alistandort 50408 ,Chem. Reinigung Reckhaus" (Goldbrink 2, Flur 5, Flurstiick 316)

Altstandort 61494 ,Schlosserei Tigges* (Von-Nagel-Str. 37, Flur 5, Flurstlick 468)
-A2  Altstandorte 61378 ,Maschinenfabrik Hammelmann Werk I* (Flur 5, Flurstiicke 11, 13, 221, 252, 359, 361, 363, 392, 413)
-A3  Altstandort 61276 (Von-Nagel-Str. 34a, Flur 5, Flurstiicke 19 tlw. und 482)

Sollten Erdarbeiten und / oder ein Riickbau in den Kennzeichnungsbereichen A 1 und / oder A 3 beabsichtigt sein, wird eine
bodenschutzrechtliche Neubewertung erforderlich. Die Erdarbeiten beim Riickbau der Bestandsbebauung sind gutachterlich zu begleiten.
Bekannte und ggf. noch festgestellte Bodenverunreinigungen im Bereich der Kennzeichnungsflache A 1 sind vollstdndig durch einen
Bodenaustausch zu beseitigen. Fur die Kennzeichnungs-fliche A 3 ist der Umgang mit den verbliebenen Bodenverunreinigungen
vorhabenbezogen zu regeln. Fir beide Kennzeichnungsflachen A 1 und A 3 gilt, dass die Bodensanierung bzw. Eingriffe in den Untergrund
vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf abzustimmen und sofern erforderlich auf der nachgelagerten
Genehmigungsebene verbindlich zu regeln sind.

Die Entnahme und Nutzung von Grundwasser sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Sofern Geothermiebohrungen ausgefihrt werden,
muss durch eine entsprechende Planung und Bauiiberwachung sichergestellt werden, dass die Bohrungen wirksam abgedichtet und keine
Wegsamkeiten in den tieferen Untergrund geschaffen werden.

8. REGELUNG ZUR ZULASSIGKEIT VON ANLAGEN UND NUTZUNGEN BIS ZUM EINTRITT
BESTIMMTER UMSTANDE/AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT

8.1 REGELUNG ZUR ZULASSIGKEIT VON ANLAGEN UND NUTZUNG BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE /
AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 2 Nr. 2, § 31 Abs. 1 BauGB
Die Nutzung des als "Flache fiir Versorgungsanlagen" festgesetzten Bereichs als "Aligemeines Wohngebiet (WA 2)" ist bis zum Abschluss
der Grundwassersanierung unzulassig. Ebenfalls diirfen die Flachen der fir die Grundwassersanierung installierten Einrichtungen
(insbesondere Brunnen, Pumpen, Messstellen und Leitungen) erst nach Abschluss der MaRnahme im Sinne der Festsetzung des
Bebauungsplans genutzt werden.

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 89 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

9. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

9.1 BEZUGSPUNKT
Der Bezugspunkt OK StraBe ergibt sich aus der mittleren Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrundstick.

9.2 VORGARTEN

Als Vorgarten gilt die Grundstlicksfliche zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der der Zugang erfolgt und der tats&chlichen
Baugrenze, die sich aus der Bebauung ergibt und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen. Dies gilt jedoch nur bis zu
einer Tiefe von maximal 3 m von der StraRenseite.

9.3 DACHNEIGUNG/DACHFORM

Die Zulassigkeit von Dachneigung und Dachform richten sich nach der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan. Hierbei bedeuten FD
= Flachdach, ZD = Zeltdach, SD = Satteldach und WD = Walmdach.

- Flachdach, zulassige Dachneigung hier 0 - 10°

- Zeltdach, zulassige Dachneigung hier 10 - 20°

- Sattel- und Walmdach, zul@ssige Dachneigung hier 20 - 25°

Fir untergeordnete Dachflachen sind ausnahmsweise andere Dachneigungen zuldssig.

9.4 FIRSTRICHTUNG
Fir den Bereich des WA 4 und WA 5 entlang der Strale ,Zum Sundern® sind die Firstrichtungen senkrecht zur Strafie festgesetzt.

9.5 DACHAUFBAUTEN/DACHEINSCHNITTE/ZWERCHGIEBEL

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf zwei Fiinftel der Firstlange nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite einzelner Dachaufbauten darf
ein Drittel der Firstlange des Daches nicht tberschreiten. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander und zum Ortgang muss
min-destens 1,50 m betragen. Die Gestaltung mehrerer Dachaufbauten ist aufeinander abzustimmen. Die Festsetzungen fir Dachaufbauten
gelten sinngemal fiir Dacheinschnitte sowie fiir Zwerchgiebel. Anlagen zur Nutzung solarer Energie werden nicht auf die Flache der
Dachaufbauten angerechnet.

9.6 DACH- UND FASSADENGESTALTUNG

Fur die Gestaltung der Fassaden sind Sichtmauerwerke unter Verwendung folgender Vormauerziegel zuldssig: rot bis rotbraun,
rot-blau-bunt, rot-braun-blau-bunt sowie hellbeige bis hellgrau. Ebenso sind Putzfassen in hellen Farbténen zuldssig: weil, hellbeige bis
hellgrau. Fiir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben zuléssig.

Es sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene bis schwarze nicht reflektierende Dachpfannen und Dachsteine zulassig.

9.7 FASSADENGLIEDERUNG

Die straRenseitige Geb&udebreite darf héchstens 15,00 m betragen. Diese Breite kann Uber-schritten werden, wenn die Fassade
gestalterisch in Abschnitte gegliedert ist. Die Gliederung hat durchgehend durch alle Geschosse zu erfolgen. Sie kann durch Vor- und
Riickspriinge, eine vertikal durchgehende Fuge oder auf andere Weise erzielt werden, wenn dadurch eine optische Gliederung erzielt wird.
Dies ist auch fiir Reihenhduser anzuwenden.

9.8 REIHEN- UND DOPPELHAUSER
Reihen- und Doppelhduser sind in Bezug auf die duere Gestaltung, wie Trauthéhe, Dachneigung und Materialien, die von auBen sichtbar
sind einheitlich zu gestalten.

9.9 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN
Von der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudevorderkante sind Grundsttickseinfriedungen nur in Form
von heimischen und standortgerechten Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig, gegebenenfalls mit einem innenliegenden
Zaun. Kunststoffzaune sind unzuldssig.

9.10 ABFALLBEHALTER
Standplatze fiir Abfallbehalter sind im Vorgarten nicht zugelassen. Zudem sind samtliche aulerhalb der Gebdude aufgestellten
Abfallbehalter so einzugriinen, dass die Behalter von der &ffentlichen StralRenverkehrsflache aus nicht eingesehen werden kdnnen.

9.11 GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN IM MU

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen in grellen Farben oder als bewegliche oder
laufende Lichtwerbung oder Wechsellichtanlagen (Grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, leuchtrot etc.,
RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 u.a. Farben).

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Auf die Entwésserungs- und Vorgartensatzung der Stadt Oelde wird hingewiesen.

2. Grundsatzlich ist durch geeignete MaRnahmen, wie z.B. die Verwendung von durchlassigen Materialien fiir Befestigungen, eine
Minimierung an Versiegelung anzustreben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird empfohlen zur Regelung
des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von gering verschmutzten Flachen (Décher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen
(Teichanlagen, Zisternen, usw.) aufzufangen und auf dem Grundsttick zu verwerten. Fir je 100 m2 der zulassigen Grundflache (§ 19
BauNVO) des Baugrundstiicks sollte ein Regenwasserriickhaltevolumen von 1,50 m3 auf dem Grundstlick hergestellt werden.
Hinweis: Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehdrigen Installation im Geb&dude durfen nicht mit Regenwasser- oder
Brauchwassernutzungsanlagen einschlieflich seiner Leitungen verbunden werden.

3. Um Schéaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren, sollten die Bauvorhaben (berflutungssicher - empfohlen wird
eine Sockelhdhe von mind. 0,30 m sowie eine berflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten
Kellerschachten und Treppenhalsen) — ausgefilhrt werden. Das Baugelande sollte so profiliert werden, dass Oberflachenabfllisse
nicht ungehindert in Erd-/ Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet
werden.

4. Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfilhrung von BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

5. Auf die in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung® (erstellt durch das Buro Landschaftsdkolo-gie und Umweltplanung, August 2024)
beschriebenen artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen, die artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden oder verhindern
sollen, wird hingewiesen. Diese betreffen:

- Bauzeitenregelung ,Rodungsarbeiten” (im Zeitraum 01.10. — 28. bzw. 29.02.)

- Bauzeitenregelung ,Entfernung hochwiichsiger Vegetation” (im Zeitraum 16.08. — 14.03.)

- ,Querung Gehdlzstreifen” (Beschrankung des Eingriffs auf ein Minimum, keine Beein-trachtigung alterer Baume)

- ,Schutz der Baume* (fachgutachterliche Begleitung)

- Artenschutzrechtliche Bewertung, ggf. Okologische Baubegleitung, ergénzende Erfassung von Arten (Umbau- und
Abbruchmafinahmen an Bestandsgebauden)

- Schaffung von Ersatzquartieren (ggf. erforderlich bei spaterem Nachweis von Arten bei Bauvorhaben an Bestandsgebauden)

6. ImPlangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwenden.

7. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
Bodenveranderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

8. Im Planbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Bei der Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden oder

Befunden, Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien ist nach §§ 16 und 17 des Denkmalschutzgesetzes
NRW die Entdeckung unverziiglich der Stadt und der LWL-Archdologie fiir Westfalen/Aufenstelle Miinster anzuzeigen und die
Entdeckung im unveranderten Zustand zu erhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Arch&ologie fir Westfalen/Auenstelle Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontolo-gie/Minster
schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Arch&ologie flir Westfalen oder ihren Beauftrag-ten ist das Betreten betroffener Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW).
Die benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von Bodendenkmalern jederzeit andern
kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL-
Archéologie einzuholen, um magliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte
grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

9. Sollte bei der Durchfilhrung der Baumanahmen der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

10.  Ggf. erforderliche bauzeitliche Grundwasserhaltungsmafnahmen miissen berlicksichtigen, dass ggf. mit LCKW belastetes Wasser
gefordert wird, welches entsprechend gereinigt werden muss. Solche MaRnahmen missen mit dem Betrieb der
Grundwassersanierung abgestimmt werden.

11.  Durch die geplante Grundwasserentnahme wird der natiirliche Grundwasserspiegel bereichsweise deutlich abgesenkt, so dass

bauzeitlich ermittelte Grundwassersténde deutlich niedriger liegen kdnnen als der natiirliche Grundwasserstand. Bei Beendigung der
Grundwassersanierung werden in diesem Bereich die Grundwasserstdnde zukiinftig wieder ansteigen. Dies betrifft insbesondere
den mittleren und nérdlichen Teil des Grundstiicks.
Wahrend der Grundwassersanierung wird das geforderte Grundwasser Uber eine Aktivkohleanlage gereinigt und an der stidlichen
und &stlichen Grundstiicksgrenze tber Schluckbrunnen in den Grundwasserleiter reinfiltriert. In diesen Bereichen erfolgt durch die
Grundwassersanierung eine Erhéhung des Grundwasserstandes. Sofern hier unterkellerte Gebdude errichtet werden sollen,
kénnen bauzeitlich zusétzliche Wasserhaltungsmanahmen erforderlich werden, die mit dem Betrieb der Grundwassersanierung
abzustimmen sind.

11.  Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen
bei der Stadt Oelde - Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eingesehen werden.

13. Pflanzliste
Fir Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation (Buchenwald /
Eichen-Hainbuchenwald) bzw. standortgerechte einheimische Arten (Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden.
Die Anwuchspflege ist zu gewéhrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren mlssen auch bei
natlrlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1.0rdnung: Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Baume, 2.0rdnung (Bsp): Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Erganzend zur Auswahl noch folgende (teilweise eingeblrgerte Arten, z. B. flir die Verkehrsflachen):
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus paduns)

Lambertsnuss (Corylus maxima)

Straucher: Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Haselnul® (Corylus avellana)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Dornstraucher: Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Weilldorn (Crataegus laevigata,
Crataegus monogyna)

PflanzgroRe: Straucher: Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware, Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern,
Dreiecksverband

Solitarbdume / Baume auf Verkehrsflachen: Baume 1. Und 2. Ordnung:
Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anpflanzung einer Allee (6fftl. Griinflache)

Baume in einer Reihe Abstand etwa 10-12 m

Anpflanzung von Hochstamm Obstbaumen gemaR Liste

Baumpflanzungen in den StraRenflachen /Stellfldchen gemaR nachrichtlicher Darstellung im B-Plan, in Anpassung an die Ortlichkeit;

Pflege: Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in
den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege

RECHTSGRUNDLAGEN DER PLANUNG

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
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