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1 Einleitung

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Dabei
wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geandert und fir die Prifung der Umweltauswirkungen die
~,Umweltprifung“ (UP) eingeflihrt.

In 8 2 Abs. 4 BauGB heil3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich
ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in
einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftspléne oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.”

Mit dem Bebauungsplan Nr. 137 - ,Goldbrink/Von-Nagel-StraRe/Zum Sundern “ - soll der dar-
gestellte Geltungsbereich stadtebaulich neu entwickelt werden. Parallel dazu wird die 31. An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP) im Parallelverfahren durchgefihrt, um fir den Bebau-
ungsplan die entsprechenden planerischen Voraussetzungen durch entsprechend geanderte
Plandarstellungen zu schaffen (s.u.).

Die aus einem Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Bauvorhaben gelten nach § 14
BNatSchG als Eingriff in Natur und Landschaft, der § 14 BNatSchG auszugleichen ist, so dass
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist. Nach Auskunft der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Warendorf ist der Vorhabensbereich jedoch als GE/GI entspre-
chend des alten BPL zu bilanzieren. Nach § 30 (2) 3. LNatSchG handelt es sich demnach nicht
um einen Eingriff in Natur- und Landschaft. Daher wird keine neuerliche Bilanzierung angefer-
tigt.

Die in diesem Umweltbericht getroffenen Ausfiihrungen beziehen sich jeweils sowohl auf die
geplante Aufstellung des Bebauungsplans wie auch auf die im Parallelverfahren durchgefihrte

31. Anderung des wirksamen FNP.

Soweit im nachfolgenden Text die Begriffe ,Geltungsbereich“ oder ,Planbereich® verwendet
werden, beziehen sie sich auf beide Bauleitplanverfahren.
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1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung
der Belange der Umwelt/Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie weiterfiihrenden
Vorschriften des BauGB. Gemal § 2 (4) BauGB legt die Stadt den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fest. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was auf der Grund-
lage des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden kann (s.0.).

Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht sind zum einen vorliegende Daten und Grund-
lagen aus Ubergeordneten Planen (FNP), sonstigen Planen (Landschaftsplan [LP]), Informati-
onssystemen (Fachinformationssystem des LANUV [FIS]), verschiedene externe Gutachten
(Entwasserung, Immissionsprognose, Artenschutz) sowie eigene Gelandeerhebungen und
zum anderen der aktuelle Stand der Begriindung zum Bebauungsplan.

2 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes bzw. der FNP-Anderung

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit geben die Be-
grindungen zu den beiden Bauleitplanen (Stand April 2024). Nachfolgend werden teilweise nur
die wesentlichen Aussagen Ubernommen und kurz dargestellt.

Durch die Verlagerung der Firma Hammelmann in das Gewerbegebiet Oelde A2 und den Ab-
bruch der ehemaligen Firmengebaude steht die Flache zwischen den Stralden ,,Goldbrink/\VVon-
Nagel- Stralte/Zum Sundern® fiir neue Nutzungen zur Verfiuigung. Der Bereich liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,\Warendorfer Stralle Ost* aus dem Jahr 1956, der in diesem
Bereich Flachen fur eine Gewerbe- und Industriebebauung vorsieht.

Zur Entwicklung des Areals zwischen den Stralen ,Goldbrink/VVon-Nagel-StralRe/Zum Sundern®
soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Strale/Zum Sun-
dern® eine stadtebauliche Aufwertung dieses Bereiches zur Entwicklung eines innenstadtnahen
Wohngebietes planerisch ermdglicht und abgesichert werden.

Planerisches Ziel ist es, diesen Bereich als wichtige Ergédnzung des innenstadtnahen Wohnens
zu entwickeln. Dies ist auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da sich nordlich, dstlich und
sudlich weitere Wohngebiete befinden und die bisherige Ausweisung eines Gewerbe- und In-
dustriegebietes auf diesen Flachen nicht mehr den heutigen Anforderungen an eine Trennung
von Gewerbe- und Industrieflachen und Wohnen entspricht. Um einen vertraglichen Ubergang
zur geplanten Wohnentwicklung zu gewahrleisten, soll ein Streifen 6stlich der Stralle ,Gold-
brink“ im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und im Bebauungsplan als Urbanes
Gebiet dargestellt werden.
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3 Abgrenzung, Lage und GrdRRe der Planbereiche

Das etwa 4,6 ha groRe Gebiet liegt im norddstlichen Bereich von Oelde und grenzt nérdlich,
ostlich und sudlich an vorhandene Wohngebiete und westlich an vorhandene Gewerbegebiete.
Die sudostliche Plangebietsgrenze verlauft entlang der Strale ,Zum Sundern®, die sudwestliche
verlauft entlang der StralRe ,Goldbrink®. Nordlich des Plangebietes verlauft der Rembrandtweg.
Siedlungsraumlich befindet sich das Plangebiet im Nahbereich zahlreicher infrastruktureller Ein-
richtungen.

Von dem Bebauungsplan Nr. 137 werden folgende Flurstiicke erfasst:
Flur 5 Flursticke

11, 13, 19, 221, 230, 252, 316, 331, 359, 361, 363, 368, 369, 391, 392,
413, 414, 466, 467, 468, 469, 479, 480, 481, 482

Lage und Abgrenzung sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Abbildung 1: Ubersicht, Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 137

(unmalfstéabliche Darstellung)
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137

(unmaf3stabliche Darstellung)

4  Artund Maf der Nutzung

4.1

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Insgesamt umfasst das Plangebiet rund 4,6 ha, von denen etwa 0,7 ha auf ,Verkehrsflachen®,
.private Grunflachen®, ,6ffentliche Grinflachen“ und ,Flachen fur Versorgungsanlagen® entfal-
len. Die ubrigen rund 3,9 ha dienen als Bauflachen und sind zum Teil als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” (ca. 3,1 ha) und zum Teil als ,Urbanes Gebiet* (ca. 0,8 ha) festgesetzt. Vorgesehen ist
es, Baurecht fur ca. 32 Baugrundstiicke zu schaffen, wobei die dargestellte vorgeschlagene
neue Grundsticksaufteilung keinen Rechtscharakter entfaltet und somit auch anders umge-
setzt werden kann. Geplant ist eine Bebauung mit Reihen-, Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandenen Stralten ,Goldbrink®, ,Von-Nagel-Stralle® und ,Zum
Sundern®.
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Die Bauflachen des Plangebietes werden als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA 1 - 6) gemaf
§ 4 BauNVO und als ,Urbanes Gebiet“ (MU 1-3) gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. Aus stad-
tebaulichen Griinden und um im Baugebiet eine hohe Wohn- und Freiraumqualitét zu sichern,
sind abgesehen von den nicht stérenden Gewerbebetrieben die gemaR § 4 Abs. 3 und § 6a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Daher gelten die folgenden Festsetzungen:

e ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
e URBANES GEBIET 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das WA 1 befindet sich im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwischen dem Rembrandtweg
und der Stralde ,Zum Sundern®. Es ist eine Reihenhausbebauung vorgesehen. Hier gelten die
Festsetzungen einer offenen maximal zweigeschossigen Bauweise und einer Flachdachform
mit einer Dachneigung von 0 — 10°. Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, um eine
ausreichende Bebaubarkeit der Grundstiicke zu ermdglichen.

Im WA 2 mittig im Plangebiet ist eine offene, maximal zweigeschossige Bauweise zuziiglich
Staffelgeschoss mit Sattel- und Walmdachform bei einer Dachneigung von 20 - 25° und Zelt-
dachform bei einer Dachneigung von 10 - 20° zulassig. Hier sind Einzelh&user zu errichten,
und es gilt eine GRZ von 0,4.

Im WA 3 6stlich des festgesetzten Urbanen Gebiets ist eine offene, maximal zweigeschossige
Bauweise mit Sattel- und Walmdachform bei einer Dachneigung von 20 - 25° und Zeltdach-
form bei einer Dachneigung von 10 - 20° zulassig. Hier sind Einzel- und Doppelhduser zu
errichten, und es gilt eine GRZ von 0,3.

Im noérdlich der StralRe ,Zum Sundern® liegenden WA 4 ist eine offene, maximal zweigeschos-
sige Bauweise mit einer Sattel- oder Walmdachform mit 20 — 25° Dachneigung als Einzelhau-
ser zulassig. Hier gilt eine GRZ von 0,4.

Im WA 5 entlang der Stral3e Zum Sundern ist eine offene, maximal zweigeschossige Bauweise
zuzuglich Staffelgeschoss mit Sattel- und Walmdachform bei einer Dachneigung von 20 — 25°
zulassig. Hier sind Einzelhduser zu errichten und es gilt eine GRZ von 0,4.

Im MU 1 nordlich der ,Von-Nagel-Stralle® ist eine offene, maximal zweigeschossige Bauweise
zuzuglich Staffelgeschoss mit Sattel- und Walmdachform bei einer Dachneigung von 20 - 25°
und Zeltdachform bei einer Dachneigung von 10 - 20° zulassig. Es gilt eine GRZ von 0,4.

Das MU 2 befindet sich westlich der StralRe ,,Goldbrink®. Hier ist eine offene, maximal zweige-
schossige Bauweise mit Staffelgeschoss und Flachdach als Einzelhduser und einer Dach-
neigung von 0 — 10° zulassig. Es gilt eine GRZ von 0,4.

Das MU 3 befindet sich an der Ecke der Straflden ,Goldbrink® und ,Zum Sundern®. Hier ist eine
offene, maximal dreigeschossige Bauweise mit Staffelgeschoss und Flachdach als Einzelh&au-
ser und einer Dachneigung von 0 — 10° zuldssig. Es gilt eine GRZ von 0,4. Weitere Details —
insbesondere zu gestalterischen Festsetzungen— sind der Begriindung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.
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Abbildung 3: Festsetzungen des Bebauungsplanes,

STAND: Entwurf zur 6ffentlichen Beteiligung, 05/24 (unmaf3stablich, fir Details und Legende
siehe Bebauungsplan im Original)

4.2 Bedarf an Grund und Boden
Zur Umsetzung des Planungszieles werden innerhalb des 4,6 ha grofRen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans folgende Flachen ausgewiesen (Auszug Bebauungsplan, Stand April

2024):
Allgemeines Wohngebiet 3,08 ha 67,4 %
Urbanes Gebiet 0,78 ha 17,1 %
Offentliche Verkehrsflachen 0,61 ha 13,3 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ful3- u. Radweg 0,04 ha 0,9 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,005 ha 0,1%
Offentliche Griinflachen 0,02 ha 0,4 %
Private Grunflachen 0,036 ha 0,8 %
Gesamtflache des Plangebietes 4,57 ha| 100,0%
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5 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Fachplanen und Fachgesetzen
Durch 8§ 1 (6) Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu beriicksichtigenden Belange
des Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere einge-
fuhrte Normen werden die flr die einzelnen Belange/Schutzgiiter allgemeinen Vorgaben und
Ziele bestimmt. Diese sind bei Prifung der Schutzguter zu beriicksichtigen. Die Bewertung
der einzelnen Schutzgtter hat unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorga-
ben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen.
Die Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzguter
dar. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgttern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage
enthalten kann. Hierbei sind auch die ggf. au3erhalb des Geltungsbereiches des Bauleitpla-
nes beruhrten Schutzgiter und die damit verbundenen Fachgesetze zu berucksichtigen. Die
Berlicksichtigung der in den Fachgesetzen/Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festset-
zungen gem. 8 9 (1) BauGB nach Abwagung der Belange.

5.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Ubergeordneten Fachplanen

5.1.1 Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan)
Im aktuell geltenden Regionalplan Muinsterland sind der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-StraRe/Zum Sundern “ sowie die geplante 31. FNP-An-
derung (siehe unten) als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” festgelegt.
Die Zielsetzung des Regionalplans liegt auf der bedarfsgerechten, freiraum- und umweltver-
traglichen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des Vorrangs der Innen- vor der Au-
Renentwicklung

5.1.2 Flachennutzungsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oelde, der vom Regierungsprasidenten in
Munster mit Verfligung vom 30.12.1999 genehmigt wurde, wird das Plangebiet als ,Gewerb-
liche Bauflache” dargestellt.

Da das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Stral3e/Zum Sun-
dern“ durch die Darstellungen des derzeit gultigen Flachennutzungsplanes nicht abgedeckt
wird, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Insgesamt umfasst die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes ca. 4,6 ha. Diese Flachen sollen kiinftig als
~Wohnbauflache® und ,Gemischte Bauflache” (sidwestlicher Bereich) dargestellt werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem gultigen FNP der Stadt Oelde (oben) und die geplante
31. Anderung (unten)

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde und damit zusammenhan-
gend mit dem Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Stral3e/Zum Sundern “ wird da-
her den Festlegungen des LEP NRW entsprochen. Sie ist demnach mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

5.1.3 Landschaftsplan

Fur das Stadtgebiet und somit auch fir den Planbereich besteht kein rechtskréftiger Land-
schaftsplan (Abfrage unter https://serviceportal.kreis-warendorf.de/dienstleistungen/-/egov-
bis-detail/dienstleistung/387/show).
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] \ ; Landschafisplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan Oelde

In dem aktuellen Entwurfsstand des Landschaftsplans ,Oelde” ist der Planbereich dem In-
nenbereich zu geordnet. Ausweisungen von Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebieten
sind auch im Umfeld nicht dargestellt.

5.1.4 Biotopkataster des LANUV
Im Planbereich und seinem weiten Umfeld befinden sich keine ,Schutzwirdigen Biotope®
(BK-Flache) des Biotopkatasters Abfrage des Katasters unter: http://www.naturschutzinfor-
mationen-nrw.de/bk/de/karten/bk).

5.1.5 FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete/Naturschutzgebiete/Naturdenkmale und sonstige
Schutzgebiete
Im n&heren Umfeld des Planbereiches befinden sich keine Naturschutzgebiete oder FFH-
Gebiete. Dies gilt auch fur weitere Schutzgebiete.
Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Naturdenkmal Nr. 7.03 (Eichenaltholzbe-
stand), dieses wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

5.1.6 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten, sodass sich keine Be-
troffenheit ergeben wird.

Teil Il - Umweltbericht

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 137 / 31. Anderung des FNP - (Landschaftsékologie & Umweltplanung) - UB Seite 13


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk

5.1.7 Uberschwemmungsgebiete / Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet befindet sich nach Aussage des Geoportals des Kreises Warendorf in keinem
Uberschwemmungsgebiet.
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Abbildung 6: Geoportal Kreis Warendorf - Uberschwemmungsgebiete

Auch in der Gefahren- und Risikokarte Hochwasser des Geoportals werden keine Aussagen
zum Plangebiet getroffen.
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Abbildung 7: Geoportal Kreis Warendorf — Hochwasser Gefahrenkarte
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Abbildung 8: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW

Demnach kommt es im Plangebiet bei extremen Starkregenereignissen im Bereich angren-
zend an die Stralte ,Zum Sundern“ und zum Rembrandtweg zu geringen Wasserhéhen. Aus
diesem Grund werden Hinweise zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen
Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigs-
ten anzuwendenden Fachgesetze/Normen und die Art, wie diese Ziele im Bebauungsplan
berlcksichtigt werden, aufgefiihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im
nachfolgenden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgiter.

5.2.1 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung
Baugesetzbuch (BauGB)/Flachennutzungsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, und hier-
bei

e insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und
¢ insbesondere die Vermeidung von Emissionen
zu berticksichtigen.

TA Larm/DIN 18005
o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mal3nahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung.

TA Luft
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o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fiur die gesamte Umwelt.

»Lichtrichtlinie” (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem.
RdErl. d. MURLY])

o Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Licht.

Durch die vorliegende Planung werden die Verhaltnisse im Hinblick auf eine mdgliche (und
ehemals bestehende) gewerbliche Nutzung eher verbessert. Die Bebauungsplanung bertick-
sichtigt die gesetzlichen Vorgaben, indem eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet er-
folgt und somit nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter fihren wird. Stérende
oder emittierende Nutzungen sind ausgeschlossen.

Es sind keine gesundheitsgefdhrdenden Auswirkungen zu erwarten.

5.2.2 Klima, Luft, Emissionen, Immissionen
Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen
o Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft/Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)

o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt.

Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG)

o Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Durch das Planvorhaben werden die aktuellen Verhéltnisse nicht bzw. nur unwesentlich ver-
andert. Im Plangebiet sind keine emittierenden Anlagen, sondern eine Wohnbebauung ge-
plant, durch die keine gesundheitsgefahrdenden Emissionen zu erwarten sind. Stérende o-
der emittierende Nutzungen sind ausgeschlossen (siehe oben).

Relevante klimatische Effekte sind nicht zu erwarten, da das Gebiet nur eine relativ geringe
Flache innerhalb des Siedlungsraums einnimmt. Das Lokalklima wird sich im Planbereich
geringfugig verandern. Der Bebauungsplan beriicksichtigt mogliche Auswirkungen auf das
Klima, indem er Festsetzungen zur Gestaltung von Grinflachen sowie zur Dachbegriinung
trifft, Empfehlungen zur Gestaltung von Oberflachen und zur Nutzung und Versickerung von
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Regenwasser gibt. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, Geothermie sowie die Begriinung
von Dachflachen sind zulassig.

Somit sollen mégliche negative Auswirkungen auf das Klima und eine Anfalligkeit fir Stark-
regen und Uberschwemmungen sowie Hitzeperioden reduziert werden.

5.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

O

@)

Baugesetzbuch (BauGB)/Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie
¢ die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie
e der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin 8 1 (6) Nr. 7
a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
Zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)/
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatschG)/Bundeswaldgesetzes/Landesforstgesetzes
(LFoG)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-
derherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume so-
wie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind.

Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten unter ,besonderen” bzw. ,strengen Schutz” gestellt.

Die Bebauungsplanung bericksichtigt die gesetzlichen Vorgaben insofern, dass der Gel-
tungsbereich keine besonders sensiblen Bereiche der Natur beriihrt. Es handelt sich Uber-
wiegend um eine mit einer lickigen Vegetationsdecke bewachsene Brachflache, die Uber-
wiegend geschottert und teilweise noch versiegelt ist. Weiterhin kommt es nach § 30 (2) 3.
LNatSchG nicht zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft, da der Vorhabensbereich bis zur
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans entsprechend des alten Bebauungsplans als
GE/GI gilt. Zur Ermittlung der potentiellen Betroffenheit sogenannter planungsrelevanter Ar-
ten im Planbereich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse
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bei der weiteren Planung bertcksichtigt und eingearbeitet wurden. Dabei werden eingriffsmi-
nimierende MalRhahmen im Sinne des Arten- und Naturschutzes umgesetzt.

Weiterhin werden im Plangebiet Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenflachen, der
Einfriedungen, Dachbegriinung etc. getroffen, um die Eingriffsfolgen zu minimieren und ein
durchgriintes Ortsbild zu schaffen. Die Anlage von sogenannten Steingérten (grof3flachige
Verwendung Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) ist nicht zulassig.

Boden / Flache
Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)/Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)/
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Ziele des BBodSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind der langfristige Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
e Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hrstoffkreislaufen,
e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
¢ Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen,
e Schutz des Bodens vor schéadlichen Bodenveranderungen,
¢ \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
e Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch (BauGB)
Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere,
¢ der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen,
e Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

Die Bodenschutzbelange werden bei der Planung berlicksichtigt, da es sich hierbei um Maf3-
nahmen im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung handelt, verbunden mit einer Nach-
verdichtung im Siedlungsbereich. Eingriffe in den Boden und ein entsprechender Flachen-
verbrauch sind allerdings unvermeidlich.

Die Ausweisung des Baugebietes orientiert sich an den Bedarfsprognosen fir die Stadt
Oelde.

Aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes als Gewerbe- und Industriegebiet wurden
die Flachen im Zuge des Rickbaus der vorhandenen Immobilien bzw. in Vorbereitung dieses
Planverfahrens fachgutachterlich begleitet und auf Kontaminationen untersucht. Die Ergeb-
nisse der gutachterlichen Untersuchung, insbesondere die Kennzeichnung von aktuell nach-
weisbaren Altlastenflachen, wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachtet (siehe
auch Kap. 6.3).
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5.2.5 Wasser und Abwasser
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

e Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
tigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

o GemaR dieser gesetzlichen Vorlage ist u.a. das Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzu-
leiten. Die ortsnahe Einleitung gemal § 5la des Landeswassergesetzes erfolgt
grundsatzlich im Trennverfahren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und sonstige
Schmutzwasser sind in Schmutzwasserkandalen der zentralen Abwasserbehandlung
zuzufuhren.

Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser - Abwas-
serverordnung - AbwV
e Diese Verordnung bestimmt die Mindestanforderungen fir das Einleiten von Abwas-
ser in Gewasser aus den in den Anhangen bestimmten Herkunftsbereichen sowie
Anforderungen an die Errichtung, den Betrieb und die Benutzung von Abwasseran-
lagen.

Grundwasser

Aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes als Gewerbe- und Industriegebiet wurden
auch mogliche Verunreinigungen des Grundwassers untersucht. Aufgrund der vorliegenden
Belastungen wird eine hydraulische Sanierungsmal3Bnahme gemarf gutachterlicher Empfeh-
lung durchgeflhrt (siehe Kap. 6.5.).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Was-
ser, Abwasser, Abfallverwertung, Restmill) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch
die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefihrt werden kon-
nen, werden diese gemald Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem. Das hausliche Abwasser wird Uber das bestehende Kanalnetz der zentralen
Klaranlage zugefihrt.

5.2.6 Kulturgiter und Sachguter
Baugesetzbuch (BauGB)
o Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
e insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu bertck-
sichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
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o Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Denkmaler gemaR 88§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW sind innerhalb des Anderungsgebie-
tes nicht vorhanden. Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veranderungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denkmalbe-
hérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (88 16 und 17 DSchG).

5.2.7 Abfall
Baugesetzbuch (BauGB)
o Bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen sind
e die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen zu bertcksichtigen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW-/AbfG)
o Zweck des Gesetzes ist die
o Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und die
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt geméall der kommunalen Satzung durch die drtlichen Entsor-
gungstrager. Der anfallende Abfall wird der ordnungsgeméafRen und fachgerechten Entsor-
gung zugefuhrt. Soweit Abfallstoffe nicht durch die entsprechenden Entsorgungsunterneh-
men der Wiederverwertung zugefilhrt werden kénnen, werden diese gemaf Abfallwirt-
schaftskonzept behandelt.

6 Bestandsaufnahme, Prognosen, MaRnahmen, Alternativen der relevanten Umweltbe-
lange

Vorbemerkung:

Gemall BauGB § 1 (5) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Gemal § 1 (6) BauGB sind ergéanzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforderungen des
Bauleitplans an unterschiedliche Schutzguter und Belange dargestellt, die hier nicht im Ein-
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zelnen aufgefuhrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzglter des Planbe-
reiches und umweltrelevante Belange betreffen, wurden sie im vorangegangen Kapitel die-
sen zugeordnet. In § 2 Abs. 4 BauGB heil3t es (s. auch ,Einleitung®):

LFlr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprifung durchgefiuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.”

Auf Grund der geplanten Nutzung als Wohngebiet lassen sich insgesamt nur nicht erhebliche
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgtter erwarten. Erhebliche Auswirkungen
kénnen - wie nachfolgende Ausfihrungen zeigen - ausgeschlossen werden. Diese betrach-
ten fortlaufend fur das zu bericksichtigende Schutzgut folgende Aspekte, wobei wegen der
geringen zu erwartenden Eingriffsharte die Schutzglter teilweise zusammengefasst werden.
Entsprechend der im BauGB festgeschriebenen Inhalte der Umweltpriifung (siehe auch An-
lage 1 BauGB, s.0.) werden nachfolgend fortlaufend fir das zu berticksichtigende Schutzgut
folgende Aspekte betrachtet:

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden;

b) die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung, insbesondere die méglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB;

c) die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind.

Der letzte Punkt d) wird zusammenfassend fir alle Schutzgtiter am Ende der Ausfiih-
rungen in Kapitel 6 betrachtet.

6.1 Mensch und Gesundheit, Bevolkerung, Risiken fur die Gesundheit, Emissionen, Im-
missionen, Luft, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-StralRe/Zum Sun-
dern“ und der Planbereich der 31. FNP-Anderung umfasst ein 4,6 ha groRes Gebiet, welches
vorwiegend von Siedlungsbrachen (ehemalige Gewerbeflachen) sowie Wohn- und Gewer-
beflachen, also vollstandig anthropogen Uberpragten Flachen eingenommen wird.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich gewerbliche Einrichtungen, welche auf
das Plangebiet einwirken. Diese sind ein Textileinzelhandel und eine Lagerhalle mit Biro und
Distribution. Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen,
wird der im Plangebiet angrenzende Bereich als Urbanes Gebiet ausgewiesen.
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VVom Planbereich gehen derzeit keine Emissionen von Licht, Warme, Strahlung, Larm oder
Erschutterungen oder sonstige Risiken fur die Gesundheit der Bevélkerung aus.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der durch die Bauleitplane vorbereitete Bauvorhabens sind keine

Verédnderungen zu erwarten.

Bei der Durchfiihrung der Planvorhaben kdnnen die geplanten stadtebaulichen Ziele reali-
siert werden.

Zur Ermittlung des Erweiterungspotentials von Wohnen in Richtung in Richtung Westen
wurde das Immissionsschutz-Gutachten des Biros Normec uppenkamp GmbH erstellt. Hier-
bei wurden Gewerbe- und Verkehrslarm betrachtet. Das Gutachten kommt zudem Ergebnis,
dass bezlglich des Gewerbelarms unter Berlicksichtigung der noch im Bestand befindlichen
Gewerbebetriebe die Umsetzung des Bebauungsplans wie vorgesehen mdglich ist. Bezlg-
lich der Verkehrslarmbetrachtung kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das Plange-
biet durch die Bahnlinie und die Straf3e Zum Sundern beeintrachtigt wird. Durch passive
LarmschutzmalRnahmen kann der Immissionsschutz erreicht werden.

Der fur AulRenwohnbereiche maf3gebliche Orientierungswert von 60 dB wird in Teilen des
Bebauungsplans Uberschritten. Flr Baukorper, welche unmittelbar an die Stral3e ,Zum Sun-
dern“ angrenzen, sollten Terrassen und Balkone in Ausrichtung zur Stra3e vermieden oder
durch bauliche Vorkehrungen geschitzt werden. Die genauen Anforderungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen werden in der textlichen Festsetzung des Bebauungs-
plans naher erlautert.

Eine gesundheitsgefahrdende Zunahme von Emissionen in Form von Warme, Strahlung, Er-
schitterungen oder sonstigen gesundheitsgefahrdenden Stoffen ist nicht zu erwarten.
Gemald § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln
der Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen —im Sinne
der Seveso-lll-Richtlinie — auf ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Nach vorliegenden Informationen zu Betriebsbereichen und Anlagen nach Stoérfall-Verord-
nung des Landes NRW (vgl. auch unter https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/industrieanla-
gen/art-und-standorte-von-anlagen) befindet sich der Planbereich des Bebauungsplans bzw.
Anderungsbereich des FNP nicht innerhalb des Achtungsabstandes von Betriebsbereichen
nach 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) ,Stérfall-Verordnung®, noch ent-
halt der Planbereich derartige Betriebsbereiche.

c) Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass auf Grund des Charakters des Planvorhabens keine re-

levanten Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter zu erwarten sind und daher auch

keine speziellen VermeidungsmalRnahmen festgesetzt werden.
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6.2 Klima/ Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Strale/Zum Sun-
dern“ / 31. FNP — Anderung umfasst ausschlieRlich Teile innerhalb des innerstadtischen
Stadtgebietes, die insgesamt dem ,Stadtklima® zugeordnet werden kdnnen.

b) Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der geplanten Vorhaben sind keine Veranderungen zu erwarten.

Bei Durchfihrung der geplanten Vorhaben wird durch den Bau von Wohnbebauung Flache
versiegelt, was sich indirekt auch auf das (Mikro-)Klima auswirkt. Kleinflachig ist auf den
Brachflachen gegebenenfalls eine Tendenz in Richtung Freilandklima zu erwarten, da hier —
nach Raumung der ehemaligen Gewerbeflachen — derzeit nur geringfligig versiegelte Fla-
chen vorzufinden sind. Allerdings fehlt der Flache jeglicher Gehoélzbewuchs, sodass hier
keine die Einstrahlung der Sonne und der Aufheizung mindernden Effekte vorzufinden sind.
Somit ist auch keine relevante Anderung des (Mikro-)Klimas zu erwarten. Uber den geplan-
ten versiegelten Flachen ist kleinrAumig mit einer starkeren Aufheizung zu rechnen, die dem
Charakter des Stadtklimas entspricht. Dies wirkt sich allerdings nur lokal im Plangebiet selbst
aus. Eine Fernwirkung ist nicht zu erwarten.

Es kann ausgeschlossen werden, dass von den durch die Planung vorbereiteten Vorhaben
Emissionen ausgehen, die sich negativ auf das Klima auswirken wirden.

Die Belange des Klimaschutzes sind nicht erheblich betroffen.
Eine Anfalligkeit gegenuber dem Klimawandel besteht nicht.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Das seit 01.01.2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-wWarmegesetz (EEWarmeG,
abgeltst vom Gebaudeenergiegesetz (GEG): In Kraft seit 01.11.2020) verlangt, dass jeder
Eigentiimer eines neuen Gebaudes seinen Warmebedarf anteilig aus erneuerbaren Energien
decken muss. Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache erlaubt eine passive Solar-
energienutzung und die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von Anlagen zur akti-
ven Nutzung der Solareinstrahlung in Form von Solarkollektoranlagen oder Solarzellen. Auch
die Installation von Geothermie-Anlagen ist unter Beachtung der erganzenden Hinweise im
Bebauungsplan zulassig.

Fur Flachdacher (bis 5° Dachneigung) wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Die Vorgarten
auf den privaten Grundstticksflachen sind als Ziergarten anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die befestigte Flache darf die Halfte der Vorgartenflache nicht Giberschreiten. Nicht durch
bauliche Anlagen genutzte Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Flachen mit Schotter, Kies
oder ahnlichem Belag sind grundsatzlich unzulassig. Zudem ist je angefangene 4 Stellplatze
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mindestens ein standortgerechter, gro3kroniger hochstammiger Laubbaum (Stammumfang
mind. 16-18 cm) oder ein Pflanzstreifen von jeweils 5 m2 gemaf Pflanzliste fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall wertgleich zu ersetzen.

Es wird empfohlen nach Mdglichkeit helle Materialien, also mit einer hohen Abstrahlung (Al-
bedo) zu verwenden. Die Verwendung von Materialien mit hoher Albedo ist eine geeignete
Mafnahme, um die Lufttemperatur in der Umgebung eines Gebaudes zu reduzieren. Aul3er-
dem bieten Grinflachen die Mdglichkeit, Niederschlagswasser zu versickern und die lokale
Lufttemperatur durch eine hdhere Verdunstung zu senken.

Durch diese Festsetzungen und Empfehlungen sollen die Auswirkungen auf das Kleinklima
innerhalb des Planbereiches gemindert und eine starke Aufheizung verhindert bzw. minimiert
werden.

6.3 Boden, Flache

a) Bestandsaufnahme

Als natlrlicher Bodentyp dominiert im Gebiet eine Pseudogley-Braunerde aus stark sandi-
gem Lehm. Dieser Boden weist einen schwachen Staundssegrad der Stufe 2 auf und fuhrt
kein Grundwasser. Hautbodenart nach BBodSchV ist Lehm/Schluff. Die Béden sind maRig
wechseltrocken und staunass und somit nur bedingt fiir eine Versickerung geeignet.

Im Sudosten wird ein Teil des Planbereiches von einem Pseudogley aus sandig-tonigem
Lehm eingenommen. Dieser Boden weist einen mittleren Staunassegrad der Stufe 3 auf und
fuhrt kein Grundwasser Die Hauptbodenart nach BBodSchV ist Lehm/Schluff. Schutzwiirdi-
ger Boden ist im Gebiet nicht vorzufinden (siehe nachfolgende Abbildung).

Erlauterung:y
grau-=-Pseudogley-|
griin-=-Pseudogley-Braunerde

MaBstab ca. 1 : 4.265 = |

0 100 m 200
GeoBasis-DE [ BKG 2020 f EuroGeographics
Bezirksregierung Kdln Gecbasis NRW

SR

30

Abbildung 9: Bodenkarte (nattrliche Bdden)
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Der Planbereich umfasst allerdings Gberwiegend bereits ehemals gewerblich genutzte Fla-
chen, sodass der Boden in einer vollkommen anthropogenen Uberpragung vorliegt. Zudem
sind aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes als Gewerbe- und Industriegebiet in
der Vergangenheit Boden- und Grundwasserverunreinigungen auf dem Gelande eingetreten.
Daher wurden die Flachen im Zuge des Rickbaus der vorhandenen Immaobilien bzw. in Vor-
bereitung dieses Planverfahrens fachgutachterlich begleitet und auf Kontaminationen unter-
sucht. Gemal des Kenntnisstands zum Beginn der Planung befinden sich im Plangebiet
mehrere Altstandorte im Sinne des 8 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG:

e Altstandort 50408 ,Chem. Reinigung Reckhaus® (Goldbrink 2, Flur 5, Flursttck 316)
o Altstandort 61494 ,Schlosserei Tigges* (Von-Nagel-Str. 37, Flur 5, Flurstlick 468)

o Altstandort 61276 (Von-Nagel-Str. 34a, Flur 5, Flurstiicke 479, 180, 481, 482)
Hinweis: Aktuell wird geprtft, ob die Altlast zeitnah vollstandig beseitigt werden kann.
Ob eine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich ist, wird im Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde rechtzeitig vor der Offenlage entschieden.

e Altstandorte 61378 ,Maschinenfabrik Hammelmann Werk 1 (Flur 5, Flursticke 11, 13,
221, 252, 359, 361, 392, 413)

Zur Ermittlung der maglichen Verunreinigungen des Bodens (und des Grundwassers) wurde
ein Gutachten erstellt (DR. SIMON, Juni 2024). Bei den Untersuchungen wurden auf dem
ehem. Betriebsgeldnde der Fa. David-Reisen im Bereich der ehem. Betriebstankstelle lokal
Bodenverunreinigungen mit MKW, untergeordnet auch BTEX festgestellt, die bis mind. 6,1
m uGOK reichen (siehe Abbildung 10). Teile der Belastungen wurden im Bereich der (ent-
fernten) Erdtanks bis max. 4,2 m Tiefe ausgekoffert, jedoch mussten Bodenbelastungen aus
erdstatischen Grinden verbleiben. Gefahrdungen des Grundwassers durch MKW oder
BTEX gehen nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen von diesen Belastungen
nicht aus. Sie kdnnen aber bei der zuklnftigen ErschlieBung zu kontaminationsbedingtem
Mehraufwand fuhren.

Die Flache wurde unter der Nr. 61276 in das Altlastenkataster des Kreises Warendorf aufge-
nommen (siehe Abbildung 11).

b) Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der geplanten Vorhaben sind keine Veranderungen zu erwarten.

Bei der Durchfiihrung der Planvorhaben kann der Bebauungsplan und somit die geplanten
stadtebaulichen Ziele realisiert werden.

Da eine Ausweisung von Wohnbau- sowie gemischten Bauflachen auf ehemals bereits ge-
werblich genutzten Flachen geplant ist, kommt es in diesem Fall nicht oder nur sehr gering-
fugig zu einer Inanspruchnahme von natirlichen Boden. Auswirkungen auf natirliche Boden
in Form von Versiegelungen etc. sind auf Grund der bestehenden Uberpragung nicht oder
nur sehr kleinflachig zu erwarten. Die Wiedernutzbarmachung bereits genutzter innerstadti-
scher Bereiche spart einen Eingriff in Flachen an anderer Stelle.
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Entsprechend § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Die

vorliegende Planung entspricht dieser Nachverdichtung.

Abbildung 10: Bodenbelastung

\\ h

M6 Grundwassermessstelle

© (5.15m)

M17 Grundwassermessstelle
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Grundwassermessstelle
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----- Grundstiick David-Reisen
s Rohwasserleitung
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Auszug aus dem Lageplan mit Sanierungseinrichtungen (Gutachten DR: SIMON, 2024)

Erlauterung:
Rot = Bodenbelastungen (Kennzeichnung Altlastenflache)
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Abbildung 11: Altlastenflache
Auszug aus dem Verzeichnis zu Altlastenkataster des Kreises Warendorf

)

c) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zwangslaufig erfolgen Eingriffe in den Boden. Durch die Festsetzung einer tberwiegend lo-
ckeren Bebauung mit einer entsprechenden GRZ soll die Eingriffsharte von den Baugebieten
durch die Beschrankung der versiegelbaren Flachen minimiert werden. Wie beschrieben,
kommt es nicht zu Eingriffen in natirliche Béden. Insofern erfolgt auch keine neuerliche Er-
mittlung des durch den Bau von Wohnhausern und Verkehrsflachen bedingten Anteils an
versiegelten Flachen. Nach Auskunft der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Waren-
dorf ist der Vorhabensbereich entsprechend der rechtlichen Festsetzungen des alten Bebau-
ungsplan im Hinblick auf den Ausgangszustand als Gewerbegebiet / Industriegebiet zu wer-
ten ist. Dies bedeutet, dass es sich nach § 30 (2) 3. LNatSchG nicht um einen Eingriff in
Natur- und Landschaft handelt, der in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung quantitativ be-
wertet werden musste. Insofern wird hier keine Bilanzierung durchgefiihrt.

Die Flurstiicke 482 und der direkt angrenzende Teilbereich der StraRenparzelle (Flur 5, Flur-
stiick 19 tiw.) erhalten einen Eintrag im Altlastenkataster und werden dementsprechend auch

im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die im Gebiet vorgefundenen Altlasten wurden / werden soweit méglich und erforderlich ent-
fernt und saniert (DR: SIMON, Juni 2024).

Teil Il - Umweltbericht

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 137 / 31. Anderung des FNP - (Landschaftsokologie & Umweltplanung) - UB Seite 27



6.4 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild
a) Bestandsaufnahme
Der Geltungsbereich der Bauleitplane ,Goldbrink/Von Nagel-Stra3e/Zum Sundern® / ,31.
FNP — Anderung“ umfasst Siedlungsbrachen sowie intensiv genutzte Wohn- und Gewerbe-
flachen sowie Ziergarten und Stral3en- und Verkehrswege. Im Norden, Osten sowie Siden
sind Wohngebiete inkl. Zier- und Nutzgarten angeschlossen. Das nach Norden angrenzende
Wohngebiet wird durch einen Ful3- und Radweg inkl. begleitender Gehdlzstruktur aus vor-
wiegend heimischen Laubbaumarten von dem Geltungsbereich abgeschirmt. Westlich befin-
den sich kleinflachige Gewerbeflachen.

Im Rahmen eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,planungsrelevanten Ar-
ten® von Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten gegebenenfalls Verbotstatbestande
nach 8§ 44 BNatSchG auslésen kénnte. Zur Ermittlung einer potentiellen Betroffenheit wurde
im Jahr 2021 ein artenschutzrechtliches Gutachten (ASP) erarbeitet (Landschaftsokologie &
Umweltplanung, 2021). Die Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht berticksichtigt.

Zur Ermittlung des Vorkommens so genannter ,planungsrelevanter Arten® wurde seitens der
Gutachter zunéchst eine Abfrage des Fachinformationssystems des Landes durchgefiihrt
sowie im Jahre 2021 das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Planbereich durch Ge-
landebegehungen untersucht. Die Ergebnisse werden in dem oben genannten Artenschutz-
gutachten (ASP) dargestellt.

Demnach konnten im Geltungsbereich selbst keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten pla-
nungsrelevanter Arten nachgewiesen werden. Die nachgewiesenen Arten briten auf3erhalb
des Plangebietes (z. B. Bluthénfling) bzw. finden ihre Quartiere au3erhalb des Planbereiches
(Flederméause), sind im Gebiet aber als Nahrungsgaste einzustufen.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (Bewertung und Fazit) ist unter dem nach-
folgenden Punkt b) beschrieben.

Als potentiell nattrliche Vegetation werden bei BURRICHTER (1973) fiir den Untersuchungs-
raum vorwiegend Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald angegeben. Die potentielle nattrli-
che Vegetation ist nach BURRICHTER ein konstruierter Zustand der Vegetationsverhalt-
nisse, die sich unmittelbar nach Einstellung der menschlichen Bodennutzung ergeben wir-
den und die in gewissem Umfang auch anthropogen bedingte Standortveranderungen be-
riicksichtigen. Auf Grund der groRmaRstablichen Karte sind allerdings v.a. in Ubergangsbe-
reichen zwischen verschiedenen Bodentypen auch Ungenauigkeiten nicht auszuschliel3en.
Im Planbereich wiirde sich wegen der bereits erfolgten anthropogenen Uberpragung die na-
turliche potentielle Vegetation des Grof3raums allerdings nicht mehr entwickeln kénnen und
durch Sekundarvegetation ersetzt werden.

Das Landschaftsbild wird geprégt von den innerstadtischen Wohngebieten und Gewerbefla-
chen.
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b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine stadtebauliche Entwicklung nicht erfol-
gen und es sind keine Anderungen im Gebiet zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planvorhaben kommt es zu einer vollstandigen Umgestaltung des
Planbereiches. Unberiihrt bleiben die nérdlich angrenzenden Wert gebenden Strukturen (Ge-
holzbestand aus heimischen Laubbaumarten). In den tbrigen Bereichen kommt es zu einer
vollstdndigen Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen. Es kommt insofern zu einer
Umgestaltung der Biotop- und Nutzungstypen und Versiegelung von Flachen innerhalb des
Planbereiches. Hiervon sind Siedlungsbrachen, Verkehrsflachen sowie Geb&ude betroffen.

Tabelle 1: Relevante von der Planung betroffene Biotoptypen im Planbereich

Bezeichnung Kurzbeschreibung Funktion / Bedeutung

Siedlungsbrache mit geringem 6kologischer
Wert (keine Nachweise von Offenlandarten)
Potenzielle Quartiere fur Fledermause und
Vogel der Planbereiche

Brachflachen 5.1 Siedlungsbrache

Gebaude 1.1 Gebaudeflachen

Gartenflache mit Rasen, Ne-
bengebauden und Anteilen
versiegelter Flache; randlich
eine Reihe aus Nadelbdumen,
die gekirzt wurden;

Potenzielles Nahrungshabitat fir Insekten
und Voégel der Planbereiche

Zier — u. Nutzgar-
ten, Ziffer 4.4.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Stra3e/Zum
Sundern “/ 31. FNP — Anderung durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung schlieBt mit
folgender artenschutzrechtlicher Bewertung / Fazit (Auszug aus der ASP, Kapitel 4.6.):

sFortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten konnten durch die bei der
Begehung und Potenzialanalyse gewonnenen Erkenntnisse fir den Planbereich sicher aus-
geschlossen werden, da keine geeigneten Strukturen vorhanden sind und keine Spuren oder
sonstige Hinweise auf ein Vorkommen (Nistplatze etc.) gefunden werden konnten. Der Nach-
weis einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Turmfalken gelang an einem Bestandsge-
b&aude ndrdlich des Planbereiches. Eine Betroffenheit wird hier nicht angenommen.
Insgesamt ist fiir den stark gestorten innerstadtischen Planbereich nur ein sehr geringes Po-
tential als Lebensraum flr (planungsrelevante) Arten zu erkennen.

Eine Nutzung als Nahrungshabitat kann nicht fir alle Arten ausgeschlossen werden; fir den
Turmfalken konnte eine Nutzung nachgewiesen werden. Dieses unterféllt allerdings nicht
dem gesetzlichen Schutz nach 8§ 44 BNatSchG, sofern keine essentiellen Funktionen entfal-
len. Dieses wird wegen der grofRen Aktionsradien der Art und der Nahe weiterer Nahrungs-
habitate in der freien Feldflur (etwa 300 m Entfernung) ausgeschlossen.

Der Planbereich wird von nicht planungsrelevanten Arten als Lebensraum genutzt. Dies gilt
sowohl fiir die Brachflache wie auch ggf. fur einzelne Geb&aude bzw. Gartenflachen. Bei den
Europdischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitaren Arten von den Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu
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erwartenden Beeintrdchtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die in den Gér-
ten oder am Gebaude briten kdnnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die
Beachtung des Totungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1!
Fur die Gruppe der Fledermause ist fur einzelne Gebaude die Nutzung von Spaltenverste-
cken/Quartieren an der Aul3enfassade der Gebaude oder ggf. in den Dachbdden nicht abso-
lut sicher auszuschlieBen. Hier sind z. B. die oben genannten Arten aus der Gruppe der
Hausfledermause zu vermuten. Es ist derzeit nicht bekannt, ob und an welchem Geb&ude in
welchem Umfang bauliche Mafnahmen, ggf. auch ein Abriss durchgefuhrt werden. Generell
ist somit der Verlust potenzieller Quartiere an einzelnen Gebauden madglich, lasst sich derzeit
aber nicht abschlie3end beurteilen.
Grundsatzlich gibt es in der Umgebung Gebaude von ahnlicher Struktur, die ebenfalls als
Quartiere dienen kénnen. Da die Quartiere von Fledermausen aul3erdem ohnehin haufig ge-
wechselt werden, ist der Verlust einzelner Quartiere auch fur einzelne Individuen nicht zwin-
gend betrachtungsrelevant. Es lasst sich feststellen, dass die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfllt wird bzw. Gber entsprechende Mal3hahmen gesichert werden
kann. Somit kdnnen VersttRe gegen 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1, 2 und 3 ausgeschlossen
werden.
Es liegen nach der Begutachtung des Geltungsbereiches keine Anhaltspunkte daftur vor,
dass dort eine planungsrelevante Art vorkommen kdnnte, deren Vorkommen die dauerhafte
Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans begrinden kénnte. Der Bebauungsplan selber
kann keine VerstoRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 auslésen, diese kénnen erst bei
Durchfiihrung von (Bau-)MaRhahmen ausgeldst werden. Fir die planungsrelevanten Arten,
die im Plangebiet potentiell vorkommen kdnnten, kénnen im Falle eines tatséachlichen Ein-
griffs Schutz- und VermeidungsmafRnahmen festgelegt werden, durch die sich artenschutz-
rechtliche Versto3e vermeiden lassen. Hier ist vor allem das Totungsverbot zu beachten. Im
Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren (z. B. flr Sanierungs- und Abriss-
vorhaben) sind im Einzelfall die betroffenen Gebaude genauer auf Vorkommen planungsre-
levanter Arten (insbesondere Fledermause) zu untersuchen.
Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen (ggf. Erganzung weiterer Mal3nah-
men) kénnen eine T6tung von planungsrelevanten Arten und somit Verstol3e gegen § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und im Falle einer betroffenen Wochenstube unter Umsténden auch
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beachten, so-
fern nach entsprechender objektspezifischer Priifung der einzelnen Vorhaben Arten betroffen
sein konnten. Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen
das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nur dann vor,
¢ wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. §
44 Abs. 1 Nr. 2 nur fur streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder
¢ wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen [CEF-Malinahmen]) im raumli-
chen Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder
e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Totungsrisiko- und Verletzungsri-
siko signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten Schutzmafl3nahmen vermieden werden kann.
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Dieses ist fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde sowie fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137 — Goldbrink/VVon Nagel-Straf3e/Zum Sundern —
nicht zu erwarten, sofern im Baugenehmigungsverfahren erforderlichenfalls geeignete Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen beachtet werden. Es ist somit nicht zu erwarten,
dass untberwindliche artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplans begriinden kénnten.”

Das Landschaftsbild erfahrt einen Wechsel von einer ungenutzten Siedlungsbrache hin zu
einem bebauten Bereich. Die Veranderung betrifft dabei den innerstadtischen Bereich eines
ohnehin durch Bebauung geprégten Ortsbilds. Wegen der geringen Gebaudehodhen, den ver-
bleibenden Geholzbestédnden und der bestehenden Bebauung im Umfeld ist eine geringe
Fernwirkung zu erwarten. Der Planbereich umfasst dariiber hinaus friiher gewerblich genutzt
Flachen, die das Umfeld entsprechend gepragt hatten.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Zur Sicherung der Belange von planungsrelevanten Tierarten wurde ein artenschutzrecht-
liches Gutachten (ASP) angefertigt (siehe oben), wobei die im Gebiet vorkommenden (pla-
nungsrelevanten) Tierarten erfasst und hinsichtlich mdglicher artenschutzrechtlicher Kon-
flikte bewertet wurden.

Da nicht fir alle Arten eine mogliche Betroffenheit ausgeschlossen wurde, sind in der ASP
mehrere Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie auch vorgezogene Ausgleichs-
maflinahmen beschrieben, die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
sind:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und einer moglichen Tétung planungsrele-
vanter sowie nicht planungsrelevanter Arten, sind (dann) erforderlichenfalls u.a. folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen festzusetzen, falls Arten betroffen sein kénn-
ten:
e Bauzeitenregelung
o Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des §
39 (5) Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
o Die Entfernung von hochwiichsiger Vegetation, einschlielich von Hochstauden auf
Freiflachen ist aulRerhalb der Hauptbrutzeit (15.3. — 30.6.) durchzufihren.
e Okologische Baubegleitung / erganzende Erfassung von Arten (ggf. erforderlich bei Um-
bau- und Abbruchmaflinahmen der Bestandsgebaude)
e Schaffung von Ersatzquartieren (ggf. erforderlich, bei spaterem Nachweis von Arten bei
Bauvorhaben an Bestandsgeb&auden).

Ferner setzt der Bebauungsplan Folgendes fest:

Von der erschlielRenden éffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur Gebaudevorderkante
sind Grundstuickseinfriedungen nur in Form von heimischen und standortgerechten Hecken
mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig, gegebenenfalls mit einem innenliegenden
Zaun.

Teil Il - Umweltbericht

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 137 / 31. Anderung des FNP - (Landschaftsékologie & Umweltplanung) - UB Seite 31



Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Flachdacher (bis 5° Dachneigung) sowie Garagen,
Uberdachte Stellplatze, Carports und Nebenanlagen ab einer Gréf3e von 2 m2 dauerhaft und
flachendeckend mit einer extensiven Dachbegrinung auszufihren. Ausnahmen von der fla-
chendeckenden Dachbegrinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn Dachflachen fir
technische Einrichtungen oder Belichtungsflachen bendtigt werden.

Die Vorgéarten auf den privaten Grundsticksflachen sind 8 9 Abs. 1 Nr. und 25a BauGB sowie
§ 8 BauO als Ziergarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die befestigte Flache darf die
Halfte der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. Nicht durch bauliche Anlagen genutzte
Grundstucksflachen sind zu begrinen. Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag sind
grundsétzlich unzulassig. Erforderliche Traufkanten sind hiervon ausgenommen.

In den Wohngebieten wird die maximale Geschossigkeit auf ein bis maximal zwei Vollge-
schosse (im zentralen Bereich) festgelegt. Ein drittes Geschoss ist nur in den mit 11+S ge-
kennzeichneten Bereichen als Staffelgeschoss zulassig. Das Staffelgeschoss ist zur bauli-
chen Gliederung gegeniiber den Aul3enwanden der darunterliegenden Geschosse deutlich
zurlickzusetzen. Auf drei Gebaudeseiten sind dies mindestens 1,0 m und auf einer mindes-
tens 2,0 m. Damit wird die maximale Geschossigkeit der Umgebung aufgegriffen und eine
harmonische Eingliederung der neuen Bebauung gewéhrleistet. Somit wird die Beeintrachti-
gung des Landschaftshildes durch aufragende Bauten minimiert und es entsteht ein natur-
vertraglicher Ubergang vom Siedlungsbereich hin zum Freilandbereich.

Nach Auskunft der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Warendorf ist der Planbereich
als GE/GI entsprechend des alten BPL zu werten. Nach § 30 (2) 3. LNatSchG handelt es
sich demnach nicht um einen Eingriff in Natur- und Landschaft. Daher wird fir die vorliegende
Planung des Bebauungsplans keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung maogli-
cher quantitativer Defizite durchgefiihrt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /

Landschaftsbild“ kann auf Grund der beschriebenen Vorbelastungen und des aktuellen Zu-
stands des Planbereiches ausgeschlossen werden.
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6.5 Wasser, Abwasser
a) Bestandsaufnahme

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/\Von-
Nagel-StraRe/Zum Sundern®/ 31. FNP — Anderung befinden sich keine natiirlichen Gewas-
ser.

Aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes als Gewerbe- und Industriegebiet wurden
auch mogliche Verunreinigungen des Grundwassers untersucht. Die friihere Nutzung von
Entfettungsmitteln durch die Fa. Hammelmann hat zu einer Grundwasserverunreinigung mit
leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) gefiihrt. Die Grundwasserbelastun-
gen stellen bei einem Flurabstand > 2,5 m keine Geféhrdung fir die geplante wohnbauliche
Nutzung dar.

Abwasser fallt derzeit nur im Bereich der Wohnh&user im umgebenden Wohngebiet an und
wird ordnungsgemal’ entsorgt.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der geplanten Vorhaben ergeben sich keine Veranderungen bezilg-
lich der bestehenden Entwéasserung des Gebietes oder sonstiger Einfliisse auf das Schutzgut
Wasser.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es im Geltungsbereich zu einer Anderung hinsichtlich
des anfallenden Abwassers. Durch die Versiegelung wird sich im Wesentlichen die Abfluss-
situation verandern. Aufgrund der Versieglung von Flachen wird das anfallende Nieder-
schlagswasser dort nicht mehr flachig versickern kénnen und muss kontrolliert aus dem Ge-
biet geflihrt werden.

Zusatzlich zum Niederschlagswasser wird hausliches Abwasser anfallen. Eine weitere Be-
lastung des Grundwassers ist auch der geplanten Nutzung heraus nicht zu erwarten.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager,
durch das Erganzen des entsprechenden Leitungsnetzes. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem. Das hausliche Abwasser wird liber das bestehende Kanalnetz der zentralen
Klaranlage zugefihrt.

Besonders im Hinblick auf die steigenden Raten von Starkregen und Uberschwemmungen
sowie Hitzeperioden, ist es neben dem Klimaschutz besonders wichtig, Stadte und Dorfer an
die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Dies kann beispielsweise durch
Regenwassernutzung und Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick umge-
setzt werden. Somit wird aus 6kologischen Griinden und im Sinne des § 51 a (1) S.1 LWG
NW zur Minimierung der Niederschlagswasserabflussmengen fir die Bauflachen folgende
Empfehlung zur Regelung des Wasserabflusses in die Hinweise und Empfehlungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen:
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,Grundsatzlich ist durch geeignete Malnahmen, wie z.B. die Verwendung von durch-
lassigen Materialien fir Befestigungen, eine Minimierung an Versiegelung anzustre-
ben. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird empfohlen zur Re-
gelung des Wasserabflusses das Oberflaichenwasser von gering verschmutzten Fla-
chen (Déacher, Terrassen u.a.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen, Zisternen,
usw.) aufzufangen und auf dem Grundstiick zu verwerten. Fir je 100 m2 der zulassi-
gen Grundflache (8 19 BauNVO) des Baugrundstticks sollte ein Regenwasserrtick-
haltevolumen von 4,6 m3 auf dem Grundstiick hergestellt werden. Hinweis: Trinkwas-
seranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Installation im Gebaude dirfen nicht mit
Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen einschlie3lich seiner Leitungen
verbunden werden.“

Zusétzlich werden Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdachern getroffen (siehe
oben, Kap. 6.2.), so dass das anfallende Regenwasser verzégert von den Dachflachen ab-
geleitet wird.

Grundwasser

Aufgrund der vorliegenden Belastungen des Grundwassers wird eine hydraulische Sanie-
rungsmafinahme gemal gutachterlicher Empfehlung durchgefiihrt (SIMON, Juni 2024). Die
Grundwasserbelastungen werden durch eine hydraulische Sanierungsmaf3nahme
(,Pump&Treat®) saniert. Die hierfur erforderlichen Anlagen (Brunnen, Pumpen, Leitungen,
Reinigungsanlage) missen fir die Dauer der Sanierung langfristig erhalten und betrieben
werden. Die vorhandenen Brunnen / Grundwassermessstellen BB10, BB24, M1, M3, M4,
M6, M7, M8, M9, M10, M11, M15, M16, M17, M18 sind auf jeden Fall zu erhalten oder ggf.
an geeigneter Stelle zu ersetzen.

Es wird aus gutachterlicher Sicht auch vorsorglich davon abgeraten, private Gartenbrunnen
im Bereich des ehem. Betriebsgeldndes zu errichten.

6.6 Kulturguter und Sachguter, kulturelles Erbe
a) Bestandsaufnahme
Im Planbereich sind derzeit keine Baudenkmale bekannt. Nach dem heutigen Erkenntnis-
stand befinden sich dort auch keine Bodendenkmale.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Da keine Baudenkmale bekannt sind, ist dieser Belang zun&chst nicht betroffen.

c) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
Fur den Fall einer Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bauarbeiten gelten die gesetzli-
chen Bestimmungen des Denkmalschutz-Gesetzes.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Ver&nderungen in der naturlichen Bo-
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denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Oelde — Untere Denk-
malbehoérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archéolo-
gie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16
DSchG).

6.7 Abfall

Das Wohngebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
Soweit Abfallstoffe nicht durch die entsprechenden Entsorgungsunternehmen der Wieder-
verwertung zugefihrt werden kénnen, werden diese gemaf Abfallwirtschaftskonzept behan-
delt.

6.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Fakto-
ren vielfach enge Wechselwirkungen (z.B. Boden/Vegetation, Vegetation/Biotope/Tiere, Bo-
den/Tiere, Klima/Boden/Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivitaten des Menschen
(z.B. Bewirtschaftung/Bebauung etc.) Uberlagert und z.T. vollstéandig verandert. Eingriffe in
eines (oder mehrere) der Schutzguter konnen unerwinschte Folgen in anderen Bereichen
dieser hochst-komplexen Wirkungsgeflige mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetz-
gebers lUber das BauGB der Prufung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher
Stellenwert eingeraumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter und das Wirkungsgeflige
mdglichst zu minimieren bzw. die Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung der geplanten Mal3-
nahmen insgesamt nur zu nicht erheblichen Veranderungen einzelner Schutzgiter. Diese
Beziehungen sind aus der Schutzgutbetrachtung bereits ersichtlich. Hier sind z. B die Aus-
wirkungen der Versiegelung zu nennen, die sich zundchst auf den Boden und die Vegetation
auswirken, wodurch wiederum Lebensraume von Tieren sowie indirekt das lokale Klima und
der Gewasserabfluss beeinflusst werden.

Dies betrifft aber vor allem Strukturen mit geringer 6kologischer Wertigkeit wie Siedlungsbra-
chen (ehemalige Gewerbeflachen); Wert gebende (Gehdlz-)Strukturen sind nicht betroffen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. der FNP-Anderung unterlag bzw. unterliegt
bereits derzeit nahezu vollstédndig einer anthropogenen Nutzung. Die Auswirkungen auf
Schutzgiter und Wechselwirkungen bleiben auf den Planbereich beschréankt.

Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevdlkerung sind grundsatzlich auszuschliel3en.

Durch die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich werden diese Veran-
derungen und wesentliche Wechselwirkungen — insbesondere z.B. zwischen Boden / Vege-
tation / Klima und Vegetation / Biotope / Tiere so weit moglich minimiert. Weiterhin werden
Ausgleichsflachen innerhalb des Planbereiches und auf3erhalb angelegt und fiir die betref-
fenden Schutzguter aufgewertet (u.a Vegetation / Boden / Kleinklima / Landschaftsbild /
Tiere).
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6.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vom Planvorhaben gehen, wie beschrieben, nur nicht erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt aus. Die meisten Auswirkungen beschranken sich auf den Planbereich (Boden/ Flache
/Vegetation etc.). Bei der Betrachtung der Uber den Geltungsbereich hinausgehenden Aus-
wirkungen (z. B. Emissionen) kommt es nur zu sehr geringen Auswirkungen, die im Sinne
einer Kumulation mit anderen Plangebieten betrachtungsrelevant waren. Darlber hinaus
sind im Umfeld keine weiteren Planungen bekannt. Eine Kumulierung, insbesondere negati-
ver Auswirkungen, ist nicht zu erwarten.

6.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 137 ,Goldbrink/Von-Nagel-Strale/Zum
Sundern “/ 31. FNP — Anderung ist das Ziel der Stadt Oelde, entsprechend der vorhandenen
und auch fir die nachsten Jahre prognostizierten Nachfrage, Bauflachen fir Einfamilienhau-
ser und auch Mehrfamilienhduser bereitzustellen. Durch die bereits baulich vorgenutzten
Areale im Stadtzentrum Oelde, ist die Entwicklung neuer Wohnbebauung an dieser Stelle als
durchaus sinnvoll anzusehen. Im hier betrachten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
137 ergibt sich die Moglichkeit, diese stadtebaulichen Ziele zu verwirklichen. Hierzu werden
die Darstellungen des rechtskraftigen FNP im Rahmen der 31. Anderung angepasst, in dem
entsprechende Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Durch das Planvorhaben und die
Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich ,Goldbrink/Von-Nagel-StralRe/Zum Sundern®
soll der bestehende Bedarf an Wohnraum zumindest teilweise gedeckt werden. Weitere Bau-
flachen in entsprechender GroRenordnung stehen innerhalb des Stadtgebietes derzeit nicht
zur Verfligung. Die Inanspruchnahme sonstiger Wohnbauflachen, die ggf. im FNP bereits als
Wohnbauflache dargestellt werden, wirde nicht zu geringeren Auswirkungen auf die Schutz-
guter fihren, u.a. da im Gebiet vor allem bereits intensiv genutzte Flachen in Anspruch ge-
nommen werden. Die Bebauung des Plangebietes bietet sich auf Grund der bestehenden
Infrastruktur und der angrenzenden bestehenden Wohngebiete an dieser Stelle an — zumal
es sich um ehemals gewerblich genutzte innerstadtische Flachen handelt. Somit ergibt sich
keine begriindbare, sinnvolle Alternative an anderer Stelle, zumal durch die Einhaltung der
Richtwerte, Normen und sonstiger Gesetzesvorgaben erhebliche Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter, insbesondere die Schutzgiter ,Mensch, Bevolkerung und Gesundheit, Klima,
Boden, Flache" ausgeschlossen werden kdnnen.

7 Landschaftspflegerische Belange
Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmé&Rig die Konfliktana-
lyse, Eingriffshilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) erfolgt in
der Regel in einem separaten landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahl-
reichen inhaltlichen Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange ergan-
zend zu denin Anlage 1 zum BauGB dargestellten verbindlichen Inhalten des Umweltberichts
in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

Nach Auskunft der unteren Naturschutzbehodrde des Kreises Warendorf ist der Vorhabens-

bereich als GE/GI entsprechend des alten BPL zu werten. Nach § 30 (2) 3. LNatSchG handelt
es sich demnach nicht um einen Eingriff in Natur- und Landschaft. Daher wird die Planung
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nicht im Sinne der Eingriffsregelung des BNatSchG betrachtet und keine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung durchgefiihrt.

7.1 Konfliktanalyse

Bei den Einwirkungen durch Eingriffe kbnnen folgende Kategorien unterschieden werden,
die sich in Dauer und Intensitét der Einwirkungen unterscheiden lassen:

bauzeitlich bedingte Einwirkungen:
» in der Regel nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches bzw. randlich)
wirksame Beeintrachtigungen
o hier sind z.B. L&rm- und Staubemissionen zu nennen, die bei Bau und Erschliel3ung
der Verkehrswege sowie der Wohnhauser durch Bautétigkeiten und entsprechende
Baustellenverkehre entstehen. Diese entsprechen den lblichen Emissionen bei der-
artigen Tatigkeiten. Groumfangliche und/oder larmintensive Arbeiten, die Uber das
Ubliche MaR bei derartigen ErschlieBungs- und Bautétigkeiten einhergehen, sind
nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen bauzeitlich bedingten Einwirkungen auf
angrenzende Siedlungsbereiche zu erwarten.

anlagenbedingte Einwirkungen:

» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die (Bau-)Vorhaben selbst
bedingt werden.

o Hier sind die bereits im vorangegangenen Text ausfihrlich beschriebenen Einwirkun-
gen wie z. B. Versiegelung, Veranderung der Bodenstruktur und der Vegetation, Ver-
anderung des Landschaftshildes und Umwidmung bestehender Biotop- und Nut-
zungsstrukturen zu nennen. Diese sind auf das Plangebiet beschrénkt und eine un-
vermeidbare Folge der Umsetzung stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung neuer
Wohnbaugebiete und betreffen tUberwiegend bereits ehemals gewerblich genutzte
Flachen.

betriebsbedingte Einwirkungen

» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die sich unmittelbar aus einem mogli-
chen Betrieb von baulichen Anlagen ergeben.

o Hier sind z.B. Emissionen wie Larm, Geruch und Staub oder erhéhtes Verkehrsauf-
kommen zu nennen. Wie bereits beschrieben, ist auch bei Umsetzung des Planvor-
habens nicht mit relevanten, insbesondere gesundheitsgefahrdenden Emissionen
aus dem Plangebiet zu rechnen. Es sind die fur den Siedlungsraum tblichen Emissi-
onen durch (zusatzlichen) Verkehr sowie die Wohnnutzung zu erwarten.

Im vorangegangenen Text wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen Um-
setzung der 31. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 137 im Sinne einer Konfliktana-
lyse verbal dargestellt. Es wurde festgestellt, dass insgesamt keine erheblichen bau-, be-
triebs- und anlagebedingte Auswirkungen auf umweltbezogene Schutzgiiter zu erwarten
sind.
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7.2 Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen innerhalb des Planbereiches

Um die Eingriffe in die vorhandenen Biotoptypen auszugleichen, werden im Plangebiet fol-
gende Festsetzungen getroffen (Pflanzlisten und weitere Hinweise im Anhang).

7.2.1 Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem. 8 9 (1) Nr. 25aund b
BauGB

e Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die Vorgarten auf den privaten Grundstlcksflachen sind als Ziergarten anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die befestigte Flache darf die Halfte der Vorgartenflache nicht iberschrei-
ten. Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Flachen
mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag sind grundsatzlich unzulassig. Erforderliche Trauf-
kanten sind hiervon ausgenommen.

e Gestaltung der Dachflachen
Wohngebaude mit Flachdachern (bis 5° Dachneigung) sowie Garagen, Uberdachte Stell-
platze, Carports und Nebenanlagen ab einer Gréf3e von 2 m2 sind dauerhaft und flachende-
ckend mit einer extensiven Dachbegrinung auszufihren. Ausnahmen von der flachende-
ckenden Dachbegrinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn Dachflachen fur techni-
sche Einrichtungen oder Belichtungsflachen benétigt werden.

7.2.2 Pflanzung von Baumen in den Verkehrs- und Stellplatzflachen
Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer Baum
(Pflanzqualitat: Hochstamm, StU mindestens 14-16 cm) auf dem Grundstiick zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten (Gehdlzarten vgl. Pflanzliste). In der Vorgartenzone durfen diese
ausnahmsweise auch mit dem Qualitdtsmerkmal ,Busch® gepflanzt werden. Die offene Bo-
denflache ist hier dauerhaft zu begriinen.

7.3 Allgemeine Minimierungsmafnahmen

Zur Minimierung von Einwirkungen sind folgende allgemeine Malinahmen zu beachten:

¢ Im Gebiet selbst befinden sich nahezu keine Gehdlze; einzelne altere Baume befinden sich
im Nordosten (z. T. auf einem Gartengrundsttick). Nordlich des Plangebietes verlauft parallel
zum Rembrandtweg eine Baumhecke, die unmittelbar an das Gebiet angrenzt. Direkte
Eingriffe in diesen Geholzbestand sind ebenso wie indirekte Eingriffe, wie z. B. durch
baubedingte Eingriffe in den Wurzelraum, zu vermeiden (auch im Bereich der
Privatgrundstiicke):

o Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete
Malnahmen, entsprechend aktueller Standards (z. B. Stammschutz, Wurzelschutz,
keine zuséatzliche Versiegelung im Traufbereich);

e Baudurchfuihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des Bodens
und des Grundwassers;
¢ Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des § 39 (5)
Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufthren.
o Bodenschutz gemal aktueller gesetzlicher Vorschriften und Normen.
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8 Sonstige Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGB,

insbesondere nach 8 2 (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltprtifung), 8 1 (6) Nr. 7 und der An-

lage 1 zum BauGB beriicksichtigt.

Daruiber hinaus werden im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane mehrere Untersuchun-

gen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse und die verwendeten technischen Verfahren sind in den

jeweiligen Gutachten dargestellt. Sofern die Ergebnisse fur Umweltbelange von Belang sind
und bereits zum jetzigen Zeitpunkt vorlagen, wurden sie im vorliegenden Umweltbericht be-
rtcksichtigt. Dies sind:

e GNEGEL (2020): Entwurfsplan zur Entwésserung im Planbereich Bebauungsplan ,Gold-
brink/Von-Nagel-StraRe/Zum Sundern “ (schrftl. Mitteilung Stadtplanungsamt Oelde)

e Landschaftsokologie & Umweltplanung (2022): Artenschutzrechtliche Priifung zur 31. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde und Bebauungsplan Nr. 137- Gold-
brink/Von Nagel-Straf3e/Zum Sundern - Oelde (Stand 27.01.2022)

¢ Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Goldbrink/Von Nagel-
Stralde/Zum Sundern“ (Normec uppenkamp GmbH, Marz 2023)

e Orientierende Untergrunduntersuchungen auf dem Grundstiick Goldbrink 2 (GUCH Ge-
ologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH, November 2021)

e Orientierende Untergrunduntersuchungen auf dem Grundstiick Von-Nagel-Str. 37

(GUCH Geologie+Umwelt-Consulting Hamm GmbH, November 2021)

e Erganzende Untergrunduntersuchungen auf dem Grundstuck Goldbrink 2 (GUCH Ge-
ologie+tUmwelt-Consulting Hamm GmbH, April 2022)

e Sachstand Altlastensituation ehem. Betriebsgrundstiick Fa. Hammelmann (Sachver-
standigenbiro Dr. Stephan Simon, Februar 2024)

Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme auf.

8.2 Monitoring

In Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben zu den geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Im vorliegenden Plan sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

» Auswertung von Hinweisen der Burger;

» Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gem. § 4 (2) BauGB;

» Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen, insbesondere des
FIS (FIS Artenschutz des LANUV);

> Uberprufung der Entwicklung des Gebietes sowie der Ausgleichspflanzungen inner-
halb des Geltungsbereiches nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Aus-
gleichsmaRnahmen, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft der FNP-Anderung
und des Bebauungsplans Nr. 137.

Das Monitoring wird von den zustéandigen Behérden der Stadt Oelde durchgefihrt.
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9 Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 137 - ,Goldbrink/Von-Na-
gel-StraRe/Zum Sundern “ und des Anderungsverfahrens zur 31. FNP-Anderung - wurde
eine Umweltprufung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht darge-
stellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der FNP-Anderung und des Bebauungsplans
Nr. 137 dargestellt sowie die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiter:

e Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung

e Tiere, Pflanzen/Landschaft/biologische Vielfalt
e Boden/Flache

e Wasser/Abwasser

e Klima/Luft, Emissionen, Immissionen

e  Kaulturelles Erbe und Sachguter

e Abfall

detailliert gepruft.
Dabei wurden jeweils:

¢ die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden;

e die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung, insbesondere die mdéglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie anlagebedingte Auswirkungen der durch die Bauleitplane
vorbereitete Bauvorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i
BauGB;

e die geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen;

¢ in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt Untersuchungen durch-
gefuhrt und eine Artenschutzprifung erstellt und MafRnahmen zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG festgelegt. Bei Berticksichtigung dieser MaRnahmen ist
nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen und planerischen Vorgaben der 31. FNP-Ande-
rung und des Bebauungsplans Nr. 137 Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG auslésen
konnten.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen
Schutzguter und tGbergeordneter Planungen, deren Vorgaben - soweit flr das Gebiet zutref-
fend - im Plangebiet entsprechend bericksichtigt wurden. Dies gilt umso mehr, als dass es
sich bei dem Plangebiet um ein rechtlich ausgewiesenen Gewerbe-/Industriegebiet handelt,
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welches nur eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit aufweist. Zur Minimierung unvermeid-
barer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen durch-
gefuhrt:

e Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

e Formulierung allgemeiner Minimierungsmafinahmen zur Beachtung gesetzlicher Vorgaben
und Vorgaben durch DIN-Normen,

¢ Formulierung allgemeiner Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.

e Formulierung artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde nicht durchgefihrt, da es sich um ein aus-
gewiesenes GE/GI — Gebiet handelt. Nach § 30 (2) 3. LNatSchG handelt es sich somit nicht
um einen Eingriff in Natur- und Landschaft.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkun-
gen umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Blrgern, Fachbehoérden, durch weitere
Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehérde herange-
tragen bzw. ermittelt werden.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und AusgleichsmalRnahmen (etwa 5 Jahre nach
Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes Uberpruift.

Hamm, den 06.06.2024

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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11 Anhang

Pflanzauswahl

Fur Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich Arten der potentiellen nattrlichen Ve-
getation (Buchenwald / Eichen-Hainbuchenwald) bzw. standortgerechte einheimische Arten
(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu ge-
wahrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren miissen auch
bei natirlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1.0rdnung:

Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Baume, 2.0rdnung (Beispiel):

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

erganzend zur Auswahl noch folgende (teilweise eingeblirgerte Arten, z. B. fur die verkehrs-
flachen):

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus paduns)

Lambertsnuss (Corylus maxima)

Stréucher:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Gewobhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
HaselnuR3 (Corylus avellana)

Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Dornstrducher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)

PflanzgréRe:
Straucher: Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware

Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Solitdrbaume / Bdume auf Verkehrsflachen:

Baume 1. Und 2. Ordnung:

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anpflanzung einer Allee (6fftl. Grunflache)
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Baume in einer Reihe Abstand etwa 10-12 m

Anpflanzung von Hochstamm Obstbdumen gemaf Liste

Baumpflanzungen in den Stral3enflachen /Stellflachen gemald nachrichtlicher Darstellung im
B-Plan, in Anpassung an die Ortlichkeit;

Pflege:
Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéngiger

Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege
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