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55. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde
(Flachenriicknahme II)

A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung

B) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge Zustandigkeit Termin

Ausschuss fir Planung, Stadtentwicklung, Vorberatung 04.12.2024
Wohnen und Digitalisierung

Rat Entscheidung 16.12.2024

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung, Wohnen und Digitalisierung empfiehlt dem Rat

der Stadt Oelde folgende Beschlussfassungen:

A) Vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Der Rat der Stadt Oelde hat die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung von
Seiten der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbar-
kommunen gemaB § 2 Abs. 2 BauGB in seine Abwagung einbezogen und beschlieBt diese
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wie in Anlage 4 aufgeflihrt. Es handelt sich um eine vorldufige Abwagung. Die
maBgebliche Abwagung aller im Planverfahren eingegangener Stellungnahmen erfolgt
mit dem Feststellungsbeschluss.

B) Beschluss zur offentlichen Auslegung

Der Rat beschlieBt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer von einem Monat, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Nachbarkommunen gemdB § 2 Abs. 2 BauGB. Der Beschluss ist nach
naherer MaBgabe von § 3 Abs. 2 und 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung am 16.09.2024 den Aufstellungsbeschluss fir
die 55. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst, zugleich wurde der Beschluss zur
frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie gemaR
§ 2 Abs. 2 BauGB der Nachbarkommunen gefasst.

Ziel der 55. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, aktuell nicht genutzte ,Wohnbau-
flachen" sowie ,Gemischte Bauflachen™ aus dem Flachennutzungsplan zuriickzunehmen. Dies
ist erforderlich, da im Zuge der Anderung des Regionalplans Miinsterland der Wohnfléchen-
bedarf, welcher der Stadt Oelde zur wohnbaulichen Entwicklung zukiinftig zugestanden wird,
verringert wurde.

In einem ersten Schritt wurde durch die 52. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Oelde der Flachennutzungsplan dahingehend gedndert, dass zwei als ,Wohnbauflache"
ausgewiesene Flachen zukuinftig als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt werden; der
Umfang der Wohnbaufldchenrlicknahme richtete sich dabei nach den konkreten Flachen-
bedarfen sowie aktuellen Planungsabsichten. In einem zweiten Schritt sollen nun weitere
~Wohnbauflachen®, zusatzlich zudem ,Gemischte Bauflachen™, fir die keine konkreten
Nutzungsperspektiven bestehen und eine Bebauung durch einen Bebauungsplan nicht
planungsrechtlich abgesichert wird, Uberplant und neu dargestellt werden. Eine jetzige
Bebauung ist daher, mit Ausnahme der dem Innenbereich zuzuordnenden Flachen, nicht
mdglich: Insgesamt umfasst das Plangebiet der 55. Anderung des Flidchennutzungsplans der
Stadt Oelde eine Flache von etwa 8,32 ha verteilt auf sieben Teilflachen. Die Flachen lassen
sich wie nachfolgend dargelegt beschreiben:

— Der Teilbereich Lette liegt im Sitden (stidl. der BoddestraBe) der Ortschaft, umfasst etwa
0,76 ha und wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

— Der Teilbereich Oelde ist im Osten von Oelde verortet und umfasst etwa 2,18 ha. Die
Flache liegt sidlich der Wiedenbriicker StraBe, angedacht war die landwirtschaftliche
Nutzflache als nérdliche Erweiterung des Neubaugebietes ,Weitkamp II".

— Der Teilbereich Stromberg 1 befindet sich zentral im Ortsteil Stromberg (Oelder Tor). Die
0,34 ha groBe Flache ist mit groBkronigem Baumbestand bewachsen, eine Bebauung ist
auch vor diesem Hintergrund nicht angedacht.
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— Der Teilbereich Stromberg 2 befindet sich im Nordosten Strombergs, nordlich der StraBe
Im Ketzel, umfasst ca. 1,52 ha und wird ackerbaulich oder als Griinland genutzt.

— Der Teilbereich Stromberg 3, stidlich der Beckumer StraBe gelegen, erfahrt ebenfalls eine
landwirtschaftliche Nutzung und weist eine FlachengréBe von etwa 2,23 ha auf.

— Der landwirtschaftlich genutzte Teilbereich Siinninghausen 1 liegt im Osten des Ortsteils.
Die ca. 0,70 ha groBe Flache wird im Norden durch die StraBe Auf der Hohe begrenzt.

— Der Teilbereich Slnninghausen 2, auch im Osten des Ortsteils gelegen (6stlich des
Finkenweges), hat eine GréBe von 0,69 ha und wird landwirtschaftlich sowie als Griinland
bzw. Garten genutzt.

In Zukunft sollen durch die Ricknahme der Darstellung als ,Wohnbauflache® bzw.
»,Gemischte Bauflache" verschiedene stadtebauliche Entwicklungen realisiert werden kénnen.
Da diese Flachen nach jetzigem Stand vorrangig innerstadtisch sein werden, bewirkt die
55. Anderung des Flachennutzungsplans positive Auswirkungen auf die Umwelt und trégt
dazu bei, die Neuversiegelung von Freiflachen zu verhindern.

Die friihzeitige Beteiligung wurde vom 30.09.2024 bis zum 31.10.2024 durchgefiihrt.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme des Landesbetriebes Wald und Holz NRW wird
eine Flache im Teilbereich Lette als ,Wald" festgesetzt, im bisherigen Entwurf wurde diese
als ,Grinflache" dargestellt. Die Planzeichnung und Begriindung wurden entsprechend
angepasst.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind den Geltungsbereichen (Anlagen 1a und 1b) zu
entnehmen.

Anlagen

Anlage 1a — Geltungsbereiche Lette/Oelde

Anlage 1b — Geltungsbereiche Stromberg/Siinninghausen

Anlage 2 - Planentwurf

Anlage 3 - Begriindung

Anlage 4 - Stellungnahmen mit vorlaufiger Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung
gemaB § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB
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